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1 SINTEZA EVALUARII [ &
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In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asup:ra"proprietatii‘i{ﬁq bllf:airt‘-.‘" A 4
de maijos: B ¢ (},fwﬁfgg &

- Teren intravilan in suprafata de 192 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Dofobanti nr 16, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150479 a loc. Ploiesti, avand nr

cad 150479.
-»

Observatii: Pe teren este edificata o locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mp si o'énexa in suprafata de 7
mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata®e degradare si
avariere structurala avansata. ‘

Conform Raportului de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imobilele au fost
propuse spre demolare.

Asadar, constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza tﬁenului liber, fara a
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Dorobanti, la care are un
front stradal de 8.42 ml, care dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accgul la proprietate nu este restrictionat.
A

Scopul prezentului raport de evaluare est’;{iinformarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in'vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12,2023. .3

L
-

S-a evaluat dreptul integral de proprietate,mbil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. %

e &%
Valoarea proprietatii imobiliare a fost dé:;Qrminaté in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru-care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare i
SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in: i
prezente. _\;\{ ‘ 5.; Y/

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar  COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI|
cadastral
lei euro lei euro fei
150479 | 186.219,07 37.440,00 Nusa  Nusaaplicat | Nusa  Nusaaplicat
: aplicat »  aplicat |
e
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ° ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
150479 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 'Nus-a Nusa aplicat
aplicat aplicat ~ aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 37.440,00 eurq, respectiv 186.219,07 lei

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinenta valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;
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Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport cal
dreptul de proprietate evaluat; . :
Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (st réea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnlflcatlv
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat3 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE *

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifigim

> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reSte si corecte si au fost verificate in 'I;lmita

posibilitatilor din mai multe surse.

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt.limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. '

> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivé asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s&-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de

¥

finalizarea tranzactiei; Iy .
> Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomanddrile si metodologia de Iucn#recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului‘de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in

mod curent publice.

> La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui rapgt.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLUIESTI si utilizatorul desemnat aI rap rtul
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. ey
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului. :

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 lIdentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietaté evaluate

Obiectul evaluérii 1l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Terenintravilan in suprafata de 192 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Dorobanti nr 16, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150479 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 150479.

Observatii: Pe teren este edificata o locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mpsio anexa in suprafata de 7
mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata de degradare si
avariere structurala avansata.

Conform Raportului de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imobilele au fost
propuse spre demolare.

Asadar, constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, faraa
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Dorobanti, la care are un
front stradal de 8.42 ml, care dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piatg libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
7
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ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 19

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum sivalorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de

recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: \‘;77,{
= |nformatii privind situatia juridica a prgprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre clien VR
= Informatii privind istoricul amplasarﬂ;’eﬁului etc., furnizate de catre client si preluate dipy g&g‘%&é‘
proprietate puse la dispozitie de catre Qi’ent; —

= Dimensiuni si suprafete care au condu$la identificare conform documentatiilor cadastrale;

» Informatii preluate din baza de date a.ievaluatorului, de la vanzatori, c&-’mparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului oA

»  Evaluatorul nu isi asuma niciun fel dé. rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt vichite de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1 |Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv.-pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cd titlul de proprietate este \}alid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizata de catre terii este: consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse-sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (@r;ilor ascunse) care sa i‘nfluenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate peritru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; o

> Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste pérti sunt in stare tehnicd bunda. Nu putem sd
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se consideri ca dezvoltarea s-a ficut in concordanti cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele 3n vigoare, urmdritd fiind de organismele
autorizate in acest sens; B '

» Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic; '

»> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existad
niciun 'firi_'diciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietatii evaluaté sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
' 9

-
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau matéf
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in iposg:e;@;éa J g%
ceva. Dac3 se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricg?q,‘,\ Sren wecia,
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceam‘%‘%&fﬁﬁuce
la diminuarea valorii raportate; 9 =&

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul consider3 ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tingdodl seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; g

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

S Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietétii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta cd locatia §i limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sd depund
mirturie n instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; ,

» Nici prezentul rapvoi't, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabi'l in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

w
Ipoteze speciale: Pe teren este ediﬁcata‘_:b {ocuinta unifamiliala in suprafata de 53 mp si o anexa in suprafata
de 7 mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata de degradare
si avariere structurala avansata.

10
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Conform Raportului de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imo '
propuse spre demolare.

Asadar, construdlia a fost luata in calcul cu valoare Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenulu §
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea mat"érlalelor
rezultate in urma acestui proces.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR
5

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica

- Teren intravilan in suprafata de 192 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Dorobanti nr 16, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150479 a loc. Ploiesti, avand nr

cad 156859.

Observatii: Pe teren este edificata o locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mp si o anexa in suprafata de 7
mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata de degradare si

. el
avariere structur!ala avansata. '

Conform Rapdrtlhlui de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imobilele au fost
propuse spre demolare.

Asadar, constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Dorobanti, la care are un
front stradal de 8.42 ml, care dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la propriétate nu este restrictionat.

Scopul prezentdlyai raport de evaluare este informarea cli.entului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptﬁl integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. ’

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 137894/06.09.2023;
Plan de amplasament

Hotararea nr 371/31.07.2023 !

releveu -

Raport de expertiza tehnica

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii propriétar si documente juridice disponibile).

12
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judet@z{af%\za, in zbné-de est,
pe Str Dorobantu, in cartierul Mihai Bravu, in imediata apropiere a Maternitatii Ploiestiy; '

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se: afla spatn rezidentiale- locuinte
unifamiliale. e

Amplasamentul se invecineaza cu case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Dorobanti, la care are un front stradal de 8.42 ml, care

-]
dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu vegetatie. Categoria de folosinta
este curti constructii.

Forma este neregulata. Este imprejmuit cu gard din lemn.

Amplasament evaluat N

13
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% Amplasament evaluat

+

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitaté).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si zatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la”piata Ela:g SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piatd terenunlor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2 2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. oo

Analiza ofertei -

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dlntr-un tlp de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anymit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre. vanzare la preturi cuprinse in ‘intervalul 145 - 223 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele |mob|I|are cererea reprezinta numarul dintr-un ahumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumlt'a plaéa, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata |mob|I|ara oferta se ajusteaza incet la nivelul si t|pu| cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze

) - 14
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direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. n Pl
cumpératorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile taca din faza de proiect. o
Din ce in ce mai multi cumpdritori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si Tsi
asumi plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpéritori care au avut economii si au vrut sd dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

=%

¢ (8

15



MUNICIPIUL PLOIESTI

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZH

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata.adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evalug:ﬁf, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, séflecteaza informatiile comﬁ_’rabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa ana’liz’ei’ de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la dét'é"evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utiliza rile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER : - 3

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.
&

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT .

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. ’

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile: -

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)-si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

‘Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce

urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata veks / ."3
& éf i1 ’ﬂi
Ra \ {\.0'4 4 Ly

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactule *sl/Sa‘u fer‘ﬁ/-‘.'le j'
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt-lu te’ s
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de & °
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 382 mp

85.000 EUR

PRET magoikabit

i3 OFFRTA MSHDS284A

Caracteristici

Suprafita teren 382mp  Categurie: Intravilan
Front stragsl: 1476m  Conglhuctie %elen -
M. Feoret: 1 Suprataia o el

Tip teren: Constructh

Utilitati

siilitasi: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatl pe teren

Alte informatii

Dietall zone Strazi asfaltate, Buminat stradal, Mijloace de transport

Localizare

seniiurn Supraletele si planurile afisate pe site sunt cu tiths orlentativ.

_ g w Pot aparea mict diferente in realitate.
https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-m p-msh06284a
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Comparabila 2:

il s |

Teren intravilan de vanzare, zona'M
Suprataid teres « 200 wp Bmvu, 363 mp

80.000 EUR | S

FRe T ecoeiabil —

~} CERE DETALY

{10 GFERLA MSHBIBIDW

Caracteristici

Suprataln fsrenm 360 mp  Categuiie intravilan
. Frant stradal 19.3%m  Donstructie pe terem DA
! 2 Suprataty construite: 155 mp

Tin teren Constructi

Utilitati

(et Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat] pe teren

Alte informatii
Ale caratteristich Constructie demolabita, Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare Betali zona: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

- ﬁ Mantiuni: Suprafetele g1 planurile afisate pe site sunt cu titlu orientatlv.
[ RO B r

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380jw

Comparabila 3:
€ Inapoilatisth o Distribute ) Satveazs Agentia imobiliara Vigaton

Anurg agentis

R, OY22596 679
Mume¥
Emati®

40 Numirdetelefon

“Amnevote de mal multednformatit . ™

Sunt interesat(3) de acest teren de,
vénzare §iag vrea s fac o vizionare.
Agtept o interes réspunsu) dva,

-Muttumesct k

Aghmiristrationid soestne date esha 5. OLX O
Barvicen H.RA (B

Trimite masajul

Agentia imobiliara VIGAFON vinde teren intravilan Stadionut Petroiul

145€ O €m? ! Ratajunard de 1la JRON. D ]I

£ Mihat Bravu, Plotest], Prahova

18
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— Y”
Teren de vénzare
& 2250m’
Tip terent intravilan
Locatie: urbana
Suprafata utild: 2250 m*
Dimenstunt {ark formati ‘g
Gard: fard informath
Tip acces: asfaltat
tmpreturimi fard mformath
tedia: s informatit
Tip véneitor: agentie -
Descriere

Agentia imobiliara VIGAFON ofera spre vanzare teren intravilan situat in zona Stadionol Petrolal-
Carpenululintre case,cu o supratata de 2250 mp,cu deschidere de 26 ml 1a straca Carpenulul.Regimul tehnic
potrivit certificatuli de urbanism de informare este: POT- 50%:CUT- L5 regimul de inaltime P+1-2.Pret 145

Mai mult W k?

Actualizat: 11.09.2024 . [3 raporteazd
Publicat: 6, DS,,%Q

1D: BB32694 T ¥

h_ttp_s:ffwww.storia.ro/ro;'ofertafap.entia-imobiIiara-viggfon—vinde—teren-intravila n-stadionul-petrolul-
IDB3MO.html P

A
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Py

~ Septembrie 2024

Grila de calcul.

Elemente de compar?:ie
Pret oferta €

Suprafata- m?

Pret oferta €/m?
Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Subiect

192.00

Comparabila 1 Comparabila 2
85,000 80,000 326,250,
382 360 2,250

223 222
15% 15%
33 33 2 &

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 15%

Explicatie ajustare

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 189.1 188.9 123.3
P Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
Explicatie ajustare . . . . .
comparabilele sunt libere |a vanzare, similar subiectujui
Conditii de finantare la piata similar deplin . deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 189 189 123
o i Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 189 189 123
L Ajustarea peritru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare s ) .. i .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% ' 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Explicatie ajustare

Pret gjustat 189 189 123

Locali Loc. Ploiesti, st'Dorobanti  Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Stadionul
ocalizare nr 16, jud. Prahova Bravu Bravu Petrolul-Str Carpenului

Ajustare 0% 0% 30%

Valoarea ajustare 0.00 0.00 36.98

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 3 pe&ru diferenta de
localizare. '

.

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% . 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00,@." 0
Explicatie ajustare Nu au fostnecesare ajustari pentru aces't%ment de calcul.
Utllizare- - - -~~~ Tezidential - - rezidential” . 'r’éziden’ti: BT " “rezidential
Ajustare 0.00% 0.00%" - 0.00%

0 0./ ¥ 0

v 1
Nu au fost necesare ajustari pentru acestelément de calcul.
[

8
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Deschidere 13 15 19

procentul laturiior 0.91 0.57 S 1.04

Ajustare 3% 0%

Valoarea ajustare 5.67 0.00

Explicatie ajustare Au fos.taplicate ajustari pozitive comparabilelor 1 si 3 pentrh';t:ii_‘f res 4
deschidere. LY

Utilitati toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare ¢] 0 0

Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Suprafata 192.00 - 382 360 2,250

Ajustare 0% 0% 20%

Valoarea ajustare 0.00 0.00 24.65
S-a aplicato ajustare%zitiva comparabilei 3 pentru diferenta de

Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.

Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila liber

Ajustare 3% ' 3% 0.00%

Valoarea ajustare 5.67 5.67 0

Afost apliqafa o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2, caresevand cu

Explicatie ajustare
constructie demolabila.

.. da da da
Ajustare neta . 11 6 68
6% 3% 55%
ajustare bruta 11.35 5.67 67.79
5.10% 3.00% 55.00%
195 191
Euro Lei e
Valoare adoptata 195.00 969.89
Curs Euro 4.9738
Valoare adoptata teren 37,440.00 186,219.07

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul%vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metodéjcostului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. e

4.5 Metoda alocarii A
Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii;
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;
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d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, 4

despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentry tc: isi,

cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de caputallzare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenulun arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

. ; ';‘-

,‘,'

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estlmata prin apllcarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptuluu de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare prin analiza fluxului

de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele

de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral i .
M
lei euro. lei euro lei * euro
150479 | 186.219,07 37.440,00 ' Nus-a  Nus-aaplicat Nusa | Nusaaplicat
: : aplicat apljcét
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
Jei elro .. Jei .. o euro oo lei 7 euro Y
150479 Nus-a- Nu s-a aplicat Nu s-a ' Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
' aplicat - aplicat | aplicat

!
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Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: ',.\W;Z“ (zz’/*
G

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului ('éé en"“ilivbfé‘r

cea.mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

oy e

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA
.

 Numar cadastral
50479

L eure .
' 37.440,00

6.219,07

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

23




MUNICIPIUL PLOIESTI Septqugﬁ%ﬁzﬁ "f}?\
6’ ' . . \t

Fotografii

24



MUNICIPIUL PLOIESTI £

25



MUNICIPIUL PLOIESTI -
Documente
e 4 Ooiziut de Cagastry 5t Publicaste mobiligrs PRAHOVA i cerere 157594
1 # Blrowt de Cadastro ol Publicital nobiisrd Ploieshi Ziue T o0
1o
r” . . Al “goas
_ANCPL DE CARTE FUNCIARA A T —
TN NTRU INFORMARE i‘ii
Carte chaan} N, 5G4 PR Ploresti |l|l I-

A, Parbes 1. Descrieraa imobilalul
TEREN Infravilen

Adrees Loc, Plojest], Str Dorobanti, Nr, 18, Jusl, Prahovs

> Teren ImprEymit;
. AL 15048 W Terer Imprajonuit cu gand de lemn intre pol, 1&43«3—5 gand metalic ine Ll
Lo d e 13233141 8 salcan constructie intre 11:20-0-8-7:68, S=19L5008
Constructi .
3 Hr cadastral | " ; ;
cu g el » ‘ Obwervath / Refariste

| R i destasuratars mp: LoCuinta, B, SCa=53 mp (52570}
( = | ] mmﬁmlm 1Ry »
T | saeermcy | OO0 PIOTEER, S DRFOEENG R T8 TS RE vl 5, mmiia"ra RIS, e u-
1 " | Prahova dasfam‘mw Ig ;r;n, Anexa, St;dm?mp 7.02mpk A

] cosishraline: 2l

B, Partes I, Proprietar 5l acte
Tnscrieri pdv!toam 15 dreptul da praprigtate sl aite dreptur resie Referinge
T378sA 70670073023

T AdFGNGITAl E, 371, o IL0TRUIT eis de CONSICOU TOUAL AL MURMICTFIULOT FLOTERTE ™ At
Shdministrativ e 267, dm Fad 511'2&!06 emiy de CONSILIUL LOCAE AL BMUNICIPRILL ?{mﬁﬁﬂ
5?‘“ : HordSMiul pravall, dobandl prm

3T MUNECIPIUL Plﬂtn i, CIF:2644855 i -
»?ntabuiare drapt de PROPRIETATE Tdumemui paival] dobandsl pmm AT ALY
Lege, cota actuals 1A

LA mumamm. PLD&BST T BAAEEE T

o

&, Partea ili, SARCINI, . N T
mrim prtvirud dmmmbr&nﬂntala drqpbulu! da propristate, dreptod neule Referinfe
e de garsntie 3i se .
‘ ;“FIEI"SU!UT’ - N - . =
.
P8
DRCLETERE Care COnpbue dats DU COTACHEr RISOMM, Frotejale de prepurie LGl Mr HX7aN0E. Pagiop Tdin 3
ExIriss Py inmvavc oo 18 SEGER RN AR ST Fokpreding sy 1.0

26



MUNICIPIUL PLOIESTI Septefiibrie 202% 4

Carte Funcisré M. 150478 ﬁmwmawﬁwﬁ, #*émm:f

ARexa Nr. 118 Parten |
Tearen o m ww e
Nrcadastral [Supratata (mpf Observali | Refannie
T {Teren Tmprejmant g gar Us e g L
- 15[}479 182 114-1 s t&:gn cnstruckie intre A-MR?J-B-B &*&Qi&ﬁmp
g ;a sle mrm;naﬁ i 1 am.l!a W@jﬂ! Stewen T

Date referitonre la teren 3 »
L4 %wwgmwi byl jéia w4 %ﬁ?zﬂ Yorla Farceld Mr.otopo | Observalii/ Refarinte
B ol Toal w2 |- S -
Loostrusti !
Date referitoare Ja constructii
] . [ Situatie o .
et Mumde gﬁf‘u’l‘{f& supred, tmp) le-ﬂi: Observalii / Referioge »
corginenl de T, CONSUNS 1a BOGSE (s 5. CORERIUIE
ALl | 1h0EISCE otk 53 JCu el Maswsal;a 5% mp; me*ta, ¥, Scdwb3 m
: A 3 ] S censatiaite T
aLz| aspazmca | ConstucHianexa 7 Cu pote|dustaswratas? mp: Anvexa, " si=tmp. (7.07
gl _An constrylres
Lusrwgglime Seegmente
1) wkimmumwmobﬁm gin profecyioin e,
Punct] Punct! Lunglme gqmml G
Inceput]  sfingit
Lt o2 " BATT
o chase £ CAYRCIIT pETREIEL maaw;mg--mﬂe@nm EirgeuL._ Fagiog Rdingd

Eftrame pating PROTETARARG R 200 By A e P R

27



i,

MUNICIPIUL PLOIESTI Septemb fié"Zﬁg 4. 4@;?\

- g\
\

Cate Fyciars Nr, 150478 ComunaiOragMunicipi: Plotestt

: — v ¥4
N e
2 3 o 5006
R 4 5300
4 5 4882
5 8 ~ 2t
6 T 0,151
g — 5, .
B g s 14004 0 .
9, 10 103
e L 3417 -
T o408, ! \
[Zowa 4 eee
Lo 18] # ..... B488 4

ST iiidinge segaventaior SRt dutermInate T planul da prolectie Stereo 70 g sunt mtunis s X milimatr,
MD&&MWMW&»W cumdute on sumt st mis! dect waloures 1 milimetru,

. *

Cortific 23 prezentul extres corespunde cu poeifiile in ﬁgmm din cartea funciard originala, pskrati de acest
[ T

Prezectol axiraz de care Runcasd este vaksbil o altentifcarea de clitre notarul public a sctelor juridice prin
care se stisg drepbatle reale precum i pentiyu dezbmtersa succesiwrdlor, Bar infurmalille prazertate sunt
susceptivlie da orlce modificere, In conditile fegil. ) )

53 ackitat bariful de 0 RON, » pentrd servichl de publicitel imabiltack o codul tr 23,

Data sulugionii, Asistent Registrator, Refierent,
D4-10-2073 CAMELIA DUMITRY o
frata aliberddl, " ;
et TRARaTS 37 SaABRITE)

r
9

Dcument care CoNIiog date ¢y CATACYYY pervannt prolesste te pravedesie Legi . 871001 _ Papisaddind

Extrasn porsi t 'a.:;a ;x»i;;/a 13RI BPEYNNTH ST Frrmmpse w’;,rﬂ- B



T
MUNICIPIUL PLOIESTI : ﬁ?‘a
. G
S = T ———— T _— S 3 % g
o v ANEXA NR16. e
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT é‘:
o S— 1:200 A
- N cadesiel || Suprafsta mmamtﬂwﬁ “Avirosa nobiag A%
150478 162 | Stracls Dorobant o, 18, Municiplul Ploiess, Juni. Prahova
W Cartes Funclers, Unilate sdvinisiratiy Bectarisla (LUAT)
PLOEST] '
S — !
i
I . _
i:
4 e W . T:f» THE 3
1t ¥ 2L %
1 :
R R ADmehoewswwan e
otk | Cmmme | SR s LA
,@ i i e Kil 162 aprars e vu et O (00 W e 34, BT kAl e
11 | VAEAD 81 ] A COMEPICES R TEADAET-HE, Sa101 B0IY
Toigt ] ey : i
’ v B D rsiton 1y commirocti :
EE T i T
1 =Y K . &m‘ml&?%ﬁjl 0 sorwicy; F77
2 " - SoonTag (1,001 AN croelie 1477 Y -
Tesn £t e — —
ot s kb 82 —]
5.C Tﬂ%ﬁtﬁtﬁaﬁﬁ IMPEX S.R.L.
" “serie RO-B-I Nr. 1895 INSpRCkoe _—
Lodion mmme«mmxmmmlnw!mcmlwinu o inpothuotren SnobRIA I bazs g2 date nhegrai 1
Inhaemth d%whm mlhmn::mm weobumws nurmel cadasiig ErT——
Datas 092023 pproi Alwandru FEes mﬁmm.w.%”f Wm toacn Mz«ﬁcu e
ez SRERSE, Stampis BRI e i g PRI
" camdads wnze, 0 e neameshs vecinudl L] rel, ing in b
[ " m'mmmw e mm.'a?’mmn sl mieitratie. Supoalivets wéﬁﬁ'ﬁ‘m’éﬂ}aw 1 l

29



MUNICIPIUL PLOIESTI

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA .
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAR .37
privind modificares pozifiel 858 referitoare la imobilul situat in Ploleyti, str.
Dorobanti, nr. 16 din Anexa nr. 1 Ia Hotldrdrea Consiliulul Local ol municiplulul
Ploiesti nr. 267/29.11,.2008 privind includerea unor imobile in ,Inventarul bunnrilor
care alcituiesc doweninl privet ol municipivlei Ploiegti”

Consilini Local al muonicipinlul Plolegti:

visgnd Referatul de aprobare nr, 451/24.07.2023 al domnilor consilieri Valentin
Mareu, Gheorghe Popa, Costel Andreescu gi Cristian-Mihai (}izmnﬁ gi Rapormal de
specinlitate comun Tnregistrat sub ar. 222/24.07.2023 la Directia Ciestiune Patrimoniu gi

sub nr.1169/24.07.2023 la Direcfis Administrafie Publicd, Juridic-Contencios, Achizifii
Publice, Contracte, prin care se propune modificarea pozitiei 858 (referitoare la imobilul
situat in Plofesti, str. Dorobanti, nr.16) din Anexa nr. | la Hotdrdrea Consiliului Local al
municipiului Plolegti nr,267/2006 privind includerea wnor imobile in wleveniarnl
bunurilor care alcdtuiese domentul privat al muntcipivlui Ploiegtd”;

Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 313/25.07.2023 al Directiei Economice;

in conformitate ca Avizul din dats de 17.07.2023 al Comisiei nr. 2 8 Consilinlui
Local — Comisia pentru velorificarea patrimoniului, servicil edtre populatie, comery,
turism, sgriculturd, promovare operagiuni comerciale;

Avand in vedere Raportal din data de 13.03,2023 al Comisiei speciale aviind ca
atribufii intoemires §i actualizatea , Jnventurului bunurilor care wledtuiese domeninl
public gi privat ol municipinlui Plolegti”",

Ludnd in considerare faptul ¢ imobilul situat in Ploiegti str. Dorobanii nr. 16 care
face cobiectul prezentei hotirdr se afli in domeniul privat al municipiulul Ploiesti
potrivit pozitiei nr, 858 (referitoare la imobilul sitwat n Ploicgl, str, Dorobanti o1.16) din
Anexanr. | la Hotirdrea Consiliului Local al municipiulul Plotegti nr. 267/2006 privind
includerea unor imobile in , Inveniarul bunurilor care aledtwiesc domenivd privat al
muenicipiubul Plolegtl”; .

n baza art. 28 alin. (5) din Leges nr. 7/1996, a cadastnlui 4 & publicitatii
imobiliare, cu modificdrile i completrite niterioare;

Tin temeinl prevederilor art. 129, alin. (2), . ¢), alin, (6} Jit. b, alin. (7) lit. g,
art, 139, art. 196, alin. (1), lit. a) si art, 354 din Ordonania de wrgentd a Guvernulni
1t 5772019 privind Codul administrative, modificatd i completatl;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd includerea terenului in suprafaf totals de 192 mp i a
incaperii nr. & (terasd acopefitd) situate n Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16 in , Faventarul
Bunurilor care @lcdtuiesc domeninl privat al municipiull Plofesti st actualizarea
pozitici 858 (referitoare 13 imobilul situat in Ploiesti, str. Doroban{i nr. 16) din Anexa
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nr.} la Hotdrirea Consitiuhe Locol af municipiulsi Plotesti nr. 267/20.11.2008 privind - -
includerea unor imobile fn , Jnventarul bumurilor care alcituiesc domeniul privat al
municipiului Ploiegti “vonform Anexei nr. | care face parte intograntd din prezenta
hotlirére.

{2) Tmobilul situat in Ploiesti, str. Dorobanti nir. 16 se identifics potrivit
planului de amplasament §i delimitare §i relevenlud istocimite de 8.C TOPO HANS
IMPEX SR, care constitwic Anexele v, 2 ¢ nr. 3, care fac parte integrantd din
prezenta hothrire,

Art. 2 Directis CGestiune Pabimoniv s Directia Economicd vor duce la
indeplinire prevederile prezented hotdrdn,

E _ Art. 3 Directia Administrafie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
; Contracte va aduce Iz cunoghingd publicd prevederile prezentel hotird,
|
i E
Datd in Plojesti astizi, 31 fnlie 2023
o Contrasemneazs,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
| Alexandru-Dragos MACHITESCU Mihaeta-Lucia CONSTANTIN
;.
| .
i
K-
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PRIMATIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

.
TTRR T ADR

FOZITIE |

AT NUMESE | DESTINATIA
. IMOBIL | PRENUME

CHIREAS

TABEL

SPATIULYL

1

855 Btrnids

¥

Nr. inventar
L8 0193

g T e WL§

YT

{mLp

privind modificarea powiticl 858 (referitoare i bmobilul sitmat In Plolegtl, str,
Dovobanti nr.16, din Anexa nr.l & Hotdrirea Consiliulut Locol al municipialid
Plotegti nr.267/29.11.2006 privind Incladerea unor imobile tie Fuventurut hunurilor
' care alclitedese domentul privat af manelcipiuinl Plolegd®

fmobdl aflat in

P

st ipdadng
Plosesti

Dirvector Execativ,

Amedeo Florig Tibircd

domeniul rivat o |
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PLAN DE AMRRASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBLULE
Scara 1:200 :
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Privimd starea felndca o cladiri existente
s in Strada Dorobanti, nr, 16, municipinl Ploiesti, judetal Prahove

1}
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CUPRING

INTEODUCERE. OEBCTHL EXPRERTIZEL
INFOBRMATIE CARE STAU LA BAZA EXPERTIZET
Reglementir tehnice in vigoare fa date vealizfeil sonsiruciet....
Tervestigalil pe beres
Prircipatele nooialive
LCORDUTH DE AMPLASAMENT v '
Fomusren din granct e vedere of ackivmi peisodos co.
Fomares din pranet devedere ol wcbiend] vintolul
2onaces din puret devedere al ackiunii whipenti .
PESCREREA CLADIRE DIN PUNCT DE VEDERE STRUCTURAL
DESCRIEREA STARI CLADIRY LA DATA EVALUARD
Eserventit asuprs imvobibului pe diusds exiotented
Avarii Tn arma seisoielor s 4 altor evenimante, Stavs hekoiel o elesentelne de PTT (V0 « (O |

w3 wE s & P W B e @ R L e

ANALIZA PRELIMINARA A CLADISIL , 10
Cod de evaluare selsmick a I8dixbar existente INDECATIV PI00-32008 " ; 10
Stabilizea pivelulut de cunpagbors , o 12
EVALLARE CALITATIVA A CLADIRT e 1
Constdorente gererake . o b=
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b, Nicolae Balocsou . 45, Chitib, Dhow
ﬂ L k Tel: (TSRO0 7 gy 053 561 6671
worR ARrnlonNs Bl tackrrasiBosamat com
1. INTRODUCERE. OBIECTUL EXPERTIZE] ,

Presenta expertiza tehnica s ofectuat ;ﬁmﬁrim beneficiaralui - Primarie municipraiui
Plodesti, vare este proprietarnl imobilulel din sitdds Dorobanti, nrd6, sounicipial Pladesti, judetul
Pyahova, care salicits stabilires sarit tehnice a.cladiii. Experkiza vicesza punerea ifi, siguranta a
rmobilufui analizat, in scopul Semararii in conditii legale din punct de vedere tehnic & Worarilor de
frderventii de consolidare sau demolane in functs de reenliatele proventsl expectize,

254

4 T

s # B o -
_ﬂg:?}! .,~~--:--_-“_.....,_.l

‘ES g ..N' "(

Figura 1. - vpsdere dinn qurlen Snfevionnt
Clsdises swpuash axpertizieli 1ui gpte inclosi pe Tisks anonmentel

. Expertiza v-a efechsat cu scopid: : ‘ S,
- Toaminasii storil sehnice s cladifil existente, din punct ae vedere al n

stabilitatt], co wrmare a tzirdi in Hmp si a seismelor prevedente
Avalize; calitativesi prin caloul a sieucturii de rezistents @ cladirl exdstents
- Procizarii interventiflor necesare Ia wivelul de avsamblu i de dotalia, pendru
satisfacirea cerintedor de rogisturda ot stabilitate dacs o va corgsddetn s £ necesar
Prezen it o i prock ! iler . jaren constswciie
Prozentl rapert de experien D e e sl da. consiidare a0
demalare a constretiel din strada Dotobantt, nr.ds, municipiul Floesti, daca se yatpbilii a fi

PREEAL. 4 ’ X

-

INFORMATT CARE STAU LA BAZA EXPERYTTEEL : ?a
21, Reglementiri tehadce In vigoare Ix data realizdii constructiel
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. N?:E‘hzgg@km e 45, itk Do
) ) T Tk BT 7 B 1003 S0 580
Qmmmﬂ AR oS Eomail indoradions ol

At i avalizn 5 exeminsres documentafiol avate [a disposigie {(nalevee), ot 58 din inspeciia
vizmakd Ta fuds boeulod, cunclusia generall cave se poate teage ou priviee In alelibuires de ansamblu gt de
defalin a stracturd cldind constraite in anll 1955-1938 exte <& dn momentul concepeni stractunkt de
yeswimbonts o clidich mo edsien el provedent vegularnekes de oosdormare §i prolectare antisersodol
pritil surmativ seisioic PI3/63 fiind publicat in anul 1963, De oltfel sistemul stouctiral gi conoeplia
steplist 8 compartmentart dovedes: o in walizarms copstruchiior s s fvd cont de mogmme g
veglementict de protectie sutiselsmicd s niel materiale gt tehnologh adecvabe. De asemenea, structura
de rezistonta este aleatuits din persfl poctantl de Zhdiirie cu fundatid din betn,

N an fost puse Ia dispoeifie Expeciubul dockmente din cate si reiest eventualele interventi
asupra censrneied.

2.2, Ynvestigatii pe teven

f scopul verifichel dimensiunilor g naturii slementelor de registeni gi pentra 4 deteymins
fiparile i gravitatas svariior seructieed au fost realizate mol il iwastigndit pe teren.

Ga roglizat un reloven fotografic al clidin v identificares zonelor degradate. Sa werthicat prin
stndage dack elementele de revisten {peretl, planges) corespunsd oa dimensiuni seleveclor realizate.

1.3, Principatele normative

al incmit @ avat in veders urmatosrele reglementari legislative si iehntos, lista neflind
Bmitativli:

*  SRTLI00 /11995 Macrosmwres sedemicd w teritoriulut Romdmic

« PUO-1 /9006 Cod de protectare selsmich peotru clidin - Parbes 2 ba Prevederi de
proiectare pentru cliditl (desi la data de 01012014 a intrat in wipoare U0 -1 f 2003,
prevederile acentila m se apbol Jo expertizares construcliifor, pemtre apestes fiind
valaisl h coptinare normathve! entionat)

o PO~ 3 2008 Cod de projecoae selzmict - Partes 5 e - Prevedert pertry evaloares
seismic & idinfior existente .

e SR BN 19902004/ NAING Burceod: Bagele prodectfnl sirncturitor. Ay nationali
derpretat fmpreund oo CR O 4 202 Puaele projectill strochuiier In comstruetis «
Clasificares 5 gropares achiuntbor

o SR EN JO9L-1-1:2004/NARM06 Burocod 1 Actiund asupra constructiilor. Greutsfi
specifios, greutiti propuii, Ioirclai din exploatare pantrs congtructii. Anexa nafionald

SR RN 180132005/ N A2006 Bursond 11 Actiunl ssupra structuribor, Incircis daye de
pipadi. Avexa rafionall Interpretat CF, ol f 2002 Fualuares scfiuni siped] ssupes
copsiructiilo o

« SR BN 190142008/ [H2007 Burocod 1: Actiued ssup ﬁmtutilm.”lmfamm date de
vant. Anexa nafionals inteypretat CR 114 f Wir? Evaluares aciund vintuhy asepra
eorstenctiflor o .

s D130/ 1999 Normadiv pentre urmbirieea crmporiicis in tenp & mwuc;iimr '

CR & /2006 Cod de profectare pentry structurd din zidiizhe (Tesi la data de DLEGEI0A &

it iy vigeare CRE F 2015, prevedetile acestuia i se aplick ‘!a exgrtEznres
constructiilor, pentru acestes fiind valabil in continuare normathrn] menfiona)

& NI F 2070 Cod de practicl penbi execaliee. Tucririlor de beton @ beton armat

o Mok 132 bis Comeolicares cu fikre

o C148-87 Mormativ de teparati )

s NPUOENG Proiectares elementelor compuse din betoane de virste diforite =i 8

_conectosilor peatre Tucrr de cimagielt si suprabetorare '
NP 11272004 Normakiv penkn projectires stractusior de Fundmee directd sprobat o
Ol MTET pe. 275 3022005 o o
o Legea ne 10 7 1995 privind calimatea in constructli on modifickribe ¢l completsirile tin
HIC rw. 498 ¢ 2004 5 Legen e 123 / (15.05.2007
2|

-
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3¢ Bl Bal . )
, 'ﬁ%*m w,_ Har. Blicokan Baborsen s, 45, Chitths, Blow

7 ) ’ i, Teb (PESIET ¢ Ploxs (% 58T 1
WECH? AR DN Eomsil: hadamerhoonsSgmat oo,

» HG nr. 766 / 1997 Reglementid mivitoare la asiguravea calififif constructilor gi
urmbriren oomporiivl i exploatare & scestomn Imgpeunl oo sumnpletieils si modificiile
din FLG, nv. 675 /- 03.07.2002. a0

v Legesns 50 / 1991 privind autorizaren executirii lucririlor de constractii republicati in
9004, impreund cu Normele Modologice de Aplieare Od, MICT nr, 1430/2005,
tmpreund cu OUG nr. 214/2008 ph Modificarea ¢ completares Legit nw. 50/1991
fmpreund eu Od. MDRL nr. 119726022000 privind modificeres §i completare
Normelor Metodologios de aplicere

o DG one 2007 1993 Misuri Vﬁfﬂﬁdunema wisenlyi sebwmic al constructilor existente
republicat prin Legea nr. 1985 2007, modificati gi completati cu OG, . B2 A 5
e OG.nr. 14 / 2006 g

* HOG, ne 925 / 1995 Regulamvept de verifionrs gi experiizare tehndelt de calitate &
protectelo. 2 execudiel lucririlor i s somstrectiflor,

3,  CONDITII DE AMPLASAMENT .
[ §

31, Ponares din punct de veders al acgiimdi seisndos

. Clondorm normativaiul PHG-1/ 2003 i vigoare la aceastd datd, acesta se poate utifien doar la
profechues constouclilor ni, clidivile cxistente flipd -evaluate confors F100-3/2008 gi ploo-1,/2006,

Conforns hargiior de ponare seismics {1001/ 20063, imobitul sste situat nfr-6 2o ce corespurde unel
acceleratid la nivelul teranniui de ay-0.28g, cu o petiadi de col} a spectnilui sefsmde Te=1.0 sec -

ieath, pentris un seism ou pavivadis medie de revenire dhe 106 ani, vare este cutremural o este lnat in

comsiderare 1 Stare Limits Ultima {SLU). Coeficlentn) de amplificare dinamich este, oconform cu
normativel PR/ 12006, =275, pentra inbervabal T8-1

o 1 Zosres lerioril omiied i beewinide valord de wif le celerafc tenenuli d roectare ag peniry
P! zm;mm b invterialal madia de vecwron i IR T0D ani pongfira oodulid PTO0-2006
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. Figum & .;?x:mm; roritoduluf Romdnked to toraeni de pesisada de corirol feolfl, PO 4 spectralul de ﬂ;v
32 Zotarea din ymx‘t @Mﬁe at ackiunii vintului
s punet de werd & oY Solicitdivilor din wank, amplasamentul corespunde unei presiuni de

yeferint a whntulul de gy 0 kPa, mediatd pe 10 min la 10 w oo inerval svedin de recurengl de 50 sni
{2% probabilimte anuall de ;Igp&gim‘-‘ 2

4
4
%

Fignrad: Zamares valorilor de refsrinth ale presiunil dinamice s vistulol

33, Zomarea din punck de vedere al ackiyy
Din punct de vedere al ‘iﬁcircﬁl_'ilorr din 28pad
catacteristice a incknelrii din z&pady pe sol sw=2.0 KN/ mé]

' rfnplasamen-ml corespunde wned valori
Pn:l interval oediv de recurengl de 50 and.

40



MUNICIPIUL PLOIESTI

Xucos ArMCONS T th dorseaspmatcom
i
i

E

g El
=
e

L4
i v

By d: Znoaren vatorilor caravteristive sle Inckrolint i sipact pre sod

v I _ i
4 PESCRIEREA CLADIRII DIN PUNCT DE VEDERE STRUCTURAL

Constractia de pe strada Dorobanti, ne.16, Plojesti este slostuita din pereti portantt din zldavie
i caramida de 20 de c la exterior 8130 de om la inberior,

‘ Tundatiide sunt realizate din beton de staba calitate ce se continua sub pevetit pos®ii din
vidarie. Placs de ln cota $0.00 este reatizate din scanddurf de lemn, peste un strat ¢lie pamant Bahst cw
mdnd.

Struchus de revistentd a iwobilulul este din siddrie de cirimida plind presatl peinga cu
amestec de patuant 31 mostar, nearmats. 5 neconfinatd on stilpisort 51 centuri din befon armat.
Dimensiunile peretiior sunt de km pe perimetra] construchil, respectiv 26cm in fngerior. La ndvelul
ugibor 5 fevestrelov nis s-au identificat Tt puagd dins bedon armat.

Pranseul de peste parter sste reolizat din. dulapd sl scanduri de legn. Acoperipd gonatrucilor
este de tip sarpant din leew on cipriont Inelinafi, core reszemy direct pe perefh perimetrali 5t
irwelitonte din carton asfaltat, Tovelitoares corpurilor we © singuts pants, realizabe prin fnchinases
ciipriorilor, spre ptrada, tar la streagind aneun Jghenl diss tablf, on burlan pentr colectares gi sonrgeres
apelor plaviald,

Podul ittbilelor este necirculabil ¢ realizat, la partea superioart; de agterenle invelitord, iar «
1 poriea inferioard, de on fvan din scandir] de e, sul care s a;rlimtun&m e fencutali.

5. DESCRIEREA STARI CLADIRIILA DATA EVALUARTE

i

51, Tnberventil asupra inobilului pe durata existeniet

Aga o tedeme din ingpeckia selzmal, este dlar (aphal o inobilel a8 mai fost Intrelinut o

§ de vreme, fagt e & dus la degradare elementelor structurale $1 nestricturale ale acestuis,
sub arfivnes intemperiior.

Degradarile observate ks Fats locuhud sand fa wivelul toncuielil expeoloat, ls aiduribe de
caramide & 1 mivelul Hantului de prindere 2l zidariet. Se observa infiltratii de aps la nivelul
acoperisulu, datorste colitatil foarbs proagte o invellorii care eske g deteriorata. Asupra imobilabui
rois Bk i et Boc albe Tucrar pe dorabs esigterhet,

r
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. Str. Micoliee Balewsen nr. 45, Chisiln, How
& Ry ek BFEIFIAMT  Fax: (203 581 8671
WRLDE ARHDoing Bl sdovashovosfipmal comn

W nu bost identifivate glte interventii steucturale avlind scupul previs de consolidire $i punere
fo sigurantd a nobilului

Htaren fehnicd a constructiilor nn este buny. Sunt oheervabile visusl § constatebe prin docinive,
Bl o ceipitori ale peselilor, deformafii (bardugeli) scoontuate ale femcmielilor de o peeel 5 tavane.

Datoritd pericadelor tndelungate de explpatm, fnvechicl gi degradieil matorialelor apreciem
il structural, constructitle nu mad posedd un grad de protectie antiseismics corespusetor 5wy mad
corespund cerivgelor de eolitate topuse do reglemsentrile In vigoare

Constracile existente se afly Intro stare avansata de degradare, prezentand un rise de
prabusive,

==

iy
ML

L

. . \ B
Wi "'-‘:"J'\- NG :
y M s v \ -

Fignira 6. Tenatiada exterioars neesishent

8
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Fygure & Elemente degradate fa iivelul tnvelitori
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i Septembrie 2024
ﬂ ! o8 N?.ghm Balooson o 45, Chitla, T
4 P ; i ok PR TORET & W U0 SR 661
wooR Arnbong Tl mdomtonndiigemail con
Figuru 9. Alfpires dediri s doun calgane invecingls -
52 Avarli in wme seismelor sau 3 altor evenimente. Skarea behnich a elementelor de
In pericada trecuts de la executie, cladires a fost solicitria de o serle de selame de inteasitate
edie o au fost acehea din: ¢
¢ (403,107 - intensitate 8 grade MKS, magnithdine 7,2
£ %0 08,1986 - intensitate § grade MES, magnitudine 70
13005, 1990 - intensitate B grade NS, wagnitudine 6.7
. 1497 051990 - intensitate 8 grade MKS, magnitadine 6,4
£ 2 0 - Bkersitate 8 grade MEKS, mgeitudineg 6.0
Aga cwm wn mendionat mak sus, imobilol xe ol inteo stare avarsats de degradace,
chservardu-se degradari majors sle pevetilor Je zidarbe, datorste neexecutari la timp a reparstiilor i
datoits sctiuntl seimelor asspra constractie,
Practic principala cauza 8 degradaril zidaghl este proasta calitate 2 Tneutnd, adoatult din
paynant s modar.
6  ANALIZA PRELIMINARA A CLADIRIE
61, Cod de evaluare selsmick a cildisilor existente INDICATIV P100-3/2008 '
Codut b vigoars de evaluae & construcillor sxisbente cste P00-3/2008 pontes toabe
conbrachile somnate dupa 01.01.2018,
Olectal pértit a ilia 2 vodubst © 100-3/ 206 este de a gtabili aiterll pentru evaluares
performanted seiroioe & Sadirilue existente, comsiderate individual,
10
—-—“
44
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. Evatusmres selsmics se referd ait s constrinii degraddate de acliunes antericard a cotremarelor,
chit gi fa consteichil existents wulnerabile sewmie, cure Tcl oo ol fosk supuse unor aciund seismice
sernnitioative.

Reflectind cerinfele de bazd stabilite de [ 1001/ 2006 peatry proleciasea ciidizilor noi, P 100-
373008 aompetd pmbimmtm constraciiflor extstente execibite din matrialde structemie nbignoite
{heton, ofel g idirie), precum $l ces 8 componentelor nestructurale (CNS) ale clidirilor,

) Comstractiite o ciror prodectase gl execulie 8 ‘beneficiat de aplitarea unor codur de projectase i
prasctict modere e Tecesit evaloares seimic dicht in condittile s propristartl acastors doresc
s sporepsci performantele Tor fagi de cele inifiale. i aceasti categorks se Includ toate construciiile
protecinte pe baza P 100/92 {Normativ pening protectares antiseismicd 4 construchilor de locuings,
sorial evlibueale, agrozontebnice gi industrisle, reglementare tebwiel abrogats), cu modificheile ¢
complotirile ulterioare, precum §i constrocille avand cel mult 5 nivelurt supraterane, inudiforent de
sistemul conatructiy, prakectate pe b sormativale P OB/ B (reglementive tabuilel abrogat).

 Fealjarea selsmich structurifor 5t 2 CNE din ciidin constd dinteun ansemblu de operatii care

toubube " stabileasch  wulnerabililates  acestora o rapott ow cutremorele  chraciorisiion

amplassmentutui. fn med concret evatuarea stabilugle mdsurs in care o cladive indeplinegte cerinjele

de prformanid ssbtlite acfiundl selanics considerats tn stirile Homibi Bvaluares eate precedaty de

. colectarea informatiilor referitoare k geometria structuril, calitaten detalifior constructive gi calitaten
materialelor ubilizate in construcs.

Codul P 100-3/2008 urnireste evaluarsa diydivifor individuale, pentru a decide pecesitated
inteferficl structurale g sbairile de consolidare care se impun pentre o anumith constraciie.
Evaluares valnerabilititii populafillor sam grupurilor de clidin pentre stabilires riaculul yelwmic n
diferife soopurt (de exemplu, pentru deterntinares viscului de asigurare a didivilor pentra stabilives
prioritgfilor in vederss reducerli sisculvi scismbel mu constituie obischl codulul P 1063, R,

. Actiunea de evaluare eshe, I mod necesar, precedats de colegeren informaliflor necesare n
aest seap vizdnd calitaten conceptiel de pealizare & comsbractiel W 2 profectulul pe baza chrula w-a
comiriit clidives, calitaben execnjiel 3i 2 materiglelor puse In opesl gt starea de afeviare fladed a
evistructiet,

Stabilivea riscubul sehomic pentry o anumith constice seface prip eadsares acesteia fnte-uns
din wrmstoarshe patm <lase de risc

. ClasaRS 1, din care fac parte construciiile co visc ridicat de pribugire la cutremurul de
projectare corespunpitor st Hmitd adtioey

' . Clasa BS I In care se inoadweazd construcpile care sub efsctul cutremuruini de
. iwsctares prod suferd degradis structuale majore, dir b pave plerderes prabilitatih ests

~ pufin probabii .

'+ Clasa RS THL, care captinde ponstrucyiile care sub efectul cotremauralul de prodecters pot
prezents degradir wiructorale core v afecteand comtificativ igarania siosctueald, dar
la care degradiivile nestracterale pot i imporianie

. Class RS TV, corespunzhtoare construciisior la cure chapunsnl seistic agtepint este
simibar oclui objinut b eonstraciiile probectate pe Baza prepcripiiilor i vigoare,

Stabilirea clasel de risc sebsmic pentit 0 anumits construciie se face pe baza indicatorilor B1,

R2, B3
o S
P B T § m : v
i o yalordRe ,
1
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Str, Nicglar Bakssacn 1w, 45, Chilla, Hov i
ﬂ. o AT T T (RASHINET § Brow 0TS FRLBET &
oo ArmloNg %emﬂ:intdim%i;xmmﬁgﬂmﬁﬁum

§ <3 PO S R
Tobolhal 1-¥olori ol indieatornlent K1 finilicatmel conforliei) amciate clretlor e rise seisamic, confirm F100-

Clasa de riee vulsmie

1 - ] (144 : W 1

| @0 4 e | w10

Tabelol 2V 6 i ieaboveint TS tamidivaicral Aty wsocia claseloy i Har setsmic, confirn P
Jeong

CXaon de i seismie

[} e AR b kS | T
I 1 m i W
. Vadond By { %) | %
’I-a R Wﬂn--------nmm»& e - ! v omereneny. y ~ I g
| <35 Hohs i GEH9 1w [
Tabeliad 3-Vadari ale edicatortat B3 iidionmvenl STabE prin palced) asoctte theele & P comform

PEOG-3/200
Clasa de tise in ctre eate beradratd covetomctin, imprensd ou class de inportends o de expuners
T contresmuar, conborns B 108-1,/2008, debermind necesitatos interverdicl de consolidare gt miwedul v
de sigurants pe care bebuie i i asigure masarile de consolidare.
Inferventia structarald este necesarl dac valoares graduhst de asigueire struchurald selsmicd,
care regnltd princalegl, este:
Ry 165, perstru siarsa sebsmbd Vrance 5
Ry = 070, pesdri sursa seisoich Banat,

6.2 Stabilives rdvelului de cunosgtens
Conform codulul de profectare PIOD-3/ 2008 sunt definite 3 piveluri de cunoagbers, care deprind
. de geomettia strectaril, de alcitires dementelor structurale g nestructurale g de materialele utilizate,
Aceabe nivelard de coppayiome SURE notale
o KL Conoagere [ndtatd
o ¥LZ: Cunpagbere normsbi
o KL% Cunoagters votpleti X
in functie de nivelul de cunoagtere se stbllesc metadele de cadeud admbi precum gl valoams
factarilor de tcredere, Tn tabelul de med jos sunt indicate adeelurile do cuncagiore 6l mebsdcle
corespusizitoare de cakeul conform F100-3/ 2008,
T Fivel T Geometde | Adutuirea de-daialiu Moeriie | Calul | ¥

——

T peolectlell | Valorl skabilive pe Baza |
| i simutate in soord cu, | standardelor valabile

i practica Ta Dby | in perioada teatizhril »
- seatistiril constructiel of | constractiel g din teste | 1E-MES | 138
i i e baza unel inspectil : T erens fvwltate

12
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e ’A\ B, Wivelos Baloerw nr 45 Chitily, oy
S e e, Fel PIRSET ¢ Fa: 083 1667
au DR ARHD DS Bl mmm;)mwgmﬁ.m

brile de
ansamble sxecnufiy avigired proietare oviginalesl | Onice
oripimal g scoursplet g dindrep. i boste Hindkaly in meetodd, |
verifienven siznall | ipmpectie o hevesy Myitald | feren confoem | 120
| pein sondsj tn e st P
teren dintr-o insperkie pe dirste- boapave exdinsl n | 103006

Din grodectuide | Dinproichalde | Din spesil

kL2

[
| : %
E it tegen crprinsdivans cukiagl nf’timialnﬁm in g
I I —— S—— et i A S e g e
% alimtr-oon relesn Dinprochll de | Din rapoarte originale S g
|

1 complot s Clidieit execuflecriginal | privind culftstea | Ciice
. | eomplet o dindeo materinlefor din lucrare || metd,
KE3 | imspectie  Bednnd g clin sk Bawiste pe | condorm

| ‘ e baven torens Pog- |
i st . s L1 e {
dinde-o insprcie pe dingr-o lestare I !
teren aerpaiiounr 5 cuprtasiloas . » é i

] idiivaturie de cunosytere g1 metodsle corespureiione de cdoul ‘
LF . mietorda forpei laterale schivalente; MRS —cuboul mosdal cu spectre de sispuna

. Penten clidiren shadiata, consideriin of din informatiile disponibile rdvelul de cunosgiere af
structurdl die rezistentl este KL {runoagters Huitats) CFw1.35,

7. EVALUARE CALITATIVA A CLADIRI

%1, Considerente geoitale

Evaluarea calitativs are rolul de a stabili masura in care yegulile de conformare generald &
structuril si de dotaliere o clementelor strktirale $i nestrackarale sunt respectate, Matura deflcientelor
de aleditudve 51 tntinderea acestora represinth critert esenttale pentru declels de interventie siructuraliy
1 stbilires solubiifor de consolidare.

Trebuic menfionat oi evalwarea clidiri se face compuntiv o prevederile
reglementirilor tehnice fo vigoare, in special notmsil FI00-172006 *Cod de prolectare seismicd -
Parten | « Provederi de prodectare penirs cladiel® gh normatival CREHS lod de prodectare peatig
stractur] din zidavke”,

o noemativald FIOG-L/ 2006, din caua capacitdil sciznte de a disipa energia seismich,
datorits revistorgel mici I Intindere gi a ductilitafi rechuse, se recomandd o wtiizaren steucturilor ol

. diin widirie nosroati s fie evitagl, Ye ]

Mumars! wenim de nivelur peste seciiunen de Incusbrare {Nmiv} péntru ciidirt cu perel
structarali din ziddrie neasinall (ENAJ, cu elemente din argils arsd din grupele 1 ¢i 2. ¢ valoares
i constructivil ssociats a densigitli peretifor strichurali - interiori + exterior - (p%), pe fecare
din diretiile prnzipale, tn funigie de aocelemalin seanich de projectare (ag) supt date in tabelul de

»

e

I - T ccRharafin sefonics de prowctare Ag
N e Gigdleg T Gang| - Dapbabglaly

s

[ R % _
e o .
5 e —_— . -
“Tisbutnl 5 Presceipyii pentes cidinl cu Zidrle nearmats
(4 Mumai o mortar MO g C10 : :

) Numel ca mortar M10 §1 10 pentra ag=0.16¢

gy it

i a2

—
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‘ S, Wil Rabossen wr, 85, Chilibe Bwe
e ok PSR f Paon ) 580 &50%
,aumm ARbZONS Seensil: tndborsrhommeBemailoom

Pentra utilizares mbﬁ:}ﬁlni die rsal s, mansardele sunk considerate nivel.

En normatival CRS ¢ 2006 se revomands, pentru zonele cu aoceleratia seismiicd de profectare
ag2020g, alegerea cifurbfiilor de plan i volumete care conduc ln clidin cu regularitate

AfoYb
LN

Aceasty mud}i;_ig{@f;ta ‘oonsiderati tesportatd de clildin core :
; - munt apmgdmahv simetrioe in raport o 2 direclii artogonsle;

- suntenmpgebe, oo ot regulate sl cu e aumde citmad redus de colfur intrande;
- aventpalcle retraperl/proeminenie in maport cu contisul covent al plangeabai
dephgese, Focare, oo ik mang dintrs valorile H% din aris plangevtal saw 1/5 din
dirmensivnes latorii respective
rigiditaten plangoelor T plan orizontal este suficent de mare Mokt s fie asiguratd
computibilitstea deplnshrilor lTaterale ale pesetiior strocturali sob efeciul forjelor
arizoutale;
- indlfimile nivelurilor adiscante sunt egale sen variazl cu ool ol 2%
- peretii structurali au, tn plan, acelensi dimensiuni la nivelurile supraterane sau prezinté
fid Veriagi Himitate I 204% din arie de la un nivel a altul pentru un percts gi de 20% in total
fat de aria pevetilor din parter peatra clidin ou Ra23.
Acelagi novmativ recomands evitares structarilor de 2idgrie nearmath, clakorith vexistergel micl
: Ie intindere ¢ lo fovfecare §i & ductilitipii reduse, In condifiile In care chidigile din zidive nesrmeth
respects condifiile din normatival P100 (abelul de mai sus), pot fi folosite dacs sunt indeplinite teate
- clidirea’pregink regnlaritate fn plas st in elevadio
~  clidives se incudreard Tn clasele de importangd I saw IV
- sistemul de ggezare & perejilor este de i pereti dept™ (stshem fagure)
- inlfimes niveluls b3 00m;
~  spmtrespeciols materialele i conditiile de alestuire o zidinied gi plargelor,
In ceen op privegte luogimen minimd & gpaleyibor de aiiicie nermatd adisconil godurior de ugt
5 wde ferostre, aceasty se lienitenzd, in funtiz de ce mmai mare indlfime & goturilor sdiacente {hg(:sl} T
Imin=0.6hgol2t.20m  pentn  gpalefi marginali ol perepilor interlori 5t de faledd § Ja
. Hrodin=, Shgot21.00m pecten ppalefil intermediart ai pangior.
7.2, Analiza teaseulul Incvchritor
Conditiile privind traseul incircitilor su in veders existenta i sistemn structural continu §i
’ suficient de puternic care s asigure Lin traseu neintreropt, Gt vl st T orice divectie, al forpelos
grivvitadionale sau sedsmion din orloe punet ol stispctuell pind la terenul de Fondaore,
Fortele seiamice, care fon nagtess In {oate elementsle chidhil ca forde musice, frebube bansuios
4o frsbermedinl diafragmelor orizontale fplanses) la elvimentele structurdl verticole, care la rénudul lor
fus ramfor Ta fendlalil § teren,

7%, Pvaluaren ealitativl detatiabi ~ inticatoryl BY
Evaluarca calitativi detaliat se faoe bindod seama de:

. primcipile de aledtuire constrictivh  favorabils cage, conform  experienfel
cutrensurelor frecute an influentat favorabil comportarea selsmic A Sadirllor din
shdnvie;
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dor
8  SINTEZA EVALUARIL, INCADRAREA CONSTRUCTIEI IN CLASA DE REC
SEISMIC '

Srabilirea dasel de vise seiamie pe baza celor 3 indicatort preciati srmiioante situjie

Tabelut 7:Vabori ale indicatorulid Kl peociite daselor de rsc seismic
{ o i . W

Comform tabelului  pentre & valoare a Indicatorulyi Ri= 33 puncte, clickiren, powte §{ incadrats
o cdasa H-a de rlac sedsoc,
"
Tabetul 8 Valer e ialioatoralul B2 stociate clasdor de rigr seials

R T e T e

Confotts, tabeiuiu 9 pentru o vaisare 8 indicatorplui B2 25 punste, diddirea poate i incadratd
o el & T de fine sebamie, P

Investigatiile efectuate au aval soopul de a identifica verigile siabe ale sistmulod strectural o
deficiengele seenificative sle elementeior restruchurale. Ocdaté identificate, aceste deficiente trebuie
terarhizate din punctul de vedene ol efectclor potentiale asupra stabilititii sbructund fn cazul atacuhs
it cutesmuy putemic gi al fscoid de plerders a vie csmendlor 5 de vatmane o aceston, seu &
paguibelor mvateriale.

T luares deciziel de tncadinre tn clase de visc seismic, expertul a vt In vedere mong seivmicl
11 oot este amplasatd construsctia, precum gl alte criterii privirud alipuizes constructicl, comportares
in exploatare gi la scfurd selsmice, cum sunt:

. - megieval de fellfime: PHpod;
- vechimea constructied (cca. 60 de ani);

“

- gisternul steisctural - gidirbs shmpls; °

- conformares steachurali - gradul de tndeplinire o eonditiilos de alestuire - RY;
- gradul de afictare stractarald - K2 ’

. stapea elemenieor nestractuvate.

Diny puct de vedere al risculul selamic, o sensul focrelor probabile ale wnor cubrémire,
carectiristion amplasamentulu, asupra constructiel  existentn analizate in aoest <Az, aspertnl
ticadirenzh cisdicea in clasa de rise seismic Rs 1 - din care Eac patte comstruciiile cu dec ridicat de
prabugite Ia cotremural de projectare coresprnstios s Hmits ultime.

9, FPROPUNERI DE INTERVENTI TINAND CONT DE REZULTATELE
INVESTIGATHLOR

B S
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Fay sharess sebunls constructiz se neadesza in «lase de risc seismic Rs I - din care fac parle
constractiile cu rise tidicat de priibugive Is cuttennucul de profockary coespunzitor gl Mandgs
ulthme®. : '

Distorits perioadelor indohungate de explostare, iwvechinit gi degradiiit materialelor apreciem
o stroctural, constructiile nu ai pesedd un grad de profectie antiseismich corespunsiior g nu mal
corespund ceringelor de calitate impuse de eglementirile in vigoare.

ConstrocHile exatends se afls nteo siare avanzake de degradare, prezentand wn vise de
Rezulia ca, bn starss actusla, constracts nu poate £ reabilitata sau eonsolidara. Prin mm%mt
expertul considera ca aceste constructil affate pe strada Dorobanti, nr. 16, municipiul Ploiegt,
10 CONCLUZII
iy e investigatillor dirsete efectuate §i o analizel datelor i rezultatelor obfinute s pot
desprinde achntboarele concloedh »
) constroctit offate pe strada Dorobenti, nr. 16, wanicipiul Plelest] , Judetul Prahova

b Lucrasile de demolare se vor sealiza gindnd cont de toate telmeloglite de executic a
tacragilor de desfiintare (demsolare) - NP 5588 - Normativel caden privied demolens
constrociflor”, toate ngisurile de sigwranita cunb tmoendiflor - €, 300 = 1994 - MWormatlv de
prevenire §i stingere & irwenditlor pe durata evecutiell ueciiilor de constrochil, si toate masurile s
regulite de tehmica si protecie & el - Legea ne. 9071996 - privind protectis wumell, In vigoare.
De asemiensa se vor respecta si norowle de proteciie a medivhl, Constrocpitle find de importunti
rormala, PN impact decsebit asupra mediulbul, dermnlares sa v fecesits enisurd speciale de proteciia
soediulu, Bvacuares degeurilor resultate din hueeirile de damolare se va efectng de e prestatorii de
pervich de salebritae aworienti, pe bazd de contrach

o) i cazul in care constructiile existente sunt pozitionate pe limita de proprietate, avand
structara calcanulal proprie, mid se va actiona pe Labura de pe limita de proprietaes ou mijlosce
Lg-eppperterea misurilor predizate, prine demolare, nw e vor afeca

Expert tehnic atestat MDLPT,
o, Petra €, Stelian
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cAmera ms_2 5o Hel . %{/2025
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)|  Adresa imobilului A
150479 192 Strada Dorobanti nr. 16, Municipiul Ploiesti, ;
Nr. Cartea Funciara

4‘UC

Unitate administrativ teritoriala (UAT)
PLOIESTI

TR

“‘,(“x>

582260

NC 136283
g
726
3,73m < 78 5
8
NC 136283
| B82640 I
e d
|
! z
o
.% 3
E ¥
NC 142958 3
g
2.
1
1,03m
o [=]
@ %3
o~ o~
g N
2 2
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata I~
parcela Tolasinta mp] Mentiuni
1 Cc 192 Teren imprejmuit cu gard de lemn intre pet. 1-2-3-4-5, gard metalic intre
11-12-13-14-1 si calcan constructie intre 11-10-9-8-7-6-5, $=191.60mp
Total 192
B. Date referitoare la constructii
cgrgjs?r. Destinatia Suprafata ci%rz)s]truita la sol Mentiuni
1 CL 53 P, Scd=53 mp (52.57mp); An construire: 1977
2 CA 7 P, Scd=7mp (7.02mp); An construire: 1977
Total 60
Suprafata totala masurata a imobilului = 192 mp
Suprafatadinact = 192mp
Executant:
S.C. TOPO H.A.N.S. IMPEX S.R.L.
Serie RO-B-J Nr, 1995

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Data: 09.2023 pinai-Alexandr
Hruza

- Digitally signed by Mihai-Alexandru Hruza
1 O en=Mihai-Alexandr Hruzz, sn=Hruzz,
givenNames=Mihai-Alexandru, c=RO,

serialNumber=HMA11, 0=TOPO HANS.
- IMPEX 5RL, 2.5.4.97=R03823176
: Date: 2023,09.05 16:58:31 +0300"

Stampila BCPi

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si

atribuirea numarului cadastral

Semnatura SML@%US

Data.......Vilsanescu -

Semnat digital de
Marius Vilsanescu
Data: 2023.09.06

09:51:02 +03'00"
*In situatia in care exista numere cadatrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa

numarului cadastral numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat,




ﬁmo\f?’ &f /‘7) 6‘4' wh, 7&9&91}5’

RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100
Nr. cadastral Suprafata terenutui [mp] Adresa imobilului
192 Ploiesti strada Dorobanti or. 16
Cartea Funciara nr. UAT Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova
| 3
sl ©
& 2,18
a2 ©
o~
.
] 29
o @
o~
2,87
Recapitulatie
® A Nr.crt. Denumire Suprafata [mp]
il 4 1 Baic 3.0
2 Bucatarie 9.9
3 Dormitor 9.8
/ 4 Dormitor 9.5
8 @ 5 Dormitor 9.2
== .
Suprafata utila 41,4
6 Terasa Acoperita 6.7
Suprafata totala 48.1
| Executant Data
S5.C. TOPO H.AN.S. IMPEX SRL 27.09.2022
Digetally signad by Mibai-Abexandrus Hruzn
fng. MIHAI-ALEXANDRU HRUZA — - D_Mcn-mmwmnfmm:w‘u:;wm
AUTORIZATIE SERIA RO-MB-F i, 0422 /070 HANS MIEK SiL 264 574803023176
Receptionat Data




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului, inscris in Cartea Funciara nr. 150479
situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI

SECTIUNEA I 4

FISA DE DATE 1;@

privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului, inscris in Cartea Fu

nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autoritdtii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti.

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului inscris in Cartea Funciara nr.
150479, situat 1n Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti — conform Hotérédrii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006
privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificata prin Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.371/31.07.2023 — in conformitate cu prevederile prezentate in
Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranta a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vinzare cumparare
in formd autenticd pentru imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 150479, str. Dorobanti
nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, cu ofertantul declarat cagtigator.

AS. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd

» licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE
La licitatie pot participa, in numar nelimitat, orice persoand fizica sau juridicd roméind
sau striind, in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie dupd
analizarea documentelor din dosarul de participare la licitaie.
fn cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor previzute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéndirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de cétre cetdtenii straini §i apatrizi, precum si de catre
persoanele juridice strdine.
Situatia economic si financiard a ofertantului:
Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economicd i financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.
~ 7 B.1. Documentele care se soliciti in vederea calificarii ofertantilor:
Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprindd doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.
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Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusd

oferta, cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ....................... , orele .......... " (Se
vor nota data si ora de desfisurare a licitatiei menfionate in anuntul privind yggé’é’fym”“f a.
licitatiei). 7" ‘

Plicul exterior va trebui sd confina:
I. Pentru persoanele juridice: i
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari,
modificari. R
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantului: ”

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

- Copie de pe certificatul de Inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generald Regionali a Finantelor Publice care s ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul cd ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care s& rezulte ca
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

- Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul
Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitiri inregistratd la Registratura
Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

- Imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in
forma autentici (notariald) daca este cazul;

- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariald), din care si rezulte
ci:
- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;
- in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vanzare cumparare;
- in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpdrare,
- ofertantul isi asumd cunoasterea stirii tehnice a constructiilor si in cazul
adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.
Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitaie.
Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancara in lei
sau valutd.

II. Pentru persoanele fizice:
a. Cerere de inscriere la licitafie conform Anexa nr. 1, fara ingrosari, stersdturi sau

modificari.
b. Acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantului:
- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2

— opis;

oo
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- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generald Regionali a Finantelor Publice care sa ateste faptul cd ofeﬂéj@,tﬁﬁ fl;’re?‘g i
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; ; (PN

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre §é
Public Finante Locale Ploiesti care s ateste faptul ci ofertantul aiifé«é;ﬁldép'
la zi toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti; A%\

- Dovada eliberati de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia~Gesfilin
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul
Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitari inregistratd la Registratura
Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insotiti de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care si rezulte
cé:
- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;
- in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vanzare cumparare;
- in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpdrare,
- ofertantul isi asumd cunoagterea stirii tehnice a constructiilor §i in cazul
adjudecirii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.
Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitirii taxei de participare la licitafie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitaie.
Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd
bancard in lei sau valuta.
Pe plicul interior, care confine formularul de oferti — Anexa nr. 3, se Inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fila cuprinsd in dosarul de
participare la licitaie si va inscrie pe ultima fila numdrul acestora, sub semnétura proprie. Daca
acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru
eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de catre comisia de licitafie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta
care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va
fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurator (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii

criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s rispundé la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile lucratoare

de la primirea acesteia.

o
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in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, d
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire carg"’y
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie d
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta. ...
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OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii 7

anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sd publice anuntul
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald i intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitari a fiecédrei persoane
interesate.

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. '

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se
transmita in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmdtoarele modalitati: prin posta,
prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire
conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romand sau
straing, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitafie este necesar gi indeplinirea
conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetdtenii strdini si apatrizi, precum si de catre
persoanele juridice striine.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitafie.

ege  w Lt

o Incompatibilitéti
fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in

situatii de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pana la gradul al II-lea
inclusiv, sunt asociafi, actionari, administratori sau cenzori Ja o persoand participantd la
licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdfii contractante.
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B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte e

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicyr sig
exterior si unul interior, la adresa si pand la data-limita pentru depunere, stab;%l“i_’f? i
licitatie. E=t

e

B.4.2. Garantia de participare ey o

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul, ﬁgﬂi_jic;x{en’t‘”’h‘al '
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulata pan?ﬁ’&%&ch&%a
contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fira TVA) a imobilului supus procedurii de licitaie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului
Ploiesti (daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului
Ploiesti 'RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.
Aceasta poate fi constituitd si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.:
scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalitdtilor enumerate

mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor si a celui clasat pe locul al doilea
va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pdnd la momentul semndrii contractului de vanzare
cumpidrare de citre castigatorul licitatiei, urméand ca dupi aceasta dat garantia si fie restituitd
la cerere.
Celorlalti participanti declarati necstigatori li se restituie garantia de participare depusd,
pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
fn cazul anulirii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitafie integral.
B.4.2.3. Refinerea garaniiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupd Inregistrarea acestuia gi inainte de
adjudecare si de desemnarea cistigitorului;
- ofertantul declarat cstigitor nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei §i se achizifioneazd de la
Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu §i Autorizare
Agenti Economici(Piata Eroilor nr.14, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta clddire Petrom),
parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritafii contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevazute la cap. B.1.
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Dosarele de participare primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat
in anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si Inapoiate d W@“g&
firi a fi deschise. 707" >\ F

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente Intocmirii §i prezentarij dgsa fui'de
participare la licitatie. - "

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice , o

1. La data si ora anuntate pentru desfdsurarea licitatiei vor fi prezefifi ‘membrii-
comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupd caz, alfi specialisti si invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul
stabilit atrage dupa sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie.
Exceptie fac cazurile de forta majord invocate si demonstrate, T scris, in termen de 48 ore de
la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziva
fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Dupd deschiderea plicurilor
exterioare in sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse
si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupi analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul

analizei.

4. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte s intruneasci conditiile de eligibilitate.
5. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul

de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificari este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie si rdspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completérile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre tofi membrii comisiei de
evaluare i de citre ofertani.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

11.  in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmad de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii
comisiei de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

13— —In—termen de 3 zile-lucritoare de-la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte
au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigdtoare este oferta care intrunegte cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

15.  in cazul in care existi punctaje egale intre ofertanii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
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functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa

acesta. -y N
16. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare mtocmest@”p,reﬁ'é“‘tl@ )
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
17.  In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in te'

lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante. \ /3
18.  Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis: S

retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezinta garantie de paiticips :
licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi. o

19.  Orice Incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

20. Dupi sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

21.  Raportul Intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfisurdrii licitatiei,
impreuni cu anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica In mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

22.  Inraportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea
faptul ci rezultatele rimén definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestatii.

23.  Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului
acesteia.

24.  Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitafiei. Contestatiile vor fi
solutionate in ziua lucritoare urmétoare depunerii lor, de citre o comisie desemnata.

25.  Datarezolvirii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele riméan definitive.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucrétoare de la emiterea acestora.

27.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare
cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

28.  Incheierea contractului de vinzare - cumpdrare in forma autentic3, se face dupi
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicérii ofertantului cagtigétor
cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele rimén definitive.

29.  Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticd, se face doar
in urma prezentirii dovezii, de citre ofertantul cAstigator, privind achitarea integrald a prefului
oferit. Cheltuielile privind contractul de vAnzare cumpdrare vor fi suportate de citre ofertantul
cagtigdtor.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art.
344, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in-culpd— - -~

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor-interese.
3. In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuza incheierea contractului,

precum si in cazul neincheierii contractului in termenul prevdzut la art.344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitafie se
anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, documentafia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

Pagind 8 din 13



4. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul In a cérui raz terit x@a %
sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabiles¢ “&Itfel

5. Refuzul ofertantului cistigitor de a semna contractul de vanzare cu_
determina pierderea garantiei de participare §i interdictia de a participa la o a}ta
ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti. :

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantulm
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauz se afld intr-o situatie de for{a majord
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare cagtigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

7. In cazul in care, in situatia previzutd la alin. 5, nu existd o oferta clasata pe locul
doi admisibild, se aplicd prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea s apira cu ocazia
desfasuririi licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si
in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul
verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alfi participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclugi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se
face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind
organizarea si desfigurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

4.Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare in situatia in care se constat3 abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doui oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura gi sd
organizeze o noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitaie va fi péstratd documentatia de
atribuire aprobaté pentru prima licitatie; in vederea desfagurarii licitatiei fiind necesara
depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publici nu se depune nicio oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura

de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE $I

ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul (teren + constructii), inscris in Cartea
Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei
Documentatii-de-atribuire:
Pretul de adjudecare a licitagiei va deveni pref in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA 11

AIETUL D R S,
CAIETUL DE SARCINI gy/ p

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului inscris in Cartea Func1ara
situat In Ploiesti, str. Dorobanu nr. 16, ce apartine domeniului privat al Munlclplul‘
— conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11: 2006 prj(g
includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alctuiesc domeniul prlvat al
Municipiului Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd prin Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiegti nr.371/31.07.2023.

2. Informatiile necesare desfasurdrii procedurii de licitatie:

a. Adresi imobil; Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16,

e Constructii cu suprafatd construitd de 53 m? si 7 m?. Pentru constructiile existente
a fost intocmit un raport de expertiza prin care expertul a concluzionat ci acestea
trebuie demolate. Conform datelor prezentate in raportul de expertizd, la data
verificarilor efectuate 1n teren, constructiile se aflau in stare de degradare si avarie
structurald avansata.
e Teren in suprafatd de 192 m?
b. Cadastru si Publicitate Imobiliara: CF 150479
eConstructie - nr. cadastral: 150479-C1, nr. cadastral 150479-C2
eTeren nr. cadastral 150479 (teren)

c. Pret de pornire la licitatie: 186.807,07 lei

d. Taxd participare licitatie: 500 lei

e. Garantie de Participare la licitatie: 18.680,7 lei

NOTA:

e Pretul de pornire la licitatie mennonat mai sus, este valoarea cea mai mare dintre
pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare nr.2499/12.09.2024, intocmit
de ciitre S.C. KIDO ADVISORS S.R.L. si valoarea de inventar a imobilului.

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu —

Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata

Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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SECTIUNEA III

FORMULARE

Anexa nr. 1 la documentaffa

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA PRIVIND IMOBILULUI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA
NR. 150479, SITUAT IN PLOIESTIL, STR. DOROBANTI NR. 16,
CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPTULUI PLOIESTI

1. Persoane juridice

SUBSEMNATUL e , reprezentantul legal al
SOCIETAEL v.veverererrerereereeriierererers et cusediul injudetal . ... . ,
localitatea
...................................... 11 SUTTTUUT PP O NP SN PPPN
nr. ,bl. ,SCo > APn o, codpostal oo , CUI
Jtel. - S LAl e, ,
CIF ,

150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al municipiului

Ploiesti.
2. Persoane fizice
SUbSemMNAtUl e , in calitate de solicitant,
cudomiciliul injudetul . localitatea ,
SEl e eeeeeeeeeeeeeeesaereaseeeeeaasesraraeeees e rrrareeees s bbb e e e ee e e e s aaraeeaens ar. ,bl. ,SC. , ap.
codpostal ... SONP e el ;
fax , €~ mall ____________________________________________________________________________________ \

nr.150479, situat in Ploiesti, str. Doroban{i nr. 16, ce apartine domeniului privat al
municipiului Ploiesti.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd si dupa caz, stampila
societétii)
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Anexa nr. 2 la documeniglia de
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OF R T AN T . s ,
(denumire si adresd)
Nr. Lo .
(ziua, luna, anul)
Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Caurmare a anunfului aparut I e
privind organizarea licitatiei publice pentru vdnzarea imobilului inscris in cartea funciara nr.
150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al municipiului
Ploiesti. Prin prezenta va transmitem aldturat, urmétoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziva, luna, anul) (semnitura autorizatd si dupd caz, stampila
societatii)
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OFERTANT:

(denumire si adresa)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire,
subsemnatul.........ooeeiiiiiiiii, /reprezentant al ofertantului,

mi ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, si cumpir imobilul inscris in cartea funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str.
Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti., cu suma de:

......................

......................................................................................................

(suma 1in cifre i in litere)
Valoarea nu contine TVA
M3 angajez si mentin aceastd ofertd valabild pand la implinirea unui termen de 90 de
zile calendaristice de la data comunicirii privind acceptarea ofertei prezentate §i ea va ramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricnd inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.
Pani la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd

cstigatoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziuva, luna, anul)_ (semnitura autorizati i dupd caz, stampila
societafii)
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