
 

ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

HOTĂRÂREA NR. 493 

privind încheierea unui contract de superficie pentru terenul de sub construcția-

garaj în suprafață de 22 mp, situat în Ploiești, strada Cosânzeana, nr. 6 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 593/27.09.2023 al domnilor consilieri: Valentin 

Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Nicolae-Vlad Frusina, Costel Andreescu, Cristian-

Mihai Ganea, Robert-Ionuț Vîscan, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat 

sub nr. 304/27.09.2023 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub nr. 1489/27.09.2023 la 

Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și 

Raportul de specialitate nr. 425/27.09.2023 al Direcției Economice, la proiectul de 

hotărâre privind încheierea unui contract de superficie pentru terenul de sub construcția-

garaj în suprafață de 22 mp, situat în Ploiești, strada Cosânzeana, nr.6; 

 Având în vedere procesele verbale din data de 15.11.2022 și din data de 

22.09.2023, precum și avizul din data de 22.09.2023 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 

Consiliului Local al Municipiului Ploiești – comisia pentru valorificare patrimoniu, 

servicii către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.267/29.11.2006, Anexa1, poziția 820, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al 

Municipiului Ploieşti nr. 21/30.01.2013 terenul de sub construcția-garaj situat în strada 

Cosânzeana, nr.6, aparține domeniului privat al Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea domnului Ungureanu Ion, înregistrată la Municipiul 

Ploieşti sub nr. 19226/05.10.2022; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 354 și art. 196, 

alin.(1), lit. a) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

 

HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 501/25.08.2023, întocmit de către 

Evaluare și Expertiză Judiciară Olaru și Asociații, pentru terenul ce aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploiești, teren de sub construcția-garaj în suprafață de 22 m2, 

situat în Ploieşti, strada Cosânzeana, nr. 6, număr cadastral 135630, Carte Funciară 

nr.135630, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește ca valoarea sumei datorate pentru folosința terenului de sub 

construcția-garaj în suprafață de 22 m2, situat în Ploieşti, strada Cosânzeana, nr. 6, la 

nivelul anului 2023 să fie în cuantum de 108,65 lei/lună. Suma se va actualiza anual cu 

indicele de inflaţie comunicat de Institutul Naţional de Statistică. 

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Ungureanu Ion pentru folosinţa terenului în suprafață de 22 m2, număr cadastral 

135630, Carte Funciară nr.135630, identificat conform planului de amplasament și 



delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în 

următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Ungureanu Ion va achita contravaloarea folosinţei suprafeţei de teren, 

stabilită la art. 2, pe toată durata contractului de superficie; 

c) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 

fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 

data adoptării prezentei hotărâri; 

d) Domnul Ungureanu Ion are obligaţia de a suporta cheltuielile aferente 

efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului şi cele ocazionate 

cu perfectarea contractului de superficie. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Ungureanu Ion prevederile prezentei 

hotărâri. 

 

 

Dată în Ploieşti astăzi, 28 septembrie 2023  

 

 

 

Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                    SECRETAR GENERAL,  

  Aurelian-Dumitru TUDOR                      Mihaela-Lucia CONSTANTIN                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 



EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU 
Tel: 0725 482 395 

E-mail: office@evaluareimob.ro 

RAPORT DE EVALUARE 

Pentru estimarea sumei datorate de către superficiar aferent teren identificat cu nr. cad. 
135630, Înscris În Cartea Funciară Nr. 135630 UAT Ploieşti, proprietatea privată a 

Municipiului Ploieşti 

Client: 
Utilizator desemnat: 
Evaluator: 

Imobil evaluat: 

Data evaluarii: 
Tipul valorii: 
Valoarea raportata: 

Scopul evaluarii: 

Data raportului: 
Numar raport: 
Numar contract: 

MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855 
MUNICIPIUL PLOIEŞTI 
Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEV AR, Specializarea EPI, EBM, Legitimaţie Nr. 
18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU S.R.L., 
Membru corporativ ANEVAR, Autorizaţie Nr. 0600 
Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, aferent garaj, identificat cu nr. 
cad. 135630, înscris în Cartea Funciară Nr. 135630 UAT Ploieşti, in suprafata de 22 mp, 
situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6, proprietatea privată a 
Municipiului Ploieşti. 
25.08.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro= 4,9388 lei 
Chiria de piaţă 
Valoare estimată, propusă, aferent sumă datorată de către superficiar, 264,00 euro/an 
echivalent 1.303,80 lei/an, excLTVA 
Evaluarea a fost efectuata în scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului 
identificat anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar în acest scop. 
25.08.2023 
501/25.08.2023 
Contract subsecvent de servicii nr. 2425/02.02.2023 

August 2023 O I 
Semnat digital 

g a de Olga Olaru 
Data: 

O I 
2023.08.29 a r u 16:33:25 

' +03'00' 



., ... 

Scrisoare de transmitere 

Vineri, 25 August 2023 

În atenţia: Client: MUNICIPIUL PLOIEŞTI, CIF: 2844855 

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIEŞTI. Alti utilizatori nu este cazul. 

Stimate Doamne I Stimati Domni, 

Ref: 

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 135630, Înscris 

În Cartea Funciară Nr. 135630 UAT Ploieşti, in suprafata de 22 mp, aferent garaj, situat in Judetul 

Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii, front stradal cca 4 ml, 

accesul se realizeaza din Str. Rodica, strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. 

Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: wna 

rezidentiala blocuri, case, vile. Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de 

constructii, parcela construibila. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul 

deplin de proprietate. 

Art 697 Noul Cod Civil "(l) În cazul în care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacă 

părţile nu au prevăzut alte modalităţi de plată a prestaţiei de către superficiar, titularul dreptului de 

superficie datorează, sub formă de rate lunare, o sumă egală cu chiria stabilită pe piaţa liber, ţinând 

seama de natura terenului, de destinaţia construcţiei În cazul în care aceasta există, de zona În care se 

află terenul, precum şi de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinţei. (2) În caz de 

neînţelegere Între părţi, suma datorată proprietarului terenului va fi stabilită pe cale judecătorească. 

Valoare estimată, propusă, aferent sumă datorată de către superficiar, excl. TV A, a fost 

calculata având În vedere valoarea chiriei de piata a terenului pe zona analizata. 

Potrivit Noului Cod Civil, Art. 694, "Dreptul de superficie se poate constitui pe o durată de cel 

mult 99 de ani. La Împlinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reînnoit". 

În urma cererii primite din partea Dumneavoastră pentru estimarea chiriei de piata a proprietatii 

identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 2425/02.02.2023, avem plăcerea de a vă transmite 

raportul de evaluare anexat prezentei scrisori şi care este înmânat în doua (2) exemplare originale, semnate si 

stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica. 

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 2 



.„ 

·~~-
. ;'~':· "'' 

h< ~--r ·' -:t_ 'Î< .. ;·'·_.·.·'-f_'_·.· . ·-.;;_'_· \ >;[~~, '/,;' ;'.(i::;,.; ... , . ~ ' 

Obiectul raportului de evaluare este terenul intravilan, categoria d~~b. i j~~~6ob~~.J1ctii, 
~~\ ·).~ ". ' ( : 

identificat cu nr. cad. 135630, înscris în Cartea Funciară Nr. 135630 UAT PloiJşţ~ ._ . -~t .:;ije '2 mp, 
< 4!iJN. pi.9\t ' ., I 

aferent garaj, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. ,~i. ... ~ 

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii, prezinta front stradal cca 4 ml, 

accesul se realizeaza din Str. Rodica, strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati 

prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala 

blocuri, case, vile. Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela 

construibila. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 

de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform înscrisuri fumizate de către Client, acestuia din 

urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor 

oferite. 

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat 

anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 

Tipul valorii - chiria de piata, aşa cum este definită în Standardelor de Evaluare a Bunurilor 

ANEV AR, editia 2022. Conform SEV 100 - Cadru general, definiţia chiriei de piaţă este: "Chiria de piaţă 

este suma estimată pentru care un drept asupra proprietăţii imobiliare ar putea fi închiriat, la data evaluării, 

între un locator hotărât şi un locatar hotărât, cu clauze de închiriere adecvate, într-o tranzacţie nepărtinitoare, 

după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără 

constrângere". 

Data evaluării- 25.08.2023. 

Data raportului - 25.08.2023. 

Chiria de piaţă a fost estimată prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, 

editia 2022, adoptate de Asociaţia Natională a Evaluatorilor Autorizaţi din România (ANEV AR). 

Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022, înglobează cea mai nouă ediţie a Standardelor 

Internaţionale de Evaluare (IVS - lntemational Valuation Standards), şi două Standarde Europene de 

Evaluare (EVS - European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alături de standardele de evaluare 

(SEV) şi ghidurile de evaluare (GEV) elaboratede ANEV AR, corelate cu standardele amintite anterior, 

adaptate specificului pieţei din România. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, aplicate în acest raport de evaluare sunt: 

SEV 100 - Cadru general; SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -

Raportare; SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi 

asupra proprietăţii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. În completarea misiunii de evaluare 

am utilizat informaţiile şi documentele furnizate de către Client, cât şi date obtinute din piaţa de sector. Nu s­

au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEV AR, in vigoare. 

Inspecţia proprietatii a fost efectuată vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 

ANEV AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigaţii 

privind eventualele contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate, nu s-au facut masuratori. 

,,~. :.~;~>'t~-~„~~ · · ·,~~~·~~~~;· : ;:;:~~~~ '-'&0~~V-'19 
f:,.; · ·' ' ·;-- ,. ':5, . ; î ·: · L· . . ,„,;.~ .. ; ·. ·····"''", "·~')·,;, .. :/ ;'.: ,~ .•r ,· , „:.,, :. 
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A vând în vedere scopul evaluării, caracteristicile proprietatii evaluate, relev%J~~i~~"')t 
şi cantitatea informaţiilor cunoscute, precum şi celelalte aspecte menţionate în raport\':'Ji.Îv. ~~r.J'ă:~n;P.'if~. ;te, 

~ ... r,--ovA W>'· 0,,..,., 
evaluatorul opinează pentru chiria de piata obţinută prin aplicarea abordarii prin piata. "':i~.{.,/;1,a~•·~',~ 

Concluzia evaluatorului privind valoarea estimată, propusă, aferent sumă datorată de către 

superficiar este: 

Refenrta 

1 
Teren intravilan, curti­
constructiî, aferent garaj 

Adresa 
Chiria de plata 

propuşa, estimata, 

Jud. Prahova, Loc. Ploieşti, 135630 
Str. Cosanzeana Nr. 6 135630 UAT Ploiestl 22,00 E 108,65 lei 22,00 E 108,65 lei 22,00E 

TOTAL 22,00 E 108,85 lel . 22,00 E . 108,85 lei ·22,00 E 

108,65 lei 264,00E 1.303,80 lei 

108,65 lei 264,00 E . 1.303,80 lei 

r---------------------------------·-----------------------------------------------------------------------
jArt. 697 Noul cod civil T1J Tn cazul Fn care superficla s-a constituit cu titlu oneros, daca părţile nu au prevazut alt8 modalitStl de plata a prestati&i de catre superficiar, titularu/ ckeptulul 00 supertlcle mtoreazd, 
1sub tormA de rate lunare, o suml egali cu chiria stabHJd pe piaţa liber. (inand seama de natura terenului, da destin8fla construcJieJ 1h cazul 1i1 care aceasta exista, de zona tn care se ana terenul, precum şi de 
j orice alte criterii de determinare a contravatorif fO/osin{el. (2) fn caz de nelhtelegere rntre pilrfl, suma <tatorata proprietarului terenul ul va n stabilitd pe cale }udeclJtoreasclJ. 
i Valoare estlmatlJ, ţrapus/J, aferent sunw datoraliJ de clilra superficiar, excl. TVA, a fast calculata avDnd fn vedere valoarea chiriei de plata a terent1lul pe zona analizata. 
Potrivit Noului Co<I Civil, M. 694, 'Dreptul de superficie se poate constîlul pe o duraUJ de cel mult 99 de ani. La 'k'nplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit~ 

Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 
Autorizatie Nr.0600 

Legitimaţie Nr. 18400 
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1. Introducere 

1.1. Sinteza raportului 
Prezentul raport de evaluare face referire la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, 

identificat cu nr. cad. 135630, înscris în Cartea Funciară Nr. 135630 UAT Ploieşti, in suprafata de 22 mp, 
aferent garaj, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii, front stradal cca 4 ml, accesul se 
realizeaza din Str. Rodica, strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la 
limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, case, vile. 
Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de către Client, acestuia din 
urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor 
oferite. 

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat 
anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 

Prezentarea cadastrală a proprietăţii imobiliare este detaliată în Anexe. 

Raportul de evaluare, constând din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezintă baza pe care s-a stabilit 
concluzia evaluatorului asupra valorii. 

Tipul valorii - chiria de piata, aşa cum este definită în Standardelor de Evaluare a Bunurilor 
ANEV AR, editia 2022. Conform SEV 100 - Cadru general, definiţia chiriei de piaţă este: "Chiria de piaţă 
este suma estimată pentru care un drept asupra proprietăţii imobiliare ar putea fi închiriat, la data evaluării, 
între un locator hotărât şi un locatar hotărât, cu clauze de închiriere adecvate, într-o tranzacţie nepărtinitoare, 
după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără 

constrângere". 

Data evaluării - 25.08.2023. 

Data raportului - 25.08.2023. 

Chiria de piaţă a fost estimată prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, 
editia 2022, adoptate de Asociaţia Natională a Evaluatorilor Autorizaţi din România (ANEV AR). 
Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022, înglobează cea mai nouă ediţie a Standardelor 
Internaţionale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), şi două Standarde Europene de 
Evaluare (EVS - European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alături de standardele de evaluare 
(SEV) şi ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior, 
adaptate specificului pieţei din România. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, aplicate în acest raport de evaluare sunt: 
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluarii; SEV l 02 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV l 05 - Abordări şi metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi 
asupra proprietăţii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. În completarea misiunii de evaluare 
am utilizat informaţiile şi documentele furnizate de către Client, cât şi date obtinute din piaţa de sector. Nu s­
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEV AR, in vigoare. 

Inspecţia proprietatii a fost efectuată vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 
ANEV AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigaţii 
privind event.ualele contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate, nu s-au facut masuratori. Se 
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore. 

A vând în vedere scopul evaluării, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanţa, adecvarea, precizia 
şi cantitatea informaţiilor cunoscute, precum şi celelalte aspecte menţionate în raport privitor la proprietate, 
evaluatorul opinează pentru chiria de piata obţinută prin aplicarea abordarii prin piata. 
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Concluzia evaluatorului privind valoarea estimată, propusă, aferent 
superficiar este: 

Nr. 
(;fi 

Referinta Adresa 
Nr cad./ Nr Carte Abordare prin pista, 
Nr. top. F~ara excl. TVA 

Chiria de plata 
propusa, estimata, 

8l<CI. TVA 

euro/luna leVluna euro/luna lei/luna 

Valoare estlrnatt, 
propue4, aferent suml 

datorat4 de către 
superflclar, 8l<CI. TVA 

euro/luna lei/luna 

Valoare estlmat4, 
propusă, aferent sum4 

datorată de către 
superflclar, axel. TVA 

euro/an lei/an 
-------,---~-

108,65 lei 264,00 € 1.303,80 lei 

TOTAL 22,00 E 108,65 lei 22,00 € 108,65 ltl 22,00 E 108,65 lol ' 264,00 E 1.303,80 lei 

Curs valutar BNR euroAel fa data 25.08.2023 14.93881•1 I 

I
M. 697 Noul cod civil "(1) Tn cazul fn care superflcia s·a constituit cu titlu oneros, daca ~tile nu au prevlJzut alte modali/IJ{J de plata a prestatiei de catre superficlar, titularul d'eptulul ci! superflcie Wtoreaz~. 

1
sub forn1il de rate lunare, o suml egal<i cu chiria stab/Ută pe plata liber, tlm~nd seama Clenature terenului, de destlllalia construcţiei Tn cazul 1h care aceasta exfsUJ, de zona tn care se afftj tere11ul, precum şi de 

i orice alte criterii de determinare a contravalorii fo/os/nţs/. (2) Tn caz de netntelegere Intre p:Jrti, suma datoraM proprietarului tere11ufui va ff stabilita pe cale judecatoreasca. 
'i Valoare estimata, propusa, aferent suma datoratS de clJtre superficiar, e-xcl. TVA, a fost careu/ara al/Ond ih !Iedere valoarea chiriei de piala a terenului pe zona aoot;zata. 
Po/!Mt Noului Cod CiVil, Arl. 694, 'Dreptul de superficie se poate 001istitui pe o durata de cel mult 99 de ani. La lmplinirea termenului, dreptul de s11perficie poate fi refn11oit~ 

Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 
Legitimaţie Nr. 18400 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 
Autorizatie Nr.0600 

Analiza rezultatelor şi formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietăţii evaluate s-a tăcut 
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia şi cantitatea informaţiilor utilizate. 

Adecvarea metodelor 
A vând în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este 

adecvată estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta în estimarea chiriei de piata a terenului. În evaluarea terenului se pot 
utiliza şase tehnici: comparaţia vanzarilor (metoda comparaţiei directe), alocarea, extracţia, parcelarea şi 
dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei funciare. Alocarea şi extracţia combină metoda costului 
cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală combină metoda capitalizării cu metoda costului, iar 
parcelarea combină cele trei metode. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece 
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, 
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit. 

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. 

Confonn recomandărilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, 
numai cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

Precizia 
Identificarea proprietăţilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustărilor 

brute şi nete obţinute în aplicarea abordării prin piaţă, prin metoda comparaţiei directe, relevă un grad de 
precizie considerabil şi, respectiv, o acurateţe a rezultatului privind chiria de piata detenninată prin aceasta 
abordare. 

Cantitatea informaţiilor 
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Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatului privind chiria de piata obţinută 
prin aplicarea abordărilor în evaluare. Cantitatea, consistenţa informaţiilor folosite ·1n;prqce'suLde'Jvfiluare 
este, de asemenea, importantă. Informaţiile obţinute prin aplicarea abordarii prin piatâ'r suµ{; relevante, 
consistente, reale şi verificabile şi ajută la o mai bună estimare a chiriei de piata a propriefaţii"lmobiliare 
evaluate. 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei concluzii, precum şi considerentele privind 
valoarea sunt: 

adecvarea abordărilor utilizate, precizia şi cantitatea informaţiilor; 

valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative şi ipotezele semnificative 
speciale exprimate în prezentul raport; 

valoarea estimată în valută este valabilă atât timp, cât condiţiile în care s-a realizat evaluarea (starea 
pieţei, nivelul cererii şi ofertei, inflaţie, evoluţia cursului de schimb, etc) nu se modifică semnificativ; 

valoarea în euro este valabilă la cursul de schimb de la data evaluării; 

valoarea nu ţine seama de responsabilităţile de mediu; 

evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

1.2. Certificarea evaluatorului 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de către Olaru Olga - membru titular ANEV AR, 

specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI 
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATIISRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 
0600. 

Evaluatorul si firma care semnează prezentul raport de evaluare au încheiată asigurarea de 
răspundere profesională la Allianz-Tiriac Asigurari SA. 

2. Termenii de referinţă ai evaluării 

2.1. Identificarea evaluatorului şi competenţa acestuia 
Raportul de evaluare a fost întocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEV AR, 

specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semnează prezentul raport de evaluare are 
încheiată asigurarea de răspundere profesională la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul deţine calificarea 
şi competenţa de a realiza prezenta evaluare. 

Prezentările faptelor din raport sunt corecte, obiective, imparţiale şi reflectă cele mai pertinente 
cunoştinţe ale evaluatorului. 

Nu există niciun interes prezent sau de perspectivă cu privire la proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare şi niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. Analizele, opiniile şi 
concluziile formulate în cadrul acestui raport sunt nepreferenţiate şi sunt limitate numai de ipotezele 
considerate. În derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportată, evaluatorul nu a fost 
constrâns sau influenţat în niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu 
declararea în raport a unei anumite valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate şi nu este influenţată 
de apariţia unui eveniment viitor. 

În elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenţă externă din partea niciunei alte persoane în 
afara evaluatorului care semnează raportul. 

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii. 

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnaţi 
Prezentul raport de evaluare se adresează MUNICIPIULUI PLOIEŞTI, CIF: 2844855, in calitate de 

Client. 
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Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau părţi din acesta niciunei alte terţe părţi, 
dacă aceasta nu a fost mentionata în scris ca utilizator, şi nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale 
prejudicii aduse părţilor în cazul în care un terţ ar deţine şi/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea 
Evaluatorului este faţă de utilizatorii desemnaţi şi nu poate fi extinsă faţă de alti terţi. 

2.3. Identificarea proprietăţii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate 
evaluate 
Obiectul evaluării îl reprezintă terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat 

cu nr. cad. 135630, înscris în Cartea Funciară Nr. 135630 UA T Ploieşti, în suprafata de 22 mp, aferent garaj, 
situat în Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat este amplasat în zona mediana de sud a localitatii, front stradal cca 4 ml, accesul se 
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita 
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, case, vile. 
Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de 
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri fumizate de către Client, acestuia din 
urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor 
oferite. 

Prezentarea cadastrală a proprietăţii imobiliare este detaliată în Anexe. 

2.4. Moneda valorii definite 
Moneda în care a fost exprimată valoarea finală estimată este în euro, şi respectiv lei. 

Curs de schimb BNR la data de 25.08.2023 care reprezintă data evaluării: 1 euro= 4,9388 lei. 

2.5. Scopul evaluării 
Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat 

anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 

2.6. Tipul si premisa valorii 
Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "chiria de piata", definita de 

SEV 100 - Cadru general (IVS 100 - Cadru general) ca fiind: „chiria de piaţă este suma estimată pentru care 
un drept asupra proprietăţii imobiliare ar putea fi închiriat, la data evaluării, între un locator hotărât şi un 
locatar hotărât, cu clauze de închiriere adecvate, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat 
şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere." 

Chria de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii. 

Raportul de evaluare este valabil in condiţiile economice, fiscale, juridice, politice de la data 
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde 
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata în premisa utilizarii curente. 

2.7. Data evaluării 
Evaluarea s-a realizat având la bază informaţii specifice proprietăţilor similare valabile pentru 

perioada August 2023. Evaluarea a fost realizată în data de 25.08.2023. La această dată se consideră valabile 
ipotezele luate în considerare şi valorile estimate de către evaluator. 
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2.8. Data raportului de evaluare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 25.08.2023. 

2.9. Data inspecţiei 

Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, identificat cu nr. cad. 135630, înscris în Cartea 
Funciară Nr. 135630 UAT Ploieşti, in suprafata de 22 mp, aferent garaj, situat in Judetul Prahova, 
Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat este amplasat în zona mediana de sud a localitatii, front stradal cca 4 ml, accesul se 
realizeaza din Str. Rodica, strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la 
limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, case, vile. 
Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila. 

2.10. Natura şi amploarea activităţilor evaluatorului şi oricare limitări ale 
acestora 
ln vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces 

la informatiile necesare. 

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la 
informatiile relevante necesare. 

2.11. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluatorul 
Sursele şi tipul de informaţii care au stat la baza întocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

Documente ce conţin informaţii privind cadastru, situaţia juridică a proprietăţii, ce au fost furnizate 
de către Client, acestuia din urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte 

veridicitatea şi corectitudinea documentelor oferite. 

Preluate de la vânzători şi cumpărători imobiliari de pe piaţa localităţii în care este situata 
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informaţii care au fost 
sintetizate în analiza pieţei imobiliare. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR 2022. 

Evaluatorul nu îşi asumă niciun fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către Client şi 
nici pentru rezultatele obţinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe care le-a avut la 
dispoziţie, putând exista şi alte informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar 
nu se asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

2.12. Ipoteze semnificative şi/sau ipoteze speciale semnificative 
La baza evaluării stau o serie de ipoteze semnificative şi/sau ipoteze speciale semnificative, 

prezentate în cele ce urmează. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimată în contextul 
acestor ipoteze şi ipoteze speciale. 

Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt 
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata. 

Principalele ipoteze . semnificative şi/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a ţinut seama în 
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt următoarele: 
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- Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata s~. Si~.·~l;~~tp .~ .. w,, 
sau datorii. ' '(~ ,~~.:: ,;.'/.r- : ·;11: 

· .. ?~'P"' ._)' 
Nu se asumă nici o răspundere pentru descrierea juridică pusă la dispoziţie, sau pent;'u.:.cjte,i~· ' ,. de 
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce conţin informaţii privind cmiast~ ituaţia 
juridică a proprietăţii au fost furnizate de către Client, acestuia din urmă revenindu-le întreaga 
responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor oferite. 

- Evaluarea proprietăţii s-a realizat în baza actelor puse la dispoziţie de către client şi a faptelor constatate 
în urma inspecţiei vizuale a acesteia. 

- Titlul de proprietate se presupune valabil şi tranzacţionabil. 

- Se presupune că proprietatea este deţinuta cu responsabilitate şi că se aplică un management competent al 
acesteia. 

- Informaţiile furnizate de terţe părţi sunt considerate de încredere, însă nu se acordă garanţii pentru 
acurateţe. 

- Toate studiile inginereşti sunt presupuse a fi corecte. 

- Documentele şi materialul ilustrativ sunt puse la dispoziţie de către client şi informaţiile conţinute în 
acestea reprezintă responsabilitatea acestuia. 

- Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neevidenţiate ale proprietăţii, ale subsolului sau structurii 
sale, care ar face ca proprietatea să valoreze mai mult sau mai puţin. Nu se asumă nici o răspundere 
pentru astfel de condiţii sau pentru obţinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. 

- Se presupune că proprietatea se conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi utilizare 
în vigoare. 

- Se presupune că au fost sau pot fi obţinute sau reînnoite toate autorizaţiile, licenţele, certificatele de 
ocupare, aprobările sau alte acte solicitate de instituţiile locale, regionale sau naţionale pentru fiecare 
utilizare pe care se bazează estimarea valorii. 

· · ·':;;, ·: ;·_'.< W:::'IO. ~J(.•~··•t;~~}f>@~ .. i~~~ ~~iifi~ea~ foiei{ui~T~sl r~~ffz~ef(~o~aW~f )i!tiiţ~1~·r· ~P'~~~[i~îă.fffed,~9H~ţ?Ş):;'?.fn~'~~Yş{~\:.'?:~''„i(;~,~·%1'.:i:rJi,:::~ 
încălcări sau violări ale altor proprietăţi. 

- Se presupune că nu există nici un fel de contaminanţi şi costul activităţilor de decontaminare nu afectează 
valoarea. 

- Nu s-au primit informaţii legate de nici o inspecţie sau raport care să indice prezenţa contaminanţilor sau 
a materialelor periculoase. 

- Nu s-a !acut nici un fel de investigaţie referitoare la activităţile trecute şi prezente, atât pe proprietati, cât 
şi pe terenul vecin pentru a stabili dacă există vreo contaminare a proprietăţilor analizate în aceste utilizări 
sau amplasamente şi deci valoarea este estimată în ipoteza că nu există aşa ceva. 

- Nu se asumă nici o responsabilitate pentru existenţa vreunui contaminant, nici nu se stabileşte un 
angajament pentru o expertiză sau o cercetare ştiinţifică necesară pentru a fi descoperit. 

- Dacă ulterior se va stabili că există contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin, 
sau că mijloacele care au fost puse în funcţiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea 
din raport. 

- Orice estimări ale valorilor conţinute în raport se aplică întregii proprietati. 

- Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data 
evaluării, fiind posibilă şi existenţa altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

- Evaluatorul nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă relativ la 
proprietatea evaluata, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil sau este 
prevăzut prin lege. 

- Valoarea estimată în valută este valabilă atât timp, cât condiţiile în care s-a realizat evaluarea (starea 
pieţei, nivelul cererii şi al ofertei, inflaţie, evoluţia cursului de schimb, etc.) nu se modifică semnificativ. 
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- Se presupune ca proprietatea se conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zoriâre şi·· u:filizare 
în vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul nu a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de 
Urbanism. Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela 
construibila. 

2.13. Tipul raportului 
Raportul de evaluare este un înscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si 

elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate, 
existand de asemenea si rapoarte verbale. 

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind întocmit în 
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii 
de referinţă ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor şi rationamentelor relevante 
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 

2.14. Restricţii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului 
Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse într-un 

document destinat publicităţii, fără acordul scris şi prealabil al Clientului, cu specificarea formei şi 
contextului în care ar urma să fie reprodus sau publicat. 

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferă dreptul de publicare. Nici una din părţile raportului 
nu vor fi difuzate public prin reclamă, relaţii publice, ştiri, agenţii de vânzare sau alte căi mediatice, fără 
acordul scris şi prealabil al Evaluatorului. 

2.15. Declararea conformităţii evaluării cu standardele de evaluare aplicabile în 
România sau explicarea cauzei nonconformităţii 
Prin prezenta, în limita cunoştinţelor şi informaţiilor deţinute, precizez că afirmaţiile prezentate şi 

susţinute în acest raport sunt adevărate şi corecte şi au fost verificate, în limita posibilităţilor De asemenea, 
menţionez că analizele şi concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele şi ipotezele speciale, fiind 
analize şi concluzii nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În plus, precizez că nu am nici un interes 
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare şi nici un interes 
sau influenţă legată de părţile implicate. 

Onorariul ce îmi revine drept plată pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legătură cu 
declararea în raport a unei anumite valori sau interval de valori care să favorizeze Clientul şi nu este 
influenţată de apariţia unui eveniment ulterior. 

Analizele, opiniile şi concluziile exprimate au fost realizate în conformitate cu cerinţele din 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEV AR, ediţia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea. 

Evaluatorul a respectat Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat al ANEV AR. 

Evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate de calificare profesională, fiind membru titular 
ANEV AR, specializarea - Evaluarea proprietăţilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM). 
Evaluatorul deţine experienţa necesară în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este 
evaluată. 

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR şi poate fi expertizat (la cerere) şi verificat, în 
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022, adoptate de către ANEV AR. 

Standardele considerate in evaluare: 

- SEV 100 - Cadru general (IVS - Cadru general); 

- SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101); 
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- SEV 102 - Implementare (IVS 102); 

- SEV 104 - Tipuri ale valorii; 

-SEV 103-Raportare (IVS 103); 

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 230); 

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 
Autorizatie Nr.0600 

Legitimaţie Nr. 18400 

3. Prezentarea datelor 

3.1. Identificarea proprietăţii imobiliare. Aspecte juridice 
Obiectul evaluării îl reprezintă terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat 

cu nr. cad. 135630, înscris în Cartea Funciară Nr. 135630 UAT Ploieşti, in suprafata de 22 mp, aferent garaj, 
situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii, front stradal cca 4 ml, accesul se 
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita 
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, case, vile. 
Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Actul. de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de 
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform înscrisuri furnizate de către Client, acestuia din 
urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor 
oferite. 

Prezentarea cadastrală a proprietăţii imobiliare este detaliată în Anexe. 

3.2. Localizare. Analiza zonei 
Terenul evaluat este situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii, front stradal cca 4 ml, accesul se 
realizeaza din strada secundara asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea 
apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, case, vile. 

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe. 
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3.3. Descrierea amplasamentului - terenului ~~-};~\· · 

Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat ~iJ:~bad. 135630; 
înscris în Cartea Funciară Nr. 135630 UA T Ploieşti, in suprafata de 22 mp, aferent garaj: ~ât ih 'iudetul 
Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Cosanzeana Nr. 6. 

Imobilul evaluat prezinta front stradal cca 4 ml, accesul se realizeaza din Str. Rodica, strada secundara 
asfaltata. Topografia terenului este plana. Se presupune ca proprietatea se conformează tuturor 
reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi utilizare în vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul nu a pus 
la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism. Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala 
liber de constructii, parcela construibila. 

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta 
in Anexele raportului de evaluare. 

3.4. Descrierea constructiilor 
Constructiile nu fac obiectul evaluarii. 

4. Analiza pieţei imobiliare 

4.1. Definirea pieţei imobiliare 
Piaţa imobiliară se defineşte ca un grup de persoane sau firme care intră în contact în scopul de a 

efectua tranzacţii imobiliare. Participanţii la această piaţă schimbă drepturi de proprietate contra unor bunuri, 
cum sunt banii. 

O serie de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliară este unică, iar amplasamentul său este fix. Pieţele imobiliare nu sunt pieţe 
eficiente: numărul de vânzători şi cumpărători care acţionează este relativ mic, proprietăţile imobiliare au 
valori ridicate care necesită o putere mare de cumpărare, ceea ce face ca aceste pieţe să fie sensibile la 
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numărul de locuri de muncă, precum şi să fie 
influenţate de tipul de finanţare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mărimea avansului de plată, 
dobânzile, etc. 

Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este deseori influenţată de 
reglementările guvernamentale şi locale. Cererea şi oferta de proprietăţi imobiliare pot tinde către un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori atins, existând întotdeauna un decalaj între cerere şi 
ofertă. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltă greu, iar cererea poate să se modifice brusc, fiind 
posibil astfel, ca de multe ori, să existe supraofertă sau exces de cerere şi nu echilibru. Cumpărătorii şi 
vânzătorii nu sunt întotdeauna bine informaţi, iar actele de vânzare-cumpărare nu au loc în mod frecvent. 

4.2. Piaţa imobiliară specifică proprietăţii evaluate 
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii, 

situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune 
utilizari. 

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de închiriere teren, situat in 
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este realtiv activa. 

4.3. Analiza ofertei 
Pe piaţa imobiliară, oferta reprezintă numărul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru 

vânzare sau închiriere la diferite preţuri, pe o piaţă dată, într-o anumită perioadă de timp. Existenţa ofertei 
pentru o anumită proprietate la un anumit moment, anumit preţ şi un anumit loc indică gradul de raritate a 
acestui tip de proprietate. 
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La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat este 
aplica o marja de negociere rezonabila. 

lnformatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la 
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic. 

4.4. Analiza cererii 
Pe pieţele imobiliare, cererea reprezintă numărul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se 

manifestă dorinţa pentru cumpărare sau închiriere la diferite preţuri, pe o anumită piaţă, într-un anumit 
interval de timp. 

Referitor la activitatea curentă şi tendinţele pieţei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile 
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de 
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare rezidentiala. comerciala. 

4.5. Echilibrul pieţei 
Pe piaţa imobiliară, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de 

schimbările la nivelul caracteristicilor populaţiei existente şi de veniturile sale, în timp ce pe termen lung 
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor şi condiţiilor de finanţare, de conditiile economice locale. 

În ceea ce priveşte echilibrul pieţei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu 
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului. 

5. Analiza celei mai bune utilizări 
Cea mai bună utilizare (CMBU) este definită în Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de 

ANEV AR, ediţia 2022, astfel: 

"Utilizarea probabilă în mod rezonabil şi justificată adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietăţi 
construite, utilizare care trebuie să fie posibilă din punct de vedere fizic, permisă legal, fezabilă financiar şi 
din care rezultă cea mai mare valoare a proprietăţii imobiliare. " 

Analiza CMBU se face pe baza a două ipoteze: 
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• Cea mai bună utilizare a proprietăţii construită 

În realizarea celei mai bune utilizări, se identifică mai întâi utilizările probabile în mod rezonabil ale 
proprietăţii, utilizări care trebuie justificate adecvat. 

Imobilul a fost evaluat în premisa celei mai bune utilizari. Se presupune că proprietatea se 
conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi utilizare în vigoare. 

Cea mai bună utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentă I existentă atunci când activul este 
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bună utilizare poate să difere de utilizarea curentă. 

fie: 
Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi · imobiliare trebuie sa îndeplinească patru criterii, respectiv să 

permisă legal - se analizează reglementările urbanistice privind zonarea, restricţiile de construire, 
normativele de construcţii, restricţiile privind construcţiile din patrimoniu şi siturile istorice, impactul 
asupra mediului, clauze din contractul de închiriere. 

Clientul nu a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism. Terenul este construit, fiind 
evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela se presupune ca este construibila, fiind permisa 
utilizarea rezidentiala. Proprietatea se conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi 
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utilizare în vigoare, conform PUG al localitatii. Se presupune ca este'. ~Fmişa~':leg~l utilizarea 
rezidentiala. \1<~\ ·. ~i''.~dr. / . , 
posibilă fizic - se analizează dimensiunile, forma, suprafaţa, structura ifoîa~că·:1f~t~tli'ri~1hi şi 
accesibilitatea unui lot de teren şi riscul unor dezastre naturale (cutremure,~ln~jielffiJ).~'P:~1Cum şi 
capacitatea şi disponibilitatea utilităţilor publice (cum ar fi canalizare, apă, linie de 'tfănsp""&it, energie 
electrică, gaze, agent termic), condiţiile fizice. 

Terenul evaluat prezinta forma regulata, front stradal cca 4 ml, accesul se realizeaza din strada secundara 
asfaltata, topografia terenului este plana, utilitatile zonei fiind la limita proprietatii. Zona nu este 
inundabila. Se considera posibila fizic utilizarea rezidentiala. 

fezabilă financiar - se consideră că toate utilizările din care rezultă fluxuri financiare pozitive sunt 
fezabile financiar. Fezabilitatea financiară poate fi indicată fie prin activitatea pieţei, unde vânzările 
recente arată fezabilitatea financiară recentă (cu excepţia vânzărilor speculative); fie poate fi cuantificată 
prin analiză financiară, unde există trei metode: analiza reziduală a terenului (diferenţa dintre valoarea 
proiectului şi costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de 
piaţă trebuie să fie cel puţin egală cu chiria fezabilă); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea 
actualizată a beneficiilor şi valoarea actualizată a costurilor). 

A vand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile, 
utilizarea rezidentiala se considera fezabila financiar. 

maxim productivă - dintre utilizările fezabile, cea mai bună utilizare este acea utilizare care conduce la 
cea mai mare valoare reziduală a terenului. Utilizarea comerciala este maxim productiva. 

A vand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale 
acesteia se estimează că cea mai bună utilizare este utilizarea rezidentiala. 

6. Evaluarea proprietăţii imobiliare 

6.1. Procedura de evaluare 
Pentru estimarea valorii/chiriei de piaţă, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de 

ANEV AR, prevăd posibilitatea utilizării mai multor modalităţi de evaluare şi anume: abordarea prin piaţă, 
abordarea prin venit şi abordarea prin cost. 

Abordarea prin piaţă ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active 
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata 
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza 
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare. 

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in 
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile 
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri 
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate 
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit. 

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de înlocuire/costul de 
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele 
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati 
pentru un activ mai mult decat costul de înlocuire pentru un activ modem echivalent cu aceeasi utilitate ca 
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica în general în cazul evaluarii bunurilor relativ noi si 
în cazul celor individuale care sunt specializate. 

În evaluarea terenului se pot utiliza şase tehnici: comparaţia vanzarilor, alocarea, extracţia, parcelarea 
şi dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei funciare. Alocarea şi extracţia combină metoda 
costului cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală combină metoda capitalizării cu metoda costului, 
iar parcelarea combină cele trei metode. 
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Având în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare ''evaluate .este 
adecvată estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda'co:iiparaţiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului. În evaluarea terenului se pot 
utiliza şase tehnici: comparaţia vanzarilor (metoda comparaţiei directe), alocarea, extracţia, parcelarea şi 
dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei funciare. Alocarea şi extracţia combină metoda costului 
cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală combină metoda capitalizării cu metoda costului, iar 
parcelarea combină cele trei metode. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece 
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, 
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit. 

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. 

Conform recomandărilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, numai 
cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

6.2. Abordarea prin piata 
Premisa majoră a abordării prin piaţă este aceea ca valoarea/chiria de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile de tranzacţie I ofertele unor proprietăţi competitive şi 
comparabile. Această abordare utilizează analiza pieţei în vederea identificării de tranzacţii I oferte ale unor 
proprietăţi similare (numite comparabile) şi comparării acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile şi 
informaţiile referitoare la tranzacţiile şi ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate şi ajustate în 
funcţie de asemănări şi deosebiri. 

Elementele de comparaţie sunt: drepturile de proprietate, restricţii legale, condiţiile pieţei (data 
vânzării), condiţiile de finanţare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafaţă teren, arie utilă casă), zonarea 
sau utilizarea, utilităţile disponibile, localizarea, finisajele, anul construcţiei şi alte elemente în funcţie de 
proprietatea de evaluat. 

Metoda comparaţiei directe este aplicabilă tuturor tipurilor de proprietăţi imobiliare, în condiţiile 
existenţei informaţiilor cu privire la tranzacţii I oferte recente cu date sigure şi care să indice tendinţele 
pieţei. Pentru estimarea valorii/chiriei de piaţă a proprietăţii imobiliare prin aceasta metodă, evaluatorul a 
apelat la informaţiile referitoare la ofertele de imobile existente în zonă, precum şi la datele furnizate de o 
serie de agenţii imobiliare şi la informaţiile existente în publicaţiile de specialitate sau care deţin rubrici 
speciale. 

Tehnica utilizată pentru comparaţia directă este analiza pe perechi de date, chiar dacă ofertele 
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar întâlnit în realitate, fiind aplicate ajustări mai 
multor caracteristici de comparaţie. Se determină ajustările preţurilor de vânzare ale proprietăţilor 

comparabile în raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustări ale preţurilor de tranzacţionare. în ceea ce 
priveşte: dreptul de proprietate transmis, restricţiile legale, condiţii de finanţare, condiţii de piaţă, localizare, 
dimensiuni ale construcţiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje şi utilităţi. 

Ajustările procentuale care se aplică preţurilor unor tranzacţii comparabile, reflectă superioritatea sau 
inferioritatea proprietăţii comparabile, având în vedere elementele de comparaţie. 

Datele colectate şi analizate sunt ordonate într-o grilă a datelor de piaţă care reprezintă un tablou ce are 
pe linii elementele de comparaţie, pe prima coloana proprietatea evaluată, iar pe celelalte coloane, 
proprietăţile comparabile. Comparabilele utilizate în estimarea valorii/chiriei de piaţă a proprietăţii, împreuna 
cu Subiectul evaluarii sunt prezentate în Anexe. 

Metoda comparaţiei vânzărilor se utilizează la evaluarea terenului liber sau care se consideră liber 
pentru scopul evaluării. Această metoda implică o comparaţie directă a terenului evaluat cu loturile similare 
de teren, tranzacţionate recent pe piaţă şi pentru care există informaţii disponibile. 

Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informaţii recente "se înţeleg acele informaţii 
referitoare la preţuri de tranzacţionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaluării şi care nu sunt 
afectate de modificările intervenite în evoluţia pieţei specifice". Deşi vânzările sunt cele mai importante, 
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analiza cotaţiilor şi ofertelor de preţ pentru loturi similare, care concurează cu terenul evaluht, poate aduce o 
contribuţie la o mai bună înţelegere a pieţei. 

Metoda comparaţiei directe, utilizata în procesul de evaluare a proprietăţii, reflectă cel mai bine natura 
imperfectă a pieţei imobiliare şi tipul datelor de piaţă. Metoda se bazează pe valoarea pe metru pătrat sau pe 
metru pătrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultată în urma analizării ofertelor, tranzacţiilor cu terenuri 
libere în zonă. 

A vând în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este 
adecvată estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta în estimarea chiriei de piata a terenului. 

Grila datelor de piaţă, împreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate în Anexele raportului de 
evaluare. Localizarea pe hartă a proprietăţii subiect şi a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe. 

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda comparţiei directe se 
prezinta in Grila datelor de piata. 

6.3. Abordarea prin venit 
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare 

într-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia în considerare venitul pe care un activ îl va genera pe 
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica 
transformarea venitului într-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare. 
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de 
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului. 

Metodele înscrise în abordarea prin venit sunt: 

- capitalizarea venitului, în care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu 
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala, 

- fluxul de numerar actualizat, în care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se 
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta, 

- diferite modele de evaluare a optiunilor. 

În cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; în cazul unei cladiri 
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi 
suportat de proprietar pentru a închiria un spatiu echivalent. În cazul în care o cladire este specializata numai 
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv 
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. 

Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este 
cunoscuta sub denumirea uzuala de „metoda profiturilor". Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru 
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare. 

Un flux de venit, care este probabil sa ramâna constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur 
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta câstigul sau 
„randamentul" pe care un investitor l-ar astepta sau câstigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta 
sa reflecte valoarea banilor în timp, precum si riscurile si recompensele proprietarului. 

Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse 
( engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila în situatia ca, în 
perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice într-o masura mai mare decât se asteapta pe piata sau în 
cazul în care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite 
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera în mod semnificativ, dar au drept caracteristica de 
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea 
unei rate de actualizare. 

Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si în 
cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de 
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Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obje6Hvul evaluarii. 
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, în 
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia 
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea chiriei de piata, rata va proveni din 
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare 
tranzactionate pe piata, între participantii pe piata. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata în 
urma analizei ratelor implicite în tranzactiile de piata. Când acest lucru nu este posibil, se poate construi o 
rata de actualizare adecvata plecând de la o „rata fara risc" a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si 
oportunitatile aditionale specifice dreptului particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat 
sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau 
pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima în niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au 
fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate. 

Abordarea prin venit se aplică numai în cazul în care terenul aferent proprietăţii imobiliare, din care 
face parte clădirea evaluată, nu este în cota indiviză. Aplicarea abordării prin venit constă în două etape: (1) 
estimarea valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare care include clădirea, precum şi aportul terenului aferent 
acesteia; şi (2) alocarea valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare obţinută în etapa ( 1 ), între valoarea clădirii şi 
valoarea terenului. 

Abordarea prin venit va fi aplicată pentru evaluarea proprietăţilor imobiliare închiriate şi pentru 
proprietăţile imobiliare pentru care există o piaţă activă a închirierilor. Prin piaţă activă a închirierilor se 
înţelege existenţa a cel puţin trei comparabile închiriate la data estimării chiriei de piata. 

În cazul unei proprietăţi imobiliare închiriate la data evaluării, al cărei nivel al chiriei este diferit de 
chiria de piaţă, în raportul de evaluare se va utiliza chiria de piaţă. În cazul în care nu există informaţii de 
piaţă comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece 
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este închiriata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, 
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit. 

Conform recomandărilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, numai 
cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat. 

6.4. Abordarea prin cost 
Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele 

pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Această abordare se utilizează, 
în principal, pentru evaluarea proprietăţii imobiliare specializate, adică a proprietăţii imobiliare care se vinde 
rar sau chiar care nu se vinde pe piaţă. 

Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan intemational si prin care se stabileste 
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu 
aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de 
constructie/ adaptare). 

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata, 
se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica, 
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care 
reflecta aproximativ valoarea de piata. 

Această abordare este aplicată, în general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietăţii imobiliare 
prin metoda costului de înlocuire net. Acesta reprezintă costul de înlocuire a proprietăţii imobiliare cu un 
echivalent modem, la data evaluării. 

O excepţie este cazul în care ar fi necesar ca o proprietate imobiliară echivalentă să fie o replică a 
proprietăţii imobiliare subiect, pentru a fumiza aceeaşi utilitate unui participant de pe piaţă, caz în care costul 
de înlocuire ar fi mai degrabă cel de reproducere sau de reconstruire a clădirii subiect, decât cel de înlocuire 
cu un echivalent modern. Costul de înlocuire se refora la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o 

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 20 



.... 

,;:;: ': ~;. ~~;y;i:-.'.~~:1:f f.:!.11~:~~:;~;:::,ţ :~~:~Er:~·•7/t\;~!f/~'. ~~<
1

:-;.::~;,,;\tf ?i::~ 
./,-~-~. ·~ -

'.~~: _'; '.-\; ... . 

plateasca pentru o proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje. Cost de reco'n~fli\Î:tfe .(de reproducere/de 
recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui activ. În înţelesul ghid~iiii~V 630, costul de 
reco~struire este co.st~) estimat pe~t~u~ a construi,. la preţ~ile ~urent~ ?e la data. ev~~~~-:;)~plic.ă.. i~entică 
(copie) a construcţ1e1 evaluate, ut1hzand aceleaşi materiale ş1 tehmc1, aceleaşi standard~ '-§.!.·· n,ormat1ve de 
execuţie şi înglobând toate deficienţele funcţionale din supradimensionare etc. ale construcţiei subiect. 

Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire 
Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obtine 
astfel Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire Net. Metoda costului poate fi reprezentata 
dupa cum urmeaza: 

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) - Depreciere totala= Valoare/Costul de înlocuire 
net sau Costul de Reconstruire Net. 

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus 
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie 
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala. 
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a 
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata. 

Costul de înlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai 
apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul 
curent de constructie a unei copii identice a proprietatii evaluate, utilizând aceleasi sau aproape aceleasi 
materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o 
inlocuiasca. 

Deprecieri 

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzând factori de natura fizica, 
f':'nctionala, de exploatare si depreciere economica. 

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru calculul 
CIN sunt: 

1. Uzura (deteriorarea) fizica 

2. Depreciere functionala 

3. Depreciere economica 

Deprecierea fizica 

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia, 
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc. 

Deprecierea functionala 

Reprezinta pierderea în valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari 
in insasi calitatea proprietatii când aceasta este comparata cu o proprietate înlocuitoare mai eficienta si/sau 
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o. 

Deprecierea externa 

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii 
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului), 
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie, 
etc. In contextul evaluării, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustările 
aplicate costului de reconstruire sau costului de înlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului 
atunci când se utilizează abordarea prin cost, astfel încât să indice valoarea activului atunci când nu există 
dovezi disponibile despre vânzări efective. 

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.Conform recomandărilor standardelor de 
evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, numai cu carac ter formal, iar în acest caz abordarea 
prin cost nu s-a utilizat. 
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7. Analiza rezultatelor şi concluzia asupra valorii 

7.1. Analiza rezultatelor 
În urma aplicării abordării prin piaţă prin metoda comparaţiei directe a rezultat următoarea chirie de 

piaţă a proprietatii evaluate: 

NI 
crt. Referlnta Adresa f'f" cad/ NI Carte 

Nr. top. Fl.11Ciara 

Abordare pnn p1ata. · Chiria de plata 
excl TV A propusa, estimata, 

excl. TVA 

Valoare estlmati, 
propu11A, aferent sumă 

datorată de cltre 
superficlar, axel. TVA 

Valoare estimată, 
propusi, aferent sumil 

datorată de cltre 
superflelar, excl. TVA 

ell'On1.11a lei/luna euro/luna leVluna euro/luna lei/luna euro/an lei/an 
·- ·-·· - "•·• · --- · ·--·· - - - - „ • • • „„ • • _C._C • . „ „ „ .• „„ ___ _ - - · .-CC.-• • .•• -..C- . „ •• „.„.-.C -·- .C • . --.-. „ .•. •. „ . -· ·------------- · -----· - - ·-·---- · -----'-~-„„ --··-„--„„ 

1 
Teren intravilan, curu. Jud. Prahova, Loc. Ploieşti, 

135630 
135630 

22,00E 108,65 lei 22,00E 108,65 lei 22,00E 108,65 lei constructii, aferent garaj Str. Cosanzeana Nr. 6 UAT Ploiesti 264,00E 1.303,80 lei 

TOTAL 22,00€ 108,15 ltl 22,00€ 108,15 lol 22,00E 108,651•1 .. 264,00 € 1.303,80 lei 

Curs valutar BNR euroAei la data 25.08.2023 14.9388 /ei I 
Art. 697 Noul cod civil Ţ1) ln calul rn care superftCis s-s constiruit cu t/tlu oneros, dacii ~lle nu ou prevăzut alte modallt'ti de ?a" a presta{iei d& c4/re superficîar, titularu/ ct-41pt:Ulul de sup«flcle datoreaz4, 
sub formă elfi ratv lunar•, o sumd egaAI cu chiria stablliti pe piaţa liber, tinSnd seama de nai ura terenului, de destinatia comtmcţiei fn cazul fn care ucessta existd, de zona fn cttre se sflS terenul, precum şi de 
011ce alte criterii de detenninare a contravalorii foloslntei. (2) fo caz de nefnţefeţpre Tntre plfti, suma datorată proprietaru/ul terenului va n stabiliM pe csle judecătoreascS. 
Valoare estimatd, propusa, aferent sum4 datoratil de către superliciar, excl. TVA, a fost calculata având îh vedere valoarea chiriei de piata a terenului pe zona analizata. 
Potrivit Noului Cod Civil, Art. 6;4. 'Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult gg de ani. La împlinireo termenului, dreptul da superficie poate fi refnnoit~ 

Datele utilizate în procesul de estimare a chiriei de piaţă a proprietăţii imobiliare evaluate sunt 
autentice, pertinente şi suficiente. 

Rezultatele privind valoarea obţinuta prin aplicarea abordarii prin piata sunt în concordanţă cu cea mai 
bună utilizare a proprietăţii. 

Analiza rezultatelor şi formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietăţii evaluate s-a făcut pe 
baza criteriilor: adecvarea, precizia şi cantitatea informaţiilor utilizate. 

Adecvarea metodelor 

A vând în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este 
adecvată estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului. 

În evaluarea terenului se pot utiliza şase tehnici: comparaţia vanzarilor (metoda comparaţiei directe), 
alocarea, extracţia, parcelarea şi dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei funciare. Alocarea şi 
extracţia combină metoda costului cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală combină metoda 
capitalizării cu metoda costului, iar parcelarea combină cele trei metode. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece 
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este închiriata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, 
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit. 

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. 

Conform recomandărilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, numai 
cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

Precizia 

Identificarea proprietăţilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustărilor brute 
şi nete obţinute în aplicarea abordării prin piaţă, prin metoda comparaţiei directe, relevă un grad de precizie 
considerabil şi, respectiv, o acurateţe a rezultatului privind chiria de piata determinată prin aceasta abordare. 

Cantitatea informaţiilor 

Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatului privind valoarea de piata obţinută 
prin aplicarea abordărilor în evaluare. Cantitatea, consistenţa informaţiilor folosite în procesul de evaluare 
este, de asemenea, importantă. Informaţiile obţinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante, 
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consistente, reale şi verificabile şi ajută la o mai bună estimare a chiriei de piata a proprietăţii imobiliare 
evaluate. 

7.2. Concluzia asupra valorii 
A vând în vedere scopul evaluării, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanţa, adecvarea, precizia şi 

cantitatea informaţiilor cunoscute, precum şi celelalte aspecte menţionate în raport privitor la proprietate, 
evaluatorul opinează pentru chiria de piata obţinută prin aplicarea abordarii prin piata. Concluzia 
evaluatorului privind valoarea estimată, propusă, aferent sumă datorată de către superficiar este: 

~ 
crt 

Referirta . Adresa 
~ cad./ ~ Carte Abordare prin plata, 
Nr top FlllCiara axel. TVA 

Chiria de plata 
propusa, estimata, 

axel. TVA 

Valoare eatlmata; 
propusă, aferent sumă 

datorată de cltre 
superflclar, excl. TVA 

• Valoare estimată, 
propusă, aferent sumă 

datorata de către 
auperflclar, excl. TVA 

el.fonuna lei/luna euro/luna leUluna euro/luna leUluna euro/an leUan 
··--· :... ___ ,_·_ ·--· -·---·-·-··-'·- · ---~-.„.::___, ______ "''_:..:..,,_ ·-·""_, __ , ·-···· O.:.M_, - ---·-,, ___ .;, <W_:,, - o • --·--: ~----·-·- ··--··_,,_,;:;. _____________ "_'_'_,.:.,. __ . ___ '~ -----------<,• •• •·-···- ·"''···~ ·-- -------------· „,„ „ •... ___ ;_ .•. _ ·- -· 

TOTAL 22,oo € 108,65 lol 22,00 € 108,85 lei 22,00 € 108,85 lei 264,00 € 1.303,80 lei 

Art. 697 Noul cod civil 'f1) Tn cazul fh cere superlicia s-ş constituit cu titlu oneros, dacd pWfile nu au prevăzut afte moda/itd{I de platA a prestsţlel de cdtre superliciar, titularul ck'&ptutul de superticle datoreaz4, 
sub formă de rate lunare, o sumil egaM cu chiria stablllt.i pe pîaţa llber , finând sesma de naiu-a terenului, de destinaţia construc,ieî fn cazul ln care aceasta eKist~. de zona fh care se ana terenul, precum şi de 
orice alte criterJI de detenninare e contravalorii folosin{ei. (2) Tn caz d8 neh'(e18glf8 intre~;, suma datorata propri&tarului terenului va fi stabilita pe cale judecfJtoreascfJ. 
Valoare estlmat4, propusa, aferent suma d8toratil de către superficlar, excl. TVA, a fost calculata ev,nd rn ~re valoarea chitiei de piate e terenului pe zona analizata. 
PotnVit Noului Cod Civil, Art. 694, 'Dreptul de superficie se paate constitui pe o durat~ de cel mult 99 de ani. La tmpllnirea termenului, drept11I de superficie poate fi retnnoit~ 

Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 
Autorizatie Nr.0600 

Legitimaţie Nr. 18400 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei concluzii, precum şi considerentele privind 
valoarea sunt: 

adecvarea abordărilor utilizate, precizia şi cantitatea informaţiilor; 
valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative şi ipotezele semnificative 
speciale exprimate în prezentul raport; 
valoarea estimată în valută este valabilă atât timp, cât condiţiile în care s-a realizat evaluarea (starea 
pieţei, nivelul cererii şi ofertei, inflaţie, evoluţia cursului de schimb, etc) nu se modifică semnificativ; 
valoarea în euro este valabilă la cursul de schimb de la data evaluării; 
valoarea nu ţine seama de responsabilităţile de mediu; 
evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

8. Anexe 
f'",„,.„„.„ •..•. „.--·----·-·„··-•"T' __ „,,,.„ ... „_,,.„.„„ .. „ .„ ....•.• _,„ ••••••• „.,„„,„, •....• „„ .. „-.„ - -·••·•·-•••••••„ •"- •-•„„•·····-·-·•"•·---·-··•··""" •-„-·-··•„-··-·- „••·•-·" „•"···-„·-·„,„,„ .„„ .. „„.„„ .. „, 

1-~~=~~-!.:-1 Id:~!~~~~~--cadas!~~!.ă a 1!~?.prie~~-~----- ------„„ ___ _J 
I Anexa 2: I Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe I „.„„„„„„„„„„„„.„„„„„„.„„„„ .• „„.„„ .. -.. „.„„„ .... „-„ .. „„„.„. ___ „._ .. „„.„„„„„„„„„„.„„„„„„„„„„„„„„„„„„ .. „„-„„„„„„„„„„„.„„„.„.„„„„„„„.„„„„„.„„„.„„„„„„„„„„„„1 
I Anexa 3: I Comparabile, harta localizare subiect si comparabile I 
r--------ţ----·--·--„.--„·-·--·-----·---„··---·----·----„··---„1 

j Anexa 4: ! Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii I r„„„„„„„ .. „„„„„„ .. „„„„„„.„„.„„„„.„„„„.„ .-.. „„„„„„„„„„„„„ ..... „„„„„„„„„„.„„„._„„„„„„„„„„„.-... „„„„„„„„„„„„„„„„„„„„„„„„„„._ .. „„„„„„„„„„„„„ .. „„„-„„„„„„„„„„„.; 
! Anexa 5: I Lista documentelor ! 
l„„.------1-.----·---... ·-„-·-··-·-·--·------··----·-- „__i 
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EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU 

Anexa 1: Identificarea cadastrala a proprietatii 

Nr. 
crt. Referinta 

Teren intravilan, 
curti-constructii, 
aferent garaj 

Adresa 

Jud. Prahova, Loc. Ploieşti, 
Str. Cosanzeana Nr. 6 

Sursa: Geoportal ANCPI 

Nr. cad./ Nr. Carte 
Nr. top. Funciara 

135630 135630 
UAT Ploiesti 

Categorie 
folosinta Deschidere Forma teren 

Curti- Fara front Aprox. 
constructii stradal, acces din dreptunghiulara 

strada secundara 
asfaltata 

TOTAL 

~· 

Teren Constructii 

Cota Cota Ac 
exclusiva indiviza TOTAL sol Au Adc 

mp % mp mp mp mp mp 

22,00 n/a n/a 22,00 nla n/a nla 

22,00 n/a n/a 22,00 n/a n/a n/a 

Intrare garaj - Str. Rodica. 

Teren 

mp 

22,00 

22,00 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

TOTAL 

Ac 
sol Au Adc 

mp mp mp 

nla n/a n/a 

n/a n/a n/a 
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EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATI ~ Mobile; 0725 4!!2 395 
~-maU; office@evaluareimob.ro 

Anexa 2: Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe I ii~..[(. 

Nr. 
crt. 

2 

3 

4 

6 

7 

Elemente de comparatie 

Descriere com!)8fabile: 

Suprafata lmDI 

lncadrare PUG/PUZ 
CUT max: 
fQI.Jn!E 
Pret Eurolmclluna (unitate de_~~OU!!lrajial 

Pre! Euro/luna 

.b!!!!!;. 

Proprietatea Subiect 

Teren intravilan, categoria de fotosinta curti--constructii, 
suprafata 22 mp, construit - garaj, situat pe Str. Cosanzeana 
Nr. 6, cartier Ploiesti Sud, Mun. P1oiesti, Jud. Praho,a, zona 

mediana de sud a locall~atu, front stradal cca 12 ml, acces din 
Str. Rodica strada secundara asfattata. Vecinatati: zona 

rezidentiala blOaJri, case, vile. Utilifati la limita proprietatii: 
canalizare, respectiv gaze, energie electrica, retea apa. 

Infrastructura rutiera: strazi asfattate. Pretabil utilizare 
rezidentiala. E'aluat in ipoteza speciala: liber de ·constructii, 

parcela construibila. 

22,00 

n/a 
n/a 
n/a 

1,00€ 

Comparabila 1. · 

·Comparabile 

Comparabila 2 

Teren intravilan, curti--constructii, suprafata 3.000 mp, situat in Teren intravilan. curti-cOnstructii, suprafata 10.000 mp, situat in 
loc. Strejnicu pe strada Principala, pretabi activitati comerciale. Mun. Ploiesti, zona Nord, front stradal 30 ml, pretabi activttati 

Utiitati la limifa proprietati: apa, energie electrica, gaze comerciale. Utilitati la Imita proprietatii: apa, energie electrica, 
canalizare. Vecinatati - zona rezidentiala locuinte unifamiliale gaze canalizare. Vecinatati - zona rezidentiala locuinte 

(vile, case), spatii comerciale. lnformatiile sunt ru caracter unifamiHale (vile, case), spatii comerciale. lnformatiile sunt ru 
informativ, fiind preluate de la proprietar. Comparabila a fost caracter informativ, fiind preluate de la proprietar. Comparabila al comerciale. lnformatule s1 

verificata telefonic. fost verificata telefonic. preluate de la proprietar. Comp 

htt 

Pret oferta: 1,00 euro!mpl/una, excl. TVA 
ID anunt: n!a 

3.000 
n/a 
n/a 
n/a 

1,00€ 

3.000€ 
bli24.ro/anunturVimobiliare/ de-

Pret oferta: f ,00 euro!mplluna, excl. TVA 
/Danunt:nla 

10.000 
n/a 
n/a 
nla 

1,00€ 

10.000€ 
bli24.ro/ anunturVimobiliare/ de-

in.i;tiirf.alfterenurifteren- tJt r<asal anunt/teren-ploiesti-tie-inchlriat­
posibilitate-investitle/ 4id80d9ifhsS771idd40i6d449gf4fOS.htm11 AD.lDV,:tUUl\.~ulm .:;;ciurt;t!=1morao;o 

·alata 5.507 mp, situat in 
zona Petrolul, 3 fronturi 
>erciale. Utiitati la limita 
canalizare. Vecinatati -

·ie, case). bloruri, spatii 
aracter informativ, fiind 
fost verificata telefonic. 

5.507 

n/a 
n/a 

Tranzactie I Oferta Oferta Oferta ~- ·"if; Oferta 
Data ofertei Au ust 2023 August 2023 ~ ~' Au ust 2023 

1€ 1€ ~ - <f 1€ 
Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata I. ". " de negociere estimata 

0% 0% ~ --fŞ: 0% 
0€ 0€ .R 0€ 

1€ 1€ l>i"''" 1€ 
DepHn Deplin Deplin '. ·~~• Deplin 

~ ~ 1~-;..... ~ 
0% Oo/o ·~-4 0% 
0€ 0€ ? ~- 0€ 
1€ 1€ ~; 1€ 

Fara Fara Fara lr!: ~1l Fara 
~ ~ ~ ~ 

0% 0% -~'l 0% 
0€ 0€ ~- 0€ 
1€ 1€ ~ 1€ 

Condltii de finantare De piata De piata De piata De piata 
Expicatie Similar Similar Similar 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ !);-< "~ 0€ 
Preţ ajlJStat (Eur'!!!!!P-1!una 1 € 1 € • l5 ? ~A '1 ~;. . 1 € 
Condltil de vanzare Obiective Obiective Obiective 1 ~.t(J;: _,gbiective 
Explicatie Similar Similar ~,<:..;,,."' ·,~1milar 
Ajustare in % 0% 0% \ -1.'.'.)) \ 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ \:;>~ ţ 0€ 
Preţ ajustat (Eurolm una 1 € 1 E > , "'ll \ 1 € 
Chett.. necesare imediat dupa cumparare Nu Nu Nu ~~ lf ~ /.:§:;",~· __ ->·.-:·~·::· .~ ) ~ : ~ ..... .. ~ Nu 

\

' „ . , • . . ,,„ .,,,,~ „, 
Explicati~ Simaar Simaar ·, ~. '""--'„: · „ : ·;;;:}·' / ./':;„ ~~milar 
Ajustare 1n % 0% 0% ~) ~-- t • ; „ ... .._. .: ..... -" 1/~;.,~1 )~ ( 0% 

Ajustare in € O€ OE \, ''"' >; "' . ~. ~-"'.~,-~,}' ";·/ o€ 
Preţ ajustat (Eurolmpl!unal . 1 € 1 E ~„, <#;;;. «i n., \ . .;: '\t/ 1 E 
Conditll ale pietel August 2023 August 2023 August 2023 ~~~fc : '. (.) ~"~ugust 2023 
Explicatie Simaar Similar ~, . ;•;.:;,<:,;>">~ Similar 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ ··. -;' 0€ 
Preţ ajustat (Eurolm_e:!!unal „ 1 € 1 € ~' 1 € 
Localizare Str. Cosanzeana Nr. 6, Mun. Ploiesti, Jud. Praho,a Jud. Prahova, Loc. Strejnicu, zona Vest Ploiesti Jud. Prahova. Mun. Ploie~ti, zona Nord 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

Teren aferent garaj Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
0% 0% 
OE 0€ 

."_!t!ţ. ~j.':!sJ!tl~!!!"?l.'!'1'!1.':!!'~.L----·---·-··- -·- - ··- --"··----- ---------- --------- --- -"" ----- 1€ 1€ 
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Drum de acces 
ExprlC8tie 
Ajustare in % 
Ajustare in E 
Pret_ajustat (Euro/mplkma 
Topografie 
Explicatie 
Ajustare in o/o 
Ajustare in E 
Pret „stat (Euro/mplluna) 

1 O Zona inundabila 
Expicatie 

Ajustare in o/o 
Ajustare in E 
P~-~h!!~JEuro/mplluna ) 

11 Suprafata (mp) 
Explicatie 
Ajustare in o/o 
Ajustare in E 
_ ~ aJustat (Euro/mpl!una 

12 Forma 
Explicatie 
Ajustare în o/o 
Ajustare in E 
Preţ ajustat lEuro/lllPllUna 

Da I strada asfaltata 

Plana 

Nu 

22.00 

Aprox. dreptunghiulara 

13 Deschidere (ml) 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in E 

Da I deschidere cca 12 ml la strada secundara asfaltata 

Pret aiustat lEuro/mDlluna 
14 Utilttati la limtta propr.: apa, canalizare, gaze. energie electrica 

alUstat IEurOlm"'1Una 
15 Zonare I Utilizare 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in E 
Pret ajustat (Euro/mDlluna 

16 Alti factori 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in E 
..... „„._.... ..... --·-···---· .... 

Aiustare totala neta absollta (Euro) I 
Aiustare totala neta PRJtenluala (%din oretul de inchiriere) 
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) I 
Ajustare totala bruta ..-nr.etituala (o/o din pretui de inchiriere) 
Prat aiustat CEuro/mD11urun I 

Chiria de plata unitara (Euro/mp/luna) 

Chiria de plata propusa, rotunjita, estimata, 
teren nr.cad.135630, lnscrls ln CF Nr. 
135630 UAT Ploiestl (Euro/luna) 

Comparabilele selectate sunt simiare cu Subiectul. 

~ 

Rezidentiala 

Construtt 
Evaluat in ipoteza speciala liber de constructii 

~ 

1 « 
Eu' C 

1,00€ 

22,00€ 

_e 

Da I strada asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

Oo/o 
OE 
1€ 

Plana 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 
Nu 

Similar 
0% 
OE 
1€ 

3.000,00 
Similar (piata nu recunoaste) 

Oo/o 
OE 
1€ 

Aprox. dreptunghiulara 
Similar (piata nu recunoaste) 

Oo/o 
OE 
1€ 

Da I deschidere la strada principala asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

Utilttati la limtta propr.: apa, canalizare, gaze, energie electrica 

r • ~ 

., . 

. 

' 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
OE 
1€ 

Comerciala 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

liber de constructo 
Simiar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
. -
OE 
0% 
OE 

~ ' 0% - 1E 

Le' 

4,941ei 

. 108,65 lei 

Chiria de piata propusa a proprietafii evaluate a fost estimata in baza Comparabilei 3. 11justarlle sunt explicate in grila. 

jcurs valutar BNR eura-'1eila data 25.08.2023 l 4,9388 lei l 

Oa I strada asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

Oo/o 
OE 
1€ 

Plana 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 
Nu 

Similar 
Oo/o 
OE 
1€ 

10.000 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

Aprox. dreptunghiulara 
Similar (piata nu recunoaste) 

Oo/o 
OE 
1€ 

Da I deschidere 30 ml la strada secundara asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

urnttati la limtta propr.: apa, canalizare, gaze, energie electrica 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1E 

Comerciala 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

liber de constructii 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
. -
04' 

~ 0% 
0 € 
0% 
1E 

t 

Mobie: 0725 •82 395 
E-01aA: off1ee@evaluareimob.ro 

Da I strada asfaltata 
Similar (piata nu recunoaote) 

0% 
OE 
1€ 

Plana 
Similar (piata nu recunoaste) 

Oo/o 
OE 
1€ 
Nu 

Similar 
0% 
OE 

-~-
5.507 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
OE 
1€ 

Neregulata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

Da 13 deschideri 17,8 ml la strada secundara asfaltata 
Similar (pista nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

Utilttati la imita propr.: apa, canalizare, gaze, energie electrica 
Similar {piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

Comerciala 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE 
1€ 

liber de constructii 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
OE . ~ 
OE 
0% . 0 € 
0% 

- H 

"'i 
.·.,:• .„.i/ 
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Anexa 3: Comparabile 

-~ 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

Comparabila 1 Link: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliore/de-inchiriat/terenuri/teren~intravilon/an~nt/inchiriere-teren/9f371d33f73f700gd74e881f73988hel.html 
pu bli24.ro/ a nunturil irn obinare/ de -inchiriat/terenuri/teren~irH ravilan/ a nui1t/il!lch iriere- teren/9f371d33f73.f700gd74e88 i f ? 3988he 7 .html 

publi24„ro 

Pubi24 I Al\onluri ! knobiliarn 1 Oe incili?iat · fernnu1; de iocru.rla1 1 Tel~ intravlan 

lnchiriere teren · 
9 Prahova, Stre)nk;u 9 Vez; pe hartă. 

OesCrlere . 

lnchldilm tiun ln supraiatule 3llOOln Io SlreJnie ~ Sfia.da Plinclpala k!""1 aqWttalt Comerciale 

Vezl·detali ~ !VWWJ'<Jmi.111P ro 

1 Anunturi recomandate 

...,_.v-rc,..... . -. - -·~ 
r...--:-• ... „ "..,,.,,. 
~ ~ ·~ :·,,... . ~ ..y. . -• ,_,,.._.r~. 
. . 
lnchirif:,.. teten lntrevllen 
Soklasti-Scahlllî intravilan 

9 Boldl0'6-S<'.aonl 

300EUR 

'- 07>J< x>OC xxx Arală 1e1eion 
I 

.rr 

I 
ln<:hl~z let1NI dn 1 bu9teni 

9 eu.lenl 

6RON 

m 
Î'!te<> imrevllen de v„:r.n 

9 Conduralu · 

11000EUR 

o comul meu .,...., ... ·· · """"'· ·. · ·. = . .. ·.·. V........., 

o 
5 RON negociabil 

, ·~?'.C! "J .•• : ·1·~ 1-1 \.:_-:/ 

hlcilirlez , oc;nJe ,aanaa 
.p1ofite · 

9 BuslMI 

2EUR 

lncbk• 
8' 

~ 

0766699945 

6urnl; mă intereseaza Oferta 
dumneavoas~ă ... Mai este valabllâ? 

' Mwgafisiez!._ 

irrm;l'l 

„ fa oferta 

• Salveaz i ea I avarii 

• Vlzuali:ili:22 

Â . Rapottaaza 

• ganea 

vez; toate anuntotile 

..-esu:JUH-lt:ttt• 

Dls1rlrluie anuntul pe 

o e 

A 
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Comparabila 2 Link: https://www.pubfi24.ro/onunturi/imobi/iare/de-inchiriat/terenuri/teren-ptr-cosa/onunt/teren-ploiesti-de-inchiriat-posibi/itate-investitie/4id80d9ifhg5771idd40i6d449gf4f05.html 

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inch1nat/terenuri/teren " Ptr-casa/anunVt~ren-ploiesti-de-inchiriat-pos1b1litaie-mvestîtie/4id80d9ifhg577lidd40i6d449gf4f05.html 
~,; ;.. ;.,.,,. ·- --·· 

publi24.ro ,&Cotiti.1,,.,;,u \/ ~ ·. -~-

P\tblt.t 1 Anunturi .' knobh"13n. l De ifK:hiNt"! TerGf't\.'ff d<i tnchwiel i Tenn pentJ\I (:a:;,1 

Teren Ploies\i de lnchi~t I Posibilitat(l )nveş\itle 10 OOO EUR 
9 PHMoza, ~Ji 9 V9Zi pe"ti&r".6 ·„~.>~„.:-;:io1•i : / c:~·;;.' '. ..l..' 

SpeclHcatll 

s.pm.,.. 1orenulul 10000,0m2 Frontsuodet 3G 

H:t.1rnvfronturi 

Descriere 

Coo>p ..... SOCl'\l BAl.ANCE "" oierii spoe loclllllo<o llN ralEN 1tlTRA\IJLAN,afla\ 1n Plol•st12- NORD 

termJlar••.SU1Jtafa1a.<!< \o o~siodOseioidere fu drum de JOmfa<l>nd .,- a<;cfful...,.slniiorde ... m•onaj 

A.cesta:repfezllt&l O pos.ibtl:.a\e ·~~ta ~-ntru~«turi.~de·.~oncasall951 ·~ett 

R~rlan?a C~ SOClAl eAl..ANCE ·acen:~ ~ We Ideala pentru c.el care IJUl"lt in uutarea. unei zone l.lltracentrme- a ota.9.ti,o zona 
_ro ~sr.apldki. ~t)lri!:ik>.ane,gr~_tle .etc . 

TRUl.1P!MOSll.ARE 012.f 3&.1,997 

0721359997 

Buni! mă 1ntereseaza oterta 
dumneavoas~â. I.la!~· W!lal>dă? : 

' Adowoo"""'.!.. 

lrlt<it<! 

~ F•ohm<t 

•VllUalidri-ZZ7 

.A.~a 

Crt<ttlna Tudonlcti. ..... _....,._ 
-~ 

~ ..... -... 
o ..-~ 

Aftatinwirma. 

/; . 

~ 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 
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f;, 

Comparabila 3 Link: https://www.fmobifiare.ro/inchirieri-spati~omerciale/ploiesti/sud/teren-constructii-de-inchin'at-XB!B0300K?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_comPoign=imoradar24.ro-inchiriere-terenu 

imobiliare.ro/inchirien-spatii -comerciale/ploiesti/sud/tef · constructn·de -inchiriat · XB 1 B0300K?utm~s_ource= imoradar24.ro&utm_medium = redirect&~tm_campai9n:1moradar24. 
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Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii . ~.· · ; : -<: :~ l: 

Nr. ~ Nr. cad./ Nr. Carte · Abordare prin piata, 
crt. 

Referinta Adresa 
Nr. top. Funciara excl.TVA 

euro/luna . lei/luna 

Teren intravilan, curti- Jud. Prahova, Loc. Ploieşti, 
135630 

135630 
22,00€ 108,65 lei 

constructii, aferent garaj Str. Cosanzeana Nr. 6 UAT Ploiesti 

TOTAL "' 22,00€ 108,65 lei 

~ 

Curs valutar BNR euro/lei la data 25.08.2023 I 4,9388/ei 

.t 

Chiria de piata 
Valoare estimată, 

propusă, aferent sumă 
propusa, estimata, 

datorată de către 
excl. TVA 

superficiar, excl. TVA 

euro/luna · lei/luna euro/luna lei/luna 

22,00€ 108,65 lei 22,00€ 108,65 lei 

22,00€ 108,65 lei 22,00€ 108,65 lei 

.t 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

Valoare estimată, · 
propusă, aferent sumă 

datorată de către 
superficiar, excl. TV A 

euro/an lei/an 

264,00€ 1.303,80 lei 

264,00€ 1.303,80 lei 

Art. 697 Noul cod civil "(1) în cazul în care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacă părţile nu au prevăzut alte modalităp de plată a prestaţiei de către superficiar, titularul dreptului de superficie datorează, sub 
formă de rate lunare, o sumă egală cu chiria stabilită pe pia/a liber, ţinând seama de natura terenului, de destinaţia construcţiei în cazul în care aceasta există, de zona în care se află terenul, precum şi de orice 
alte criterii de determinare a contravalorii folosinţei. (2) în caz de neîntelegere intre părţi, suma datorată proprietarului terenului va fi stabilită pe cale judecătorească. 
Valoare estimată, propusă, aferent sumă datorată de către superficiar, excl. TVA, a fost calculata având în vedere valoarea chiriei de piata a terenului pe zona analizata. 
Potrivit Noului Cod Civil, Art. 694, "Dreptul de superficie se poate constitui pe o durată de cel mult 99 de ani. La împlinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reînnoit''. 
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Anexa 5: Lista documentelor 

Nr. 
Data 

Nr. cad.I 
crt. Nr.topo. 

18.11 .2022 135630 

2 August 2012 nla 

3 29.11.2006 nla 

4 30.01.2013 nla 

Lista documentelor lipsa 

Nr. Descriere 
crt. 

lncheiere 

2 Certificat de Urbanism (CU) 

3 Fisa bunului imobil 

' Tip act r 

Extras de Carte Funciara pentru Informare 

Plan de amplasament si delimitare a imobilului 
Scara 1:200 

HOTARAREA Consiliului Local 
Anexa Nr. 1 la HCL 

HOTARAREA Consiliului Local 
Anexa Nr. 21 la HCL 

·. ţ 

.. Emitent 

OCPI PRAHOVA 
BCPI Ploiesti 

.. 

lng. Mihai I. Mihaela Mariana 

Primaria Municipiului Ploiesti 

Primaria Municipiului Ploiesti 

Referinta 

Ref: 147065118.11.2022 

Ref: August 2012 

Ref: 267129.11.2006 

Ref: 21130.01 .2013 

Mobile: 0725 482 395 

E-mail: office@evaluareimob.ro 

Observatil 

Suprafata 22 mp 

Suprafata 22 mp 

Teren garaj, suprafata 17,5 mp garaj+ 
4,5 curte= 22 mp 

Teren garaj, suprafata 17,5 mp garaj + 
4,5 curte = 22 mp 
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~-{r:: 

ROMÂNI.ii. I ti;,, ; 
JUDETULBRAHO\'A ~:-5 
CONSILIUL.LOCAL AL.ICIPIULULPLOIESTt 

·"} ~ 

~;_ 

ÎsoTARAREA Nr. 267 ,,~ , '~ft.;~ 
. p~!ind ·ind~derea unpr, imobile în . : . . :: , ·~~~--~l 

litve1'lfaralbun_urilor ·cty;;e alcătiiie.sc .dpmeniul privat al.M!!Iţicfpi'µlttî. ; ·< . ''.-,~ 
. ~ . . 

Cc>nsiliulLocat al Murilc:ipiului Ploiesti; 

vâzând Expunerea de1:ihotîve a Primarnlui Municipiului '.PioieS"ti., d.on)llt!L §rrih 
Calotll si Raportiil de speciafţţate al Directiei Patrimonill:. prin care.·se propune. · îtjclt,ld,e~a 
unor imobile în lnyen.tarul .~~urilor <.w·e czlcătuiesc domeniul privat al ,Miif1:iCÎpf~h1i 
Ploitt-sti; :;i~„ 

în i~meitd preycdetnot Î;cgii nr •. 18/1991, Legea fundu!ui.Ju.nciar, republlqata; ctt 
modific.ăfile si conipletârile '4\t~ioare, st· at Legii nr. 541199&~ privind drctilatiajuridică a 
terenurilor; : .;;-~ · 

av_Şnd în vedere ţegea~R- 213ll'9~8: ptiVind proprieţatea p'1blic;îf si.regiwit1-jqrjă~c 
al acesteia; ·;t' · · 

în haz~ art .3..8 alin. 2 ~;~ c -Oin Legea nr. 2.IS/2001, priyhld a~ini~i~at~a . p~Jidt 
locală, cu rnodiucârile·si comî1~~târHe ulterioare, · · · · · · · · · 

·~~ . ' .,, . . .. . _, .. ~ 

Art • .l 

Ari'.2 

1~~~ g T ĂRĂSTE! 
} '_. .~ 

Constata că imobileI~i'dentificate în Anexa nr. L Anexa nr. 2 ; Anexaiit~·$;,Ane~fa: 
··nr.·-4' sî Ane~·: ·11r~~·· · · ce :fac " parte ' ·illtegrnîifă . ·din prez~nta hpţârâ~~'~J>~~rt 
domenîuh,i privat al .~uncipi-uluJ Ploicsti si se vor înscrie ca atare în Inventatu/ 
b11nurilor care alclltiii{:sc domeni1llprivt1t al 1Wu11icipiului PJQiesti, cu. inscrlţ~ 
conform legii:, inC.Fţmciata provizorie. 

~„_;,:·-~ . . ..- ·. . 

'Directia Ad.miriistratiţ'~i>ublicâ, ·Juridic Contencios va aduce la Gt.tn.O~tiritfi .. ceLOr; 
interesati :pri:vederilcp(ţzeri:tei · hotărfui. 

":--~ ~:~ 

Dată.în P1oiesti, astâzf, 29,)ioiembric 2006 
~' 
:;~t 

Prcsedinte ·de s~dintă, ~"..";"'\': „· ·~~,:, „ 
. . ·. ' . ' ';:f•:..:> ' ' : .. „,,-; ,„ : ~ ţ"l.l t : .;. 

PauJPala$\t7 , / '\ . ·. · 
1 ..• : 

,'·· .·. 

Contrasctnne~ 
Secretar, 

J\·fadn l\1agda1~n,a Mazâltţ 

{ __ __ ,_ .• _ ... -- ·'-· --"":".'·-,)· 
. .., 



1. 

2. 
3. 
4. 

Ane,.~a Nr. 1 
la H.CL. Nr.26712006 

SITUATIA Il\'lOBILELOR ( LOCUINTE ŞI TtRENURI AFEMNTE) :CE URMEZA AFI INCLUSE IN 
"INVENTAR Ul_, BUNURILOR CE ALCATUIESC D(?MENIUU PRIVAT AL MUNÎCIPIULIJI PLOIESTI" 

' 
_........... .I' A[ Odobescu nr.22 .Nicolae _y~Şili;ca · . ... 1r~~e•t~qrte •·-··· ,472„u -r ·~-~ ·· 

..... . 

'·.Teren .curte ·16,9114 .·::._•·-··· ··.·.·-· ; l ·.Calin Corina 
.,A.I. Odobescu -nr.3'.2- · Dobr~scu A.~;1,~~ -----... -.••--Tfeten. ~urte .. • , :1· 281„11 ···.·· _., 

·~-~~;-:-... -. - .. -· """">:'.'."".~ 

I Al. ()dobescu nr.5.L_ : . Crelli~foe~q, JOtr- .. „ Ţ~re)l cur~e -. ,- ---- ~'-~-~-,-~----
;Al. Odobescu nr.67 .Cr~tu El~ll3 ... . , ,l'.er.en cµde · · · --=-----~-

l\f9c~nqIQ.ll •. . . teren curte · ·-· ···· 
. Nic.()J~e rtla.d•;i~ : . Teren curte .... , ..... 
·_Drag()Il.J,ir IţJenl\ :c_ . ·Teren ··curt=_=e ,,.,,,,,...,,...,.....,i-.--.--=-------_,.,,.._-= 

~-

·, Naunio~ci.stcliana cc-~„-~ · Teren~curte' - i. 84.2~ 

._ ... ·... , Mita Moriiqa · ·- ··· l,ocuinta .... · ·· ': ·62.86 ..... . .. 
~ ' :- . __ :· ·· . :. ,o. ;_ , .•.• .· •. : .. .. -··:_-.'_:· .... ·c,- ·. ····:· ···" ·" , „ · · .. ,.."·•' ."".:·· . . .. „. • ; . --~-·-s. Amt1r1?Ului nr. l .. ..... Bostoaca Georgeta : Locuil1ta 31„()8 L. 

I 6. Arborilor nr.51 .• .· Comanita Nicola~ ... ···, Teren curte .. ... ·.' 200.00 . ' ' '" .·........ -·~ 
·· - 7. Arcuhiinr.l ···- · · Ganea.Teocfor ; Teren curte 61.63 . _ .. .. ·. .. . . .. . . . . --~-. „„ . . . ' „ „ .· . . „ . „. „ .... ·:: . „ „. . . ·-.-„ . „ . • „. ;.,.,_.._ ____ .... ~.„..:.;„_.,c~---~.......,.,.~ 

8. Aut!!st Laurian nr.12 _· _ ])f!telbă.h Stelian3 Locp.fu.ta. UJ.§5 , .„ ·-· . · ..... 
9. Aueus~ Laurian nr.2 ··· _ l\J~21'oig va:~illca •.. Locg!Jtta . .. i25.67 . ..···•··•·· ... ··.... - ~ . . . · ········ ·-• I 

;._io. Badest1nr.5 V1san Sultana .. „ . . „ L0,~w11J3 _ " , .,43.16, ,,_ .. , . . .. ·. . 
L ·--· - .. . - .. - ··- - • - ·.. - . • _„ _ _ „ :„ _„. __ - - „.~· _.-.- , ... . _-.-·--··· ·, .,...__.~, 

· 11. Barbu Delavranceanr.2 1 .• M•ţµJ __ .o __ -_.· .. :1.11a._ ... ;_.· ... „ „. • • .. ·_L.-. ... 9_ ţpinta . ___ · "· :· '._--•_·.· .. ·.3. __ -_1_ •• __ .Q __ -_o ::_-. .. -. · „ ~_-· _ •. 

1
_. 

· Stirbescu Genovi Locuinta · · 31.20 ' , 1·: :· .. . : ·• :;: ·: „ . .. „-. „. „„" „.„„ . „ .. ,.·•· .. ..... „„„;„ . .. : . „ ;.... .,„.„,. „ „ =--.. „ .. ,„ „ .. „_. ·::- „·.:.,_: ·„ ·.: ·. · „· · „. _„ -· .-· . . 

· Li~lli~rgopoJJ>arj, Tere1;1curte .··. 125.00 • ~~- · · - .. · 
.. ' . „J nohroţalC>rf ······. ' J't~ren curfe ~~c J129.ijo [ . - -' 

... -- ····· ··· ·· · ·:;· ·····. ~= --

~) ,) 



I 
1. ~~~elcu Doriqa ... ..,.. J_tcren cu,rte 1 so.21 „ . ·t . .,.._. , .. ,1 

Ramb~i Gh~o!g~e . l tcren ~11rt~ §Q.54 · 
Leftei Petruta:Tatiana teren curte 31.74 . 

:., 

T':,__ ......... ; 8 ....... 0,,......3~· -1 Cer~~lus, nr.31 '''" ··· -''" .~'" -·. -~---JG~:~suAllric~ ~--- · t~ren ·c~rt.e 16~8i -. -~ · '. _ . ---~ 
Cr.aciu~Dounia Mirela • ter~•l curt~ . .... 36~16 · .. · : ~~l' 

... : ·. , , ,. -. „.„. -... --- - . --~- - .. ~- -,.. ........ „ ... ~------· 

Ricman Serban~;M:ihail ţ~ren .curte . · ·· 118.91 · .. . . . . . ...~~-.~~~~ ............ ~· .-..· .,__.._, ------.-,--i.~~~~~--.... 

h Ma11ea Anica . , . . . . . .. .. . teren curte 56.89 .... " .. 
, SQare Geore;eta : --~-.- tereii ~rirte 33.97 - J . 

.. -. . -.. --.---.-c.---c·c- -~.-~cc---~~~-= .••• ·~~·~-~ ··'·~····· · · ·· · · · · I ---i 
804. I Cbeia nr.18 ' ' ,,,,' ·.• .. ,·.•, ,·•, Stemate I~ona. : r Locuinta ' 57 .24 ' 

· ·· .. _. - ··: .-.: ... ·. . . - >-.-,' .... - -~-.--.:_.····~-···· ·· · ···· ···· · -· · · . ._,··..... ..... · ._ :_.„ 

805„. Cheia pr.20 .. Dumiţresc-. Cor:peliu Locuinta 55.3:8 ... 1 . . . 
', · · ·· . · ,,,,, - ',, - ~ 

_ 806. Ciprian · . _ Porumbescu· · i Dinictf Florinei · Locuinta . 44.95 
•· .. ...... _,. , nr~4,bl.l5.~-u.14 .. .. •·.·. · .\ . ,_ . . . 
,._--sgo~- ; C~Porllmbescu,bl.lS ;ap„ 77· -; ' " " m ;·' N!Colae Adrfan ' "' ' ''' = Loeuinta '• ; I' 48.07 ; ' \ I ' --

:.:·:"·· ... ·-·: :.·: _:· ::-- -··:- ·-.. '--·--·-· ,-- ·. ',, ·· __ :_ ·.; . . „ ... :.·.:,_,-·-·- -- . -- ~~-._ .. . ·o..--· •. _·:;. __ -:: , - .•.. :: ·: ·.·.' .. .. -:-:.· . , ::., .„.·· - ._ :·.:.. - - ~ "'' 

~ 
' k 

808. , Constructorilor, nr.1 Constantin Liliana teren curte 130.22 c 

869. ConstruciOriiOr, nr.2 I 1\,chimA.dela . ' '' ''' I te„en cu~te 265.30 ··;···., .. •·••• ' , .. ,, ' : 
sto. Constructoril~r, nr.4 :.IMihafMada ' ---- 1 terel1 curte 144.34 ,:- .·· .. : --,~- .. 1 

I· . . „. . .... „" . ··•·• „. „ . „ .. , ·. •·· · .„ ~~""". . '"""! 

.. . ~~--~-· _________ , ....... ._ ;_Qeor,gesc!I Vasil~ . _ - · teren curtţ .. 7,3.J8 · _ „ .. 
.:...,,,~ ... ' "' ' • ' " ' ' ' ' ' ' .· · . . ' ' '· ' ' ' ' ' ' 

811. Constructorilor, nr.5 Rat~ l}an-Gabd~l .... ...... . .... tf,!ren cqrt~ 71.70. __ . . . ... ... . . 
fil. Consfrµctoril()r, nr.6 c Haidl(ţ VlJ.Ş,ile ,. \ '' ' - •. teren cµrt~ ' ' '• 71.J(l ' ' !.. ,, ,·. '' ,'• '''' ~~-__,I 
813. _corlate~ti ~~.16 · T9m~scu J()~l : . .. :.Teren. <;urt~ .......•..... iş7~oo :) ... . .... . ·· -_: 
Ş,l4. :· Cornatei llr-7 bl.60E a p.13 1 llm;ar~~Au' Tam~r~ . . .. . · Locui,nta ... . _ 50.10 .. ····. ·· · :. -- ·. ' · 
815. Cornatei nr.2 bl.lA AP.6 . ... l'··Tt!i Paulina . • .. . Locuillta .. · so.23 · ....•. 
..... „ ' ••-'• -- '„ . . „~.;...;.;-:.;.;o.. · .... ' . ..... . · ·· _· '· : - - ·---· - · -_······ ·" ' ' ·· , . :: . · . _. -··-·. ···· · ..... ...... .. „ ... :: .... ..:.......-~.,.. . ... „ . .. -··.. ·· ··: ::·· ' .... „:··· ··._„.. ... ' '"""' ' ' ' ... „ -~ :·, .· .· "-·-

816. ··Cornatei nr.4,bl.7 ap.10 se A(fost ; C •t ··.·M·. . > •·.· Locuinta '·SO 
49

· ···· ·· · · „ <:· 
L .• ''' i Sabinel()rJJ bt 7 A ~p.lQ) ,. ~ ·: roi or°. . an~ " ' ·· .,. m ' ' ' • .• ' ; • ' ,f " ' • ,,,J 

817 . . •• Cosanzeana nr .3 ·Batmala1Anica .·· . . . . .. .. .:. • Locuinta · .... 68.30; 
:~ :·.· .. , ... : .: __ ;;·;::· „ ... ··:·- . __ -:„: .... · . ~···„· .. ---~~""· '.,:·· __ .:·~,..,.. .. - .- .· __ _ . . -- ._,. 

· 8'18~ Cosanzeana, nr .1 · 
8i9. Cosanzeăna, nr.6 

: Lefter Roxana ! · .:teren curte · .··· · ·· 34.10 ... 
. '. Lt!~ltîil 'Nade:iCla ~ · ··· „_ . 'tocuilîta · ·· · ·, ·:26.00 . -~.:,,,_,· .. r--.„ .. _......,.,.„.- , . 1 • 

. Mihailov A.na ··: :teren curte- 121.09 - .,,,.-~ 
--:- ...--.~ 0- .' , ::: •· ::- . • r • • • :.:. : • •• • •• ••• • ~ • • • . ' -~""""-:-- ' 

:. Radu Ji:1:1 ~enia _ teren curte . !' "120.05 :.-: ··. ~--l~ T" * ~ 
. _ .. ... . ·.... ... . · Butoi1\/lih$~I ... . Garaj ... •.. 11~- ; · ig~;#:~ :!~f 

. : $2Q~ Cosanze~lla 11r.6 Pode~n.•. u\foţc~ . . . terţ? .ga. r~i: · - .. ·.·.~-.···.•.· .. -~. l.-... 2 .. . 5!_\Y. ~~=---78·/.,. ('.~.;;; ·~~)!) .. \' 
~-----"'--...., __ ,,_,_; .... 

821. Cosmesti nr. 2A __ 
7

_ Dumitru Mann . Locumta 3fi;'(J~ ;:. · . ... '.~f'\.;~~~(--~~ 
\--c:_ ·:~\ \~~~1ii:;ij}Hf;JEJ!Ht·) ,/.~:.,'I 
\ -- \„ ... [~.:;,,;.„ · I "' 
\'{- ~-irl;~ _„ .. / rJ:i< 

-:\t r} ':Lo1Wfî' -;' ; 
.„,,,~".8".,J„, 

.:-> J ) 



ltQMÂNJA 
JUD~TY,L •.. PJ.lAHO"\fA 
c{)NSJLIUL LOCALA.L MUNICIPIULUI :PtQlEŞ'rJ 

· o'f"' ... ..... ·.··.· ·· <: , .·· ·.··· ll· .. AR.AREANR.:21. 
cu. privire la modific.are~ poZitfot8l9, modifieărea. sl completat~a pozîtfei'82& 

. din Anexa l la llotărârea Consiliului Loc.al 31 muuie.tpiul~iPJoieştlqr. 
· 267129„ll.20()6.,privinţilnţludereaunoJ: Jrno:µlle i'tl;; .• fţl.Vt{qţdrll;(b.uiluti,Jar· .. ·. · .. ·· 

care alcătuiesc domeniulprivatal municipiului Plqi~şti sj ll19i:lifi~~r~1l pq~iţj~i 31 
(lh1A1'le):a 11r.11a · IJoţ~rŞr~a QQJ,l&iUului . l!Q.~~(fţlm;u.~it1iP~ttJUi MlQiţş\!:11r. 

133127.06.2007 pri'Vind includerea un.or Imobile. in Imt1ttt1ru/l bunurilor care 
alcăt'I!ie.sc · dontettîU.l privat til m:i/;1j.ţp;plti,Ji1JPl~i~ili 

Consiliul Local al municipiului PloieşO: 
Văzând Expunerea de motive . a domnilor co!1$iliei:i: JJ.dsti(,ţ!l DQ.mitru, 

Razv~n Ion Ursu, C9nstantip, Popa, (}heorgh.e Pop~, Juli~ aoiec.an, precu.tn şi 
Raportur<te · Speeîălitate· ar · Direcţiei "de· GeStiuii~ ' P~trlrnoniu tinn care . se·prcipune, · 

:·d'fi . . . . • 'f • 819 A~+': . . • ... · l ·r . . • • • O"fQ ..t:..- A.;,. . . 1 fu 
. 1!19. JJP~~~ P9~ ţ~! -~ : , . Ul<>Yul.QaJ)~a J;l c.omp· ~~~a..,i19zt~ .• ~4,_ ;~ -~~a" . ··• •• •. 
H9ţăţâref.t ConB-ilh1lui Local ~ munictphJlui .Pl9ieŞtf .nr.. ?6.7~29!ll .~P06. privind 
in:ciuderea uno.r jmobile .ih. · .... lnventar:ul .bu:n.utklo.r , .caţe.· aZC.~tid~so: 4.Q~ntulpi:.iv<:i-t· .ql . 

. . . Z . Pl . · · . . d··.a: ·· · ··t· . 31 d' . :fi{_,. ·.. 1··· t·. 0 ..; _,.. · ·. municipiu .ui . . ·. oieşJ'i, s1 mo rxrcar~a po~1 te1 : . .. m J:"14Ji~a z1,r~ .. · .. · ·~ ·· ,o;p~~r~a 

Ow1şjfiulµi Local· (ţi inuniQipi11lu.i P:J§.î.eşti nr. :i ?~/Z7.0~.2Q07 privfr1ddnclu:detea Wlot 
im.o:bite în ln::ventarol bu.nurtlOr care ·a.lciJtui.~9 cl(lrfl.!1nittl Dfivat. q,l mr,ntcJpţy,fµi 
PtoieŞti; · · · · · . · 

In baza prevederilor art4 di11 Legea nr.2j'3ll99S ,pri\f;iuQ. ptoppţtatţ.a pµ.p}ic~ 
şi regirnµl jµridic al acestţia; 

In temeiUl art. 36, alin. (2), litera ·~· din Legea . n:t „215/2001 privind 
administraţia publică locală~ republicată, cu rnodific~lv ş.i .co~pl~t~rile uJtytioa.re.·; 

.·.·.·· _ Arţ .. J •. Aprq!?ă.. ~.9difi.c~f~a pqz,iţiţiŞ19,_ J;+lo.~f1~r~a ~i qg~ple~r~aJ'P,~ti~i .. ·· 
8~0 .· .. •W.r1 ... A#~;a .. · .. 1 .· • 1~ J-lo$â~:~~ ,'r:;oil.ŞiliulilL .. L<>9âLa1 .. ·mµţiit?li.>iµl\li. - ln.<ti .~Ştt .• µt~ · 
267/29.11.2006 privind includerea unor imobiţe· in Inventarul bunurilor <:qr~ 
alcătuies.c domeniul privat al municipntlui Ploieşti s_j mpd$fJc<tfţâ.. p9zţtiei 31 din 
Anexa nr.1 la Hotărârea ConsiliultiîLocal al ml.lnfoipiuluf Plore·şti nr. 133/27 .0.6.2007 
priVind includerea unor imobil~ in . Inventarul bunttrtlor car.e- .alr;ăJuiesc if,omeniu] 
pri.vqt al.muni9ipi1,1;lui .. P!Qieşti .conform ?nexelor · 1 si 2 . Q~ . fac . l)art~inţegrş11tă:di.n 
preze11ta hotărâre. . . . 

Art. 2. Celelalte prevedeli ale H()tăl'ârilor Consilil!lui >Local al municipîului 



Art 3. Directja de Gestj_une Patrlmeniu va ~cl'uce la, jndeplinite prevederi 
prezenteihotătâri, _ _ ____ ... --_ . __ _ ._ .. _ •. -._- -_-·- · ____ _ ·-- . ______ ___ -_ . ___ -- -·- -- · ___ .--._--- -_-Art.· a. Direcţia Adrriinistrâîie t>uJJl.ica, J.uri.dic ~·Gonteli~ios~l\phizitii PUblic! 
Contracte va aduce h1cul1oştinta celqr interes~ţiprevederile~~~~t~~'.~oţărâri. 

Dată in Ploieşti~ astăzi, :30 iam111J.iţ ZQJ::3 :1t~~: . > 
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PRIMARIA .MUNlCIPWLUlfţQIEŞTI 
DI~CŢIA DE GESTifil'l . .E: l?A'fRlM(;)NIU 
SER.VlCWL EVIDENTĂ ŞI ADMI~jŞŢJuRE 
FQND LOCA'.tIV . 

TABEL 
eum:odificarea si corqpl~tareapozitiilpt8l9 $i 82\'J 

· .. -~ 

din.Anexa nr. l la Ho@it~a0ousilîu1Ui . .t.o~fil · al tntmicipiult1!Ploiţştinr~ 
267/29 .11.2006 privind includerea l1I1<.l+" iµiopileJn . 1nvenţq.rµ;l bJtnurilot care 

alcătuiesp domeniul pri.yq.ţ (JLmurzieipiult4 .. /!lfiieşti 

·· r • „ . . „.„ 

I NR. ·. 
·poz. 

·.ADRESA 
IM<lBit .. 

coşâfizeaiia . „nr:&: 

DIRECTOR _ 
Florin P#1\i' Ml'>f'I 

lntocmit:Mitrea Luminita 

·SERVICIUL EVlDENTĂŞl 
AD. ·MIN· .· .. -rsTn A t'>r.' .-a011.1n·· · .-. T-i'lb."''"r'xt.•r · 
, <<: ·· .... • · .. ·. ~ ~+·~tr~~J~,;nifutta\;!~ LJ: V , 

tiC1 



____ ·-- TABEL --·-... _- - -- , , _ 
- cu m.bdificăfe;{ 'P&ziii~f31 

din Anex.a nr. l la Hotărârea ConsilitiluiLoQal almunicipiuh1i Plt>ieŞti nr~ 
133/27 .06.2007 priVinci încludeyea -unor unobiie .iµ. lnvert,t4rutbunutilor care 

alcătuiesc; domeniul priyat al munioipiulu'i Plote.~ti 

Intocmit:Mitrea Lumlnita 

DIREC'fOREXB<~tJTl\t Af)JU'.NGT. 
_ Antedeo~aziorlrt -- T~ - ~ ;·-- __ , -. 
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară PRAHOVA 
Biroul de Cadastru ş! Pubflcitate lmobilia:;ă Ploieşti 

TEREN Intravilan 

Nr. · Nr. cadastral Nr; 
· Crt ' topogr:aflc 
···i.i •. ,, i35630 22 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciqră Nr. 135630 Ploieşti 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

B. Partea li. PropJ1et,c.tri şi aţte 

înscrieri prlVltoare la dreptul de proprietate. şi alte drepturi reale 

i 
.l 

'.,.,, .„.,'.'' 

I s2 1nUlbuia~;dreptd~ AbM11\1tSTRARE · 
.. J · ·· ·I> :~NSIUULLOCAtPU>lEsn · · · · 

.. , ... t 
' } 

$3~~1/17/()Ş/2013 
, HotarareJudeCător~asca :nr. 7_4()~. cjin ~?199/~995 emis de JUDECATOP.I~ PLOIEStl;" 
1 

83 
se notea~a. actua_ 1zarea . m ormati1 or · ca astrale · conforml · ---'-~~C 

''' -~ 

qocumentat1e1 . . tehnice .. . avizate .. . ·.··. .... . . ......... . J. . . .. . 

c. Partea m. SARCINI 
înscrieri prlVlnd dezmembrămlntele dreptului de'proprietate~ dreptUrf reale ··, .... 

. . . . ,ge g~ra11ţie şi sarcini · 

l et m1nr ratv hr. • in / emis e A IA ac a mm1stra 1v t'lt. ·· l ~ 
·• 2011 emis de PR!MARIA PLOIESTI• act adminiStrativ nr. 1234 10-,Q.6;..2009 emis.de .PRIMARtA .PLOIESTI; ; 
l · . $e noteaza cOntraetul de inc 1r1ere mc e1at intre- Municipn,J! P 01esti ·· · 
j Cl . prin Consiliul Local in calitate de proprietar si Podeanu Voica în calitate . 

'de. chirias 

Document care conţi~ date cu .c.atact~r persana/, protejate de brevederile Legii Nr. 617/2001. 
. .·· - ..• .. , . ... ;;;..; · . . - .. „.-.. - „ '• ' . . ' -· . - . . ' · ...• . ~ •• ; • .. -. .... , . . . . ., .. .. ·. 
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Anexa Nr. 1 la Partea I 

'4, 

1. ', r;;;~.;~,, 
carte Funciară Nr. 135630 Comuna/Ora'şif.ifunicipii.1(Ploieşti 

. . . . ..... . . ... .. . . . . .. ' .,.,. 

Teren 
Nr cadastral 

135630 22 ... . CONSTRUCTllLE! Cl IN CF 13S630-Cl 

Supra ata este etertnmată în p anu de proieeţie tereC> 7 0. ·· 

I 
! 
I 
I 
I 

I 
l 

l 
I 
I 
I 

'I 
! 
I 
t 
l· 

I 
·I 

Pate referitoare la teren 
Nr . ~~ţ,egqde Intra Suprafaţa · 
crt folosinţă · vllan (mp} 
·. l curt1 .. DA 22 

constructW 

D~~Lil l,;ţf)tfAR.; .lMQ$1L.· .. 

C1 

135630 

Tarla Parcelă Nr; topo 

4~0i 

-

Observaţii I Referinţe 
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''l'<'";,-,, 

.·'.(_\~' 

ţ;:rtsL~ '0~' 
. Carte Funciară Nr. 135530 'comunaÎOraş/MµqiClPi~: Ploieşti 

••• • ·-·· •. · -•„ _ •••••. „. · :·:. ,, ·· ._. : .. . , .. .... _ . . „ .. :·· .. . . . - _ ... · . .. , . . • , .... .. . „ . . - ..... . _„ .. „ _ .. ..... „„ .. _ . . --. 

• LunglmU~ ~rnentel~r 5unl: detennlnate tn ~lanul de prolec;tle ~ 7() şi sunt ~ite 1a 1 rnmmetlu. ~ ,':J.i ·. · · 
"*"' Dl$t.anta dintre puncte este fonnatl din segmente.cumulate ce sunt "!•I rnld dec:At val0area :a. mffknetru. ·· . . . ,· . ' · .. ,J: . .„ ' 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul.informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001. 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. \(alabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu accept4I expres sau procedural al Instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea aceştui extras. 
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
ww'W.ancpl.ro/Veri~ca~. folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şi ora generar11, 
18/11/2022. 11:35 

n l\i""S IF'ln6 ... "---- - - -· - ~ • 
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ANEXA 11 - PLAN DE AMPl.ASAMEiVTS! DHLTM!TA.RE A WOu .. 
SCARA 1 :200 

Nr. cadastra/ Suprajilta masurata A.dresa imobilului 

22mp mun. Ploiesti, str. Cosanzeana nr.6 

c„ ~ţ~Ciara nr, UA.T. mu~: P1ăiis11. i~traviiOil 
( . ... _. :..._••·-: . .:c 

or sr:irtlţ. y_Jlfe 
Bluc Rodica I 

parr.:are 

;./ ._ „„ •" 
(}, - · .Îpallu verde 

.- ·: '-:· :.;„/1ţ;/': -~n&ă 
a~/\·, · /· </ . / 

... l 
\ _,/_/-) 

\ 

\ 
\ 

... : 

I 

\ 
-· ·i­
\ 

.. \ 
\ 

\ 
" 

.\ \ \ 
\,_ 

4pmiuverde 

.;-:-

~;; 

2646 
@ 

pal'Cllre' 

/ .. <;fr? 
;/ -·„·. / / v .. · -' / - "/­

.\ "' . ~ :„ • . / ·1.:..ittta v 

V • , · ' ; // · __ :///' '</ .' 
\€ ( .•. 
1:. 

:'i6i52U '?. -- -,~ - · 

·\ I \ 
\ 

./" 

· ,-:,-

-~)-1\;:< · 
anf!Xa 

nr.Cil(]. 

133705 

• iJ." : . 

(~) 
teren 

· "proprktiite- · 

de stat 

{;_\ 
~) 

/\ 
/" ~ 

trotuar 

STR. RODJC 4. 

' :.,.:'· . _· - ('v' 

i:•/ ;.. · 
.;.. ·.· 

... „ . v 

c.->' 

·~ :"" "." ;;~tiu v4·nie 

2648 
@ 

! .v 
;.. .; • 

- • A..bate-referiloare'ta teren · 

. -Siipra.ifi..-atii. -âi!'~ -·.f v_atmin;a-de-- i;--
ma„uratori . 1mMzllare 

(mp) ,. _ (lei) 

" T-->; ,, F - ·n ··· .•. I .. . .. - I I ţfl§ · · B.Date rifciitolire/ti_ constructii -
:l-~- - - ---- - ---„ Yaloareadi 
! '. Cod J Suprafata masurata la sol impq_ziture 
'' constr ~ i · (mp) (lei) 
r --

Exe~,;;~~:ing.MmAi /wHAiU qfii&M, ,_,1"'~·\. , . i 

1 - „.::·-_·-· ·_ · ~-_-_ „ v•w-:„~· '.w·-.~-- ·~- -- .-.- . Autortza11-eA.N.C.P.L-Nr.0736120-Jf_· ... Lt . 2{-<; .f 1 

Nr_- _ lcooraonate pct. de contur . Categoria A :! Î „„ „. ''.~ '.Y."'L, ''*- - ·.-'f/.t !' 

Pc •• ·.·._x ___ I.ml . y .!ml . . -_-l-~~~·"'il'.".: ''-i-+-r >-fi;.· .t1 1: _._)_;I I· ~""'+ .......... .,;,,.;;.....~··--=--,;,.;,--J „ .-, j!\'11 .• „.„ „ . . " flf. „< 
1 •. -.. 

1

:3a1s35 ss9 1_5s1162 560 . . . . l_r.·'_~.:r..:.: '· · ":-:" . .-.:;,_ ,,;::i-,_* __ ._'·· 
2 381.535: 611 581163. 390 Palo:.4ugl'-'t20ll ./ ___ ' • .• ~ . : :Y-. · '•.1c.:-
3 1381536. 7061sB1166: 392 Sewef~',.asuprofatadinma.rurororL';Î "'.'>\Ţ'{. ;;r-::_~~{;}\. ' ~ .. 1 
4 ·\381531 9891.581167 734 lntrnâucercaimobilu/ulmh<lzadeda,*-' .. • \··'}:::)\/,/>:.,~.'.~~'\'- -· flt :;ţ_ · . · 5 • ! . „„. I I~,, ''"'\"\\ ::: 

l381531. 417 -581167. 897 ·\' .... ~ '\'\j~~(f!'..;1},;\\'\\ o~ 
I .. 6 !381530. 26a_ls01164. OE6 \l_ 1 c_ .\-- \_:t .... '\).L·-,··;:. .. ~-.".~\ ;-1~· , . 
rs;:;~;~'.ad;~~~fji~2:;2 mp \\~~ \?_\~:";,,::1;~t';.~~~~.~1 1· 

,~,e;~~-..._v~ .. 
-~Jr J 


