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JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 260 

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului înscris în Cartea Funciară 

nr.136692, situat în Ploiești, str. Săpunari, nr. 8, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 291/17.06.2024 al consilierilor locali Valentin 

Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Nicolae-Vlad Frusina, Gheorghe Popa și Costel 

Andreescu, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 204/13.06.2024 

la Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, 

Achiziții Publice, Contracte sub nr. 884/17.06.2024, privind vânzarea prin licitație 

publică a imobilului, înscris în Cartea Funciară nr.136692, situat în Ploiești, str. Săpunari, 

nr.8, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești; 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 228/18.06.2024 al Direcției Economice; 

Luând în considerare procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 

Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 

populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 

19.12.2023 și din data de 24.04.2024, precum și avizul din data de 24.04.2024; 

Luând act de faptul că imobilul situat în Ploiești, strada Săpunari, nr. 8 este 

proprietatea privată a municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al 

Municipiului Ploiești nr. 267/2006, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al 

Municipiului Ploiești nr. 472/2013 și prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești nr. 470/17.12.2014;  

Ținând cont de adresa Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 

nr.7294/21.11.2023; 

În baza prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 

lit.a) și art. 363 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

       

HOTĂRĂŞTE: 

   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 540/01.11.2023 întocmit de către Evaluare 

și Expertiză Judiciară Olaru Și Asociații pentru imobilul înscris în Cartea Funciară 

nr.136692, situat în Ploiești str. Săpunari, nr. 8, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta 

hotărâre. 

Art. 2 Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului, situat în Ploiești, str. 

Săpunari, nr. 8, înscris în Cartea Funciară nr. 136692, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, identificat conform planului de amplasament și delimitare a 

imobilului – Anexa nr. 2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele 

condiții: 



a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral înainte de perfectarea 

contractului de vânzare – cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota legală de 

T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare (inclusiv 

cota legală de T.V.A.), în termen de 45 de zile de la rămânerea definitivă a rezultatelor 

licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect imobilului adjudecat prin 

licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la 

care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare.  

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului, situat în 

Ploiești str. Săpunari, nr. 8, înscris în Cartea Funciară nr. 136692, ce aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploiești, este de 703.147 lei (valoarea nu conține T.V.A.), conform 

raportului de evaluare nr. 540 din 01.11.2023 întocmit de către Evaluare și Expertiză 

Judiciară Olaru Și Asociații. 

  Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică a 

imobilului situat în Ploiești str. Săpunari, nr. 8, înscris în Cartea Funciară nr. 136692, ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr. 3, ce face 

parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația publică privind 

vânzarea imobilului înscris în Cartea Funciară nr. 136692, situat în Ploiești str. Săpunari, 

nr. 8, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:    

- Constantin Grigore - Consilier local 

- Nicoleta Ștefan - Consilier local 

- Florin-Eugen Catrinescu - Consilier local 

- Costel Andreescu - Consilier local 

Comisia va fi completată cu un reprezentant din cadrul Direcției Generale 

Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 

MEMBRI SUPLEANȚI: 

- Răzvan Enescu - Consilier local 

- Mihai Tonsciuc - Consilier local 

Secretariatul comisiei de licitație va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești, un reprezentant al Direcției 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a Municipiului 

Ploiești, un reprezentant al Direcției Economice și un reprezentant al Direcției Generale 

de Dezvoltare Urbană. Reprezentanții din aparatul de specialitate al Primarului vor fi 

numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în următoarea 

componență: 

MEMBRI:  

- Radu-Alexandru Simionescu - Consilier local 

- George-Sorin-Niculae Botez - Consilier local 

- Aurelian-Dumitru Tudor - Consilier local 

MEMBRI SUPLEANTI: 

- Anca Adina Popa - Consilier local 



Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești și un reprezentant al 

Direcției Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a 

Municipiului Ploiești. Reprezentanții din aparatul de specialitate al Primarului vor fi 

numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 7 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția Administrație 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția Generală de 

Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 8 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

  

 

 

Dată în Ploieşti, astăzi, 27 iunie 2024 

 

 

 

                                                                 Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                         SECRETAR GENERAL,  

      Nicolae-Vlad FRUSINA                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU 51 A50CIATll 
Tel: 0725 482 395 

E-mail: office@evaluareimob.ro 

RAPORT DE EVALUARE 

Pentru estimarea valorii de piata a proprietăţii imobiliare, compuse din teren şi construcţii, 
identificată cu nr. cad. 136692, 136692-Cl, 136692-C2, înscrisă în Cartea Funciară Nr. 136692 

UAT Ploieşti, proprietatea privată a Municipiului Ploieşti 

Client: 
Utilizator desemnat: 
Evaluator: 

Imobil evaluat: 

Data evaluarii: 
Tipul valorii: 
Valoarea raportata: 
Scopul evaluarii: 

Data raportului: 
Numar raport: 
Numar contract: 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI, CIF: 2844855 
MUNICIPIUL PLOIEŞTI 
Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimaţie Nr. 
18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU S.R.L. , 
Membru corporativ ANEV AR, Autorizaţie Nr. 0600 
Proprietatea imobiliară, compusă din teren intravilan, categoria de folosinta curţi­

coristrucţii, suprafaţă 240 . mp, identificat cu nr. cad. 136692, şi construcţie locuinţă, 
suprafaţă construită 136 mp, identificată cu nr. cad. 136692-Cl, construcţie anexă WC, 
su_prnfaţă construită 1 mp, identificată cu nr. cad. 136692-C2, an PIF 1909, clasă de risc 
seismic RS II, înscrisă în Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, situată in Judetul 
Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Săpunari Nr. 8, proprietatea privată a Municipiului 
Ploieşti. 

01.11.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro= 4,9685 lei 
Valoarea de piaţă 
Valoarea de piaţă estimată, propusă 141.521 euro echivalent 703.147 lei 
Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei 
potenţiale tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 
01.11.2023 
540101.11.2023 .„ ... 
Contract subsecvent de servicii nr. 20767/25 .10.2022 .·" .\, ·. , •. .... 

Noiembrie 2023 



Scrisoare de transmitere 

Miercuri, 1 Noiembrie 2023 

În atenţia: Client: MUNICIPIUL PLOIEŞTI, CIF: 2844855 

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIEŞTI. Alti utilizatori nu este cazul. 

Stimate Doamne I Stimati Domni, 

Ref: 
Proprietatea imobiliară, compusă din teren intravilan, categoria de folosinta curţi-construcţii, 

suprafaţă 240 mp, identificat cu nr. cad. 136692, şi construcţie locuinţă, suprafaţă construită 136 mp, 
--------identificată-cu - nr. cad-; -136692;:-Cl-;- construcţie-~mexă-wc; suprafaţă-construifă-1 inp~ iaentifi-cafă-cu ____ _ 

nr. cad. 136692-C2, an PIF 1909, clasă de risc seismic RS II, structură şi finisaje în stare avansată de 
degradare, înscrisă în Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, situată in Judetul Prahova, 
Municipiul Ploieşti, Str. Săpunari Nr. 8, cartier Ana Ipătescu, proprietatea privată a Municipiului 
Ploieşti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrală a localitatii. Topografia terenului este plana. 
Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, proprietatea 
imobiliară nu este racordată la utilităţile zonei. Vecinatati: zona rezidentiala, birouri. Terenul este 
evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privată a Municipiului Ploieşti. Dreptul evaluat este dreptul 
deplin de proprietate. 

În urma cererii primite din partea Dumneavoastră pentru estimarea valorii de piata a proprietatii 
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 20767/25.10.2022, avem plăcerea de a vă transmite 
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori şi care este înmânat în doua (2) exemplare originale, semnate si 
stampilate, si in format electronic pe e- mail, cu semnatura electronica. 

Obiectul raportului de evaluare este proprietatea imobiliară, compusă din teren intravilan, categoria 
de folosinta curţi-construcţii, suprafaţă 240 mp, identificat cu nr. cad. 136692, şi construcţie locuinţă, 

suprafaţă construită 136 mp, identificată cu nr. cad. 136692-Cl, construcţie anexă WC, suprafaţă construită 1 
mp, identificată cu nr. cad. 136692-C2, an PIF 1909, clasă de risc seismic RS II, structură şi finisaje în stare 
avansată de degradare, înscrisă în Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, situată in Judetul Prahova, 

Municipiul Ploieşti, Str: Săpunari Nr. 8, cartier Ana Ipătescu, proprietatea privată a Municipiului Ploieşti. 
Imobilul evaluat este amplasat in zona centrală a localitatii. Topografia terenului este plana. Utilitati 

prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, proprietatea imobiliară nu este 
racordată la utilităţile zonei. Vecinatati: zona rezidentiala, birouri. Terenul este evaluat in ipoteza speciala 

liber de constructii. 
Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 

de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform înscrisuri fumizate de către Client, acestuia din 
urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor 

oferite. 
Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potenţiale 

tranzacţii . Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 
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Tipul valorii - valoarea de piata, aşa cum este definită în Standardelor de Eva:,~~.~::i/( ' '=;, V1e~·7···:J 

ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100-Cadrugeneral, definiţia valorii de piaţă este:" . ~~':.4 
este suma estimată pentru care un. activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), la data eval - ·-~~îl'~ 
cumpărător hotărât şi un vânzătorhotărât, într-o tranzacţie nepartinitoare, după un marketing adecvat şi în 

care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi :fără constrângere". 

Data evaluării - O 1.11.2023. 
Data raportului - O 1.11.2023. 
Valoarea de piaţă a fost estimată prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, 

editia 2022, adoptate de Asociaţia Natională a Evaluatorilor Autorizaţi din România (ANEV AR). 
Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022, înglobează cea mai nouă ediţie a Standardelor 
Internaţionale de Evaluare (NS - International Valuation Standards), şi două Standarde Europene de 
Evaluare (EVS - European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alături de standardele de evaluare 
(SEV) şi ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior, 
adaptate specificului pieţei din România. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, aplicate în acest raport de evaluare sunt: 
_ _ SEY. lO_O~Cadru general;.SE\i' lOJ..::Termenii de_referinţă ai_evaluarii; SEV-102_'.'._Implementar.e; SEV -103_-_ _ _ _ 

Raportare; SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi 
asupra proprietăţii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. În completarea misiunii de evaluare 
am utilizat informaţiile şi documentele furnizate de către Client, cât şi date obtinute din piaţa de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEV AR, in vigoare. 

Inspecţia proprietatii a fost efectuată vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigaţii 
privind eventualele contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate, nu s-au facut masuratori. 

Având în vedere scopul evaluării, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanţa, adecvarea, precizia 
şi cantitatea informaţiilor cunoscute, precum şi celelalte aspecte menţionate în raport privitor la proprietate, 
evaluatorul opinează pentru valoarea de piata obţinută prin aplicarea abordarii prin piata. 

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: 

Nr. 
Crt. 

Ref. 

Proprietatea imobiliara, compusa din 
teren si constructie locuinta 

din care: 

Teren 

Constructie 

Abordare prin piata 
excl. TVA 

euro 

141.521 € 

108.000 € 

33.521 € 
r-·-""""""'"""''_„ __ „„_„ ___ „„_„„,_,_._, __ ,_„_, __ , __ „, ___ , _______ „._,_,_r_, ___ , __ „ _____ „_, _____ , _____ „_„] 
;Curs valutar BNR eurollej 01. 11.2023, 1 euro= 4,9685 lei 
!.·-··-----···-·-·-·-··-·-·---···---... --..... ··--··-·-··-·-·-·-···-····-···--···---~·"·--··-···-·„ -···-·---····--···---··--··--·--·-······-··---···-„-· 

t 

Valoare de piata estimata, 
propusa, excl. TVA 

euro lei 

141.521 € 703.147 lei 

108.000 € 536.598 lei 

33.521 € 166.549 lei 

jl 

,· ' . ,„.'1 
··) . .. \ 

Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 

Legitimaţie Nr. 18400 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 

Autorizatie Nr.0600 
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1. Introducere 

1.1. Sinteza raportului 
Prezentul raport de evaluare face referire la proprietatea imobiliară, compusă din teren intravilan, 

categoria de folosinta curţi-construcţii, suprafaţă 240 mp, identificat cu nr. cad. 136692, şi construcţie 

locuinţă, suprafaţă construită 136 mp, identificată cu nr. cad. 136692-Cl, construcţie anexă WC, suprafaţă 
construită 1 mp, identificată cu nr. cad. 136692-C2, an PIF 1909, clasă de risc seismic RS II, structură şi 
finisaje în stare avansată de degradare, înscrisă în Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, situată in 
Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Săpunari Nr. 8, cartier Ana lpătescu, proprietatea privată a 
MuniCipiului Ploieşti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrală a localitatii. Topografia terenului este plana. Utilitati 
prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, proprietatea imobiliară nu este 
racordată la utilităţile zonei. Vecinatati: zona rezidentiala, birouri. Terenul este evaluat in ipoteza speciala 
liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de către Client, acestuia din 

- - urmă reveninaU-fo-întreaga responsabilitate. m ceea ce-priveŞte veiiâidtatea -şr corecfftudinea-documenîelor 
oferite. 

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potenţiale 
tranzacţii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 

Prezentarea cadastrală a proprietăţii imobiliare este detaliată în Anexe. 

Raportul de evaluare, constând din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezintă baza pe care s-a stabilit 
concluzia evaluatorului asupra valorii. 

Tipul valorii - valoarea de piata, aşa cum este definită în Standardelor de Evaluare a Bunurilor 
ANEV AR, editia 2022. Conform SEV 100 - Cadru general, definiţia valorii de piaţă este: "Valoarea de piaţă 
este suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), la data evaluării, între un 
cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepartinitoare, după un marketing adecvat şi în 
care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere". 

Data evaluării - O 1.11.2023. 

Data raportului - O 1.11.2023. 

Valoarea de piaţă a fost estimată prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, 
editia 2022, adoptate de Asociaţia Natională a Evaluatorilor Autorizaţi din România (ANEV AR). 
Standardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022, înglobează cea mai nouă ediţie a Standardelor 
Internaţionale de Evaluare (IVS - Intemational Valuation Standards), şi două Standarde Europene de 
Evaluare (EVS - European Valuation Standards) elaborate de TEGo V A, alături de standardele de evaluare 
(SEV) şi ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior, 
adaptate specificului pieţţi din România. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, aplicate în acest raport de evaluare sunt: 
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordări si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi 
asupra proprietăţii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor i~obile. În completarea misiunii de evaluare 
am utilizat informaţiile şi documentele fumizate de către Client, cât şi date obtinute din piaţa de sector. Nu s­
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEV AR, in vigoare. 

Inspecţia proprietatii a fost efectuată vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 
ANEV AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigaţii 
privind eventualele contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate, nu s-au facut masuratori. Se 
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore. 
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Având în vedere scopul evaluării, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanţa, adecvat; ~~-}i)) }.t:'-'· 
si cantitatea informaţiilor cunoscute, precum şi celelalte aspecte menţionate în raport privitor la \;~etatajY"~:~;J; :::., .. 
~valuatorul opinează pentru valoarea de piata obţinută prin aplicarea abordarii prin piata. "'.,-i'~-~{~~} 

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: · ·-- ,,.,,,Q, .NJ~-·/ 

Nr. 
crt. 

1 

Ref. 

Proprietatea imobiliara, compusa din 
teren si constructie locuinta 

Abordare prin piata 
excl. TVA 

euro 

141.521 € 

Valoare de piata estimata, 
propusa, excl. TVA 

euro lei 

141.521 € 703.147 lei 

-·-·--·--··-·-··-----·--·---·-----·-·-·~·-·-·-·---·-··-· • - ·•-"•-·-·-· --··-· ·-·'"-'''-'-'-'"_'_.,,„-,„-,-·,-· „-·„--, ,-"-' • •-·-··-·-•-• •o.--••- ·· ·-n•-··-··- „,_ „ __ .,,_,„_„,_,,,-,, ,...., ,"_"_"''-"'-''•'-'••- '••-n-••••-·-·"-''"--'- "- '"-'''M''" - ''-' 

din care: 
-- ----- - - ---- - -~- -- ----- ·-- - -·-- - - --· -- - --- -- --- -- - -___ , __ -· -· --- - - ·- ·- -- - ---- - - - -- --- ---- -- --- ------

108.000 € 108.000 € 536.598 lei 

Constructie 33.521 € 33.521 € 166.549 lei 
...•. „ .„ .... „„.„„._ ...... _„ ---------- -----.----------, 

i Curs valutar BNR euro/lei 01. 11. 2023, 1 euro = 4,9685/ei 
i„ .. „. OROOOHO O•••"""" '''''' ' ' ''"''''""'''" '"''''"'HO OOO""'"''"''"" '' ''""'''"''"'' '''HOOOHoHH 

',;; '' . '.•/A -;f}2.~;':.\·. 
I,•· ' 

i , . ~ 

. " .:.'.c : .J ~;;~'->;§); ! 
Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 

Specializarea EPI, EBM 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIA TII SRL 
Membru corporativ ANEV AR 
Autorizatie Nr.0600 

Legitimaţie Nr. 18400 

Analiza rezultatelor şi formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietăţii evaluate s-a făcut 
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia şi cantitatea informaţiilor utilizate. 

Adecvarea metodelor 
A vând în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este 

adecvată estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect. În evaluarea 
terenului se pot utiliza şase tehnici: comparaţia vanzarilor (metoda comparaţiei directe), alocarea, extracţia, 
parcelarea şi dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei funciare. Alocarea şi extracţia combină 
metoda costului cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală combină metoda capitalizării cu metoda 
costului, iar parcelarea c9mbină cele trei metode. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata. Avand in 
vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii 

prin venit. 

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. 

Conform recomandărilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, nu 
mai cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

Precizia 
Identificarea proprietăţilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustărilor 

brute şi nete obţinute în aplicarea abordării prin piaţă, prin metoda comparaţiei directe, relevă un grad de 
precizie considerabil şi, respectiv, o acurateţe a rezultatului privind valoarea de piata determinată prin 
aceasta abordare. 
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Cantitatea informapilor ţ ~~~1 
Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatului privind valoa~t'& ~~1fu'1\f'it->'ţ\.}/ 

obţinută prin aplicarea abordărilor în evaluare. Cantitatea, consistenţa infonnaţiilor folosite în pr · · 1 ~ \ _ · 

evaluare este, de asemenea, importantă. Infonnaţiile obţinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt 
relevante, consistente, reale şi verificabile şi ajută la o mai bună estimare a valorii de piata a proprietăţii 
imobiliare evaluate. 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei concluzii, precum şi considerentele privind 
valoarea sunt: 

adecvarea abordărilor utilizate, precizia şi cantitatea infonnaţiilor; 

valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative şi ipotezele semnificative 
speciale exprimate în prezentul raport; 

valoarea estimată în valută este valabilă atât timp, cât condiţiile în care s-a realizat evaluarea (starea 
pieţei, nivelul cererii şi ofertei, inflaţie, evoluţia cursului de schimb, etc) nu se modifică semnificativ; 

valoarea în euro este valabilă la cursul de schimb de la data evaluării; 

valoarea nu ţine seama de responsabilităţile de mediu; 

--- - - - evaluarea este-o-opirue-asupra-unei v alort 

1.2. Certificarea evaluatorului 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de către Olaru Olga - membru titular ANEV AR, 

specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI 
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 
0600. 

Evaluatorul si finna care semnează prezentul raport de evaluare au încheiată asigurarea de 
răspundere profesională la Allianz-Tiriac Asigurari SA. 

2. Termenii de referinţă ai evaluării 

2.1. Identificarea evaluatorului şi competenţa acestuia 
Raportul de evaluare a fost întocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEV AR, 

specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semnează prezentul raport de evaluare are 
încheiată asigurarea de răspundere profesională la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul deţine calificarea 
şi competenţa de a realiza prezenta evaluare. 

Prezentările faptelor din raport sunt corecte, obiective, imparţiale şi reflectă cele mai pertinente 
cunoştinţe ale evaluatorului. 

Nu există nich;n ·interes prezent sau de perspectivă cu privire la proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare şi niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. Analizele, opiniile şi 
concluziile f?rmulate în cadrul acestui raport sunt nepreferenţiale şi sunt limitate numai de ipotezele 
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportată, evaluatorul nu a fost 
constrâns sau influenţat în niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu 
declararea în raport a unei anumite valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate şi nu este influenţată 
de apariţia unui eveniment viitor. 

În elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenţă externă din partea niciunei alte persoane în 
afara evaluatorului care semnează raportul. 

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii. 
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2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnaţi ·~ ~ \(~\i8:[) )~:. 
. Prezentul raport de evaluare se adresează MUNICIPIULUI PLOIEŞTI, CIF: 28448S~ %·-~~~~~f~;j 

Chent . \kz. :D~~·~ov:~ ,,,p 
-... ~ </ "" ~ '''\. \~ --~ 

Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPTIJL PLOIES°~'~"'9"' 
Alti utilizatori desemnati: nu este cazul. 

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau părţi din acesta niciunei alte terţe părţi, 
dacă aceasta nu a fost mentionata în scris ca utilizator, şi nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale 
prejudicii aduse părţilor în cazul în care un terţ ar deţine şi/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea 
Evaluatorului este faţă de utilizatorii desemnaţi şi nu poate fi extinsă faţă de alti terţi: 

2.3. Identificarea proprietăţii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate 
evaluate 
Obiectul evaluării îl reprezintă proprietatea imobiliară, compusă din teren intravilan, categoria de 

folosinta curţi-construcţii, suprafaţă 240 mp, identificat cu nr. cad. 136692, şi construcţie locuinţă, suprafaţă 
_construitLl 3 6_ mp„ identificată _cu _nr. _cad~ l 3_662-2:CJ, ~Onlitru_cţie_anS<.xă _WC,_ sypr~faţ~ . construitii_ l _111p, __ 
identificată cu nr. cad. 136692-C2, an PIF 1909, clasă de risc seismic RS II, structură şi finisaje în stare 
avansată de degradare, înscrisă în Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, situată in Judetul Prahova, 
Municipiul Ploieşti, Str. Săpunari Nr. 8, cartier Ana Ipătescu, proprietatea privată a Municipiului Ploieşti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrală a localitatii. Topografia terenului este plana. Utilitati 
prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, proprietatea imobiliară nu este 
racordată la utilităţile zonei. Vecinatati: zona rezidentiala, birouri. Terenul este evaluat in ipoteza speciala 
liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform înscrisuri fumizate de către Client, acestuia din 
urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi corectitudinea documentelor 
oferite. 

Prezentarea cadastrală a proprietăţii imobiliare este detaliată în Anexe. 

În prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului. Actul de proprietate 
este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. 

2.4. Moneda valorii definite 
Moneda în care a fost exprimată valoarea finală estimată este în euro, şi respectiv lei. 

Curs de schimb BNR la data de O 1.11.2023 care reprezintă data evaluării: 1 euro = 4,9685 lei. 

2.5. Scopul evaluării 
Evaluarea a fost· efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potenţiale 

tranzacţii. Raportul de evaluare va fi folosit doar în acest scop. 

2.6. Tipul si premisa valorii 
Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "valoarea de piata", definita de 

SEV 100 - Cadru general (IVS 100 - Cadru general) ca fiind: „suma estimată pentru care un activ sau o 
datorie ar putea fi schimbat(ă), la data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o 
tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de 
cauză, prudent şi fără constrângere." 

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii. 
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2.7. Data evaluării 
Evaluarea s-a realizat având la bază informaţii specifice proprietăţilor similare valabile pentru 

perioada Noiembrie 2023 . Evaluarea a fost realizată în data de 01.11.2023. La această dată se consideră 
valabile ipotezele luate în considerare şi valorile estimate de către evaluator. 

2.8. Data raportului de evaluare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de O 1.11.2023. 

2.9. Data inspecţiei 
Inspecţia proprietatii a fost efectuată vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 

ANEV AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigaţii 
privind eventualele contaminări ale terenului sau amplasamentelor învecinate, nu s-au facut masuratori. Se 
presupune ca-intre data evaluarfrsi data·inspectiei,-imobilul evaluat nu a suferit modificari majore: - - - - · - -

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan, categoria de folosinta curţi­

construcţii, suprafaţă 240 mp, forma neregulata, deschidere la strada cca 15,5 ml, identificat cu nr. cad. 
136692, şi construcţie locuinţă, suprafaţă construită 136 mp, identificată cu nr. cad. 136692-Cl, construcţie 
anexă WC, suprafaţă construită 1 mp, identificată cu nr. cad. 136692-C2, an PIF 1909, clasă de risc seismic 
RS II, structură şi finisaje în stare avansată de degradare necesitand reparatii capitale, incalzire sobe, înscrisa 
în Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, situata in Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Săpunari 
Nr. 8, cartier Ana Ipătescu. Accesul se face din strada secundara asfaltata. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrală a localitatii. Topografia terenului este plana. Utilitati 
prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, proprietatea imobiliară nu este 
racordată la utilităţile zonei. Vecinatati: zona rezidentiala, birouri. Terenul este evaluat in ipoteza speciala 
liber de constructii. 

La data inspectiei proprietatea imobiliara evaluata nu era utilizata in activitate, fiind in degradare. 

Accesul in incinta imobilului evaluat nu s-a realizat din cauza vegetatiei prezente pe teren. 

2.10. Natura şi amploarea activităţilor evaluatorului şi oricare limitări ale 
acestora 
In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces 

la informatiile necesare. 

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la 
informatiile relevante nec:_e.sare. 

2.11. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluatorul 
Sursele şi tipul de informaţii care au stat la baza întocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

Documente ce conţin informaţii privind cadastru, situaţia juridică a proprietăţii, ce au fost furnizate 
de către Client, acestuia din urmă revenindu-le întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte 
veridicitatea şi corectitudinea documentelor oferite. 

Preluate de la vânzători şi cumpărători imobiliari de pe piaţa localităţii în care este situata 
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informaţii care au fost 
sintetizate în analiza pieţei imobiliare. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR 2022. 
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2.12. Ipoteze semnificative şi/sau ipoteze speciale semnificative 
La baza evaluării stau o serie de ipoteze semnificative şi/sau ipoteze speciale semnificative 

prezentate în cele ce urmează. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimată în contextul 

acestor ipoteze şi ipoteze speciale. 
Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt 

detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata. 

Principalele ipoteze semnificative şi/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a ţinut seama în 
ela~o_!~ea prezentului raport de evaluare sunt următoarele: 
- Proprieta~e~ ~v~hr~t~ ;s~ ~~n~iderata a- fi -llbera -de sarcini." Propnetatea evaluata- se consideră-fără !poteci 

sau datorii. 
- Nu se asumă nici 

0 
răspundere pentr.u descrierea juridică pusă la ~ispoziţie, sau pentru chestiuni legate de 

considerente juridice sau de propne~ate. Docw:ientele. ce conţm informaţii privind cadastru, situaţia 
juridică a proprietăţii au fost fum1~~te. de c~tre Cl.1ent; acestuia din urmă revenindu-le întreaga 
responsabilitate în ceea ce priveşte vend1c1tatea ş1 corect1tudmea documentelor oferite. 

- Evaluarea proprietăţii s-a realizat ~n baza actelor puse la dispoziţie de către client şi a faptelor constatate 

în urma inspecţiei vizuale a acesteia. 

- Titlul de proprietate se presupune valabil şi tranzacţionabil. 
- Se presupune că proprietatea este deţinuta cu responsabilitate şi că se aplică un management competent al 

acesteia. 
Informaţiile fumizate de terţe părţi sunt considerate de încredere, însă nu se acordă garanţii pentru 

acurateţe. 

- Toate studiile inginereşti sunt presupuse a fi corecte. 

- Documentele şi materialul ilustrativ sunt. puse la dispoziţie de către client şi informaţiile conţinute în 
acestea reprezintă responsabilitatea acestuia. 

- Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neevidenţiate ale proprietăţii, ale subsolului sau structurii 
sale, care ar face ca proprietatea să ~aloreze m~i mult ~au mai puţin. Nu se asumă nici o răspundere 
pentru astfel de condiţii sau pentru obţmerea studnlor tehmce de specialitate necesare descoperirii lor. 

- Se presupune că proprietatea se conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi utilizare 

în vigoare. 
- Se presupune că au fost sau pot fi obţinute sau reînnoite toate autorizaţiile, licenţele, certificatele de 

ocupare, aprobările sau alte acte solicitat~. de instituţiile locale, regionale sau naţionale pentru fiecare 
utilizare pe care se bazează estimarea valorn. 

- Se presupune că utilizarea terenul~i ~s~ realizează în cadrul limitelor proprietăţii descrise şi că nu există 
încălcări sau violări ale altor propnetaţi. 

- Se presupune că nu există nici un fel de contaminanţi şi costul activităţilor de decontaminare nu afectează 

valoarea. 
- Nu s-au primit informaţii legate de nici 0 inspecţie sau raport care să indice prezenţa contaminanţilor sau 

a materialelor periculoase. 

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 11 



• 

' f\"'/7 . . . ....... !:.c.) .... „ "' 

~ / :,,,;!3·~<;:"i.;--. ~ ·o)'ţ t~, ~/ /~, '% )„. 
~I /~ik~.; >~:~~) ~jO· '· 

N 

Ult: ~„i,. :'.-; ·.'11 1:::>..i ·. 

- . u s-a făcut nici un fel de inve~tigaji~ referiloare la activităţile trecute şi prezente at' ~· '':~„.y /' . ŞI pe terenul vecm pentru a stabili daca exista vreo contammare a proprieta~ţ'l •1. at ~e proprif~ ~t ,,~_,,. . ./-:;,'."v ~ 
1 

. . . t ~ ~ . I or ana izate m ac t ~~il.if"_,,.--;,,,o -v; 

sau amp asamente şi deci valoarea este estima a in ipoteza că nu există aşa ceva. es e · ~\,'~ .!'~ Y 

- Nu se asumă nici o responsabilitate pentru existenţa vreunui contami·n t . . .-„= ---. . ~ „ 'fi ~ an , mei nu se t b'l 
I escopent. angajament pentru o expertiza sau o cercetare şt11nţ1 ica necesară pentru a fi d · . s a I eşte un 

- Dacă ulterior se va stabili că există contaminare pe proprietatile analizate . . 
sau că mijloacele care au fost puse în funcţiune ar putea contamina aceast sau pe oricare alt teren vecin clin raport. a, s-ar putea diminua valoare~ 

- Orice estimări ale valorilor conţinute în raport se aplică intregii proprietati. 

- Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii nu mai informaţiile pe care 1 _ . evaluării, fiind posibilă şi existenta altor informaţii de care evaluatorul nu e a avut la dispoziţie la data avea cunoştmţă. 

- Evaluatorul nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depun~ ~ . ~ . 
proprietatea evaluata, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de î:t:-i~ m instanţă relativ la prevăzut prin lege. ' gen m prealabil sau este 

--- Y_ aloarea-estimată în. valută,_ e_şt~ _valabilă atât timp, cât condiţiile în car _ . pieţei, uivelul cererii şi al ofertei, iOilaffe~ evoluţia-cursului de schimb _ e: / a realizat. ev~luarea (starea 
Se are în vedere faptul că pe pieţele imobiliare valorile pot evolua ,;,,ce~d nu se modrtica-semnificativ.· 
trecerea timpului şi variaţia lor în raport cu cursul valutar nu este liniară. ent sau descendent odată cu 

- Se presupune ca proprietatea se conformează tuturor reglementărilor şi re t · „
1 

în vigoare, conform PUG al I ocalitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluat s ~cţi~ or de zonare şi utilizare oru m ertificatul de Urbanism 

- Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. · 

2.13. Tipul raportului 
Raportul de evaluare este un înscris care comunica destinatarulu' . el~mente relevante asociate acesteia. Rapoartele scriae pot fi documente n~ti~~n~luzi~ asupra .valodi si 

existand de asemenea si rapoarte verbale. etahate sau smtellzate, 

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa <letal' t . 
conformitate cu sEV I 03 . Cuprinsul raportului include: scrisoare de transm .," a, .acesta fund intocmit în 
de referinţă ai eva]uarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizolor calcU: e1re, ~mt~za raportului, termenii 

P

e c b . 1 „ 1 ' e or s1 rationament 1 1 
are s-a azat concluzia asupra va oru raportate, eva uarea propriu-zisa i . e or re evante necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. ' conc uzm asupra valorii, nefiind 

2.14. Restricţii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului 
Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi bl' . . . 

document destinat publicităţii, Iară acordul scris şi prealabil al Clientut~ icate, ruci mcluse într-un 
contextului în care ar ~ să fie reprodus sau publicat. m, cu specificarea formei şi 

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferă dreptul de publicar N' · . ~ . 
nu vor fi difuzate public prin reclamă, relaţii publice, ştiri, agenţii de va~n e. ici una dm parţ1le raportului 

d 1 

. · . · zare sau alte căi d' . 

acor u sens şi prealabil al Evaluatorului. me mtice, fără 
2.15. 

nare aplicabile î Declararea conformităţii evaluării cu standardele de eval . 

România san explicarea cauzei nonconformitătii 
0 

' 
. Prin prezenta, în limita cunoşt~ţelor şi i1:1formaţiilor deţinute, precizez că afi .. susţmute în acest raport sunt adevărate şi corecte ŞI au fost verificate în limit 'b'l ' _i:naţule prezentate şi ' a pos1 1 itaţilor. 

. De asemenea, menţionez că analizele şi concluziile prezentate sunt r 't . 
ipotezele speciale fiind analize şi concluzii nepărtinitoare din punct de ved imifi at~ numai de ipotezele şi ~ ' ere pro es1onal. 

. In plus, precizez că nu am nici un interes prezent sau viitor cu · · 1 . 
obiectul prezentului raport de evaluare şi nici un interes sau influenţă legaCP dnv:_re.1a _pro~netatea care face a e parţi e 1mphcate. 
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1 
opiniile şi concluziile exprimate au fost realizate în conformitate cu cerinţe r~tti·.ail::~ 

Anadize e, luare a bunurilor ANEV AR, ediţia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea. 
Standardele e eva 

1 1 
a respectat Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat al ANEV AR. Evaluatorul 

A • Eva uat~ru le adecvate de calificare profesională, fiind membru titular ANEV AR, specializarea -
mdephneşte cer:n!~ţilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM). Evaluatorul deţine experienţa 
Evaluar:~ propne apriveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 
necesara m ceea ce 

t 
1 

aport se supune normelor ANEV AR şi poate fi expertizat (la cerere) şi verificat, în 
~rezen uStrndardele de evaluare a bunurilor, ediţia 2022, adoptate de către ANEV AR. 

conformitate cu a 

d d le considerate in evaluare: 
Stan ar e 
_ SEV 100 _Cadru general (IVS -Cadru general); 

_ SEV lOl -Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101); 

~ SEV i62~ Implementare(IVS -l-02)t­

- SEV 104 _ Tipuri ale valorii ; 

_ SEV 103 -Raportare (IVS 103); 

_ SEV 230 _Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 230); 

_ GEV 630 _Evaluarea bunurilor imobile. . , 

N fi t ecesară abaterea de la niciunul din standarde.WrespediV'e. · . _. ".".(s-\~-:y,:::i:,>::--, 
u a os n 'ZJociEr,q r<!:-9 ' / l· :L_ , ·-, , -<S ~:-:)2'. ·.'<,\>, 

~. ::.r-..;: ,, .... ~l '!./ .. 
C: JODi~ ;qRJ.\ ; . - _: , 
·) o „u ~ -
~ s /, 
~ SR li {f 
~ ' ' ~ 

• J57 330~ , 

Dr Ec OLARU OLGA 
• . · I ANEVAR 

Evaluator membru titu ar 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 

Specializarea EPI, EBM 
Legitimaţie Nr. 18400 

3. Prezentarea -Oatelor 

Autorizatie Nr.0600 

3.1. Identificarea proprietăţii imobiliare. Aspecte juridice 
Ob' t 

1 
evaluării îl reprezintă proprietatea imobiliară, compusă din teren intravilan, categoria de 

c 
1 

. urtte~ u nstrucţii, suprafaţă 240 mp, identificat cu nr. cad. 136692, şi construcţie locuinţă, suprafaţă 
10 osmta c i-co ·fi y d 136692 CI tr t' V WC f: ~ · ~ 1 . _ 

13
,
6 

p identt 1cata cu nr. ca . - , cons uc,1e anexa , supra aţa construita mp, 
construita m ' 692 C2 PIF 1909 1 ~ d · · · RS II ~ · fi · · A . 'fi ~ cad 136 - , an , casa e nsc se1sm1c , structura ş1 m1saJe m stare 
tdentt icata cu nr. · · V A C rt F · ~ N 136692 UAT Pl · · · - · J d 1 h ~ d d adare, înscnsa m a ea unciara r. 01eşt1, situata m u etu Pra ova, 
avansata e egr . . N 8 rt ' A I -t . t t . ~ M . . . 1 . Pl . . . . . 

1 
Pl . ti Str. Săpunari r. , ca ier na pa eseu, propne a ea privata a umc1pm m 01estI. 

Mun1c1pm 01eş , _ , 
Imobilul evaluat.este.~mplasat in zona cen:rală a localitatii. T~pografia ter.enului ~ste ~l~na. Utilitati 

1 1
. 'ta proprietatu: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, propnetatea imob1hară nu este 

prezente a 1m1 . V . t t' 'd t' 1 b' . T 1 1 . . . ~ 
1 

t ' l'ta~11·1e zonei. ecma a 1: zona rez1 en ta a, iroun. erenu este eva uat m ipoteza speciala 
racordata a u 1 1 , 
liber de constructii. 

I e P
roprietatea Municipiului Ploiesti 
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Prezentarea cadastrală a proprietăţii imobiliare este detaliată în: Anexe. 

În prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus. Actul 
de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. 

3.2. Localizare. Analiza zonei 
Terenul evaluat este situat in zona centrala a localitatii, Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. 

Săpunari Nr. 8, Cartier Ana Ipătescu. 

Accesul se face din Str. Săpunari Nr. 8, strada secundara asfaltată. Utilitati prezente la limita 
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Infrastructura rutiera prezenta: strazi asfaltate. 
Vecinatati: zona rezidentiala case, vile, spatii comerciale, biroruri. 

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe. 

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului 
Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, împrejmuit, construit. 

Parcela de teren evaluata este in suprafata de 240 mp, identificata cu nr. cad. 136692, înscrisa în 
Cartea Funciară Nr. 136692 UAT Ploieşti, forma neregulata, parcela construibila conform Certificat de 
Urbanism, nefiind racordardata la utilitatile din zona, deschidere cca 15,5 ml la strada secundara asfaltată. 
Relieful terenului este plan. 

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta 
in Anexele raportului de evaluare. 

3.4. Descrierea constructiilor 
Constructiile care fac obiectul evaluarii au fost executate in anul 1909. Construcţia principala, cu 

destinatia de locuinţă, prezinta suprafaţă construită 136 mp, fiind identificată cu nr. cad. 136692-Cl, 
construcţie anexă WC, prezinta suprafaţă construită 1 mp, fiind identificată cu nr. cad. 136692-C2. 
Constructiile evaluate sunt încadrate la clasă de risc seismic RS II, structură şi finisajele acestora sunt în stare 
avansată de degradare. 

4. Analiza pieţei imobiliare 

4.1. Definirea pieţei imobiliare 
Piaţa imobiliară se "defineşte ca un grup de persoane sau firme care intră în contact în scopul de a 

efectua tranzacţii imobiliare. Participanţii la această piaţă schimbă drepturi de proprietate contra unor bunuri, 
cum sunt banii. 

O serie de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliară este unică, iar amplasamentul său este fix. Pieţele imobiliare nu sunt pieţe 
eficiente: numărul de vânzători şi cumpărători care acţionează este relativ mic, proprietăţile imobiliare au 
valori ridicate care necesită o putere mare de cumpărare, ceea ce face ca aceste pieţe să fie sensibile la 
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numărul de locuri de muncă, precum şi să fie 
influenţate de tipul de finanţare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mărimea avansului de plată, 
dobânzile, etc. 

Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este deseori influenţată de 
reglementările guvernamentale şi locale. Cererea şi oferta de proprietăţi imobiliare pot tinde către un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori atins, existând întotdeauna un decalaj între cerere şi 
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4.2. Piaţa imobiliară specifică proprietăţii evaluate 
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii, 

situate in vecinatatea subiectullli evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune 
utilizari. 

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare teren, situat in 
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este relativ activa. 

4.3. Analiza ofertei 
Pe piaţa imobiliară, oferta reprezintă numărul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru 

vânzare sau închiriere la diferite preţuri, pe o piaţă dată, într-o anumită perioadă de timp. Existenţa ofertei 
pentru o anumită proprietate la un anumit moment, anumit preţ şi un anumit loc indică gradul de raritate a 
acestui tip de proprietate. 

Analiza ofertei a vizat anunturile de vanzare teren, proprietate imobiliara compusa din teren si 
constructie locuinta, situate in zona centrala a Mun. Ploiesti. 

La data evaluarii, oferta pentru terenuri amplasate central, se situeaza in intervalul 350 - 460 euro/mp, 
excl. TVA, functie de caracteristici, la care se poate aplica o marja de negociere rezonabila. 

Oferta pentru proprietati imobiliare compuse din teren si constructie locuinta, amplasate central, 
executate pana in anul 1970, se situeaza in intervalul 1.033 - 1.573 euro/mp, excl. TVA, fonctie de 
caracterisitici, la care se poate aplica o marja de negociere rezonabila. 

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la 
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic. 

4.4. Analiza cererii 
Pe pieţele imobiliare, cererea reprezintă numărul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se 

manifestă dorinţa pentru cumpărare sau închiriere la diferite preţuri, pe o anumită piaţă, într-un anumit 
interval de timp. 

Referitor la activitatea curentă şi tendinţele pieţei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile 
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de 
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare rezidentiala. I 

4.5. Echilibrul pieţei 
Pe piaţa imobiliară, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de 

schimbările la nivelul c;aracteristicilor populaţiei existente şi de veniturile sale, în timp ce pe termen lung 
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor şi condiţiilor de finanţare, de conditiile economice locale. 

În ceea ce priveşte echilibrul pieţei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu 
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului. 

5. Analiza celei mai bune utilizări 
Cea mai bună utilizare (CMBU) este definită în Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de 

ANEV AR, ediţia 2022, astfel: 

"Utilizarea probabilă în mod rezonabil şi justificată adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietăţi 
construite, utilizare care trebuie să fie posibilă din punct de vedere fizic, permisă legal, fezabilă financiar şi 
din care rezultă cea mai mare valoare a proprietăţii imobiliare." 
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Analiza CMBU se face pe baza a două ipoteze: 

• Cea mai bună utilizare a terenului considerat afi liber 

• Cea mai bună utilizare a proprietăţii construită 

În realizarea celei mai bune utilizări, se identifică mai întâi utilizările probabile în mod rezonabil ale 
proprietăţii, utilizări care trebuie justificate adecvat. 

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune că proprietatea se 
conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi utilizare în vigoare. 

Cea mai bună utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentă I existentă atunci când activul este 
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bună utilizare poate să difere de utilizarea curentă. 

fie: 
Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi imobiliare trebuie sa îndeplinească patru criterii, respectiv să 

permisă legal - se analizează reglementările urbanistice privind zonarea, restricţiile de construire, 
normativele de construcţii, restricţiile privind construcţiile din patrimoniu şi siturile istorice, impactul 
asupra mediului, clauze din contractul de închiriere. 

Parcela de teren· evaluata-este-construibila- conform -eertifrcat-de Urbanism: Terenul este- construit-­
constructie rezindentiala - locuinta unifamiliala casa. Se presupune ca proprietatea se conformează 
tuturor reglementărilor şi restricţiilor de zonare şi utilizare în vigoare, conform PUG al localitatii. Se 
considera permisa legal utilizarea rezidentiala. 

posibilă fizic - se analizează dimensiunile, forma, suprafaţa, structura geologică a terenului şi 

accesibilitatea unui lot de teren şi riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundaţii), precum şi 

capacitatea şi disponibilitatea utilităţilor publice (cum ar fi canalizare, apă, linie de transport, energie 
electrică, gaze, agent termic), condiţiile fizice. 

Parcela de teren evaluata este in suprafata de 240 mp, prezinta formaneregulata, utilitatile din zona sunt 
la limita proprietatii, front stradal 15,5 ml la strada asfaltată. Zona nu este inundabila. Se considera 
posibila fizic utilizarea rezidentiala. 

fezabilă financiar - se consideră că toate utilizările din care rezultă fluxuri financiare pozitive sunt 
fezabile financiar. Fezabilitatea financiară poate fi indicată fie prin activitatea pieţei, unde vânzările 
recente arată fezabilitatea financiară recentă (cu excepţia vânzărilor speculative); fie poate fi cuantificată 
prin analiză financiară, unde există trei metode: analiza reziduală a terenului (diferenţa dintre valoarea 
proiectului şi costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de 
piaţă trebuie să fie cel puţin egală cu chiria fezabilă); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea 
actualizată a beneficiilor şi valoarea actualizată a costurilor). 

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile similare 
cu subiectul evaluarii, utilizarea rezidentiala se considera fezabila financiar. 

maxim productivă - dintre utilizările fezabile, cea mai bună utilizare este acea utilizare care conduce la 
cea mai mare valoare ~eziduală a terenului. Utilizarea rezidentiala este maxim productiva. 

A vand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale 
acesteia se estimează că cea mai bună utilizare este utilizarea rezidentiala. 

6. Evaluarea proprietăţii imobiliare 

6.1. Procedura de evaluare 
Pentru estimarea valorii de piaţă, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de ANEV AR, 

prevăd posibilitatea utilizării mai multor modalităţi de evaluare şi anume: abordarea prin piaţă, abordarea 
prin venit şi abordarea prin cost. 
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. Abordare~ prin piaţă ofera o indicatie asupra valorii prin comp~area acti'.'"lui subi~~~·- 'tt..iffe 
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta m cazul m care exista informaftţ,4'~~ 'l ~-~/ 
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu ac;_tive identice sunt de obicei rare, se pbt-;,;,4![~~~ \>\ · 
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare. In evaluarea terenului se pot utiliza şase tehnici: 
comparaţia vanzarilor, alocarea, extracţia, parcelarea şi dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei 
funciare. Alocarea şi extracţia combină metoda costului cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală 
combină metoda capitalizării cu metoda costului, iar parcelarea combină cele trei metode. 

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in 
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile 
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri 
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate 
împreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit. 

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de înlocuire/costul de 
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele 
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati 
pentru un activ mai mult decat costul de înlocuire pentru un activ modem echivalent cu aceeasi utilitate ca 
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si 

- în caztil celor inoividiiale-care sunt specializate~ - - - - - - - - - - - - - .. - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

A vând în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este 
adecvată estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect. Abordarea 
prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata. Avand in vedere scopul si 
ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit. 
Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii 
evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. Conform recomandărilor standardelor de evaluare nu 
se va aplica o a doua abordare în evaluare, numai cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin cost, 
abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

6.2. Abordarea prin piata 
Premisa majoră a abordării prin piaţă este aceea ca valoarea de piaţă a unei proprietăţi imobiliare este 

în relaţie directă cu preţurile de tranzacţie I ofertele unor proprietăţi competitive şi comparabile. Această 
abordare utilizează analiza pieţei în vederea identificării de tranzacţii I oferte ale unor proprietăţi similare 
(numite comparabile) şi comparării acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile şi informaţiile 
referitoare la tranzacţiile şi ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate şi ajustate în funcţie de 
asemănări şi deosebiri. Elementele de comparaţie sunt: drepturile de proprietate, restricţii legale, condiţiile 
pieţei (data vânzării), condiţiile de finanţare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafaţă teren, arie utilă 
casă), zonarea sau utilizarea, utilităţile disponibile, localizarea, finisajele, anul construcţiei şi alte elemente în 
funcţie de proprietatea de evaluat. 

Metoda comparaţiei directe este aplicabilă tuturor tipurilor de proprietăţi imobiliare, în condiţiile 
existenţei informaţiilor_ ou privire la tranzacţii I oferte recente cu date sigure şi care să indice tendinţele 
pieţei. Pentru estimarea valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare prin aceasta metodă, evaluatorul a apelat la 
informaţiile referitoare la ofertele de imobile · existente în zonă, precum şi la datele fumizate de o serie de 
agenţii imobiliare şi la informaţiile existente în publicaţiile de specialitate sau care deţin rubrici speciale. 

Tehnica utilizată pentru comparaţia directă este analiza pe perechi de date, chiar dacă ofertele 
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar întâlnit în realitate, fiind aplicate ajustări mai 
multor caracteristici de comparaţie. Se determină ajustările preţurilor de vânzare ale proprietăţilor 
comparabile în raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustări ale preţurilor de tranzacţionare în ceea ce 
priveşte: dreptul de proprietate transmis, restricţiile legale, condiţii de finanţare, condiţii de piaţă, localizare, 
dimensiuni ale construcţiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje şi utilităţi. Ajustările procentuale care 
se aplică preţurilor unor tranzacţii comparabile, reflectă superioritatea sau inferioritatea proprietăţii 
comparabile, având în vedere elementele de comparaţie. 
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Datele colectate şi analizate sunt ordonate într-o grilă a datelor de piaţă care reprezintă lt~?~~l ~~, / i;/ 
pe linii elementele de comparaţie, pe prima coloana proprietatea evaluată, iar pe cele , ./.f-... 
proprietăţile comparabile. Comparabilele utilizate în estimarea valorii de piaţă a proprietăţii, t · • \.i'>'-.,;.~/ 
Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe. Metoda comparaţiei vânzărilor se utilizează la ~h!M ea~, 9 / 
terenului liber sau care se consideră liber pentru scopul evaluării. Această metoda implică o compărăţÎe 
directă a terenului evaluat cu loturile similare de teren, tranzacţionate recent pe piaţă şi pentru care există 
informaţii disponibile. 

Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informaţii recente "se înţeleg acele informaţii 
referitoare la preţuri de tranzacţionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaluării şi care nu sunt 
afectate de modificările intervenite în evoluţia pieţei specifice". Deşi vânzările sunt cele mai importante, 
analiza cotaţiilor şi ofertelor de preţ pentru loturi similare, care concurează cu terenul evaluat, poate aduce o 
contribuţie la o mai bună înţelegere a pieţei. Metoda comparaţiei directe, utilizata în procesul de evaluare a 
proprietăţii, reflectă cel mai bine natura imperfectă a pieţei imobiliare şi tipul datelor de piaţă. Metoda se 
bazează pe valoarea pe metru pătrat sau pe metru pătrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultată în urma 
analizării ofertelor, tranzacţiilor cu terenuri libere in zonă. 

Având în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este 
adecvată estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţiei directe. 

Grila datelor de piaţă, împreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de 
evaluare. Localizarea pe hartă a proprietăţii subiect şi a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe. 

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda comparţiei directe se 
prezinta in Grila datelor de piata. 

6.3. Abordarea prin venit 
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare 

într-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia în considerare venitul pe care un activ îl va genera pe 
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica 
transformarea venitului într-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare. 
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de 
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului. 

Metodele înscrise în abordarea prin venit sunt: 

- capitalizarea venitului, în care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu 
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala, 

- fluxul de numerar actualizat, în care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se 
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta, 

- diferite modele de evaluare a optiunilor. 

În cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; în cazul unei cladiri 
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi 
suportat de proprietar pţnttu a închiria un spatiu echivalent. În cazul în care o cladire este specializata numai 
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv 
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea 
potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub 
denumirea uzuala de „metoda profiturilor". Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica 
valoarea printr-un proces de capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sa ramâna constant, poate fi 
capitalizat prin aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. 
Acesta reprezinta câstigul sau „randamentul" pe care un investitor l-ar astepta sau câstigul teoretic pe care un 
proprietar ocupant l-ar astepta sa reflecte valoarea banilor în timp, precum si riscurile si recompensele 
proprietarului. Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile 
incluse ( engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila în situatia ca, 
în perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice într-o masura mai mare decât se asteapta pe piata sau 
în cazul în care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite 
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera în mod semnificativ, dar au drept caracteristica de 
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baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizat . · ·. eâ).~(:c:;;1 
une~ rate. de ac~alizare. Suma ~alorilor actua~izate, din. peri?ad~le individualizate, r~pre ~ ~ ~~f ~Y 
cap1talulm. Ca s1 m cazul metodei randamentulm cu toate nscunle mcluse, rata de actualizare aferen~V.;?.-Mt,.V 
model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor în timp, precum si pe riscurile si 
recompensele proprietarului, atasate fluxului de numerar în cauza. 

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii. 
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, în 
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia 
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din 
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare 
tranzactionate pe piata, între participantii pe piata. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie detenninata în 
urma analizei ratelor implicite în tranzactiile de piata. Când acest lucru nu este posibil, se poate construi o 
rata de actualizare adecvata plecând de la o „rata fara risc" a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si 
oportunitatile aditionale specifice dreptului particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat 
sau rata . de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau 
pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima în niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au 
fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate. 

- - - Abordarea.prin- venif se aplică iiumâi în-câzlilln-care terenufafereilt proprietăţiCimobiliare; <liii care -
face parte clădirea evaluată, nu este în cota indiviză. Aplicarea abordării prin venit constă în două etape: (1) 
estimarea valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare care include clădirea, precum şi aportul terenului aferent 
acesteia; şi (2) alocarea valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare obţinută în etapa (1), între valoarea clădirii şi 
valoarea terenului. Abordarea prin venit va fi aplicată pentru evaluarea proprietăţilor imobiliare închiriate şi 
pentru proprietăţile imobiliare pentru care există o piaţă activă a închirierilor. Prin piaţă activă a închirierilor 
se înţelege existenţa a cel puţin trei comparabile închiriate la data estimării valorii de piata. În cazul unei 
proprietăţi imobiliare închiriate la data evaluării, al cărei nivel al chiriei este diferit de chiria de piaţă, în 
raportul de evaluare se va utiliza chiria de piaţă. În cazul în care nu există informaţii de piaţă comparabile, 
abordarea prin venit nu se va aplica. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata. A vand in 
vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii 
prin venit. Conform recomandărilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, 
numai cu caracter formal, iar în acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat. 

6.4. Abordarea prin cost 
Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele 

pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Această abordare se utilizează, 
în principal, pentru evaluarea proprietăţii imobiliare specializate, adică a proprietăţii imobiliare care se vinde 
rar sau chiar care nu se vinde pe piaţă. Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan 
intemational si prin care se stabileste valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului 
si de construire a unei noi unitati, cu aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi 
utilizare, fara costuri lepte de timpul de constructie/adaptare ). In cazul unei proprietati vechi, pentru 
estimarea unui pret cafe reflecta aproximativ valoarea de piata, se scad unele alocari (repartizari) pentru 
diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica, depreciere functionala sau tehnologica si 
depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care reflecta aproximativ valoarea de piata. 

Această abordare este aplicată, în general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietăţii imobiliare 
prin metoda costului de înlocuire net. Acesta reprezintă costul de înlocuire a proprietăţii imobiliare cu un 
echivalent modem, la data evaluării. O excepţie este cazul în care ar fi necesar ca o proprietate imobiliară 
echivalentă să fie o replică a proprietăţii imobiliare subiect, pentru a fumiza aceeaşi utilitate unui participant 
de pe piaţă, caz în care costul de înlocuire ar fi mai degrabă cel de reproducere sau de reconstruire a clădirii 
subiect, decât cel de înlocuire cu un echivalent modem. Costul de înlocuire se refera la suma de bani pe care 
o persoana se asteapta sa o plateasca pentru o proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje . 

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui 
activ. În înţelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preţurile 
curente de la data evaluării, o replică identică (copie) a construcţiei evaluate, utilizând aceleaşi materiale şi 

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 19 

} 



-, '11 ' 

~
~ u„si!!Q~1l,'Q~. 
y 10> 

,. ---:.::;-\ f) 
' ·. ' ,;~~\t~ . 

tehnici~ acel.eaşi standarde şi no~a'.ive ?e execuţie şi în~lobând toate deficienţel.e funcţ1 · ~ ~ --.J)$,.-j 
suprad1mens1onare etc. ale construcţ1e1 subiect. Abordarea prm cost presupune determmarea C~~ 4~.;, ,,:i/ 
Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe randa <lepre i .~l~r:jiJr;~l.\~-~~ 
fizica, functionala si economica. Se obtine astfel Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconst~_„,_,,,.. 
Net. Metoda costului poate fi reprezentata <lupa cum urmeaza: 

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) - Depreciere totala= Valoare/Costul de inlocuire 
net sau Costul de Reconstruire Net. 

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus 
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie 
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala. 
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a 
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata. Costul de înlocuire brut reprezinta costul curent al unei 
proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in 
timp ce costul de reproductie reprezinta costul curent de constructie a unei copii identice a proprietatii 
evaluate, utilizând aceleasi sau aproape aceleasi materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara 
proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o inlocuiasca. 

Deprecieri 

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzând factori de natura fizica, 
functionala, de exploatare si depreciere economica. Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. 
Forme de depreciere considerate pentru calculul CIN sunt: 

l. Uzura (deteriorarea) fizica 

2. Depreciere functionala 

3. Depreciere economica 

Deprecierea fizica 

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia, 
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere Ia diversi agenti atmosferici, etc. 

Deprecierea functionala 

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari 
in insasi calitatea proprietatii când aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau 
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o. 

Deprecierea externa 

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii 
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului), 
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie, 
etc. In contextul evaluării, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire Ia ajustările 
aplicate costului de reconstruire sau costului de înlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului 
atunci când se utilizează" ibordarea prin cost, astfel încât să indice valoarea activului atunci când nu există 
dovezi disponibile despre vânzări efective. 

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. Conform recomandărilor standardelor de 
evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, numai cu caracter formal, iar în acest caz abordarea 
prin cost nu s-a utilizat. 
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7. Analiza rezultatelor şi concluzia asupra valorii 

7.1. Analiza rezultatelor 
În urma aplicării abordării prin piaţă prin metoda comparaţiei directe a rezultat următoarea valoare de 

piaţă a proprietatii evaluate: 

Nr. 
Crt. 

Ref. 

Proprietatea imobiliara, compusa din 
teren si constructie locuinta 

din care: 

Teren 

Constructie 

Abordare prin piata 
excl. TVA 

euro 

141.521 € 

108.000 € 

33.521 € 

!curs valutar BNR euro/lei 01.11.2023, 1 euro= 4,9685 lei 
L. ........•. „.--····-·············-······-·········-······--······-·-·-·-········"---···········-······--·····-··-·-··-····-·········-··-·-·· ·-·····------·-·····-„·-··--··-···-·····--····-···-·--··--···-···--

Valoare de piata estimata, 
propusa, excl. TVA 

euro lei 

141.521 € 703.147 lei 

108.000 € 536.598 lei 

33.521 € 166.549 lei 

Date le utilizate în procesul de estimare a valorii de piaţă a proprietăţii imobiliare evaluate sunt 
autentice, pertinente şi suficiente. Rezultatele privind valoarea obţinuta prin aplicarea abordarii prin piata 
sunt în concordanţă cu cea mai bună utilizare a proprietăţii. 

Analiza rezultatelor şi fonnularea concluziei asupra valorii de piata a proprietăţii evaluate s-a făcut pe 
baza criteriilor: adecvarea, precizia şi cantitatea informaţiilor utilizate. 

Adecvarea metodelor 

Având în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este Având 
în vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate este adecvată estimarea 
valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicând metoda comparaţieiA directe. Abordarea prin piata 
este relevanta in estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect. In evaluarea terenului se pot 
utiliza şase tehnici: comparaţia vanzarilor (metoda comparaţiei directe), alocarea, extracţia, parcelarea şi 
dezvoltarea, tehnica reziduală şi capitalizarea rentei funciare. Alocarea şi extracţia combină metoda costului 
cu metoda comparaţiei directe; tehnica reziduală combină metoda capitalizării cu metoda costului, iar 
parcelarea combină cele trei metode. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata. A vand in 
vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii 
prin venit. Abordarea prin cost nu a fost aplicata. A vand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile 
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost. Conform recomandărilor standardelor de 
evaluare nu se va aplica o a doua abordare în evaluare, nu mai cu caracter formal, iar în acest caz abordarea 
prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

Precizia 

Identificarea proprietăţilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustărilor brute 
şi nete obţinute în aplicarea abordării prin piaţă, prin metoda comparaţiei directe, relevă un grad de precizie 
considerabil şi, respectiv, o acurateţe a rezultatului privind valoarea de piata determinată prin aceasta 
abordare. 

Cantitatea informaţiilor 

Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şi relevanţa rezultatului privind valoarea de piata obţinută 
prin aplicarea abordărilor în evaluare. Cantitatea, consistenţa informaţiilor folosite în procesul de evaluare 
este, de asemenea, importantă. Informaţiile obţinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante, 
consistente, reale şi verificabile şi ajută la o mai bună estimare a valorii de piata a proprietăţii imobiliare 
evaluate. 
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A vând în vedere scopul evaluării, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanţa, adecvarea, P'r~&@~fi~\;.,,;„· 
cantitatea informaţiilor cunoscute, precum şi celelalte aspecte menţionate în raport privitor la prop~tate~d · 
evaluatorul opinează pentru valoarea de piata obţinută prin aplicarea abordarii prin piata. 

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: 

Nr. 
Crt. 

Ref. 

Proprietatea imobiliara, compusa din 
teren si constructie locuinta 

din care: 

Teren 

Constructie 

Abordare prin piata 
axel.TVA 

euro 

141.521 € 

108.000 € 

33.521 € 

Valoare de piata estimata, 
propusa, excl. TVA 

euro lei 

141.521 € 703.147 lei 

108.000 € 536.598 lei 

33.521 € 166.549 lei 

Dr. Ec. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU SRL 
Membru corporativ ANEV AR 

Autorizatie Nr.0600 
Legitimaţie Nr. 18400 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei concluzii, precum şi considerentele privind 
valoarea sunt: 

adecvarea abordărilor utilizate, precizia şi cantitatea informaţiilor; 
valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele semnificative şi ipotezele semnificative 
speciale exprimate în prezentul raport; 
valoarea estimată în valută este valabilă atât timp, cât condiţiile în care s-a realizat evaluarea (starea 
pieţei, nivelul cererii şi ofertei, inflaţie, evoluţia cursului de schimb, etc) nu se modifică semnificativ; 
valoarea în euro este valabilă la cursul de schimb de la data evaluării; 
valoarea nu ţine sea~a de responsabilităţile de mediu; 
evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

8. Anexe 

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 22 



EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU 51 ASOCIATU 

Anexa 1: Identificarea cadastrala a proprietatii 

Nr. 
crt. Ref. Adresa 

Proprietatea imobiliara, Judetul Prahova, 
compusa din teren si Municipiul Ploiesti , 
constructie locuinta Str. Sapunari Nr.8 

Nr. cad./ 
Nr.topo. 

136692 
136692-C1 
136692-02 

... 
i 

Carte 
Funciara Nr. 

136692 
UAT Ploiesti 

' li!m• 

~,,,., r• 

......... _ _L~~ .. -~. >• .. ~>--
Sursa: geoportal.ancpi. ro 

Categoria Forma 
de folosinta Deschidere teren 

ml 

Curti- Da, cca 15,5 Neregulata 
constructii ml la strada 

secundara 
asfaltata 

---
TOTAL 

Suprafata teren 

Cota Cota Cota 
exclusiva indiviza TOTAL indiviza 

mp o/o mp ·mp ' o/o mp 

240,00 240,00 
I 

-
240,00 - - 240,0~ 

Constructii 

Suprafata Suprafata 
construita Suprafata construita 

la sol utila desfasurata 

mp mp mp 

Î 37,00 93,58 137,00 

137,00 93,58 137,00 

Teren 

mp 

240,00 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

TOTAL 

Scsol Su Scd 

mp mp mp 

137,00 93,58 137,00 

240,00 137,00 137,00 137,00 



EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

Anexa 2: Abordarea prin piata - metoda comparatiilor directe - teren 

Nr. Comparabile 

Comparabila 2 crt. 

2 

3 

4 

5 

Elemente de comparatie 

Descriere comparabile: 

Proprietatea Subiect Comparabila 1 

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, nr. cad. ·reren intravilan, categoria folosinta curti-constructii, suprafata Teren' Intravilan, categoria folosinta curti-eonstructii .I 
136692, inscris in CF nr. 136692 UA T Ploiesti, suprafata 240 353 mp, construit locuinta demolabila, situat pe Str. Zidari x suprafata 326 mp, construit constructii demolabile, situat pe 

mp, construit locuinta, anexa, demolabile, situat pe Str. Str. Miron Costin, Mun. Ploiesti, cartier Republicii Vest I, zona Str. Valeni 5, Mun. Ploiesti, lângă catedrala Sf. Ioan; cartier 
Sapunari Nr. 8, Mun. Ploiesti, Jud. Prahova, cartier Ana centrala, front stradal dublu cca 27 x 13 ml. Terenul are Centru, zona ultracentrala, front stradal la strada secundara 

lpatescu, zona centrala, front stradal cca 15,5 ml la strada forma dreptunghiulara, topografie plana, imprejmuit, accesul asfaltata, forma aprox. dreptunghiulara, topografie plana, 
secundara asfaltata. Terenul are forma neregulata (aprox. se face din strada secundara asfaltata. Vecinatati: locuinte imprejmuit. Vecinatati: locuinte unifamiliale (case, blocuri), 
dreptunghiulara), topografie plana, imprejmuit. Vecinatati: unifamiliale (case, blocuri), neracordat la utilitatile zonei. neracordat la utilitatile zonei. Utilitati prezente in zona: 

preponderent locuinte unifamiliale (vile, case), neracordat la Utilitati prezente in zona: curent electric, retea apa, curent electric, retea apa, canalizare, gaze. Pretabil utilizare 
utilitatile zonei: curent electric, retea apa, canalizare, gaze. canalizare, gaze. Pretabil utilizare rezidentiala. lnfonmatiile rezidentiala. lnfonmatiile sunt cu caracter infonmativ, fiind 

Evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. Pretabil utilizare sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la proprietar. preluate de la proprietar. Comparabila a fost verificata 
rezidentiala, birouri - servicii , conform CU. Comparabila a fost verificata telefonic. telefonic. Comparabila a fost verificata telefonic. 

Pret oferta: 134.140 euro, excl. TVA 1 Pret oferta: 150.000 euro, excl. TVA 
ID anunt: 7606336 ID anunt: nla 

----

Comparabila 3 

Teren intravilan, categoria folosinta curti-constructii , 
suprafata 1.300 mp, construit casa P+1 E. situat pe Str. 

Buna Vestire 24, Mun. Ploiesti, cartier Democratiei, zona 
centrala, front stradal 14 ml la strada secundara asfaltata, 
forma neregulata, topografie plana, imprejmuit. Vecinatati: 
locuinte unifamiliale (case, vile), racordat la utilitatile zonei. 

Utilitati prezente in zona: curent electric, retea apa, 
canalizare, gaze. Pretabil utilizare rezidentiala. lnformatiile 
sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la proprietar. 

Comparabila a fost verificata telefonic. Comparabila a fost 
verificata telefonic. 

Pret oferta: 455.000 euro, excl. TVA 
ID anunt: nl a 

1
suprafata !mpl I , 240,00 353 326 1.300 

lncadrare PUG/PUZ lscxr nla n/a n/a 
~ 1,50 - - - - --- nla n/a n/a 

POT max I 50% nla nla n/a 

Pret Eur0/iiij1junitate de comparatie) I 450 € 380 € -- 460 € 350 €i 

[fut oro orietate Euro f I 134.140€ __ _ _ 150.000€ ---- 455.o0o€ 
.!J.nhi. 1 httns: 1www.storia.ro ro oferta 1teren-intravilan-b-dul-re1•ub!icii- · https:it www. pub!i24.ro anunturi rimobiliare -de- https://www.pub!i24.ro anunturJLirnoQ.il@.!JUJtg: 

Tranzactie I Oferta 
Data ofertei 
Pret de vanzare (Euro I mp) 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

. ~!.'!ţ_!!j_':'.~~-!-~E!.~'!'.el 
Drept de proprietate 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

.F.'.'-~t~i.~~~H~':'.~'!!!1:'P1 
Res!ric!ii legale 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

.f!~i~l~~-~!.t~':'.'-~!.'!.'.P) -
Conditii de finantare 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
-~'~1.~iE.s.~.L~uro/_mp~) ___________ _ 
Cond it ii de vanzare 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
Pret.31.':'.~EuroJ.!!'.el __ _ 

· -
Deplin 

-----Fara 

De piata 

Obiective 

I 
ploiesti-IDwU K .• 

1 
vanz-are/ terenuri/ teren-intraviian/ anunt1vanzare-teren- vanzarei terenuri / teren-intravilan/ anunt1 teren-de-vanzare-

j_ jntravilanl t l !ll090efif1710flfd9d;d687o5!if01.html ultracentral/ h696176df6df7Q;ld i568, 4h84e452e3.html 

Oferta 
Noiembrie 2023 
--- --:liio-€ 

Marja de negociere estimata 
-5% 

-20€ 
_ _ _ 3~~ 

Deplin 
Similar 

0% 
0€ 

360€ _____ „~NNU"'N" • 

Fara 
Similar 

0% 
0€ 

360€ 
oe-iliaiâ 

Similar 
0% 
0€ 

360€ 
Obiective 

Similar 
0% 
0€ 

360€ 

Oferta O!erta 
Noiembrie 2023 Noiembrie 2023 -------4-60€ _______________________ '35iff 

Marja de negociere estimata 
-4% 

-20€ 
_ _ __________ 440€ Dei)iin ____ _ 

Similar 
0% 
0€ 

Marja de negociere estimata 
-6% 

-20€ 
330€ 

Deplin 
Similar 

0% 
OE 

~€ m€ --- i=â;;;·----------- -----·-----·---·-··-··---- ··-··-·F=·;;;:â-
Similar 

0% 
0€ 

440€ 
i:ie-i>iâiâ 

Similar 
0% 
0€ 

440€ --Obieciive _______ _ 

Similar 
0% 
0€ 

Similar 
0% 
0€ 

330€ 
----·-oe-p;;;;ă-

similar 
0% 
0€ 

__________ ]_~~~ 

Obiective 
Similar 

0% 
0€ 

~€ ~€ 
Chelt necesare imediat dupa cumparare Nu Nu Nu ----------N~ 

Explicatie Similar Similar Similar 
Ajustare in % 0% 0% -~ 0% 

6 ~~=~L-----------------------~~~~------------~~-----~---------~~~ - ------~~~'~ 
Explicatie Similar Similar /* / rr--•fj. '\ "-1 1milar 
Ajustare in % 0% I 0% / <..../ !'~.f;t . \ 0% 

Ajustare in € O€ O€ :('l '( , 1;:~i: ·\,; , O€ ~~-aiustatJ~~r()!_rl_1pj__ _ - ------- ---- - ---- ----- __ 360€ _____ ~ 44Q~----- __ ~ , '- -fAi!ţ~!,~fbJ __ )-_ , i>.~ 
7 Localizare Judelui Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Sapunari Nr.8 Str. Zidari x Str. Miron Costin, Mun. Ploiesti, zona centrala Str. Valeni 5, Mun Ploiesti, zona ultracentrala Str B\J{'~ ,~re /iftf,~-Wi~~t1„z c trala 

Exphcatie Zona centrala. cartier Ana lpatescu S1m1lar (p1ata nu recunoaste) S1m1lar (p1ata nu recunoaste) \ t" , \. l.-·s~r'.11>~a n aste) 
Ajustare in % 0% 0% .:f "'o'~ .,.V 0% 

d°'°'• ..ţ ... ~ ~ ~ „ 
Ajustare in € 0€ o€ ""' ,_~'1-/o vfl."'?..r.:u"~· o€ 
Pre\_!!J~stat ţg_~_r:.()!!'11! 1 _ _ - · "' 360 € 440 € "- ':_1--t:f--l.;._ 'J/) --~30 € 

·~ . .... -.-:: ... --
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8 Dmm de acces 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

_l:~·~-t~ilJ~!8ţ(5!:'.!:0.~1'1 
9 Topografie 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

Da I strada secu; dsfaltata 

l'•t!l~ilJ~liiţJ5ll!<l'll1PL______________________________________ ________ ______ ______________ _ _______ _ 
10 Zona inundabila 

Explicatie 

Ajustare în % 
Ajustare în€ 

.P...':t!t".ilJ~!aţ _ _ll':ll!:.<l!.!!'P} 
11 Suprafata {mp) 

Explicalie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

Nu 

Da I strada secundara asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

Similar 
0% 
0€ 

360€ 
Nu 

Similar 
0% 
0€ 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

Da I strada secundara asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

Mobile: 0725 482 395 
E·mail: office@evaluareimob.ro 

Da I strada secundara asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

---~o-~----------·-------------------------------:3_3_0~ 
Plana 

Similar 
0% 
0€ 

440€ 
Nu 

Similar 

Plana 
Similar 

0% 
0€ 

330€ 
Nu 

Similar 
0% 0% 
0€ 0€ 
~€ ~€ 325-----------------------1.300 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

.. l'.r<>l~iu.s,ţiiţ{f.'IJ'<>''llPL __________________________________________ • ____ ······---- ............ _ .. ........ ----------------- _______________ ________ }~O€ 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

440€ 330€ 
--------------------------Aprox:-dreptughiuiara- ------- -- - Forma neregulata 12 Forma Fonna neregulata (aprox. dreptughiulara) 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

.P.!'!li'i':'.5-!8!.l.l':..UID!_mp) 
13 Deschidere {ml) 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

I'.r"!~ilJ~ţii!Jl':IJ!<l'.'JlP) ___ _ 
14 Utilitati 

Explicatie 
Ajustare în % 
Ajustare in € 

Da I cca 15,5 ml la strada secundara asfaltata 

Gaze, canalizare, apa, energie electrica 

_P_!")_!>lu_s~ţj§.l,l!_O!.'Jl.P~-----------------
15 Zonare I Utilizare Rezidential I Comercial - birouri servicii 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
_P_r_!'.ţaj1JS,ţil!l5_'!~!'Jll'J __________________ _ 

15 Alti factori 
Explicatie 
Ajustare în % 
Ajustare in € 

Teren construit 
Evaluat in ipoteza speciala liber de constructii 

Aprox. dreptughiulara 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
0% 0% 
0€ 0€ 

360€ 
Da I iii dublu 27x13 ml la strada secundara asfaltata 

Similar (piata nu recunoaste) 

---- ________ 440 € _____ ------~----------------- __ J_3_0~-

0% 
0€ 

I Da I deschidere la strada secundara asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

I oo/o 
0€ 

Da I cca 14 ml la strada secundara asfaltata 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

3,~()_€__ -- -·-----""°--~----------------------------------------------------------·--3,,30_(;_ 
Gaze, canalizare, apa, energie electrica Gaze, canalizare, apa, energie electrica 

Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
0% 0% 
0€ 0€ 

m€ ~€ 

Rezidential I Comercial - birouri seNicii Rezid;ntial I ComercJ;i - biro-uriServJCii- ----

Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
0% 0% 
0€ 0€ 

--____ 31!0€ ______ _ 
Construit - constructie demolabila 

Inferior (cost demolare piata) 
3% 

10€ 

----- 440€ 
Construit - constructie demolabila 

Inferior (cost demolare piata) 
2% 

10€ 

Gaze, canalizare, apa, energie electrica 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

---------·-------------... ·-----------· 3,3-()_.I;, 
Rezidential I Comercial - birouri servicii 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

-------------------------·---·-·--·330 € 
Construit - constructie P+1 E 

Inferior (cost demolare piata) 
3% 

10€ 

.. f'.r<>.! .. ~JIJs_ţii_tJE;:u.r()l_IJlPL .......... ··----------------- ...... ------- --- ------- -- .. ·······-···-···-·-·--·----·-·---···---- ... ···--····- ·······-······ 37'.()(; __ _ ---------·-------------------·---·-·------ _____ 4-_Ş()_~. - ... ·············· -- -- ............ 3-4()~ 
Ajustare totala neta absoluta (Euro) 

Ajustare totala neta procentuala(% din pretul de vanzare) 

!

Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 
Ajustare totala bruta procentuala(% din pretul de vanzare) 

E ajustat (Euro/mp) __ _ 

Valoare unitara (Euro/mp) 

Valoare de piata estimata, propusa. rotunjita, 
estimata (Euro)1 teren nr. cad. 136692, înscris 
în Cartea Funciara Nr. 136692 UAT Ploiesti 

450€ 

450€ 

108.000€ 

10€ 10€ 

3% 2%[ 
10€ 10€1 

2,80% 2,30% ' 

370€[ 450€[ 

2.236 lei 

536.598 lei 

Comparabila 2 prezinta cea mai mica ajustare bruta procentuala. Comparabila 2 este este cea mai similara cu Subiectul. Valoarea de piata propusa a Subiectului a fost estimata in baza acestei comparabile. Ajustarile sunt explicate în grila. 
---- . ' 

~ursvalutarBNReurollei01.11.2023, 1 euro= Ţ 4,96851ei 

10€ 
- 3% 

10€ 
3,00% 

340€ 
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Anexa 3: Comparabile. Harta localizare subiect si comparabile teren 

Comparabila 1 Link: https://www.storia.ro/ra/oferta/teren-intravilan-b-dul-republicii-ploiesti-IDwUKQ 

storia.ro/ro/oferta/teren-intravîlan: b-dul -republicii-ploiesti ~ i DwUKQ 

~ t . 
O.' ~ s cr1 a '""'""""" V Oe înd!iru.. V -""' '"""""''"'• V Comp&™ V C.eawe & G>ntul <neU 

~ ioa~ J 7~:t:""u !de·:~"=~~e: ~ ?t..!t""~.!! > ?;;;~:;t;.) T~re"' 't1~""a. ~: Er.6-::;.:i!lep<..:';{„~'.P<oft-!;;:; 

Teren intravilan B-dul Republicii, Ploiesti 

R"''2es-.:-rr<a:&·. 
3.3C8 RON IJ>.Jlle 

Prezentare generală 

'\ $..;pra"':.ţ! 

(..' Loca;ie 

V::brue i ~ dim'!f"iă 

Descriere 

A.·"6!'t~: 

99.599 RON (tS<;t,) 

353mt. 

urbana 

r<t„~°o!dA Î'Ti~run.:;,;~;,.t 
304oi 

:'?; T 'pte"~;"I 

~ 0'.:":""ens:..i?":i 

A î o •.:?:r.=~~O;" 

-~~-... :!"""~ 
r"_'ţ;:; 

) " •,: 

134140 € 
3&l·Ul'll1 

f<.-doseHe c.alcu~ton.li Cle 
• credite 

intravilan 

JS3m 

privat 

Te~e,; lf'!".:~· • .::3~ ·..., :cr-4 e«el~;t5. E·d:...l. Re':>u:.'. -:"L p.~?fecr;:e:-,~rucc!".Stni':fe '"T!Ci:>l. Su~<!'.ţ.3ta. ?331"1F'- fo~te a~~~e:a :;.'.. Tn~::e 
u~ ::c~! Ic dis;<>"-':~E- 2actrtte--e m~da-~=~- p~~!";! f,,;.'.::.e. 

Vr~i să monitorizezi proprietiţ.i similare? 

. .!!.:-:··.-~-;.! .... ~.2:'! e ~i ~u p!~me ~i( o c-fe'.'U. 

Particularităţi 

G3crd da 

I 4 Notifa:ă-mă d.!-Sprl!' aoonţttri s~ia.-e- 1 

~..".edia electridtate, gaz, canallz:«re, <l!lpi cure-ntă 

iipa:-ce;; asfalt.ar 

_..,,- .'\: Titus 

\.,~) P!"Optie:ar 
-· 

1 wn 321995 
I 

„.,1.0 

··- ·t··-·--·--····-------------~ 

S;,r,jr,!e:.r~s~:.de ~ca!~ ţ-~.ci:r!t:t~te 

si es dori s~ ®t"'I •"r-.!li:Tll..i':e 
lrif:~-~t.i ;"la·~~ de a efKt~ ~ •:i:'.ta. : 
M.1.o~:<..;'<'t:S~: 

·? ~: · 1 '.:..<.'.. -:<t„. 
"'.""- •.;• .Ţ ! :.!l .'.:"'., _ 1~: -.~:maj~;I:. 

P.aµ.onea-z6 

n ,:;; ··· 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 
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Comparabila 2 Link: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan/glgf090efif1710f1fd9did687g5gf01.html 

publî24.ro/anunturiiimobilîare/de-vanzare/terenuri/teren-intraviian/anunt/vanzare-teren-intravilan/ g 1gf090efif171 Of1 fd9did687 g5gf01.html 
I 

Mobile: 0725 482 395 
E·mail: office@evaluareimob.ro 

publi"' ,. „ro 2, Cer.tu! meu (? -Q 

PHbll2.4 !" P1!'H};"",i>.1.: f frn,:;~_;: li:~::,.1 ;' i}:J ·:anzfc~ l T,,./.tmv! CJ \ •·:i.r·,:;;_.~ifJ / T::r·o1 lnt;r/'.:m 

Vanzare teren intravilan 

',v Praha~/a, F>::e-~fi 9 Ve:d f:'~ h~.-t# 

Descriere 

Vând teren intravilan 326 mp.ln Ploieşti, s!r. Văleni nr . .S (lângă catedrala Sf.Ioan}. Proprietar. Telefon 

Vezi detalii pe v-_".<;.~-.-1.r0;~;"".i')~r'.l 

\? 

150;000 EUR negociabil 

5;,.m.~, mă irteresează oferta 
dt.:mneavoas~ră. \4al este vatab!lă? 

Adauge f!s:.ar .~ ... 

k 



EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU St ASOCIATll 

I 
Comparabila 3 Link: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-u/tracentral/h696176df6df70i1di568g4111f4e452e3.html 

publi24.ro/ anunturi/ imobil îare/ de-vanzar e/terenuri/teren -i ntravî lan/ anu11t/teren-de-v anzare-u !tracen tr al/h6% 176df6df?Oi1 di S68g4h84e4 5 2e3.htm I 

Mobile: 0725 482 395 
E·mail: office@evatuareimob.ro 

pubfj:, · 0 .ro g Centul meu (J ·Q 

!-';.;:~.;-~.~ /-t:i..>~~'.i~ c;.~ ·: .ir·~·a :·t :a··~ ~·F ·. :·,:; _._.: [;-,~ ;~·;i'.<ţ•fi 

Teren de vanzare ultracentraL 430 OOO EUR negociabil 

~ Pn;;·;o·.:~ Ph:a-;H Llhac.sn1~€.>1 ~ \;'.;1z.i ;.; h.;::iâ 

- ·----·--··· ---. .. f' 

CllJ 
Specificatii 

Suprafata terenuluj 

Descriere 

~:. 
~„ -. 

!.;. 

!<„ 
'"' 

.~ -~ 
!'< · 

r „. 
,, 

r 
~ ­„ 
./ 

[ 

1300.0 m2 Front stradal 

Vand teren in suprafaţă de 1300 rn.p. uttra<:entral situat în vecinatatea Judecatoriei , Procura_tura.350 Ei m.p. 
Accept sl variante. 

vezi data.ni pe ,_.„~·.vnv!"<'?: l ('" , P'J 

14 

\/ 
8tin?.. mă intereSeaz:ă oter~a 
durnrn„avof!s\ră_. !.1at este. valabilă? 

;;_;., ,.:..._>.iM'J28 i;·•ier J_ 

~Fa ,,:.1:nt~ 

'--~-' Viz:oa,'! â.H. S~ 

A RP-p!.lf~€.dZ8 

Daiana Niculescu 

Ve:i <.aato .arr.muriie 

Distribui& anuntul p& 

o 

b 
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Harta localizare Subiect si comparabile 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

~{~~,~~~ .. : ~<îf,l . . 
• > ~- ./ ·~-.• .._ \ '11 

§ "'l·~·;:c,,-'i\. 
i:: ~/ .tr .•. „~ ~ ... !,_,,i !f-....:..7) f \ ~!:'::· ' ...... .. """''»· ' ..• „./ 

• .. ~. t>11r lt .. ~fi·r···i·.··.·o.· ... ~.· ... ·;· •..• ·.;·:.·,i .. ·~~11 I,.. ~r" t~. '1iiifrfi~i>'fi~'fi !/;;. 
'A· .. o "s•. /~lli{1 '.~1~.~~, .. ~,.:~~H.i• ~'>J y' · ·v~'1:.-'>i ..... \ct • .o~ ~· . ~y~, 

\<.P;p4 ' ~· ""'' \/ //ollA M.U 0 ."? 
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E-mail : office@gmail.com 

Anexa 4: Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe - Proprietate imobiliara, compusa din teren si constructie 

Nr. 
crt. Elemente de comparatie 

Descriere comparabile; 

Proprietatea Subiect Comparabila 1 

Proprietate imobiliara, compusa din teren intravilan CC, nr. 1· Proprietate imobiliara, compusa din teren intravilan CC, suprafata 
cad.136692, suprafata 240 mp, locuinta nr. cad.136692-C1 119 mp, locuinta apartament 2 camere în vila Aed 61 mp, Au 

Aed 136 mp, Au 93,56 mp, regim inattime Parter, anexa WC 51,33 mp, regim inaltîme Parter, PIF 1910, incalzire sobe, 
nr. cad.136692-C2 Aed 1 mp, PIF 1909, incalzire sobe, structura, finisaje degradate, situata pe Str. Mihai Bravu Nr.16, 

structura, finisaje degradate, înscrisa în CF nr. 136692 UAT Mun. Ploîesti, zona centrala, cartier Mihai Bravu. Vecinatati: 
Ploiesti, situata pe Str. Sapunari Nr.8, Mun. Ploiesti, zona preponderent zona locuinte unifamiliale, neracordat la utilitatile 

centrala, cartier Ana fpatescu. Vecinalati: preponderent zonei: curent electric, retea apa, canalizare, gaze, acces din 
zona locuinte unifamiliale, neracordat la utilitatile zonei: strada secundara asfaltata, front stradal cca 12 ml la strada 

curent electric, retea apa, canalizare, gaze, acces din strada principala asfaltata. Pretabil utilizare rezîdentiala locuinta, birouri 
secundara asfaltata, front stradal cca 15,5 ml. Pretabil (servicii). Clasa de risc seismic - nu, necesita consolidare. 

Comparabile 
Comparabila 2 Comparabila 3 

Proprietate imobiliara, compusa din teren intravilan CC, suprafata Proprietate imobiliara·, compusa din teren intravilan CC, suprafata 
324 mp, locuinta Aed 138 mp, regim inaltime Parter, PIF 1960, 324 mp, locuinta Aed 136 mp, regim inaltîme Parter, PIF 1960, 

incalzire gaze, finisaje medii, situata in zona Ana lpatescu, Mun. incalzire gaze, finisaje medii, situata in zona Ana lpatescu, Mun. 
Ploiesti, zona centrala. Vecinatati: preponderent zona locuinte l Ploiesti, zona centrala. Vecinatati: preponderent zona locuinte 

unifamiliale, racordat la utilitatile zonei: curent electric, retea apa, unifamiliale, racordat la utilitatile zonei: curent electric, retea apa, 
canalizare, gaze, acces din strada secundara asfaltata, front canalizare, gaze, acces din strada secundara asfaltata, front stradal 

stradal cca 14 ml Ja strada secundara asfaltata. Pretabil utilizare cca 14 ml la strada secundara asfaltata. Pretabil utilizare 
rezidentiala locuinta. Clasa de risc seismic - nu. lnformatiile sunt cu 

caracter informativ, fiind preluate de la proprietar. Comparabila a 
fost verificata telefonic. 

utilizare rezidentiala Jocuinta, birouri (servicii). Clasa de risc lnformatiile sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la 
seismic RS li. Concluzii E.T.: Se recomanda demolarea proprietar. Comparabila a fost verificata telefonic. 

inlocu1re a cladtrn ID anunt: 7979447 

rezidentiala locuinta. Clasa de risc seismic - nu. lnformatiile sunt 
cu caracter informativ, fiind preluate de la proprietar. Comparabila] 

a fost verificata telefonic. 

Pret oferta: 180.000 euro, excl. TVA 
ID anunt: 7396628 

Pret oferta: 140.000 euro, excl. TVA 
ID anunt:7261708 J I 

completa a clad1ru Costun consolidare 79% din valoarea de Pret oferta: 63.000 euro, excl. TVA I 

I
Suprafata utila lmpl 93,58 1 51,33 126,00 80,00 

Suprafata construita la sol !m pl ' 137,00 61,00 138,00 89,00 

5uprafata desfasurata construita (mpl 137,00 61,00 138,00 89,00 . 
Suprafata teren 1mpl 240,00 119,00 324,00 · 374,00 

lncadrare PUGIPUZ _ . lscxr j· - ____ Cf. Urbanismului zonei_•----~- CI. Urbanismului zonei 1· CI. Urbanismului zonei 
CUT max: 1,5 n/a n/a n/a 
POT max: 50% __ nla nla nla 
PretEuro/me Scd lunitatedecomoaratie l 1 . 03~ 1.033€ 1.304€ 1.573€ 
Pret oro prietate imobiliara Euro 63.000 € 180.000 € 
Sursa I Link: htt_ s:J/v11.vw.storia.rq/rolo.fruia/imobîl-2-camere-zona-centrala- ·. l1ttps:/fv.iV'·Jw.storia,.~9[,ro/oferta/vanzare-casa-4-camere-ru!!Ei:f!:!.!!1?JI 

~~cista-r loies~, ~iesti-ana;:irlatescu-1Dw2cs.hlrnl 

Elemente de corn , aratle 

140 000~1 
b.\W;;(~Qlla~!:2lL012fllL\§fy.i!!Jl:_SJ:e:9'.§S!.::P..l2!!l.~tb<.~D1':.~J:J.Q\!)J 

Tranzactie I Oferta Oferta Oferta Oferta 
Data ofertei Noiembrie 2023 Noie_imbrie 2023 Noiembr_ie 2023 
-Pre!devanzare {Eurolmp Scdl ------·;-:033 € ---1.304€----·-------------------------- 1~-573-f 

Exolicatie Marja de negociere estimata I Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ 0€ 
_P.!"1~Ju.~~-U~'!'-~_'llf>._Ş~!!l --·- ____ 1J>~_€ ____________________ 1.3og ________________________ , ______ J ,5-7.!_~ 

Drept de proprietate transmis Deplin Deplin ' Deplin Deplin 
Explicatie Similar Similar Similar 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ 0€ 

_P._r~.!!'Î"._~!_~_'!!::9!.!!!PJi~J ___ __ _ _ __ _ ______ . ____ !:<!~!..€__ 1.3Q.~.-~----------------------·-------i573~ 
2 Conditii de finantare Oe piata De piata De piata Oe piata 

Explîcatie Similar Similar Similar 
Ajustare in % 0% 0'% 0% 
Ajustarein€ 0€ OE 0€ 

_f'!~l-~ill_~!a.!J.(;~rc,>/~P-~S„dl.._____ ------·-- ·----- ----------------- ___ !,'!~~-~---------------·--------·-·-------··- .. „.„1.,.~Q.~-~-----------------------·--· ·-·--------------· -----···-- ··-··-··-----·-·„·-· „ ... „ .. „ ... „._.„).,~.7~<i. 
3 Conditil de vanzaru Independent Independent Independent Independent 

Explicatie Similar Similar Similar 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustare in € O€ O€ o€ 
.f!•l,ajlJ,!~tJ!"IJ!<?''.".P_.§.~)- __ ~ _ _ 1c~~€ _ 1.~I!~~ __ _ 

4 Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare Nu Nu Nu 

Explicatie Similar Similar Similar 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ 0€ 

f'r~ţaj~~!a.!JE:~ro/".'P .i;;~cl) _ __ , _____ __________________ . _ ____________ „„ __ , _______________________________ _______ . ____ ·-·--··1.,~:!~„~-·-------------·--------·--·---- ------„„.„ .. -.. „. ___ 1~304„~--·---------·----·-·-----·--- „·--·---·--··-----···-·----„··-„---- ....... „. ____ )"5.73 .. l!_ 
5 Conditii de p iata Data evatuarii Noiembrie 2023 I Noîembrie 2023 Noiembrie 2023 

E.xplicalie Similar Simîlar Similar 
Ajustare in % 0% 0% "'~,_,...· . ..:.o;,:;---·--;;:i_-... .., . 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ / f" Ul ,q '·~.._,,0€ 
_P_!".\2)u,~ţ'!!_l!'_~r~.!!'.!P_~_!l1 ___ _ . . . _ . ------.-- . . _ _ 1.03~€ __ --- _ _ 1.3_1?_4_€ ______________ -L_~_..::,_;~--:- ih~,~ 
locahzare Judelui Prahova, Mumc1p1ul Plo1esb, Str. Sapunan Nr.8 Str. M1ha1 Bravu Nr. 16, Mun. Plo1est1, zona centrala Zona Ana lpatescu, Mun. Plo1est1, zona centrala Zona Ana lpatescu .. t-Aim, .. P19ţestl, zona~r~::. 
Explîcatîe Zona centrala, cartier Ana lpatescu Similar (piata nu recunoaste) I Similar (piata nu recu noaste) , / S „simil~r„{piat'â.-ljlr reet:ull:l,.a~) \ 
Ajustare in % 0% 0% ·· , t:.;;. .' ;._·, ... ·, /i.. : ... o\<.. r \0%~ 

~~~;~=~~~;ro/~p~~------- -·----·Dajstrădă-Secundaraasfa~-------------oa[Slrâcia principaiaa~i~~~i------- oa 1sirada secundara a!i~~i:ii-----------------4~~--î~~~ii1lal. lr5Jtl :ji .~ 
Explicatie Similar {piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) "\~t ~ \şirfiija}-{911~~11:.tpcut~~· 
Ajustare in % 0% 0% '~ <J> r,,''- ~__., A~i'f 
Ajustarein€ 0 € 0€ . ?41f.'· ţ\ • ~~ 
.f!~.l~i~~-la .. !.!!'.'!.'~'.!'P. l'.~L__ ---------. ---- 1 .. 033 € 1 ,?~L-------------·----~ţd~-uV~L~'i,O»----~ 

.._ ~ ~~· ·· 
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Suprafota teren {mp} 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
.!'•<>.ta,Ju~llltJE:'!r~lf11p_S,c~L___ ·-------- ________ _______ ____ ----·------- __ ____ _ __ _ 

9 Zona inundabila 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

,00 

Nu 

119 
Similar (piata nu recunoaste, pret unitar) 

0% 
0€ 

324 
Similar (piata nu recunoaste, pret unitar) 

0% 
0€ 

1.033 € ··-····--···-··-··--···---······-··-·-·······-------···-----···-····-·------·--··--··----···--··-··~·'·304 € 
Nu 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

Nu 
Similar (piata nu recunoaste} 

0% 
0€ 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@gmail.com 

374 
Similar (piata nu recunoaste, pret unitar) 

0% 
0€ 

1.573€ 
Nu 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

.!'.r,e.t~i~s.lll!Jl:.u.~!111!!.S.!'._dL ___ .. __ 1,J_o~_€ ___________ ·--··· ·-----------··--·--··-----1,şn .. ~-
138,00 89,00 10: Suprafata construita. desfasurata {mp} 

Explicatie Similar (piata nu recunoaste, unitar) Similar (piata nu recunoaste, unitar) Similar (piata nu recunoaste, unitar) 

Ajustare in % 0% 0% 0% 

Ajustare in € 

?..r:.<>.ta.i.!'.5-lll.t.!E:.~!~'111!!.i:'.!'..~L--. 

0€ 0€ 0€ 

i1 An construire 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

Similar (pîata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

Superior (diferenta pret piata) 
-8% 

-104€ 

Superior (diferenta pret piata) 
-7% 

-103€ 

?r".t•i'!s."1.IJE:'!!gL111!!.!?.!'.~l _____ _ ' 
-Finisajed~râdat~-;-st;~t~~ă~d~~d~ta---

1.033€ ' 
FiniSajed6gradâtâ, str~~turadeg~ad~t~-------------

--------- 1._2-9.!>~------··------------------ ··------·-- ·-1:4.?_0_€_ 
12 Finisaje interioare 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

?.r,~ţ!'i'!.5-~!lE_u_r:_o/111!!_~!'..<!) 
13 Utilitati 

Explicatîe 
Ajustare in % 
Ajustare în€ 

_l',~~l'*-'~.llltJ.E:~.·-~!.'!'!!.!'!C.~.-) ---

' Sîmnar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

Medii 
Superior (diferenta pret piata) 

-13% 
-150€ 

Medii 
Superior (diferenta pret piata) 

-15% 
-220€ 

1.033€ 1.050€ 1.250€ 
Toate publice: apa, canalizare, gaze, curent electric-Toate pUblice: apa, canalizare, gaze, curent electric, nerâCQ;da-t ---Toate publiye: retea â'pă~nalizare, găze, cu-;:entele~tr~---;:QatePubiiCe~-;p~~·Canaii;ă~e-:-g-ăze, C~;:e;teîeCt„iic, neraCOr~i"8T 

Neracordata la utilitatile zonei Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

0% 
0€ 

0% 
0€ 

---------~-'~~.3 €. _______ 1 ___________ ·-···--t,o_i;g_·~---·----·--···---·--·---··-·---·-··-··-----··---··-----·-----··-····- ... ~.:.2-.Ş,O € 
14 Termoficare lncalzire sobe lncalzire sobe lncalzire gaze lnca1zire gaze 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 

Explicatie Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% 
Ajustare în€ O€ O€ 
Pret aiustat{Euro/mp Scd) . . . . .. . 1.033 € . .. .. . 1.050 € 

15 Zonare i Utilizare -- -------- --------------- -----R&id-;-;iti~lf"CQ;;e~i·a1·:-·t;1;o~·ri se~iCii-----------·--·ReZiderîtiăTj·come·rciai··=-·bi~OUri servici(--------·-·------··-·--·ReZiCientia1„j" Câ;:;:K;r~fâi-:-brr·~~~i··~~iViC.ii----··- „ .. ·--··-· ...... ····-·····-·····--·····- ···--··-···-··-·Rezidential I Comercial - birouri servicii 

0€ 
_1,2~0€ 

Explicatie Simîlar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ 
.f!".\.i'.i~"'1JE.U!.O,!J!ll'_ŞC.~) 1.,~1_€______ 1.050€ 

16 Garaj 
Expllcatie 

Nu Nu 
Similar (piata nu recunoaste) 

Nu 
Similar (piata nu recunoaste) 

Ajustare in % 0% 0% 
Ajustare în€ 0€ 0€ 

Pret ajus_tat (Euro/mp Scd) ______________ ------------- ------------------- ---------------------------- ___ 1,!13.~ .. l!' ...... _. _____ ·····--------·------·-------·-·---------··-···-·-···--~'050 € 

0% 
0€ 

------ ___ __'),f50 __ ~-
Nu 

Similar (piata nu recunoaste) 
0% 
0€ 

1.250€ 

--~'· -·~'~ (~-·'"' ) ) "1 ---- -254€ -323€ 'Ajustaretotali neta(o/odinpretulde~are) --- _ _ _ I _ . ___ - ~· ~·1 · - '" 
)
Ajustare totala bruta (Euro/mp Scd) : • O€ 254 € 323 € 
Ajustare totala bruta (% din pretul de vanzare) I - --- 0% 20% 21% 
~tajustat(Euro/mpScd) L _ __ ___ __ 1.033€ - 1.033€ _ 1.050€ -- 1.250€ 

Valoare unitara (Euro/mp Scd), excl. TVA 
~m L~~ 

1.033€1 5_1321ei 

Valoare de piata estimata, propusa, rotunjita, 
proprietate imobiliara compusa teren si locuinta, 
(Euro), excl. TVA 

din care: 

Valoare de piata constructie (Euro), excl._T_V_A __ ,_ _______ -----
Valoare de piata teren (Euro), excl. TVA 

--·-----
141.521 € 

33.521 €! 
108.000€1 

Comparabila 1 are cea mai mica ajustare bruta, valoarea de piata a Subiectului a fost estimata in baza acestei comparabile. Ajustarile efectuate sunt explicate in grila. 

Curs valu/ar BNR eurollei01.11.2023, 1 euro= I 4,9685/ei 

703.147 lei 

---
166.549 lei 

536.598 lei 

r.•~i,. '··'· ţ-~--~ 
. f:'· tJ~ ~-A A1 

•. 1 ~r~l~11 ···~~ 
~~\t~ ~J.:· 't>.'-t-'°0 4 :-141 

', ·.'f,f. 4lii:Jv A ,-~\t ~/ 
""'-.l. ! " ' ~ 
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Anexa 5: Comparabile. Harta localizare subiect si comparabile proprietate imobiliara compusa din teren si constructie locuinta 

Comparabila 1 link: https://wivw.storia.ra/ro/oferta/imobi/-2-camere-zona-centra/a-biserica·maica-precista-ploiesti-IDxtOL 

storia.ro/ro/oferta/imobil-2 -camere-zona-centrala-biserîca-rnaica-precista-ploiesti-iDxtOL 

staria Oev'"ânldl'e V Deindnlat"' Ansdrrolurirl'Zide:nţia;ie.., Conl'dni"1"' Cn~ditare 2. Contutmeu - ... ~~: 

_:.J.1€l\u,C'-1l"S'.J!t 

I ... Înapci-14 listii I Qse devin?""'~e ) N::;1 ) 1 ce•nere ) Pt-!!hi;va > .. F'io\esc- ) ~„lih"l et~·:u ) ::-r:eb:i 2 C!~:t-. !C!"i' ;,:eo'"'tr";"'t B'se:l·~ ;'.1ifr:-! Pr.e:îS:a:}Plciest] 

·.c '· ' ,/ " 

.g 
- !. · .. ;„· .. 

---~~~-.. ....,......,......-..„........,~""""' I ut I ·U!f> 
' li) -„--,,,, ............ ! .. • „. 1 ....... .1 -

I I • "'O ,-~· 

,,.;.~,~ :s~~~~~~~;: ;„-" :.;?~~ 

Ir.
-„ .• __ ;_.' .. ·„ii ·--···· 

~l~'' ·~. iii.Im'. '-

Imobil 2 camere, zona centrala( Biserica Maica Precista) Ploiesti 

> 

63000€ 
649(fr1~ 

frooynţunpreţ 

R~':!<es:f~~:!: 

1.Ss-4 RON ilt.ma 
...... 'i': .... $: 
~.778 RON I tY.t} 

P-e;t:::-3dE~"nON>•Ur<.t'.;.;!: f Fol05.ejte: :::.?llţulatorul de ] 
O'~it~ 3QatţJ 

Prezentare gerierafă 

"\; S..ip„af.e;ă 97mt 

"), S"Jrra""~ţ>- ~„~.-, ~r.--.:; 119ma: 

Tip d!dir~ singur ln curt~ 

N1..'T'lâ„,,,,· d; ::=~>!--<e 

\li: iorafe fa riil't:6r-~ă 

Descriere 

;~.:.-: ·::· .:.!·, ·\"!"-=:i j t~ ~~"'" ':~c.·~·"-~-:~:;:e f ··:! ..,~,!.~< ~a-s:;? 
;:.:· ·!~'.r.~ ·?-~r.·.:'"·:'- 'i:l'2:···"/t~~.;r.; .!! ~~·'!·: -"':_.<.,.· ·,:cs:r.;; ~:-,:·e,:~ 

Trpîrc.!'..:Jre: 

Stare 

,!.,r-~} COr'!~i..o!:;'e : 

Gar?i/ IZ<: de '.)Or<::~re 

cr. :r-:e 
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Corn parabila 2 Link: https://www.storia.ro/ra/oferta/vanzare-casa-4-camere-garoj-curte-gradino-p1o.„.sti-ana-ipatescu-IDw2cs.html 
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Comparabila 3 Link: https://www.storia.ro/ro/ofe1ta/vanzare-casa-p/oiesti-central-!Dut6k 
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Anexa 6: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

Nr. 
Crt. 

Ref. 
Abordare prin piata 

excl. TVA 

euro 

Valoare de piata estimata, 
propusa, excl. TVA 

euro lei 
----- - ------- --- - - --- --- -----

Proprietatea imobiliara, compusa din 
teren si constructie locuinta 

141.521€ 141.521 € 

- ------- ---------
din care: 

Teren 108.000€ 108.000€ 
--- ---------~------------~--- - ---

Constructie 33.521 € 33.521 € 
-

Curs valutar BNR euro/lei 01.11.2023, 1 euro= 4,9685 Jei J 

703.147 lei 

536.598 lei 

166.549 lei 

y)f~~~~ 
! - . I· ,, 

- ! 

't~SI ~,: ;'. . 
' 

Mob11e: u 1 "" -.u„ vvv 
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Nr. 
Denumire imobil 

Denumire 
Nr. inventar 

Crt. mijloc fix 

Teren I - 1 S1 1976 
-Proprietatea imobiliara, Casa 1-1S20055 

1 compusa din teren si 
constructie locuinta WC din zid 11-2 S2 0059 

Hasna li - 2 S2 0060 
- -

TOTAL 

Valoare de piata estimata, 
propusa, excl. TVA 

euro lei 

108.000€ 536.598 lei 

32.603€ 161.988 lei 

473€ 2.351 lei 

445€ 2.210 lei 

141.521 € 703.147 lei 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 
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Anexa 5: Comparabile. Harta localizare subiect si comparabile proprietate imobiliara compusC1 din teren si constructie locuinta 
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Fisa 
nr. 

2 

RAPORT DE EVALUARE nr. 540 

Beneficiar raport: MUNICIPIUL PLOIESTI Destinatar: UAT MUNICIPIUL PLOIESTI 
Proprietate Evaluata: Domeniul privat 

PRAHOVA, PLOIESTI, Judetul Prahova, Municipiul Ploieşti, Str. Săpunari Nr. 8 

Data evaluarii: 01.11.2023 / Curs la data evaluarii: 4,969 lei/EUR 
Coef.de corectie pentru distanta transport: 1,003 (cont. tabel din ANEXA 2) 

Coef. corectie manopera: 1 (conf. tabel din ANEXA 2) 

13669 Casa 
2-C1 

13669 wc din zid 
2-C2 

1909 

1909 

N 

N 

EVALUARE CONSTRUCTll -ABORDAREA PRIN COST 
~I 

_ . ya~tâ . ~~ 
Varsta CrQnolegl SUpra~a I cost :de nou Cost d'e nou · Oepr;-~ 
Croriolo .ca construită _ . ' - · " . (lizuf,3) '" 

gîţ;3 n P~era,L ·aestâfufâta consţnJctle eonstrucue R. fi~.L: 
(aql) .a (mp) (fei) {EUR) r, {°.4) ~ :;.. 
. (ani) ,,~ . ; ~~:i. 

114 114 136 1.907.988- 384.017 91,51 
I 

I 

114 114 1 4.046 814 41,9 

Grad seismic: 8 

o o 161.988 32.603 100,00 

o o 2.351 473 100,00 

o 

o 

3 n/a Hasna 1909 N 114 114 1 2.906 585 23,!15 o o 2_210 445 100,00 o 

Note: 

TOTAL CONSTRUCTII 138 1.914.940 385.416 

- Valorile din tabel nu contin TVA 
I 

I 

166.549 33.521 o 

- ln cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie" cantine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie" cantine costul de nou al constructiilor 
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile. 

·,.:-!;~~:·'~\_-~--....,~ 

c-"' • ~ A 1'!,.if ., __ 
~,, ,,,.„ ... .# 

Ct(\l~fli: 
«\o~('>- "-.~'!:::::'t--·" ~:"u ··';,._4, „,_,„, ___ ~"':' o ,, 
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FISA NR. 1 - Casa 

l - ,, _-- ~,",--4lT,i:' -.. ~""'lr:'y;;:'•~::'lr:"":RJ;."'F~~~"._c~ -·- -. ...... .,..., .... -·i t.:i~ti...;1 ' . . - 11 ~ h 
Cost upttanf~ 11 Cosl de G' --d cosi d , 0 Cost lucrarl .„ •• „ .... „ . ~·· t '!' I . • •• 'I ....... „ comctat, ~ra consttuctAQ (lel ~l!zare lu~l-e'le1;1utate I executât (tel 
iVA (lel/UM) c ~~ fara JVA) ~ (~ ~ (lei fa,a TV~>_ ~ fara 'T;VA) 

f:~ .,,Jţ;.] -~I!„ ·~ 

·-~ 
, Index 1 2 . 2A 3 4 5 6 7==5x6 8 9:: 7X 8 / 100 10==7-9 11 12 

3 INVTZ , lnvelitoare tabla zincata pe sarpanta mp N 136 476,83 64.848,88 ' 100,00 64.849 o 1 35 
: din lemn ecarisat; include si costul acoperis 
jgheaburilor si burtanelor din tabla 
zincata 

4 FOBFS , Finisaj obisnuit fara scara: pereti mpAd N 136 2.214,81 301 .214,16 100,00 301.214 o 1 35 
:tencuiti si zugraviti, tamplarie lemn, 
·covor pvc pe suport textil (sau 
: tamplarie PVC cu geam termopan si 
; parchet laminat), faianta la baie si 
bucatarie, fatade tencuite (tencuieli tip 

: strop) 
·- - -- - „ .. - ' 

8 ELINGR . lnstalatii electrice de iluminat, prize mpAd N 136 359,94 48.951,84 100,00 48.952 o 1 37 
·monofazate, trasee curenti slabi 

·- ---- -- ·--· 
9 CAlAWC ·Cada fonta + lavoar+ WC (sanitare ansamblu N 136 8.493,44 1 155.107,84 100,00 1.155.108 o 1 37 

obisnuite) I 
-·· . ~ ----- . -·-- . . , ... . „ 

10 INCELFS · lnstalatie de incalzire cu traseu teava mpAd N 136 287, 12 39.048,32 100,00 39.048 o 1 37 
•Cu, corpuri statice din fonta de import 
:sau bimetal de tip Siral 

' · ·- · - -
11 FCBSV1 Fundatie beton simplu 0,40 x 1,00 m Ac zona N 136 459,08 162.434,88 100,00 62.435 o 1 11 

fara subsol I 
12 8ZIDCAR37PFS . Structura cladire parter (fara scara) - mpAd N 136 1.738,10 i 36.381,60 100,00 236.382 o 1 17 

Zidarie caramida 37,5 cm - include parter 
· stalpisorii, centura si placa din beton 
'armat realizata la partea superioara a 
zidariei. 

TOTAL FISA ,1.907.988 1.907.988 o 

FISA NR. 2 - WC din zid 



Index 

2 

5 

6 

7 

Index 

13 

2 

BUCZID24 Structura bucatarie de vara din zidarie 
, caramida de 24 cm grosime pe' , 
,fundatii din beton simplu, cu plarfseu 
•din beton armat; pardoseala din beton 
·simplu 

ITZNOND ' lnvelitoare din tabla ondulata/cutata 
zincata pe .astereala, montata pe sipci 

·de lemn de rasinoase 

FINBUCZID ' Finsiaj interior si exterior bucatarie de 
'vara din zidarie caramida: tencuiala, 
:zugraveala, covor pvc pe suport textil 
' si 1 mp faianta la zona _chiuvetei 

SABUCAT lnstalatii sanitare bucatarie de vara: o 
chiuveta de fonta emailata cu 
alimentare cu apa si scurgerea apei 
menajere 

ELBUCAT , lnstalatii electrice bucatarie de vara: 
un corp de iluminat cu incandescenta 
si 2 prize monofazate 

TOTAL FISA 

2 

FOSASEPT '. Fosa septica vidanjabila realizata din 
, beton armat, cu fundatii tip placa de 
•beton de 30 cm, pereti exteriori 
·hidroizolati si placati cu zidarie si 
' placa superioara din beton armat 
hidroizolata cu chepeng etans si gura 

:de aerisire 

TOTAL FISA 

2A 

2A 

3 

mpAd 

mpAd 

mpAd 

buc. 

buc. 

3 

mc 

4 

N 

N 

N 

N 

N 

5 

FISA NR. 3 - Hasna 

4 

N 

5 

6 

1.532,63 

147,66 

1.513,07 

720,34 . 

132,65 

6 

2.905,88 > 

7=5x6 

Grăd 
IV2lllzare 

(%} 

8 

1.532,63 100,00 

147,66 100,00 

1.51 3,07 100,00 

720,34 100,00 

132,65 100,00 

4.046 ~ 

COst de nou 
ccinstruct1e (lei 

far.i TVA) 

7 =5x6 

Grad 
nialtzare 

(%). 

8 

2.905,88 , 100,00 

2.906 

Cost de nou 
ucrari executate 

(le) ra~ TVA) 

Cost lucr:ut 
ramaS&de 
~xecutat{lel 

fa.ii. TVA> 

9'=7x8/100 ; 10=7-9 

1.533 o 
11 

3 

12 

57 

148 

1.513 

720 

133 

4.046 . 

coătd9 ri"ou 
ucra,ri executate 

(lei f:lra lVA) 

9=7X8/100 

2.906 

2.906 

o 3 52 

o 3 57 

o 3 57 

o 3 57 

o 

Co.stlucrarf' 
rama'se'de 
exeeutaţ (lei 

târa TVA) 

10 = 7-9 11 12 

o 2 199 
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Note: 

. - Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu 
·indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii 

; - Sursa informatiei: 1 = "Cl-CR C.rezidentiale"; 2 = "Cl~CR -C.ind~~triale, comerciale si agricole, constructii speciale"; 3 = "Cl-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale";4 -
:"Metoda costurilor segregate" / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTll - sisteme şi subsisteme constructive" - Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene" autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI COMERCIALE" -
:Editura IROVAL 2020, autor C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BLTURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI SI CAMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 
:2021, autor C.Schiopu 

" - Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - www.k9sturl.ro - program înregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator 

-· 



EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATll 

Anexa 7: Lista documentelor 

Nr. 
Data 

Nr. cad./ 
crt. Nr. topo. 

- -
136692 

15.09.2022 136692-C1 
136692-C2 

-

2 Ianuarie 2014 
136692 

136692-C1 

3 Iulie 2013 n/a 

4 Februarie 2001 n/a 

5 17.12.2014 136692 
-

6 29.11.2013 nia 

136692 
7 05.10.2022 136692-C1 

136692-C2 

Lista documentelor lipsa 

Nr. 
crt. 

---
2 

3 

4 

Descriere 

Autorizatie de Construire 

Certificat de Performanta Energetica 

Proces verbal de receptie la 
terminarea lucrarilor 

Fisa bunului imobil 

Tip act 

Extras de Carte Funciara pentru Informare 

Plan de amplasament si delimitare a imobilului 
Scara 1:500 

Relevee Con10tructii Scara 1 : 100 
• 

Raport expertiza tehnica imobil Str. Sapunari Nr.8 

HOT ARAREA NR. 470/17.12.2014 

HOTARAREA NR. 472/29.11 .2013 

Certificat de Urbanism 

Emitent 

OCPIPRAHOVA 
BCPI Ploiesti 

lng. Voicu Marius Sorin 
SC BLOM ROMAN IA SRL 

SC BLOM ROMANIA SRL 

SC CONSPROIECT SA Ploiesti 
Expert MLPAT lng. Aldea Stelian 

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti 

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti 

Primaria Municipiului Ploiesti 

Referinta 

Ref: 118177/15.09.2022 

Ref: Ianuarie 2014 

Ref: Iulie 2013 

Ref: 4/14674/Februarie 2001 

Ref: 470/17.12.2014 

Ref: 472/29.11.2013 

Ref: 947/05.10.2022 

Domeniul privat 
C1 - Locuinta 
C2-WC 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

Observatii 

An PIF 1909. Clasa de risc seismic RS li. 
Concluzii E.T .: Se recomanda demolarea 
completa a cladirii. Costuri consolidare 
79% din valoarea de înlocuire a cladirii. 

Parcela construibila 
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EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATU 

Anexa 8: Fotografii inspectie 

Mobile: 0725 482 395 

E-mail: office@evaluareimob.ro 

,..:-· 



•. ·' 

Plan de amplasament si delimitare a 
Se. 1 :500 

·~~ r;,'._ 

Nr. cadastral Suprafata ma surata I Adresa imobilului 
' \\,~ c.1::;~„,. e' r, 

·:~::;-:§!~ ţ 

136692 240mp I Strada Sapunari Nr.8,Mun. Ploiesti, jud. Prahova 

Carteo funciara nr. 136692 UAT Mun .Ploiesti - intravilan 

1=382455 81 N=382455.81 
„, 
ll 

C.J1 
OJ 
o 
(j) 
o 
01 
f.]l 
.p. 

rT1 
JI 
Ul 
CXi 
G 
m 
co 
VJ 
(J'J 

---.J 

Date referitoare la teren j 
Val~r-e-de- Mentiuni -- - -- ~ 
im ozitar_e __ , --------------- -

Teren delimitat cu gard de plasa si lemn 
__L__ 

' c~n°s1r. Suprafata constr. la sol 

C1 136mp _ Locuinto 
C2 1mp wc 

-~-------~-
,Tot a I 137mp 

Suprafato totala masurota=240mp 
Suprafato din act=240mp 

Mentiuni 

14 cadastru, Uea -- :EXEC u~----- --------i N_S_P_E_C_T_O_R __ ,.,..'V-'--,...,,--:: 

~cl~~ţ\ I.... SC. RJ°~ I So)l<tt}?\l!!b'l;~ec~t~~Ll,g~~~L 
ţj (J"'f" wCRnfirm f~c tof~~>:mosurotorilor Io ter~'il>~ Confirm introducerea imobilului in bozo de dote 

$ g !<t &;~tit~1neo Pot ~irii docg~[i\,'l(flî,l&Afciastr;~ \~ integrota si atribuireo numorului codostral 

~ r~ <:) ~-~or.~t;J•ntu . esteio A'llr&lliA'Rgin \ere~ Oficiu'f ~rcaid~s!Tu şf rea:rci(tR;im.~~lia.r, ă' . rahova 
o.. ' 1-..0if ~,;,',îi:i~'n.fJ t ura i stam ila 'b. 

.,_ . ~ _ ~-~~ ~~~r.,· i..; SeriaRO·BN·F,Nr.eoso112.04.2012 ~ BRUMUŞ!LA lvîARlA l 
" . ~ i q- (," ~ & "t" - I 1: vor:.; ~ nata: l c A "f t"" • ' • 1- ,, "'R I ~ .. . ~„ ".J' ~ !<?- '-; I ()/ r-1,· \ " ,. Jj J I ,: V ;1_ '· ~ ţ '· f c ' . l,J. I j-~ f 
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DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 
privind vânzarea prin licitaţie publică a imobilului înscris în Cartea Funciară nr.136692, 

situat în Ploieşti, str. Săpunari, nr.8, 
ce aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti 

Pagină 1 din 14 



MUNICIPIUL PLOIEŞTI 
-<~TA t'" --, 

;_{. ~ ,,...-~~. ::.. 
1 '4t. / /?.- ~ t'} ,_ / /.~ ~"\. ·. 

1 ~ I ./\dr. 3.: ' •, 
SECTIUNEA I U fi.; i r ri,~\, ~.~ ~' , \ . \ '<~~~~: '~ - .'.€" 

ci;?!l' \ 01~·· . f;.;, ~I 
FIŞA DE DA TE '\ "i\, ·-~f~~.„J, ":: I 

privind vânzarea prin licitaţie publică a imobilului Înscris în Cartea Funciară rir-:!ţ6~2~~~~~~/ 
"t A PI . . Să . 8 .,„..,,,„.<; [\f '1 \ .„/ s1 nat m 0teşt1, str. punar1, nr. , "~„:;;;.;~-· 

ce aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti 

A. INTRODUCERE 

A 1. Denumirea autoritătii contractante 
Municipiul Ploieşti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piaţa Eroilor, nr. IA 
Număr de telefon: 0244.516.699 

A2. Activitatea autoritătii contractante - administrarea domeniului public şi privat al 
Municipiului Ploieşti 

A3. Obiectul procedurii de licitatie - vânzarea imobilului situat în Ploieşti, str. Săpunari, nr.8 ce 
aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Ploieşti nr.267/2006, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.472/2013, 
modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.470/17.12.2014, acesta fiind 
înscris în Cartea Funciară nr.136692- în conformitate cu prevederile prezentate în Secţiunea II - Caietul 
de Sarcini - parte integrantă a prezentei documentaţii de atribuire. 

A4. Modul în care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin încheierea contractului de vânzare cumpărare în formă 

autentică, pentru imobilul situat în Ploieşti, str. Săpunari, nr.8, cu ofertantul declarat câştigător. 

AS. Existenta reperelor disponibile 
Valoarea garanţiei de participare este în cuantum de 10% din preţul de pornire la licitaţie (fără 

TVA) a imobilului supus procedurii de licitaţie. 

A.6. Procedura aplicată 
• licitaţie publică 

B. PROCESUL DE LICITAŢIE 
La licitaţie pot participa în număr nelimitat orice persoană fizică sau juridică română sau străină, 

în situaţia în care sunt declarate calificate de către comisia de licitaţie după analizarea documentelor din 
dosarul de participare la licitaţie. 

În cazul persoanelor străine pentru participarea la licitaţie este necesară îndeplinirea condiţiilor 
prevăzute în Legea nr. 312 din 1 O noiembrie 2005 privind dobândirea dreptului de proprietate privată 
asupra terenurilor de către cetăţenii străini şi apatrizi, precum şi de către persoanele juridice străine. 

Situatia economica si financiară a ofertantului: 
Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita participanţilor la procedura de licitaţie situaţia 

economică şi financiară prin prezentarea unei dovezi privind deţinerea sumei ofertate. 

B.1. Documentele care se solicită în vederea calificării ofertanţilor: 
Dosarul de participare la licitaţie trebuie să cuprindă două plicuri sigilate, unul exterior şi unul 

interior. 
Pe plicul exterior se va indica atât datele de identificare ale ofertantului (numele şi prenume I 

denumire societate) cât şi obiectul (imobilul) licitaţiei pentru care este depusă oferta, cu menţiunea "A 
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nu se deschide înainte de data de „.„ ... „ .. „„„„.„, orele ........... ". (Se vor nota data şi ora de desfăşurare 
a licitaţiei menţionate în anunţul privind organizarea licitaţiei). \;<\ : A ~, 

Plicul exterior va trebui să conţină: ~~ , ·- ~ . 
I. Pentru persoanele juridice: / ( . · ·~ ~~ 
a. Cerere de înscriere la licitaţie conform Anexa nr. 1, fără îngroşări, ştersături saf4hP&i„,. '~~f 
b. Acte dove~itoare privind c~lităţile şi capacităţile oferta~t?lui: . . . ~ ~\ '\.\ '· . . . ~' 

- Scn~oare de trans?11tere a do~ume~telor de part1c1pare l~ hc.1taţ1e - Anex~~ n~i;:::~°,:e1;~(-'.;'.;.~ 
- Copte de pe certificatul de mreg1strare al ofertantulm eliberat de Ofic~~~gJ,tţţi}µ:f' 

Comerţului; ~~"''"' 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Directia Generala 
Regionala a Finanţelor Publice care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite la zi 
toate obligaţiile către bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Serviciul Public 
Finanţe Locale Ploieşti care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite la zi toate 
obligaţiile către bugetul local al Municipiului Ploieşti; 
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerţului din care să rezulte că 
societatea nu se află în litigii, în stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare 
judiciară sau faliment; 
Dovada eliberată de Primăria Municipiului Ploieşti prin Direcţia Gestiune Patrimoniu din 
care să rezulte că ofertantul utilizează/foloseşte bunuri ce aparţin patrimoniului 
Municipiului Ploieşti în baza unor forme contractuale încheiate cu Municipiul Ploieşti şi 
are îndeplinite la zi toate obligaţiile datorate (aceasta se va obţine în baza unei solicitări 

· înregistrată la Registratura Municipiului PloieŞti - Piaţa Eroilor nr. I, parter) 
Împuternicire de la asociaţi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, în formă 
autentică (notarială) dacă este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaraţie pe proprie răspundere, în forma autentică (notarială), din care să rezulte că: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se află în litigii cu Primăria Municipiului Ploieşti; 
în cazul adjudecării licitaţiei, va achita contravaloarea imobilului integral înainte de 
încheierea contractului de vânzare cumpărare; 
în cazul adjudecării licitaţiei va achita toate cheltuielile notariale privind încheierea 
contractului de vânzare - cumpărare, 

ofertantul îşi asumă cunoaşterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru 
imobilul licitat şi în cazul adjudecării licitaţiei nu va avea alte obiecţiuni, 

d. Chitanţa privind achitarea Documentaţiei de atribuire 
e. Dovada achitării taxei de participare la licitaţie. 
f. Dovada constituirii garanţiei de participare la licitaţie. 
g. Dovezi privind deţinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natură bancară în lei 

sau valută. 

II. Pentru 1>ersoanele fizice: 
a. Cerere de înscriere la licitaţie conform Anexa nr. 1, fără îngroşări, ştersături sau modificări. 
b. Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitaţie -Anexa nr. 2- opis; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Directia Generala 
Regionala a Finanţelor Publice care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite la zi 
toate obligaţiile către bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Serviciul Public 
Finanţe Locale Ploieşti care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite la zi toate 
obligaţiile către bugetul local al Municipiului Ploieşti; 
Dovada eliberată de Primăria Municipiului Ploieşti prin Direcţia Gestiune Patrimoniu din 
care să rezulte că ofertantul utilizează/foloseşte bunuri ce aparţin patrimoniului 
Municipiului Ploieşti în baza unor forme contractuale încheiate cu Municipiul Ploieşti şi 
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are îndeplinite la zi toate obligaţiile datorate (aceasta se va obţine în baza unei solicitări 
înregistrată la Registratura Municipiului Ploieşti - Piaţa Eroilor nr.1, parter); ,_ · ··~ . . ;:,, ,, 

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau împuternicire legalJzată pentru(~,; 
participare la licitaţie însoţită de copie de pe actul de identitate al împutemicitu~,!l~~S;~\ţ,, ~ 

c. Declaraţie pe proprie răspundere, în forma a~tent~că (notaria.I.ă), din care să rezliI-te'. că}~%:~\.~~) )~~ 
- do.c~mentele prezentate sunt valabile, iar fotocopnle acestora sunf()C~fo~~~~i~o/;l""i 

ongmalele; \~ , .ei~'·····~ .. ·~7.?-, „~1 
nu se află în litigii cu Primăria Municipiului Ploieşti; ·-~'-~u~" i;.~ t,.,~~- ~ · 
în cazul adjudecării licitaţiei, va achita contravaloarea imobilului integral îriaîrtfe

1
de 

încheierea contractului de vânzare - cumpărare; 
în cazul adjudecării licitaţiei va achita toate cheltuielile notariale privind încheierea 
contractului de vânzare - cumpărare, 

ofertantul îşi asumă cunoaşterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru 
imobilul licitat şi în cazul adjudecării licitaţiei nu va avea alte obiecţiuni, 

d. Chitanţa privind achitarea Documentaţiei de atribuire. 
e. Dovada achitării taxei de participare la licitaţie. 
f. Dovada constituirii garanţiei de participare la licitaţie. 
g. Dovezi privind deţinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natură bancară în lei 

sau valută. 

Pe plicul interior, care conţine formularul de ofertă - Anexa nr. 3, se înscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acesteia, după caz .. 

Formularul de ofertă va fi depus într-un singur exemplar semnat de către ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singură ofertă. 
OBS: Participantul va numerota şi va semna fiecare filă cuprinsă în dosarul de participare la 

licitaţie şi va înscrie pe ultima filă numărul acestora, sub semnătura proprie. Dacă acest fapt nu este 
îndeplinit, organizatorul licitaţiei nu va purta nici o răspundere pentru eventualele consecinţe ce vor 
decurge de aici şi care vor fi stabilite de către comisia de licitaţie. 

Toate documentele şi informaţiile solicitate reprezintă condiţii eliminatorii, oferta care nu 
îndeplineşte prin documentele prezentate condiţiile de participare la licitaţie va fi descalificată. 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire: 
- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (pondere 35%), 
- protecţia mediului înconjurător (pondere 10%), 
- condiţii specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat (pondere 15%). 
Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplicării 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, Municipiul Ploieşti are dreptul de a solicita 

clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea 
conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea Municipiului Ploieşti în termen de 3 zile lucrătoare 
de la primirea acesteia. 

În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea acestora 
se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar 
în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de 
atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

OBS. Procedura de licitatie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anuntului de 
licitatie au fost depuse cel pulin două oferte valabile. 
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B.3. Publicitatea operaţiunii 

..---···· ... 
ţ13.l. Elaborarea şi publicarea anunţului de licitaţie . · '?'· ~\ ~A ~ 
In cazul procedurii de licitaţie, autoritatea contractantă are obligaţia să pu · ·~ afi fliw 

licitaţie î~ Mon~torul Oficial al ~omâniei, _Partea a ~I-a~ într-un co~~dia? de circulaţi ·· ·.ft. ~ffg . ·~·~.~.f. •.t· -~~~. 
unul de _c1rculaţ1e locală, pe pagma sa de mtemet on pnn alte medu on canale publ · ~ , .·. <- ~ - . 11~~ 
electromce. . • \\>. ~·;;c · • ~• ~ . ·-.;: 

- ~ o~ .-. . . -~.., 
i~ ~-.6>' ~-

B3.2. Punerea la dispoziţie a documentaţiei de atribuire · ~ .... ~·~li<. PRt>.\\0~~ 
Documentaţia de atribuire poate fi obţinută în urma unei solicitări a fiecărei persoane1~~rt\Jfrfe. 
Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. 

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor 
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare şi altele asemenea trebuie să se transmită în 

sens. 
Orice document scris trebuie înregistrat în momentul transmiterii şi în momentul primirii. 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din următoarele modalităţi: prin poştă, prin fax 

sau prin ridicarea directă a acestora de către solicitant. 
Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire conform 

art. 335, alin. (10) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

-B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese 
• Participarea 
Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică română sau străină, care 

îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 
a. a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare, 
b. a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate, 

în termene prevăzute, 
c. are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local, 
d. nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, 
e. în cazul persoanelor străine pentru participarea la licitaţie este necesară şi îndeplinirea 

condiţiilor prevăzute în Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobândirea dreptului de proprietate 
privată asupra terenurilor de către cetăţenii străini şi apatrizi, precum şi de către persoanele juridice 
străine. 

Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie 
publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, dar 
nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează pentru o durată de 3 
ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie. 

• Incompatibilităti 
Înainte de începerea şedinţei de licitaţie membrii comisiei vor declara dacă se află în situaţii de 

incompatibilitate, respectiv dacă aceştia sau rudele acestora până la gradul al II-iea inclusiv, sunt 
asociaţi, acţionari, administratori sau cenzori la o persoană participantă la licitaţie. 

Nu pot fi nominalizate de către ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt 
soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al II-iea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane 
cu funcţii de decizie în cadrul entităţii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4.J. Termen pentru depunerea de oferte 
Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul 

interior, la adresa şi până la data-limită pentru depunere, stabilite în anunţul de licitaţie. 

Pagină S din 14 



B.4.2. Garantia de participare 
Garanţia de ' participare protejează autoritatea contractantă faţă de riscul, 'fţifuii'..!_~ventual 

comportament necorespunzător al ofertantului pe întreaga perioada derulată /~lila ~\(ea 
contractului de vânzare-cumpărare. 'tl;· / ( ~ §1 

B.4.2.1. c;;~nstituir~a. garantiei ~e participare . \1.; .\ \~ ~) ~~ 
Valoarea garanţiei de participare este m cuantum de 10% dm preţul de pOrfi;ft,(( la\ }C ~~ 

TVA) a imobilului supus procedurii de licitaţie. \ i~h~~.~"1;~)1 
~ Garanţia de parti~ipar~ la licitaţie se p?ate achit~ cu ~umerar !a casieria M~~Bt~JJb~eşt~ 

(daca valoarea este mai mică de 5.000 lei) sau prm virament m contul Mum~1PTIIlff1 Ploieşti 
R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploieşti, CIF 2844855. Aceasta poate fi 
constituită şi prin instrumente de garantare emise în condiţiile legii (ex.: scrisori de garanţie emise de 
instituţii de credit bancare din România sau din alt stat, etc.). 

Garanţia de participare poate fi constituită şi prin combinarea modalităţilor enumerate mai sus. 

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare 
Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător şi a celui clasat pe locul al doilea va fi 

reţinută de Municipiul Ploieşti, până la momentul semnării contractului de vânzare cumpărare de către 
câştigătorul licitaţiei, urmând ca după aceasta dată garanţia să fie restituită la cerere. 

Celorlalţi participanţi declaraţi necâştigători li se restituie garanţia de participare depusă, pe baza 
unei cereri de restituire semnate de aceştia. 

În cazul anulării licitaţiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea 
garanţiilor- de participare la licitaţie integral. -

B.4.2.3. Relinerea garantiei de participare 
Participantul va pierde garanţia de participare dacă: 

- îşi retrage dosarul de participare la licitaţie după înregistrarea acestuia şi înainte de adjudecare 
şi de desemnarea câştigătorului; 

- ofertantul declarat câştigător nu se prezintă în termenul prevăzut la art. 344, alin. 1 din 
Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru încheierea 
contractului de vânzare - cumpărare. 

B.4.3. Taxa de participare la licitaţie 
Taxa de participare la licitaţie este de 500 lei. 
Taxa de participare nu se restituie. 

B.4.4. Contravaloarea documentaţiei de atribuire 
Contravaloarea documentaţiei de atribuire este de 500 lei şi se achiziţionează de la Direcţia 

Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piaţa Eroilor nr.IA, etaj 4, cam. 
409). 

B.4.5. Primire oferte 
Dosarul de participare, compus din două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, se depune 

la Registratura Municipiului Ploieşti, Piaţa Eroilor, nr. lA, parter. 
Documentele din dosarul de participare la licitaţie vor fi redactate în limba română. 
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta şi implicit direct la sediul autorităţii 

contractante. 
Plicurile trebuie să conţină documentele prevăzute la cap. B.1. 
Dosarele de participare primite şi înregistrate după termenul limită de primire precizat în anunţul 

privind organizarea licitaţiei vor fi excluse de la licitaţie şi înapoiate deponenţilor fără a fi deschise. 
Participantul va suporta toate cheltuielile aferente întocmirii şi prezentării dosarului de 

participare la licitaţie. 

B.4.6. Desfăşurarea licitaţiei publice 
1. La data şi ora anunţate pentru desfăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrii comisiei de 

licitaţie, reprezentanţii participanţilor şi, după caz, alţi specialişti şi invitaţi. Neprezentarea la licitaţie a 
participanţilor care au depus documentele de participare în termenul stabilit atrage după sine excluderea 
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de la licitaţie şi pierderea garanţiei de participare la licitaţie. Excepţie fac cazurile de forţa majoră 
invocate si demonstrate, în scris, în termen de 48 ore de la producere. /{~j' 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în vederea evaluării în ziua .t'i~~p~tf).~ 
desc?iderea ~o~, prevăz~tă în an~nţul de licitaţie. După des~hiderea plic~rilor . e~terioJ§l~~~f.~~ "ftfî '', 
pubhc?, COmlSia .~~ venfic.a .t~t~htatea documentelor ce trebmau depuse ŞI Va ehmma w~f .' ' )§·~:~~ 
mdeplmesc cond1ţnle.de ehg1b1htate. „ • . . . . . . . i ~\ \.··~<-' (iiGi~) ).°: ·".J;J 

.. ?· D?~ă ~nahz~rea d~ către membru c0Am1s1e1 a conţmutulm phcunlor ext~n?ar\ .'$~. ~!._. et~JJ!Y'. lîi ţf/ .fe:>); 
com1s1e1 de hc1taţ1e va mtocm1 un proces verbal m care va consemna rezultatul anahze1. ~9~~\i~~„ :"'. 

4. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie, este necesar ca, după ~.fiL~~re!J.~ .... ·· 
plicurilor exterioare cel puţin doua oferte să întrunească condiţiile de eligibilitate. --···- --

5. Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a solicita 
clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea 
conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de către 
autoritatea contractantă ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de 
evaluare. 

7. Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea autorităţii contractante în termen de 3 zile 
lucrătoare de la primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractantă nu are dreptul ca, prin clarificările ori completările solicitate, să 
determine apariţia unui avantaj în favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal întocmit 
după analizarea conţinutului plicurilor exterioare, de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către 
ofertanţi. 

1 O. Sunt considerate oferte valabile care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 
caietul de sarcini. 

11. În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu 
îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. 
Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

12. În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un 
raport pe care îl transmite autorităţii contractante. 

13. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, 
indicând motivele excluderii. 

14. Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte, ţinând seama de ponderile criteriilor 
de atribuire stabilite. Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma 
aplicării criteriilor de atribuire. 

15. În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai 
mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

16. Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal care 
trebuie semnat de toţi membrii comisiei. 

17. În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un 
raport pe care îl transmite autorităţii contractante. 

18. Dosarele de participare aparţinând deponenţilor care au transmis notificări de retragere, 
dosarele de participare întârziate sau cele care nu prezintă garanţie de participare la licitaţie vor fi 
înapoiate deponenţilor respectivi. 

19. Orice încercare a unor participanţi sau acţiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea şedinţei de licitaţie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare şi descalificarea 
participanţilor respectivi. 

20. După şedinţa de licitaţie toate documentele licitaţiei se vor arhiva la sediul organizatorului 
licitaţiei. 

21 . Raportul întocmit de către comisia de evaluare în urma desfăşurării licitaţiei, împreună cu 
anexele sale reprezintă documentul pe baza căruia este stabilit rezultatul licitaţiei publice. Acesta se va 
multiplica în mai multe exemplare astfel: 

un exemplar (originalul) la organizatorul licitaţiei; 
un exemplar pentru evidenţă la dispoziţia comisiei. 
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22. În raportul întocmit de către comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul că 
rezultatele rămân definitive doar în momentul soluţionării eventualelor contestaţii. ,~ , . -- "! . Al .· 

23. Rezultatul licitaţiei va.~ afişa! î~ te~en de 24 ore la sedi~l org~nizatorul~!. aceste~a!: · \ ",, ·~.) 
24. Eventualele contestaţn ale hc1tanţilor se vor depune m sens, la sedmt/org~P.t ntţW . 

licitaţiei în termen .~e 24 ore de la înch~i~rea licitaţievi. Contestaţiile vor fi soluţion~'i!j* tf~~~!~-; : \ ~oa}S~ 
următoare depunem lor, de către o com1S1e desemnata. ·.~ 'âi~ \\~:{i?f';i ) Jsj~ţ 

25. Data_r~z?lvării ~on~estaţiilor _rep~ezintă d~ta la care rezulta~~le rămân de~-tf~.;:~>:~E~7ş1· 
. . 26. Mumc1pm_l :101eş~1 are obhgaţia de a 1~fo~ma oferta?ţ1~ d~spre de~~Jif~ţ}fefJ~~~~,,fa 

atnbmrea contractulm, m sens, cu confirmare de pnmire, nu mai tarzm de 3 zile lucrMCiare ·ae la 
emiterea acestora. 

27. Municipiul Ploieşti are obligaţia de a încheia contractul de vânzare - cumpărare cu 
ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 

28. Încheierea contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică, se face după îndeplinirea 
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicării ofertantului câştigător cu privire la 
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai târziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele 
rămân definitive. 

29. Încheierea contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică, se face doar în urma 
prezentării dovezii, de către ofertantul câştigător, privind achitarea integrale a preţului oferit. 
Cheltuielile privind contractul de vânzare cumpărare vor fi suportate de către ofertantul câştigător. 

B.4. 7. Neîncheierea contractului 
1. Neîncheierea contractului de vânzare - cumpărare în termenul prevăzut la art. 344, alin. l 

-din Ordonanţa de Urgenţă.a : Guvemului - nr. - 57/2019 privind Codul-administrativ, poate atrage -plata 
daunelor-interese de către partea în culpă. 

2. Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul poate atrage după sine plata 
daunelor-interese. 

3. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, precum şi în 
cazul neîncheierii contractului în termenul prevăzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitaţie se anulează, iar autoritatea 
contractantă reia procedura, în condiţiile legii, documentaţia de atribuire păstrându-şi valabilitatea. 

4. Daunele-interese se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se află sediul 
autorităţii contractante, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel. 

5. Refuzul ofertantului câştigător de a semna contractul de vânzare cumpărare determina 
pierderea garanţiei de participare şi interdicţia de a participa la o alta licitaţie ulterioara, organizată de 
Municipiul Ploieşti. 

6. În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat 
câştigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă majoră sau în 
imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are dreptul să declare 
câştigătoare oferta clasată pe locul doi, în condiţiile în care aceasta este admisibilă. 

7. În cazul în care, în situaţia prevăzută la alin. 5, nu există o ofertă clasată pe locul doi 
admisibilă, se aplică prevederile alin. 3. 

B.4.8. Dispozitii finale 
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situaţiilor neprevăzute care ar putea să apăra cu ocazia 

desfăşurării licitaţiei, comisia de licitaţie poate lua decizii în limitele competentelor stabilite şi în 
conformitate cu reglementările legale în vigoare, decizii care vor fi consemnate în procesul verbal al 
licitaţiei şi notificate în mod corespunzător participanţilor la licitaţie. 

2. Participanţii care sunt dovediţi ca au stabilit cu alţi participanţi înţelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitaţiei vor fi excluşi de la licitaţie. 

3. De regulă, nu se permite anularea licitaţiei. În mod excepţional, anularea licitaţiei se face în 
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestaţii întemeiate privind organizarea şi 
desfăşurarea licitaţiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenţa procedurilor de 
licitaţie sau au produs discriminări între ofertanţi. 

4.Autoritatea contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
vânzare-cumpărare în situaţia în care se constată abateri grave de la prevederile legale care afectează 
procedura de licitaţie sau fac imposibilă încheierea contractului. 
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5.Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor participanţilor la 'Jfdc~Mfa . 
de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligaţiilor pe '°r"b)taŞ'~ta ".1i':'0 , 

Ie-au cre~t prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat decizia de a . i. ·~.· · -~\ '%/ \ 
6. In cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel p ţf~d · ·.. ; \\ .:~ 'I 

valabile, autoritatea c~n~ra~tantă este obligată să anul~ze proc~d~ra şi să organizeze . ~· ~':...:;--"~~.:/ ~.:/ 
Pentru cea de-a doua hc1taţ1e va fi păstrată documentaţia de atnbmre aprobată pentru pn • Jtaţ1m"l"._"l,,f 
vederea desfăşurării licitaţiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. În cazltlJn1i.ZuitWr~'.:1' / 
cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se depune nicio ofertă valabilă, ~ () 
contractantă anulează procedura de licitaţie. 

C. INFORMAŢII PRIVIND CONDIŢIILE GENERALE DE CONTRACT ARE ŞI 

ELEMENTE DE PREŢ 

Preţul de pornire al licitaţiei publice pentru imobilul înscris în Cartea Funciară nr.136692, situat 
în Ploieşti, str. Săpunari, nr.8, este cel menţionat în Secţiunea II - Caietul de sarcini, al prezentei 
Documentaţii de atribuire. 

Preţul de adjudecare a licitaţiei va deveni preţ în contractul de vânzare - cumpărare. 
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SECŢIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 

-, ~. 

'i-··· l.l.~<>. ,ip·"' 
" ······· '"O~·'J"'! 

~~~···· ~· "@~·,~~.ţ.;i\ 
i~~·· !@:-~:~. ~ . ;~i 
"~ ··~..: . l;ţ'-1--:,~ 
. /~4, , . 

1. '}biect':'l lfcitaţiei public~: vânzarea imo~ilul înscris. în ~art~a Funciară ?r: : :6l~IJ~~„ · . 
m Plo1eştI, str. Săpunari, nr.8, ce aparţme domemulm privat al Mumc1pmlm Plo1eştl 
potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.267/2006, modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.472/2013, modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.4 70/17.12.2014. 

2. Informaţiile necesare desfăşurării procedurii de licitaţie: 
a. Adresă imobil: Ploieşti, str. Săpunari, nr.8 
b. Cadastru şi Publicitate Imobiliara:Carte funciară nr.136692 
c. Preţ de pornire la licitaţie: 703.147 lei 
d. Taxă participare licitaţie: 500 lei (nu se restituie) 
e. Garanţie de Participare la licitaţie: 70.314,7 lei 
f. Certificat de urbanism nr. 259/20.03.2024 emis în scopul „vânzare". (Anexa nr.1 la 

Caietul de sarcini) 

NOTA: 
• Preţul de pornire la licitaţie menţionat mai sus, a fost calculat pornind de la preţul 

stabilit în raportul de evaluare şi compararea acestuia cu valoarea de inventar 

3. Documentaţia de atribuire se achiziţionează de la Direcţia Gestiune Patrimoniu -
Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piaţa Eroilor nr.IA, etaj 4, cam.409), 
contravaloarea acesteia fiind de 500 lei. 
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ROM ANIA 
JUDETUL PRAHOVA 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Nr. 301990 din 14-03-2024 

CERTIFICAT DE 
Nr. 259 Din: 

URBANISM 
2 O. MAR. 2024 

In scopul: 

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
VANZARE 

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI 

cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA localitatea PLOJESTI 
satul ___________ _______ _ , sectornl ____ ,cod postai ----------
strada P-TA. EROILOR ,nr. IA ,bi. _________ _ 
se. ____ , et. ___ _ , ap. , tel./fax - ---"'0,.,24-'-4_,_,'i""'J._,6,..6 ..... 9'""9 ___ , e-mail PLOIESTI.R_Q__ 

- înregistrata Ia-nr. - 301990- - - - - Clin- t4cOJ::2024 -

Pentru imobilul---- teren si/sau constructii ----situat injud<;tul Prahova, Municipiul Ploiesti, 

satul , sectorul , cod postai: 

strada SAPUNARI , nr. 8 , bi. - --- ---------
sc. _-_, et. __ -_. , ap. , sau identificat prin: _ ____ _ ____ ____________ , 

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 ; 1999 

faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, 

SE C E R T I F I C A : 
1. REGIMUL JURIDIC 

Imobilul cu nr.cadastral 136692 fonnat din teren in suprafata de 240 mp, constructia C 1 avand destinatia de locuinta 
Se la sol = 136 mp, C2 avand destinatia WC cu Se la sol = 1 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este 
proprietate privata a Municipiului Ploiesti, conform HCL 267 I 2006, HCL 454 I 2011, modificate prin HCL 472 I 
29.11.2013, HCL 470 I 17.12.2014 si Extrasului de Carte Funciara urmare cererii 33949 I 06.03.2024 eliberat de 
O.C.P.I. Prahova. 
Confonn PUG si RLU, terenul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ,zona 
protejata arhitectural si zona cu restrictii de construire in intersectii complexe. 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii . 
Destinatia stabilita prin'pÎanurile urbanistice actuale : 
IS-zona pentru institutii si servicii de interes general 
IScxr-constructii complexe, cu restrictii întocmire PUD/PUZ 
-functiunea dominanta: institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe (cu regim mixt de inaltime, 
institutii publice aferente zonelor de locuit); 
-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri. 
CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente 
CCri - cu restrictii in intersectii 
-functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere; 
-functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art. 18 din R.G.U., in zona de protectie a drumurilor 
publice; 
Utilizari permise: 
-IScxr-locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert; turism; parcari publice 
si aferente functiunilor admise; 
-CCri-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public, parcari publice, unitati ale intreprinderilor de 

lntocmi1: DINU CARMEN - CONSILIER„ I 5-03-2024 - J, J 
VerijiM:COCA ELENA PATRASCU - SEF SERVIC!d(_-.._\\.__oj!JY 

!,.' 



~~:"- . i:.~/.(~~~,,j'I 
CI / I}· .· z ili>\ 
. '. ·.· . • ;;;;, ~!' 

ti.ll'. \ ' " ·'·"'1 '·• ····\,'..11 :;; .li ' ~~:~„~~?' 
., ql'lJL \'~y \>/ 

transporturi teritoriale, orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a' .-c O N s „'-/ 
acestora,care se fac în baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala; 
Utilizari interzise: 
-IScxr-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu îndeplinesc 
conditiile de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante; 
-CCri-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare, organizare si 
desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si 
protectie a drumurilor; 
Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare . 
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. 553 I 21.12.2011 si H.C.L. 361I28.09.2012. 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR V-7,Iscxr;CCri; POT 50%, CUT 1,5 (POT existent depasit); 
- suprafata teren =240 m.p.(masuratori), front la strada Sapunari 15,50 m.1„ adancimea parcelei 18.25 m.1., respectiv 
12,07 m.I. (conform planului de amplasament si delimitare a imobilului prezentat); 
- parcela construibila; 
Sunt considerate loturLconstruibile toate loturile care_ îndeplinesc cumulativ_ urmatoarele . conditii: .front la .strada de 
minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate, suprafata minima a ' 
parcelei de 150 m.p. pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 200 m.p. pentru cladiri amplasate izolat sau 
cuplate,adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei. 
- conform art. 1 din HCL 505/20.12.2017, aproba executarea de mansardare, supraetajare, consolidari, în limita CUT 
aprobat prin documentatiile de urbanism in vigoare pentru fondul construit existent, dovedit cu autorizatie de 
construire sau intabulare si care are POT peste valoarea maxima aprobata. Aceste interventii se fac cu respectarea 
tuturor celorlalte reglementari urbanistice stabilite pentru zona respectiva, cat si ale Codului Civil. Aceasta derogare 
are aplicabilitate doar pentru constructiile avand destinatia de locuinte. 
- regim de inaltime mixt; 
- se va respecta regimul de aliniere a cladirilor existente sau retragerea minima obligatorie fata de aliniamentul strazii 
Sapunari va fi de 3-5 m.1.; 
- terenul are acces direct la strada Sapunari si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona; 
- distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii 
celei mai înalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014); 
- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 m.1„ pentru a permite intretinerea acestora, accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare; 
- orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante 
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform noului Cod Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face 
prin acordul partilor, exprimat printr-un înscris autentic; 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE 

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii 
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. 
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al 
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009. 

Pre.zentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

OPERA TIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULA TIA IMOBILIARA - V ANZARE -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU 
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE 

CONSTRUCTII 

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

In scopul elaborarii docwnentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de 
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: 
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului. 
modificata prin Directiva Consiliului 97/ l l/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu. privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru 
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului 
asupra mediului. 

ln aplicarea prevederilor Directivei Consi liului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului ele 
urbanism, anterior depunerii clocumentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la amoritatea administratiei publice competente. 

ln vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea· competenta pentru protectia mediului stabileste . 
mecanismul asigurarii consul tarii publice, centralizarii optiunilor publicului sial formularii un!li E1:1_11Ct de vedere oficial cu privire l~Uza!~J.\!Y.estiliei in 
acord cu rezultatele consultarii publice. 

In aceste conditii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului 
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stab ilirii necesitatii evaluarii efectelor aceste ia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei 

se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. 

ln simatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investit iei asupra mediului. · ··i 
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii. 

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra ] 
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice 

competente. 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA FI 
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
IJ) dovada titlului asupra imobilului., tl.'rcn si/~au c.onstrnctii, sau, dupa caz , extrasul rl~ plan 

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, iu cazul in care 

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: 

O D.T.A.C. O D.T.O.E. OD.T.A.D. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d. l ). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: 

O alimentare cu apa 
O canalizare 
O alimentare cu energie electrica 
O alimentare cu energie termica 

d.2) avize si acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

D gaze naturale 
D telefonizare 
D salubritate 
D transport urban 

Oprotectie civila 

Alte avize/acorduri 

D 

D sanatatea populatiei 

d.3) avizele I acordurile specifice ale administratiei publice centrale si I sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

d.4) Studii de specialitate 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
- nu este cazul 

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul); 
g) documentele de plata ale armatoarelor taxe (copie): 
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DIRECTOR GE~~L ADJUNCT, 

Achitat taxa de „„.„ ... lei, conform chitantei nr. „ .. „„„„. din .... „.„„.„ .. 

scutit de taxe conform art.26\1 din codul fiscal 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct I prin posta la data de 

ii 
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SECŢIUNEA III 

FORMULARE 
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CERERE DE ÎNSCRIERE 
LA LICITAŢIA PUBLICĂ A IMOBILULUI ÎNSCRIS ÎN CARTEA FUNCIARĂ NR.136692, 
SITUAT ÎN PLOIEŞTI, STR. SĂPUNARI, NR.8, CE APARŢINE DOMENIULUI PRIVAT AL 

MUNICIPIULUI PLOIEŞTI, 

1. Persoane juridice 

Subsemnatul ····················································································' reprezentantul legal al societăţii 
„ ..................................................• cu sediul în judeţul·····················' localitatea·························' str ........ „„.„ .•.. 
nr. ············' bi. ·············' se .............• ap ..............• cod poştal ...................• CUI ..........................................• tel. 

fax····························' e-mail··········································································' CIF: 

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea imobilului ce aparţine domeniului privat al 
Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, ~tr„ .. S.Ş,mm~rj,_n.r,~. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul .............................................. „ ............ • în calitate de solicitant, cu domiciliul în judeţul 

, localitatea ................................................................................• 
str .................................................................................. • nr.·········' bi. ..........• se. ·········' ap .............. • cod poştal 
, CNP .............................................• tel. ········································' fax··································' e-mail, 

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea imobilului ce aparţine domeniului privat al 
Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, ~ţr. ... S.Ş,mm~fi,.JJX,~. 
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{~ ( <{J~:ţ;r;);#~~~~~~ ~;'· 
SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 

1\f· ~;.:,_'-z<.~ q._. 
DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE ·~\.::~~~y.';)~~ 

"'.J!... N 3 \ 

OFERTANT: ··············································································--··-·----·--···---·--·-·---·-·----·--··--·-·--·-- ~--~=: __________ ____ , 

Nr. ·-·-···--···-···.I·-·-·-·-·--·-···-·--·-·-····-·' 
(ziua, luna, anul) 

(denumire şi adresă) 

Către, 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

Ca urmare a anunţului apărut în „---·-·-·-·-·--·„·-··--·-„··-·-·-'„·-·-·-····-·--·-·-··--·--·-·---·-··---„-·-„·-····-···" privind 
organizarea licitaţiei publice pentru cumpărarea imobilului ce aparţine domeniului privat al Municipiului 

Ploieşti, situat în Ploieşti, ~ţr„.Ş,~QIAIJ~Xj, __ J!f.·_~, prin prezenta vă transmitem alăturat, următoarele 

documente: 

DATA COMPLETĂRII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnătura autorizată şi după caz, ştampila 
societăţii) 
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OFERTANT: 

(denumire şi adresă) 

FORMULAR DE OFERTĂ 

CĂTRE, 
MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

Examinând documentaţia de atribuire, subsemnatul I reprezentant al ofertantului, 

.................................. .............. ...................................................... .... mă ofer ca, în conformitate cu 
prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus menţionată, să cumpăr imobilul ce aparţine 
domeniului privat al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Săpunari, nr.8, cu suma de: 

„.„„ • • „ „ „ •• „.„ . „.„„„ „. „„„„ „ „„„„„„ „ „ „„ „„„.„„„„ „„„ „„„„„„„„„„„„„„„. „ •••• „ „. „„„„ „ „„„„„„ „ „„„„ „ „„ ••• „ . „.„„ „ „„„ „ „ „ „„ . „„ „ „„„„„ „ „ „„„ „„ „ „„ „„ „„ „„„„ „„„ „„„„ „„ „„„„„,,-

(suma în cifre şi în litere) 

Mă angajez să menţin această ofertă valabilă până la împlinirea unui termen de 90 de zile 
calendaristice de la data comunicării privind acceptarea ofertei prezentate şi ea va rămâne obligatorie 
pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Până la încheierea şi semnarea contractului de vânzare-cumpărare, această ofertă împreună cu 
comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câştigătoare, vor constitui 
un contract angajament între noi. 

DATA COMPLETĂRII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnătura autorizată şi după caz, ştampila 
societăţii) 
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