ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 262
privind vanzarea terenurilor de sub constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal
nr.1A, in suprafati de 72 m? (numir cadastral 145933, Carte Funciari 145933) si
in suprafati de 44 m? (numir cadastral 146089, Carte Funciari 146089)

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr. 297/19.06.2024 al domnilor consilieri locali
Valentin Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Gheorghe Popa, Costel Andreescu si Robert-
Tonut Viscan, precum si Raportul de specialitate comun inregistrat la Directia Gestiune
Patrimoniu sub nr. 206/19.06.2024 si sub nr. 902/19.06.2024 la Directia Administratie
Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la proiectul de hotarare
privind vanzarea terenurilor de sub constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr.1A, in
suprafatd de 72 m? (numdr cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafata de
44 m? (numdr cadastral 146089, Carte Funciard 146089);

Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 233/20.06.2024 al Directiei
Economice;

Avand in vedere procesele verbale din data de 26.03.2024, din data de 16.05.2024
si din data de 05.06.2024, precum si avizul din data de 05.06.2024 ale Comisiei de
specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — valorificare patrimoniu,
servicii catre populatie, comert, turism, agricultura, promovare operatiuni comerciale;

Luand act de faptul ca terenurile de sub constructiile situate in Ploiesti, str.
Decebal nr.1A, in suprafatd de 72 m? (numar cadastral 145933, Carte Funciard 145933)
si in suprafati de 44 m? (numdr cadastral 146089, Carte Funciara 146089), fac parte din
domeniul privat al municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006, modificata prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 488/28.09.2023;

Luand n considerare adresa domnului Paraschiv Lorin Ernest inregistrata la
Municipiul Ploiesti sub nr. 2585/02.02.2024 si confirmarea acesteia, privind cumpararea
terenurilor, transmisa prin adresa nr. 2585/24.04.2024;

Tn temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 354
si art. 364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Insuseste rapoartele de evaluare nr. 742/11.07.2022 si nr. 743/11.07.2022
intocmite de catre S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. pentru terenurile de sub
constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr. 1A, in suprafatd de 72 m? (numadr
cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numar cadastral



146089, Carte Funciara 146089), care constituie Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la prezenta
hotarare.
Art. 2 Stabileste valoarea de vanzare a terenurilor de sub constructiile situate n
Ploiesti, str. Decebal nr. 1A, in suprafati de 72 m? (numir cadastral 145933, Carte
Funciard 145933) si in suprafatd de 44 m? (numir cadastral 146089, Carte Funciara
146089), la suma de 201.296 lei, la care se adauga cota legala de T.V.A., dupa cum
urmeaza:
- suma de 76.354 lei, la care se adauga cota legala de T.V.A. pentru terenul de
sub constructia Tn suprafatd de 44 m? (numir cadastral 146089, Carte Funciara
146089);

- suma de 124.942 lei, la care se adauga cota legala de T.V.A. pentru terenul de
sub constructia in suprafatd de 72 m? (numar cadastral 145933, Carte Funciara
145933).

Art. 3 (1) Aproba vanzarea catre domnul Paraschiv Lorin Ernest a terenurilor de
sub constructiile situate in Ploiesti, str. Decebal nr. 1A, in suprafati de 72 m? (numar
cadastral 145933, Carte Funciard 145933) si in suprafati de 44 m? (numir cadastral
146089, Carte Funciara 146089), identificate conform planurilor de amplasament si
delimitare — Anexa nr. 3 si Anexa nr. 4 ce fac parte integranta din prezenta hotarare, n
urmatoarele conditii:

a) achitarea integrala de catre domnul Paraschiv Lorin Ernest a pretului de vanzare a
terenurilor sus mentionate, in suma de 201.296 lei, la care se adaugad cota legala de
T.V.A., in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data aprobarii vanzarii de
catre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti;

b) contractul de vanzare — cumparare ce are ca obiect terenurile sus mentionate, sa
fie incheiat in termen de cel mult 30 zile lucratoare de la data la care cumparatorul face
dovada platii;

c) cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectuarii rapoartelor
de evaluare panda la data perfectarii contractului si cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare cumparare;

(2) In cazul nerespectarii conditiilor previzute la art. 3(1), contractul de
aplicabilitatea.

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia
Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Paraschiv Lorin Ernest prevederile prezentei
hotarari.

Data in Ploiesti, astazi, 27 iunie 2024

5 Contrasemneaza:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Nicolae-Vlad FRUSINA Mihaela-Lucia CONSTANTIN
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U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din
acte, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al

Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului
- privat al Municipiului-Ploiesti, in vederea-vanzarii-prin-licitatie publica sau.negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor
rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 11.07.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al

institutiei - dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING:S.R:L:
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Evaluator autorizat: Arbanas - Mocanu Vasmcé — Dorin, Membru tltular ANEVAR specnahzan EI, EPI, EBM, Legltlmatl \s f.

parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren intravilan, cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp,
Subiectul evaluat: respectiv 38,00 mp din acte, amplasat intravilanul Mun. Ploiesti, pe Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova,

apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 267/29.11.2006.

Scopul evaluarii: Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Data evaluarii: 11.07.2022

~Curs valutar BNR la data 4 9439 lei /euro

evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile

respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud.
Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in

sinteza in tabelul de mai jos:

Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al

* Specificatie Valoare propusa de evaluator

Teren intravilan cu N.C. 146089, S nasurata = 44,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 76.354 lei
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova !

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie

publica sau negociere directa.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.
Nota 3: Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Notd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.
Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e  analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

® dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e  remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

e  prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

“BACON 2 IATORI Gy
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1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022. ‘

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp,

respectiv 38,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, conform

HCL 267/29.11.2006.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al Mun. Ploiesti, in

vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri

decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimdrii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

e  Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 11.07.2022,

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportatd in lei, in conditjile unei pldti integrale cash.
Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimdri In valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 11.07.2022, respectiv: 1 euro

= 4,9439 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-I folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conforr_rg}eclaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti.
Drep Q@,fp@éﬂega,te se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta —
de g losi si de a-‘ngIege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

e
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Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legalds Juch
conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de :"
partrmpare sau de mostenlre f ind supusa numan limitarilor care corespund celor patru atrlbutu fundamentale ale statul

Pentru stabilirea dreptului de proprletate asupra actwulux ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse“faw*‘*
dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 267/29.11.2006, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extras de carte
funciara nr. 146089, Certificat de urbanism nr. 567/16.06.2022. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare, Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

+ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
si asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

» locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o informatiile solicitate si luate in considerare de cdtre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obtinut informatjii, estimdri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementdrile i restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

¢ se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizérile luate in considerare in prezentul raport;

e Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-gi nicio
responsabilitate pentru asemenea situatji;

e se presupune ci utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

« din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau @ unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

« nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;

o previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzdri cu plata integrald, cash;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instant3 in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formd, fard aprobarea scriss a
evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolutui si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

o terenul este intabulat in C.F. 146089, acesta fiind un teren liber de sarcini;

o Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei retele de utilitati care subtraverseaza terenul;

¢ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

« evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de fa data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la

.. dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;
C;raplortul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
/@9 2, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
” e evaluareg dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul
A mé pro?rretate asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.
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1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:
e  SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 ~ Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

e @ & & o o o o o

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

» elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

» datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului, .

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

*  informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:

e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezuitatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatifor imobiliare similare si a nivelului

chiriilor/redeventelor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in

suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand

domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: HCL

267/29.11.2006; Extrase de carte funciara nr. 146089; Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat de urbanism nr.

567/16.06.2022.

Conform Extrasului de Carte Funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 146089 din Ploiesti, str.

Decebal nr. 1A, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere

Iegal eo%gle tionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate
ﬁ n}nesti care se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare
Terenul supus evaluarii cu N.C. 146089, este un teren intravilan, ocupat de o cladire, avand categoria de folosinta curti constucﬁi fii
suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte. Acesta este situat in zona centrala a orasului Ploiesti, pe str. D& IIUDEW m\c’w
1A, jud. Prahova si apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accé: %9‘
proprietate se face direct din str. Decebal, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii

fiind, in general persoane cu venituri ridicate. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto — str. Primaverii, Gen. Vasile Milea, Iuliu Maniu;

o (Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere:
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati medicale, institutii de cult,

cu sedii de bandi, parcuri, muzee.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea

urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta — ZONA A. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.3.1. Hartl relevante

Teren, N.C. 146089,
S teren masurata = 44100 mp

Geogre Carth‘

» A

R .
2.4. Descrlerea herenulul
Terenul supus evaluarii cu N.C./C.F. - 146089 Ploiesti, este in suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte, fiind un teren
situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal nr. 31B, avand categoria de folosinta curti constructii. Acesta este plan si are o forma
regulata, fiind acoperit de o constructie si dispunand de toate utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan.
Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza, direct din str. Decebal, strada asfaltata.
Conform Certificatului de urbanism nr. 567/16.06.2022 terenul este neconstruibil, respectiv conform PUG si RLU terenul se afla in zona de
intersectie de circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m din centrul intersectiei si zona protejata cu valoare arhitecturala.

LERIE FOT
: .F, - 146089 Ploies

~
~~~~~~
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2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosehire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

o  Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru
proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al pretului

de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piaja a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietel largi, de ansamblu,

« din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza

valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de

piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia

dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care

caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in sensul cel mai

larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de dezvoltarea
fiecdrei zone / oras. Astfel c3, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltdrii infrastructurii, domeniul
real-estate crescand cu 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in

special A dasteptdri si cerinte.
Majori I specialisti fcon5|der5 cd anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case, apartamente si
¥res

tere W pgcz’qvcla stagnén pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd activitate de
!?’ P(EN.SJLTTFVG B!
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tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depésind 18060 de

individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitdti (sursa date ANCPI) A L2

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rdmas activd in pripitlsemestru_.-

din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continuénd tendintele de anul trecut si indicdnd o perspectivd bund si pentru mwﬁ"

2022. in general, in ceea ce priveste volumul tranzactnlor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii.dg.

indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciaza ca 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la

recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai

multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cativa jucdtori mai sunt in expectativa, restul reincepand cutdrile

de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul cd 90% conteaza

situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitéti, la vecinatdti, utilitdti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei.

Oferta de terenuri rémane consistentd si vine de la diferite categorii de vanzitori, dar apar unele schimbari generate de contextul actual.

De exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, decarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmaresc sd impartd riscurile

unui nou proiect, n timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdti sunt interesati s& beneficieze de o parte din

profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteaza atat oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este

legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbdrile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi

intdrzieri In numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pand acum, anul 2021 a inregistrat cateva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legéturé cu cererea pentru

terenuri, care este fa un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistica si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. In

majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile Tn ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai

mulii potentiali cumpdratori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai

activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

Cresterea progresiva a dobénzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizitionarii locuintelor prin credit;

Afectarea cumpdratorilor tineri, afiati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumpadratorilor

pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demograficd scdzutd, intr-un mediu verde;

Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmétorii 2 ani din cauza cresterii preturilor

materialelor dar si a intarzierii livrarilor;

8. Scaderea ofertei existente in piata secundarg;

9.  Cumpardtorii nu mai vand proprietétile pe care le detin deja si le transforma in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;

10. Cele mai cdutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumparétori isi doresc sa continue sd
lucreze de acasd, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinuta de vanzdrile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimdm cd cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numdr similar de unitdti individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul cd

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scderi ale ponderii unitétilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

ramane in topul prefenntelor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de roméani, tendinta fiind v&zutd ca o continuare fireascs a

procentulun de vanzdri pe acest segment inregistrat in 2021. in contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevadd schimbdri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbdri masive, intrucat marile centre universitare

functioneazd din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cétre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd ca anut 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor Ia chirii sau cresteri cu pand la 10%, tendint3 explicatd

pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la anali e piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative muiltiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

e  caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

o echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

e tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

e cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 300 - 500 euro/mp.

Platadmgg Alara este o piata activa.
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3.1. Cea mai buna utilizare W S
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin anal/ %QM&Mgpram: tn
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. \\’i 5 JUD

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvatr permlsa

legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”. :

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectate din diferite variante posibile care va

constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea

comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,

analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai profitabild utilizare competitiva in care va fi pusé proprietatea.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineascd urmatoarele criterii:

»  permisd legal;

= posibild fizic;

= justificatd adecvat;

« fezabild financiar;

*  maxim profitabild.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona

periferica @ municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna

utilizare este de teren cu destinatie comerciala/rezidentiala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

e produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

o utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o
functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive
legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG).

e  se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

e  drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

® & o o o @ ° o o o

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hote! Proahova, jud. Prahova, in suprafata de
646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul oix.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca tranzactile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de
evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de
suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,00 euro/mp;

4. Restrictiile de construire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negative de 30% pentoate comparabilele.

Celelalte cnt:%e @g\g@;ﬁpe nu necesita ajustari.

Desfasurare, calculelor este pr%;entata in Anexa la raport.
1§ AEBL. ¢
Kr wz)”&”LTVVU

(DAY

# ]
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII meiﬁw,

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, ce apartine
domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Teren intravilan cu N.C. 146089, S nasurata = 44,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 2
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 76.354 lei 15444 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not# 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd cd valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd in vederea tranzactionarii, sub rezerva ipozelor si
ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING SR.L. ./~ <A COLN P T

’ W A alPUNo"-OR

MEMBRU CORPORATIV ANF@{ «Po NESuator autang g,
: —5 EC ﬁmms MOCANU %

7o A

Ec. Dorin Arbanas - Mocaﬁm— Eva
Director general .3 i

v A DORIN
LTING usmcn?.%ozaa E

or aut(y/‘nzat, nﬁ\%rquME

"”Iarea £}, "-?
AdE VAR ¢ //
*“‘"”"._....-—/

Pagina 10



ABORDAREA PRIN PIATA
a

ESTIMAREA VALORII TERENULUI

%J&gﬁm rale, jud.

Pagina 1 din 1

Adresa Ploiesti, str. Decebal, nr, 1A, jud. Prahova la, in
Ploiesti, zona uitracentrala, jud. Plo:estl, zona ultracentralag
Numar cadastral 146089 Prahova de Hotel Proahova, jud. P}%‘g
Carte funciara 146089
P i ) .+ novisimo-imobiliare.ro - '+ imobitiare.ro * et oo pu Ak
Pret de vanzare (euro/mp) 505,00 495,00 449,00
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
|Ajustare (%) . ..” it TR 3,00%) g £-3,00% P F T 3,00%)
Ajustare valorica (euro) -15,15 -14,85 -13,47
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
ajustare (%) . .7 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata Integrala plata integrala
tare (%) . 0,00%: 0,00% 0,000
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de plata
re (%) 0,00% 0,00% 0.00%)
Cheltuleli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
| Ajustare (%) 0,00%! 0,00%! i " 0,00%|
Conditil de piata data evaluaril valabil la data evaluaril valabil la data evaluarii valabil la data evaluaril
Austare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Ajustari pentru:
Amplasament Plolesti, str, Decebal, nr. 1A, jud. Prahova simltar similar muit mai sfab
| Ajustare (%) 0,00% 0,00%) 10,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00/ 0,00/ 43,55
Suprafata teren pmpﬂeme (mp) 44,00 255,00 646,00 245,00
|nustare ¥ S 0,44 24,08 B.09
Ajustare valorica (euro) 8,44 24,08 .04
Destinatia Intravilan intravilan intravilan Intravilan
| Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
teren neconstrulbil, conform PUG si RLU
terenul se afla in zona de Intersectie de
Restrictii de construire circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m fiber, construlbil liber, construibil liber, construibil
din centrul intersectiei s| zona protefata
cu valoare arhitecturaia
Ajustare (%) -30,00% -30,00% -30,00%
Ajustare valorica (euro) -146,96 -144,05 -130,66
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
|austare (96) vt 42 0,00%: 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (eu ro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati din zona similar similar similar
justare (%) . 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Acces facil similar simliar similar
) . 0,00%/ 0,00% . 0,00%;
Ajustare valorica (euro) 1,00 0,00 0,00
AL AJUSTART ~138,52 ~119,97 ~79,07|
Ajustare totala neta -138,52 -119,97 79,07
Ajustare totala bruta 155,40 168,13 182,25
Numar ajustari 2 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,308 0,340 0,406
PRET AJUSTAT * 351,34 360,19 356,46
Valoare teren Zmlmp)_mmnﬁt



COMPARABILE IDENTIFICATE
449 EUR-245 MP-ultracental-1

C & gelexyimob.sofvarzare-tererouitecential-pluiesti-gl 10h033958-241148 himt

: i.CRN

Dlerte active. 41088;

GALAXY 1MOBY . y ; i i . Oferte exclusiye; 4622

éé Y " Echipa FRANCIZA Vanzer) v inchirierl + [ESYICURISRRTIY Clientt ~ Investil > Contect fete xchab 22
Agent activi: 178

ohLeXTCE

Véﬁzéré teren 250};‘#‘}" bl-oiésﬁ, ;oﬁa Ui‘tfaée.nt'ra.la“

Pret Vanzare: 110.000 EUR
Ultracenwal, Plolesti EE’J BC‘JE GQ

< O[er!a precedenta | Dferig urmatoars »> Actuzizat la° 21 August 2020

384 sfican

sodniriok

GLX6TPH.Mocanu lfinca
Partener Galaxy imob

2% ndauga parerea ta

¥ vezi parerrie despre agent
W vezt pagina agentuki

o
GALAXVIMOB
-1 &o Contacteaza prin telefon

Cilek pentsu dumarul de 1elofon

vizitatod |
onfirie
)
(* e
449 EUR-245 MP-ultracental-2
3 C @ galwimob i ploiesti-gh1ph 241148 mmi % o% & i
' -
Oferte acuve: 41088
GALAXY IMOBY i Oferte exciusive: 4622
(é Arogete mobhios  Echipa FRANCIZA Vanzari v Inchirierl ~ [UIYPUIVEIVITAY Cllenti v investiti v Comtact [ENTETAS e
- Agenti activi: 178
! Nume
Telefon
Descriere oferta
Vanzare teren 245 mp, in Ploiestl, zona Uitracentralz, situat in apreplere de Halele Centrale, magazine, stath pentru mijloace de
transport In comun.
Se preteazes {31 pentiu realizarea de contructii rezi cat si peniru {magazin. &patll birourl,
Testaurant).
Deschiderea terenulyi este de 13,5m.
Regim de constructie. P+2.
POT: 50%.
CuT: 1.5,
1+2=

Pretul de vanzare este de 110000 euso,

Tl Prin completarea acestul formular, sunt de eoord cu

CGNTACT NON STOP
Termenn sl condutlite site-vlul.
Caracteristici
Tip oferta: teren Numar Fronturi: | Tip tranzactte: Vanzare
ALY L O
Tip Teren: Intravilan Pret Vanzare: 110.000 EUR Orlentara: £t lv'/r rebe f“ reaties /u Yo
s T Siprariin \oresi 245 Anunturiimobiliare A
Noutatiin fiecare zi
Hai si.tu pe;: www.adl.ro © Ajutor
b oaiaxemaoia ' e
495 eur-646 mp-ultracentral-1
“ =2 T & imobili terenuri- ii/ploi I 1/ onstructii-d /O603GDH!i 01432&isting: idvi 50807666 Q % & i
—
N
Vanzin v Inchinzd ~ Ansamblun Rezidenuale v Lictats  Agerli soExpert v Hand sta -

Teren+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
Pioiesti, zons Ultracentrai - Vezl hartd Avitiiet, L4 12002000

320.000 EUR

49536 EUR/ mp  Cornision 0% cumpardtor

riklzat e

Q\ IANCU HORIA
{

0754.055.115

{5) Contact prin Whatsagp

Pentid 9 Wentf care Usats tumunw -l
ArUngaiul XYDGOIGOH, the pa Mok sliars 3

* Taeren

Ag dori s8 primesc mai multe
informatit clesore proprietatea
httpsuAmwwimobiliare.rofanunt/xvo
AOYIOH gasitd pe Imobiliare.ro




COMPARABILE IDENTIFICATE
495 eur-646 mp-ultracentral-2

w % € & imobiliarero/vanzare-terenuri-constructii/ploiestiuttrar ! Je-vanzare-XYO603GDH?I 1 i

- e LA A SRR E
. @ imobiliarero
e .

650807866

?'7 AdRugd nome= |

320.000 EUR - Teren+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
a1 Vezi hartd

[ e

Detalii (@) imobitiarero

) Continua

Terenul este arplasat chiar it centrul orasului Ploiesti vis a vis de Hotel Prahova, g
seumpirile la

Dupa cum se poate observa si in poze exista si un imobil cu o suprafata totala construita de 131 materialele pfime

mp plus un garaj de 1115 mp, ambele fiind demolabile. din constructii
v

Un alt avantaj este faptul ca terenul beneficiaza de 2 cal de acces atat dinspre strada Postei {front
stradal 4.40m) , cat sj dinspre strada Nicolae Balcescu (front strada) 1.57m).

Pretul afisat este negociabll in limite acceptabite, filnd vorba despre o tocatie deosebita ce ofera vimolzpert pa YouTube

numeroase pportunitati de investitil.

Caracteristici
646 mp constructii
n57m intravilan
Nu
505 eur-255 eur-1
B e ot o I-ploiesti-671.him)

NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENURI ,PLOIESTI , ZONA .
ULTRACENTRAL

Ultracentral, Pleiesti
1D Oferta: 671, Actuatizat la; 16.1.2023
Pret Vanzare:EUR 129,000

Novisimo Imobillare
Broker imobiliar

AL 0733079310
& office@novisimo-Imobitiare.ro
% Vezl ofertale aganilul

Contacteaza agentul

Sunt interesnt de oferta cu I0: 671

B W f v e

505 eur-255 eur-2

© [ ] isimo-imobiliare.ro/teren di I 1-ploesti-671.htm]

Descriere teren

Agentls NOVISIMO IMOBILIARE v3 prezints proprievates cu id-ul:671.

Caracteristici teren
v Zuna Ubraentral  Supiatate: 255 mp + Repen:
« Fronturi: 1 W Localizare: Intravilan « Daschidere: 10 mj
Localizare pe harta
s 1w
e T
redential e
-

L =




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUJ, LOCAL AL MUNICIPIULUK PLOIES Tt

HOTARAREA Nr. 267
privind includerea unor imobilein
Tnventarul bunutifor care alcdr i iul privat al M

Consiliul Local al Mupicipinlui Plofesti: . )

G vazind Expunerea de motive 4 Primanului Municipiului Ploiesti, domnul Emi}

ﬂ10r§ si R_apokntul de specialitate al Direcliei Patrimoniy, prin care se propune intludetea

unor imobile in Inyentarwt bunurilor care alcduiese domeniyl privat ol Mini ipiului
Plojesti; ‘
%n temeiul prevederilor Legli nr. 1871991, Legea fondutui funci icatd,

I teme] . gli ar. 2ca & ciar, republicatd, ca
modificarile si completdrile ulterivare, si'al Legii nr. 54/1998, privind circuléitia Juridicg 2
terenurilor;

avind in vedere Legea nr, 213/1998, privind proprigtatea publica si regl juridic
e : p proristatea publica si regimul juridic
in beza an. 38 alin, 2 lit. ¢ din Legea nr. 2152001, privind administrati ic&
art. 38 3 . 2152001, adminjstratia publici

locals, cu modificatile si completarile ulterioare, ! : B

Art.1 Constatd od imobilele identificate In Anexa nr. 1, Anexanr, 2, Anexa nr. 3, Anexa’
:;;_r._ 4 si Angr‘ca a3, o6 fac parte integrantd din prezenfa hotarére, apartin
omeniului privar al Muncipiului Plojesti si se vor Inserie ca atare in Inventarul
bunurilor care aledtuiesc domenil privat al Municipiulid Ploiesti, cu inserierca,

conforn legil, in Cartea Funciara provizorie,
Art, 2 pirectis .Mmmistraﬁe Publicd, Juridic Contencios va aduce la cunostintd celor
interesati prevederile prezentel hotérdri. :

Datd in Ploiesti, astazi, 29 noiembrie 2006
Contrasemneaza,
Secretar,
ria Magdalena Mazlu

Presedinte de sedinti,
Paul Palas .~

Oficiul ge Cadastru 5i Publicitate Imobillard PRAHOVA
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobilisrd Plolesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Fynciard Nr. 146089 Pioiestt

A

A. Partea |, Descrierea imobitului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Plolest!, Str Decebal, Nr, 1A, Jud. Prahova

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic (mp)

| T Teren imprejmu
[A" 0 ek 4 uimitele terenuly

Observatli / Referinte

identifica 7« conturut constructiel exlst=" _—

B. Partea Il Proprietari sl acte iy

inscrier) privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale l Referinte l
0 |

_2_286_5/_05103/29? = - } P e .
et Afmimstrativ_nr, SUT, din UAJIT/ILIL emis de VRIVARTARURCHIULUL PLOTERT); At Adm nisirativ nr.
, din 19/12/2019 emis de OCP! PRAHOVA: Act Administrativ nr. 267, din 29/11/2006 emis de

151088,
Uil LOGAL MUNICIPIUL PLOIESTL: o oo
"5, Intabikare, ‘drept de PROFRIETATE, dobandit prin Lege, cote actuad AT
it 2 e
¢ T3) MUNICIPIOL PLOTESTL, (domeniul privat) " .
C. Partea ARCINI . h
tnscrier} privind a de pi i
resturi reale de garantie 5) sarcini Raferinte

< LEENG,

care congine dote cu Caracier parsonal, procejat a% S L e

W sRL

acrass eppy.oncpl.To / Furmutar versiunea 1.1

Eatiase sentan intormane of-lune o

8l Pagina 1 din3

Teren curte

N o | 1 Barbu Coraeliu

Teren
Nr cadastral__ Suprafata {mp}*:
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! = — Carte Funciars Nr. 146088 l;amuna/gra;/Mum‘clp:u: Ploiest
= Anexa Nr. 1 La Partea ]

I
Observatii / Referinie
onturul constructlel existente

T 14089 “in acte: T | rle tarenlul se identifica pe ¢

| Masurata: 44

3t este [leterm nat ! 1 pianl de pro-ectie “tareo |

¥ Supra

o

_ DETALILINAREIMOBIL

{—— [

Date referitoare ia teren .

nr | Categorie | intra Supra';s;a
p.

ot | folosings_|vian | _(m
3. _curt Tpa Tin acte!
constructli 38
‘ Masurata;
44 !

Lungime Sagments
1) Valorile Jungimltor segme:

Punct Punct Lungime segment
@ (m)

| inceput| sfarsit,

e 2 T a2
) N | ~ 44

[ = a—_ __ g

[ i 1 = — A4

Docoment cara contine date cu caracter personsl, proxel| de prevederte Regulamen

xtrase penuu inlcrmere Oning la 40103 apayBOEpLro

Nr. topo ‘ Observatii / Referinte
e

E—

ntelor sunt obginute din prolectle in plan.

oot (U) i, 67972016 3l Legii 19072010 pagina 2 din3
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b

Carte Funclaré Nr. 146089 Comuna/Orag/Municipiu: Ploiesti

= Lungimil in planul de profactie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
~+ Distanta dintre puinte “ente Tormats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific & prezentul extras corespunde cu pozigiile in vigoare din cartea funclara originals, pastratd de acest
tirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil ia autentificarea de catre notarut public @ actelor juridice prin
care se sting drepturite reafe precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
ile de orice modificare, in conditiile

S a achltat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubhcwate Imobiliara cu codul nr. 231,

Referent,

Asistent Registraf

Data solutionaril,
10-03-2020
Data eliberarii,

17, WAR, 000

/.
Tparala 51 semnGtura)
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOTESTI
Nr. 304100 din _ 27-052022

CERTIFICAT DE URBANISM
16 -06- 2022

Nr. 567 Din:

In scopuk:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITERIA CERTIFICATULUT DE URBANISM:
VANZARE TEREN §TR. DECEBAL NR. tA

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIU STI
cu domiciliubsedi injudclul_ PRAHOVA Tncalitates PLOIESTT :
saral s scctorul » cod posml s
stada  PTA EROILOR 78 = i
SO O _p - relffax .JZMES_ c-mail . __—_:
fanr. 304100 . din 27052022,
Pentru imobihil —~- teren sifsau construetii -— situat in judetul Prahova, Mumcxpml Plaesti,
satul Z seclorul ¥ » cod postal: N
strada DECEBAL T, 1A bl 2 ;
s _=_,et, L ap.. , sau identificnt prin: NR. CAD, 146089
in temeiul reglementar]lor documentatiei de urbanism nr, 209 / 1999 &
faza  PUG  aprobataprin Hotararilo Consiliului Local nr, 209/1999 si 382/2009 -
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. /

aprobeta prin H.C.L. NR.280/24 iulie 2014 privind aprobssea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL "RIDICARE RESTRICTIE DI CONSTRUIRE CUMODIFICARE'
INDICARTORI URBANISTICI MAXIMALL ST MODIFICARE RLGIM
DE ALINIERE" $tr.Gheorghe Doju ur, 101C, Ploicsti, cu valabilitatc pane la
aprobarea PUG al Municipiuui Plojessi
in confarmitate cu prevederile Legi nr.50/1991, privind autorizarea cxecutarii lucrarilor de
constructil, republicata, eu modificarile si completarite ulferioare,

SE CERTIFICA:

faza PUZ

1. REGIMUL JURIDIC

Terefx\‘nl ‘cu nr. cadastral 146085 in suprafata de 38 mp din acte si 44 mp din maswratori, este situat in iotravilanul
municipiului Ploiesti sf apartine domeniutui privat al municipivlii Plojesti, confonn H.C.L nr 267/29.11.2022 si &
Extrasului de carte funciara pentru informare eliberat de O.C.P.LPrahova in baza cererii nr.70925/27.05.2022.

Conform PUG si RLU, terenul se se afla in zona de interseetie de circulatie cu cesirivtic pe o raza de 50 m din centrul
infersectici si zona protcjata ou valosre arhitecturala,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructis.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice aetoale:

Isr - subzona institutii 5§ servicii de interes general cu restrictii intocmire PUZPUD,

Funcliunea dominants a zonel esle pentru institutii si Servicii de interes general cu fanctiuni compl:x: complsu din:
institutii publice si servicii i dotari de interes general, cu regim mixt de naliime; institutii publice si servicii si dotari

aferente zo ﬁ;?‘lncuu
* Fangifityl ﬁgl)quc admise sunt; Jocuinte; activitati productic nepoluante; cai de circulatie pictonala; spalii

vcrzvx,‘scuarun ;
ks &
f:wrlLuAmADWSE in E m,m\ucu si eshipamente publice; scdii ale unor companii s firme, servici pontra
! < intreprinderi, 6mcm ctafe, oxpertizate, consvltanta in diferite domenis si nite servici profesionale; servieii
d?
E i 4"'&8) ;mf;qunu confud, s 22 9/7/ 1
rifieni: L &5@ AY’&«S/CL[ SLFSM?M
R Tap

k,

Cartea Funciara nr. UAT
E— — g e
A
et W, Ploestdom privat
o
i
3300, \—:— O1001
-
4
S 440

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMIT;RE A IMOBILULUI
. Scara 1:200 -

Nr. cadastral
0z

Suprafata masurata Adresa imobilului

_44mp Ploissti, str.Dece

Nr.cadasiral 131614 \

s

str.Docovat

B EHER

Metim 2 ¢
i o gyl

44 | Teren domeniu privat Mun Plotesti, timitele
terensdui se identifica pe contuurul
__ consirucrial existente.

Cod

ean | Destiasa j5uw Mentuni
CHIOSC;SE destadimpjen constr, 1908
ct L cL = 44 propretar Paraschis Lorin Ernost,
nu face obisciul inscaeri
| E ————n PR PR
{ = . ezmes/  qawe™
] =
] 3 Confirm introducerea Imobiluiui in baza de date
‘ — 3 — Integrati 5i atribuires numérulul cadastro)
[ S— - — (i 8o Gt 4l ot P
Ui joN DANIELA
wauks : { CORRIEREGR. 1
Pata. ...

sociale, colective i personale; scdn ale unor orgenizatii pu]mce, profesionale cte.; lacasuri de cult; comert cu

sctivitati hotefuri, pensiuni, agentii de turism; Testaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc.; sport si recreere; parcaje Ia sol si subsol; spatii libere pictonale; spatil verzi amenajate; locainte cu partiu
obisnuit; [ocuinte cu partiv special carc includ spati pentru profesiuni liberale.

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIL S¢ admit constructii avand oricare din fimctiunile admise cu conditia existentet
unui PUD aprabat conform legls, cu excephia imobilului situat pe str. Gheorghe Doja nr. 101C pentru care este permise
autorizarea direcwn pentru cladire de birouri si comort.

Se interzice amplasarea constructiilor prevazute la utilizari admise si care sunt afectate de restrictia semporars ingtituita
in zona intersectiilor pe o raza de 30 m puna la obtinerea unui aviz din partea Politiei rutiere si o Comisiei de Transport
si Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei municipiului Ploicst
Se admite amplasarea de structuri pentru panotaj publicitar cu avizul obligatoriu at Primarici municipiului Plaiest.

UTILIZART INTERZISE: Se interzic orice unitati economice de tip productiv si care geacreaza trafic intens.

Se inteczic orice amenajari provizorii sau amplasarea de chioseuri pe domeniul public, exceptie facand doar
amplasamentcle aprobate conform legii.

Se interzice realizarea de conslructii in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor si retelelor tehnico-cdilitore

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/201 5-Cod fiscal, modificarile si completsrile ulicrinare
Terenul se incadreaza in zona valorice A, conform HCL nr, 553 /21.12.2011 si H,C.L, 361/28.09.2012

3, REGIMUL TEHNIC

UTR-N-15u; (POT = 75%; CUT = 3,0);

- suprafata toren 38 mp din acte si 44 mp din masuratod;

- parcela neconstruibila;

CARACTERISTICT AlLI PARCELELOR (SUPRAFETE FORME, DIMFNS[UN])

Se considera construibile parcalele care au suprafata de minim 150 mp si 12,00 m front |a strada in cazul regimului de.
conglruire discontinue si 8 m front la sirada peniru regim de construire continuy (cladiri insiruite) 8i pentru care
adancimea parcelei trebuic sa fle mai mare sau cel putin egala cu lutimes acesteia,

In cozul alipirii fa o :luduc cxmenm s¢ recomanda alinierea la aceasta pentru a se evita crearea calcanelor,

Tn conditiile daca se doua ssu mai multe parccle, conditia de construibilitate a
parcclei rezultate teferitoare la raportul dintre Jatime si adancime nu se mai aplica daca cclelalie conditii sunt
indeplinite simultan (suprafata si front).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

8e va respecta alininierea prevazuta conform plansei U2, Reglementar prapuse vizata spre neschimbare, si anume:
pealry strada Decebal, se propune amplasarca pe aliniamentul iz strada cu asigurarea obligatoric a unei distante de
minim 9,0 metri intre tronturile laterale construite - profil A-A.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DL LIMITELE LATERALE §1 POSTERIDAR L ALE PARCELELCR

Se vor respecta retragerile fata de limitele jaterale si posterioara determinate de respectarca servitutilor impuse prin
Codul Civil,

In cazul ip care parccla se invecincaza numai pe una dintre limitele latarale cu o cladire avénd calcan pe limite de
proprielate, ar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de ln Hmita laterala a pareclei si avand pe fatada
Taterala ferestre, noua cladire se va alipi de calvasul existent (in cazul in gare no se obting acordul vecinuli, s¢ va
amplasa Ja o distanta de 0,6 m fata de limita}, jar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta cgala cu
Jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE Pl ACEEASI PARCELA

Distanttle minime intre constructiile amplasate pe acceasi parcela vor fi egale cu 1/2 din inaltimea constructici celei
ai inglte; dar n mai mica de 3,0 metri,

Simultan, amplasaren constructiilor in intoriorul parcelef vor frebui sa respecte normele de prevenire a incendiilor si s2
permita accesul mijloavelor de interventie in caz de incendiu si de forta majora/calamitate.

CIRCULATIT $I ACCESE

Sc va asigure acces carosabil separat de cel pictonal,

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dinte-o cireulatie
publica in mod dircet $au prin drept de trecers legal ubinut prin una din propriefatile invecinate,

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in eurica posterioara distanta dintre cladire si una
din limitele {aterale ale parcelei va fi de minim 3,00 m,

Tn toate cazurile este obligatoric gsigurarca accosuiui in spatiile publice a persoanclor cu handicap locomotor.

imiocmis: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSTULR. 07-06-2022 J 2/ 2
Vergiear: COM-ELENA PATRASCU - SEE SERVICIY
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STATIONAREA AUTOVERICULELOR

Purcajele se vor dimensiona si dispunc in afara circulatiilor publice conform nomelor specifice si profestelor de

specialitate Jegal aprubate.

Numanul minim de locuri de parcars se va stabili in functic de destinatia cladirilor si va respecta prevederife Anciei §

la RGU.

In cazul cladirior avand functiuni mixtc, numarul de parcaje se va dimensiona prin comasarea nummarului de parcaje

prevazut conform Anexei 5 {2 RGU pentru fiecare functione in parte.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor admise va fi de 18,0 metri fa cornisa (P+3).

Tnaltimea la cornisa a fatadelor orieniate catre strada va fi maxim egala cu distanta intre fronturile opuse construite
~vezi profilele inplansa U2_Regl propuse.

COND\TH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate ciadirile vor fi racordatc la setelele tchnico-edilitare publice in canalizatii subterane. Aparstele si camincle de

contorizare a consumurilor individuale se vor amplusa in interiorn] proprietulii la o distanta maxima de 1,0 m sau in

mise realizate pe fatadelc situate pe aliniament si/suu imprejmuirea a strada.

Se va asigura posibilitatea racordarii iz sistemcle modecne de telecomunicatii.

Se va asigura n mod special evacuacea rapida si captarea apelor metcorice din spatiile rezervate pl:lnmlor si din

spatitle mi burlanclor la i phaviala este obligatorin sa fic facuta astfel incat sa se evite

produccrea gheli) in spatiile pistonale.

Se interzice dispunerea pe fatade 4 antenelor TV-satelit si o antenclor pentru telefonia mabita si dispunerea vizibila &

cabturilor TV,

SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Se vor asigura suprafelcle minime obligatorii confurm anexci 6 la RGU (GM — 007 — 2000) in functie de destinatia

cladi

Spatiite vizibile din circulatiite publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

In gradinile de'fatada minim 40% din suprafata va fi i previzuta cu plantatii inalte.

Terenul carc nu este acoperit cu constructii, platforme si circulalii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un srbore Is

fiecare 100 mp.

Parcujele vor ﬁ plantate cu un erbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi delimitate cu un gard viu de 1,20 melsi

inaitime.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile trebuie sa fic transparente si sa aiba un soch: opac de maxim 0,60 metri catre sirada,

Se recomanda separarca spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri lransparente de
maxim 1,20 meiri inaltime din carc maxim 0,60 metri sochs opuc, dublate de gard viv, Gurdurile de pe limitelc laterale
pot fi opace si vor avea inallimea de maxim 2,00 metsi, Inaltimea acestora se calculcaza poraind de Ia cota lerenului
amenajat — 1a nivelul trotugrului sau a carosabilutui - din domeniul public.

Spatiile comerciale si alie servicii retase de fa aliniament pot fi Nipsite de gard, pot [i scparate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi urilizate ca ferase pentru restaurante, cafenele etc

4. RECIIMUL DE ACTUALIZARE

Orice i i ‘mai sus, s¢ va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001, cu modll'l:unle si oomplmnle ultericare,

Dacumentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana Ju aprobarea documenlatiei noului Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009,

Prezentul Certificat de urbsnism poste fi wtilizat iv scupul declarat peniru;
OPCRATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN SIR.
DECEBALNR. 1A

]' CERTIFICATUL DI URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFINTARE S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTHL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUX CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Iniemit. ANFON MARIA FLOREXTINA - CONSILIER. 7.06-302 { 7/ 3

Verlficat: COCA-ELENA PATRASUY « SEF SERVICH
Q%_c o

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de fa duta emiterdi,

SECRETAR GENERAL,
ANDR (SEVICI MIHAELA-LUCJA CONSTANTIN
TS
NrEIDINOR ¢
p-ARHITECT SEF,
Yy 03// -VERONICA RADU
i CONSILI
» gE—
%“ pn

DIRECTOR GENERA ADJUNCT.
RITA-MARCE! r*G

Achital tax;
Scutit conform art, 476 Cod civil
Prezoniul certifion de urbanisin u fost (ranamis solic]niulu direct / prin posta 1a data de

Jaoemu: ARTUN MARLA TLUK CUONSILIER., 07-96-2023 ‘/i/

feeithens. COCAELENA PATRASC. - SEF SEAVICIY M
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INLERDICTI TEMPORARE D CONMTRUIKE
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i
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PROFIL THANSVERSAL

].n stcpul elaboraxu documentatici pentru autonzz:a; -executayii i\d&ll
= se va adresa

In aplicarea Directives Cousiliului 85/337CEE (Directive HIA) priviod evausrea efeetelor mmm,;% e € e, S
/CE

modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consi'i si Parlamentului Ebmpuan 200 gic) P hn la o

elshosarea mmumicor plavur 5 progrome in Iegaturs 20 medinl 3 modsficares, cu privie Ja pantic parea pubIc czsul ite, 2 Diggd® S /
85/337/CEE si a Diresiiver 96/61/CE, prin certificstul ds urbanism s¢ comunica solicitantului obligatia de 2 conlacta’ ritates iala & me 1 pentns -

¢ aceasts sa analizeze 5i 58 decids, dupa caz. incadmredineincadruce proicoiulu; inveslitici publice/private in lista proietig eyabuasii el

asupra mediuli,
I splate prevadeclo Ui Gonsills $S137/CER, prosedurs s emiters » scordul de meci i desfsons i ’em el ¢’

e ivie 1o provadura de emiters & scordul do medis, autoritiea sompelente peniu protectia medidh subiese
mecamismul asiguranii consuliacli publice, centralizaris optiunilos publicutai s a) formularii waui punct de vedere oficial cu priviss fa reelizazea investitid in
azocd cu reultatele consulian publice.

In aceste condicr:

are abligalis de & se presenta ks swtoriate: Competents poniru protectia medtiui:
valuarh eectlora6elola asupra adhl. n urma evaluail il 3 nvesiel
pesln

Daph primices preseniului cenificat de urbsnism, fitc
in vedaren evaluari iniiole 3 inyesitis s tabifii mecesi

e e e e i e
I iUtz 0 Cate £0IOF(RIEA compeienla PeAIry proteciia mediiui Stabileste necesitsea mlu i cfeamor nvesiitier asupra medsului,

| excetar ecaeilo e consi.

T it in cae, dupe cntees cerafcatolul do woarssm ari pe purcassul donlari proceduri e oyaluare & efecelor nvesilies 3sprs
| mediului, solicitsnta] renunia a i fapt i publice

compereate,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra tmobliulul, teren si/sau consiructii, san, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizai 1a zi si extrasul de carte funclara de informare actualizat 1a zi, in cazul in carc
legea nu dispune altfel {copie Jegalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTALC O DTOL ODTAD. -

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O slimentare cu 2pa - gaze naturale Alte avize/acorduri
i ¥ . L wlefonizare o
[ alimesare cu energie electrica C salubritate
[J alimeniace ¢u encrgic termica O trangport urban
d.2) avize si acorduri privind;
[0 securitatea la incendin [Iprotectie civila (O sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administraticl publice centrale si / sau ke scrviciilor descentealizate ale acestora:

d.9) Studii de specialitate

) punctul de ved: 1] injstrativ al autoritatii P pentrup
= nu este cazul

[) devada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhiteetilor din Romania (nu este cazul);

1) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic):

ia mediului (copie);

It ANTON MARIA ELORENTING « CONSILIER,, 07-00-01 1[7/ 4
Verificat: COOCA FLENA PATRASCY » SEF SERVICI
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A.E.C. CONSULTING S R.L,
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, ﬁn &
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax 3&
www.aecconsulting.ro, mail: offi ce@aecconsultang’.r \
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581  *

~

RAPORT DE EVALUARE

TEREN’ NaC-./C-Fq 145933( S masurata = 72(00 mp
PLOIESTI, STR. DECEBAL, NR. 1A, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI
A ra rtdeeval are st confidential atat pen lient cat si ntru valuator si este valabil I
| | . = It :

IULIE 2022

office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciu



U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din
acte, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al

Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului

privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.
Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informdrii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului

raport de evaluare, s-au desfagurat in data de 11.07.2022.
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 11.07.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al

institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
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A.E.C. CONSULTING S.R. L., \ownh,

SINTEZA EVALUARII P ' S@Q X,

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr, 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren intravilan, cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp,
Subiectul evaluat: respectiv 66,00 mp din acte, amplasat intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova,
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 267/29.11.2006.

Scopul evalusiis Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al
P - Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Data evaluarii: 11.07.2022

Curs valutar BNR la data )
evaluarii: 4,9439 lei/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud.
Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliv in tabelul anexa si in
sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

kel o

Teren intravilan cu N.C. 145933, S masurata = 72,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 3 2
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova e 25:27% &

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9, al prezentului

raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declé?h“tééevaiﬁa'rea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e  evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e remunerarea evaluatoruiui nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

e prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

e //ﬂ:”—)/_’ﬂ‘- R;n;OR .
ANTEA Cp o N or autor,
A.E.C. CONSULTING S.R.L.',/(/./\Y’,\ 4@”\ PEior atorz 7
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR | o
*’ C@A/ 'S “ > |
Ec. Dorin Arbanas - Moci‘t{g— Evallhtanguto jzat, m . brietiVers?
Director general Wo, X \/ %
\\?(' % 3
RN CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
14, Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru

corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,

Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Pioiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp,

respectiv 66,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, conform

HCL 267/29.11.2006.

1.5. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al Mun. Ploiesti, in

vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri

decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

e  Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 11.07.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash."
Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimdri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 11.07.2022, respectiv: 1 euro

= 4,9439 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunuli, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti.
Dreptul.de:proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta ~
de a1 falost sidg a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

Dfn@‘hformatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si
‘gnnventigpja?‘_l‘eé In %zul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de
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participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale staty,lg"‘.reégéﬁétg
obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al sta fu). | s
Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost pus€’la ,@\;}
dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 267/29.11.2006, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extfésgrdé,gga“r‘fé"'j\s €.
funciara nr. 145933, Certificat de urbanism nr. 568/16.06.2022. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa"atest®:
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

¢ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
si asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabi! daca nu se specifica altfel;

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

e informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, faré ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimdri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e se presupune c3 proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizdrile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate pentru asemenea situatji;

e se presupune ca utilizarea proprietdtii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;

o din informatiile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;

e previziunile sau estimérile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pieti;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

o evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzdri cu plata integrald, cash;

s evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instant3 in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formd, fard aprobarea scrisd a
evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

¢ identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

e terenul este intabulat in C.F. 145933, acesta fiind un teren liber de sarcini;

o Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei retele de utilitati care subtraverseaza terenul;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor

modifica, concluziite acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

» @Valyarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul

Py de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.
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Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia 2022: \ O

e  SEV 100 - Cadrul general; : & Jus® ©
SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii; R

SEV 102 ~ Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si

a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu

poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si

prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu

este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:

e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului

chiriilor/redeventelor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

* analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

e  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2,2. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in
suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: HCL
267/29.11.2006; Extrase de carte funciara nr. 145933; Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat de urbanism nr.
568/16.06.2022.

Conform Extrasului de Carte Funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 145933 din Ploiesti, str.
Decebal nr. 1A, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a.actelor.mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate
ap lQaﬁdC@.N 2 loiesti care se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii
irobitiare. &
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare \ Vs
Terenul supus evaluarii cu N.C. 145933, este un teren intravilan, ocupat de o cladire, avand categoria de folosinta curti constgﬁi fi md..m>—
suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte. Acesta este situat in zona centrala a orasului Ploiesti, pe str. De&e ,Q\sv w{
1A, jud. Prahova si apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Acc ::‘ﬁ/
proprietate se face direct din str. Decebal, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populats, Iocu Fil
fiind, in general persoane cu venituri ridicate.

Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e  Auto - str. Primaverii, Gen. Vasile Milea, Iuliu Maniu;

o  Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere:
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati medicale, institutii de cuit,
cu sedii de banci, parcuri, muzee.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea
urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de referinta — ZONA A. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.3.1. Harti relevante

Teren, N.C. 145933,
S teren masurata = 77,00 mp

2.4, Descrierea terenulul

Terenul supus evaluarii cu N.C./C.F. - 145933 Ploiesti, este in suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte, fiind un teren
situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal nr. 31B, avand categoria de folosinta curti constructii. Acesta este plan si are o forma
regulata, fiind acoperit de o constructie si dispunand de toate utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan.
Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza, direct din str. Decebal, strada asfaltata.

Conform Certificatului de urbanism nr. 568/16.06.2022 terenul este neconstruibil, respectiv conform PUG si RLU terenul se afla in zona de
intersectie de circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m din centrul intersectiei si zona protejata cu valoare arhitecturala.

11 -
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2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,

de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile

locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare.- Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de muite ori de reglementarile guvernamentale si

locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

e  Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru
proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al pretului

de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

e din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza

generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza

valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de

piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate. :

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari @ proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia

dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care

caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in sensul cel mai

larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliar§ s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare misur§ de dezvoltarea
fiecarei zo /,l oras. Astfel cd, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltarii infrastructurii, domeniul
real—ci;?fé;mécénd@ 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in

Speci artea de asteptari si cerinte.
Ma]ofrfa?ea spe%a é§tl|0l’ considerd c& anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case, apartamente si
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terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai inte %M
tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depdsind 188900 d
individuale véndute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati (sursa date AN NG g‘&f‘ e”"’”
sw 2

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rdmas activa in prirmil

din 2021, n ceea ce priveste intentiile de cumparare, continuand tendintele de anul trecut si indicand o perspectivd buna si pentm

2022. in general, in ceea ce priveste volumul tranzactulor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de

indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciaza cd 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la

recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care incé au nevoie de mai

multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cativa jucdtori mai sunt in expectativa, restul reincepand cautérile

de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul cd 90% conteaza

situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitdti, la vecinatati, utilitati iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei.

Oferta de terenuri rdméne consistentd si vine de la diferite categorii de vanzdtori, dar apar unele schimbéri generate de contextul actual.

De exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmaresc s& impartd riscurile

unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditti sunt interesati sa beneficieze de o parte din

profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazd atét oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este

legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbérile din administratia publicd din anumite zone au dus la biocaje, cum ar fi

intarzieri In numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pand acum, anul 2021 a fnregistrat cateva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru

terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanisticd si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. in

ma]ontatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazs, mai nou, mai

multi potentiali cumpdrdtori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

in concluzne, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai

activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

1. Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizitiondrii locuintelor prin credit;

Afectarea cumpdrdtorilor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumparatorilor

pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografica scazutd, intr-un mediu verde;

7. Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza cresterii preturilor
materialelor dar si a intarzierii livrarilor;

8. Scaderea ofertei existente in piata secundars;

9. Cumpdérdtorii nu mai vand proprietétile pe care le detin deja si le transformd in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;

10. Cele mai cdutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpdratori isi doresc sa continue sd
lucreze de acas3, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzdrile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitéti individuale vandute, estimdm c3 cel putin 140.000 reprezintd tranzaclii cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numdr similar de unitéti individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul ca

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scdderi ale ponderii unitdtilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

rdmane in topul preferinte!or romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinfa fiind vézuté ca o continuare fireascd a

procentulun de vanzari pe acest segment inregistrat in 2021. fn contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevdd schimbdri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbdri masive, intrucat marile centre universitare

functioneazd din nou si in sistem offling, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cétre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd cd anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pana la 10%, tendintd explicatd

pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative muitiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

o caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii.

+ echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

+ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

-// e@tétﬁ)éféme de piata la terenuri in zona subiectului: 300 - 500 euro/mp.

/ éata |mob|I|ara~§she o piata activa.
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3.1. Cea mai buna utilizare - NE U BETU“ "’
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de plata Prm analiza \CMBlﬁaap’ropnetatu
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, ]ustlﬁcata in mod adecvat, permisa

legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de “cea mai buna utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectate din diferite variante posibile care va

constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea

comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,

analiza celei mai bune utiliz3ri identificd cea mai profitabild utilizare competitiva in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buné utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s& indeplineascd urmétoarele criterii:

«  permisd legal;

posibild fizic;

justificatd adecvat;

fezabild financiar;

maxim profitabild.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona

periferica a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna

utilizare este de teren cu destinatie comerciala/rezidentiala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

o  produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

o tilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o
functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive
legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG).

e  se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1, Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informati
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

e  drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

® 6 o o o o o 9 o o

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud. Prahova, in suprafata de
646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata

de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarilor:
1. Avand in vedere ca tranzactile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de
evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £15%;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de
suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,00 euro/mp;
Restrictiile de construire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negative de 30% pentoate comparabilele.
Celelalteé" tetirde @aygoaratle nu necesita ajustari.
/ ¥
DesfasuEarea ?guéelor este prezentata in Anexa la raport.
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fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, cé”*aga?tﬁ'@, ?R‘fa;»)/
domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate;"esie“!.ws/
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Teren intravilan cu N.C. 145933, S nasurata = 72,00 mp, Mun. Ploiesti, str. .
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 124.942 lei 25.272¢€

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie
publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Notd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd cd valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd in vederea tranzactionarii, sub rezerva ipozelor si
ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

- Elemente de comparatie Sublect: Teren intravilan " Comparablla1 - Comparabilaz’ | T
: a Rt S - S Sl ; .\(

Adresa Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova o o ) -« ﬁl&c rala Wi

- . - Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Ploiesti, zona uItracenFraIa, vis a vis aprofﬁ?ie ﬁrale, jud.
Numar cadastral 145933 Prahova de Hotel Proahova, jud. Prahova rahova

Carte funciara 145933 )

L ' nipvisimo-imobiliare.ro 7+ 4 imobiliare.ro. <5 7 i x . b

Pret de vanzare (euro/mp) 505,00 495,00 449,00

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare

ajustare (%) .. T R : i . <3,00% -3,00% -3,00%
Ajustare valorica (euro) -15,15 -14,85 -13,47,
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%) . - 0,00% .0,00% . '0,00%)
Conditii de finantare plata Integrala plata integrala plata integrala plata integrala

justare (%) E° 0,00% Tt ) g ook Q00
Conditii de vanzare de plata de piata de plata de piata

| Ajustare (%) . Vi 0,00% 0,007 0,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Ajustare (%), 0,00% | 0,00% 0,00%)
Conditii de piata data evaluarit valabil {a data evaluarii valabii fa data evaluarii vaiabll la data evaluarii
Ajustare (%) - - 0,00% 0,00% 0,00%)
Pret ajustat (euro) 489,85 480,15 435,53

Ajustari pentru:

Amplasament Plolesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova similar similar mult mai slab

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 15,00%!
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 65,33

teren proprietate (mp) 72,00 255,00 646,00 245,00

|ajustare 5 P00 % 7,32 22,96/ 6,92
|Ajustare valorica (euro) 7,32 22,96/ 6,92
Destinatia intravilan intraviian Intravilan intravilan

Ajustare (%) . 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00

teren neconstruibil, conform PUG sl RLU |

terenul se afla in zona de intersectie de

circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m liber, construibil liber, construibil liber, construibil

din centrul intersectiei si zona protejata
cu valoare arhitecturaia

Restrictii de construire

Ajustare (%) -30,00%) -30,00% -30,00%
Ajustare valorica (euro) -146,96 -144,05 -130,66|
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
Ajustare (%} 0,004 0,00% 0,00
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati din zona similar simifar simitar
| Ajustare (%) o 0,00% 0,00% 0,00%]
|Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Acces facil similar similar similar
|Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00!
TOTAL AJUSTARL ~139,64 ~121,09 -58,41
Ajustare totala neta -139,64 -121,09 -58,41
Ajustare totala bruta 154,28 167,01 202,91
Numar ajustari 2 2 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,305 0,337 0,452
PRET AJUSTAT 350,22 359,07 377,12,
Valoare teren (eum/mp)__roumjn 351,00
i i 3 (TS
Valoare mla wen (euro) mtumu - < " ‘ ' zs.zEI
i T-‘: w ‘ k » e 2 r 3
Valoate lnl'ala teren (lel)_m iahi ; 124,
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COMPARABILE IDENTIFICATE .
495 eur-646 mp-ultracentral-2 ¢®

> C 8 wranllwesai oy u iy il

“@ imobiliarers”

320000 EUR - Teren+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR

Fh IemaGsenal Vezihartd

A imobiiiarero

Continua
scumpirile la
materialele prime

din constructii

gimrobapert py YouTYube

Detalii

Terenul este amplasat chiar in centrul srasuiui Ploiesti vis a vis de Hotel Prahova,

Dupa cum se poate observa si in poze exista si un imobil cu o suprafata totala construita de 131

mp plus un garaj de 1115 mp, ambele fiind damolabils,

Un alt avantaj este faptul ca terenul beneficiaza de 2 cai de acces atat dinspre strada Postei (front
stradal 4.40m), cat si dinspre strada Nicolae Balcescu {front stradal 11.57m).

Pretul afisat este negociabil in limite scceptabile, fiind vorba despre o locatie deosebita ce ufera

numerecase oportunitat] de investitii.

Caracteristici
646 mp constructi
NS7 m intravilan
Nu
505 eur-255 eur-1
G rovsimoimabiiararoterend fracentral-ploesti-671 & % 2
NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENURI ,PLOIESTI , ZONA
ULTRACENTRAL e
Ultracentrat, Ploiesti
10 Bferna; 671, Actustizat [a: 1612021
Pret Vanzare:EUR 129,000
Novisimo Imobillare
Erokes Imabiliai
. 0733079310
® office@novisimo-imokitiare.ro
B Vezl ofertele agentulul
Contacteaza agentul
H
: Suntinteresat de oferta cu [0:C71
Cod securitate g
SorRER
8 ® f ¥ 6B
505 eur-255 eur-2
C & novisimo-imobi teren-d it {-ploiesti-671 himl Qa % &
Descriere teren ' . &

Agentia NOVISIMO IMOBILWAKE va prezinta preprietates cu ld-uk 671,

Caracteristici teren

v Zonar Uliawentrol  Suprsfate: 256 mp v fepar:

v Fronturk 1 + Loeatizare: Intiavilen + Dawhidare: 10 ml

Locallzare pe harta

B Roed
R o e
J S, N9 " 2f -
7o ©-
i . =
) T
g E (:)
j’ -

free developer accaunt at hitp./feww.bingmapsportal.com
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S ROMANIA
t JUDETUL PRAHOVA »
CONSILIUT, LOCAL AL MUNICIPXULUI PLOIES T

HOTARAREA Nr. 267 ¢
privind includerea unor iniobile in
Tiiventarul bunurilor care . jul privat al Mu

Censiliut Local al Municipiniui Ploiesti: %

vizand Expunerca de motive a Primarului Municipiului Ploesti, domnul Emil
Calota si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, prin care se propdnfjn;lgder,ea_
unor imobile in Inventarul bunurilor care alcdtuicse enivl privat &l fulni
Ploiesti;

i temeiul prevederilor Legil nr. 18/1991, Legea ‘ondului funcigr, rep.ub}icgt@ on
modifictrile si completarile ulterioare, si'al Legii nr. 5471998, privind circulatia Jundnﬂ a
tersnurilor; o

avand in vedere Legea or, 213/1998, privind proprietatea publicé si regimul juridic
al acesteia; -

in bazs act. 38 alin, 2 iit. ¢ din Legea nx. 215/2001, privind, administratia public
locals, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Ast. | Constatd il imobilele identificate Tn Anexane. 1. Anexanr. 2, Asexanr. 3, &m
nr. 4 s Anexa nr, 3, ce fac partc integrantd din prezenta hotdrére, apartin
domeniului privar al Muncipiului Plojest] si se vor inserie ca atare m‘I_nvenvlaml
bunurilor care : e inl privat al Mupicipiul) i Ploiesti, i inscrierea,
conform Jegi, in Cartea Funciara provizorie,

Art,2  Directia Administratie Publica, Juridie Contencios va aduce 12 cunostintd celor.
interesati prevederile prezentel hotarari.

Daril in Ploiesti, astdzi, 29 nolembric 2006
Contrasemneazi,

Presedinte de sedint3, Seeretar,

Paul Palas -~

i‘, 5 ¢

. Maria Magdalena Mazilu

vy

DCREERIARLRRL

inchelere Nr. 151643 / 20-12-2019

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblilard PRAHOVA
Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliara Plolesti

A ledil

Dosarul nr. 151643 / 20-12-2019
INCHEIERE Nr. 151643

Reglstrator: ADRIAN-COSTIN ZAMFIR Agsistent: ILEANA MINAELA VASILE
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI domiclliat in Loc. Plojesti, Str Piata Eroilor,

Nr, 1A, Jud. Prahova privind Prima Inreglstrare a imobllelor/unitatilor Indlviduale (u.i.) in cartea

funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.800/16-12-2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU| PLOJESTE;

~Act Administrativ nr,267/29-11-2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii Imobiliare nr.
7/1996, republiczta, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ¢a nu exista impedimente la Inscriere

. farin conformitate cu art, 24 (aiin. 2 si 3}, art, 28 (alin. 1), art. 29¢alin, 1), art, 31 (alin. 1) sl art,
41 (alin. 5 indice 2) din Legea nr. 7/1996 (cu modificarile si completarite ulterioare) coroborat cu
art, B77 si art. 888 Cod Civil si cu art. 13 (alin. 1), art. 39 (alin.1 si alin, 2), art, 54, art. 78, art, 84,
art. 156 (alin. 4) din Regulamentul de avizare, receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara aprobat prin Ordinul nr. 700/2014 & Directorutui General al A.N.C.P.L. (cu
modificarile s| completarile uiterioare)

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 145933
- se intabuleaza dreptu! de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A1 in favearea MUNICIPIUL PLOIESTI, sub B,1 din cartea funciara 145933 UAT Ploiesti;

Prezenta se va comunica partllor:
PASCU ROXANA MARIANA
MUNICIPIUL PLOIEST]

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune {a Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Plolesti, se Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data soiution&rii,
07-01-2020

Aslstent Registrator,
ILE %?‘ MIHAELA VASILE

X
“para™ si s Vniturs;

*] Cu exceptia sitvatiilor prevazuts la Ark 62 ann. @@n‘#ﬂgﬁmnw de avizare, receptle 5 (nscrlere in

Tparafa sisemnatura)

evidentele de cadastru §i carte fu7a ,&m t prin OD! gau.
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4 Oficiul de Cadastru §! Publicitate Imoblliard PRAHOVA
": Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobifiarh Pioiest!

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 145933 Plolesti

100077857075
A. Partea |, Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan pitutud
A:nls‘a_: toc. Plolestl, Str Decebal, Nr. 24, wd. Prahova

.| Br, cadastral T T e
g Wi, topourafic | Suprafaa® (mp) | Observatil / Referinte

A 145933 ‘,j;_ari&‘z_ Teren Imprajmuit; & = R
PRR— ________B. Partea li. Proprietari si acte
i —_— e NS

Inscrier] privitoare 1a dreptul de proprietate 3i alte drepturi real, Referinte
is1643 /20/12/2015 = 7 -t

CEATMINTSETatv  nr. 2 i 2¢ eniis de CONSILIOT COCAL

! a ZSTCITOE e g
iAdministratiy_nr, 800, din 16/12/2019 emi
[ 81 |ISISBITE. Grept-de PROPRTER AT ES Genol prvst dafa

Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL PLOTES

|4 Inscriarl privind dezme

ATE{domeniu] privat), dobandit

th

1PIU;

AL MURICTRTULL
PLO|

ale de garanie sl sarcin

Documani care conting date cu caracter personal. protejate de prevederite Legi Nr, §77/2001.

mbrémintele dreptului de .
____ drepturi r n prapristate; 1

Referinte
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Carte Funciard Nr. 145933 CDmuha/OrayMunkipiu: Ploiest
te Funciard Nr 220722 P T

o = - Anexa Nr. 1 La Partea 1
ety - Opservati / Referinte ) —1
| "Nr cadastral sgg{afaga mert erinte |
=3y | "Din acte: |
125933 D sete )

: 72 — R
inat! In planul de prolectie stereo 70,
ON T |1 SRE THES

¥ gupra‘at este d:

136811 |

148933

L —- e = —

Date referitoare la teren e
: ekl 1l / Referinte

Categorie |intrz | Suprafata | 1 P e e A

g”‘ loluglns {vian |~ {mp} | ”—"_—I— it 7 u

e

3 culll | DA | [Inace
* | constructii 86 ;
Masurata: l
L 2 ) (— .
mente R )
:‘;'\‘lgnllz‘::lichgm;lmllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in ptan.
e ———
Punct| Punct Lungime segment
Ince;ut sfanit e (m)
1 2{ = 5633
2 3l 42246
S T 3 = som3
i wad)
Pagina 2din3_

e prevederia Legli Nr, 877/2001.

Document care congine date cu Caracter persona, £

Formuar vanlanes L1
Fauvost ety informore o) ¢ Ja 49733 @pay.ancphre

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A I%BILZLU;
Scara 1:200 1

N, cadnsiral | Suprafata masurata Adresa imobilivi [
ﬁzﬁ 5 2mp | "Ploisst], str.Decebal, nr.1A - niraviian [
[Egnes Funciara nr. .- I PLOIESTI : -] ‘
— == —
Luw.o. E- §l 0
| T il '
1 Ne.caasial 136311 &

|

L e e i i
1228 G

j
i
. b

| ] b

HMun, Phoisst-com iva I

Mo, Plafestidom prical
593

P N
TP

204

N

+

Nr. | Calegona 0% T =
s | 8 i f
g 3 ) Teren domeniajivos 3l Mo, Floresti,
B L atwent consuied

o dsuritorilor ia teren, l
. i 3 o1 vadastesie sit
- - W e €N2Y cadastrule if
3 " Acesteld s litaten din teren

< SR
(TIFIGHT
S5 PESCU A, A

< B. Date rofesitoaials cunsiuclh
Cod Ninalia | Supra'aia consitia | > pm—— L

e cL 72 GHISC;Sr dusi=T2mp;on consir.2008

Droprietar Paiuschiv Lorin Emest, |
3 (N S — o focs sblaciul iascrieni |_Date:oipory
[ == T SRR

Confire inteogucared i biulut in baza de Udle
Tntagrat3 st atrbuirea nundiclui czdastral

Suztafans 1wala masurats o kil i = 72mp
Surratst in wize 7 imeblui = 56mz

fa :
IoNEZEY

| U ConslitERGR T

SA=EAY

Carte Funciard Nr. 14§933
** Lungim| p

e telor sunt determinate ir
e in planul de prolec
*** Distant{a dintre puncte este formatd din segmente :u:ul'ntc:l :.525

Certific c& prez iile in i i c . 4
e prezentul extras corespunde cu pozltiile in vigoare din cafes Wgra ori;gr‘{ Ok b= a5t u",f ¢
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de ¢

care se sling drepturile reale precum si pentru dezb: ‘?1 V.pub’;‘k%
susceptibile de orice modificare, i comdE legii. stetee succes{q{m : e

suscept i : )
2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard r’a‘:‘gdxg‘::
NG

:'{‘ :
DBata solutionsrii, Asistent Registrator,

30-12-2019 JLEANA MIHAELA VASILE ‘ \S)

Data eliberaril,

_— —
{peraa s ssmrhg(?}

VILSANESCU ADINA|
REFEREN|

Docyment care contine data tu caracter persond, rotesats de prevedeile kagli Nr.

6771200 Paging 3 uin3
Exiraze peolsu jafurmark on-knv |3 adress epay.ancpl.ro .

Formutar varsivnes 1.0

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIVARIA MUNICIPTULUT PLOIESTY
Ne. 304099 din _ 27-05:2022

CERTIFICAT DE URBANISM
nn

Nr. 568 pi: 18

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU :MITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE TEREN STR. DECEBAL NR. 1A

Ca urmare cercrii adresafc de ___MUNICIPL LOIESTI .
cu domiciliuNsediul in judetul PRAHOVA localitatea____ PLOIESTL _ ; e
satul il g - - , sectoru] = , cod posial % 4
strada _ __P-TA. EROILOR ar, A S -
sc. - T Jtelfax 0244516609 , c-mail B

inrogistrata la or. din 27-05-2022 "

Pentru imobilul — forcn ¥san constructii —- situat in judctal Prahova, Municipiul Ploiosti,

satul  —— = 22 , scctorul z , cod postal: —

stradn DECEBAL ne. 1A bl - :

s6 - ,eL__~ _,8p.__= ., seuidentificat prin o7 cad. 45933 3
in temeiul tegiementarilor documentatiei de urbanism ar. 20 y_ 1958

faza PUG aprobata prin  Hotararile Consiliulai Local nr. 209/1999 si 382/2009

In temeiul reglementarilor documentatiei de wrbanism nr. e /— i
faza PUZ aprobata prin  H.C.L. NR 280724 iulic 2014 privind aprobarca PLANULUI URBANISTIC | ]
ZONAL "RIDICARE RESTRICTIE )i CONSTRUIRE CU MODIFICARE
INDICARTORI URBANISTICI MAXTMALI S| MODIFICARE REGIM
DE ALINIERE" Str.Gheorghe Doja ar. 101C, Ploiest, cu valabilitate pans e
eprobires PUG a) Municiyiutui Plojestl
in conformitate cu prevederile Legis ne.50/1991, privind autorbzares executaril lucrarilor de
constructi, rep o i sl completarile ivare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. cadastral 145933 in suprafata de 66 mp din acte si 72 mp din masurafori, este simat in intravilanul
smnicipiuiui Ploiesti si zpartine domeniului privat al municipiului Plojesti, conform H.C.L ar. 267729112022 81
Txirusului de carts funciora pentru infommare eliberat de O.C.P Llrahova in baza cererii nr.70930/27.05.2022.

Conform PUG si RLU, (erenul se sc afla in zona de infersectie de circulalie ou restrictie pe o raza de SO m din cenirul
intersectiei i zona protejain oy valoare arlutecluraia,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuals & terenului: curli-constructii,

DDestinatia slabiliia prin planurile urbanistice actusle: '
Ist - subzons mstitutii si servieii de intercs goneral Gu restriclii intocmire PUZ/PUD,

Functiunea dominanta 2 zouei este pentru jnstitutii si servicii de interes general cu functiuni complexe, compusa di:
instilutii publice si servicii i dotari de interes general, cu regim mixt de inaltime; inslitutii publice si servicii si dotari
alerente zonelor de locuit,

Functiunile complementare admise sunt; locuinte; activitati productic nepoluante; cai de circulatic pictonals; spatii
verzi, scuaruri.
UTILIZART ADMISE: institutii, servicii 4i cchipamente publice; sedii ale unor companii si firme, servicil pente
smiveprinderi, proicctare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizstii politice, profesionsle efc.; facasuri de cult; comen cu

A

Intoemit; ANYON MARIA FLORENTINA - CONSILIER . 07-t6- 2042 v/;/ 1
Verfcot: COCAELENA PATRASCL « SEF SERVICHY.

-



Activitati ier 1 hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, barurd, cofetarii,
cafenele etc.; sport si recreece; parcaje la sof si subsol; spatii libere pictonale; spatii verzi amcnajate; Jocuinte cu partiu
obisnuit; Jocuinte cu pactiu special care includ spatii pentri profasiuni fiberale, .
UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIL: Se admit constructii avand pricare din [uncliunile admise cu conditia existentei
unui PUD aprobat conform legii, cu exceptia imobilului situat e str. Gheorghe Doja nr. 101C pentru care este permisa
autorizaica directa pentru cladire de birouri si comert,

Se interzice amplasarea constructiilor prevazute Ia utilizari admise si care sunt afectate de restrictia temporara instifuita
in zona intersectiilor pe o raza de 50 m pana la obtincrea unui aviz din partea Politiei rutiere si a Comisiei de Transport
st Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei municipiului Ploiesu.

Se admite amplasarea de structord penteu panota) publiciiar cu avizul obligatoriv al Primarici municipiutui Ploiesti.
UTILIZARI INTERZISE: Se interzic orice unitati economice de tip productiv §i care genercaza trafic intens,

Se interzic orice amenajari provizorii sau amplasarca dc chioscuri pe domeniul public, exceptie facand doar
amplasamentele aprobate conform legii.

Se interzice realizarca de constructii in zonele de servitute si Ge protectie a lucrarilor si reteleior tehnico-edilitare

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare
Terenul se incadreaza in zona valorica A, conform HCL nr. 553 /21,12.2011 i H.C.L. 361 / 28.09.2012

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-N-153; (POT = 75%; CUT =3,0);
- suprafata teren Ge 66 mp din acie si 72 mp din masuratori;

- parcela neconstruibila;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSTUNT)

Se considera construibile parcelele carc an suprafata de minim 150 mp si 12,00 m front la strada in cazul regimului de
construire discontinuu si 8 m front la strada pentru regim de construire continuu (cladiri insiruite) si pentru carc
adancimea paccelei ebuie 53 fie mai mare sau cel putin cgala cu latimea acesteia.

I cazul alipirii la o cladire existents, sc recomanda alinicrea la sceasta pentru 2 se evita crearea calcanclor.

In conditiile i daca se doua sau mai multe parcele, conditia de construibilitate a
parcelei rezultate referiloare la raportul dintre latime si adancime nw sc mai aplica daca celelaltc condifii sunt
indeplinite simultan (suprafata si fron).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vu respecta alininierea prevazuta conform planse) U2_Reglemcntari propuse vizata spre neschimbare, si anume:
peatru strada Decebal, se propunc amplasatea pe aliniamentul la strada cu asigurares obligatorie a unei distante de
minim 9,0 metri intee fronturile laterale construite - profil A-A.

AMPLASAREA CILADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELCR

Se vor respecta retragerile fara de limitele jaterale si posterioara determinate de respectarea servitutilor impuse prin
Codal Civil.

In cazul in cere parcela s¢ invecincaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladirc aviind calcon pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de |a limita laterala » parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcunul existent {in cazul in care nu se obtine acordul vecinuluj, s¢ va
amplasa la o distanta de 0,6 m fata de limita), far fata de limita opusa sc va retrage obligatoriv Ja o distanta egala cu
Jjumatate din insltime, dar nu mai putin de 3.00 metri,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA »
Distantele minime intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela vor fi egale cu 172 din inajtimea constructiei celi
mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 metri.

Sirmultan, amplasarca constructiilor in interioral parcelei vor trebui sn respecte normele de prevenire a incendiilor si sa
permita accesul mijloacclor de interventie in caz de incendiu si de forta majora/calamitate.

CIRCULATII 81 ACCESE

Se va asigura acces carosahil separat de ce) pictonal,

Parcels este construibila numai doca are asigurat un acces cerosabil de minim 4.00 metri latime dintr= cicculatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propsietatile invecinate.

Pentrt asigwizrea accesului antovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posierinara distanta dintre cladire si una
din limitele laterale alz parcelei va fi de minim 3,00 m.

In Wate vazurile este obligatosie usigurarea accesului i spatiile publice  persoanclor cu handicap locomator.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajels se vor dimensionu si dispunc in afara virculatiilor publice confurm normelor specifice si proiectelor do
specialitate legal aprobate.

Inivmis; ANTN MaRIA FUORENTINA - CONSILIER, ”MMMJ 9
Verfeul: COCA FLENA PATRASC RVICHS

AN g

k.___,j‘-v

In wpliceren Diteotivei Consitiului $5/337/CEE (Directive EIA) privind evslussea ofoctelor snumilor projcctc publice si priveto asapra madiulul,
medificain prin Dirsativa Consiliului 47/ L/CE si prin Oueectiva Consiiolis 51 Parlamentulul Ewropean 2003/35/CE privind paricipsrea publicuin fa
claborares. anumitor planuri si progremo in legatura cu mediul 3 modificarcs, cu privire a participarea publicului 5i accesul Ja justitie, 2 Directivel
857337/CEE 81 & Directivei S6/61/CE, prin centificatul de urbanism s¢ comunica soficiantului obligatia de 2 contacta sutoritates (eritorinls de medin penirn
s mastn ks analizeve s 52 decics, dupn caz, incadresingineadrarea proieemtul investitiel publice/private in lisa projecielor supuse evaiuaris impactului
supes wnedivli,

In aplicarea prevederilor Directivel Conslliatul 857337/CEF, procedura de emiter: 2 acordului de medin se desfasoara dupa emilcrea cerlificatului de
wrban’sim, wnerior depunerit documeniatie! pentru autorizacea execulari lusrtlor de consirueil s suioritatea sdministmilei publice competeni,

T vetkoren satisfcerit cenmetor G privite Ta procedur the emitere w acorcidii e meiu, wotoritutes compeients peniri protociia mediului stebilesie
hlice, cenirelizarii opiuniior publiculut s 6l forroalyris unui puncl do vedere oficial cu privire la realizarea investitic in
comsulizrii publice.

1n voese cane

Dupa primires prezentului certficat de urbanison, ttularul are obligatia de  5¢ prezenta Ia stioritatea cormpetenta peniru protoctis mediului
10 voderen cyaluariy initialo 8 invostitici 5 stabilici necositati ovaluari ofestclor aocsteia esunra mediviui, In urma evoluari initiale & lnvestitiel
30 v& emite gctul adminisiriiv bl mutoritati comperente pentn protectia mediului,

! i stabil Itatca evaluarii efectelor invesiiticl psupra mediuiui,

| Insiueia in core t
e

executary lucraritor de consinuct,

- . T —
earc, dupu lui de ubunism uri pe A derulasi procedurl de evaluare 2 sfecislor invesitici esupra
tantul renunli b infentin U realizare « inveytitiei, icestn are obligatia de & nofifica ncest fapt autoritati slninisiraticl publice

compelents,

In st

ediviu,

§.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ja zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, fu cazul in care
legea nu dispune altiel (copie Jegalizata);

) documentstia tehnica - D.T., dupa caz:

ODTAC ODTOFR. ODTAD.

d) nvizele st acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d 1) avize si acorduri privind ubilitalile ucbane si infraslructura:

O alimentarc cu apa O gaze naturale Alte avize/acordurl

O cunulizare i . (3 telefonizarc
[0 alimentare cu energie electrica Cl salubritate
[ alimentare cu energie termica 3 transport urhan
d.2) avize si acorduri privind:
T} securitatea Ja incendin {Olprotectie civila [ sanalaica populatici

d.3) avizele / acordurile specifice ale administiatiei publice centrale si / sau ale serviviilur descentralizate ale acestora:

d.4) Sludii de specialitale

€) punctul de vedere/actul ini: iv al autorijtatii pentru protectia mediului (copie);

-nu este cazul
1) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este caznl);
2 de plata ale ur taxe (copie):

Inioimt: ANON MARIA FLORKNTINA - CONSILIER., U7-0b-30:
Fersfcut: COCAELENA PATRASCL s

Numarul minim de locuri de parcate se va stabili in functic de destinat]
la RGU.

In cazul cladicilor avand functiuni mixte, numarul de parcaje se va di
prevazut canform Anexei 5 la RGU pentru fiecare funcriune in parte.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaitimea maxima a eladirilor admise va fi dc 18,0 metri la cornisa (P+3).

Inaltimen la comisz alratagelnr oricntate catre strada va fi maxim egala o Bgiedante insg -t torile opn%»,r@_ e
~ vezi profilele in plansa U2, ipro ¥ e
CONDITII DE ECHIPARE. EDILITARA - i € Rangovs. v

Toats cladirite vor i racordate I retelle tehnico-cdiliare publice in canalzati sus vud Afraigle L do
contorizare a consumutilor individuale se vor amplasa in interiorul propriefatii a o d s AP 20'm sau in
nise realizate pe fatadele situatc pe alinisment si/sau imprejmuirea la strad:

Seva asigara posibilitatea racordacii la sistemele modeme de relecomunicatii.

Se va asigura in mod special evacuarca Tapida si captarea apelor meteorice din spatile rezervate pictonilor si din
spatitle 72t cordar burlanelor la pluviala este obli #u sa fie facuta astfel incat sa se evite
producerea ghetii in spatiile pietonale.

Se interzice dispunerea pe fatade @ antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a
cablurilor TV.

SPATII LIBERE ST SPATII PLANTATH

Slc;'.or_amgum suprafetele minime obligaterii conform anexei 6 ia RGU (GM — 007 —2000) in functic de destinatia
cladiri.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

In gradinile de fatada minim 40% din suprafata va i prevazuta ou plantatii inalte.

Terenul care nu estc acaperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore ha
fieeare 100 mp,

?arlcﬁmlc vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare 51 vor fi delimitate cu un gard viu de 1,20 metr
maltime.

IMPREJMUIRT £
Tmprejmuirile trebuie sa fie transparente si sa aiba un sociu opac dc maxim 0.60 metri catre strada.

Se Tecomanda separarea spre strada a terenucilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 1,20 metri malmr.;e d:f. care maxim 0,60 metri soch: opac, dublate de gard viu, Gardurile de pe Jimitele laterale
pot fi opace si vor avea mal:ml\eu de maxim 2,00 metri, [naltimea accstora se calouteazs pornind de la cola lerenului
amengjat - Ja nivelul trofuarului sau a carosabilufui - din domeniul public.

Spatiile comeruiale si alte servicii retrase de lo aliniament pot i lipsite de gard, pot fi separate ou borduri sau ca

garduti vii si pot fi utilizate ca terase pentry restaurante, cafengle ot

4. REGIMUL DI; ACTUALIZARE
: i %

ice i i mai sus, s¢ va realiza in conformitate cu prevederiic Legii
nr.3$f)/2001‘v cu modificarile i completarite uiterioare. ? o
Documentatia urhanistica PUG si RLU u localitatii este valabila pana lu aprobares documentatiei nouhui Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform 1CL nr,382/24.11 12009,

Prezentul Certificat de urhanism poate fi utilizat in scopul deciaral pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE ST NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
oo CONSTRUCTH

4. OBLIGATI ALE TITULARULUE CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In sco;{ul elnbar.a‘rij documentatici pentru Aaux_(:vri'/axea executarii lucrarilor de constructii - de

se va adresa P pentru protectia mediului:

intonnit, ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER , 006 3023 ‘//
Verlfical: COUA-ELENA PATRASCU » SEF SERVK'IU .

Prezentul certificat de urbanism are valubilitate de 12 huni de 1a data omiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDRARAVANERSEVICT MIHAELA-LUCJA CONSTANTIN

)
'/
.ARHITECT SEF,
R, 2 .\)/: ADUNA
¢ pRE CRONTfIA RADMNA
w “Mcg{:sn_m
W bl
DIRECTOR GENE ADJUNCT,
RITAMARCFLA ST A U
-~

e

A
S
o

LS

Achital tuxy de
Seulit conform a

lei, confor chisunrei pr.

. 467 Cod fscal o %’//‘%;ﬂ

Preoniul certiicat de urbunism e fost arsmis solicitantului direct / prin posta I dals do

Intoumit; ANTON MAR1d FLORENTINA « CONSILIER., 4707037
Verficor COCA-FLENS PATRASCL - SEF SERVIC
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