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HOTĂRÂREA NR. 262 

privind vânzarea terenurilor de sub construcțiile situate în Ploiești, str. Decebal 

nr.1A, în suprafață de 72 m2 (număr cadastral 145933, Carte Funciară 145933) și 

în suprafață de 44 m2 (număr cadastral 146089, Carte Funciară 146089) 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 297/19.06.2024 al domnilor consilieri locali 

Valentin Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Gheorghe Popa, Costel Andreescu și Robert-

Ionuț Vîscan, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat la Direcția Gestiune 

Patrimoniu sub nr. 206/19.06.2024 și sub nr. 902/19.06.2024 la Direcția Administrație 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre 

privind vânzarea terenurilor de sub construcțiile situate în Ploiești, str. Decebal nr.1A, în 

suprafață de 72 m2 (număr cadastral 145933, Carte Funciară 145933) și în suprafață de 

44 m2 (număr cadastral 146089, Carte Funciară 146089); 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 233/20.06.2024 al Direcției 

Economice; 

Având în vedere procesele verbale din data de 26.03.2024, din data de 16.05.2024 

și din data de 05.06.2024, precum și avizul din data de 05.06.2024 ale Comisiei de 

specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, 

servicii către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

          Luând act de faptul că terenurile de sub construcțiile situate în Ploiești, str. 

Decebal nr.1A, în suprafață de 72 m2 (număr cadastral 145933, Carte Funciară 145933) 

și în suprafață de 44 m2 (număr cadastral 146089, Carte Funciară 146089), fac parte din 

domeniul privat al municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al 

municipiului Ploieşti nr. 267/29.11.2006, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al 

municipiului Ploieşti nr. 488/28.09.2023; 

Luând în considerare adresa domnului Paraschiv Lorin Ernest înregistrată la 

Municipiul Ploiești sub nr. 2585/02.02.2024 și confirmarea acesteia, privind cumpărarea 

terenurilor, transmisă prin adresa nr. 2585/24.04.2024;  

În temeiul art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 354 

și art. 364 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

 

 Art. 1 Însușește rapoartele de evaluare nr. 742/11.07.2022 și nr. 743/11.07.2022 

întocmite de către S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. pentru terenurile de sub 

construcțiile situate în Ploiești, str. Decebal nr. 1A, în suprafață de 72 m2 (număr 

cadastral 145933, Carte Funciară 145933) și în suprafață de 44 m2 (număr cadastral 



146089, Carte Funciară 146089), care constituie Anexa nr. 1 și Anexa nr. 2 la prezenta 

hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea de vânzare a terenurilor de sub construcțiile situate în 

Ploiești, str. Decebal nr. 1A, în suprafață de 72 m2 (număr cadastral 145933, Carte 

Funciară 145933) și în suprafață de 44 m2 (număr cadastral 146089, Carte Funciară 

146089), la suma de 201.296 lei, la care se adaugă cota legală de T.V.A., după cum 

urmează: 

-  suma de 76.354 lei, la care se adaugă cota legală de T.V.A. pentru terenul de 

sub construcția în suprafață de 44 m2 (număr cadastral 146089, Carte Funciară 

146089); 

-  suma de 124.942 lei, la care se adaugă cota legală de T.V.A. pentru terenul de 

sub construcția în suprafață de 72 m2 (număr cadastral 145933, Carte Funciară 

145933).  

Art. 3 (1) Aprobă vânzarea către domnul Paraschiv Lorin Ernest a terenurilor de 

sub construcțiile situate în Ploiești, str. Decebal nr. 1A, în suprafață de 72 m2 (număr 

cadastral 145933, Carte Funciară 145933) și în suprafață de 44 m2 (număr cadastral 

146089, Carte Funciară 146089), identificate conform planurilor de amplasament și 

delimitare – Anexa nr. 3 și Anexa nr. 4 ce fac parte integrantă din prezenta hotărâre, în 

următoarele condiții: 

      a) achitarea integrală de către domnul Paraschiv Lorin Ernest a prețului de vânzare a 

terenurilor sus menționate, în sumă de 201.296 lei, la care se adaugă cota legală de 

T.V.A., în termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data aprobării vânzării de 

către Consiliul Local al Municipiului Ploiești; 

b) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect terenurile sus menționate, să 

fie încheiat în termen de cel mult 30 zile lucrătoare de la data la care cumpărătorul face 

dovada plăţii; 

c) cumpărătorul are obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării rapoartelor 

de evaluare până la data perfectării contractului și cele ocazionate cu perfectarea 

contractului de vânzare cumpărare; 

(2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3(1), contractul  de          

vânzare – cumpărare nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 

aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință domnului Paraschiv Lorin Ernest prevederile prezentei 

hotărâri.  

 

 

Dată în Ploieşti, astăzi, 27 iunie 2024 

 

 

                                                                 Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                         SECRETAR GENERAL,  

      Nicolae-Vlad FRUSINA                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 

                                                                       



RAPORT DE EVALUARE, 
TEREN, N.C./ C.F. 146089, S masurata = 44,00 mp 

PLOIESTI, STR. DECEBAL, NR.1A, JUD. PRAHOVA 

DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, lUDETUL PRAHOVA 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

CLIENT: U.A.T. PLOIESTI 

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI 

Acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul 
mentionat în cadrul capitolului I; evaluatorul nu-şi asuma nici o responsabilitate daca acesta eşţe transmis altei persoane. fie 

~-="-<., pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop. 
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Catre, 

U.A.T. PLOIESTI 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren 

cu N.C. 146089, inscris in C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din 

acte, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Decebal, nr. lA, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al 

Municipiului Ploiesti. 

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, aparţinând domeniului 

-privat al Municipiului Ploiesti, in . vederea-vanzarii . prin--licitatie publica sau . negociere-direct-a. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza 

documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor 

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 11.07.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al 

institutiei · dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a 

Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 
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Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizatorul desemnat: 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova 

MUNICIPIUL PLOIESTI 

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova 

Subiectul evaluat: 
Teren intravilan, cu N.C. 146089, înscris în C.F. 146089 Ploiesti, în suprafata masurata de 44,00 mp, 
respectiv 38,00 mp din acte, amplasat intravilanul Mun. Ploiesti, pe Str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, 
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 267/29.11.2006. 

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, aparţinând domeniului privat al 
Municipiului Ploiesti, în vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. 

Data evaluarii: 11.07.2022 

- curs ValutafBNR 1a data- --· ·- -- - -
evaluarii: 4,9439 lei/euro 

Situatia proprietatii la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate în cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR. 
Astfel ca, în opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. 
Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in 
sinteza in tabelul de mai jos: 

" spec:ificatt,e 

Teren intravilan cu N.C. 146089, S masurata = 44,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 

Valoare propusa de e~aluator 

76.3541ei 15.444 € 

Nota 1: Valoarea estimata în urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie 
publica sau negociere directa. 
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie în prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, în ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului 
raport, urmând a fi corectată ori de câte ori piaţa o cere. 

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata 
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata înainte de a fi utilizata. 
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta. 
Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator. 
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DECLARATIE DE CONFORMITATE 

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, decfaral"!!„llllil-l!'J'< 
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita 

posibilitatilor; · 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a îndeplinit programul de pregatire profesionala continua; __ 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea niciunei persone; 
• evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii. 

A.E.C.CONSULTING~ţ;,(:(j~ ti~~ 
MEMBRU CORPORAtf;NEVAR c;. ~ ARBANAS MOCANU'-· 

( ;::i A.E.C. ~ \/AClllt'A.ftl\Dlll + 
Ec. Dorin Arbanas \\deâ~bl.Ellal - ~ţi auto mUMonnxt1ftlPAN R 
Directorgeneral S.R.L. ' \ 'tt_~Nr.10283 

'~52~v -nor~_--: .1: ~. ~g_. ~~:~:.~!:,.~ 
• ~N:! 'fo.t\ ~.„„ :;... .... 

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Rap;îtliiC!e evaluare a fost întocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA 
1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii. 
1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie un teren intravilan, cu N.C. 146089, înscris în C.F. 146089 Ploiesti, in suprafata masurata de 44,00 mp, 
respectiv 38,00 mp din acte, amplasat în Ploiesti, Str. Decebal, nr. lA, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, conform 
HCL 267/29.11.2006. 
1.5. Scopul evaluării 
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, aparţinând domeniului privat al Mun. Ploiesti, in 
vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri 
decat cel declarat. 
1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): „Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, într-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valorii este 11.07.2022. 

1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în condiţiile unei plăţi integrale cash. 
Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 11.07.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,9439 lei/euro. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Confor"!J_;,SJecl~ratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti. 
Dre~~~ţ;i~pt;!e~te se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de#t:fOlosi si de a-f «ţJlege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. 

tl fJ ~ . , 1 
0 

A.E.C. . ,,., 
;\"" r' ." 'SULTJNG * 1. 
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Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legal c~ l ···tf 
conventionale. In cazul de faţa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de ~ ~ ~ , / 
participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atribuţii fundamentale ale statul . . · l~i,~".)el 
obligaţiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al statUt _f} .!'-·' 
Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse"i8"'4"'-"'­
dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 267/29.11.2006, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extras de carte 
funciara nr. 146089, Certificat de urbanism nr. 567/16.06.2022. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste 
dreptul de proprietate asupra proprietaţii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie documente in 
original pentru proprietatea evaluata. 
Avand in vedere cele menţionate mai sus, evaluatorul nu işi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a 
veridicitaţii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii construcţiei, evaluatorul neasumându-şi nicio 

responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
• se presupune că utilizarea proprietăţi i corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

• nu se detin informaţii cu privire la existenta unor materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate 

investigatii în acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instanţă in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a 

evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul menţionat în 

cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar; 
• terenul este intabulat in C.F. 146089, acesta fiind un teren liber de sarcini; 
• Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei retele de utilitati care subtraverseaza terenul; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avand doar scop informativ; 
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in 

documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 
• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 

. „ dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
··>ct~o[!:ul de evalu~re este ~alabil in. conditii_ economic~'. fiscale, juridice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditii se vor 

/-<~!'> mtMHî€a, concluzule acestui raport 1s1 pot pierde valabilitatea . 
. ..,.. • evalua~ dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul 

A·gj€ prol{I~ate asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti. 
~soLTH\1 *) 
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1.10. Declararea conformitatii cu SEV 
Evaluarea s-a realizat în concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022: 
• SEV 100 - Cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
• SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client 
Informatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare în posesie, alte documente (suprafetele 
pentru teren au fost preluate din respectivele documente); 
scopul evaluarii. 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. 
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Informatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
informatii despre vednatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus într-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse în acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea îndeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata în prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului 

chiriilor/redeventelor; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata în urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, ·recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprietăţii, descriere juridicii 
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 146089, înscris în C.F. 146089 Ploiesti, în 
suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte, amplasat în Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand 
domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: HCL 
267/29.11.2006; Extrase de carte funciara nr. 146089; Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat de urbanism nr. 
567 /16.06.2022. 
Conform Extrasului de carte Funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 146089 din Ploiesti, str. 
Decebal nr. 1A, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere 
leg~al, . ·et6ţ:we~onate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat întregul drept de proprietate 
apa . ;MPO.A.'ti'l~iesti care se presupune ca au întregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii 
im : re. c;. 
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare Ci\, ~-~ k ... 
Terenul supus evaluarii cu N.C. 146089, este un teren intravilan, ocupat de o cladire, avand categoria de folosinta curti const~, fi~~~,~· 
suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte. Acesta este situat in zona centrala a orasului Ploiesti, pe str. De~alfCfllET\J'-'~\; 
1A, jud. Prahova si apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Ac~9IJIJ.~ ... ~­
proprietate se face direct din str. Decebal, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populată, locuitorii 
fiind, în general persoane cu venituri ridicate. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat. 
Artere importante de drculatie in apropriere: 
• Auto - str. Primaverii, Gen. Vasile Milea, Iuliu Maniu; 
• calitatea retelelor de transport: asfalt. 
caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale. 
In zona se afla: Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere: 
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati medicale, institutii de cult, 
cu sedii de band, parcuri, muzee. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea 
urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
Conduzie: 
Zona de referinta - ZONA A. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat. 

2.4. Descrierea terenului 
Terenul supus evaluarii cu N.C./C.F. - 146089 Ploiesti, este in suprafata masurata de 44,00 mp, respectiv 38,00 mp din acte, fiind un teren 
situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal nr. 31B, avand categoria de folosinta curti constructii. Acesta este plan si are o forma 
regulata, fiind acoperit de o constructie si dispunand de toate utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan. 
Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza, direct din str. Decebal, strada asfaltata. 
Conform Certificatului de urbanism nr. 567/16.06.2022 terenul este neconstruibil, respectiv conform PUG si RLU terenul se afla in zona de 
intersectie de circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m din centrul intersectiei si zona protejata cu valoare arhitecturala. 

GALERIE FOTO 
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2.5. Analiza pieţei 
2.s.1. Date generale ale pietei imobiliare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa 
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale. Informaţiile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: · 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 

Piaţa imobiliara industriala; 
Piaţa imobiliara agricola; 

• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferta putin elestica în comparatie cu cererea şi preţuri în crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizari comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. 
Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine în continuare un nivel crescut al preţului 
de vanzare şi al chiriilor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici în comparatie cu cererea mare de proprietati în zone atractive, 

caracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru în sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei în care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o importanţa deosebita în procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. 
In cazul evaluarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza 
valoarea proprietaţii. 
Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de 
piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. 
Analiza de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia 
dintre cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. 
Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. De aceea, în sensul cel mai 
larg, analiza de piaţa of era informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara 
Potrivit specialiştilor, în ultimii cinci ani piaţa imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea 
fiecărei zone / oraş. Astfel că, piaţa imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domeniul 
real-estate m~scand cu 5-10%. Totodată, deşi piaţa imobiliară este una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a clienţilor, în 
special - :de<.41,Ş,teptări şi cerinţe. 
Majori _ specialişii'61>c<:onsideră că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de până la 10% a preţurilor la case, apartamente şi 
teren; f,.$'respectiv la stă$_nări pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensă activitate de 
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~ra~~acţiona~e din ultim.ii 5 ani: anul . trecut a fost un an bun pentr~ cei care si-au ~andut locuinţele, c~~e~ea depăşind 18j};Qfi!~ d~~!~:,;~~'-~) ;.~;j 
ind1v1duale vandute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aprox1mat1v 60.000 de unităţi (sursa date ANC:P.Jr.11~ 1,_:-' ---·-·'" /./.~·)! 
Raportul Colliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rămas activă în prî~tieme.şt:J]-i; ... ':' .; 
din 20?1, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bună sÎ~tru .#Joi;Jf'~~ ei' 
2022. In general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care include şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite oo 'i d 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază că 2022 se anunţă a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerii şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încă au nevoie de mai 
multă claritate privind evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar câţiva jucători mai sunt în expectativă, restul reîncepând căutările 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul că 90% contează 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăţi, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. 
Oferta de terenuri rămâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbări generate de contextul actual. 
De exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împartă riscurile 
unui nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe termen scurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanistică. Schimbările din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. 
Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru 
terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mai multă claritate în acest sens. In 
majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de stabile în ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai 
mulţi potenţiali cumpărători, se primeşte un bonus de preţ, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi în afara capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare in 2022 sunt: 
1. Creşterea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
2. Scaderea accesibilitatii achiziţionării locuinţelor prin credit; 
3. Afectarea cumpărătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
4. Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
5. Incetinirea creşteii cererii de apartamente; 
6. Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demografică scăzută, într-un mediu verde; 
7. Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
8. Scaderea ofertei existente în piaţa secundară; 
9. Cumpărătorii nu mai vând proprietăţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
10. Cele mai căutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţi cumpărători îşi doresc sa continue să 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Această creştere importantă a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi individuale vândute (48.000). De remarcat şi faptul că 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Cluj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
rămâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
Casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul lo,cuinţelor alese de români, tendinţa fiind văzuti'i ca o continuare fireasci'i a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de lucru. J 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou şi în sistem offiine, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţă explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 

Concluzii cu Privire la analiza de piata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - în comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum îndelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea ereditarii ce constau intr­
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• cotatii oferte de piata la terenuri în zona subiectului: 300 - 500 euro/mp. 

~iătajmg~liara este o piata activa. 
;/„,~?- Re{. 

·(:k '< IJ.:J JE.C·. 7' 
i ;; P.· 0·, ,~nlO *) i\ o ~r·r.JS' vi•· 
\{~ z..v" 5.J\ .1-· fI· 
~ •>' 
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CAPITOWL 3. ANALIZA DA;.;~R~ ~ 
3.1. Cea mai buna utilizare f; \ ·, -~)~·'~'°:-~ ~ .... ..;; 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU) este în stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin aria'/1t~\S:M&!L,~ ~ 'i 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. '0~, ~ JmJ'e~ e)/ 
"CMBU este definita ca "utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata în moâ 'ad~ permisa 
legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate". 
Conceptul de "cea mai bună utilizare" reprezintă alternativa de utilizare a proprietăţii selectate din diferite variante posibile care va 
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicării metodelor de evaluare în capitolele următoare ale lucrării 
Relaţiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pieţele imobiliare. Cunoaşterea şi înţelegerea 
comportamentului pieţei sunt esenţiale pentru conceptul de cea mai bună utilizare. Când scopul evaluării este estimarea valorii de piaţă, 
analiza celei mai bune utilizări identifică cea mai profitabilă utilizare competitivă în care va fi pusă proprietatea. 
Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi imobiliare trebuie să îndeplinească următoarele criterii: 

permisă legal; 
posibilă fizic; 
justificată adecvat; 
fezabilă financiar; 
maxim profitabilă. 

Avand în vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate în zona 
periferica a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate în starea buna, consideram ca cea mai buna 
utilizare este de teren cu destinatie comerciala/rezidentiala. 
Chiar si în aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv: 
• produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG; 
• utilizarile propuse sunt dimensionate în corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o 

functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive 
legal fiind în concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG). · 

• se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin piata 
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii 
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: 
• drepturile de proprietate; 
• conditiile de finantare; 
• conditiile de vanzare; 
• conditiile impuse de piata; 
• amplasament/ locatie; 
• suprafata; 
• tipul terenului (intravilan/ extravilan); 
• restrictii de construire; 
• forma terenului; 
• utilitati; 
• acces. 

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat în Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma 
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall­
imobiliare.ro. 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat în Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud. Prahova, în suprafata de 
646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata 
de pe site-ul imobiliare.ro. 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, în apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de 
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata 
de pe site-ul olx.ro. 

Explicitarea ajusţarilor: 
1. Avand în vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de 

evolutiile înregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de ±15%; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de 

suprafata de± 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,00 euro/mp; 
4. Restrictiile de construire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negative de 30% pentoate comparabilele. 
Celelalte criterii ~~~e nu necesita ajustari. 

.,__'\. c4'. 
Desfasurare . c.$l~ulelor este pr~entata în Anexa la raport. 

·\' 5 .4.E.C. 'C 
\ ';.CONSULTING; I 

. L. 
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În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, ce apartine 
domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este 
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos: 

Teren intravilan cu N.C. 146089, S masurata = 44,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 
Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 

76.354 lei 15.444€ 

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie 
publica sau negociere directa. 
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului 
raport, urmând a fi corectată ori de câte ori piaţa o cere. 

Evaluatorul considera că valoarea de mai sus este realistă si poate constitui bază in vederea tranzactionarii, sub rezerva ipozelor si 
ipotezelor speciale mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu 
proprietatea evaluata. 
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.. · .· / ;; : : .• ~~de ..,;,.„_ : 
Adresa 

Numar cadastral 

carte funciara 

Provenlenla ln~lll <omparablle ·:: 

Pret de vanzare (euro/mp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajustare (%) . ' !,; 

Ajustare valorica (euro) 

Pret ajustat (euro) 

Dreptul de proprietate transmis 

COndltll de flnantare 

Conditil de vanzare 

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare 

IAjusta"' (%) 

COOdltll de plata 

Ajustare(%) •' 
Pret ajustat (euro) 

Amplasament 

Ajustare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

SUprafata teren proprietate (mp) 

Ajustare valorica (euro) 

Destinatia 

Ajustare(%) 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictli de construire 

Ajustare(%) 

Ajustare valorica (euro) 

Forma terenului 

Ajustare valorlca (euro) 

Utllltatl 

Ajustare (%) 

Ajustare valor1ca (euro) 

Acces 

Ajustare valorica (euro) 

~ ITOTĂL AJUSTARJ 

Ajustare totala nea 

Ajustare totala bruta 

Numar ajustarl 

C.T.8. I pret de vanzare/oferta 

PRET AJUSTAT ' 

V.Ioan! teren (euro/mp)_rotunjlt 

Valoare 'tDtala teren ·c1et)_rotun)1t 
""" ·' · : .l. 

'-'..' :;'· 

'·: . . ; .·· 

EmMAREA VALORil TERENULUI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

.·.; ,,.„ .• :,;:· 
. .• SUbled: Teretilntr~n · 

. ~· : ' 
· ~para~ia1 

~ ';,'; ;.:„: ·: ~ : „ ~ ,• :: - „., -. !• . t.: ···'. '(',; 

Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova 

146089 
Ploiesti, zona uttracent~ala, jud .. 

146089 

absolut 

plata Integrala 

de plata 

nu ec.azul 

data evaluarit 

AJ-rl pentn1: 

Plolestf, str. Decebal, nr. 1A, jud. Praflova 

44,00 

Intravilan 

teren neconstrulbll, conform PUG sl RLU 
terenul se afla ln zona de lntersectie de 
clrculatie cu restrlctle pe o raza de 50 m 
din centrul intersectlel sf zona protejata 

cu valoare arhitecturala 

regulata 

din zona 

facil 

c 351,00 

• . • 
15.4M 

"' -
I~ 76.354 

I ' 
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Prahova 

505,00 

oferta de vanzare 

·15,15 

489,85 

absolut 

0,00% 

plata Integrala 

de plata 

nu e c.azul 

0,00% 

valabil la data evatuaril 

0,00% 

489,85 

slmllar 

0,00% 

0,00 

255,00 

O,+! 

B,44 

intravilan 

O,oo% 

0,00 

liber, construlbll 

·30,00oA. 

· 146,96 

regulata 

0,00% 

0,00 

slmllar 

0.00'4 
0,00 

slmilar 

O,OOl!o 
O.DO 

· Ul.S2 

·138,52 

155,40 

2 

0,308 

351,34 

. \~~~ ~ti,~p:&.·e'""•:la,in 
Plo1estl, zona ultracen_tra~i1s ~. - - ~~~fT:re de i\i~re rate jud. 

de Hotel Proahova, JUd. P~~ ~ Q1 !:I: . ' 
·;~- imobiliare.ro " i · " otx.:'i'o ··.: ' . - ;, l :· ~ 

495,00 449,00 

oferta de vanzare oferta de vanzare 

···- ; ' f-, - -:J~OO% . ;~ ~ . 
. :.h ,.-, . .. r \ .·.: '3,00% 

·14,85 -13,47 

480,15 435,53 

absolut absofut 

0,00% 0,00% 

plata Integrala plata Integrala 

0,00% ~ 
de plata de plata 

0,00% Iii~ 

nu e cazul nu e cazul 

0,00% .s 0,00% 

valabil la data evaluarii valabil la data evaluaril 

0,00% o,~ 

480,15 435,53 

sJmilar mult mal slab 

o,~ 10,00% 

0,00 43,55 

646,00 245,00 

}i,oi e.e>1 

24,08 f .l" 

intravilan Intravilan 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

liber, construibil liber, construlbll 

-30,00% -30,00% 

·144,05 ·130,66 

regulata regulata 

0,00% O,OO'il 

0,00 0,00 

similar slmllar 

0,00% Q,OO'llo 

0,00 0,00 

slmUar similar 

o.• . 0,00% 

0,00 0,00 

· 1U.t7 „79,07 

al19,97 a79,07 

168,13 182,25 

0,340 0,406 

JG0,19 Jff,46 
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COMPARABILE IDENTIFICATE 
449 EUR-245 MP-ultracental-1 

<4 Ac:!,.~!.,~t;:~!:!t Echipa FRANCIZA Vanzarl „ Jnchlriefl „ lfiiŞtN1@B•@Ji! CUenll • lnvestitll ... Con1act m&lJ 
~-ri--

' V ~ ·· -

Vanzare 1eren 250 mp, in Ploiesti, zona Ultracentrala 

~--~~ Ultr&centtal. Ploîe:i1i 
„orer1.aprtce<:l<:!nt0'.I! Oferl.a1J1matoar.i:n 

~ 

Pret Vanzare: 11 O.OOO EUR 
m:mcw.isa 
~t~H:.lllll ' <!JAUQl.f.112020 

3'4.!ifi:.:in 

GLX61PH.Mocanu Ilinca 
Paneoer GaJaxy lmob 

~ ~dal!t1<1p~rereo !a 

!:!' vt-?.i paren:e d~p:e 3gen1 
~ ·,ez! paţjlna agenhJ~î 

conw:teaw prin teldon 
Click pvn~ru numaru! do telofon 

449 EUR-245 MP-ultracental-2 

H@WWMfuMJ·iU 
GALAXY IMOS.!> 

A&odwtl• lmobfHoro Echipa FRANCIZA Van?art ... lflChlrl«I • Uif'.i·i!Şh3'@·1 ctl&ntl ... lnvestttli ... Contact lrm ofene<K'UW: 41088 
Oftf1teiu;lutl\le: ~'22 
Ofeflec.uclw*: 2076 

Aqenl!actf'ri:178 

Descriere oferta 

Vanzare '"en 2-4S mp, in Ploie-stl zona Ultracentnrla, si1ua1111 aprcploert de Halele Ctnt1ale, magazine. statll pentru mlJloac:e de 
tran~rtlncomun. 

Se p1etea::• at-at pt>ntru rullzarea de :Olltrucrn rezide-nti.a~. c.at slpenuu cons1Juct1J r;cm1er~aJE (magazin. s.uperma11<.et, 1Jpii!ll birouri. 
res\auranl). 
Deschklerf!?. te1enului1>S!e de13.5m. 
Rei;il:n de ţor,~.1ruc1ie. Pt:.'. 

POT: 50 ...... 
CUT: 1.S. 
Pretuldev.1inzaref!M*de11000iiewo. 

CONTACT NON STOP 

Caracteristici 

Tip Tet"t:n: lntrth'llan 

DftchldoAi: 13 S 

Numll'FfOflturl: 1 

Prtt Vantal'G: 110 .~00 EUR 

tK.iprl'fata temi: 24Ş mp 

Tlptranzactfe:Van:art 

Orlentaro: E~ 

Numi:; 

Te!et::m 

O Prin comp'etar&a tle$$.tul formular. wnt de llOOl"d cu 
TP.>rmen ~1 sit.v.md1!Ule$1te·ulu1. 

495 eur-646 mp-ultracentral-1 
.;- ~ C a imobiliare.ro/Ya1u:are-terenuri-c.onstrurtii/ploiP.sli/uhrilf:entraVteren·constructii·da-·van2aie-XV0603GOH?lista=S3014)2&li5tîng=1&imol<Niz=2850807866 

TerenTCasa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR 
PlOi~i. iona Ullr&<:dnt r-!1 • Ved harti N;tu.-'.•.\ '" \/J0.:.'.'1.i;;: 

320.000 EUR 

(°' IA!>\CU HORII\ 

0754.055.115 

P-tnti J ')1\1,;.nuf • .,,:)f~ JJş„a r a :......,1„ri<l:.:: M.:l·ul 
~nU„N!ui XV060JC01'1, ,"\c pot fmt:lt 1 ~~rf.1J 

~dori s~ prirrir..c mai l'T'lult-e 

inf>"JrnH1ţ1! CJc'#pre pr\>pri-eietea 
httpţ;/iwv.vl'Jmobiliare Joian unt/XVO 
603':.DH ~3.t.1t!i p! Imobiliare.ro 



COMP.ARABILI; IDENTIFICATE 
495 eur-646 mp-ultracentral-2 

Terenul e.ste arnplc1::.at chiar lr1 cen trul or asu lui Ploiestl vis a vis de Hote! Prahova, 

Dupa cum se poate observa si in poze exista si un imobil cu o suprafata totala construita de 131 

mp plus un garaj de 11.15 mp, ambele fiind demolcibi le. 

Un alt avantaj este faptul ca terenul beneficlaza de 2 ca i de acces atat dinspre strada Postei (front 

stradal 4.40m) , cat si dinsp re strada Nicolae Balcescu {front stradal ll .57m). 

Pretul afisat este ne-gociabil Jn limite acc'=!ptabi!e, fiind vorba despre o locatie deosebita ce ofer2 

num<:.•roase oportunitati de irwestitii. 

Ca racteristlci 

646mp constructii 

11.S?m intravilan 

Nu 

505 eur-255 eur-1 
c a novisimo-iroobiliare.ro/ teren-de-vanzare-utlracenlrill-plolesti-67 1.himl 

NOVISIMO-IMOBILIARE: VANZARI TERENURI ,PLOIESTI, ZONA 
ULTRACENTRAL cmm!I 
Ultrat"ttlt1-.l.P1C!ieti 
IDOfeite:G7.l,Actualizat1.J: lfl.1.2021 

Pret Vanzare:EUR 12{1,000 

Novlslmo lmoblUare 
BreikerJmobifo1r 

\. 0133079!110 

scumpirile la 
materialele prime 

din construcţii 

m officr@novls!m~lmobitiu1.ro 
% Vtzl(lftrt-elt-lllt:~~ui!ul 

..... „ .. , ._ 
~--.f „.. ' 

J.. 
I I . 

C i novisimo·ilTlQbiliare.ro/teren de·v11m:are-utlrl!centrzil·pl01Mti··671.html 

oes(riere tervn 

Caracteristici teren 

„ Zl:n:to: \1~1ra..tn1 r1I 
.,,Frontvri:l 

Localizare pe harta 

505 eur-255 eur-2 

VSup•l'"~:l5.Smp 

V ~ool~r1·ln11~vll1" 

ft ţ ~ .„ 

ma-.................. 

VR1pti: 

V~whidut:lOml 

\~··· · ·„ 

Contacteaza agentul 

9 • f " G• ® 

Thf $fMcit;.d i:.rtde"tials •1 il)l(~lid. llx! CI~ lien vp 1111' 1 Frtt dw.lop.11u4un1 ~t ht1~:,',"1-,.,,..,...~nsmr,:>;;erhl,c~fl" 
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ROMANI), 
JUDETUL I' RAHOVA 
CONSILJUL LOCAL AL MUNJCJi'lULUJ l'LO!ESTl 

HOTÂRÂ.REA Nr. 267 
privind indudern. unor imobile în 

biventamf bunurilor care alcl1tu1"esc dummiul privat al Mqni+:ipiuli1~ 

Consiliul Local al Municipiului Ploic.sti:. 

vâzând Expunerea de motive a Prima rnlui Munidpiu1ui P!oiesti, doo;inu1 Emil 
Cfl1ota si Raporu~l de s,Peciaiitate· al Dîrec1iei Yalr'imoniu, prin aire se ptoplli'le inch,iderea 
unor imobi le în l!.1rentarul bum1r!lor u1ri: czlcăt11ies1.' domeni!1l priVat al Mim.fcipit,t1u~ 
PloiEJsti; 

~ temeiu l prevederil0r Legii nr_ l&/1991, Legea :ondului funciar, republicată, cu 
modificările si completările ulterioare, si ' 3J Legii nr. 54!1998, tirivind circultitia juridicif ri 
ter'enurilor; 

având în vedere L.egea. nr. 2 J 3/1998, privind pro_pri~~atea pi:bhc§ 'si regin:iui Jur.idic 
al acesteia~ 

în b.Hz~ an. 38 alin. 2 iit. c din Legea ~· 2.15.12001, privind admin.i_stratia publicâ 
l·~J"caÎăi cu modîficifdJe. si complctârik ulterioare-„ 

HOTÂRĂSTE: 

Art. 1 Con.stată c3 imobilele: identificate în An~xa nr. I Anex::-. nr. 2. Anex.afli. 3~ Anexa: 
DL.-1. ~i Anexa nr. 5, ce fo c. pam intcgrant~l din preze;ntn hotărâre, apartfa 
domeniului p1;var al 1vfu11cipiukl Ploksti si se vor însorie ca ar.are în Jnyentaful 
bunurilor C(lte nlciituiesc dvmenfoi prlw1t ill .Mwllcipiuluf Ploic'stl, cu. inscrierea, 
confonn 'legii, in Cartea Fur.dara prO\'ÎZOrie. 

Art. :2 Dirc:otla Administrntie l)ublitn1 Juridi'c Contencios va aduce la cunostinUf celor 
intcresati prevederile prezentei hotârârî. 

:btlin: în l1!oies1i, astazi, 29 noiembrie 2006 
Ccintrasemnează, 

Sccrcr a.r~ Presedinte de sedi.nti'\, 
Poul

1 

Pal~·· r.-rnriu Magdalena Matfilu 
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Oflc.iul de Ci'!dllUN ~ Pl.lblic!'Cate lmoblti11rl PAAHOVA 
Blrol.11 de Cadastru ~i PL1blicit11te tmobili11r6 Ploieşti 

TEREN \ntravil;:in 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

C.;1rte Fvnciarl Nr. 146089 Ploieştl 

A. Partea 1. Descrierea lmoblluhd 

Adresa: Loc. Plole W:l. Str Decebal, Nr. lA, ud. Prahova 

B. Pertea li. Proprietari şi acte 

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate ~I alte drepturi reale 

) 

Referinţa 

lnscriel1 privind dezmeMbrimlntela dreptului de proprletata, R•fer\nţe 
dre, turi reale de aran le $1 sarcini 

L-~---·-------

Pa9~f!!!!.-'-

l "' ""'li -' oi '2 ~ lll ~ ţ! 
V"\ l.() l() \O "" 
l_i 

Carte Funcl•rd Nr. 146089 Comu~ra~unic/p/u: Ploie~ti 
----- -.a:n.ia Nr. i'i.a Partea I -

Teren 
Nrcadnstral 

146089 

"~ 
„„„\ 

I -· 
\ \ 

, ... „ 

\r-J.~=:::=:'.'--
Tllrla Nr.topo Observi.ilil I ~efe r inte 

~~~~1io~1~i~:g~~l~or aegmantelor s1.1nt obţinute din proiecţie în plan. 

Punc'C Punct Lungime segment 
tnce ut sfAr~lt !'"'"'' 

1i 2 10.112 

-, 3 
.. 

4 ~ - -:w:112 3 ' 4 1 1, 4.4 

~Mt~~p~ld•pttv~1'm1<1rul~l~~l5,lt.e[iliHOe_ 
Pa~I~ 

'"!"'" ~•M•u lnlcrm.ro ~l:.no ia •dru• o•~·•Mpl.ro 



1,.) 

Carte FunciarJ Nr-. 146089 Comuna/Oraş/Municipiu: Ploieşti 

~;le segme:;f:!lor 5unt dl'lWrmlnate în planul de proieeţle Stereo 70 şi sunt rotunjite la l mlllmetru . 
..,.,,. Distanţa dlntna p1..11r.te est~ formi!lti din segmente cumulate ce $unt mai mici dedt v11loarea l mlllmetru. 

certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 

~~~oz~ntul extras de carte fundară este valabi! la autentificarea de către notaru!, public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susce.9tibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a aChltat toiriful de O RON, „ pentru servici1JI de publicitate Imobiliară cu codul nr. 211. 

Oata so!uţ!onării, 
10-03-2020 

Data eliberării, 
_/_}_ 

1), WJt1B111 

OX<l<'r\•nl<•r•'011~n•dblfCll<"lr•ct~r<'lNO<>lf,prolrlold•P.~~i/U(!M H9RQ1S)fiLc9illJ0/20l8 ~gf'.!!..!, cJin3 
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ROMANIA 
JUDETUL PRAHOVA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOTESTI 

Nr. 304100 din 27~05-2022 

CERTIFICAT DE 
}'l;r. ___ %7 Dln: 

lnsc(lpul: 

URBANISM 
16 ·06· 1nZZ 

SCOPUL SPEC-:JFICAT DE SOLTClTANT IN CEREREA PENTRU EMITERJ~A CERTIFTCATULITT DEURBAX!SM: 
VANZARE TEREN STR. DECEUAL NR. !A 

Ca unnarc cererii adresate de MUNICJPIOL l'LOIESTI 
cu domiciliul\~ediul injudctul ~ . PRAimy~ lncalitatea..==-=--tLDIESTI 
sarul _ ·-„-- scctorul_-_,codpostal _ 
strada P-TA.§ROILOR ____ „ ___ l_A __ ,hl. _ -· 
"---·_,eL_-_,ap._-_,tcL/fax 0244516622 ,e-mail ___ ,: __ . ___ ; 

irm:gistri;talanr. 304100 ___ din ~-1.QB__, 

Pentru imobilul - teren siisaw constructii -- situat injudetul Prahova, Municipiul Ploiesli, 
satul -----„ .. _-______ sectorul __ ·_,codpostal: __ _:_ 
m~da DECEBAL nr. lA bi 

se. _:_,ct. -:--~-ap.. - , sau iden1ificnt ;i;'----==.'.~~.~14~60~H9~-------• 
in temeiu! rcglemc11t.1rilor documentotiei de urbanism nr, 209 ; --'-"-'--

faza-··-~~-- aprobata prin HotornrîkConsiliului Lt)~al nr. 2091!999 ~i 382i~Oq9 ____ _ 

in temeiul reglementarilor documcntatiei de urb1mism nr. __ I , 
faza PUZ aprobata prin H.C.L. J".<'"R.280/24 iulie 2014 privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC 

ZONAL "RIDICARE RESTRJCTIB DE CON~TllUIRil CUMODIFJCARE' 
INDICARTORJ URBANISTICI MAXIMALI ST MODIFrCARE RL:GIM 
DE ALINIERE" S!r.Ghc:orshe Doj~ nr. l O IC, P!oicsti, cu valnbilitutc pan~ la 
~~~~_!'UG al Municir iului Ploiesţ!.___. _ _ 

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/l991, privind au1orlzarca cxccutarii Jucrorllor de 
constructll, republicata, cu modincarlle sl completarile uUuioare, 

SE CERTIFICA; 
!. REGIMUL JURJDJC 

Terenul cu nr. cadnstra! 146089 in suprnfata ele JI:! mp din ~C(t si 44 mp din m:isuratori, est~ situai in intravil~nul 
municipiului Ploitsli si apartine domeniului privat al municipiului Pioicsti, conform H.C,L nr 267129.1!.2022 si a 
Extrosului de carte funciara p~ntru infommre eliberat de O.C.P.l.Pro.tiova in baza cererii nr.70925127.05.2022. 

C":Clnform PUG si RLU, terenul se se af1:1 in zorrn de intcrscctic dt circubtic cu rt~lrii.:tic pe o raza de 50 n1 di11 centrul 
in1ersecticisizoi1aprutcjatacuval0Hrcarhitecturnfa., 

2. REGIMUL ECONOMIC 

fiolosinla actuala a terenului: curtî-construetii. 
Dcstinatiastabî!ii.aprinp1anuri!eurbani~tice::i1..1uale: 
l~r - subzona institutii si servicii de in1eres general cu restrictii intocmire PUZ/PUD. 
Funcliunca dominanta a zone. I este pentru insti1utii si servicii de interes general cu functiuni complexe, compas~ din: 
institutiipublîcesiserviciisidotar:idc intcre3gcnerol,curcgimmi:<tdcinalfone;ins1itutiipublicesiser\'lciisidotnri 

· ~~~;~~tJ\:t~~~~ ndmise sunt: loeuintc; activîtati productic nepolu~nte; cai de circulatic picton11la; spatii 
verk,~cuaruri. "".l .( 

.,'\· - . -l \ 

( 

~fJLl~AR'. Am.:11SE; ms1'ri.Yh1~r\:,icii si.echip3mcnte publi~c; s_cdi.i ale unorc_M~panii si fir_m~, sc~ic!i pentru ... 

~
! .· ~ mtrcprindcn,. ~. !~a\\~ctare~e11ricrt11.arc, cousultanla m d1fente domenll s1 ~ltc servicu proks1onalc; scrvu:u 

E- '""'"'":1.,;~.~~*l~Nrm..1-CoN.W·~u·1.1i~wn IŢ I 
i;.Ll l'o"')!r~I: c&;;,,.f:.'!.ţqjl•;irllf!SCl/-Sl"FSli~/(~~1-
~ ..,J <'I V " J..).Y \ (-? n.\:O·,.. ,:w· .„ .... , 

\'{?.f' ev .,, ~'/ 
··'-.-if ;';--.' 
"-,::- 1J I\ c "\:• ·„>, 

~---::.:-::--·~::~~---

~,leritomrel1leren 

1- .c:o·· -1-'tmpJ --~-~~~ 
44 T~ren domeniu prival Mun.Plni~.ffi,limi./efil 

/~renului se ide111ificnpeconturu/ 
con111rucri11i cx/st~ntc 

~.s.R.L. 11,•~I 

-"""--........ '"''--'- ---

"' com:tr. 

~:~~.r~f!rrtOl!re1:;iconstn.ictii 

Dest;rioba Su;xalalooons!ruM 

CHIOSC;SC d11~'r:-lt°4mp;;n cr:mslf.19!.llJ 
proprlflrarPmascM1Lorlnlimcst, 

>--t--->-----<nufllcenili11c/U!in3cn'on'i 
C1 

~ 
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Cunflrm lntroduc:ere-a Imobilului în baza de date 
Integrat~ şi atribuirea numărulul c.ad~ trol 

iOfltiildaCacas1JUjPulkilale~o~1araPra00w 
\mii ION DANIELA I i com;Yf.'f!!'R"GR. I 

n,11a . 

sociale, colective si personale; sedii a!e ui1or organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu 
amanuntul; actîvitali manufacturiere nepoluante; hoteluri, pensiuni, agt•ntii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, 
cafenele etc.; sport si recreere; parcaje la sol si subsol; spatii libere pietonale; spatii verzi amcn!ja.te; locuinte cu p11rtiu 
nhi!nuit;locuintccupartiuspecialcarcindudspiuiipentruprofcsiuni liberale. 

UTILJZARJ ADMISE CU CONDJTII: Se admit constructii avand oricare din ftmctiunile admise cu conditia existentei 
unui PUD aprobat cnnform legii, cu c:x~tia imobilului siruat pc str. Gheorghe Doja nr. JOIC pc:nlru care cşlcpt.imis• 
autorizareadirect11pentruclndi!.'edebirourisicorncrt. 
Scintcr:t.iccamplasareaconstruc1iilorprevuu1elautilizariadrnisesicarc:sunlafectatcdcrestrictintemporarainstituitn. 
in zona intcrscctiilor pe o rata de :SO mp~na la obtini:rea unui a vii din partea Politici rutiere si a Comisiei de Transport 
~i Siguronta Circul11tici din caclrul Primarici municipiului Ploîcsti. 
Se admite amplasarea de structuri pentru panotaj publicirnr cu avizul obligatoriu al Prlmorici municipiului Ploicsti. 

UTlLTZARJ INTGRZISE: Se interzic orice uniur.ti economice de tip productiv si CllTC iCncrcua trafic intcJl.'I. 
Se inlerzic orice amcnajad provizol"ii sau amplasarea Je chiuscl.ll"i pe Llumcniul public, cxceptie facand doar 
amph1samcntclc aprobate conform legii. 
Se interzice.realizarea dccunslruclii in:.:unclc de 8ervitu1c si deprotectic a lucrari!or si retclelor teh.nico-cdilime 

Regimul fiscal este rcglcmcnlll.t de Legeo 22712015-Cod fiscal, modilicarilc si complctarilc ullcrinare 
Terenul se incadrcaza in zona valorica A, conform HCLnr. 553 i2Ll2.201 l si H.C.L. 361f28.09.2012 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR-N-l 5a; (POT• ?So/.; CUT• 3,0); 
• supr11.fota teren 38 mp din acte ~i 44 rnp clin masuratori; 
- parcela neconstruibila; 
CARAC:TEJUSTlCI Al.I\ PARCELELOR (SllPRAFETE, FORME, DJMENSIUNl) 
Se conRidcrn construihileparc11Jelecarc au suprafata de minim 150 rnp si 12,00 m front la strada in cazul regimului de 
construiri: discontinuu si 8 m front Io strada pentru regim de construire continuu (cladiri insiruitc) si pentru care 
aci~ncime.11 p11.rcelei trebuie sa fie mai marc sau cel pudu egnla cu latim~a accslciu. 
fncazulolipiriilnocladircexistenta,~crecomand11. aliniercala aceasta pentru a seevitaerearcacalcauelor. 
Tn conditiilc p:ircelarului preexistent, daca se comascnzo douo sou moi multe parcele, conditia de construibilitatc a 
parcelei rc1.ull11tc referitoare la r~portul dintre latimc si uU:<l.l\cime nu se mai aplica daca celelalte conditii sunt 
indcplinitcsim\1han(suprafa!asi front) 
AMPLASAREA CLADIRILORFATA DE ALINIAMENT 
Se va rcspecto olininicrca prcvozut8 conformplansci U2_Rcglementari prnpu~e VÎ7.at~ spren~schimbare, si ~nume: 
pentru strada Decebal, ~e propune 11mpU!sarca pe aliniamentul la strada cu asigurarea obligatorie a unei di.~tante de 
minim 9,0 me1ri intre fronturile laterale constrnite -profil A-A. 
AMPLASAREA CLADJRILOR FATA DE LJMITELE LATERALE SI POSTF.RlOARE AU:: PARCELELOR 
Si: vor respecta retragerile fata de limitele lareralc si posterioara detcnninote de respccrnrca scrvitutilor impuse prin 
CociulCivil. 
Incazul incnreparccla.,cinvccincaza numaipem1adinttc limitele lsteralecuocladireavând c.alcan pelirni1ade 
proprietate, far pe cc~lalta laturo se invccincaza Cil o cladire retrasu de lu limita lateralo a parcelei si avand pe fatada 
laterala ferestre, noua cladir~ se va alipi de cal~am.il i::<î~tcnl (in c:.lzul in c<1rc mi se obtine acordti! vecinului, se va 
amplasa la o distanta de 0,6 m fa1a de limita), far fota de limita opusa se va retrage obligntor\u la o distanta egala cu 
jim~tatc din inalfone, dar nu mai putin de 3.00 metri. 
AMPLASAR.13A CLADJRJLOR UNELE FATA DEALTELI.:'. PI.I ACEEASl PARCr.1.A 
Di~li111tclc minime intre co11structlile amplasate pc acccasi parcela vor fi egale cu 1/2 din innhimeu construclicî celei 
mai m~lte; dac nu mnî miez de 3,0 metri. 
Simultnn, amplnso.reo coostructiilor in interiorul parcelei vor tr~hui ~a n:~pecte normele de. prevenire a incendiilor si sa. 
pcrmita accesul mijloacelor de intervcntie in caz de incendiu si de forto m~jora/cnlnmitatc. 
CJRCULATII SI ACCESE 
Scvaasiguraaccescarosabi!scparatdccc)pictona!. 
Parcela este construibila numl:li daca are asigurat un acces co.rosnbil de minim 4.00 metri latimc dintr-o circulatie 
p11hlica in mod direct sau prin drept de trcce1·e legal obli11ul prin urm <lin proprie1atile învecinate, 
Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioaradis!antadintrccladircsi una 
dinli111itclelatcrnlealeparcdeivafidcminim3,00m. 
Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accc~u!ui în .~pntiilc publice a persoanelor cu handicap locomotor. 

::~:'.:;·.~~~::~~:4:.;~:~:/~~;~;;~~~~- m-~6-w12 Jf/' 
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STATIONAIWA l!.IITO\'.EHlCCLELOR 
hrcajele se vor dimem iona sî tfap11nc in Jfara cirrnlati ilor publice conform nonnclor ~pccitice si proiectelor d~ 
specialitltelegal arrub:.i1e. 
Numarul minim de IOCllri d! parcar! se v?. orabili in func:ic de dcstimnia cl;>dirilor sî va respecla prcvedl!rile Anc::ci S 
1aRGU. 
In carul cladiriloc avand functî1u1i nridc, numaml de parcaje se ya dimensiona prin CC11Iiasarea 11um;.irului de parcaje 
prev.ii.ui 1:0nform Anexei 5 la RGU pentru fioc.11rc funct.iunt in parlc. 
INALTIM:EA MAXIMA ADMISIBTLA A CLADJRJLOR 
Jn~ltimca maxima a cladirilor adnlÎ>t' va. fi tJc 18 ,0mctri la comisa (P+3). 
Jnaltimea la comisa n fa1adel nr orienla!e catn: ~tnida va fi ma.'l.im egala cu dislanta în1n:: frontwile op~ coMlnlitc 
corespun:zatoa.re - vezi profilele transversale in plan~a U2_Ri:glementari propu~c. 
CONDlill DE. ECHIPARE EDILITARA 
Toa1c ciadirile vor 1i racordalc la rete!ele tchnico.ediliblc publice in canaliz:niî sub1cranc. Aparotck si camim:le de 
contoriuirc a consumurilor individuale se vor ~mplasa in interionll proprkhdii la o distanta maxima de J,O m sau in 
msc realizate pe fata dele situate pc aliniameut silHU împrejmuirea fa s1rada. 
Se va asigura pu~ibilital tl ra~ordariî la sâstemclc modeme de 1cJc comunii:~ 1ii 
Se va asieura in mod spcci~I evacuarlla r11pida si capmea apt""!or meteorico din ~-paliil e re'.lt:rv11te pietonilor si din 
spatiile mineralizate. Rac(.)rdllrca burlanelor la canaliuirca p~vi~la este obligatoriu SJ. fie foc:u!a i\.'it fcl incat ~3 se evite 
rrOOucereaghctii inspaiiilepietonelc. 
Se interzice dispunerea pe fot11dc ~ antenelor TV-sntelit si a antenelor pcntrn tclcfoni~ mobila si dispunerea vizibila a 
c.ablurilorTV. 
SPATII LTBERE SI SPATJJ PLANTATE 
Se vor asigura suprafeh::!c minime obligatorii confonn anexei 6 la R<iU (OM -007-2000,1 in :functie de dcstinc!i:i. 
Cl'iHl.irii. 
Spatiile 11i1.ibile diu circula1 iih: publice vor fi ITDIOle cu gradîni de fota&. 
ln gradinilt de·f11.1nd:i minim 40% din ~upr~fatn 11a fi prcY~zuta cu plnntatii in:i.lte. 
Terenul c11rc nu este ~eupc rit cu constructii , platforme si ci rt.nlatii va fi acopttit cu gazon si plantat cu un ~rborc la 
f1e.:arc JOOmp. 
P11Tt:lljelc vor fî plantme cu llfl arbore la fie1;Me 4 locuri d<:1 p~rcare si vor fi delimitclc cu un gard vit1 de J ,20 mtlri 
inaltîme. 

îMPREJMWRI 
ln1pl'ej1m.irik trebuie sa fio transp3rent;: si sa aiba un $Oe.lu op~c dt mllxim 0,6() metri catTc ma!la. 
Se n:comanda ~par~ spre m ada a terenurilor tchipamentcJor publice sî bi~etic:ilor cu ganluri 1ransparemc de 
maxim 1,20 me1ri inaltune din care maxim 0,60 metri soc.tu op~c. dublate de gard viu, Gardurile de pc lini11clc Jatern!c 
pol fi opace si vor avea inalliini:a de maxim 2,00 metri. lnahimca oecstora se c~!culcau poruinil de Ia cota terenului 
:.imenaja1 - la nivelul tro11.u1ruluî sau a carosabilului- din don1eniul public. 
Spatiile comerciale si alte servicii rctrMt de ln 0liniamcnt pot fi lip$i!c de gard, pot fi separate cu borduri suu cu 
garduri vii ~i pot fi utilizat~. ca 1enue pi:ntru res1aur11111e, cafenele etc 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE 
Orice modificare a reglcmentarilur urban!stlcc mentionote mai su.~, se va realiu in cun(urmime cu prevederile Le&ii 
w.JS0.'200 I, cu modificarilc si CM1pler.ir:ile ulh:rîoare. 
T>ocum..:ntatia urbaniSlîca PLJG si RLU a Jocaliuuii esle v11l11bila pan~ hi. aprobarea ctocumcnlatid noului Pl an 
Urb:mis1ic General al Municipiului Ploiesli, ~onfonn HCLm.382124.l l.2009. 

Prtzentul Certificat de urb1nbri1 p•'flilc fi utUilat Io fr uPul ded:ii'iit peniru: 

OPERATllJNI !'JOTARIALF. PRTVIND CTRCULAT!A IMOBILIARA - VANZARE - TEREN STIL 
DECEBAL NR. I A 

r CEltTIFlCA_T_U_L_Ol_i:t_ll{_B_ANISM NU Tll'i'E LOC.D[.AUTORIZAT1E Vii CONSTRtllRE SAU -
I AUTORIZATIE DEDESFIINTARE SI NUCONFI<;R..\ DREP1'ULDE A EXECUTA LUCRARI DE 

CONSTRL'CTII 

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

Prezentul cerllfkat de urb:rnlsm 11n:~ v1d'i1Jilit111~ th• 12 lunl de I~ dat• em1terll. 

~ 
L.S. AND;.~@M7'.EVICI 

! ~;IHOl'I ) , 
/I 

":..,t'!..~YJ,<JY 

A:hit•t W1•de „.„ .• „ ld.i,cuer0<mdii1:1n1tinr. _„ ... 
Scu1;1 c011form ai~ ~1~ CQd ci~ il 

SECK~TAR GENERAL, 

MIH.• Cl,.<"JiNl>fANTIN 

p.ARHITECT SEF, 
· VERON I CA~ RADC 

CONStLI 

' ... .,,. ---„„ 
DIRECTOR GENERA ADJUNCT, 

RIT A-MAR.CE~ )"'5_a. U 
-~.--;:? 

' rJ:t?f. J'~~ 
P1cu:n1wl ~c rtif"'"I de urhimi11111 fo~1 1111n1mii >Oll~l11>mului di1ec1 I p1in poii. I~ dit~ do 

f=E~~~~:~E:~~1:~~;~~~:~~~!E~~=:~~:~::~s=~~~.:::,~.~.:;:;·~~'.,-] 
1 ln ri11.1111i> io cm 1u10thllu co111f)o:tcntl pc•IMJ proto:li. mediu lu • il~bi1 001e 01 i;uit1lea tYQIU~rii efectelor iiwe111!iet n~p11 m•::J•ulrn, 
j solî• i11111111I a~ oblipli~ .!c ~ ll<>!ifii:a KW f:!;:z au:~:~,;~:;:z~~ =~;1~~~;K'ICOICC'U p•i>'i<e l• ,,,.,,.tine••" eţrerU p•tl\ITIO ~~toril.iorr;i 

- _ __ „ __ __,_ ... ---·---
[;l,iN:llJ• in an, dup.> om11erucn:1r.a1ulu.i do „-h.lNsm ori~ Jl"IC'.>nul dc<uluii p<occcduriidc ov•lu•rc a c(<>1;to)Qr i•v•1:u1ei JSllP' ' 

mcofa!ui, SllliC'li.aniul =""'• b in1tn1i> ~ rulîr.:ir. a iliv~rhir:, acUll •c o111;~1i1 lk ~ nourK1 atm fop1 ~ut11 ;>dminîsinuiei ptsblioe 
tOO'JIC1t.'llt 

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA TIBI DJi; CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA FI 
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada tlt\uhii asupra Imobilului, 1ercn sl/sau consiructii, s::iu, dup11 caz1 extrasul de plan 

cadastral actualizai la zi ~i utr.1sul d6l carte funciara de lnformnre actualizat la zi, ln cazu l Ul care 
legea nu dispune altfel (copie legalizala); 

c) docurnentltfia tebniCll - D.T., du pa ca:t:: 

0 D.î.A.C. 0 D.T.0.E. 

d) a~b:ele si .acordurilt Sfabillle prin certificatul de urbanism: 
d.l).t1YizesiacorduripriYir.dutilitnlilcurbancsiinfrastrucruu: 

OD.T.A.D. 

O alimentare cu apa C gue naturale Alte avize/acorduri 
Ucana li7.are WtclcfoniZllrt; O 
Cl :.ilim.:J1J~re i:t1 ~ntr~ie tlc1;1rica C sa!u~ritatc 
W a!imen1arc cu encr.1tic termiQa O lril.n~purt wb11n 
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A.E~C. C<?NSULTING S.R.~~ 
office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, q~ 

J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: ~ -
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsultiri .r · 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581 

RAPORT DE EVA\LUARE 
TEREN, N.C./ C.f, 145933, S masurata = 72,00 mp 

PLOIESTI, STR. DECEBAL, NR. 1A, JUD. PRAHOVA 

DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

CLIENT: U.A.T. PLOIESn 

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI 

Aceşţ raport de evaluare este confidential atât pentru client cât si pentru evaluator şi eşţe valabil numai pentru scopul 
mentionat în cadrul capitolului I: evaluatorul nu-şi asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane. fie 

pentru scopyl declarat. sau pentru oricare alt SCQp. 

IULIE 2022 

office: Bacău, str. Pictor Th. Am.an, nr. 94C, et. 5, cam. 8 , jud. Bacău 
-- • . • .-.. „ •• 
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Catre, 

U.A.T. PLOIESTI 

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren 

cu N.C. 145933, inscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din 

acte, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al 

Municipiului Ploiesti. 

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, aparţinând domeniului 

privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. 

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza 

documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor 

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata. 

Inspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare, s-au desfăşurat în data de 11.07.2022. 

Data de referinţă pentru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 11.07.2022. 

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al 

institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a 

Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR. 
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Evaluator autorizat: 

Clientul evaluarii: 

Proprietar: 

Utilizatorul desemnat: 

Subiectul evaluat: 

Scopul evaluarii: 

Data evaluarii: 

Curs valutar BNR la data 
evaluarii: 

SINTEZA EVALUARll 

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. 
Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si 
parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova 

MUNICIPIUL PLOIESTI 

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova 

Teren intravilan, cu N.C. 145933, înscris în C.F. 145933 Ploiesti, în suprafata masurata de 72,00 mp, 
respectiv 66,00 mp din acte, amplasat intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal, nr. lA, jud. Prahova, 
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 267/29.11.2006. 

Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, aparţinând domeniului privat al 
Municipiului Ploiesti, în vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. 

11.07.2022 

4,9439 lei/euro 

Situatia proprietatii la data evaluari: 

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile 
respective au fost sintetizate în cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. 
Ipotezele si ipotezele speciale avute în vedere la evaluare sunt prezentate explicit în cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea 
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Remania - ANEVAR. 

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. 
Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si în 
sinteza in tabelul de mai jos: 

Spe~catie 

Teren intravilan cu N.C. 145933, S masurata = 72,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 
Decebal, nr. lA, jud. Prahova 

Valoare propusa de evaluator 

124.942 lei 25.272 € 

Nota 1: Valoarea estimata în urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza în vederea vanzarii prin licitatie 
publica sau negociere directa. · 
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie în prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, în ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului 
raport, urmând a fi corectată ori de câte ori piaţa o cere. 

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata 
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata înainte de a fi utilizata. 
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta. 
Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator. 
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DECLARATIE DE CONFORMITATE :~#~:JU~~/ 
A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declarift#.evah'fclrea a fost 
facuta în concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca: 
• prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului. 
• analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport. 
• evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si 

nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala. 
• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate în limita 

posibilitatilor; 
• remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere 

a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. 
• acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului 

desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat. 
• in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de 

Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. 
• prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii. 
• evaluatorul este membru titular ANEVAR si a îndeplinit programul de pregatire profesionala continua; 
• evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala 

semnificativa din partea niciunei persane; 
• evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii. 

&i-;-~~""\ ~~ 
A.E.C. CONSULTING S.R.L;/.· , ,.-;'.;·C'<i· .. · ~ \ t· ~~ NAS MOCANU~ 
MEM&Ru coRPORATiv ~rlE\tAR 0 · ARBA u· „A DORIN ~ 

11 *.CON. ,'·S ;; V~SI "" ~ ~ 
Ec. Dorin Arbanas - Moca~~- E~ tdtr1~zat, m . b~~~~W„ . 
Director general \ .;r0 . ?-7: ~~l V~ab <j\•~</J · 

·, "1b . ..._,,, · --. . ..,}/llarea: E\, t „ . 
'..; - 1 '\ 1' . ~.' - • „-·;~}-:-::-"' CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost întocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru 
corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbănaş - Mocanu Vasilică - Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, 
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022. 
1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA 
1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA 
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii. 
1.4. Obiectul evaluarii 
Obiectul lucrarii ii constituie un teren intravilan, cu N.C. 145933, înscris in C.F. 145933 Ploiesti, in suprafata masurata de 72,00 mp, 
respectiv 66,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, Str. Decebal, nr. lA, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, conform 
HCL 267/29.11.2006. 
1.S. Scopul evaluări! 
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, aparţinând domeniului privat al Mun. Ploiesti, in 
vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri 
decat cel declarat. 
1.6. Definirea valorii şi data estimării 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai 
multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. 
• Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): „Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 

ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 
marketing adecvat si în care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere." 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul 
unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De 
asemenea, raportul de evaluare este valabil în conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditii 
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
Data estimarii valorii este 11.07.2022. 

1.7. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este raportată în lei, în condiţiile unei plăţi integrale cash. · 
Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 11.07.2022, respectiv: 1 euro 
= 4,9439 lei/euro. 

1.8. Drepturile de proprietate evaluate 
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si 
de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. 
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti . 
Drept.JJL-de:proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia - de a stapani, folosinta -
de~ l ~lo.91.Sf«:l~fa,i culege foloasele materiale, dispozitia - de a dispune de bun. 
~!<)iiformatiile ~e de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si 

l~Jventi~~!:C,_ In ~ul de faţa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de 
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participare sau de moştenire, fiind supusa numai limitarilor c:are corespund celor patru atribuţii fundamentale ale sta~, I re·. '."' ) ~ ~ 
obligaţiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept şi de reversiune (dreptul succesoral al Slâb. H·) .. V . ~Jo.."' .. 
Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au ... .·. la 4~~~· 
dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 267/29.11.2006, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extră!i · .. ~: ă'rreî\l~Ci 
funciara nr. 145933, Certificat de urbanism nr. 568/16.06.2022. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care s-S­
dreptul de proprietate asupra proprietaţii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispoziţie documente in 
original pentru proprietatea evaluata. 
Avand în vedere cele menţionate mai sus, evaluatorul nu îşi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a 
veridicitaţii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile. 
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale 
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza 
restrictii in afara celor exprimate în prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca 
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare 
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate 
sau verificate: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu­

şi asumă nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si 
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si 
descrise în raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca acestea să ofere o garanţie 
asupra preciziei lor; 

• evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse considerate credibile; 
• se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător, 

reglementările şi restricţiile urbanistice, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul raport; 
• se presupune că toate autorizaţiile, certificatele de funcţionare sau alte documente necesare funcţionării sunt sau pot fi obţinute pentru 

oricare dintre utilizările luate în considerare în prezentul raport; 
• se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii construcţiei, evaluatorul neasumându-şi nicio 

responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
• se presupune că utilizarea proprietăţii corespunde graniţelor şi nu există nicio servitute în afara celor descrise în raport; 
• din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor 

contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut 
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. 
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe 
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la 
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza). 

• nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul proprietăţii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, 
calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• estimarea valorilor din acest raport a avut în vedere proprietatea în întregime şi orice divizare în elemente sau drepturi parţiale va anula 
această evaluare; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati . Nu au fost efectuate 

investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; 
• evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vednatati care sa afecteze proprietatea evaluata; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în instanţă in legatura cu 

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a 

evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai pentru scopul menţionat în 

cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, 
sau pentru oricare alt scop; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factori i cererii si ai ofertei anticipate 
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

Ipoteze speciale 
• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar; 
• terenul este intabulat in C.F. 145933, acesta fiind un teren liber de sarcini; 
• Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei retele de utilitati care subtraverseaza terenul; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de 

evaluare avand doar scop informativ; 
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor înscrise in 

documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii; 
• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la 

dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data întocmirii sale. Daca aceste conditii se vor 

modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 
~~ţi'- e@vwea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul 
.._ °""' de pro8'jetate asupra acestuia apartine în totalitate Municipiului Ploiesti. 
l./ ·7 
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1.10. Declararea conformitatii cu SEV 
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor -ANEVAR- editia 2022: 
• SEV 100 - cadrul general; 
• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; 
• SEV 102 - Implementare; 
• SEV 103 - Raportarea evaluarii; 
• SEV 104 - Tipuri ale valorii; 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; 
• SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara; 
• IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat; 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client 
Informatii certe: 

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren; 
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele 
pentru teren au fost preluate din respectivele documente); 
scopul evaluarii . 

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/Clientului. 
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite 
si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru 
diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari. 

1.11.2. Informatii colectate de evaluator 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata; 
informatii despre vecinatati, despre zona si localitate; 
date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la 
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si 
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse 
considerate a fi corecte si de încredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti 
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu 
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. 
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si 
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare. 
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu 
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului 

chiriilor/redeventelor; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii 

informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprietăţii, descriere juridică 
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 145933, inscris în C.F. 145933 Ploiesti, in 
suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte, amplasat in Ploiesti, str. Decebal, nr. 1A, jud. Prahova, apartinand 
domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: HCL 
267/29.11.2006; Extrase de carte funciara nr. 145933; Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Certificat de urbanism nr. 
568/16.06.2022. 
Conform Extrasului de carte Funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 145933 din Ploiesti, str. 
Decebal nr. 1A, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere 
legal,, a;:act~lor~~n.tîonate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat întregul drept de proprietate 

.. 

a~em:IC@.h~loiesti care se presupune ca au întregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii 
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2.3. Descrierea pro~_rietatii si a zonelor de ampla~re . . . . . ţ< \ .\ <~ -~~_} ~:; 
Terenul supus evaluarn cu N.C. 145933, este un teren 1ntrav1lan, ocupat de o clad1re, avand categoria de folos1nta curt1 const~i~fillil.& .m::-- ,,ff"'"", 
suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte. Acesta este situat in zona centrala a orasului Ploiesti, pe str. ~bil,_1;,Jll:..-. 'S"~/ 
lA, jud. Prahova si apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. AtcţU1,,.pe:u-.<ţ.1 o/ 
proprietate se face direct din str. Decebal, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populată, locutt'Orib~ 
fiind, în general persoane cu venituri ridicate. 
Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Primaverii, Gen. Vasile Milea, Iuliu Maniu; 
• Calitatea retelelor de transport: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale. 
In zona se afla: Retea de transport în comun în apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in apropiere: 
magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati medicale, institutii de cult, 
cu sedii de banei, parcuri, muzee. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea 
urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
Concluzie: 
Zona de referinta - ZONA A. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient civilizat. 

2.3.1. Harti relevante 

Teren, N.C. 145933, 
S teren masurata = 77,00 mp 

2.4. Descrierea terenului 
Terenul supus evaluarii cu N.C./C.F. - 145933 Ploiesti, este în suprafata masurata de 72,00 mp, respectiv 66,00 mp din acte, fiind un teren 
situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Decebal nr. 316, avand categoria de folosinta curti constructii. Acesta este plan si are o forma 
regulata, fiind acoperit de o constructie si dispunand de toate utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan. 
Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza, direct din str. Decebal, strada asfaltata. 
Conform Certificatului de urbanism nr. 568/16.06.2022 terenul este neconstruibil, respectiv conform PUG si RLU terenul se afla in zona de 
intersectie de circulatie cu restrictie pe o raza de 50 m din centrul intersectiei si zona protejata cu valoare arhitecturala. 

GALERIE FOTO 
Teren intravilan. str. pecebal, !lf· 1A. N.C./ C.F. - 14Ş933 Ploieşti, Ş masuram = 72.00 mp 
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2.5. Analiza pieţei 
2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare 
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, 
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile 
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care 
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, 
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marturi, pietele imobiliare inca sunt pe un 
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ nelastica si o localizare fixa 
a proprietatii imobiliare. ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. 
Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenţata de multe ori de reglementarile guvernamentale şi 
locale. Informaţiile despre tranzacţii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere şi oferta, echilibrul atingandu-se 
greu şi fiind de scurta durata. In funcţie de factori ca: amplasarea, design-ul şi tipul proprietaţii imobiliare, motivaţiile şi varsta 
participanţilor s-au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare, precum: 
• Piaţa imobiliara rezidenţiala; 
• Piaţa imobiliara comerciala; 
• Piaţa imobiliara industriala; 
• Piaţa imobiliara agricola; 
• Piaţa imobiliara speciala. 
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piaţa imobiliara, pentru toate tipurile de proprietaţi 
este o piaţa activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea şi preţuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera 
utilizari . comerciale atractive. In consecinţa, avem o piaţa a vanzatorilor, pentru ca aceştia pot obţine preţuri mai mari pentru 
proprietaţile disponibile. 
Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere şi oferta pentru aceasta zona va genera şi va susţine in continuare un nivel crescut al preţului 
de vanzare şi al chiriilor pentru proprietaţi imobiliare. 
Analizand piaţa imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt şi pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 
• Pe termen scurt este o piaţa a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, 

caracterizata de preţurile relativ mari pe piaţa; 
• Pe termen lung piaţa imobiliara are o anumita stabilitate, deşi va pastra un numar destul de cereri de proprietaţi imobiliare, 

determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului 
ipotecar, influenţat şi de o creştere a inflaţiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar. 

Pentru analiza pieţei imobiliare a proprietaţii evaluate se va face analiza pieţei pe doua niveluri: 
• din punct de vedere al pieţei largi, de ansamblu, 
• din punct de vedere al pieţei în care concureaza proprietatea evaluata. 
Analiza de piaţa aplicata unei proprietaţi specifice are o importanţa deosebita în procesul de evaluare şi nu trebuie confundata cu analiza 
generala de piaţa sau cu alte studii similare. 
In cazul evaluarii proprietaţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţa arata modul in care interacţiunea dintre cerere şi oferta afecteaza 
valoarea proprietaţii. 
Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotaţiilor şi comportamentului participanţilor de pe piaţa, evaluatorul poate stabili atitudinile de 
piaţa privind tendinţele curente, precum şi schimbarile anticipate. 
Analiza de piaţa ofera şi baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietaţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia 
dintre cerere şi oferta concurenţiala de pe piaţa proprietaţii evaluate. Aceasta relaţie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizeaza piaţa curenta. 
Valoarea de piaţa a unei proprietaţi este in mare masura determinata de poziţia sa competitiva pe piaţa. De aceea, in sensul cel mai 
larg, analiza de piaţa ofera informaţiile esenţiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara 
Potrivit specialiştilor, în ultimii cinci ani piaţa imobiliară s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins în mare măsură de dezvoltarea 
fiecăr~.i zo~. oraş. Astfel că, piaţa imobiliară din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorită dezvoltării infrastructurii, domeniul 
real-est 6[e$€~~5-10%. Totodată, deşi piaţa imobiliară este una în continuă dezvoltare, este necesară o educare a clienţilor, în 
speci artea de a~tări şi cerinţe. 
Majo(f~fea s~~ştilor'~nsideră că anul acesta, 2022, ne putem aştepta la creşteri de până la 10% a preţurilor la case, apartamente şi 
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terenuri, respectiv la stagnări pe segmentele comercial, office şi pe piaţa chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai inte : · . , ""· :: ,J~ 
tranzacţionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuinţele, cererea depăşind 1 .·· d ,(IB} · ~~f 
individuale vândute la nivel naţional, o creştere anuală de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unităţi (sursa date AN . l)ţi.b ~"î;~~ 
Raportul Colliers privind evoluţia pieţei imobiliare în primul semestru din 2021 arată ca piaţa terenurilor a rămas activă în priiilbl '!fel 9 '- . 
din 20?1, în ceea ce priveşte intenţiile de cumpărare, continuând tendinţele de anul trecut şi indicând o perspectivă bună si pe ff:D · 
2022. In general, în ceea ce priveşte volumul tranzacţiilor, care include şi pe cele aflate în stadiul de pre-contract cu anumite obligaţii de 
îndeplinit pentru finalizare, consultanţii imobiliari apreciază că 2022 se anunţă a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piaţa terenurilor de la 
recesiunea din 2008. Retailerii şi dezvoltatorii de rezidenţial sunt mai activi ca oricând, în timp ce, din sectoarele care încă au nevoie de mai 
multă claritate privind evoluţia viitoare (în special birouri şi hoteluri), doar câţiva jucători mai sunt în expectativă, restul reîncepând căutările 
de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, în sensul că 90% contează 
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilităţi, la vecinătăţi, utilităţi iar restul de 10% este potenţialul de dezvoltare al zonei. 
Oferta de terenuri rămâne consistentă şi vine de la diferite categorii de vânzători, dar apar unele schimbări generate de contextul actual. 
De exemplu, asocierile sunt mai des întâlnite, deoarece mulţi dezvoltatori, în special în sectorul rezidenţial, urmăresc să împartă riscurile 
unui nou proiect, în timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediată de lichidităţi sunt interesaţi să beneficieze de o parte din 
profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenţează atât oferta, cât şi planurile pe termen scurt şi mediu ale investitorilor este 
legat de incertitudinile privind situaţia urbanistică. Schimbările din administraţia publică din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi 
întârzieri în numirea arhitecţilor şefi în unele oraşe sau îngheţarea planurilor urbanistice zonale. 
Până acum, anul 2021 a înregistrat câteva tranzacţii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legătură cu cererea pentru 
terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistică şi nevoia investitorilor de mai multă claritate în acest sens. In 
majoritatea cazurilor, preţurile au fost destul de stabile în ultimii 1-2 ani, deşi pentru locaţiile foarte bune, unde concurează, mai nou, mai 
mulţi potenţiali cumpărători, se primeşte un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obţine cele mai bune loturi de teren. 
În concluzie, în prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achiziţia de terenuri şi au fost mult mai 
activi şi în afara Capitalei. 
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinţe ale pietei imobiliare in 2022 sunt: 
1. Creşterea progresiva a dobânzii la creditele ipotecare; 
2. Scaderea accesibilitatii achiziţionării locuinţelor prin credit; 
3. Afectarea cumpărătorilor tineri, aflaţi la prima achiziţie; 
4. Preferarea la achiziţie a construcţiilor noi; 
5. Incetinirea creşteii cererii de apartamente; 
6. Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere şi case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei şi al preferinţelor cumpărătorilor 

pentru zone rezidenţiale liniştite, cu densitate demografică scăzută, într-un mediu verde; 
7. Cresterea într-un ritm crescut a preţurilor solicitate pentru locuinţele care vor fi finalizate în următorii 2 ani din cauza creşterii preţurilor 

materialelor dar şi a întârzierii livrărilor; 
8. Scaderea ofertei existente în piaţa secundară; 
9. Cumpărătorii nu mai vând proprietăţile pe care le deţin deja şi le transformă în investiţie imobiliara sau le transmit membrilor familiei; 
10. Cele mai căutate case cu teren au un spaţiu de office dedicat, în condiţiile în care mai mulţi cumpărători îşi doresc sa continue să 

lucreze de acasă, cel puţin ocazional; 
Această creştere importantă a fost susţinută de vânzările apartamentelor din piaţa primară (proiecte rezidenţiale). Din cele 180.000 de 
unităţi individuale vândute, estimăm că cel puţin 140.000 reprezintă tranzacţii cu apartamente. Totuşi, în ultimul trimestru din 2021, 
cererea a stagnat comparativ cu 2020, înregistrându-se un număr similar de unităţi individuale vândute (48.000). De remarcat şi faptul că 
cele mai mari trei pieţe in 2020 (Bucureşti, Ilfov, Cluj) au înregistrat scăderi ale ponderii unităţilor vândute în total naţional, de la 44% în 
2020, la 39% în 2021. Potrivit specialiştilor în imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu două sau trei camere vor 
rămâne în topul preferinţelor românilor şi anul acesta, 2022. 
Casele se menţin în continuare pe poziţia a treia în topul IC!_cuinţelor alese de români, tendinţa fiind văzută ca o continuare firească a 
procentului de vânzări pe acest segment înregistrat în 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialiştii se aşteaptă la 
creşteri şi în materie de terenuri extravilane. 
Pe de altă parte, specialiştii în imobiliare nu prevăd schimbări importante referitoare la preţurile pentru spaţii comerciale şi cele office, ca 
urmare a adaptării la contextul pandemic şi noul mod de lucru. 
De asemenea, pe piaţa chiriilor pentru apartamente şi garsoniere nu vor remarca schimbări masive, întrucât marile centre universitare 
funcţionează din nou şi în sistem offline, iar tendinţa de lucru remote se îndreaptă mai degrabă către modul de lucru hibrid. Astfel ca, 
majoritatea analistilor consideră că anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preţurilor la chirii sau creşteri cu până la 10%, tendinţă explicată 
pe pe fondul creşterii preţurilor la locuinţe în oraşele foarte dezvoltate. 

Concluzii cu privire la analiza de piata 
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei 
zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%. 
Valorile de piata a imobilelor similare sunt în stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare). 
• caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza 

lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a 
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

• caracteristici oferta: mai mica - în comparatie cu dimensiunile cererii. 
• echilibru cerere - oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de 

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum îndelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual 
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. 

• tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea ereditarii ce constau intr­
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea 
unei ~onvergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

~
/>'··.~~Mfi!bfe~e de piata la terenuri in zona subiectului: 300 - 500 euro/mp . . ,,. ' (' 

j 6 sta ~~;~~iarâem o piata activa. 
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3.1. Cea mai buna utillz"re · · · · · "~, . .IC11lBŢU'-~ ... c:. 
Conceptul de "cea mai buna utilizare" (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza ''CM~91'toprietatii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. 
"CMBU este definita ca "utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa 
legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate". 
Conceptul de "cea mai bună utilizare" reprezintă alternativa de utilizare a proprietăţii selectate din diferite variante posibile care va 
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicării metodelor de evaluare în capitolele următoare ale lucrării 
Relaţiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pieţele imobiliare. Cunoaşterea şi înţelegerea 
comportamentului pieţei sunt esenţiale pentru conceptul de cea mai bună utilizare. Când scopul evaluării este estimarea valorii de piaţă, 
analiza celei mai bune utilizări identifică cea mai profitabilă utilizare competitivă în care va fi pusă proprietatea. 
Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi imobiliare trebuie să îndeplinească următoarele criterii: 

permisă legal; 
posibilă fizic; 
justificată adecvat; 
fezabilă financiar; 
maxim profitabilă. 

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona 
periferica a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna 
utilizare este de teren cu destinatie comerciala/rezidentiala. 
Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv: 
• produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG; 
• utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o 

functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive 
legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG). 

• se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata. 

3.2.1. Abordarea prin piata 
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vândut recent sau pentru care se 
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii 
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. 
ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: 
• drepturile de proprietate; 
• conditiile de finantare; 
• conditiile de vanzare; 
• conditiile impuse de piata; 
• amplasament J locatie; 
• suprafata; 
• tipul terenului (intravilan/ extravilan); 
• restrictii de construire; 
• forma terenului; 
• utilitati; 
• acces. 

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma 
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall­
imobiliare.ro. 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud. Prahova, in suprafata de 
646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata 
de pe site-ul imobiliare.ro. 
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de 
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata 
de pe site~ul olx.ro. 

Explicitarea ajuşţarilor: 
1. Avand în vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de 

evolutiile înregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de ±15%; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de 

suprafata de ± 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,00 euro/mp; 
4. Restricţiile de cor:istruire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negcitive de 30% pentoate comparabilele. 
Celelalt#itţfii"d€ ~"m'haratie nu necesita ajustari. 

!/,(,,"<- "'!~ 
/; 4'J <;, 

Desta·~~rea A~~~~lor e~ prezentata in Anexa la raport. 

· 1' "' rri.N''"'Tl..,"" >• ~\ * v·Z..l'L~e ... .li_J · f1!f.i.; -Jif. 

; ei.R.l. 
\ .,-0 
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CAP. IV ESTIMAREA YALO 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a ipotezelor speciale, · valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, ce '(!pa 
domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 11.07.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate; 
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos: 

Teren intravilan cu N.C. 145933, S masurata = 72,00 mp, Mun. Ploiesti, str. 
Decebal, nr. lA, jud. Prahova 124.942 lei 25.272€ 

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie 
publica sau negociere directa. 
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. 
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Notă 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului 
raport, urmând a fi corectată ori de câte ori piaţa o cere. 

Evaluatorul consideră că valoarea de mai sus este realistă si poate constitui bază in vederea tranzactionarii, sub rezerva ipozelor si 
ipotezelor speciale mentionate. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor în legatura cu 
proprietatea evaluata. 

A.E.C. CONSULTING S.R.L. .· -· ~ 
MEMBRU CORPORATIV ANE~!f -co "-....__ -~p..~~~wr auro"41''b, 

// ._'\ "" At;:<f. â ARBANAS MOCANU~-. 
/'/{-- % S VASILICA DORIN ~ 
)0 / .; ' I:",, \~-~Nr.10283 Î 

E~. Dorin Arbanas - Moca.@ ;;-~1M~t, QN'1JW~izat,\ ~„~ti1En-
D1rector general \\ * ~ ·- s .F. ' 4y · "C/ilfl~.,,r. ·~a· El . t.V\,\..'i)~ · · \ \ ~ . , -$'"}/ 

\:'~ • • ~ lt>.&-,1• ~ •• ~~„·· 

· .. c:~~-:~~_; ~· ~ 

Pagina 10 



ESTIMAREA VALORII TERENULUI 
ABORDAREA PRIN PIATA 

~· 1~4' 
·,,,.. ~. ';·;Anexa.~· . .it • . . . . 

/,; 'l ' _...,...;."\ ' - \ 

44r/~WJ:~ ~1 
,_{ \'~K}1~~\l% ]0„1 

·' .·• ~\ ·~· ,~®;,.,,-}~ '.:il E-nt:e de comparlltle · Compaqblla l , compâl'l!blla 2 • • ·,, .\.. ~\ 1 J ' x_, 
·.•• I , C ;• • ·' • • ' : ' • \\ } ' .. G-'- \....._:=;" , I 

~~~~~~--~~---~~~~--~----~~~-+-~~~~~--~~~~~-+-----~~---~~~~~--1'""""~--~--~~--~~~ .................. ~~~ .... --.-4 

, Subiect: Tare~ 1ni:...vt1an 
' 

' . 
-~ . ... p --;; •. 

Adresa Ploiesti, str. Decebal, nr. lA, jud. Prahovâ ,_ ,i., .f"~o v r' 
I!!!'~ 'dltrac~1iţrala; ln 

N
. umar cadastra· I 

145933 
Ploiesti, zonParauhlt

0
ravcaentrala, jud. Pldoiesti, zo

1 
na ulhtracentrala, vis a vis apro~ ... ~- ,~lflceOtrcile, jud. 

e Hote Proa ova, jud. Prahova Prahova 

carte funciara 

Provenlenta lnformatH comparabile '·". · . 

Pret de vanzare (euro/mp) 

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) 

Ajustare(%) ' i ''ii: 
Ajustare valorica (euro) 

Pret ajustat (euro) 

Dreptul de proprietate transmis 

l\justare (%) , ( ' 

Conditii de finantare 

!J'4ustare (%) f 
Condltli de vanzare 

Ajustare (%) • " • • 

Cheltuieli necesare Imediat dupa cumparare 

Ajustare(%) 

Conditli de plata 

Ajustare(%) ,,. 

Pret ajustat (euro) 

Amplasament 

l\)ustare (%) , " 

Ajustare valorica (euro) 

Suprafata teren proprietate (mp) 

Ajustare valorica (euro) 

Destinatla 

Ajustare (%) " 

Ajustare valorica (euro) 

Restrictii de construire 

Ajustare(%) 

Ajustare valorica (euro) 

Forma terenului 

Ajustare(%} 

Ajustare valorica (euro) 

Utllltati 

"Justare (%) 

Ajustare valorica (euro) 

Acces 

. 
,-

145933 

;•• .. : 

absolut 

plata Integrala 

de plata 

nu e cazul 

data evaluarlf 

Ajuotarl pentru; 

Plolesti, str. Decebal, nr. lA, jud. Prahova 

72,00 

intravilan 

teren neconstruibil, conform PUG sl RLU 
terenul se afla in zona de intersectie de 
clrculatie cu restrictie pe o raza de 50 m 
din centrul intersectiel sl zona protejata 

cu valoare arhitecturala 

regulata 

din zona 

facil 

nOvisim~lmobiliare.ro 

505,00 

oferta de vanzare 

·-3,00% 

-15,15 

489,85 

absolut 

O,OOOAi. 

plata integrala 

0,00% 

de plata 

O,OOllo 

nu e cazul 

o,~ 

valabil la data evaluarli 

0,00% 

489,85 

similar 

0,00% 

0,00 

255,00 

7,32 

7,32 

intravilan 

0,00% 

0,00 

liber, construibil 

-30,00% 

-146,96 

regulata 

o:~ 
0,00 

slmHar 

o,~ 

0,00 

stmllar 

;::• imobiliare.ro (> " · olx.ro ' :: 
495,00 449,00 

oferta de vanzare oferta de vanzare 

-3,00% -3,00% 

-14,85 -13,47 

480,15 435,53 

absolut absolut 

,0,()()0,0 0,00% 

plata Integrala plata integrala 

O,OOola ~ 

de plata de plata 

O,OO!li 0,00% 

nu e cazul nu e cazul 

0,00% o.~ 

valabil la data evaluarii valabll la data evaluarii 

0,00% li.~ 

480,15 435,53 

similar mult mai slab 

0,00% 15,00% 

0,00 65,33 

646,00 245,00 

12,96 6,9Z 

22,96 6,92 

Intravilan Intravilan 

0,00% 0,00% 

0,00 0,00 

liber, construibil liber, construibil 

-30,00% -30,00% 

-144,05 -130,66 

regulata regulata 

0,00% O,Oil'lf 
0,00 0,00 

similar slmilar 

~ 0,txl'I!. 

0,00 0,00 

similar slmllar 

0,00% 0,00% 0,00% '-..,/ ~A~j~_ta_re_(~%~)~~~~~~~~~~~~~~~~r-~~~~~~~~~--t~~~~~~~~~--t~~~~~~~~~-t--~~~~~~~~-i 
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00 

TOTAL AJUSTARI ... 139,fi4 ·121,0P ·58,'J1 

Ajustare totala neta -139,64 ~121,09 -58,41 

J\julitare totala bruta 154,28 167,01 202,91 

Numar ajultari 2 2 

C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,305 0,337 0,452 

PRET AJUSTAT 350,22 359,07 377,12 

Valoare tera:' (euro/mp}_rotu!'Jlt 351,00 

25.272 Valoare~ teren (eU~Lrotu"'lt L 
~- "•";~: ' ' 

t ·~„ 

Valoare tl:ltala teren (tel)_rotunjtţ 
''"''" • 

„. 
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COMPARABILE IDENTIFICATE 
495 eur-646 mp-ultracentral-2 

Detalii 

Temnu l este amplasat ct1îcn ln centru l ornsutu i Ploiesti vis a vis de Hote l Pra hovâ, 

Ou pa cum se poate observa si în poze exista si un imobil ev o su pr.afa ta tota la construita de 131 

mp plus un ga raj de 11.15 mp, ambele fiind d-s-molabile. 

Un art avantaj este faptul ca terenul beneficiaZ<:1 de- 2 cai de acces atat dinspre strada Postei (f ront 

stradal 4·AOm}, cat si dinspre strada Nicolae Balcescu (front ~tradal ll57m). 

P1etul afisat este negoo:iabil in limite acceptabile, t iind vorba despre o locatie deosebita ce ofer a 

numeroase oportunitati de inv'Jstitîi. 

Caracteristici 

M6mp consuuctii 

11.57 rn intravilan 

Nu 

505 eur-255 eur-1 
C Iii novisirno-imobiliare.ro/leren·de-v„ntare-ultracentral ·plolesti-671.htrnl 

X ® imobiliare.re> 

Continuă 

scumpirile la 
materialele prime 

din construcţii 

#IW1• 

NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENURI ,PLOIESTI, ZONA 
ULTRACENTRAL a:a 
Uh~c~tr•!,Plolesti 

J001en.a:671,Actua1izatl.l:lfl.l.102l 

Pret Vanzare:EUR 12'J,000 

. ·-
~ -t• U.. ~ . 'I . _.,.a·, - , c 

l__ . 
I I 

C i novisimo-imobili11re.ro/leren·de-\'anz:iri?-uhu1centraf· ploitS'ti-671.htrnl 

·oeşcrfefe teren 

Caracterls:tlcl teren 

_, l<.101~'\Jl11 ~._~„t r3 I „ ~rontu ri: 1 

Localizare pe harta 

,-
/ 

505 eur-255 eur-2 

„ Su~r•fatt:1~$ rrop 
""Lr;e,!îur1: lnt11\'il~n 

"'ii~1~: 

_,,!)11v.hld ~1': lOml 

Novislmo lmoblll.are 
C:.rv~e1 lrnt'b!li~1 

\. 0733079910 

m office@lnovhlmo·lniobi~iate.ro 
%Ve1J(lfcrtt lt:age11t11lul 

Contac~eaza agentul 

Q • f t# G• ® 

Q R.:ied 

-:,.­
~;·-· 

<±) 

~· · 

E\ * " 



\ 

I 
.; 

ROMÂNJ), <::· r\.i',ifrff.fWl }Jo 

~~~;;(~J.~~~~AAL MUNIC!i'JULUJ PLOJESTl y-f~~ ~R· ';~\~:~~. 
HOTÂRÂREA Nr. 267 , \ , ·;, ~~ 

privim~ includere~ unor imobUe în ~-~"'~ ·,r.;i-,.~~.~~)-: · • 
Jn'ventarul bunurilor care alcr1tui'esc· tlomenh<l privat ul ftfI1t1U·ipiul11~ · · 1--:?· 

Ccns:iliu! Local al Municipiului Ploicsti: 
văzâtld Expunerea de motive ;:t Primarului Municipiului Pîoics'ti, do~ul Emîţ 

Calma si Rapottul de speciulitate al DirecLiei 1-'afrfrnoniui prin care se propune ~n:l~dere~ 
unor im<ibil~ în hwenfond bumirifor c:are "lcătilic:sc domeniirl prh1at al Mtţmcrpţ1,1lru. 
Ploi1ţsti; 

4\ temeiul pre.vederi lor Legii .nr„ 18/1991, Legea. :011du.Ju~ ~nci~,_rep~b:ic-~~· ~u 
modificării~ si completările ulterioare, si'~} Legii nr . .54/1998, pnvmd c1rtulat:.ia)Und1ctt a 

terenurilor; 
avand în vedere L.egea or. 113/1998, privind proprleptea publicâ ·si rcgîn.m~ jur~dic 

al acestci"3.~ 
în baza art. 38 alin. 2 lit. c din Legea nr. 215/2001, privind. admin_istr,J.tia public! 

locală, cu modifkâtik-si completările ulterioare-„ 

Art.! 

Art.2 

HOTĂRĂSTE: 

Constata dl. imobilele identificate. în Anexa nr. l; Ane,.:a nr. 2. Ari,e:.<a"nf. 3,~ 
nr. 4 ~î f\n~xa nr. 5 ce fac. part.:: int~grantă ciit1 preze;ntn hotărâre, aparu.11 
&;;;niului priva: al ~f~1n<::ipluki Ploksti si se v~"'lr înscrie ca a~re. in ~nven!aru/. 
lmnurilor care fj/ciituiesc: tlomeniul privat Ol 1lfw1kipiului Plo1esll, cu mscr1erca, 
confonn legii, în Cartea .funciara prO\'izori~. 
Directia Adminls1ratie Publlc~i Juridic Contei1cio:; va aduce la cunoş_tintii · celor; 
inkn:sati prevederile prezentei hotăr~ri. 

D~ră în Ploie.~1î 1 a.stazi, 29 r1oicml>ric 2006 
Contrascmneaz1i1 

Sccrtt~r, Prescdinte de sidi.nt~, 
PattlPal~ ... I\-larîu Mugdalcna. Mazâlu 

/. .· , 

1m~~HmH111~~1 
„„l'"'"""P" ,.„ 

I -1\'f 
"' 

lrn:helere "Nr. IS_1643 J 20·11·1019 

_'.ANc_a Ofic1ul de Cadastru şi Publicitate lmoblllar-ă PRAHOVA 
t;~;·~~W!:~ BI~ Ca~ ~I Publicitate lmob~i Pl~t1 ____ _ 

Dosarul nr. 151643 J 20·12·2019 
INCHEIERE Nr. 151643 

Registrator: ADRIAN-COSTIN ZAMFIR Asistent: ILEANA MIHAELA VASILE 

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI domiclllat in loc. Ploiestl, Str Plate Eroilor, 
Nr. lA, Jud, Prahova privind Prima lnreglstrare a imobllelor/unitatilor lnd!v!duale (u.I.) in cartea 
funciara, ln baza: 
-Act Administrativ nr.800/16-12-2019 emis de PRJMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI: 
-Act Administrativ nr.267/29-11-2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI; 

fiind indeplinite condltille prevazute la art. 29 din Legea cadastrului s! a publicl tatii Imobiliare nr. 
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu 
documentul de plata: 

pentru serviciu! &vand codul 211 
Vazand referatu/ asistentului registrator ln sensul ca nu exista Impedimente la 1nscriere 
, !arin conformitate cu art, 24 (aHn. 2 si 3). art. 28 {alin. l). art. 29(alln. 1). art. 31 (alin . l) sl art. 
41 !alin. 5 indice 2) din legea nr. 7/1996 (cu modificarHe sl completarlle ulterioare) coroborat cu 
art. 877 si art. 688 Cod Civil si cu art. 13 (alin . l}, art. 39 (alln.1 si &lin. 2), art. 54, art. 78, art, 84, 
&rt. 156 lal!n. 4) din Regulamentul de avizare, receptle si fnscriere ln evidentele de cadastru si 
carte fu nci~ra aprobat prin Ord inul nr. 700/2014 ar Dlrectorulul General al A.N.C.P.J. (cu 
modificarile sl completarile ulterioare) 

0'SPUNE 
Adm/terell cererii cu privire la: 
- imobilul cu nr. cadastral 145933 
·se intabulell za dreptul de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege ln cota de 1/1 
asupra A.lin favoarea MUNICIPIUL PLOIESTI, sub B.l din certea funciara 145933 UAT Ploiesti; 

Prezenta se va comunica părţilor: 
PASCU ROXANA MARIANA 
MUNICIPIUL PLOJESTJ 

"')Cu drept de reexamln"re tn termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Biroul de 
Cadas tru si Publicitate lmobWara Plolesti, se lnscrie in cartea funciarei si se solutioneaza de catre 
registratorul·sef 

Dela sotution~rii, Asistent Registrator, 

07·01·2020 ADRIAN STIN ZAMFIR llE MIHAEt.A VASILE 

ljiii&" si ~emn~tum pllrOnnvr-„ - -

") ~u excepţi11 ,dtuaţii/or ~rev~:ut" /~_.A/jr; 6; ;;;.· (i,-(d)M~lj~Mul de avizare, re~::;,:·S t;~crlerl! ln 
e111dl!nţe/e de cada5tru ş1 carte fi~_.// ,~,,mtprln oD'd filf . .ffYffOl4. \ 

"'"" .:,, I~ ,,... < 
I t: A.E .\.,,,;. --10 ":~' 
, o "Si1Lalt' .,,. 

------- -- ··· ·---- -t~-~.~~ s ~f ·~-·---~ .L_. ---------· 
OQ<.;:Jme1>1u1 confi'1• a;m w ,.,„~c~ pw~.ţ~~~f de Pfeverl„riJ• t•t;li "'· t{1r-1:or P19in11 1 din l 

"-.<_c:' ·f u _ ~' c_;:.~/ 
~~~- -

. .....,, 

, ţ" ~i~~~I:: g:ea:i~~ ş~I P~:i~~~:~t~t1~0o:i:~~A P~~~~VA 
~ -

:.~:-: EXTRAP~,?,.~~::.~~~.r.:i.~CIARĂ 
Caru FunC'lara Nr. i 4.5933 Plolesti 

TEREN /ntnivllan 
A. Partea I. Descrierea Imobilului 

e. Partea li. Proprietari şi acte 

DC(ll'1ltn1i:„tcM:int1dllt (IJ'!!_~l1.iaUde"'~~~-~----- Pll9lri1ldln3 __ 

k>l1~„pt''""'"'"'"'''•• ,..IM hlo<11•U•P•Y·-p1.,„ 



C<1rte Funciarii Nr. ]45933 Comun~lcipiu: Ploiestj 

---Anexa· Nr. 1 La Partea 1 

11\!.933 

-- -- ---
o bservatll/ Refer1n\e 

j nd• 

~)~~i':~~~~~g~:~or segme.ntelOr sunt obţinute din prolcc:ţle în plan. 

Lungime se9~7:;.~ 

D.g33 
12.246 

5.663 

-- 12.227_1 

~~eo11~n•Olll.~Cll~r\ll!,Prol!/!!!.E!.!!!~!E.~~~i!.!l.r·,~l. 
„,,.„pon:iulol"'no&re•n·l•el••d••»•~Y·•Mf>I·•• 

PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUI ---i 
Scara 1:200 

~~~;i~ .~[ Suprafatamosurat;- A&;;a im;;t;';iC-b.>i -=-=-=-~~-·-:=J 
c=IW1 __ 72 mp _ ! P/o1es1/ 51r DeceCIJ!, n~ 1A • mlrBvilan - .==i 
@"anea~r.;:- _ - = UA"T - • ~~S'l:'î ... ====.l 

·-i---------!1-~ 
-- ~ I I -11 oo 

''~'""'""" J 

s~:Mf.:i' ~ !<l'fl li lr·ilS'Jf)!,'\ c i11.ol.>ll,JI ~ = 72mP 
S1•.~ra!r.t13 dir. .11.:e;;: ~T'll:h lulo.. i : ; c; ,n;; 

I ! 

I 

I oe 
~„. l l 

Dilt<i soluţionă rii, 
30· )2·2019 

~:~~~ ril , 

08Wli310 

ROM ANIA 
JUDETIJL PRAHOVA 

Asisten t Registrator, 
ILEANA MIHAELA VASILE 

PRfM ARJA MUN ICIPTULUJ J>LOIESTI 

Nr. lo.4099 din 27--0S-2022 

P11glnaJr11n _J _ 

CERTIFICAT DE URBANISM 
flir. 568 "'"' 11i -06· 21l12 

ln ~copul: 
SCOPUL SPI!ClFICAT OE SOLTClTAl\l IN CEREREA PEt-"'flUJ EMITER6A CERTIFICATUL.Ul Dl:. URRANlSM: 
VANZARE TEREN STR. DECEBAL Nit I A. 

Ca urmare cererii adres&tc de MUNICIPlUL PLO't!IE~STI,_._ __ _ 
cudom;ciliul\sediul injulktul -PRAHOVA loo11li 1a1t:;·::.._~L.QLES.n__ 
satul ____ ,sectoru) _·_, codpostal 
strada ,_ P-T .ER9_J1.0R nr, __ l_A __ ,bl.--. 
"·--·_,er._-_,1p .• _-_,tclJJAx 0244,1§699 ,e-mail 

inrcgistTatal~nr. :rn~ din ~91L_, 

Pentru imobilul - - 1crcn ~i/sau con~lructii -· situot injudclul fuhova, Mwiidpiul Ploics!l, 

'""' __ ----- ____ , scc1orul _·_, coJ p0sL11!; 
strada DEC!;:~b.f.. _____ , nr. _l_A_, bi. ___ _ 

~c. __:_, e1._·_111p,_·_, sau idcntificatprin:___ _ __ .ar. cad ·45~~?------

io temeiul re&lcmcn1arilor dncumenllllki de urbanism nr. 209 1999 
f;.1.a PUG aprobHta prin B.ot11rarik Con~iliulni IM:al !!.:1Q2Ll 999 si 182. 009 

in t~meiul reglementarilor docu11"Mlntatici de urban~mnr. . / __ ___. 
foZll PUZ aprnbatft p1în H.C.L. NR.280/24 iu1ie20l4 privind 1probarc1J>LANULUI URBANISTIC, 

ZONAL "RlDJCARG RESTRI(.."TIE UE CO'S'STRUJRE CU MODJflCARE 
lNDICAllTOPJ URBANISTICI MAXIMALI SJ MODIFlCARE REOIM 
DE ALINIERE" Str .Gheorghe Doja nr. IOIC, Ploicsti, cu valabili1ate pana la 
11 rrob11m .!'.!:!fi-~1Munici iiuJuiJ>Joiesti 

in conformitalc w pr.:vederi!e Lecil 11r.SOll99J, prlvtnd 11u1orlure11 execuhlrll lucrarUor de 

conscrucm, republica1~, cu modlnco.rtlc si com~letarlle ullc:rio11n, 

SE C E R T I FI C A : 

J. REGIMUL JURIDIC 

Terenul ~u nr. cnda!tral 145913 in suprnfoto de 6ti mp din ~cte si 72 mp din !Tlll3uratori. cs1e sin1at in intr~vi!anul 
mUl\icipiului Ploicsti si ~partme domeniului prlvllt lll municipiului Ploici;ti, C<lnforrn H.C.L nr. 267129.J ! .1022 $Î ~ 
Ex1rvsului de carte funcior11 p<:ntru infomme cllbl!rat de O.C.P.I.r rahov1 in tmza ..:cr1:tii nr.70910/27.05.2022. 

Confonn l'UU ~ i RLU, terenul se se afla in 1000 de intcr~ctic 1\c circulal ic ;:u restrictie pe o raza de '.'iQ m Oin ccnlrul 
in1euec1iei si z..:>n& prul~jato. c11 ya]oarc arln1cctur1!a 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosintaoctual1 11tcrcnului: C\lrli-construciiî. 
l.)c~tinatia ~!~biliia. prin planurile urhMiţtice 11c11rJI~: 
lsr - .r.uh7.on11 mstîtutii si servicii tlc imcrcs iic~ral cu rc~trk.1ii intocmire PUZIPUD. 
Fuo.:tiuneu domiMnU. a zouci este penlfu Jnslitutii si 5e1vicii de inLc1c,; general cu fu nttiuni complue, conipusa din: 
insti \utii publice si servicii si dolari tlc intm:s general, cu regim mixt de in11ltime; i11slitu1ii publice si servicii si d()Uri 
A!Crcntc;i.u11clurdeloeuit. 
Fum:1iunilc e(')mplcmcnli..ire 11dmise ~unt: locuinic; activitari p10Jm:tiu nepolu1m1e; cai tlc circulatic pietonal~; Splitii 

vcrn, scuaruri. 
l.1TILl7.AR.I ADMISE: institutii, servicii ~i echipamente p<lblicc; sedii ale unor companii si tinnc, scr„icii pentN 
inacprim:kri, pîOÎcciare, ~l.ue, cxpcrtizart, con~ulumta in diferite donieuii ~i alte servicii profesionale; servicii 
~ncialc, coleciivc si p<ir~llnJle; sedii ale unor organi:.i:~tii poli!ic~. profe~ionalc etc.; !acasuri de eul!; comert cu 

r. 

• .J 



arn~nuntul; ~ctil'iiati m<:nuf.x1urie1e nepo!uimte; hottluri, pensiuni, <1gentii de turism; restauran1e, b.i.ruri, cofot~rîi, 
cafenele etc.; 5port si rcc1ee1e; pa1caj e la sol si subsol; spatii libuc pie101talc; sp.11tii verzi amenajate,; Jr.cuintc cu partiu 
obisnui1; Jocuinte eu partiu special care includ :;parii pi:nlni profosiuni Jiberole. 
UTILIZA?..: ADMISE CU CONDITll: Se admit eonsttu~tii av.m(] iiric;1re din functhmile admise eu ccindiha exist::ntci 
unui PU1) apwbatc.onform lr.'Jii, cu c.5ctptia imobilului sillla! ?C sir. Gheorghe Ooja nr. JO!C pentru careesie permisa 
dutoriza1radirect.apenrruchldircdcbiraurisieornert. 
Se inLcr.âi:i:ampl;asarea t(>ns1ructiiloc prevazute la uiili:mi admise si care sunt ,1fectatc de r~~trietia tempornra iootiruita 
in zona inle~ctii!or pe o raza de ~Om pana la ob1incrc~ unui aviz din port el Politiel rutiere si a Comisiei de Transport 
si Sigurant.a Circulatiei din cadrul Primariei municipiului Ploicsti. 
Se admite ;1mplasar~11 u~ structuri pentru panctaJ publicitar cu avizul obligatoriu Rl Prim~rici municipiului Ploicsti. 
UTJLJZARI I:'JTERZISE: Se intcr7ic orice unit.ati economice de tip productiv si care gencrcazn trafic i11tens 
Se interzic orice wnen~jari provizorii sau arnpfasarca de chiOSCt1ri pe domeniul public, exceptie facand doar 
ampla:.a1nentele aprob:de confor111 legii. 
& interzic~ realizarea de oonslnlclii in zonele de !.Crvilute si de pro1ectie a lucrarilor si re1clelor lehnieo-edili!are 

Reginnil fiscal t.'ite re11lemcntat de Legea 227/2015-Cod fisc~I. modilicari lc si cornple!arile ulterioare 
Terenul ~e incadreaza in zona valorica A, co11form HCL nr. 553121. 12.2011 si B.C.L. 361128.09.2012 

3. REGIMUL TEHNIC 

VrR-N-1 :'ia; (POT• 75%; Ct.I • 3,0); 
- suprafa1a teren de 66 mpdin acte si 72 mptJin ma.'iur11.wri; 
- plrccta nccm:IWVibila; 
CARl\CTERJSTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSfUNl) 
Se eonside1a construibile pareclclc care au suprafata de minim 150 mp ~i 12,0() m front la strada in cazul regimului de 
construire discontinuu si li rn front la strada pcntni re~im de construire continuu (cladirî in~ituitc) ~i pentru ciuc 
u<laudrnea parcelei uelmie ~a fie mai mare sau cel pulin ~gala cu latimea ece.\!e1A. 
lne&zulaJipirii laoeladirc cxistcnta,screeomrmd.!111\iniercaluacea~tapentrua seevit;Jereare:'.lC31eancJor. 
ln conditi ile parcelarului prttxislcnt, daca se comasc:lZ& doua sau mai multe parcele:, i:om.litia de coo~ •ruibi litate a 
pi.rcel\'ii rC"rult„te n:fctiroan: la raportul di111te latimc si adancime nn sc rMi 11plica d11t11 eclelalle conditii sunt 
indeplinitcsimultan{suprafat.11stfron1). 
AMPLASAREA CLADJRlLOR FATA DE ALTNIAMENî 
Si;: VH rc:sp~ct~ alîninierea prev11".tUlll confonn plansel U2_Reglemcntari propu~cvii~l11 spre neschimbnre, si am1mc: 

pentru strada Decebal, se ptopWJc 11mplasare11 pc alinînrncntul la strodn cu asigutPrea obligatorie a unei distante de 
minim 9,0 me1ri intre ftoriturilc latl:'nt\e construite - pro Iii A-A. 
AMPl.ASARgA cr.ADlRll.OR FATA DE LIMITELE LJ\TERALE ST l'OSTCRIOARE ALF. PARCELELOR 
Se vor respeda nuagerile f.ua de limiielc la1trll.le si posterioara detenninate de respectarea ierviMilor impuse prin 
Codul Civil. 
Jn cazul în c~rc p.arccla !C invceincaui. numni pc una dintre limitele l oter~lc cu o ciudire având calcan pc timila tic 
propri,tate, iar pc ccafo1'a latura se invecineaz:'.l cu o clndire retrasa de la limita laterala a parcelei $Î avand pc fatada 
laterala ftrcstrt, noua c!adire se v11 alipi de c11k~11ul e:\Î$lenL (în caZl.11 in care nu se obtine acordul vecinului, sc va 
~mp!nSll la o distAnta de 0,6 m fata de limita), iar fete de limita opus11. se Ya retrage obligatorfo Io o dirnmta egalo cu 
jumatntc din in11ltime, dnr nu mai putin de 3.00 metri. 
AMPLASAREA CLADIRJLOR UNELE FATA DE ALTELE PE AC.EEASI PARCELA 
T>istaritcle minime intre construetiilc emp\antc pe aceeasi pertela \ "Of fi egole cu 112 din inalrirnea eomtru<:tîei celei 
m:ai inalcc, dilfnumai mica de 3,0 metrl. 
SFmult.11n, ampluuc.11 cocu!T\lctiilor in interiorul pc.rcelei vor trebui so respecte nonnck de prevenire a incendiilor si s~ 
permita accesul mijlooeclor de in1crventie în caz de incendiu si de forta majora/calamitate. 
CJRCULATH Sl ACCESE 
Se va Asigura ncces camuhil ~cp~r~t de cc) pietonal, 
Parcela este construibila numoi dDca are Jsigurat un acces carosabil d! minim 4.00 metri laiime dintr--0 ~irculatie 
publica in n')l)d direct sau prin dreptdt trecere ltgal ob1iout prin una clin propr le!atile invecinate. 
Pcnltl\ asigtuarea accesului alllovthicule.101 de stingere a ini::cndiilor în curtea pnslerioam distant.a dintre cladite si una 
din lîmi!ele J.11tero lc ale p:ireelei va f1 de mi11im 3,00 m. 
ln lu:.itc c~~ri h.: esl~ obli!IMlorie niKurarea ac.cdului în spa!iile publice a pen;tial)elor cu handiC11p locomolor. 
STATlONAREA AUTOVEHJCULELOR 
Parcajele. se vor dimen~i1:1n:i. si dhpunc 1n ~fara circulKliilor publico:: cunfurm nutmelor specifice si proiectelor de 
spccialitat~ lcft1.l 11probatc. 

,,.,,„.,.;„ AHT"W.' J,f,;RU FWli:/l.7iNA.. CO/o"J/UU.. 074<S-l~]l 'V 
l'mf•"'' <."O<.~ F.UJ>A l'A.1'1e.._ît"!,." •• ţl"~"JUllK."IU ~ 

~Llr'~ 

Iii •?licoi~ Di1<clivci CoNi:iului !'"'337!CEE (Dlrocti'·• EIA) J>fÎ~ind e>aluut1 cr~telor 1numito1 pruiccic publiet •i ptil'llte ~~ !flldiulul, 
n.'lli1ic:HoJ>fit1U~ivat'OllSlliut..i!17/ltl'(;J:: 1iprin t)1t9'tiva.Co:1S1iiuhlis. Parl~mentllhll t:w'ope:in2003/lstt:Epriviltdp=r1iciptreapul:>J\tu!u1 li.. 
•llM<t.rc1 u.llrllitOI pluuri ii JlloV•„t ln l•g.otura "" nxdiu! 11 mc>diricarct, cu priYirc I.o jXlfl1cip.••I !l"1>~cului 1i 1ccmll J1 juMitk, • OhttlÎvtl 
U.'Jl1/CEI! J I 1 Oim li...,; 96161/CF., ptln ccnirll'IWI <k ml>anilm se comunica solicit>111odai cblipria dr~ tOllllt:H HtMil~U tcrit111Îl!l1 de m«li• l'C'fl'flO 
.,, -=-~~ 1o1 U1>h;w• ii Jll l!«irt., 1hip;o O>, in."".iorlr"~•dr.>"'.~J>roitrmtlliin•~11iliei pohlitc.'):ln:cV. llslopmluidoi JllflWC c•·•flwh imp.<:wlui 
"-'lJ!'ll uoei;liu l~i. 

1n 1~)ic11co l""t~rilor Direc~vel Cc11ili-Jlul 5S.'Jl71CF..F., pr00rdw1 de o.11itcn:: ~ w:uJ~lui do: t11e:Jin ''" <l~faioara d\:.pl emi1m1 ccrlifieatului ~' 
11rb1":1m, .ni.ricrde111111eriidor.umt'nl11iripeo1r11"uluri-ll<,.,.•.••o;111.riil 111:r•1;J(M"dt.tonslrvc1iil1••m>rilll"-' l dn:ini•lnHleipublleccornpetenle. 

Tn vcil••c• ~~1i,f..,erii c~dn1d~• ~~· rrivirc I• pr<><c1k1r.1 1lt: ~111\1c1• "•eurrl„h1i <\~ m"'litJ, ~11lixil•h:•1 romp•lenll pe11lr11 p1ntecli• mediului 111bile11e 
mtt:Anlm>ul •~l11ur1rii cun~ulU.dl puhlic•, ccn1 ,.,1;Y„rii op1;unilor publM:ul•i p ol formul•rii u~u; p~ncl <kl -..cderc Qf1ei1I cu pi•ÎI~ lo rcali7arc• invcslilici in 
1cn:~ ~u nm!hH:le cm1u\iarii J!Uhlicc. 

lnol>tlleMMlllii: 

p. ·--- ·---·--· 
l.>upa '1'imirc~ pn:2onlu!ui eertir.c~c do ~rbaniim. tiNINul n' oblii•li• do I 1• prcunla la ll.:LCrilalc• coir.petentl pe(llru prolocl~ mectiului 

rncY~]11ar11 onitiolc a invem1ici 1i 1lobiliti1 nteeiil!ltil ov~h1•rii ~lb<iclor oc1meio Ull(lra m<:d1u1u;. ~n uffilCI evol1111ri1 lnil1~le a in~t!litMii 
SGVlcmitcadul•dminl<UlllY1:&u1nritflli1ccrnpe;enlepelllruproLecti•med1u]ui. 

r „,,:~:.'::.;;:.==~=.:==::-:.;.:;~e::~.:::::~t::~7= ::·.:::~~:·:::=:~~:: .... ":~~~;." 
---- . __ ... ---

1 ""'~~u~~~::~~l=~j ~~~~~~~:nc1~~~:.~~11;:~ :::~~~~ic~~.:;'0:.1:,~,~~:: !':1~K"~:.~~:~·,::1:.~~:;\e~:,:1~~~:!::: ~::e 
cnmpc\~,11~ 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATJEI DE CONSTIWIRE I J>ESFIINTARE VA FI 
INS OTITA DE U~'\IA îOARELE DOCUMENTE' 

a) certificatul de urbanisn1; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sl/sau constructii, sau, dupa cai, extrasul de plan 

cada11tral actualizat la zi si e.,trasul de carte funciara de informare actualizat la zi, ln ca:<ul in care 
legea nu dispune altft'I (copit. legalizata); 

c) documcnlltia lehnica -D.T., dupa cu;: 

0 O.TAC. 0 D.T.O.F.. 

d) Jll'liele sl acotdurlle su.blllte prin certificatu\ de urbanism: 
d !.) a~· i ·1.t si ~coNuri privind ulili\ilil~ urb1111~ ~i infr~~lM:!uu: 

CJD.T.A.D. 

O alimcntui: cu a1Ja O ga7.c nMurale Alte avi7.~acort1uri 
Oc11nallure Otclcfonizarc O 
Oalirnentarceuenergieeiectrlca. Osnlubrilote 
O 3Hm:ntare cu energic tem)ica O tran.sport urt.311 

d.2} avizcsiacorduri pri„ind: 
C)Reuri1a1eal<iincendiu Opro1ec1itcivila Csana1a1ca'J)Opu[alici 

dJ) ~vizele ,I acordurile spccif1c.e ale ~dmiuisha!ki p11bl~i.: cen!ralc oi I s~u 11\o.; scrvidilur tlt..~ccn!rci!iiace ale ~cestMa' 

d.4)StuUiiJespccialitalc 

e) punctul de \'edere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mrdiului (copie); 
-nu este cazul 

I) dovad:.t lnrei.;islrarii prui~lului fa Ordinul Arhltcctflor din Rorntnla (nu este cazul); 
g) documentele de platii. ale urmatoarelor htxe (copie): 

~~::~~~:;:~ :.~~~:·~;.~~~:.:~;~· W~~·~D':~r. 
ct-G'JI' 

.- ~AN.r 
~fi··· --~4 ., ·+ .. --~ ·,, ~· . . . . . . lti. Numarul minim tle l0C1Jr.i de parca!'e sevo. ~rnbili in functîe de destin3t cluSiPft si va \ nexci s t"1..,t, 

la~?U· . . . . . l :;: 1\ - i 
ln ca2ul clacli_rilor avand funct1um m1x.tc, numan•l de parcaje ;ie va di nsi ·11 com~i rcaj O 'C..,"lr~f 
prcvazutcm1fom1Anexe15(aRGUpentrufienrcfunctiuneinpartc. ·1~\ ~ ' 
lNA~îIMEA .MAXIMA:~DMJSIBlfAACl.AD!RTtOR ('~ ·-~' "l,..~J 
lnalt~mca ITiilxmu_ 3 cl.r.Jin!o1 adm i~ va fi de 18,0 metri Ja comisa (P+·3). · t , ~· · 
lnall~mea l;i oom1s.;i ".fata.de/or oncntate c.a~c strada va fi maxim cg:d:i c .Qa Î~1'• turilc opll" ~'1:;;,_h: (,".t 

~~~~~~~1~~~~~Ă~~~T~;;-5A~ale1nplansaU2_Rcglcmentariprop &~AH~~ ~ .. ~ 
Toate _cladmle vor fi r~co1·date, J~ n::!ekie tehnic_o·edili~r~ pu~!icc in cana!izatii sliD ·~~l_ A,bnLfk l1~efC de 
c?ntoriz~rc a consumunlor md1v1d11ale se vor ampl11s11 m imenoru! proprietotii !o. 0 di~tiiii~'Xirml'r-~ m sau in 
nise rcal!.:ate pe f~t:1~ele situate pe aliniament si!.~au imprejmuirea la ~irad 11 • ' 

Se va llSlgura prn;1tu!Jtaje11 ncordarii la sistemde modernr. de tekcomunieatii. 
Se ~ asigura i_n mod special evacuarea rapM:la si c11pf111ea apelor mc1eorice din spatiile rcurv<1tc piclonilor si din 
sp11l11k minernh:7ale. Raoorda_rea burlane!« la canaliz:i re.:i pluviola este ob/igatorH! sa Jie facula asift:I int:llt sa~ evite 
producerea ghetii in spatiile pietonale. 

~b~~~~:c~;_ispum:rea pe llitade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila ~i dispunerea vi<:ibila 11. 

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

~;~~i!l5igura suprafetele minime obligatorii oonfo!"'ln anexei 6 I" ROU (GM - 007 -2000) in funclic de destinafo1 

Spatii I~ ~iz:ibilc din c1rcula1iilc publiu voc fi 1nta1e ca gradi11i de fa1ada, 
ln grtd1mh: de futada minim 40'r~ din suprnfa1a v.11 li prcvaztita cu plan1111ii inalle. 
ii;~~:l1 ~~r~;~ este .11coperi1 cii i.:onstruc1ii, platforme si circuletii va li acoperit cii ga.:r.on ,ţi pl11n tat cu un arbore la 
~~1~a~~~ vor fi plantitc cu un arbore la fiecare 4 locuri d.~ parcure si vor fi delimitate cu un g~rd vi~i de 1,20 metd 

JMPRC:JMUfRT 
împrejmuirile trebuie sa tie trunspan:utc si sa 11.iba un soclu opac (Ic maxim 0.60 metri caue str.11dl\ 
Se r~C01JU1nda ~af:l.r~a SP:C $1111da a u:renurilor ecl1ipamentclor publice si bi5ttieilor cii 8J:l;duri 1ranspare111e de 
;tx~1~~~~ ·~:~:~:~~:a~:~;;edema~!~~·~~o';c~1~:~.11~r~ad~:~~:~r~c!a~1~~~~;:~;~~:eJ:1!i~~~~1~~'r:1~~~~~ 
ame~~Jat- la nr~1elul trotuarului s~u a r.arosabilului - <lin <lumeniul publîc. 
SpHtnl~ c?1~o::ri.;rnlc s_i _alte servi~ii re1rase de Io u!iniemcnt pot li lip5itc de gui.I, pot fi separa1t: cu borduri sau cu 
gardunvli s1 pot fiut1h2a1e Cii tcr~şepeutrn resU!urante, cafenele ele 

<!. Rl3GIMUL Dii ACTUALIZARE 

Orice mudifkare a ~!lk~nlarilor urbanistice rncntion~te mai sus, se va ruliu j 11 conformi101t cu prevederii~ Legii 
m.3SM200J, cu mod1frcaole ~i complelarile ul1erioarc. 
Docur:ie~toti11 urhan i ~l icA PUG si RLU 11. IOClllilati! este v~labil11. pnna l~ llprobue~ dueumcntafai noul'ui P!~n 
Urb.11ntshc Gener.al al Municipi11lui J'loiesti, conform liCL nr.382/24.l J .2009. 

Prezentul Cerlifk1t de urhanism poatt fi ulillZfli Jn scopul dtclaral pentru: 

OPERA.Trtn\I NOTARIALE l>RJVP.>.'D CIRCULATIA "IMOUILfARA. VA~Z.ARE _ 

CERTIFJCATIJL D~NlSM NU Tii'\1<: LOC Dt:-AUT0RrZATIE DE CONSTRUIRE SAU 
All'fORTZATIEDE DESFTlNTARE SJ NU CONFERA DIUWTUL DE A EXECUTA LUCRA'R.l DE 

-„ .. ·- --- CONSTRUCTJI 

4. OBLIGATU Al,E TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM' 

. In scopul elllborarii documentatici pentru autorizaren executarii Jucrari!or d~ con.structii - de 
construire/de desfiintarc • solicilaoml se va. adresa autori11:1tii competente pentru prolectia mediului: 

Prnentul cerllfiC111t de urbanism art v11l~hllltat.: u~ J:Z hinl de la dotl ~mlterll. 

,~!MAR, SECRETARGENi,;RAL, 

L,S. ANDcMb'i')VICJ MlllAEL~0'1STANTJ'1 

~ •• 2 ,,,) p.ARHITECTSEF, 
-~,; VERO\!Jp,.~·o 'Â 

Ach~&1 t1W1 de····-· Io~ eo„A1nn i:~ilnnrci ~r. .„„ .•.• „ din „. 
Scu1i1 co~rcrm '"· 467 Cod n1cal 

,,JCONS!LIE 

„~· ~ 

DIRECTOR GENE AJ>JUNCT, 
RITA·MAlt<]L::oi-.c:-1' .LJ 

~~~ 
;,t:,pf;fa& 
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383380 

.. . . .. . . .. .. . .. . .. > ..... ~~?(/!~;:, ff,ţ~) 
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMHARE A. ~MQBILUWI . , ~ 

Scara 1:200 

Adresa imobilului Suprafata masurata 

44mp Ploiesti, str.Decebal, nr.1A -intravilan 

UAT 

Mun. Ploiesti-dom.privat 

-l-
-----, 

Nr.cadastral 131514 \ 
B 

~· y ~ 
\ ·15. 
·, E 

r~: 
\ ~ 
\ ~ \. ~ 

'-'· 

A. Date. referitoare la teren 

01001 

4,40 
78:r---'---d 79 

~ C1 -o 1 Cc ~ ~ 

Bloc 

PL'dIESTI 

ol. tO' 

~ 

·j 

"'iii 
.o 
8 
"' o 
!O 
"' 

383380 

1004 

Nr. Categoria de 
parcela folosinta 

Supra fata 
[mp] Mentiuni 

Cod 
con str. 

Cc 

Total 

44 Teren domeniu privat Afun.Ploiesti,limitele 
terenului se identifica pe conturul 

co11structiei existente. 

44 

B, Date referitoare .la constructii 

Destinatia Suprafata construita 
lasol [mfil 

Mentiuni 

C1 CL CHIOSC;Sc desf=44mp;an constr.1998 
r--t---- l---4_4 __ ~1 proprietar Paraschiv Lorin Ernest, 

nu face pb/ectullnscrierii 

Iota~· .,...4;-:4 .,.... --+-------------_; 

Data: Martie .~oi 

: I 
'2 2[~f>s / ·~ 9 "'~,.1m~ 

Confirm i~trbducerea imobilului în baza de date 
integraţă !şi atribuirea număru.lui cadastral 

· ._. ~- · . - \l'tw .... -. ' _r•îit-~· 

fcîfiri'Ul de Cadastru si Publicitate lmobitiara Prahova l 
r~ JloN DANIELA 

~~~~:;:~: ~~a~~:~s~~~il~l~~b~J~~~ = 44mp ~· C bJkJrs~aP'e?'Pfa G R. I l ! '"'"'· •••• •• • i 
----------- Şta1npilaBl~1. l ~~~~~~~_l_2=~~~~~;__.;...;;;;.-.._:.c~~,....._;-··· ·~ 


