
ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 307 

privind încheierea unui contract de superficie pentru suprafața de teren de 9,31 

m2,  adiacentă imobilului situat în Ploiești, strada Bahluiului, nr.14, 

 bloc 150, scara B, ap.44, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 358/15.07.2024 al consilierilor locali Valentin 

Marcu, Tudor Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu 

Costel, Ganea Cristian Mihai, Vîscan Robert-Ionuț, precum și Raportul de specialitate 

comun înregistrat sub nr. 230/15.07.2024 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub 

nr.1022/15.07.2024 la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții 

Publice, Contracte, privind încheierea unui contract de superficie pentru suprafața de 

teren de 9,31 m2, adiacentă imobilului situat în Ploiești, strada Bahluiului, nr.14, bloc 

150, scara B, ap.44, parter; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 259/22.07.2024 al Direcției 

Economice; 

Luând în considerare procesele verbale din data de 24.04.2024 și din data de 

03.07.2024, precum și avizul din data de 03.07.2024 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 

Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 

populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

 Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.662/22.12.2022, suprafaţa de teren de 9,31 m2, adiacentă imobilului situat în strada 

Bahluiului, nr. 14, bloc 150, scara B, ap. 44, parter, aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea domnului Filimon Virgiliu Rareș, înregistrată la 

Municipiul Ploieşti sub nr. 6814/04.04.2024; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 196, alin. (1), lit. a) și 

art. 354 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

       HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2455/09.06.2024, întocmit de către SC 

KIDO ADVISORS SRL, pentru terenul ce aparține domeniului privat al Municipiului 

Ploiești, în suprafață de 9,31 m2, adiacent imobilului situat în Ploieşti, strada Bahluiului, 

nr.14, bloc 150, scara B, ap.44, parter, număr cadastral 150906, Carte Funciară 

nr.150906, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței datorate pentru folosința terenului în 

suprafață de 9,31 m2, adiacent imobilului situat în Ploieşti, strada Bahluiului, nr.14, bloc 

150, scara B, ap. 44, parter,  la suma de 372,51 lei/an, la nivelul anului 2024. 



Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Filimon Virgiliu Rareș pentru folosinţa terenului în suprafață de 9,31 m2, număr 

cadastral 150906, Carte Funciară nr. 150906, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din 

prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Filimon Virgiliu Rareș va achita Municipiului Ploiești, integral, până 

la semnarea contractului de superficie, suma de 982,61 lei, sumă datorată pentru 

ocuparea fără forme legale în ultimii 3 ani a suprafeței de teren de 9,31 m2 adiacentă 

imobilului situat în Ploieşti, strada Bahluiului, nr.14, bloc 150, scara B, ap.44, parter; 

c) Domnul Filimon Virgiliu Rareș va achita contravaloarea folosinţei suprafeţei 

de teren în sumă de 372,51 lei/an, pe toată durata contractului de superficie. Suma se va 

actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

d) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 

fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 

data adoptării prezentei hotărâri; 

e) Domnul Filimon Virgiliu Rareș are obligaţia de a suporta cheltuielile aferente 

efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului şi cele ocazionate 

cu perfectarea contractului de superficie; 

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3,  lit. b) și lit. e), contractul 

de superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 

aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Filimon Virgiliu Rareș prevederile prezentei 

hotărâri. 

 

 

Dată în Ploieşti, astăzi, 30 iulie 2024 

 

 

                                                                 Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                         SECRETAR GENERAL,  

      Nicolae-Vlad FRUSINA                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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EVALUARE &CONSULTANTA 

Nr 2455/09.06.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 9.31 mp situat in Loc. Ploiesti, Str 

Bahluiului nr 14, bloc 150, aferent balconului adiacent apartamentului 44, 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

jud. Prahova 
~· , ,,,,,,,,,.,, ,,,,,,,.,,,,,,,,,,,,,~ 

27.05.2024 

Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi copiate în parte sau în totalitate şi nu vor fi transmise 
unor terţi fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului, al clientului şi al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTL 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARll 'a 
~ 
(;>:;;;»~ 

ln acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii ~~~Llitf~::'I 
de mai jos: 

Teren intravilan în suprafata de 9.31 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Bahluiului nr 14, bloc 150, aferent balconului adiacent apartamentului 44, jud. Prahova , 
înscris in Cartea Funciara nr 150906 a loc. Ploiesti, avand nr cad 150906. 

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului nr 44. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are form~ apr?xima_tiv dreetunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bahluiului. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, 11titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
închiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTl­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 -Abordări şi_metodede evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Nu mar 
cadastral 

150906 

COMPARATIA DIRECTA 

lei eur'O 

9.312,95 .. ' l.871,31 . 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII SI 
DEZVOLTARll 

150906 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro le.i 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

euro lei 

Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.871,31 euro, respectiv 9.312,95 lei 

Valoarea redeventei este de 74,85 euro/ an, echivalent a aprox 372.51 lei/ an. 

la cursul valutar de 4,9767 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 27.05.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii precum şi considerentele avute în vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

~ Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale şi 

exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate înh1:o'b't'V1"~'.../" 
~ Valoarea se refera la teren în stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de pr~~~ 

integral asupra terenului, avizelor şi a tuturor celorlalte ataşamente ale amplasamentului 
~ Dat fiind scopul evaluării si tipul proprietatii, precum şi mediul economic prezent s-a propus ca şi 

pertinentă valoarea rezultată prin abordarea prin metoda reziduala; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimată se referă la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport; 
~ Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predieţie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost întocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile şi metodologia de lucru 
promovate de către Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizati din România. 

Cu stimă, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificăm că: 

);;> Afirmaţiile susţinute si prezentate în prezentul raport sunt reale şi corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);;> Analizele, opiniile şi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile 

limitative prezentate în acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

);;> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivă asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare şi nu avem niciun interes personal şi nu suntem părtinitori faţă de vreuna din părţile 
implicate; 

);;> Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu este acţionar, asociat sau persoană 
afiliată sau implicată cu beneficiarul; 

);;> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau înţelegere care să-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate în evaluare; 

);;> Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzacţiei; 

);;> Analizele şi opiniile noastre au fost bazate şi dezvoltate conform cerinţelor din standardele, 
recomandările şi metodologia de lucru recomandate de către ANEVAR (Asociatia Naţională a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

);;> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

);;> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

);;> La data elaborării acestui raport, evaluatorul care se semnează mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a îndeplinit cerinţele programului de pregătire 

profesională continuă al ANEVAR şi are competenţa necesară întocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea cantine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Având în vedere Statutul ANEVAR şi standardele de evaluare, evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă 
de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii superficiei, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu 
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluării îl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan în suprafata de 9.31 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Bahluiului nr 14, bloc 150, aferent balconului adiacent apartamentului 44, jud. Prahova, 
înscris in Cartea Funciara nr 150906 a loc. Ploiesti, avand nr cad 150906. 

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului nr 44. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, „titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
închiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bahluiului. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023„ . 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTl­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a reali 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia-asupra valorii este data evaluarii de 27.05.2024. 
La baza intocmirii evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor şi datele furnizate de client pana la 
data de 27.05.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consideră valabile ipotezele 
luate în considerare precum şi valorile estimate de către evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de către evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare în data de 27.05.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, sinu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele beneficiarului, reprezintă o 
estimare a valorii de piata a imobilului aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing _ adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţilor şi de 
recomandările standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informaţii care au stat la baza întocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

2.8 

• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun . fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

Ipoteze si Ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare sunt următoarele: 

2.8.1 Ipoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarii 
imobilului şi au .fost prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se 
presupune că titlul de proprietate este valid şi marketabil, în afara cazului în care se specifică altfel; 

~ Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru 
acurateţe; 

~ Se presupune că nu există . condiţii ascunse sau nea pa rente ale amplasamentelor: solul ului sau 
structurii clădirii (părţilor ascunse) care să influenţeze valoarea. Evaluatorul nu işi asumă nicio 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am făcut nicio investigaţie şi nici nu am inspectat acele părţi ale clădiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile şi s-a presupus astfel că aceste părţi sunt în stare tehnică bună. Nu putem să 
exprimăm nicio opinie despre starea tehnică a părţilor neinspectate şi acest raport nu trebuie 
considerat că ar valida integritatea structurii sau sistemului clădirilor si instalaţiilor; 

~ Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi 

republicate privind mediul înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise 
şi luate în considerare în raport; 

~ Se consideră că dezvoltarea s-a făcut în concordanţă cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrărilor este în concordanţă cu normativele ăn vigoare, urmărită fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat măsurători suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legală şi/sau cele din 
documentaţiile avizate urbanistic; 

~ Se presupu!le ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
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urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformi ~ 

descrisa si luata in considerare in prezentul raport; t!J J. PJ?Afio-.i P.. 

~ Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul imobilului, nu există 8 1 1• 1 \l __ _ 

niciun indiciu privind existenţa unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea 
proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinţă de efectuarea 
unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor periculoase 
şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa 
ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
în lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluării; 

~ Valoarea de piata estimată este valabilă la data evaluării. lntrucât piaţa si condiţiile de piaţă se pot 
schimba, valoareaestimată poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment; 

~ S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care 
pot să apară în perioada următoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor_ informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a ~?<aminat documentele primite de la client şi a identificat proprietatea împreună cu 
reprezentantul proprietarului; locaţia indicată şi limitele proprietăţii indicate de proprietar se consideră 
a fi corecte. E~all!atorul nu este topograf/topometrist/geodez şi nu are calificarea necesară pentru a 
măsura şi garanta că locaţia şi limitele proprietăţii aşa cum au fost ele indicate de proprietar şi descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul şi evaluatorul a căutat eventualele indicii vizibile (trasee de reţele, guri de 
aersire) care să indice prezenţa unor traversări de reţele magistrale de utilităţi. Nu au fost făcute 
investigaţii privind contaminanţii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspecţiei indicii care să conducă 
la ipoteza existenţei unor reţele de utilităţi care traversează proprietatea evaluată altele decât cele 
indicate in raport_ __ . 

~ Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura lil_uncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună 

mărturie în instanţă r_elativla proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de 
înţelegeri în prealabil; . 

~ Nici prezentul_ r_apo~, n_ici părţi a_le sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publ_i_cate sau_ medi_atizate fără acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estiinat_e _în r~port se aplică imobilului evaluat, luat ca intreg şi orice divizare sau distribuire 
a valorii pe. intere~~ fracţiohate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de 
distribuire a fost.prE!văzută în raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii 
sale. Dacă acest~ condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea. 
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economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
mentionate, atrage du pa sine încetarea obligaţiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului şi destinatarului precizaţi in cadrul raportului. Raportul este confidenţial, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o terţă persoană, în nicio 
circumstanţă. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan în suprafata de 9.31 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Bahluiului nr 14, bloc 150, aferent balconului adiacent apartamentului 44, jud. Prahova , 
înscris in Cartea Funciara nr 150906 a loc. Ploiesti, avand nr cad 150906. 

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului nr 44. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, „titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma ega_l(I cu cbiria stabi_lita pe piata libera, tinand„ seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bahluiului. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii . superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTl­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 30437 /29.02.2024; 
• Hotararea nr 662/22.12.2022 privind înscrierea in domeniul privat al Municipiului Ploiesti a imobilului 

teren situate in Ploiesti, Str Bahluiului nr 14, bloc 150, adiacent apartamentului nr 44 din blocul 150, 
scara B, parter 

• Plan de amplasament .. 
• Extras de plan cadastral de carte funciara nr 30437/29.02,2024 

ln ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de 
vest, pe Str Bahluiului, in imediata apropiere a Brd, benzinarie OMV, in cartierul 9 Mai- Lamaita. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. ln zona se afla blocuri de apartamente cu si fara 
spatii comerciale la parter, spatii bancare, scoli, Altex, West Mall, supermarketuri precum Lidl, Carrefour, Profi. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Bahluiului. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este aproximativ dreptunghiulara. 

Amplasament evaluat 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

O piata este un mediu în care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Ana liza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri 
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 165-199 euro/mp, în functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 
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Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cum parare la diferite preturi, pe o anumita piata, într-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza încet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piaţa imobiliară a prins din nou curaj şi o confirmă cererea tot mai mare. În Ploiesti, mai ales, 
cumpărătorilor le-a revenit încrederea şi au reînceput achiziţiile încă din faza de proiect. 
Din ce în ce mai mulţi cumpărători au din nou încredere, angajează un avocat sau un consultant comercial şi îşi 
asumă plata unui avans pentru achiziţia apartamentului în faza de proiect, fie că e doar pe planşă sau la nivel 
de fundaţie. 
Creşterea interesului pentru achiziţii a fost însă stimulat de programele de creditare în lei, dar şi de 
cumpărători care au avut economii şi au vrut să dobândească o proprietate. 
ln zona analizata cerereâ de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
ln general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei · · · · · - · · · 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate'. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste <1le ·cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utiliza rile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utiliza rile 
potentiale. 

ln acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar sieste maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenuluiliber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. ln cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse în cele ce 
urmeaza. 
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m Abordarea prin piota 4.3 ~ ţ: 
oa ţ.l<J. 

't-r',o $"" 
ln aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sa ~ / 

11 
~~~,.; 

si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. ln procesul de comparare sunt ltlatE{c.~~ 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat du pa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii sinu de natura/ tipul acesteia . 

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Suprafaţlltl.lren „ 540 mp 

< > 

[SJ ' 

. 
Localizare 

Teren intravilan de vanzare1 zona 
Marasesti, 540 mp 

. ---- ---- --
' 10Q~OOOEUR SUNA I 

-- --- -

f. OFl;!Zf f,, MStf.4189tl4 ~.:::~ CERE OETAUI 1 

--------

Caracteristici 

.Suµrnfata t~ren: 540 mp Cs-te~~(.rfe: 

Front stradal: 10.58 m Ca;1suae:tr~ p<~ ·t<:r~i?: 

Nr. Fronturi: Suprnf.f\'ta c0,n6trnlw: 

Constructil 

utîlitati 

u:.Jtt~tl: Apa, Canalizare, Gaz. Curent, Utilita1i in zona 

Alte informatii 

Aitt.>. ca~acter!~tict Acces auto, Teren lmprejmuit 

!letalii 1.cnn: Strazl asfaltate, Iluminat stradal, Mijloace de transport 

Mwtivi:I: Suprafetele si planurile af1sate pe site sunt cu titlu orientativ. 

Pot aparea mici dlferente în realitate. 

Intravilan 

OA 
126 mp 

https:U www.marsha ll-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uq 
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Comparabila 2: 

< > 

[[] . 

. 

Localizare 

- Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Parcu 
Tineretului, 919 mp 

:! ,) t 'Ek f '\ ·-MSH36'i::S90 

I SUNA I 

I-~ j-~~; O(T~~l----1 

caracteristici 

8uprnfota ~-ercn; 

Fmm rtradaJ: 

t:1. f;rontw (: 

Tip t.er~n~ 

Utilitati 

919 mp C:oteuorie· 

19,98 m Cont."'i.<ut~; ·!:' f1'1 tcmrr 

Suprafo~:-; ccrm~r.:J ~t x 

Constmctli 

i,,1tf1i!' \âtl: Apa, Canaiizare, G~ Curent, Utilitatl in zona 

Alte informat!! 

Al~:J r.f..rnctc-r)'.ltid: Constructie demolabîla1Acces auto, Teren imprejmuit 

;)etalil mnn: Strazi asfaltate, llumi"at stradal, Mijloace de transport 

~'.wtl i; r;i : Suprafetele sl planurile afisate pe site sunt cu mlu orientativ. 

Pot aparea mici dllerente in realitate. 

Intravilan 

DA 
71.43 mp 

https:ljwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravila n-de-vanzare-zona-parcul-tineretu lui-919-mp-msh36759d 

Comparabila 3: 

Teren intravilan, zona Marasesti, liber de constructii- oportunitate de in ... 160.000€ 
Rmu de kl 1654 FWr.Vlun3 S"mulca:z.5 credit 

An<:lreaa Tre.nce 
DESTINE IMOOJUARE 

4 0729222510 
.., 0'51056G!l0 

O Trunrtn mQ&il l 

Trimite linkul unui prîeten pe: 

(9> 
,,), = ·~ lu.wir. 

urobitmro.ro 
llllll -V• o>l un crodic ~ 

~ ~,;p 

ro f ' <1 ' r c o 
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Descriere 

Te.rqnul :::lre urrr:atoar.eie spec\flcati:: 

- L'1travilan 

-PG75G% 

-· CUTl5 

·· fclr~ constructiî eGtJa~s 

Pentru mai. multe dHtam, va stam IO:C:lspozltiJJ.. 

citeste ma.i putin 

Specificaţii 

Suprafaţa terono 

Front stradai: 

UTILITĂŢI 

Apa 

Canalizare 

Gaz 

Curent 

ALTE CARACTER!STICf 

Oportunltate de investitite 

804mp 

constr.ictii 

intravilan 

19.5 m 

ALTE DETALII ZONĂ 

Amenajare strazi: asfaltate 

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/marasesti/ teren-constructii-de-vanzare­
XBCG1304C?lista=309605292&1isting=l&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=4224427235 
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Grila de calcul 

Pret oferta € 

Supra fata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Va I oa rea ajusta re 

Explicatie ajustare 

9.31 

100,000 

S40 
18S 

15% 
28 

165 
15% 
25 

15% 
30 

ln urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 157 140 169 

Drept de proprietate 

Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piota 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

May-24 

similar 

0% 
0.00 

157.4 

similar 

0% 
0.00 

140.3 

similar 

0% 
o.oa 

169.2 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate comparabilele 

sunt libere la vanzare, similar subiectului 
similar deplin deplin 

0% 
o.o 
157 

0% 

o.o 
140 

0% 
o.o 
169 

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 
0% 

o.o 
157 

similar 
0% 

o.o 
140 

similar 
0% 

o.o 
169 

Ajusta rea pentru conditii de vanza re este O deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent prezent prezent 

0% 

o.o 
0% 

o.o 
0% 

o.o 
Ajusta rea pentru conditi i de pia ta este O, deoarece proprietati le compara bi le 

erau disponibile pentru vanzare la data eva I uarii sau într-o perioada 
apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 157 140 169 

Localizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Bahluiului 
nr 14, bloc 150, aferent 

balconului adiacent 
apartamentului 44, jud. 

Prahova 

bun/buna 

rezidentia I 

PI oi esti.- zona 

Marasesti 

Ploiesti- zona Sala 

Sporturilor 
Ploiesti- zona Marasesti 

0% 

0.00 

15% 

21.04 
0% 

0.00 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de 
localizare; 

bun/buna 

0% 
0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 

0% 
o 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

rezi denti a I 
0.00% 

o 

rezidential 

0.00% 

o 

rezi denti a I 

0.00% 

o 
Nu au fost necesare ai usta ri llentru acest element de calcul. 
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Deschidere 
procentul laturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

7 

5 .28 

11 
0.21 
15% 

23.61 

20 

0.43 
10% 

14.03 

Explicatie ajustare 
Au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta de 
deschidere. 

Utilitatl 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Alte ajustori 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

toate-in apropiere 

9.31 

liber 

Euro 

201.00 

1,871.31 

4.9767 

toate-i n a pro pi ere 

0% 

o 

toate-i n apropiere 

0% 

o 

toate-i n apropiere 

0% 

o 
Nu au fost necesare a·ustari entru acest element de calcul. 

540 919 804 
10% 

15.74 
20% 

28.05 
15% 

25.37 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 
reude tranzactionat . 

constructie demola bila constructie demola bila liber 

0.00% 
o 

3% 
4.72 

3% 
4.21 

A fost api icata o ajustare pozitiva compara bilelor 1 si 2, ca re se vand cu 
constructii demolabile. 

da da da 
44 

28% 

44.07 
23.80% 

201 
Lei 

1,000.32 

9,312.95 

67 

48% 

67 .32 
48.00% 

42 

25% 

42.29 
25.00% 

208 211 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda a/acarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4. 6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat sieste cunoscut sau poate 
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fi estimat; e ;/' 
:z:t-

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; rll'; 
d) d . . . d . ~ „~ «:-

aca exista autonzat1e e construire. \ < 0" ~~ 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine i ~ ~~ ţ\.~~" 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Nu mar 
cadastral 

150906 

COMPARATIA DIRECTA 

lei 

9.312,95 1.871,31 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

te:i 

Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral 

150906 

METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

tei 

Nu s-a 
aplicat 

- - - ------
lei euro 

Nu s-a aplicat Nu s-a · Nu s-a aplicat 
aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata . 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere . rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

f Nt.unar e.ad~$t~I 

! !?Q~Q§ ... 

Astfel: 

valoare de piata recomandata 
COMPARATIA DIRECTA 

fel 
·: 9.312,95 

Valorile nu contin TVA 

e.uro 
... . [ ~ :~?!·~! ... 

Valoarea redeventei este de 74,85 euro/ an, echivalent a aprox 372,51 lei/ an. 

la cursul valutar de 4,9767 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 27.05.2024. 
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' $. 

~~ ); 
ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: ,...;\ 1]!!#{7 J_....., ·. 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, 11titularul dreptului de superficie datoreaza, sub tofrt& a~ţ ,I 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destfn~tia r· · 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plată făcută pentru utilizarea unui activ, în special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.871,31 euro/ 25= 74,85 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 74,85 euro/ an, echivalent a aprox 372.51 lei/ an. 
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Fotografii 

Exterior 

Exterior Exterior 
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Documente 

• 

R.OMÂNJA 
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSiUUI. LOCAL AL MUNICIPIULUI Pl..OIEŞTl 

HOT,~RÂREA NR. 662 
privind Î!l!îcde.rcn în domi.-nild prh<at al municipiului PlofoJti a lniobHutui teren 
situat in PMi!şti! str. lfahhtiului, nr, 14; bltlc 150 ~dia cent ~part• m,ent:u.M nr. 44 

din blocul ISO, S"-"arn. B, part-er · 

CansilluJ Loco.I a.I muni.<::.ipiului .Ploi.eşti: 
Văzând Referatul de aprobare nr. 708i09.l2.202'..'.! al domnik>r .t:()ns'ilieri Valentin 

Marcu,, Au:relian~Dumilm Tudot", Nicolne~Vlad Frnsina, Gheorghe Popa,. Costel 
Andree.scu i>1 Rap<»'tul de specialltate im'egistrat sub nr. 4-03/06.12 .2022 la Direcţ;ia 
Gcţ,tiune Patrimoniu referitor la în:scrl.erea io domeniul privat al municipiului Ploieşti a 
itnobilului tetett . situai.: îtl Ploi(.~ti, str. Bahluiu.lui, nr. 14, bloc 150, adiacent 
apartamentufoi.rîrM din .bloeu!Tso. scara B. pru:t~.t~ .. . . . 

'finând cont de Raportul d~ specialitate .nr. 2036114 .. 12.2022 al Direcţiei 
Administraţie Publică, Juridic Conte:ncîos. Ac:ftjzil.:ii Publice,. Co.ntravie; 

Având fn vedc:rc aviwl Comisid de $peci.alitatc :nr~ 2 a C<msiHului l"ocal. al 
Munîcipiului Ploieşti - valorHieaorca partlmo11foJui •. sctvicil c~tr~ populaţie, eo1m:rt, 
turl.sJu, agrlcu.ltură,, promovare operaţiuni comerciale încheiat în data de 06 . .12.2:022; 

VăJ'ând Ra{)ortul din data de :!l. l 1.2022 al Co.misiei. speciale de invem:a:rlere 
desemnată. prht Dispoziţia nr. 971/H.032020 a Primarului munlcipl:ulul PJ1>i.c:şt)j, cu 
rnodi11.c:ările şi comJ>fotătîle ulk~l'itiare,; 

ln temeiul p.revederilor art. 6 din Legea nr. 213 <lm I7 noiembrie 19% privind 
hunuri!e proprietate publ.i~a. cu modificfilile şi compl.etările ulterioare~ 

1n ~onforrnitatc eu J.:m.:vcdcril~ art. 5 53, art. 859, alin" 2 şi ale art. 1138 din Legea 
nr. 287;'2.0-09. ptivfrtd Codul civil, republicată, cu rn.odîticările :şi. completările u}tt.:":rioare; 

În temei.ul preyederilor articolului 36 alin. 1 şî 2 din Legea nr. 18/1991 ptivi.nd. 
fondul fondar, republicată, cu modifieările şi c.ar.npletătifo ulterioare; 

1n temeiul pr()v·cdierllor an. lZ9 alin. {l) şi alin. (2) m. c), a:rt. 139; art. 196 
alîn.{l) lit. a) şi ale art... 354 din Otdonanţn de u.tg~ntă a Govemuh.ti ttr. 571'2019 pri,vîm:I 
Codul admhtiii,n·ativ, .mooific.atA ~i completată; 

Art. I ~ aprobă îns.::rierea în domeniu] pi:ivat al 1.nunkipiului Ploieşti şi actestarea 
apartenen$ei la domeniul privm al municipiului. P!oic~tl a Imobilului te.ren în supr.~faţâ 
de 9.31 m.~. s.ituat:Jn .Ploieşti,. str. Bahluiului, nr.14, bloc 1 $-0, adiacent apadarn.entului 
nr.44 ditt bl(icul 150, se; .B, pmi\:r:, identificat confom1 Anexei nr. l şî Anexei nr. 2 c.e 
fm:. parte lntetll'aniă d:îo pre;r.ent'i! hotărâre. 

Art. l Dire'Cţia Gestiune l>atrimuniu va duce fa im.Wplinlre prevederiic prezentei 
hotărâri. 
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• 

• 

Art. 3 Direct.ia Administratle PubHcă, Juridic • Contencios, Acbi1J.ţii Publice, 
Contracte va aduce la: cmmştinţă celor interesaţi prevederile prezentei !1otărâri. 

Dată în Ploieşti: astăzi,. 22 decembrie 1022 

.P'Rl<~ŞEDINJ'E Dl! ŞEDIN'J'Ă, 
V~lentin MARCU 

(;()fitrasemneali: 
p. s·EcRE'f ARGENERAl,,. 

Mihaela-liucia CONSTANTIN 
lliredor li'.xecutiv 
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• 

• 
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• 

• 

DlRECT()R:JP.1iCUTI1"; 
Cnmrm DfJJ!,/ţlp; BllCUR 

!ntootnit; Cooiiilie\' SmB - Ekn11 Pl!dll~lit .nl'ffi'l 
. Cmisîli!:t $[& - N<igui-11. rf(lf(mtill,! 

""' 

Mai2024 
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""""'-··-----„......._._. --.. 

Plan de amplasam.ent şi delimitare a i.m.obUubd 
.! 

Scara l: 200 
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• 

• 

Otklu:I de Cadastru şi Publlcltattt lm~blliară PRAHOVA 
Btrou1 de Cadastru şl Publk:itate lnwbllle1ra Pklle$i:i 

extras de Plan Cadastral de arte Funciari 
pentru 

tmobll număr cadastral 150906 t UAT Ploieşti 
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EJ11tra5 de Plffl'I C.Witstrai de e;,1te Fuft(;ia~ im.Wii nr. ca.fff!S'tf.JI J.fi09fJ6 I th\T P!o/fJ$-tf 
_.........---.---~---·-.----· 1ncadme m zonl -~-,·-~- "~--

----- ------·- · -~. -· .Sali'al:S~L._,__,_~·-··-~--------. 
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• 

----------· ·~--~-'·"~-.. -.. -.-„„--------------~· 

teru~c ta !flft.wrnaţU!e di.11 prezentul i;!Xtras s1,mt ccmforme co datele din planul cadastr1.11 ~ c-0~ 
furu;lară al OCPI PRAHOVA la datar: 29•Q;F2'024 
Sitm1ţi<1 pr?zentatl" i:;n;,atlll! fa1;;l;! obiectu! unor mud1flcarl ulte"."loare, în 'con(llţ!fl~ Liasn (;®>tiawvlui ~I 
p;ulllidtăţli 1motlUiara nr, 7/1996, repubUcat:~. ' 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

14 ' 15fl!lo0& 
t 

• 

• 

EXTRAS Of CG.RTE fUMOARĂ 
P!N'n\U INFQRMAAE 

C'i!l'tâ Fundllf6 Nr.. %S0îi()6 ~i~t:• 

~ntd ... (ll\'Y'ill•Nli>?\e~~f-°tai'pejlMat~.a;,e'Jl~.;.;;· ;:..l:;;:·~~·:.:'H=f._::.fil::.:f.:.:11.:::;00:::;it.;;__ ___ , __ P.;..' . .::Vl-·fflt-' _1_dm_· _,., __ 

l':"a.t:f~ptfUt~ .:oti)mf~ ~n..•11:@.,~'~ Mft:R";~~m 

34 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 
Date referitoare la t eren 

/ 
/ 

!;'~t!l'fill4l11Hare e;w,.i*M! ·~ w cdra.:ti!r ~<J«>JJ. praJ:<!lft..'tl dii pra~•• (tf<J.ffNr, fnJ2f)JJJ, 

t~)~ ptrJ;_•,t_I liJ.fon~Je (l'..,fr.~ !'l!;• iitr' 'C$b~,~fl0 

Mai2024 

-~l 
I 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

<;ertmc di pre:enrul ·e:mo& Ulrl!SjHihdi!! eu poz\'ţtile h1 ~igi;iallt din C<llti!a f1mda.tii originala, ?ăstna~ tle ac:~st 
blroµ, 
Preze1tt11J e11ttaş de ~l;l.fle fYnciaroă este valabil la aul:t!nti!itarea d.e ditre ntftar.:AI JNblic .a acttilor juridk:e Jr.in 
Cllr'I! se stlr-r1 ClfllPtYrJit l'e!lle ~recum ~l pernru dezbaterea s„w::ces1vnilor,. l;or informiilflle pi'e2leiitat:e şunt 
nisceµtibiltt de otite. nK>tlific11~. in c:cndltlile. 1e9li. 
~ ox:hl.tat tanful de O !\'ON, •• ~emn; sei\•i!:Jul di: p!.iblidti!ite imol:iiliar~ q,1 l'.:Qd°iJI nr,. Zi.I, 

Pata SQl1;1ţjon~rli, 
O!Ff.l3.•.ZQ24 

Data ellberllrh. 
._..;.( .. , .. „/~ 

Asi'steril: llif1915t<ator, 
Get1tg>11tii·Llyia .f!.Dt1m1the 

. ~Mtc.tl'.! ~~dit• CIJ ar;1cwr~"™"'·PfOtejllltHJie /!f'trt..,d;,rile Lş#_!f!:;!!!!l!_. i;_~._.......,. _____ „""1_ina_. _3_din_„_3_...__., 

r~tt~ffJ!ln<· t~Y„"fiiU'ft 1~1r>1e }..„.fi$:~ ·~..J.ihtpJ.m: 

Mai 2024 
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Nr. cadastral: 
150906 

Nr. Cartea Funciară 

381580 _I_ 
I 

~w=-~ ~'U_. '- '--\\ ~tl- ~~ 

301-/2o.2. ~ 

Plan de amplasament şi delimitare a imobilulu i ;~ 
Scara 1: 200 1::~\ \: ·,t.-~;. 

Adresa imobilului: :;~:;~~-- ~ J/_~· Suprafaţa măsurată: 
9mp 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 
STR BAHLUIULUI 

str. Bahluiului nr. 14, bl. 150, ll;ld. Prahova 0 ~„ ~ ~: ',}1 

Unitatea Administrativ Teritoria ă UAT 
MUN. PLOIESTI 

_I_ 
I 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

BLOC 150 

381580 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 
NR. CADASTRAL 120886 

A. Date referitoare la teren 
Nr. 

• parcelă 
Categoria 
de folosinţă 

Suprafaţa 
(mp) Menţiuni 

Cc 9 Teren intravilan în suprafaţă de 9.31mp aferent balconului adiacent apartamentului 
Mun. Ploie ti, str. Bahluiului nr. 14 bi. 150,sc. B a . 44, Jud. Prahova 

Total 9 

B. Date referitoare la construcţii 
Cod 
con str. 

Total 

Destinaţia Suprafaţa construită 
la sol 
(mp) 

Menţiuni 

Suprafaţa totală măsurată a imobilului=9mp 

Suprafaţa din acte=9.31mp 

Confirm executarea măsurătorilor la teren, corectitudinea întocmirii documentaţiei cadastrale şi 
corespondenţa acesteia cu realitatea din teren 

SC EDROM CART SRL 
Aut. A.N.C.P.I. 

Clasa li 
Seria RO-B-J 

nr.1589 

VOICU 
RO MICA 

Semnat digital de 
· VOICU ROMICA 
. Data: 2024.02.29 
13:38:42 +02'00' 

AUTORIZAT 
VOICU R. ROMICĂ 

Categoria B 
RO-PH-F Nr. 0222 

Confirm introducerea imobilului în baza de date integrat 
şi atribuirea numărului cadastral 

Parafa 
Semnătura şi data, 

Ştampila BCPI 

Data:Februarie 2024 


