
ROMÂNIA  
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 
 

 
HOTĂRÂREA NR. 425 

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului – teren în suprafață de 74m2, 
nr. cadastral 150509, Carte Funciară 150509, situat în Ploiești, str. Păltiniș, nr.43, 

ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești  
 
 
Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 486/20.09.2024 al domnilor consilieri locali 
Valentin Marcu și Gheorghe Popa, precum și Raportul de specialitate comun 
înregistrat sub numărul 323/20.09.2024 la Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția 
Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții Publice, Contracte sub numărul 
1318/20.09.2024, privind vânzarea prin licitație publică a imobilului – teren în 
suprafață de 74 m2, număr cadastral 150509, Carte Funciară 150509, situat în Ploiești, 
str. Păltiniș, nr.43, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești; 
 În temeiul Raportului de specialitate nr. 342/24.09.2024 al Direcției Economice; 

Luând în considerare procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a 
Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 
populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 
06.09.2024, precum și avizul din data de 19.09.2024; 

Luând act de faptul că terenul în suprafață de 74 m2 este proprietatea privată a 
municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploiești              
nr.267/29.11.2006, Anexa nr. 1, poziția 1049, modificată prin Hotărârea Consiliului 
Local al Municipiului Ploiești nr. 370/31.07.2023, acesta fiind înscris în Cartea 
Funciară nr.150509, cu nr. cadastral 150509;  

Ținând cont de adresa Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 
nr.7294/21.11.2023; 

În baza prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 
lit.a) și art. 363 din Ordonanța de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
       

HOTĂRĂŞTE: 
   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2482/23.08.2024 întocmit de către S.C. 
Kido Advisors S.R.L. pentru imobilul – teren în suprafață de 74 m2, situat în Ploiești 
str.Păltiniș, nr. 43, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, conform 
Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului – teren în suprafață de   
74 m2, situat în Ploiești str. Păltiniș, nr. 43, înscris în Cartea Funciară nr. 150509, cu 
număr cadastral 150509, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, 
identificat conform planului de amplasament și delimitare a imobilului – Anexa nr. 2 
care face parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 

a) plata contravalorii imobilului – teren adjudecat se face integral înainte de 
perfectarea contractului de vânzare – cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota 
legală de T.V.A.); 



b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare 
(inclusiv cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a 
rezultatelor licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect imobilul – teren adjudecat 
prin licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la 
data la care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 
aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 
ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare.  

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului – teren în 
suprafață de 74 m2, situat în Ploiești, str. Păltiniș, nr. 43, înscris în Cartea Funciară 
nr.150509, cu număr cadastral 150509, ce aparține domeniului privat al Municipiului 
Ploiești, este de 62.598,08 lei (valoarea nu conține T.V.A.), conform raportului de 
evaluare nr.2482/23.08.2024 întocmit de către S.C. Kido Advisors S.R.L. 
  Art. 4. Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică 
a imobilului – teren în suprafață de 74 m2, situat în Ploiești, str. Păltiniș, nr. 43, înscris 
în Cartea Funciară nr. 150509, cu număr cadastral 150509, ce aparține domeniului 
privat al Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr. 3, ce face parte integrantă din 
prezenta hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația publică privind 
vânzarea imobilului – teren în suprafață de 74 m2, situat în Ploiești, str. Păltiniș, nr. 43, 
înscris în Cartea Funciară nr. 150509, cu număr cadastral 150509, ce aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:    
- Aurelian-Dumitru Tudor - Consilier local 
- Cristian Mihai Ganea - Consilier local 
- Valentin Marcu - Consilier local 
- Anca-Adina Popa - Consilier local 
Comisia va fi completată cu un reprezentant din cadrul Direcției Generale 

Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 

MEMBRI SUPLEANȚI: 
- Gheorghe Popa - Consilier local 
- Mihai Tonsciuc - Consilier local 

 Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 
Direcției Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Direcției Administrație Publică, 
Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, un reprezentant al Direcției 
Economice și un reprezentant al Direcției Generale de Dezvoltare Urbană. 
Reprezentanții din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi 
numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în 
următoarea componență: 

MEMBRI:  
- Magdalena Trofin - Consilier local 
- Răzvan Enescu - Consilier local 
- Paul Palaș-Alexandru - Consilier local 
MEMBRI SUPLEANTI: 
- Robert-Ionuț Vîscan - Consilier local 
Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești și un 
reprezentant al Direcției Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 



Contracte a Municipiului Ploiești. Reprezentanții din aparatul de specialitate al 
Primarului vor fi numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 7 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția 
Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția 
Generală de Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 8 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

 
 
 
   
Dată în Ploieşti astăzi, 26 septembrie 2024  
 
 
 

                                                                       Contrasemnează: 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                        SECRETAR GENERAL, 

        Radu-Alexandru SIMIONESCU           Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
            

                                    

                                                  



~~-f\ ~ .(\ U\ .\f\CL 

li!< ~ I;:? 15/ JkJ~I; 

MUNICIPIUL PLOIESTI 

EVALUARE & CONSULTANTA 
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Nr 2482/23.08.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 74 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Paltinis nr 
43, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

01.08.2024 

Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi copiate în parte sau în totalitate şi nu vor fi transmise 
unor terţi fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului, al clientului şi al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Teren intravilan în suprafata de 74 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150509 a loc. Ploiesti, avand nr cad 
150509. 

Observatii: Pe teren este edificata o anexa. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Paltinis. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe plata libera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV105 -Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

în conţinutul Raportului este prezentată metodologia de evaluare şi relevanţa metodelor în cazul evaluării 
prezente. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Numar i COMPARATIA DIRECTA 
cadastral 

; - --_....,. ___ ... ·- '·--"- - -
lei euro 

150509 62.598,08 ! 12.580 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

: lei - -

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

METODA ALOCARll 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII SI 
DEZVOLTARll 

·--: :·:·,„..,.. ..... ,..."'I ...,.~ ·-_-· . ... ,....„ .„~-,--. y-~~-::---··-- „--·#,·-____ „ ....... .,._,,.._ ..... ;~ ... -~ .J 

lei · ( euro'; i lei - euro ' lei - euro 

-- t~~~;-~:~~i~~~ -- ·r· N~ ~~;-··1 ·-N::-a :;p;;·~~- -ţ~-~~~--T~~--~~- ~pl~~~ -~ 
! i aplicat I I aplicat [ 

150509 

„. __ „. __ „ ___ „„.-.„-.„-.. _,! . -··-··--·---·---·-·-„„ .. __ . -.„„.„„.f..... -·---·„ -- _._ .•• „„.„ ••. •• „.J_ .. „ •. „.„---·-· ··--·-„ .„_„ .•.• „ .•• „ ••.•. ____ _J __ .. „ • . • . „ •.•• --···----„ ..... J.„.„„ ........ „....... . .......... „ .•••• M·· ·---·-·· 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin plata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 12.580 euro, respectiv 62.598,08 lei 

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 01.08.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii precum şi considerentele avute în vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
> Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale şi aprecierile 

exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport; 
> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor şi a tuturor celorlalte ataşamente ale amplasamentului 
> Dat fiind scopul evaluării si tipul proprietatii, precum şi mediul economic prezent s-a propus ca şi 

pertinentă valoarea rezultată prin abordarea prin metoda reziduala; 
> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
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MUNICIPIUL PLOIESTI f fii--~K .. <f' i„ 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este nea parat liniara; · \ \ ~ ls" 

).>- Valoarea estimată se referă la o proprietate imobiliara: teren intravilan; (ll~ . \~--~>?J~"; 
).>- Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport; ~ f:1i•4fi0.Cjt. """ ;;·· 
).>- Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cu'r'tf-s~,,ţ~''' 

prezinta la data evaluarii; 
).>- Valoarea este o predicţie; 
).>- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
).>- Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
).>- Valoarea este subiectiva; 
).>- Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile şi metodologia de lucru 
promovate de către Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizati din România. 

Cu stimă, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificăm că: 

);> Afirmaţiile susţinute si prezentate în prezentul raport sunt reale şi corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);> Analizele, opiniile şi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile 

limitative prezentate în acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

>- Nu avem nici un interes actual sau de perspectivă asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare şi nu avem niciun interes personal şi nu suntem părtinitori faţă de vreuna din părţile 
implicate; 

);> Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu este acţionar, asociat sau persoană 
afiliată sau implicată cu beneficiarul; 

);> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau înţelegere care să-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate în evaluare; 

);> Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzacţiei; 

);> Analizele şi opiniile noastre au fost bazate şi dezvoltate conform cerinţelor din standardele, 
recomandările şi metodologia de lucru recomandate de către ANEVAR (Asociatia Naţională a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

);> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

);> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

>- La data elaborării acestui raport, evaluatorul care se semnează mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a îndeplinit cerinţele programului de pregătire 

profesională continuă al ANEVAR şi are competenţa necesară întocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

CUPRINS 
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2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 7 

2.2 Scopul evaluarii 7 

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 7 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 7 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 8 
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 8 
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4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 15 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 15 

4.3 Abordarea prin piata 16 

4.4 Metoda extractiei 19 

4.5 Metoda alocarii 19 

4.6 Metoda reziduala 19 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 20 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 20 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 20 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Având în vedere Statutul ANEVAR şi standardele de evaluare, evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă 
de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru Informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluării îl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan în suprafata de 74 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, înscris in Cartea Funciara nr 150509 a loc. Ploiesti, avand nr cad 
150509. 

Observatii: Pe teren este edificata o anexa. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Paltinis. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL i:;LOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactlonari pe plata libera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat în ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la întreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, în 
ipotezele si conditiile exprimate în cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EUR. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.5 Data evaluarii sl amploarea lnvestigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 01.08.2024. 
La baza intocmirii evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor şi datele furnizate de client pana la 
data de 01.08.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consideră valabile ipotezele 
luate în considerare precum şi valorile estimate de către evaluator. 
lnspectla proprietatil a fost realizata de către evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare în data de 01.08.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor învecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat în interiorul cat si în exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatil evaluarii cu SEV 

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele beneficiarului, reprezintă o 
estimare a valorii de piata a imobilului aşa cum este aceasta definită în Standardele.de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si /ara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţilor şi de 
recomandările standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa lnformatillor utilizate 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
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Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si 
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare sunt următoarele: 

2.8.l Ipoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarii 
imobilului şi au fost prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se 
presupune că titlul de proprietate este valid şi marketabil, în afara cazului în care se specifică altfel; 

~ Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru 
acurateţe; 

~ Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii clădirii (părţilor ascunse) care să influenţeze valoarea. Evaluatorul nu işi asumă nicio 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am făcut nicio investigaţie şi nici nu am inspectat acele părţi ale clădiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile şi s-a presupus astfel că aceste părţi sunt în stare tehnică bună . Nu putem să 
exprimăm nicio opinie despre starea tehnică a părţilor neinspectate şi acest raport nu trebuie 
considerat că ar valida integritatea structurii sau sistemului clădirilor si instalaţiilor; 

~ Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi 

republicate privind mediul înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise 
şi luate în considerare în raport; 

~ Se consideră că dezvoltarea s-a făcut în concordanţă cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrărilor este în concordanţă cu normativele ăn vigoare, urmărită fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat măsurători suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legală şi/sau cele din 
documentaţiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ; 

~ Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul imobilului, nu există 
niciun indiciu privind existenţa unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea 
proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinţă de efectuarea 
unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor periculoase 
şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa 
ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
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> Valoarea de piata estimată este valabilă la data evaluării. lntrucât piaţa si condiţiile de piaţă ~ f'~ \ ~ 
schimba, valoarea estimată poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment; 

> S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care 
pot să apară în perioada următoare; 

> Alegerea metodei de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ; 

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client şi a identificat proprietatea împreună cu 
reprezentantul proprietarului; locaţia indicată şi limitele proprietăţii indicate de proprietar se consideră 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez şi nu are calificarea necesară pentru a 
măsura şi garanta că locaţia şi limitele proprietăţii aşa cum au fost ele indicate de proprietar şi descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

> A fost parcurs terenul şi evaluatorul a căutat eventualele indicii vizibile (trasee de reţele, guri de 
aersire) care să indice prezenţa unor traversări de reţele magistrale de utilităţi. Nu au fost făcute 
investigaţii privind contaminanţii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspecţiei indicii care să conducă 
la ipoteza existenţei unor reţele de utilităţi care traversează proprietatea evaluată altele decât cele 
indicate in raport 

> Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia; 
> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună 

mărturie în instanţă relativ la proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de 
înţelegeri în prealabil; 

> Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul prealabil al evaluatorului; 

> Orice valori estimate în raport se aplică imobilului evaluat, luat ca intreg şi orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de 
distribuire a fost prevăzută în raport; 

> Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii 
sale. Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea. 

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat o anexa. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
mentionate, atrage dupa sine încetarea obligaţiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului şi destinatarului precizaţi in cadrul raportului. Raportul este confidenţial, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o terţă persoană, în nicio 
circumstanţă. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan în suprafata de 74 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, înscris în Cartea Funciara nr 150509 a loc. Ploiesti, avand nr cad 
150509. 

Observatii: Pe teren este edificata o anexa. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Paltinis. 

Evaluarea a fost realizata în ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
{in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionarl pe plata libera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Certificat de urbanism nr 243/18.03.2024 
• Plan de amplasament 
• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 33432/05.03.2024; 

• Hotararea nr 370/31.07.2023 

ln ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau închiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului sl a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est, 
pe Str Paltinis, in cartierul Mihai Bravu, in apropiere de Dedeman, Afi Ploiesti, Artsani. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. ln zona se afla locuinte unifamiliale. 
Amplasamentul se invecineaza cu locuinte. 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Paltinis. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este neregulata. Deschiderea la strada este de 10.30 ml. 
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Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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Conform Certificat de urbanism nr 243/18.03.2024 

2. REGIMUL ECONOMI C 

Folos1nta actuala a terenului: curti..wnstt1.1ctii. 
Destinatia stabilitll prin planurile W'banistice actuale : 
L - zona locuinte 
Lm - zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P + J, P + 2; 
-functiunea dominantâ : locuinte individuale cu regim mic de inaltimc; 
-functiuni complementare : institutu si servicii complexe, activitati nepoluante, circularii pietonale~ spatii 
verzi,scuaruri. 
Urilizari pennise: 
-Jocuinte; 
- institutii publice aferente zone lor rezidentiale; 
- servicii protesionale, sociale si profosionale, corneci, 
- activiiati nepoluante, 
- anexe gospo<laresti cu regim de inaltirne cu regim P. 
Utilizari permise cu condi.tii ; . · 
- o.ricare din functiunile pennise cu conditia existentei unui proiect eJa.borat c-0nform Legii llf.50/1991, iepublu:ata, 
Legii nr.10/1995. 
Utilizari interzise : 
~. orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; 
- locuin~ pc J)arccle care nu îndeplinesc conditiile de suprafata minima s.i fro.nt la strada conform art.30 din R"(3.U 

Regimul fisc.al este re,glementat de ~ge11 22712015-Cod fiseaf, modificarilc si completarilc ulterioare 
Terenul se încadret.za i.11 zona valorica B, c-0nform HCL nr. 553 121 ,12.201 l si H.C.L. 361128.09.2012 

3. IUCGlMUL 'rEIINIC 

U-fR -E-2/Lmx l'OT max.admis 50%, CUT max.admis l ,5;Confonn HCL nr.29312007 
• supraf.ata t.!<.;n 74 mp, parcela neconstrnibi1a; 
.Parcelek sunt ei)nsidcrnte construibile dac;i se respecta cwnulativ urmaroarele conditii: 
a) front la strada de minimuin 8 n1 pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; 
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri însiru.ite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru. c13dîri 
amplasate izolat sau cuplate; 
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 
d) asigurareca accesului fa lin drum public (direct sau prin sen~rute) 
- regim de inaltime P. P + l, J> + 2; 
- rea:agcre minimll obUg&ciori.e de 3 • S m pentru Jocuinte si peste 3 m în cazul cladirifor cu functiunî. publîce sau lu 
alioiamcnmi cladlrllor txistente; in sust.inerea a.c.estei reglementari este necesara prezentarea 1.111ci desfasurari stradal.e 
(plan si montaj fotografic) Îl\Susite de proiectantul docwnentatici tehnice (conform HCL nr.20312012 privind • 
simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii pe raza municipiului Ploiesti) ; 
·distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil; 
- distanta minima it1tre constructiile runplnsale pe aceeasî parcela este egala eu jumatate din inaltimea co:nstructiei celei 
mai inaltc, dar nu mai mica de .3,0 m pentru a permite intretinerea acestora, accesul inijloacelor de stingere a 
incendiilor, precum si a. mijloacelor ele salvare; 
- distanta intre cladiri amplasate j>e parcele alaturate, va fi .mai marc sau ce.I putin egala cu inaltimea celei mni ina!te 
dintre ele, penuu 11 nu se- umbrî reciproc - confomi OMS 11t.U9/2014 (in caz.ul in care nu se respecta aceasta co.nditie 
se va intocmi obligat.:iriu un Studiu de insorlre, care se va analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de 
amplasamentul propus prin proiect}; 
- .nr. de parc.ajc necesar·- ,i.;onfurm Anexei nr.5 din HGR nr.52511996; 
- terenul. are acces la. str. PaUinis si ofe1a ~ibilitatea rac0t·darii lll utilitatik existente in. zona; 
- pentru Jocuinte limitele laternle si posterioara se vor realiza din împrejmuiri opace si cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pe 
aliniament vor fi decorative cu inaltitnea de max. 1,8 m ; 
· pe111ru. cladirile cu caracter public, împrejmuirile vor fi decorative cu itialtime maxima de t,20 m preferabil. 
transparente si dublate de gard viu. 
- executia lucrarilor de bransamente se va fuce cu conditia realizarii ca.minelor de bran~ament si de racord in interiorul 
proprietatii private, nu pe domeniul public. 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). ''( ;o~<f 1 

""-t:,~ "'E~" 
O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un· 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 222 - 327 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, într-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piaţa imobiliară a prins din nou curaj şi o confirmă cererea tot mai mare. în Ploiesti, mai ales, 
cumpărătorilor le-a revenit încrederea şi au reînceput achiziţiile încă din faza de proiect. 
Din ce în ce mai mulţi cumpărători au din nou încredere, angajează un avocat sau un consultant comercial şi îşi 
asumă plata unui avans pentru achiziţia apartamentului în faza de proiect, fie că e doar pe planşă sau la nivel 
de fundaţie . 

Creşterea interesului pentru achiziţii a fost însă stimulat de programele de creditare în lei, dar şi de 
cumpărători care au avut economii şi au vrut să dobândească o proprietate. 
ln zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
ln general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci canci ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utiliza rile 
potentiale. 

ln acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar sieste maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluaril 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci canci 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci canci nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe plata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. ln cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piota 

ln aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. ln procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 382 mp 

85.000 EUR --- -- -1 
1. __:..__ _ S~NA -- --

PREinegoc;abU 

10 OFOOA: MSHD62B4A 
r C~ <.LHJ OU~l 11 - ·- - J 
------·---

Caracterist.ici 

Suprafata teren: 382 mp Calegori..: Intravilan 

Localizare 

Front stradal: 14.76 m Constructie pe teren: 

Nr. Front.un: 1 ·suprefata eonstrwa: 

Tip.teren: Constru.ctll 

Utilitati 

O!llitatl: Apa, Canallzare, Gaz, Curent„ Utllriatl pe teren 

Alte informatii 

Oetolil ionS: stml. oisfeltate. Iluminat stradal, MIJioace de 1111nsport 

Mentluru: Suprnfetele sl plan~rlle afisate pe site sunt cu 11111.1 ooentativ, 

Pot apar9' mici dlferente'ln .re1il.ttate. 

https:ljwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-mp-msh06284a 
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Comparabila 2: 

< > 

Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 360 mp 

80.000 EUR 

10 OFfiRlA. MSH8380JW 

Caracteristici 

Supmfota teren: 

Front stradal: 

Nr. Fronturi: 

Tîpteren: 

utilitati 

360 mp 

19.39m 

2 

Constructll 

Cat09orie: 

Constructle pe· teren; 

Suprafata construita: 

\Jtihtatl Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatl pe teren 

Alte informatii 

Alte caracteristici: Constructie demolablla, Acces auto, Teren lmprejmult 

Detalii zona: Strazl asfaltate, Iluminat stradal, Mijloace de transport 

Mentiunl: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ. 

Pot aparea mici dlferente ln realitate. 

Intravilan 

DA 
155mp 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380jw 

Comparabila 3: 

Supraf.aţll t.or.on ,;.• 260 mp 

< > 

Localizare 

Google 

Thls page cao't toad Google Maps co'rrectly. 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 260 mp 

84.900 EUR 

t ~ Cb~ErJElAlll -··~···J 

Caracteristici 

Suprafata teren: 260 mp Categorle~ 

Front stradal': 13-.85 m Constructle pe teren: 

Nr, Frt.'>nh.irl: 1 Suprafata conatrulta: 

Tip te.ren: Constructll 

Descriere 

Pe teren exista o construc:tle c.are poate fi demolata sau renovata. 

utilitati 

UUlltat!: Apa, Cansilzare, Gaz, Curent, Utllltatl pe teren 

Alte informatii 

Intravilan 

DA 

132mp 

Afte caracterlstlcl: Oportunitate de lnvestltle, Constructle· demolebila, La sosea, 
Acces auto, Teren lmprejmuit 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-260-mp-msh4792f5 

17 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Grila de calcul 

P ret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

74.00 
85,000 80,000 84,900 

382 360 260 
223 222 327 
15% 15% 15% 
33 33 49 

ln urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 189 189 278 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltll de flnantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditil de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditil de piata 
Ajustare 
Valoarea· ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Aug-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 
189.1 188.9 277.6 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate 
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
o.o 
189 

0% 
o.o 
189 

0% 
o.o 
278 

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se 
ba zea za pe capital propriu. 

similar 

0% 
o.o 
189 

similar 
0% 
o.o 
189 

similar 

0% 
o.o 
278 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat 
motivati i soeciale centru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent 
0% 
o.o 

prezent 
0% 
o.o 

prezent 
0% 
o.o 

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 189 189 278 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cces/ Vizibllltate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Va I oa rea ajustare 
Explicatie ajustare 

Ploiesti, Str Paltinis nr 43, 
jud. Prahova- zona Mihai 

Bravu- Dedeman 

bun/buna 

rezidential 

Ploiesti- zona Mihai 
Bravu 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Mihai 
Bravu 

0% 
o.oo 

Ploiesti- zona Mihai 
Bravu-spre centru 

-25% 
-69.39 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de 
localizare; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
o 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

rezidential 
0.00% 

o 

rezi denti a I 
0.00% 

o 

rezi denti a I 
0.00% 

o 
Nu au fost necesare aj ustari centru acest element de calcul. 
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Deschidere 
procentul laturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utllitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

10 
1.43 

toate 

74.00 

August 

15 19 13 
0.57 1.04 0.61 
5% 3% 5% 

9.46 5.67 13.88 

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/ 
procentul laturilor. 

toate toate toate 
0% 0% 0% 
o o o 

Nu au fost necesarea·ustari entru acest element de calcul. 
382 360 260 
5% 5% 5% 

9.46 9.44 13.88 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
supra fata; din analiza de pia ta terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 
reude tranzactionat. 

/te ajustori 

Ajustare 

neconstruibil d.p.d.v al 
dimensiunilor 

construi bi I/cons tructi i construi bi l/constructi i 
demolabile pe teren demolabile pe teren 

-20% -20% 

construi bi I/cons tructi i 
demolabile pe teren 

-20.00% 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

-37.83 -37 .78 -56 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilelor, care sunt terenuri 
construibile si deoarece se vand cu constructie demolabila. 

· du da da 
Ajustare neta 

ajustare bruta 

Val oare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

170.00 

12,580 

4.9760 

-19 
-10% 
56.74 

25.50% 
' 1.70 . 

Lei 

845.92 

62,598.08 

-23 
-12% 
52.89 

28.00% 

-97 
-35% 

152.66 
55.00% 

166 180 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de înlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 
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b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sa~vp~~~J.<· 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/închiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

150509 

COMPARATIA DIRECTA 

62.598,08 : 12.580 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral 

150509 

METODA REZIDUALA 

lei euro 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

August 

ANALIZA PARCELA~~IPLOU~„':l-ţ'.\ 
DEZVOLTARll '-,"~Ai...Jt, 

lei euro lei · euro 

! Nu s-a r Nu s-a aplicat I Nu s-a i Nu s-a aplicat · 1 ·Nu s-a r ~u s-a aplicat 

j aplicat / I aplicat I I aplicat I 
-·---------·······-·-----···-·------··-L·····-------_L_----·-------- _________ _l _J__ _______ ._ 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

'. Numar cadastral 
i 150509 - . . 
I. ·- ------ ------- -------------

Astfel: 

Valorile nu contin TVA 

! -~~~~--l.~~L.... ...... L~- "' 
12.580 

----·--~ 

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 01.08.2024. 
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Fotografii 
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Documente 

\ 

l 
R O MANIA 
JUDtrUL .PRAllOVA 
l'lUM'.A.RM. MllNlClPUJL.UI Pl,QlESTl 

Nr. 3Ql.7~.7 <lin 07-0l-2024 

CERTIFICAT DE 
Nr. lA3 l>lni 

fo RUplSI: 

URBANISM 
18. ~wt 2024 

SCOPUi, $PHClf'CCAT 'DE SOUC'n''ANT IN Cl!RElUl1\ PENTRU EMl1'.ERBA CERTIFICA'.fUWI DB URBANISM~ 
Vl\NZARB 

C't.t iirtrnirc ee:tcrii at!Nsaw ~ MUNICIPIUi~ l'LOlllSTI 

C\I ®rnicm~t\ll<:diul irijudetul -~ . ~-.---=~ov~·-·-=-~=-=t;;~i;;;~=-·~- PLOIESl!.„ '-.::-:-:-::-- • 

:~:!1k:=~.·-·=- _-·=~--=-p~'f~ EROIQ)i_===~--~ ~-:_, __ .. ~.!!' , oo~.::.11al - --: ·. --.. :.. ~.:_-::--,__~_-:_,: 
,..;. _____ ,,_,et.;. •• .::...._ ,11p . ...-z-_, tel.lfax ·-·-· · ·-P244Sl~99_. __ . „.e-.mall.„,.-·· - ·--..::...........-·-- ·· 

inregl:sl1atalam, - ---~- l!ll?S? ___ ,.„. din ~- „ 07·03~2~."'--' 

.Pcntnl imobilul - teren 11i.lta11 COll.lluuctli - 11ituut in ju.debll Prohov11, Mllilicipiu.l Pkl/coti, 

:..~ =„.-:" -=--·~: -~_!&.TINls~--·~ --::' :IOOll 43 -~ - · b1: cod~~-=~~=~~----: 
$<;:, _ _: _ _ ,ct. __::;__, iap. _____ ,sa.u id.()tlti:fu;a,ţp:ih:__ ----· -~-~. --.:.-. -.~. · ·---·-·-· __ ; 

in ll:lnciul reglcmo;nttltÎlor d~ci de urbanism nr. 209 . t 1999 
fa;m PU<t aprobata prin Uotarat.ileConsiliului I.~;i~1m-siJ821.2o09 ------.. -•'"'-'•-' 

-„-.„~.-----~ ~ .. ·„~~ --"····""'·- · ---···- . ... "" """"'"--~~~.:.-:--:-„- =„ 

i.n ;:.o11.f-Ormilnte cu pl'e\lcdcrlle Legii nr.5D.11991, prMnd aut11cb.:uea IW!eut11rll btr~rllorde 
cmut.nictll, 1 epubikal11, C'll mlldi11mrlll' 51 '°'°mpletarU<' ulta-klare. 

SE CERTIFICA: 
l. REGIMUL JURIDIC 

Terenul eu m.caclaoital 1;50509' •. in ~tnbl de 74 111f• " atl11 siit1at in Î.lrthfllilanul !Dlllllcipiului Ploiestî &I esm 
propri.:iat~ Munkip-iuf\lÎ Pto~ (doindliU pm•af), c:onfonn H.C.L iar. 370/'J).07.2.023 l!Î a Extraaulul de C..ru: 
FwteiMll p.;!ntm fofurma.te elil;icrnt de O.C.P l. Prah.ova, in baza ccn:rli nr. 3:l4;!2tl>S.OJ.:2024. 

• 2. REGl!\.fUL ECONOMIC 

folcxsiritu act\lllln h tenmultli: cum-cons!ruetii. 
De;1;tinirtia ~illbili1a prin plsu:w.rilc urbanistice oorualo : 
L - :t:Ona lol:ui:oce 
Lm - zona predominant oo;zidentiala cu ~im de irutllimt P,, P + l. l' + 2; 
·fUll<:(iunca dominnntâ : locuin111 il>dividllllle i;i.i ~&im mic de IM.llim.e; 
-fi.i.nctiu11i oomplemrnla.rc : i~iMli ~i s.ervicii ~exe, actlvitali ncpoltw1nw,. cltc:ul?.tii pieWllflle, apatl 
,,.~,'SCUIJ'url. 
Utiluarl pennise: 
·lowi11t<'; 
- lll!lilulii pub'1ico arcrcnte zanelbr .rezidentialc; 
-&~îi profesionale, s.oeilile si pfO(clliC!llll.k, rotoorf, 
- at.ti.vltati 00]'01111!.~te. 
- anexe ~podamtl oo rogjm de foalttrnc cu reaLin P. 
Utilir.ari pca'ntiac w ccndnii : 
• oricare din runctluoile pcmuac cu conditra ex.im~ntti 11m1i proiccl ellibot1111 confbon Legii lll'.:5iOI i 991, n::plib1ft:nb 
uj!;Îi nr, 10/l~)S . 
Utili;z;,,ri interzise : 
- otice urritatl eoo110nlire poluUlltll si cn•-e ~ t~fic irrtcm; 
• loc::uinte pe .plU'll:'ele care nu indep11neso ®llditiilc de wpt11fll.w. nunim11. lli front ta sfl'<lda conform art.30 dln R.G.O 

mro.~nt. .llOW.V M-4~M flhll.&1'11~'4 • <X)NIJll.ll!Jt., UA1~·MfJI 
l'mfico1·CC'('A F/.E1':.f 1"~711~ - ~P-S111WICJ:ţ.-'°' /'~ ~ 
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Rc:l)'Îffi\ll fi~"C~I e<tt- ~ezle11~ţntllt <le T....:gea 2:!7i'20!S.(:00 foqcl, me<lificmle &I cti1np!em:ik: w!ll!la~re 
T•,runt'I *' în.:wlh:;~lll i~ zoo11 ~11l o1lc.s. B,~UCL11r. ~" 121 . 12.::IOl.1 li H.C,L. 36.1J2S.U9:2012 

3 .. lU::GI:\'JUL TEHNIC 

UT:R:-E-2."Lmx POT im"-.et.li!th. !l-0%, (."UT waJC llidm1„1,S;C«mfonn UCI~ nr.Z'llll007 
" supr<1.f.\t.:1 tei:c!l 74 rup, paro:la neoon,;.trul!,.ila; 
PW"ccldc sunt .conllileraie ~uilrilc dmc.tuie l'll'.IJlecla CWllulM lll'lllJ.lOOll!'li: !Xlllditii: 

A 

~} fioot la. atc;1dol ® l'lliwmum 8 m J>l'l)t1'1 cladlri insiruîte sî. de minimum 12 Iii pentru cllldiri iznl.Ue $llil cupWn; 
b) ~uprafa.ta. minînla li parl:lii!ei de l SO 1np penw ~illlilri inslruite si. iiaspcctjv, de! mîJ>imum 200 lliJl· pcnuu r;;ladî:ri 
wnplaMe ILclut sau cupl~ 
~) ddar„irne mai mare $.!lu eelputîncgalacu.Mlmu :p-;1ruf~i 
d) ~•is-1.tat\:~ ac~-<;ului la un dmm. public (direct ll:ll.ll prin. ~miMe) 
- n=gim de ioalthne P, P + l, P + 2; 

rn1rngue mir,irm1 o1Jli~i; de J. 0 S m pentru lc.::'ainr.:: si. peste S m in ca:i.ul clltdirflor .:u fimcliunl. JK!bik:~ ~ l<t 
ari"inr«cittul dadlrilor e~istenl>;!~ în s.110tlni:te<1 ~teÎ reglem\!ntarl ell" r..:cc:sam prezml:lte~ !.11l~i ~·1:ir-ari .s1rud;tle 
(piru; ;.i montaj fotogr~fic) inw..~itl! de 11rofoctnr1tul docti1l:let11atiei lll:bnlce (eonlbml HCL 1:r.W31'2012 prîvină • 
'illlj)!ifi~.ir~.a pr()ec;;furiî de liulorii'.!f-' a uaor con•iru(.tli pe t~za mur.iîdpiulni Plcicsii) ; 
- ~lh:iartwk mlnime oblif;atorîi fllJll tle llnci.!~le l~!eol<;· Iii po<stttioat'll ah: p.m:âei. vot respecta. Codtll cMI; 
- o(.~1an1a minimu foite ron~1ruc1iile ainplruuue pe ~c~si parciela este eg;ala ci.t jWllil!llUe din i11~him~11 comtnichd cetd 
m.ii .ÎToiilllc. dar flii mai mici• de 3,!J m pemm 111 permite inlrdioorea at.~tora, aooesul mijlolll:Cloc de Mil'fBeR 11 

incen<liilbr, pm::um •i a .mijlo:;icclor de salYarc:; 
.. ais1arun imre cfadiri amplt.l.$!1r= pc parcok aismrare, va fi rmll mare Sllll cel ptttin es:i!a cu itialrimca oei.ei .11'.ai iWJhe 
darurc de, pentru. an~ se umbri RCÎpcoc- ~onfonn OMS nr. l 19i:i0J4 (Îocazul ttl cue nv .Je ~la !l<:.eMta. condltie 
se va lntocmi 01JllS11lo:rlu wi Studlu di!' il~orlre, ~~ ,.;: ·vn ~nalla la faza, de:: auiorU:ane de oc1tt:ţ!tuJre, ln f1J11,;,'1ie de 
:uuµl"'~~mcnMI "miws prin pl"li~t); 
• 11r. de p.it;;,\je n~ - confoiîi.'I Anexei nr.:S din HGJt. 11r.SZS/J 996; 
- l"mml ~re =~ 111 l<lr. :Paltilii$ i>i of<:ra posibil~ tiic«®rii I• llliiilatilc ~blticntc in ro~; 
· ţ<Cntt'" Jo~ ul»!t! fauitdc lii.t.er.dc sl po;.1~r~om sa vor milîza dfo. in:tprejm~1ir.i-0paec şi eu inaltlmi de m.u. 2,0 m, iat pc 
~iinim:ncr.t· vor fi d.e•<(!rativc: r:u inoltimc~ de~. 1,8 n1 ~ 
·· .l'k::filll ~l..,diril'e .:u c1m1det public, imprejmuirîfo vnr fi de.':amtiwi eu imlllime maximo. de 1,20 111. 111i;,fel'llbil 
tr J.Jl.>p.1r4'x.t~ ;;i d<1b~~1e de ~d VÎIL 
- e.<Htl1Î.' l~ruili>nlc bnmsilll'lei'lte se va f.~ C4; condrtU.. rc&lintii camioelor de hrmsamcntsi demooro in inferiorul 
propr!etnt.lî prl~nte .• 011 pc domoniul pu.blic. 

4-RrGIMUL. DE ACTUAUZARE 
OtJi;e m<1difkare a ""iltcmcntarilor u.rbltnii;tjco mcnt.iQ<M.tc mai 1u~ se va rcalizo în confi;irmiiati:: cu p~le 1..cgji 
ttr.J50!2d0l, .cu m0Jiftc11rlle si. e<mipkiiarilo \llteriOU'C. • 
l>oeum.:;·nMU! li~nilltica PUG si R.LU a localimli ~ valabila pana la oprob<lrea d.ocumruu~tiei rtmJlui J>l.an 
Htl>:mistk ~I ~I Murlicipiulul Plo>~.ru. coofonn HCL nr.3321'24 •. l l.:W@, 

Pr~nllll Cenlfkat. de 11rll1llklll llU'lte fi utUlzat .ln M:OJllll dedillrat pciacni: 
OPBkKrIUNl NOTARIAL.E PRIVIND CIRCULATJA lMOBIUARA • VANZA.'lli - TEREN SITUAT ll'i 
PLOJESTI, STR. I> AL TINI$ ?:-."R. 43 

[

-·· cJ.:iiirrF.lC.:ATUL l>E uRBANISMNU-TtNE LOC l)g AUTOR.TZATIE DR oo~snrubufsAU . ] ·. 
AU fORJ7..A TIE PE DF-'ilillNT ARE S.I NU CONFERA DREFTUL J>E A .EXECUTA UJCRAIU Ull. 

--- -- . „ .,-:-.~- CONSTRUCTIJ · 

4. OBLIGA Ul ALI!: TITULARULUI CERTIFICA.l'OLUI DE URBANISM: 

r.n :!icopul elaoorarii docume.11.ntiei .i>entni amarizarea. ex.eeutarii hlcrarilm de «onstructii • d~ 
con:struiu:.I&: d!lsfiintaw - soiii;;itmilul ~ w adma autorita!.ii competenle peti.11'\.J. prof«lUl mediu1W: 
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\ 

11, "l'li'™"'" i:>ir"""""' ea ... iliul\IJ !Wl':mcllf. (tlir~in EJA) ""ivind evtJ-..~.111ull!lWI f'l'llWcte pul>lh:c a llf'Î"™' ·~mediului. 
111«1ifk;ll.lo ptill Pmdi\lll Q7iiidtstlw 97/l tlt'l; ii pri~ Dmti.,.. O~i;11hli fi. ~•l liur~ 200'.lăS!Cll prl\'lnd p11n.'ielp•mi J)Yl:ll~i Ui 
•!.ba- utllmlÎl•r p'-ri .; pr<>gnum m log,oruru w modiiill <I modi~ "'" prM•~ ta pat~ poll~llli iii -1 l• jwrtltll', • Oir.:ttvei 
aJiU1!Ci!I! tt • llit1Wli11<1i 96,'61JCE, prin mtitlllllllll de wblW~ # IOOW~ ~iQiluluhai (>blipja de" - 4lllbfili!fi lllritMalll lk n:u:dllll 11Cttml .,...,_.a t11ali:mt" lll sa~~·*'· ~AAlil!:lltnttll JllllÎlll(Ufai inmtllieJ ~ri- iili l&ta ~lor iupuse IMlil•ii..ir!lplWJIJ.a 

"'"&ir:;:;:!~~""v~~rll>or ~li~d ('(111rili'41iri 85/JJ7.'CHB, ~ <l11 '1iliilll't i iladului de ml~ " ~- dupa erMtorw tctiilblulul da 
urllllsi~ fdlkrior dtiopUUţt~ ®!m~llri ~ aulcrimn!o """""Wii l..-Jhw.do @fllllf'IJAY ls l'llltmlilll:li aW!illklmlk'i .. Jlllbli'l'I ~ 

111 >~ ~l ~~ w pri~ ln pn:mdin d~ tllxiÎlln ~ ~ ilt--. slliariWff ~ .. petrllrn ~ modialui •tal:iilCliri 
rooct1i!lilm.ul m~I coooolwr!i J!!.1~ Ol'lllnll.i>;arii ~milor.piliillcuolul 41 ii fo111111larll unui plll!lloo ~olkiPl •.Jlrivkn la milimra î.......nti•i. in 
~ Cii m:ul-1* OO!J>Urw.fji pub4i(lţ', 

ln.ooc ... ~li: 

t
.~. -·-- -.---·~'-~~-~-~.,·~·''·-··"----·-~·-· . ~-"' ·" ·-· " 

~primio-e•~loic.ertifÎi:illlde....,1>1.liluluul-obligatladta1Bprcuat11.l11111twi~0<1G1pci>:IQ'p<mlm~•....r;,,fl!Î 

in ~1m1h.m m·. i.ni~ille•Îl!V ... ~~.lieill~itil•.\llilla·i..·1~11uatlif.il31:1ll .. *. - .. · .·· .liMUJ111111WdliWL.ll11aJ1111m.luir.. ij!nillafl:;.aÎll'/mi .. lieii:i '4' ,._ "11~ oc.WI ndl11i11i..~IW ni iluklrlra.ii coowe~"'" l"'•W prol®IJa IMdMJltil, 

1 -i~wii"iii't.r<;'w~•~~p;;~~.;;&;1:1:..,;twte_illlli1!t:e't.îi:ilî'1~iW".ut~•;;;ii\.M,'~ ''" 1 

lr~::=::~~~,:::_:'.~:~::,:~~::~:::7C=~~WJ.::.:~:~::J1. 
ln ri1u.tC. ln .1>Jl"I, ilup. .,,11 ........ <1<r1lft;,iwlui dt" utb.vli!m ori I"' ~I ~ii pi<auii O. """1"""' a e~t 111....til"'l-rit> 

I 
m.ullllur, aulitl1in1u1 tMuM• I~ ~n'1!Mlu ~ mll!ll!ro • lll\'lii>1lli•I,. •~l'ill> we (liiligui• .tfi> • !Ulill'lta """'l tirp! llilll>rilatil· ildtltl.iiu.illtl jlllbliict. ·. . 

~n1~, 

"· :. · . .,,-·~·-··· " "'"'.„~?""--·"" .,....,.. .-„ ,..,_,_. '. . . . . ,. ,,..,„ _ __ ,..,_ „,„ .„„,_ ..... „,;i.„. , .. ,.,... ........ .. „„„. 

:5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATl.EI DE CONSTRUIRE I D~FHNTARE VA FI 
JNSOTITA DE UR:.'\'lATI)AlUlJMt DOCOMENTJ!.: 

a) certifi.catul de u.rbitnism; 
b) dovnda titlu lui 11.supn imobiluhli, ttinm s.Vsau eunstructH, sau, dupn caz. e:xtr.utd de pla.n 

c11d11stral. 11duali.z~t 1a zi si exlr'anl de Cl!.r~ fUl.Wlara d~ Jnf\woou·e :ucmlwt ta zi. t11 cnm:l .in care 
!oegea nu dîlipUnt 1difel (wpk> lega!U1ila); 

c) d-0c1tmt11tathl tl'!lmlta ~ D.T., dupa cu: 
CJD.1'.A.C'.. O D.T.0.E, 

d) avizrle sl. 11roril111rile stabl.llte prin certificatul de urbanlism: 
d. I). avize si ®orduri prlvlnd utiJitalilc 'lll:bane Iii mftll!trucrum: 

o n:r.A.o. 

O ~liirumtaro <:u :apa CJ gaz.c naturale Alte aviW11C«duri 
O catt111lmre . . O td~fom:mro o o altrMnllm: tU CncfglC Ck:cint;.ll CJ 1t1l11brltli.tt 
CJ ~lmJCnmre cu enqli 1ermwi1 o tran$pllrl utbrtn 
d .2) avize si a<;orouri prl~·ind: 

[j &001lTÎ1.ate11 111 irre.cml111 Opromttie ei:vflll O sa.tt4Ullea pop!il;tricî 

d 1) 11riz:el!: I acimlurilc ipecifu:c ale ad111înistr11tlei ~lice eemrale si. / SIKl.l llile lf.(:fVÎciilor dt::acmtrali:mlll ale 11Cei!IM87 

cl.4) Srudii de specialilale 

e) punctul de vederefll~tuJ ldlllli2h1U'atiV al autorl.tatll 4.l-Ompe'tente pentru proteâia m.ediU]UÎ. (copie}; 
• nu esre cazul 

f) duvt1dl\ inregistnrli proie~ulw 111 Ordinul Arhltectllur din Romanit (Diil ate enl.l.IJ); 
g) doeomeritde de phl.ta. ale urmaro11rclor t11xe (oople): 

3 
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Adl .... tW dr- ~.-·~· Im· .....afunn. dii!aalllo nt • •.• „~•-• din c....„-.„„. 
S..l!i!ll<>11td."'-47~<:oclP-I 
fi-~i ţ_;i..;.....,_ ...... ~ .... lollMiullli~/ ............ li„. 

·' • .·· .•.. · • .. I ·.. ,. :· . 

' ,._-·~'/CJ/t W.114 ,~'17>1~ .co,wuu.. 14-llJ.~• ti 
~A6m14f'A1'fl4"!J;Mtr-x:lt.' · 1 

c~ 

• 

26 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

I 

j 

\ 

• I 
I 

J 

! 
. t, 

.1 

I 
I 
L. 

.f 
i 
I 
l 

--.---

27 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

' 

28 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

I 
11386,81 / 07!0912023 

• 

···-·-„-------~ 

~~c.,,.,.,,.0.tflc4'~~.~-~Ufi/IN1'..!_~~------~-''---J-ditl_'_J~-
t~tr••~ kitd~,-Q"':4•1•.t•~·~~ 
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'Dml\' ,,, 

• 
1SOISCW 

---- -----

• 
Lungl!M~ 
:t) V4Jortle tungk'r'lllor ~sunt: obUftUte din~ tnplan.· 

.Punct UlJ'IGlmtl Mgment 
fnc:;eput ... (m) 

1 10.338 

·~,-~~i::vc~piltlO'lll.~IM~Uflllf/ll'.fJ71/ltX)J • . 

~.'.l~./l~W; lr'cfot1~ ~kt.tt la Mr~ 9'*#..atWPUO 

I 
I 
i 
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I 
I 

I 

• 

• 

· Dor.WniMti:.,.;~-.aiCl-"""""""~·~UfllM'.ffl~J: 
... :J ......... !'!o' • . - ---~~ • • .• 

i~I'~ p»ft.1~ ~1n.tv«"'6tW ~.a.., ..,q,..-.ro 

h,t;iaJ'*J;;._ 
~~.,__~ia1~-W111, a 
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ROI\fÂL~IA 
JtrOEŢUL PR.AHOVA 
CONSILRJI~ LOCAL AL MUNICIPIULUI l''l.OIF..ŞTI 

HOT ĂKÂREA .NR. 370 
privind modificarea pozlttef i049 referitoare la Imobilul muat hi Plote,tl, 

str. PlltiniŞ, Nr. 43 din Anexo. nr.t la H11tiirbe.a Consiliuf11iLo.cal al munkipluhd 
Ploleyd nr. 267129.11.2006 privind Includerea unor lmoMk rn Jnventual bunurllo1' 

ean alcătuiesc 4<>~iuJ privat al mnnldpiulm Plakşd" 

Co:usWul .Local al mnnJdpiuhd Ploieşti.: 
Văzând Referatul de aprobare :nr. 450124.07.2023 al doDinilor consilieri Valentin 

Marcu, Gheorghe Po~ Costel Andreescu şi Cristian~Mibai Ganoa. şi Raportul de 
specialitate comun înregistrat :sub nr. 224/24,07,2023 la Direcţia Gestiune Patrimoniu şi 
sub nr.1168124.07.2023 ia Direcţia Administraţie PubUc._, Juridie-Contencios1 Achizifii 
:Publice; Contracte. prin care se propune modificarea poziţiei 1049 (referitoat'tl la imobilul 
situat fu Ploieşti, str .. Păltiniş nr. 43) din Anexa nr. 1 la Hotărârea Consiliului Local al 
municipiului Ploieşti rir.26712(1()6 pri.vtnd includerea unor im<Jhile în „Inventarul 
bunurilor care .akătuiltSc domeniul privat al mu'ftici'piului Ploieşti"; 

Ţinând cont de, Raportul de specialitate nr. 3 l412S .07 .2023 al Direcţiei Economice~ 
ln conformitate cu Avizul din data 17.07.2023 al Comisiei nr. 2 a Consi.liulu:i Local 

- Comisia pentru valorificarea patrimoniului, servicii către populaţie, comerţ, turism, 
agricultură,. pro1ti(>Varo operaţiuni comerciale; 

Având în vooere Raportul din data <le 24.0S.202:3 al Comisiei speciale a'Vând ca 
atribuţii întocmirea şi actual,izarea 1,!nventaruiUi bunurilor care alcătuiesc dometlM public 
şi privat al municipiu.lui Ploieşti"; 

Luâud în iconsîderare faptul că imobilul situat în Ploieşti str. Piltiniş nr. 43 care fac 
obiectul prezentei hotărâri se află îrl domeniul privat al municipiului Ploieşti potrivit 
p<iziţiei nr. 1049 (referitoare la imobilul s:irua.t: în Ploieşti, str. Păltiniş nr. 43) din Anexa 
nr.1 la Hotiil'tirea Consiliului Local af muntcipiului Ploiit/fi nr.26712006 privind 
includerea unor imobile tn „Inventarul bulfUrilor care alcătuiesc domeniul privat al 
municipiului Ploieşti"; 

în baza art. 28 alin.. (S} din Legea ar. 7/1996, a cadastrului şi a pub?icitltii 
imobHiare, cu moiliftc~iJe şi completările ulterioare; 

În temeiul prevederilor Drt. 129, alin. (2),. lit, c), alin. (6) lit. b, alin. (7) lit.. q, art.139, 
art. 196, alin. (1), lit. a) şi art.. 354 dio Ordonanta de urgenţă a Guvernului nr. 5712019 
privind Codu! administmtiv, modificatll ~i completată; 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. l (1) Se aprobă modificarea corespunzătoare a poziţiei 1049 (referitoare 1a 
imobilul situat în Ploieşti,. str. Păltiniş nr. ·43) din Anexa nr. l la Hotărdrea Ccmsiliului 
Local al mwilcipJ:uJui Pfoiqtt 'fll'. 267129.l I.2006 privind includerea unor imobili! m 
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,.,lnwntaru.l bunurilor care alcătuif'.'fc.: doml!nlul priwi.t al municipiului PloieŞtl" eonforin 
Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotin\it:e, 

(2) Imobilul situll:t în Ploieşti, str, Pittiniş nr. 43 s.e identifici polrlvit 
planurilor de amplasament şî delimitare întocmite de SC Petrostur SA Ploieşti. care 
oonst.ituie Anexele nr. 2 şi 3 şi fac, parte integrantă din prezenta hotăt&'t. 

Art. 2 Celelalte prevederi ale Hotirârii Consitiubli t..ooat al municipiului Ploieşti 
nr. 267/2006 rămân nesehimOO.w. 

Art. 3 Oi~'ţ:ia Gestiune Patrimoniu şi Direcţia Economică vor du'l.le !a tndeplinire 
pro'Vooerile prezentei hotărllri. 

An. 4 Directia Administmtie Publică, Juridic - Contencios, Adlizipi Publice. 
Contracte va aduce la cunoştinţă domnulul Rucăreanu Daniem prevederile prezentei 
hotărâri. 

Da.tă in Ploi~ astizi, 31 hiUe 2023 

PREŞEDJlNTE DE ŞEDINŢĂi 
Arexandru„Dragoş MACHIŢESCU 

Contr11Seb:lliea:d, 
SECRETAR GENERAL, 

MlhaeJa-Lacla CONSTAN'Tll( 

33 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

prMr.d modificarea poZiţiei 1049 (~~ la âiiobilul situadn Plo~. stri 
P!ltinl~, nr.l 049 din Ancm nr.l la Hoti1rdnil C01Ullhdtd Local al municfpluJui 

Plole1li nr.Z67/19.J 1.2006 prMMtnchJdirea: untJ1' imCJbiliflf ulnvenJimd 
blllWrHor CQJ'(: alcdtUit1'-' domeniul pr~t al mtinfclphdUi P/Qlqll" · 

Dimtor Ex.teu 
Amedeo Flonn7 

'( 

34 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

rtr. Cct~ d& 
P'llfCI ~ 

. 1 

I Cod I 
<»nrt.r, 

ota 

I. 

C'l!ttf0!1• do 
ri>lcoilnh1 

+ 

A. Dot• referltoar• Ici teren 

B. Cete referitoare Io eon11tructll 

S~o oonlllnllto la llOI 
(l'l'IC>) 

I 
T 

·Cl.!liitiict 
'l'

' 

J 
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I 

/ 
I 

I 
/ 

\ 

• 

:! 
I 

:I 
i 
i 
l 

! 
' 
·1 ., 
I 
i 
I ,. 

150509 

I Nr. Csr1e~ Funciara 

Nr. Categorie de 
·parcela folosfnta 

Scara 1:500 

Suprafata masurata 
aimobiltAui 

Rucoreanu Ooniel 

A. Date referitoare la tereD 

Suprafoto (mp) 

74 

Adresa imobilului 

; . ~ 
~,- ·T 
{ ~ 

Slrodo Tanfnuluf 

Mentiuni 

.„ ,. 
I 

b a. Date referitoare 1a constructii 

1 
Cod . -·~-C-ot_e_g_o-rle~d-e~,.,,~-S~u~p-ro-fa~t-o~co_n_s-tr-u-ito~l-o_s_o_l ~-,-~~~~~~~~-M-e-n-ti-un-i~~~~~~~_..,,. : 

I constr. fofosinto I (mp) : 
'- I I I 
· Totof i 

Suprafata mssurati a 1mob1h,:lui "74 mp 
Suprafata din act~ 74 mp 

I 

·e:.ecutant PETROSTAR SA PLOIESTI 
Autcrizalie Serie R0-8-F . Nr. 1626 Confirm introducerea lmobllului ln baza de date lntegn!ta 

Inspector. I 
Confirm executarea masur;torilcr de teren. 

corectitudinea 1ntccmirtl documentatlel cadastrale 
.ui corespondenta aceste!a cu reall1atea d;r, teren 

CH ERCl'.!>A..oot.•~emnat d;gftal de 
!.:'~"' .. JJ:!.fi\\:EAADIMN 

ADRIAQ~ta :C5.'.J>tia~Hon.09.07 
N 1 O:ZJ,25 +OJ'O() 

sl atribuiree oumarului ca.dsstriaf 

Semnatura 
Data: 

i 
i 
; 
I 
I 
I 
I ___ ___J 



DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 
privind vânzarea prin licitaţie publică a imobilului - teren în suprafaţă de 74 m2, nr. cadastral 
150509, Carte Funciară 150509, situat în Ploieşti, str. Păltiniş, nr.43, ce aparţine domeniului 

privat al Municipiului Ploieşti 

Pagină 1 din 13 



MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

SECŢIUNEA I 

A. INTRODUCERE 
Al. Denumirea autoritătii contractante 
Municipiul Ploieşti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piaţa Eroilor, nr. IA 
Număr de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autorităLii contractante - administrarea domeniului public şi privat al 

Municipiului Ploieşti 
A3. Obiectul procedurii de licitatie - a imobilului-teren în suprafaţă de 74 m2, situat în Ploieşti, 

str. Păltiniş, nr.43, ce aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti potrivit Hotărârii Consiliului 
Local al Municipiului Ploieşti nr.267/29.11.2006, Anexa nr.I, poziţia 1049, modificată prin Hotărârea 
Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.370/31.07.2023, acesta fiind înscris în Cartea Funciară nr. 
150509, cu nr. cadastral 150509 - în conformitate cu prevederile prezentate în Secţiunea II - Caietul 
de Sarcini - parte integrantă a prezentei documentaţii de atribuire. 

A4. Modul în care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin încheierea contractului de vânzare cumpărare în formă 

autentică, pentru imobilul - teren în suprafaţă de 74 m2, situat în Ploieşti, str. Păltiniş, nr.43, cu 
ofertantul declarat câştigător. 

A5. Existenţa reperelor disponibile 
Valoarea garanţiei de participare este în cuantum de 10% din preţul de pornire la licitaţie (fără 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitaţie. 
A.6. Procedura aplicată 
•licitaţie publică 

B. PROCESUL DE LICITAŢIE 
La licitaţie pot participa în număr nelimitat orice persoană fizică sau juridică română sau străină, 

în situaţia în care sunt declarate calificate de către comisia de evaluare după analizarea documentelor 
din dosarul de participare la licitaţie. 

În cazul persoanelor străine pentru participarea la licitaţie este necesară îndeplinirea condiţiilor 
prevăzute în Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobândirea dreptului de proprietate privată 
asupra terenurilor de către cetăţenii străini şi apatrizi, precum şi de către persoanele juridice străine. 

Situatia economica şi financiară a ofertantului: 
Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita participanţilor la procedura de licitaţie situaţia 

economică şi financiară prin prezentarea unei dovezi privind deţinerea sumei ofertate. 
B.1. Documentele care se solicită in vederea calificării ofertanţilor: 
Dosarul de participare la licitaţie trebuie să cuprindă două plicuri sigilate, unul exterior şi unul 

interior. 
Pe plicul exterior se va indica atât datele de identificare ale ofertantului (numele şi prenume I 

denumire societate) cât şi obiectul (imobilul) licitaţiei pentru care este depusă oferta, cu menţiunea "A 
nu se deschide înainte de data de .. „ „ „ „ .• „ „ „„ „ „ orele „ „ .••.• „ ". (Se vor nota data şi ora de desfăşurare 
a licitaţiei menţionate în anunţul privind organizarea licitaţiei). 

Plicul exterior va trebui să conţină: 
I. Pentru persoanele juridice: 
a. Cerere de înscriere la licitaţie conform Anexa nr. 1, fără îngroşări, ştersături sau modificări. 
b. Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitaţie - Anexa nr. 2 - opis; 
Copie de pe certificatul de înregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului 
Comerţului; 
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Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Directia Generala 
Regionala a Finanţelor Publice care să ateste faptul că ofertantu I are 1ndeplintte 1~:!%.,. .)· 
toate obligaţiile către bugetul consolidat al statului; .. ·....,."' "1..-~o . 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Set.ffi:iu. ~: 
Finanţe Locale Ploieşti care să ateste faptul că ofertantul are îndepli~i'la · . · ~ -
obligaţiile către bugetul local al Municipiului Ploieşti; " , gt 
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerţului di.n care sfr. uite că \'~ 
societatea nu se află în litigii, în stare de dizolvare sau de lichidare reor~ahi:~:~ .· 
judiciară sau faliment; -
Dovada eliberată de Primăria Municipiului Ploieşti prin Direcţia Gestiune Patrimoniu 
din care să rezulte că ofertantul utilizează/foloseşte bunuri ce aparţin patrimoniului 
Municipiului Ploieşti în baza unor forme contractuale încheiate cu Municipiul Ploieşti 
şi are îndeplinite la zi toate obligaţiile datorate (aceasta se va obţine în baza unei 
solicitări înregistrată la Registratura Municipiului Ploieşti - Piaţa Eroilor nr.I, parter) 
Împuternicire de la asociaţi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, în formă 
autentică (notarială) dacă este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaraţie pe proprie răspundere, în forma autentică (notarială), din care să rezulte că: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se află în litigii cu Primăria Municipiului Ploieşti; 
în cazul adjudecării licitaţiei, va achita contravaloarea imobilului integral înainte de 
încheierea contractului de vânzare cumpărare; 
în cazul adjudecării licitaţiei va achita toate cheltuielile notariale privind încheierea 
contractului de vânzare - cumpărare, 

ofertantul îşi asumă cunoaşterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru 
imobilul licitat şi în cazul adjudecării licitaţiei nu va avea alte obiecţiuni, 

d. Chitanţa privind achitarea Documentaţiei de atribuire 
e. Dovada achitării taxei de participare la licitaţie. 
f. Dovada constituirii garanţiei de participare la licitaţie. 
g. Dovezi privind deţinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natură bancară în lei 

sau valută. 

II. Pentru persoanele fizice: 
a. Cerere de înscriere la licitaţie conform Anexa nr. 1, fără îngroşări, ştersături sau modificări. 
b. Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitaţie -Anexa nr. 2 - opis; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Directia Generala 
Regionala a Finanţelor Publice care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite la zi 
toate obligaţiile către bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Serviciul Public 
Finanţe Locale Ploieşti care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite la zi toate 
obligaţiile către bugetul local al Municipiului Ploieşti; 
Dovada eliberată de Primăria Municipiului Ploieşti prin Direcţia Gestiune Patrimoniu 
din care să rezulte că ofertantul utilizează/foloseşte bunuri ce aparţin patrimoniului 
Municipiului Ploieşti în baza unor forme contractuale încheiate cu Municipiul Ploieşti 
şi are îndeplinite la zi toate obligaţiile datorate (aceasta se va obţine în baza unei 
solicitări înregistrată la Registratura Municipiului Ploieşti - Piaţa Eroilor nr.I, parter); 
Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau împuternicire legalizată pentru 
participare la licitaţie însoţită de copie de pe actul de identitate al împuternicitului. 

c. Declaraţie pe proprie răspundere, în forma autentică (notarială), din care să rezulte că: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se află în litigii cu Primăria Municipiului Ploieşti; 
în cazul adjudecării licitaţiei, va achita contravaloarea imobilului integral înainte de 
încheierea contractului de vânzare cumpărare; 
în cazul adjudecării licitaţiei va achita toate cheltuielile notariale privind încheierea 
contractului de vânzare - cumpărare, 
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ofertantul îşi asumă cunoaşterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru 
imobilul licitat şi în cazul adjudecării licitaţiei nu va avea alte obiecţiuni, 

d. Chitanţa privind achitarea Documentaţiei de atribuire. 
e. Dovada achitării taxei de participare la licitaţie. 
f. Dovada constituirii garanţiei de participare la licitaţie. 
g. Dovezi privind deţinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natură.f!mll~~ 

sau valută. 

Pe plicul interior, care conţine formularul de ofertă - Anexa nr. 3, se înscriu n 
denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acesteia, după caz. 

Formularul de ofertă va fi depus într-un singur exemplar semnat de către ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singură ofertă. 
OBS: Participantul va numerota şi va semna fiecare filă cuprinsă în dosarul de participare la 

licitaţie şi va înscrie pe ultima filă numărul acestora, sub semnătura proprie. Dacă acest fapt nu este 
îndeplinit, organizatorul licitaţiei nu va purta nici o răspundere pentru eventualele consecinţe ce vor 
decurge de aici şi care vor fi stabilite de către comisia de evaluare. 

Toate documentele şi informaţiile solicitate reprezintă condiţii eliminatorii, oferta care nu 
îndeplineşte prin documentele prezentate condiţiile de participare la licitaţie va fi descalificată. 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire: 
- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (pondere 35%), 
- protecţia mediului înconjurător (pondere 10%), 
- condiţii specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat (pondere 15%). 
Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplicării 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, Municipiul Ploieşti are dreptul de a solicita 

clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea 
conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea Municipiului Ploieşti în termen de 3 zile lucrătoare 
de la primirea acesteia. 

În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea acestora 
se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, 
iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul 
de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

OBS. Procedura de licitatie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anun tului 
de licitatie au fost depuse cel putin două oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operaţiunii 
B3.J. Elaborarea şi publicarea anunţului de licitaţie 
În cazul procedurii de licitaţie, autoritatea contractantă are obligaţia să publice anunţul de 

licitaţie în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într­
unul de circulaţie locală, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicaţii 
electronice. 

scris. 

B3.2. Punerea la dispoziţie a documentaţiei de atribuire 
Documentaţia de atribuire poate fi obţinută în urma unei solicitări a fiecărei persoane interesate. 
Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. 
B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor 
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare şi altele asemenea trebuie să se transmită în 

Orice document scris trebuie înregistrat în momentul transmiterii şi în momentul primirii. 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din următoarele modalităţi: prin poştă, prin fax 

sau prin ridicarea directă a acestora de către solicitant. 
Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire 

conform art. 335, alin. (10) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese 
• Participarea . ;.· 
Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică români · ' ' ,,;. 

îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: / ~~o 
a. a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de pa · ~ · r· · '1'~ ..1 

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate docu . O "'= J 

în termene prevăzute, · . ,e. #'~ 
c. are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, â~! . u ~ '\ ": 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local, '" e o 14 

d. nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, 
e. în cazul persoanelor străine pentru participarea la licitaţie este necesară şi îndeplinirea 

condiţiilor prevăzute în Lega nr. 312 din 1Onoiembrie2005 privind dobândirea dreptului de proprietate 
privată asupra terenurilor de către cetăţenii străini şi apatrizi, precum şi de către persoanele juridice 
străine. 

Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie 
publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, 
dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează pentru o durată 
de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie. 

• Incompatibilităti 
Înainte de începerea şedinţei de licitaţie membrii comisiei vor declara dacă se află în situaţii de 

incompatibilitate, respectiv dacă aceştia sau rudele acestora până la gradul al II-iea inclusiv, sunt 
asociaţi, acţionari, administratori sau cenzori la o persoană participantă la licitaţie. 

Nu pot fi nominalizate de către ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt 
soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al II-iea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane 
cu funcţii de decizie în cadrul entităţii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte 
Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul 

interior, la adresa şi până la data-limită pentru depunere, stabilite în anunţul de licitaţie. 
B.4.2. Garanţia de participare 
Garanţia de participare protejează autoritatea contractantă faţă de riscul unui eventual 

comportament necorespunzător al ofertantului pe întreaga perioada derulată până la încheierea 
contractului de vânzare cumpărare. 

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare 
Valoarea garanţiei de participare este în cuantum de 10% din preţul de pornire la licitaţie (fără 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitaţie. 
Garanţia de participare la licitaţie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploieşti 

(dacă valoarea este mai mică de 5.000 lei) sau prin virament în contul Municipiului Ploieşti 
R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploieşti, CIF 2844855. Aceasta poate fi 
constituită şi . prin instrumente de garantare emise în condiţiile legii (ex.: scrisori de garanţie emise de 
instituţii de credit bancare din România sau din alt stat, etc.). 

Garanţia de participare poate fi constituită şi prin combinarea modalităţilor enumerate mai sus. 
B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare 

Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător şi a celui clasat pe locul al doilea va fi 
reţinută de Municipiul Ploieşti, până la momentul semnării contractului de vânzare cumpărare de către 
câştigătorul licitaţiei, urmând ca după aceasta dată garanţia să fie restituită la cerere. 

Celorlalţi participanţi declaraţi necâştigători li se restituie garanţia de participare depusă, pe baza 
unei cereri de restituire semnate de aceştia. 

În cazul anulării licitaţiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea 
garanţiilor de participare la licitaţie integral. 

B.4.2.3. Rerinerea garan fiei de participare 
Participantul va pierde garanţia de participare dacă: 
- îşi retrage dosarul de participare la licitaţie după înregistrarea acestuia şi înainte de adjudecare 

şi de desemnarea câştigătorului; 
- ofertantul declarat câştigător nu se prezintă în termenul prevăzut la art. 344, alin. 1 din 

Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru încheierea contractului de 
vânzare - cumpărare. 
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B.4.3. Taxa de participare la licitaţie ~- \ ~ • 
Taxa de participare la licitaţie este de 500 lei. ~ ~;> 
Taxa de participare nu se restituie. gf. ~~ ~ 
B.4.4. Contravaloarea documentaţiei de atribuire O ... ""':~ 
Contravaloarea documentaţiei de atribuire este de 500 Iei şi se achizjţionea · ~-J 

Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu şi Autorizare Ag~ c · ~~ , 
(Piaţa Eroilor nr. IA, etaj 4, cam. 409). ~~ ..... 

B.4.5. Primire oferte - e o N • 

Dosarul de participare, compus din două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, se depune 
la Registratura Municipiului Ploieşti, Piaţa Eroilor, nr. IA, parter. 

Documentele din dosarul de participare la licitaţie vor fi redactate în limba română. 
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta şi implicit direct la sediul autorităţii 

contractante. 
Plicurile trebuie să conţină documentele prevăzute la cap. B.1. 
Dosarele de participare primite şi înregistrate după termenul limită de primire precizat în 

anunţul privind organizarea licitaţiei vor fi excluse de la licitaţie şi înapoiate deponenţilor fără a fi 
deschise. 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente întocmirii şi prezentării dosarului de 
participare la licitaţie . 

B.4.6. Desfăşurarea licitaţiei publice 
1. La data şi ora anunţate pentru desfăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrii comisia de 

evaluare, reprezentanţii participanţilor şi, după caz, alţi specialişti şi invitaţi. Neprezentarea la licitaţie 
a participanţilor care au depus documentele de participare în termenul stabilit atrage după sine 
excluderea de la licitaţie şi pierderea garanţiei de participare la licitaţie. Excepţie fac cazurile de forţa 
majoră invocate si demonstrate, în scris, în termen de 48 ore de la producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în vederea evaluării în ziua fixată pentru 
deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţa 
publică, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse şi va elimina ofertele care nu 
îndeplinesc condiţiile de eligibilitate. 

3. După analizarea de către membrii comisiei a conţinutului plicurilor exterioare, secretariatul 
comisia de evaluare va întocmi un proces verbal în care va consemna rezultatul analizei. 

4. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie, este necesar ca, după deschiderea 
plicurilor exterioare cel puţin doua oferte să întrunească condiţiile de eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a solicita 
clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea 
conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de către 
autoritatea contractantă ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de 
evaluare. 

7. Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea autorităţii contractante în termen de 3 zile 
lucrătoare de la primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractantă nu are dreptul ca, prin clarificările ori completările solicitate, să 
determine apariţia unui avantaj în favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal întocmit 
după analizarea conţinutului plicurilor exterioare, de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către 
ofertanţi. 

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 
prevăzute în caietul de sarcini. 

11. În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu 
îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. 
Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

12. În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un 
raport pe care îl transmite autorităţii contractante. 

13. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, 
indicând motivele excluderii. 
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14. Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte, ţinând seama de ponderile 
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai m3" pun9taj ÎW«. , 
urma aplicării criteriilor de atribuire. 'c /..' · <f~: 

I 5. În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul l~ _ ~u 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are p~,d re ~· 
mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctaj uf~ t ,.. ~..,. 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. ... e~b"" PR[t..\\0~~ 

16. Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-V ·. . Ja~ 
trebuie semnat de toţi membrii comisiei. 

17. În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un 
raport pe care îl transmite autorităţii contractante. 

18. Dosarele de participare aparţinând deponenţilor care au transmis notificări de retragere, 
dosarele de participare întârziate sau cele care nu prezintă garanţie de participare la licitaţie vor fi 
înapoiate deponenţilor respectivi. 

19. Orice încercare a unor participanţi sau acţiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea şedinţei de licitaţie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare şi descalificarea 
participanţilor respectivi. 

20. După şedinţa de licitaţie toate documentele licitaţiei se vor arhiva la sediul organizatorului 
licitaţiei. 

21. Raportul întocmit de către comisia de evaluare în urma desfăşurării licitaţiei, împreună cu 
anexele sale reprezintă documentul pe baza căruia este stabilit rezultatul licitaţiei publice. Acesta se va 
multiplica în mai multe exemplare astfel: 

un exemplar (originalul) la organizatorul licitaţiei; 
un exemplar pentru evidenţă la dispoziţia comisiei. 

22. În raportul întocmit de către comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul că 
rezultatele rămân definitive doar în momentul soluţionării eventualelor contestaţii. 

23. Rezultatul licitaţiei va fi afişat în termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia. 
24. Eventualele contestaţii ale licitanţilor se vor depune în scris, la sediul organizatorului 

licitaţiei în termen de 24 ore de la încheierea licitaţiei. Contestaţiile vor fi soluţionate în ziua lucrătoare 
următoare depunerii lor, de către o comisie desemnată. 

25. Data rezolvării contestaţiilor reprezintă data la care rezultatele rămân definitive. 
26. Municipiul Ploieşti are obligaţia de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare la 

atribuirea contractului, în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de la 
emiterea acestora. 

27. Municipiul Ploieşti are obligaţia de a încheia contractul de vânzare - cumpărare cu 
ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 

28. Încheierea contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică, se face după îndeplinirea 
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicării ofertantului câştigător cu privire la 
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai târziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele 
rămân definitive. 

29. Încheierea contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică, se face doar în urma 
prezentării dovezii, de către ofertantul câştigător, privind achitarea integrale a preţului oferit. 
Cheltuielile privind contractul de vânzare cumpărare vor fi suportate de către ofertantul câştigător. 

B.4. 7. Neincheierea contractului 
1. Neîncheierea contractului de vânzare - cumpărare în termenul prevăzut la art. 344, alin. 1 

din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese 
de către partea în culpă. 

2. Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul poate atrage după sine plata 
daunelor-interese. 

3. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, precum şi în 
cazul neîncheierii contractului în termenul prevăzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitaţie se anulează, iar autoritatea contractantă reia 
procedura, în condiţiile legii, documentaţia de atribuire păstrându-şi valabilitatea. 

4. Daunele-interese se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se află sediul 
autorităţii contractante, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel. 

5. Refuzul ofertantului câştigător de a semna contractul de vânzare cumpărare determina 
pierderea garanţiei de participare şi interdicţia de a participa la o alta licitaţie ulterioara, organizată de 
Municipiul Ploieşti. 
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6. În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat 
câştigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă . r~13.1~r~~~ , 
imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are dren~ · ecf ~ -<f ~ 
câştigătoareAoferta cl~sată pe ~ocu~ doi; în condiţiile în c~re aceasta e~te~ admisibilă. ;t .. '' ~ . i= 

7. In cazul m care, m s1tuaţ1a prevăzută la ahn. 5, nu exista o ofertă cla$ t' i fi.J 

admisibilă, se aplică prevederile alin. 3. ~- e,:,. ·.A.· . ~ ~.~ 
B 4 8 D . . .. fi I CI~ "'Ul • • • 1spoz1ţu ma e . 4- .P ~~e , 

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situaţiilor neprevăzute care ar putea să apăraj:$l)H@~~~/ 
desfăşurării licitaţiei, comisia de evaluare poate lua decizii în limitele competentelor stabiiitJ -Şi-în 
conformitate cu reglementările legale în vigoare, decizii care vor fi consemnate în procesul verbal al 
licitaţiei şi notificate în mod corespunzător participanţilor la licitaţie. 

2. Participanţii care sunt dovediţi ca au stabilit cu alţi participanţi înţelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitaţiei vor fi excluşi de la licitaţie. 

3. De regula, nu se permite anularea licitaţiei. În mod excepţional, anularea licitaţiei se face în 
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestaţii întemeiate privind organizarea şi 
desfăşurarea licitaţiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenţa procedurilor de 
licitaţie sau au produs discriminări între ofertanţi. 

4.Autoritatea contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
vânzare cumpărare în situaţia în care se constată abateri grave de la prevederile legale care afectează 
procedura de licitaţie sau fac imposibilă încheierea contractului. 

5.Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor participanţilor la 
procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligaţiilor pe care 
aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

6. În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două oferte 
valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. 
Pentru cea de-a doua licitaţie va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentrn prima licitaţie; in 
vederea desfăşurării licitaţiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. În cazul în care, în 
cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se depune nicio ofertă valabilă, autoritatea 
contractantă anulează procedura de licitaţie. 

C. INFORMAŢII PRIVIND CONDIŢIILE GENERALE DE CONTRACTARE ŞI 

ELEMENTE DE PREŢ 
Preţul de pornire al licitaţiei publice, pentru imobilul - teren în suprafaţă de 74 m2, situat în Ploieşti, 

str. Păltiniş, nr.43, este cel menţionat în Secţiunea II - Caietul de sarcini, al prezentei Documentaţii de 
atribuire. 

Preţul de adjudecare a licitaţiei va deveni preţ în contractul de vânzare - cumpărare. 
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SECŢIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI . ''-~ ~ ~-4;\ 

1. Obiectu~ /~citaţiei publice: v~nzarea i~obi~ulu.i - teren în s~~r~faţ~ de 7~ ~2, sl.u~:~ ,; [J. ··~,~ 
str. Păltm1ş, nr.43, ce aparţine domemulm pnvat al Mumc1pmlm Ploieşti p~ t . fi.. 
Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.267/29.11.2006, Anexa nr.I, \p · , $"" 
modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr.370/31.07:2~1 ----,"".~~,-· 

2. Informaţiile necesare desfăşurării procedurii de licitaţie: t.·<_tA ~ 1~1,,~/ 
a. Adresă imobil: Ploieşti. str. Păltiniş, nr.43, 
b. Suprafaţă teren: 74 m2, 

c. Cadastru şi Publicitate Imobiliara: Carte funciară nr. 150509, nr. cad. 150509 
d. Preţ de pornire la licitaţie: 62.598,08 lei 
e. Taxă participare licitaţie: 500 lei (nu se restituie) 
f. Garanţie de Participare la licitaţie: 6.259,80 lei 
g. Certificat de urbanism nr.243/18.03.2024 emis în scopul „vânzare". (Anexa nr.I la Caietul de 

sarcini) 

NOTA: 
• Preţul de pornire la licitaţie menţionat mai sus, a fost calculat pornind de la preţul stabilit în 

raportul de evaluare şi compararea acestuia cu valoarea de inventar. 

3. Documentaţia de atribuire se achiziţionează de la Direcţia Gestiune Patrimoniu - Serviciul 
Publicitate, Valorificare Patrimoniu şi Autorizare Agenţi Economici (Piaţa Eroilor nr.IA, etaj 
4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei. 
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ROM ANIA 
JUDETUL PRAHOVA 
PRlMARIA MU'.'IICIPIULUI PLOIESTI 

Nr. 301787 din 07-03-2024 -.---. -. ~; __ ._. ;,, 

CERTIFICAT DE 
Nr. 243 Din: 

In scopul: 

URBANISM 
1 8. MAR. ZOZ4 

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
VANZARE 

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIES,..T,...,...I ...,..,..._,.._,,,...,...-----'--··-~ 
cu domiciliul\sediul injudetul PRAHOVA.~....;..olocalitate<l . PLOIESTf - ~._,.. ,...., 
satul . ~-~·• sectorul , cod posta! ............... _~,,_ ___ _ 
strada ---'--··-··--P.:IA EROIL~O_R ____ .....,..~_. •. nr. IA ,bi. ... 
se. __ -_„......,.., ci._:., .2-:..:., ap. ___ , tel./ fax • 0244516699 .. ~· e-mail-'~„. -~--

înregistrata la nr. · ·· ·-· , . ..JQ)fil_ _____ ,, din __ 07-03-2024.,:.:,....;., 

Pentru imobilul---- teren si/sau constructii ----situat injudetul Prahova, Municipiul Ploiesti, 

satul .,...-„ .. . .:..-- ..:·"··"- -· -·„ _„ __ , sectorul , cod postai: .-. - · ··--' 
strada ·- „.· -. - .. . PALTINIS . , nr. . . 43 , bL 
se. _·_, et. __ - __ , ap. __ -_, sau identificat prin: _ •-· - ·-·- ·.; 

în temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. ·.. 209 . / _. ___ „ _„_. 2~_. , 
faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 20911999 si 382/2009 ... . 

-.--· ~ ........ -,„ ~ . ._.;,,... „-~ '" '·•' •' : . .. „„.· „-.-. --MM ' " „.. • '"' _-„„.~·-·-, 

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, 

SE CERTIFICA: 
I. REGIMUL JURIDIC 

Terenul cu nr.cadastral 150509, in suprafata de 74 mp, se afla situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este 
proprietatea Municipiului Ploiesti (domeniu privat), conform H.C.L nr. 370/31.07.2023 si a Extrasului de Carte 
Funciara pentru Informare eliberat de 0.C.P.l. Prahova, in baza cererii nr. 33432/05.03.2024 . 

2. REG™UL ECONOMIC 

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii. 
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale : 
L - zona locuinte 
Lm - zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P + I, P + 2; 
-functiunea dominantă : locuinte individuale cu regim mic de inaltime; 
-functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii 
verzi,scuaruri. 
Utilizari pennise: 
- locuinte; 
- institutii publice aferente zonelor rezidentiale; 
- servicii profesionale, sociale si profesionale, comert, 
- activitati nepoluante, 
- anexe gospodaresti cu regim de inaltime cu regim P. 
Utilizari permise cu conditii : 
- oricare din functiunile pem1ise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii nr.5011991, republicata, 
Legii nr.10/1995. 
Uti lizari interzise : 
- orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; 
- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art.30 din R.G.U 

lntocmit: ANTON MARIA FLORENTINA. CONS/I.IER., f4-03·10l4 /t'll. 
Verijicut:COCA ELENA PATRASCU. SEF Sf:RVICl~{y-



Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare 
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform HCL nr. 553121.12.2011 si H.C.L. 361128.09.2012 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR -E-2/Lmx POT max.admis 50%, CUT max.admis l ,5;Conform HCL 111'.293/2007 
- suprafata teren 74 mp, parcela neconstruibila; 
Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii: 
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; 
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentm cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri 
amplasate izolat sau cuplate; 
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu Jatimea parcelei 
d) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute) 
- regim de inaltime P, P + 1, P + 2; 
- retragere minima obligatorie de 3 - 5 m pentru locuinte si peste 5 m in cazul cladirilor eu functiuni publice sau la 
aliniamentul claclirilor existente; in sustinerea acestei reglementari este necesara prezentarea unei desfasurari stradale 
(plan si montaj fotografic) insusite de proiectantul documentatiei tehnice (conform HCL nr.203/2012 privind • 
simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii pe raza municipiului Ploiesti) ; 
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil; 
- distanta minima intre constructiile amplasate pc aceeasi parcela este egala cu jumatate din inaltimea constructiei celei 
mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m pentru a pennitc intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a 
incendiilor; precum si a mijloacelor de salvare; 
- distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte 
dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc - conform OMS nr.11912014 (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie 
se va întocmi obligatoriu un Studiu de însorire, care se va analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de 
amplasamentul propus prin proiect); 
- nr. de parcaje necesar - conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/J 996; 
- terenul are acces la str. Paltinis si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente în zona; 
- pentru locuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri opace si cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pe 
aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,8 m ; 
- pentru cladirile cu caracter public, împrejmuirile vor fi decorative cu inaltime maxima de l,20 m preferabil 
transparente si dublate de gard viu. 
- executia lucrarilor de bransamente se va face cu conditia realizarii caminelor de bransament si de racord in interiorul 
proprietatii private, nu pe domeniul public. 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE 
Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus .• se va realiza in conformitate cu prevederile Legii 
nr.350/200 I, cu modificarile si completarile ulterioare. 
Documenfatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea documentatiei noului Plan 
Urbanistic General al Municipiului Ploicsti, confonn HCL 111'.382/24.11.2009. 

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN SITUAT IN 
PLOIESTI, STR PAL TlNIS NR. 43 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU 
AUTORIZATIE DE DESFIJNTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE 

CONSTRUCTII 

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de 
construire/de dcsfiintarc - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: 

Inrocm/t: ANTON MARIA FLORENTINA· CONSILIER„ 14-03-2024 ~1 
Verijic<1t:COCA.ELliN.4 PAT/VISCU • SEFSERV!CfU Q~ 
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ln aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si privare asupra mediului, 
. odificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 
'~aborarea anumitor planuri si programe in legarura cu mediu.I si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 
~S/J37/CEE si a Directivei 96/6 l/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru 
ca aceasta sa analizeze si sa decida. dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluarii impactului 

asu,i;::;:~~~:i~revederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de 
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. 

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste 
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului sial formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in 
acord cu rezultatele consultarii publice. 

ln aceste conditii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbani~m, tit~larnl are obligatia de a se prezenta la ~utoritatea competenta pentru pr~t~~tia mediului "'l 
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. ln urma evaluarii initiale a investitiei I 
-- ·-· ---s~~~~'c:I =ativ al autoritalii competente rentru,prote~ti~ -~ediuluL ..;;_ · -=---=---=-J 

r 

Jn sit11a1io in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efoctelor invcstitiei asupra mediului. ] ' 
soltc1tantul arc obligatia de a nautica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea 

executarii lucranlor de consmtctii. 

L.-.--..=:;,..~~"l\"".,1#'.M == -====-==• r=n'm't"m:en:•i:::;. .;;~ ~- ~ ~ ' ~w "' !-. ln s1tua1ia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra 

[

ediului, sol1cirnntul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice 
competente. 

- - - --- -----· _„ 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA FI 
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan 

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizatla zi, în cazul in care 
legea nu dispune altfel (copie legalizata); 

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: 
O D.T.A.C. 0 D.T.0.E. OD.T.A.D. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d. l ). avize si acorduri privind utilitatile urbane sî infrastructura: 

O alimentare cu apa 
O canalizare 
O alimentare cu energie electrica 
O alimentare cu energie termica 

d.2) avize si acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

O gaze naturale 
O telefonizare 
O salubritate 
O transport urban 

O protectie civila 

Alte avize/acorduri 
o 

O sanatatea populatiei 

d.3) avizele I acordurile specifice ale administratiei publice centrale si I sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

d.4) Studii de specialitate 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
- nu este cazul 

f) dovada inrcgistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul); 
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): 

lnwcmit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 14-113-2024 'f 
Verificul:COCA ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU 'i(. 
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. 

, . ..-:<~bB AN!.'.jP~l1"1AR, SECRETAR GENERAL, 
/

1 ~NDREI LI\tq:.! VOLOSEVJCI MIHAELA LUCIA CONSTANTIN 

f5MUNlClP'/ __ :f')f._, ~_ \f_~) _·· 4_ ... ·· .. __ / ·. . . - Â J __ . . . 

,1, PLOi~JW V(. 
'~·~ . 2 .q.:.·-1 . 

„ . z:i~~„. __ -,,,,"<' .• / 
't ... ~. !_._: ~:;;~· .;;::r/" 

Achitat taxa de ...... „ „ lei, conform chitantei nr. „ ....... „„ din „„ ...... „„„ 

Scutit conf. art. 476 Cod Fiscal 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct I prin posta la data de 

• 

/ntocmil: ANTON MARIA FLORE1'TINA - CONS/LJER .. 14-03-2024 tf 
Verijicat:COCA ELENA PA.TRASCU -SEF SERVJCIU 1 
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I :; i Scara 1:500 

Nr.cadastral 
150509 

'. 
Nr. Cartea Funciara 

I 

r 

I 
I 

I 

I 
I 

Nr. Categorie de 
pCrţ;elO folosinto 

.. 

1 cc 

Cote9or1• de Cod 
lolos1n10 

~on1Lr. 

Totof 

Suprafata masurata 
a _!~bil~lui 

. i4 .·· 

+ 

,---\ 
A. Date referitoare la teren 

Suprofoto (mp) 

74 
74 

B Oale releritoare la con:;frucllr 

Suprulato ~n!l'Yl\o Io 101 
(mp) 

AdrHa imobiluh.d 
(· . 
. ~ tradaPal\inio. ·Nr. 43, t.l~nlciplul Ploiesll, JududaM Prahova 

. .. · 

. 

M~nlcipluf Ploiesti ' 

;r 
t 

~ 
r 
! 
j 
I 
I 

I 
i 

I I 
! 

Stnido Taninului 

--' 
... ....,., ,- I 

/ 
I 
I 
i 
I 
r 

I 
Mentiuni I 
· ... i 

Imobilul ee:to PotUol lmpreJmu~ l p•r.tt Sor<i{ din '"'toi au fun<fotlt '' I · 
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SECŢIUNEA III 

FORMULARE 
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1. Persoane juridice 
Subsemnatul/a _________________ , reprezentantul legal al 

societăţii cu sediul în judeţul 
, localitatea , str. , - ------- -------~ - - -----------

____________ nr. _ _ _, bi. _ ___ se. ___ , ap. ---~ cod poştal 

, CUI tel. fax e-mail --- -- --------~ ------~ _____ ________ ,CIF _ ________ __, 

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea imobilului-teren ce aparţine domeniului privat 
al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Păltiniş, nr.43. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul , în calitate de solicitant, cu -----------------· 

domiciliul în judeţul localitatea 
_ ___________ ____ ,.str. 
nr. ___ , bi. ____ , se. ___ ap. ___ _, cod poştal ----------~ 
CNP ___________ _ tel. fax 

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea imobilului-teren ce aparţine domeniului privat 
al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Păltiniş, nr.43. 

Pagină 11 din 13 



Anexa nr. 2 la documentaţia de atribuire 

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 
DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE 

OFERTANT: 

(denumire şi adresă) 
Nr ................. / ............................. . 

(ziua, luna, anul) 

Către, 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

Ca urmare a anunţului apărut în·························································································' privind 
organizarea licitaţiei publice pentru cumpărarea imobilului-teren în suprafaţă de 74 m2 ce aparţine 
domeniului privat al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Păltiniş, nr.43, prin prezenta vă 
transmitem alăturat, următoarele documente: 

DATA COMPLETĂRII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnătura autorizată şi după caz, ştampila 
societăţii) 
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OFERTANT: 

(denumire şi adresă) 

Anexa nr. 3 la documentaţia de atribuire 

FORMULAR DE OFERTĂ 

Către, 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

Examinând documentaţia de atribuire, subsemnatul I reprezentant al ofertantului, 
mă ofer ca, în conformitate cu 

prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus menţionată, să cumpăr imobilul-teren în 
suprafaţă de 74 m2 ce aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Păltiniş, 
nr.43, cu suma de: 

„.„„„„.„„„„„.„„.„ •• „„„„„„.„„„„„„„„ •• „ •••• „. „.„ .„„„„„.„ •• „„.„„ •••• „.„„.„„„„.„.„.„„.„„„.„„ ••• „„„.„„„„„„ •• „ •• „.„„ „. „. „ „. „„„„„ .„. „.„ „„.„„.„.„„„„„.„„„„„.„.,, 

(suma în cifre şi în litere) 

Mă angajez să menţin această ofertă valabilă până la împlinirea unui termen de 90 de zile 
calendaristice de la data comunicării privind acceptarea ofertei prezentate şi ea va rămâne obligatorie 
pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Până la încheierea şi semnarea contractului de vânzare cumpărare, această ofertă împreună cu 
comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câştigătoare, vor 
constitui un contract angajament între noi. 

DATA COMPLETĂRII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnătura autorizată şi după caz, ştampila 
societăţii) 
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