PROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 429
privind realizarea partajului voluntar pentru terenul in suprafati de 516 m?,
numir cadastral 147722, carte funciara nr. 147722, cu plata unei sulte de catre
coproprietar pentru suprafata de 276 m?, detinuti Tn indiviziune de Municipiul
Ploiesti, in cadrul imobilului situat in Ploiesti, str. Bucegi, nr. 6

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr. 496/23.09.2024 al domnilor consilieri locali
Valentin Marcu si Gheorghe Popa, precum si Raportul de specialitate comun
inregistrat sub nr. 326/20.09.2024 la Directia Gestiune Patrimoniu si sub
nr.1328/23.09.2024 la Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte si Raportul de specialitate nr. 350/25.09.2024 al Directiei
Economice, la proiectul de hotarare privind realizarea partajului voluntar pentru
terenul in suprafatd de 516 m?, numar cadastral 147722, carte funciard nr. 147722, cu
plata unei sulte de citre coproprietar pentru suprafata de 276 m?, detinutd in
indiviziune de Municipiul Ploiesti, in cadrul imobilului situat in Ploiesti, str. Bucegi,
nr. 6;

Avand in vedere procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — valorificare patrimoniu, servicii catre
populatie, comert, turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale din data de
05.01.2024, din data de 18.07.2024 si din data de 06.09.2024, precum si avizul din
data de 19.09.2024;

Avand n vedere faptul ca terenul in suprafatd de 516 m? situat in Ploiesti, str.
Bucegi, nr. 6, este in proprietate mixta, Municipiul Ploiesti detinand in indiviziune o
suprafatd de 276 m?, aceasta fiind inclusd in domeniul privat al municipiului Ploiesti,
conform Hotararii a Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 542 din 22.12.2021,;

Luénd in considerare adresa formulata de domnul Naftanaila Ion, coproprietar al
terenului situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6, inregistrata la Municipiul Ploiesti sub
nr.28227 din 22.11.2023 prin care solicita realizarea partajului voluntar pentru terenul
in suprafatd de 516 m?, situat in Ploiesti, str. Bucegi nr. 6 si confirmarea acestuia,
privind achitarea sultei, transmisa prin adresa nr. 15480 din data de 04.09.2024;

Tn temeiul art. 669, art. 670, art. 676 alin. (2) lit. a) din Codul Civil si al art. 129,
alin. (2) lit. c), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 354, art. 355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 Insuseste raportul de evaluare nr. 2449/28.05.2024 intocmit de citre S.C.
KIDO ADVISORS S.R.L., in baza contractului de prestari servicii nr. 30185 din
08.12.2023 incheiat cu Primaria Municipiului Ploiesti, actualizat prin acte aditionale,
pentru imobilul teren in suprafatd de 276 m? (din misuritori) indiviz din 516 m?, ce



apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, Situat in Ploiesti, str. Bucegi nr.6 -
Anexa nr.1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2(1) Aproba partajarea imobilului teren in suprafatd de 516 m?, situat in
Ploiesti, str. Bucegi nr. 6, numar cadastral 147722, carte funciard nr. 147722,
identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului - Anexa nr. 2,
ce face parte integranta din prezenta hotarare, prin atribuirea intregii suprafete n
favoarea domnului Naftanaila Ion, in urmatoarele conditii:

a) achitarea integrala de catre domnul Naftanaila Ion a sumei de 525.369,11
lei, la care se adauga cota legala de T.V.A., cu titlul de sulta pentru suprafata de 276
m? (din masuratori) / de 278 m? (din acte), detinutd in indiviziune de Municipiul
Ploiesti in cadrul imobilului teren in suprafati totald de 516 m?, situat in Ploiesti, str.
Bucegi nr. 6, in termen de maxim 180 de zile calendaristice de la data aprobarii
prezentei hotarari de catre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti;

b) contractul de partaj voluntar se va intocmi in termen de cel mult 30 zile de
la data la care domnul Naftanaila Ion face dovada platii integrale;

c) domnul Naftanaila Ion are obligatia de a suporta atat cheltuielile aferente
efectuarii raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului cat si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de partaj.

(2) In cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art. 2.(1) lit. &) si c),
aplicabilitatea.

Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia
Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd domnului Naftanaild Ion prevederile prezentei
hotarari.

Data in Ploiesti astazi, 26 septembrie 2024

. Contrasemneaza:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Radu-Alexandru SIMIONESCU Mihaela-Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 276 mp indiviz din suprafata totala de 516
mp situat m_Loc. P|0|est|, Str Bucegl nr 6 jud Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

14.05.2024

Datele, informatiile si conginutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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@
1  SINTEZA EVALUARII . RadS A
=5
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra propriefatii i ;

de mai jos: -

- Teren intravilan in suprafata de 276mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp,\?ub
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegl nr 6
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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prezente.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
147722 ‘: 525.369,11 105.570,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
(276 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza
din
suprafata
totala de
516 mp
Numar cadastral L CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARI! Si

; FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat

indiviza din suprafata  aplicat aplicat | apliéat
totala de 516 mp |

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 105.570,00 euro, respectiv 525.369,11 lei

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.05.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;
» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
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exprimate in prezentul raport si este valabild in condltule economice si juridice mentloné
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul 4 :
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amp|asamentu|u1 ‘. : -
Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a )propus ca s/ -af
T

pertinenta valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala; i (ﬁ #
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea,a@cta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. £ STz
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate mformatnle reIevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asum3 raspunderea decat fat3
de client si fata de utilizatorul lucrérii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P. Nu

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIEST! (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum 'Este‘
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 14.05.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 14.05.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 14.05.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii.” Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022



MUNICIPIUL PLOIESTI

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: i
® Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre clieﬁt,f?-f-_gi"',q 0
* Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate &in“%ct‘gie de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

* Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

* Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

* Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

2.8.1 |[poteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

» Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

» Se considera cd dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
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sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ék(putea duce b
la diminuarea valorii raportate; ok

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considerd céd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piatad se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd si limitele proprietétii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantjii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decdt cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa depund
mérturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate m raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in condltule economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac# aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren
este edificata o locuinta cu regim de inaitime S+P.
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Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste barametrii urbanistici ai zonei, necunoscand rek ul!
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. a0

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sd apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstantd.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica

- Teren intravilan in suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

- Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 3981/13.01.2022;
Hotararea nr 542/22.12.2021 privind includerea in patrimoniul municipiului Ploiesti a cotei indivize de
276 mp (din masuratori)/ 278 mp din acte din imobilul situate in Municipiul Ploiesti, Str Bucegi nr 6,

e Plan de amplasament

e Anexanr1laHCL542/2021

e Contract de vanzare cu Incheiere de Autentificare nr 1122/30.06.2021

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
ultracentrala, pe Str Bucegi, in imediata apropiere a Tribunalului Prahova si a Parcului Mihai Viteazul.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente cu spatii
comerciale la parter, spatii bancare, restaurante, parcuri.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.
12
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Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament®valuat
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzé’tgnrprm un /<
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fgra restrlctﬂ i
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un’ a‘ctiv* es“te’
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit lo¢ indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale si comerciale este in crestere, atat
pentru terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 410 - 555 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmé cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumparatorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si isi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie. _

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii si au vrut sd dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata dm
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aphcaru
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

15



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2024

N — : A % :OZ N
4.3 Abordarea prin piata @0_{&“ L P

i&g i 3s.‘&jv 1\\?@?
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si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de compatare §
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in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elemgpte -de
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Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:
Comparabila 1:

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective 4£00.000 €
fate da s 3 681 Ronslung Simuteazs cradit

1 Grigorescu Alexandru
|

TOTAL IMOBILIARE

G Fioest, ronsUttacentral - Vozi hartd

{J Tnmite mesa)

Trimite linkul unui prieten pe:

. 9 2

——
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Descriere

Teren de vanzare in Blolesti uitracenteal zona §

Toare utititatie

Autorizatie ge construire emisa in 04.2023-Spatiu comerciai parter si locuinte colective.
Pentru mal imuite informat i va rugam sa ne contactat: telefonic

Specificatii

D Anunt: X9SRO300% Acuaizatin 16.06.2023
Supratatd teren: 721 mp

Tip tevern: agricol

Clasificare teren: intravilan

Front stradat 25m

N fronturs 1

BPOT: B8O%

CUT: 2

Strsd coet urbaristict PLULZ.

UTILITAT) ALTE DETALII ZONA

Apa Amenajara strazi: asfaltate
Canalizare Mijloace de transport

Gaz Huminat stradal

Curent

Curent trifazic

Utilitati in2ona

ALTE CARACTERISTIC! DESTINATIE

Oporfunitate de investitite rezidential
Constructie demolabiia comercial
La sosea

Acces auto

Terenimprejmut

VECINATAT:

totel Prahova
Stadionul Petrolut
Tribunalul Ploiesti

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-agricole/ploiesti/ultracentral/teren-agricol-de-vanzare-
X9SR03005 ?lista=315437286&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4224427235
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Comparabila 2:

koY
Teren intravilan de vanzare, zon
Supratays teren = 976,00 mp Ultracentral, 276 mp

Froum

c2

400.000 EUR

PRET nagociabll

10 OFERTA MSHO942YS

€1 o
Caracteristici
Suprafata teren: 976 mp  Categorie: intravilan
Front stradak 22m  Constructie pe terer: DA
23.00= Ny, Frontuti: 1 Suprafate eonstruita: 297 mp
e Emney P!
Tip teren: Construetii
= Utilitati
“xeg
[ | Ui tati: Apa, Canalizere, Gaz, Curent, Utiitati pe teren
]
Ld
Alte informati
. Alte caractetisiic: Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La soses,
Localizare Acces auto, Teren imprejmuit
Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport
Google : : tentiuni: Suprafetele si planurife afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

This page can't load Google Maps correctly. Pat aparea micl diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona
Suprafati teren = BEO mp Ultracentral, 860 mp

500 EUR/p suna

PRET negociaiat

CERE OETALY

D OFERTA. MSH51080V

Caracteristici

Suprafata teren: 860 mp Categorie: intravilan
Front siradal 32m Constructie pe teren! -
Nz Fronturh 1 Suprsfata constriie: -
Tips terery Constructii

Utilitati

Uit Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii
Adee warscteristic: Gportunitare de investitie, La sosea, Acces auto

Localizare Detaht zona Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Wertury Suprafetele si planurile afi pe site sunt cu titlu ortentativ,
Google £
o Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108cov
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Grila de calcul

Elemente de comparatie

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2

Pretoferta € 400,000 400,000 430,000 .|
Suprafata- m? 516.00 721 976 " 860 4
Pret oferta €/m? 555 410 500 . 24
Ajustare pentru negociere 15% 15% 189 " oo i
Valoarea ajustare 83 61 75

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatiie

Explicatie ajustare : R
comparabilea fostde aproximativ 15%

Pret ajustat 472 348 425
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 471.6 3484 425.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare X : . : :
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 472 348 425

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se

Explicatieajustare ; :
i ! bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 472 348 425

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat

Explicatie ajustare e i A - i
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata May-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sauintr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustat

Locali Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona
Sl 6,jud. Prahova ultracentrala ultracentrala ultracentrala

Ajustare -10% 15% 0%

Valoarea ajustare -47.16 5225 0.00

Afost aplicata o ajustare negativa comparabilei 1si o ajustare pozitiva

Esplicanesjostare comparabilei 2 pentru diferenta de localizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 16 25 22

procentul laturilor 0.51 0.87 0.50

Ajustare -3% 0% E \

Valoarea ajustare -14.15 0.00 -21.2 :

Explicateajustire Au fos.taplicate ajustari negative comparabilelor 1 si 3 pergt.gi}e el
deschidere. SRy W

Utilitati toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropi"éﬁe

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Suprafata 516.00 5 721 976 860

Ajustare 3% 7% 5%

Valoarea ajustare 14.15 24.39 21.25
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de

Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari suntmai
greu de tranzactionat.

Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila liber

Ajustare 3% 5% 0.00%

Valoarea ajustare 14.15 17.42 0

Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta

Pret ajustat

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2,caresevand cu

constructie demolabila.
da da da

Valoare adoptata

Valoare teren

Curs Euro

Ajustare-drept de proprietate-
teren cota indiviza

Valoare unitara adoptata

Valoare adoptata teren 276
mp

-33
7%
89.60
16.15%
439
Euro Lei
425.00 2,115.01
219,300 1,091,346.45
4.9765
10%
382.50 1.903.51
105,570.00 525,369.11

4.4 Metoda extractiei

94 0
27% 0%
94.06 4250
27.00% 10.00%
442 425

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala #
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele ¢

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoséuta 4{
sau poate fi estimata cu precizie;

W ¥/
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut gu?oé‘f'e
fi estimat;

1}
b
4

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar . COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
147722 525.369,11 . '105.570,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
(276 mp- ' aplicat aplicat
cota
_indiviza
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din
suprafata
totala de
516 mp
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat
totala de 516 mp

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
] pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber. [

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si ]
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile {
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
valoare de piata recomandata ]
COMPARATIA DIRECTA
</ ~Numar cadastral lei euro |
| 147722 (276 mp- cota indiviza din suprafata 525.369,11 | 105.570,00 ‘

| totala de 516 mp | |

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.05.2024.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI PLOIESTI

privind includerea In patrimoninl municipiviui Ploiesti a cotel indivize de 276 il
n.p. (din misurStori)/ de 278 m.p. {din acte} din imobilul situat in Ploiesti,
str. Bucegd, nr. &

Consiliul Local al municipiolul Plotesti;

Vizind Referatul de aprobare nr. 606/21.12.2021 al domnilor consilieri
Valentin Marcu, Aurelian-Dumitre Tuder, Nicolae-Viad Frusing, Gheorghe Popa,
Costel Andreescu, Alexandrm Stefan §i Rabert-lonug Viscan §i Raportul de specialitate
inregistrat sub nr. 404/21.12.2021 la Direcfia Gestiune Patrimoniu referitor la
includerea In patrimoniul mumicipiufui Ploiegti a cotei indivize de 276 m.p. (din
i miisurdtoriyde 278 m.p. {din aete} din imobilyl situat in Plolesti, str, Bucegi, or. 6;

i Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 1876/22.12.2021 al Directiei
Administrafic Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracie;

Ludnd in considerare Avizul din data de 21.12.2021 al Comisici de specialitate
ar.2 a Consitiglui Local al Municipiufui Plolesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii
citre Populatie, Comer, Turism, Agriculturd, Promovare Operativni Comerciale;

Ludnd in considerare prevederile Deciziei nr. 1852/08.11.19%83 & Consiliului
Popular al judefului Prahovs,

n temeiul prevederilor articolului 36 alin. 1 din Legea nr. 18/1991 privind
fondul funciar, republicat, cu modificirile i completinle ulterivare;

Potrivit prevederilor art. 533, alin. 1 din Legea nv. 287%/2009, privind Codul
civil, republicatd cu modificirile §i completirile ulenoare;

{n temeiul Deciziei nr. 22/26.09.2016 a Inaltei Curti de Casatie si Justmu,

Avind In vedere c& imobilul situat in Ploiesti, str. Bucegi, nr. 6 esie inscris in
indiviziyne fn Carten Funciard a UAT Ploiestt 147722, avind numirul cadastral
147722,

Potrivit Raportului din date de 21.12.2021 al Comisici speciale avind ca
atributii intocmirea $i actualizarea “Inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public i privat al municipiului Ploiegti™ conform prevederilor Ordonaniei de Urgenta ‘

! a Guvernalai ur, 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ §i a Normelor Tehnice
din 14 mai 2020 pentru intocmirea inventarului bunurilor care aledticse domeniul
public §i privat al comunelor, al oragelor, al muniaipi‘ilur si al judetelor aprobate prin
Hotfirdrea de Guvern nr, 392/14.05.2020, desemnpatd prin Dispozifia nr.971/11.03.2020
3 Primarufui municipiutui Ploieyti, cu muodificrile si completirile ultericare;

in temeiul prevederilor art. 129, art. 139, art. 196 alin. (1) lit. &), art, 354 si
art.355 din Ordonanta de Urgentd 3 Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
sdministrativ cu modificdrile si completirile ultericore;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobé inscrierea in “Inventarul bunurilor care alctuiesc domeniyd
privat al municipiutui Ploiegti” si atestarca apartenentei la domeniul privat al
municipiufui Ploiesti 8 cotel indivize de 276 m.p.{din masurdtoriyde 278 mp.(din
acte) din imobilul situat in Ploiegti, sir. Bucegi, ar. 6, in suprafaid de 516 mp.(din
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misuritoriy5 18 m.p{din scte), Inscris In Cartea Punciard or, 147722 a UAT Plodeg,
identificaid in Anexa v, lce face parte integranti din prezents hotirdre.

Art, 2 Imobilul mentionat I art. I se wentificd potrivit planuhii de amplasament
si delimitare - Anexa nr, 2, vare face parte integrantd din prezenta hotirdre.

Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentet
hiotdrdr.

Art. 4 Directla Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizifii Publice,
Contracte va adoce 1o conostings celor ineresali provedenie prezented hotdrin,

Bratd in Plotegti asidzd, 22 decembrie 2021

- Contrassmpened,
. PRESEDINTE DE SEDINT A, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Mihaeln-Lucka TONSTANTIN
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MUNICIPIUL PLOIESTL
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

Situayis imobilului oe urmenzd s¥ fie Snseeis tn « Svertarnl] bunrilor care alcdhiiese
domeniul privar al municipinlu Plategti »

Wrett©  Denumirea  Elemenmtede identificare | Observabi
i bunului i ! ’=

i P e, 4 0 S AL NG P st e g PO

0 ] 1 ; 2
PoL '%“ Teren Suprafaa = 276 m.p.(din {
: milsuriiton yde 278 m.p.idin acte) -
cotd indivizs din imobilul situat In f
| i Plotegti, str. Bucegi, nr.6 in suprafatd
de 316 m.p{din misuritoriyS18
T .{din acte)

e S s b

Director Executiv A{{innﬁg
Amedeo Florin TATHRCA
#

_ §efS.LEB, {
Gabriela MINDRITIU

fatocmit, (-
Consilier SIED Uana Daniela Dima
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| DUPLICAT| .

HOMANIA e ~

——aaroae
UNNPR
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ~ / \
“PREDA POPESCU FLORENTINA® |
LICENTA DEFUNCTIONARENR. ;
618429102018 : {
- PLOTESTI - PRAHOVA, STR. STEFAN |
s :
-_——

GRECEANU, NR. 35, BL. 11 ‘\
"Tiel /Pace : 0344 145 379 ”
Sl : brdpredaiivahon.com R

CONTRACT DEVANZARE

- DRAGHICE ELENA, cetidfean romén, domdeiliats n Municipiul Ploiegt], Sir. Bugegl, v b,
Judeul Prabove, identificatd cu CIL seris PX, or. 639845, eliberatd de SPCLEP Ploiesti, In dats de
(3,04.2018, CHFP 2570425203184, csitorith, tn nume proprio 3 tn calitate de mandatard perien bafdl s,
NACU ION, cetitean romén, domicliat tn Monicipiul Plojegt, Sir, Bucegi, sr8, fudeiul Prahova,
posesorul BL seria BD., nr. 956319, eliberat de Municipiul Floiegti, la dats de 01.07.1981, CNP
1320501290105, viiduv, conform procusil specisl autentificats cu nr. 2269, Ia data de 17.062021, de
Societaten Profesionalit Notarlals Tudose Maria si Tudose George-Radu, cu sediul $n Mundelpiul Ploiesti,
Jusdetul Frahove, 1n calitate de VANZATORY, pe de o parte, i

« NAFTANAILA: JON, cetifean romtn, domiciliat tin Comuna Sefniari, sat Soimart, nr. 217,
jrdetul Prahova, identificat cu Clserin PH ne. 802650, cliberaty de SPCLEP Diljesti I data de 18,11,2008,
CNP 1450425202077, chsitorit sub regimul comunitaiii legale de bunud cu NAFTANAILA ANA, ONP
2460729252083, in calitate de CUMPARATOR, pe de alth parts,

- GAVIO SERY TOWERS Societates cu Rispundere Limiktatd, cu sediul social in Mun,
Ploiest, Str. Bucegd, o, 12, Jud. Prahova, hamatricolats la Registral Comentulni sub nw, [29/1129/2015
peind cod unic de Invegistrare 34B72793, reprezentald prin adminishator NAFTANAILA GABRIEL,
cetdfean soedn, domiciial fn Municipiol Plolestl, Ste. Pading, nr. 8, bL 8G, s¢. A, et 2, ap. 10, fudetul
Prahova, identificat cu C.L. seris PX nir. (57808, eliberaty de SPCLEP Plolest la data de 16.01.2012, CNF
1680408292072, n calitate de DECLARANTA,

Awtind in vedere of GAVIO SERV TOWERS Societaten cx Ridspundery Limitath urmeazd sf
eonstruiasch un kil de Tocuinge velectine §i birousl ou pavesre sl tietagati 15+ P43+ 0P, conform entorizapiei de
cvustryive nr, 221 din 24.05.2021, eliberath de Pringirie Municipintui Ploiesti, fr Muwiespind Ploiesti, Str Bucegs,
wr. 12, Judetvl Profova pe terenul proprietaten campiristornlyi NAFTANAILA JON, cisbtorit sub regimud
comsunitii fegale de bumiri cu NAFTANAILA ANA, CNP 2460729292083, leven cave s se fimecinenzd cu
imobilut oz formeszi obiected preventud eontrict,

B temetal art, 1650 §i urmatoarele Cod Clvil, am convenit inchederei prezentalui contract de
vinzate, in urinitonrele conditil:

I OBIBCIUL CONTRACTUELL
Subeemnats DRAGHICT ELENA tn nume propeiu si in calitate de mandatard pentru
NACU ION, vind lui NAFTANAILA ION, cisftorit, dreptal meu de propristate asipra imobilului
situat In intravilasul Municipiul Plofegti, Strade Bucegi, nr6, Judeful Prabova, compus din teren
categorie de folosingd curfi-construciis tn supraiafy indivizd de 240 m.p. din suprefats misuratd de 516
P, (surpafisis din acte find de 518 mup) 31 din consbroctia situatd pe aceste: €1 - Loculnie 8p+F), 0
ruprafatl construled Ia sol de 198 mop., supratafa consteuits desfivurats fiind de 208 m.p., edificatd th smal

1960,

Terenul are numir cadastral 147722, far consteactis 01 » Loguings are nuemir cadasiral
147722C1, imobitud fiind intabulat I earbes funciard nr, 167722, & Municipiului Plolesti, prin Incheieren
nr. 79220/ 16,06.2021, eliberatd de OCP! Prahova-BCPT Plolest,

Terenul In suprafatlt fndivizd de 278 mop. din seprafata totald a terenuiul de 516 mp. nu
formeszdt objectul prezentulud contract, dreptul de propristate avénd o Hiuler Proprietar Neldendicat,
conform Inecrieri sub nr. BS, In partea o-ll-a a clitii Funcdare vie, 147722 9 Mundriphubui Ploiegti.

.  MOD DEDOBANDIRE
Bu, vanzitoares, DRAGHICI ELENA in nume propriu si in calitate de mandatard pentru
NACU 10N, declar ci imobliul ce formenzd obiectul preventplui contract este coproprietates mea 3i 4
mandantihd meu, dobndit sstfel: initial, NACU ION a cumplret h bmpul ciestoriel o Mecu Emilia
acest tmobil, de ia Cutérrdd Smirindita, eonform contraciulul de vénvars cumplizare sulentificat en oo
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la data de 15.10.1971, transcris sub ne, 3042, da Fostal Motariat de Stat Judetean Prahova, far ulterion, P\ NG f
DRAGHICI ELENA, am mostenit cota indivizh de ¥ din imcbil de la mama mes, Nacu Emm > 3
sedati la data de 17102018, fapt rezultet din certificatud de mogtenitor ne. 767, cliberst Is dats S

SILZNB, In desar ne. B0/ 20U, de Societates Profesivmals Notarisl Nean Conwtantin ui Tvan Stefan, cu
seadind In Municpial Ploesti, Tudetul Prahotvs,

V. PRETUL
Pretul declaat de plii este de 270000 (dowdsutesaptesecimii) mon, reproentind
echivalentul 2 1.330.074 (unmiliontreisutetreizecindigaptesecisipatra) Jei, calcalat la cursul de 1 euro
w9262 fni, pe care ey, vinzhtosres, DRAGHICI ELENA in nume propriu of in calitabe de mundaiasi
pentrn NACE ION, declar o §f primesc de b cumpdsitors] NAFTANAILA ION, din surse propeil ale
aoestuda of wle sofini sale, wifel;
- Buma d2 190000 {unssutioptrectmil) enre seschita de citre complivitoont NAFTANAILE
TOM priin trazafer bansar din contul deschis pe anele omplirdiorutut e, ROVEBRELOIOZ00T154420200,
; ls Libra Bank, in contul nr. ROGBRELODINIIBBIANN00 deschis 1 Libes Bank, pe numele vinetitoared
DRAGHICI ELENA,
Diferenta de 90.000 {nonlzecinii} eurs se va achits pind la da de 31002024, ou
posibilitaten prelungini acestuis prin scordul péejior. prin tranamiterss, odbee vinuiiod & drepbubul de
propristate ssupra apartamentubd ae, 310 {compus din 3 camers of dependine tn suprafus constraiti de
0,60 rocp., supeafatn utill Hind de Y245 muyp. o tevase tn suprafegdl de 4,20 mupd, constractie viitoars oo
<, aeneast sb He edificatd tn mobilel de Incuinge wolective @ sl ou purcare pdBietafatd 3532495 L0F, porgform 1
f “mborizagier de consbruing wr, 227 din 24.05,2021, eliberatil de Primilria Municipislu Plofegti, mobil o2 2 o ediffon v
\.) In aebwsn dine Municipil Flodest], Str Bucegs, wr. 12, budeind Profocs, pe sl socistftil declantnle GAVIO
SERV TOWERS Societates cu Rispundere Limibtats.
Hu, vinatoaren, DRAGQIC{ ELENA in nume propriv sl in calitste de mandatard pentra
NACU JON, sin de acord ca obligatie de plath a sestulul de pret de 90000 Grenleecimil) enve ol se
stingd, pind la data de 303203, cu posibllitatss ymisa:tsguﬁ;‘ prin tmnemiterss dreptulul de
proprietate ssuprs apariamentulol ne 31 (oompas din 3 carnere st dependinge In supralald conskreitd de
90,60 m.p., suprafuta utils filnd de 72,95 oup. si terasa in suprafath de 420 m.p.), constructie viitoate ce
urrmensi 54 fe odifioati In freobilel de focuings eolectioe 3 b ou prrowe wultietojath 254P+3410F, conform
autorizatiei de construtre nv. 221 din 24.05.2021, eliberatd dr Priniitia Municiptubes Plolesti, I Muosicipiul
Ploiesti, Str Bucegi, nr. 12, hudeiul Prafieva
GCAVIO SERY TOWIRS Societates eu Rispundecs Limitalf, pein adminishraton; y
MAFTANARA GABRIEL, amn Luat cunogtingd de obligatia de pleth partiali o protulel  In patbelk, ¢
asutnath de cumplishtori §i declar In mod expres ¢b voi depune toate diligergele pentra tanzmiterea
deepmmlui de proprietabe citre vineStod, oo privire ia apartasentul descris anberion.
Subsermats, DRAGHICI BLENA In nume propyiv o tn calitste de manduterd pentrn
NANCU IOB, declar tn mod expres of repunt Ia inscrierea dreptulul de ipofecy legalll prevazati de art
* 2386 {1} din codul civil, pentru diferenta de pret neachitath asupre imobilalal oo fonipwes ebiechil
vingiril uomind 2 se inscrie ipobecs asapra apartsmeniulsl oo care se achita diferenia de pref, dups
construires s Inftabulares acestuia in taries fanchid.
GAVID SERV TOWERS Societstes ou Rispundere Limitel¥, prin administiator,
MAFTANAILA GABRIEL, fr calilule de comstructor w Bibelwr of aniorizafies de conairsdre nr. 221 din
24.05.2021, eliberntit de Primivia Munigpelul Plodegti si NAFTANAILA YON, 8 oalitate de proprieter 4l
tererudul pe caw wrmensdl 58 fie edificat imolilel, sentee de acord si constituim asupra apariamantulid e,
\) 310 {comypus din 3 camers 8 dependinde . supeafats construits de 9060 mup., mipradate uilld fiind de
7295 mp. 6l terese In suprafatd de 420 mp) un deepr de ipoteck legalk pentm suma de 50000
{omvizecimif} eory, reprezentind rest de prer neschitat, Ia momentul finalinirll vonstruciied ¢ dupl
intabulares acestels In cartea funciari. |

; V.  TRANSMISIUNEA PROPRIETATI $1 A FOLOSINTE!

: Transmiterea dreptulal de propristste are loc astizl, dats autentifichrii presentulal

} condract de vinzare, iar predares imobdlalal va aves loe orl et s dats de 30.09.2021, on pwilﬁl}mn )
prelunginf ecestuta prin acondul pirfilor, datd pind la care se va elibegs imobilul de ciire vinsltor], oz h
! toate dotirile Intacte, aga cum an fost prezentate cumplrStoradni, virzitoril oblighodwae a8 achite |
corkravaloaves utilitsfilor pink la sceastd daid,

35



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2024

3

s f By, cumpicfiond, suat de asord en vineStorad 88 efibereze foobitul pdns 1 dats de
mmg& #1 declar of s vol face nictun demmers cave 3 afectize pagoiva Solosing¥ & mobibudad ploX In
datenentionats. _
‘ Mo, piirtite, am Inat cunogtingd de dispouifiile st 1274 Cod oivil polrivit cirore riseud
comtractilyd dimine In sarcing vinzfloruhd (debltond shligatiel de predarej chixr dack proprietates »
fost tramaferati doblnditerilor ping ta moment! prodiei,

VI OBLIGATULE 8§t GARANTIE VANZATORULUL

Subseruiate vinzitoare, DRAGHICT ELENA bnonome propeiu i b califate de mandatars
pentre NACU ION, declar cb am Jush conogtintd de prevederile art 1672 gl urmitoarsle Cod Civil,
poirbvitclirors ne revin ormittoarels obligafii

~ 83 transiadtern propedeiates fmpreund cu foate drephurile i aciivnile scoesori odatll o
incheicres prezentulsd contrach

~ 58 bansmlt busul vindut cumpdsStorudul Ju termenisd da peadare convenit, Bnpoeund o
tot cees ce aste pecesar, dopd tmprefurlivl, pentrg exercitares Biberll 5 netngriditd & posesicl, precum
accesoritle sole gi tilurile privitons Is proprictate;

~ beprewnd oo memdardel mew, suntenituladi dreprohin de proprietate asupra beobiihd oo
face objectal prazentulul contract de vAnzare, far acesta no a fiout obiectul veeyned wite fnskribnkel san
proovgsiunt de tnstelinare citee forff pein orlee fol de acte jundice, nu Tace obiectu! vroums Biigi, wo eate
svchestest judicixr gl s face objectul vreurned procedusi de restituire, s o foet seos dinceirenibal cvll, s face
obiectul veeunul aut juridic care o5 afectoss exercibares exclusivi a tuburor prerogativelor decurging din
dreptd de propriviate gl nn este grevel de sorcind, conforrm Extrasdod de carte Rinciars pentry autentificare
v, BEOSRH/30.05.2021, eliberat de QUUPL Prahovae - BROP.L Plojest

dz fn drta tescrient in anrtes funciont §i pdvf i prezost s oo acdies wiciun fof de modificlt s

confignengin bumulted Imobil, sthl e rexiltd din plonal de sidsabie core o st o i Sescvieni v carien farsiond;

~ impoitele i taxdle aferente Imobilulud ce face obisctu] pragentubal contrack sunt achitaty
ia 21, Indeplinind obligatie previzuts de a2t 461, slin, 1 din Codul Fiscal, a5 com repulti din Certificatele
de stestare flocall ro. F7OBG/30.07 2001 of nb. P7688/30.08.2021, ambele eliberate de Mum Ploksh -
Servichl Public Firange Locale Plojegy;

= declat ¢ am prezenit compiritoralu certificatul de performumil energeticd clasa
energetich et E ar 1962 din 30062021, eliberat de maditor encrgetic Rives Dwmitra Rizvan, conform
Legif 372/2005, roodificats 5i republioats; i

~ toate utibitfile sferente foobilelul descris mal sus sunt achitete ln zi am presentat
cumplirttorutol, spre informare. ultimele factur 3 chitante elbarate de furnizoni de wdliti 5 sub acest
aspect I ssumt Intreaga rdspumiders, urmind ce de astitsl, defa ententtficdnl prezerdulis oonbrect, 82
trencd n savcing acestuis

- v cagacitates depling pentru a tnchals gi execitn pretentil contract.

VIL  OBLIGATHLESI DECLARATILE CUMPARATORULYS

Subsemnatul, NAFTANAILA JON, cisftorit sub reglmul commititii legale de bunari ou
NAFTANAILA ANA, CNP 2460729292083, declar o : 4

- sunt de soord si preisu bume! cumpivet Impreund cu tok ceek ce este necesar, dugpl
heprejurlicd, pentru sxercitares Iiberd ¢ telngrlidit & posesiel, precum g sccesile sule g tiueile
priviioare 1o propristate. Prilasres Dohilulel se face In sleres In care se afif I momentul Iichelerdi
conbractulul. De ssemenca, am boat cunogingh de prevederile at. 16890 alin. 2 ¢l 3 Cod Chvil patrivit cinga
am obligatia oo imediat dups preluare s8 verific stavea bunulul gf o8 Informes virsitoril fird IntArsiers
dhaspre existenis sventunlelor vici aparents, In caz contrar se considerd off acestia ghoau executat obilgatia

de prodare;

- gt vigionat §b verificst frobflul peecutn 3 toste actele care pu siaf Is baws chedernil
coptrachlui care mi-an fost Inmanate de vAneBlor tn orgined 5 sant de scard o cumplr imobilul descrls
Ia Capitolul 1 din prepentul contrack

- arn fost informat despre obligativitstes oheiad] urel polite de aslgurare pentes imobilul
cumplimat confotr art, 10 din Legea nr, 260/ 2008, republicats.

- cunose faphel of dreptul de proprictate obligh la respectaren sascindlor pelvind proteciia
medinlod 5l asigurares bunel vecinkfy prevwn ¢f Is respectaren coloriaie sarcing care, puirivit legil san
ohicetulud, revin proprieteruhl;

- am preluat de s viazdtosre, toale e d documentele privitoare ln propristates o
folosints bunuhu imobil care fsoe oblectul prezentalid contract de vinzars,
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- de psemonea, il s-2 adus W cunogtingd de clive wotary] public o s termten de 30 de zﬁar
obligagia si mit prevint ln Servicin] Public Taxe §i Tmpozite Locals, in vederva schintbdrit mm
sval e mmsele men si al goriel mele,
B, cumplisitoral, NAFTANAILA JON, declsr ¢ droptul de pwmm asupra imobialug
e face obiectul prezentulut contmet devine proprietates devalnash a med si a sofiel mels, NAFTANAILA
AWA, CND 3260729292083, In cadwl regumulyd matrinonial al comunitilii legale conform art, 339 « art.
359 Cod Civil

VI DISPOZITIIFINALE

Subsemmats, DRAGHICT ELENA, declar of mandantul NACU 10N este In viald, nu este
incapabil 3 au a revoust Procura autentificatd sub nv, 2269, Ia deta de 17.062021, de Societatca
Profesionald Notariaid Tacose Maria & Tudose George-Radu, eu sedivl 3 Municipiui Plolesti, judetul
Prabyown 5t te 5 tnterverat sicio cauzd de fncelare & reandabulud,

Eu, vAnzitoares, DRAGHICK ELENA In nume propriu si in calitate de mandatar pentru
NACU JON, solicit 1o baza art, 885 alin. 2 Cod Civil, radierea dreptulid men de propristate din carbes
funciard i mll doclar expres de scord on intabularea dreptuiui de pmpﬁm&pﬁnmhmpﬂﬂmmr,
Nmmm:.ﬁ 1ON si NAFTANAILA ANA, urmdnd ca notarul public instrumentitor 5§
torte fo ile necesare n vedersa intabulizii dreptulut de proprivtate in carbea funciark a imobiinhul,

cazal In care o prevedere din prezentul contract este sau va §f Jovitd de nulitate i

totalitele saw parfinl, sou 0 cazul t6 care in prezonkul contract exisig lacune, celelalte clovze iiman

valabile. Clauzs lovitd de aulitate va & fnfocuitd In miod neintirzist cu apa convenitd de pirtl, cre 58
saregpunds sensubui gi scopului celei lovie de miditate, \

Impozitel pe franaferal proprietatii previfsut de at. 111 alin. 3 din Legen 227/205 '
privind Codul Fiscal, modificat prin art. 9 din O0.G. nr. 3 din 06012017 publicats tn M.O, Partea Iy
16 din 06012017 & fost caloulat Ja valvares de 436716 et veprezentingd partea fmpozabild din preful
achitat astinl (BR6.716 - 280,000 1ed) X 3%.

Subsecnate, DRAGHICT ELENA In nume propriu si In calitate de mandaturd pentra
MNALCU I0N, i oblig ca la data stingeril obligatied de platd & pretulud si achit impozits] pentro transforit
propretatii pentru diferenga do pret seincssatl de 90,000 {nondizecimii) ewro,

Onpraria) ¢ texele de peblicitate aw fost calculate s preful declarat de plied, de
3330074, Taxele ocazionate de redactares, procesarsa 3t autentificares ;m»mh;lui bscris sunt suportats
do curnpdritor.

In temeiu? prevederilor Coduled Fiscal, noi plirfile, In nutne propriu si prin mandatard, ne
obligim sl depunem in terren de 30.de zile de i data autentifichril prezentishul Inseris o declaratie fiscali
Ia cummrﬂmmul de specialitate 2 sutoriSti publics locala t a civer razit de competenth oe afis imobild.

Noi, partile contractante, In nume proprfe sf prin mandatard, am luat cunogingd de
dispositule Legii nr. 24172005 peivind evaziunen fiscald, de prevederile Logh nr 12972019 priving
prevenirea gi coribateren splilirii banilor si Bnanpirii tevorisnalut. precn g modificaren s completares
= oy sote normative, precum gi de prevederile ask. 1660 Cod cixil ou privize ls declarsren uanl prejserios,

de dispozififle art. 1685 Cod civil privind anulaves wanzkedli n casul declariitl umi) prof fictiv ssu
n’berimim precurs g de p:we&anbe Legii ne. 70/2013 pentm Intéirices disciplined financisre privind

operatiunile de dcasird §i plaR In nunerar @ de dispozijiile 5i conrecingele art. 326 Cod persl privind
necleclararen prefulng mﬂl

Nol, phrfile, in nume proprim sl prin mandatard, declarim of am st cunostingd de
consecinpele penale privind uzul de fals, falsul in declaratit §i falsul privind identitabea, conform axt. 323,
326, 327 din Codul Penal

Prezentul contract egbe guevernat de legea tomdnll. Orice pevtentie cate rezults dis/ g fn
fegiturd ou prezentul combract, aplicares say interpretarea orickirein dintre prevederile acestuia sau din
canza unel pretinse tncalciri a wmor obligati sau unel culpe, va H supusd juisdictisl exclusive 2
instangelor de-drept comaen din Roménia,

De asemenaes, m:,pﬁrﬁle, in e proptin 21 prin toandetse, declacim of am citit
cupringul actulul, care ni s-a citit 5i de citbre notarul public In tntregime ¢ 0i s-au explicat efectele juritice
care derivs din act, am tnbeles confitutul siu, am constatat 3 el corespunde voinjel noasive Hoere 5
neviciste gi condidiidor stabilite de nod, astfel o suntem de soord o acesta gi solicitim antentificaren had,
drept pestru care semniun. personal

Noi, poriile, In sume proprin sl prin maodatard, o confommitate on cerintele
Regilamientuies (UE) 2016/679 a] Parlamentulul Burovean 5i & Consilivlul din 27 aprilie 2006 privind
prefusenrea datelor ou caracter peesonal s privind Tibeta ciremdatie & acesior date, am fost informate ca

o~
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noterul-gublic este operator de datemmeﬁerpexma’ 31 declaramn o4 sierteen de scord cu prelucrares |
datelor i vederen Intocmiril actului notarisl sf ca farndzeres informagiiios referitoare 1 aceste date ot fa
mmp&tat achului notarial, citre antorititile abilitate de lege, ln coreran acestosa.

Tetmoredactat gl eutentificat la Bioul Notarda! Jedividual PREDA POPESCH
FLORENTINA din mun. Ploiesti in 6 (sase) exemplare din care 1 {unul} semnat da pésgi g 5 {ciowi)
duplicate, 1 (an) duplicat pantry O.CP.L, 3 (el duplicate au fost shiberste péggilor gl 1 {un) duplicat

pentru arhiva notaciald.
VANZATORL CUMPARATOR
DRAGHICI ELENA NAFTANAILA ION
5.5. 8.8,
NACY IOK
Prin mandatard, DECLARANTA
PRACHICI FLENA GAVIO BERY TOWERS
5.8. Socletatea cu Rispundere Limitati
Frin administyator,
NAFTANAILA GABRIEL
8.8,
ROMANIA
BIROU INDIVIDUAL MOTARIAL
SPREDA POPESCU FLORENTINA®

LICENTA DE FUNCTIONARE KR 2054/1814/29.10.2013
FLOWSTI - PRAROVA, 3TR, STEFAN GRECEANG, W1 58, BL. Lt
Tel/Fax: 0334 135 379
Enail; bul.preda@ywbion.com
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1122
diri 30 Junie 2021
In Fata mew, PREDA POPESCU FLORENTINA, notsr public, bs sedind Wroulus notarial »-au
DRACHICT ELEI%, cetiiean toindn, domiciliatt fe Monfcipiul Plobegtl, St Busegi, nré, }udwﬁi‘u&w&
identifical8 cu £1 serin PX, nr, 639844, eliberst¥ de SPCLEP Pladesti, In data de 05.04.20719, CNF 2570425095184, n

puree propriu ¢ in calitube do mandatand penbu NANCU TON, cetipean rordn, domiciiat b Municiplul Ploesti,
Bir. Bucegi, ne6, Judsiul Prabova, posssors! 8.1 serfs B.D, nr. 956319, cliberat de Municipial Plolegti, 1 data de
01,07.2001, CNF 1320500203105, conform procusl speciale autentificatd ru ne. 2269, In dats de 17.06.2081, de
Societater Profesionalt Notavials Tudose Matis si Tudese George-Radu, cu sodind n Mundciplul Ploiesti, Tudeiul
Prahova,

BAFTANAILA LON, cotitenn romén, domiziliat In Comins Soimayi, sat Solioart, ne. 217, judepol Prahowe,
identificat cu C serin PH nr, 802850, eliberats de SPCLEP BElest la data e TH1L.2008, CNP 1430425202077,

GAVIO SERY TOWERS Societatea cu Rirpundere Limitath, oo sediul social In ., tuebiceksd I
Registral Comertulul sub nr. 29011293075, avind cod uni de Invegistmre 34872799, reprezentati prin
administrator KAFTANAILL CABRIEL, cotitean romin, domdriliat in Municipia! Plofesti, Sk Pading, o, 5, B 6G
£ se A et Zap. 10, judeful Prshoys, identificat cu C.L serfa PX . 057208, eliberatt de SPCLEP Plolesti la data de
16.00.2012, CNP 1680406282072, care dupl citiras pctilsi, au declanst ol oy tnbeles conjimetal, 28 cale cuprines fn ack
yeprestnld voinga lor, au obnsimiit is autertibearas presentulal nsols i o semnat el exemplar. Conatal ci sunt
indeplinits toute condififle de fond sf Romé pentin fnelieizves prezentalul fnserls.

- g:temﬂnl art. 12 §it. b din Leges nr. 36 din 1995, republicati, SE DECLARK AUTENTIC PREZENTUL
SCRE

S perdeput onomivin de 8300 lel, of. OBEL or 4GUI0LI TVA (9%} 1877 i poin Bon Fhecsl
ne, 3 p2001

Taxa OCP! Ploiesti 1996 lei, schituth prin chitanga ne 55% 2021

Timvpozit tr surus de 13 102 lel achifut prin bon fiscal 3¢/ 2 f

Perry ealuudisrca tuxelos 58 avatin vadere cursu) BN de sstazd de 7 suro = 4,9262,

NOTAR PUBLIC,
FREDA POFESCO MRENI‘]N:\

Prezentul dupliost s-a tniocmit tn § (cincl) exempiare, de PREDA, @a&mnma notsr public,
aatiol, dake autentifichrl actulal, i pre sceenyd forft probsail ca nzlgtm;t& ?xek 1 executoriu B condifishe

beg.

1%
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PLAN DE AM‘PLASAMENT SI DELIMITARE A XMOBILULUY
Scara £:260

[N( cadastral FSuprat‘ata masurata» Adresa imobitului o e !
— ’ ; o

147722 ! 5i6mn i Mun. Ploiesti, str. Buzegi, nr. 6 - infravilan, jud, Prahova }
[Cartea'Funciaral e “JAT‘I e PLOILSTF e
. A, Date referitaare ia leren )

Nr. | caie Caiegoria orade | q"r rafata | Mentiunt
parcela folosinta 1 e
= z 516 Teren iniravilan pafilal rmpre]mu:f w gard dete Iemn,

1 Ce | b gard de melal si calcan conslructie. r
- == | Se intabuleaza S=240mp, cota indivrza din S=516 in
f— — == favoarea iui Nacu lon si Draghici Elena.

R e e R — - - —
| R == —— e
Tt ... __3f O |
: B, die ielvituaic la Gosuigi
| Cod | Destnatia Suprafata consinila la sol Mentiwni
|constr. | o (mpl — |
Locuinta Sp+P, Suprafata construita desfasurata
ci CL 198 =208mp (8. subsol=10mp, Sparter=198mp), anul
‘ construiri: 1960 |
= St | — - SESes|
| [ ‘
i
N — ———
[ totala a =518mp
[ Supratata dinact  =518mp
p— — S
Fxccutant: ]]\G, NIC ITA CONSTANTIN
Aulerzet ANCPY, o J‘cyml'l ). Soria R(} B-F 1447
Lonfirm ex‘:cula;e.a mqsuracnruor 43 Leren, |
corectitudinea u,wumru o umehta ‘cadastrale si ’
cor»spond}ﬂta acestoia cu'ry )ti,btea din teren
€yl
' Constantin Seranat it e Canct s |
ricuina
Niculita Dat: 2021.06.15 120231 105°00° ‘
Data: Iunie 2021 |
Inspector ’
| W 3
Data: 2021.06.1
201 1:26:40 10300,
!.5 A\
DA e $T1 N
= vE




