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HOTĂRÂREA NR. 429 

privind realizarea partajului voluntar pentru terenul în suprafață de 516 m2, 

număr cadastral 147722, carte funciară nr. 147722, cu plata unei sulte de către 

coproprietar pentru suprafața de 276 m2, deținută în indiviziune de Municipiul 

Ploiești, în cadrul imobilului situat în Ploiești, str. Bucegi, nr. 6 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 496/23.09.2024 al domnilor consilieri locali 

Valentin Marcu și Gheorghe Popa, precum și Raportul de specialitate comun 

înregistrat sub nr. 326/20.09.2024 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub 

nr.1328/23.09.2024 la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții 

Publice, Contracte și Raportul de specialitate nr. 350/25.09.2024 al Direcției 

Economice, la proiectul de hotărâre privind realizarea partajului voluntar pentru 

terenul în suprafață de 516 m2, număr cadastral 147722, carte funciară nr. 147722, cu 

plata unei sulte de către coproprietar pentru suprafața de 276 m2, deținută în 

indiviziune de Municipiul Ploiești, în cadrul imobilului situat în Ploiești, str. Bucegi, 

nr. 6; 

Având în vedere procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 

Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 

populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 

05.01.2024, din data de 18.07.2024 și din data de 06.09.2024, precum și avizul din 

data de 19.09.2024; 

Având în vedere faptul că terenul în suprafață de 516 m2 situat în Ploiești, str. 

Bucegi, nr. 6, este în proprietate mixtă, Municipiul Ploiești deținând în indiviziune  o 

suprafață de 276 m2, aceasta fiind inclusă în domeniul privat al municipiului Ploiești, 

conform Hotărârii a Consiliului Local al municipiului Ploiești nr. 542 din 22.12.2021; 

 Luând în considerare adresa formulată de domnul Naftanailă Ion, coproprietar al 

terenului situat în Ploiești, str. Bucegi nr. 6, înregistrată la Municipiul Ploiești sub 

nr.28227 din 22.11.2023 prin care solicită realizarea partajului voluntar pentru terenul 

în suprafață de 516 m2, situat în Ploiești, str. Bucegi nr. 6 și confirmarea acestuia, 

privind achitarea sultei, transmisă prin adresa nr. 15480 din data de 04.09.2024; 

În temeiul art. 669, art. 670, art. 676 alin. (2) lit. a) din Codul Civil și al art. 129, 

alin. (2) lit. c), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 354, art. 355 din Ordonanța de Urgență a 

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările 

ulterioare. 

 

HOTĂRĂŞTE: 

 

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2449/28.05.2024 întocmit de către S.C. 

KIDO ADVISORS S.R.L., în baza contractului de prestări servicii nr. 30185 din 

08.12.2023 încheiat cu Primăria Municipiului Ploiești, actualizat prin acte adiționale, 

pentru imobilul teren în suprafață de 276 m2 (din măsurători) indiviz din 516 m2, ce 



aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, str. Bucegi nr.6 - 

Anexa nr.1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2(1) Aprobă partajarea imobilului teren în suprafață de 516 m2, situat în 

Ploiești, str. Bucegi nr. 6, număr cadastral 147722, carte funciară nr. 147722, 

identificat conform planului de amplasament și delimitare a imobilului - Anexa nr. 2, 

ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, prin atribuirea întregii suprafețe în 

favoarea domnului Naftanailă Ion, în următoarele condiții: 

  a) achitarea integrală de către domnul Naftanailă Ion a sumei de 525.369,11 

lei, la care se adaugă cota legală de T.V.A., cu titlul de sultă pentru suprafața de 276 

m2 (din măsurători) / de 278 m2 (din acte), deținută în indiviziune de Municipiul 

Ploiești în cadrul imobilului teren în suprafață totală de 516 m2, situat în Ploiești, str. 

Bucegi nr. 6, în termen de maxim 180 de zile calendaristice de la data aprobării 

prezentei hotărâri de către Consiliul Local al Municipiului Ploiești; 

b) contractul de partaj voluntar se va întocmi în termen de cel mult 30 zile de 

la data la care domnul Naftanailă Ion face dovada plății integrale; 

c) domnul Naftanailă Ion are obligația de a suporta atât cheltuielile aferente 

efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului cât și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de partaj. 

 (2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 2.(1) lit. a) și c), 

contractul de partaj nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 

aplicabilitatea. 

Art. 3 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 4 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință domnului Naftanailă Ion prevederile prezentei 

hotărâri. 

 

 

 

Dată în Ploieşti astăzi, 26 septembrie 2024  

 

 

 

 

                                                                         Contrasemnează: 

  PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                        SECRETAR GENERAL, 

Radu-Alexandru SIMIONESCU              Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
 

 

                          

 

 

 

 
      



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Ploies t 1, Str 

EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2449/28.05.2024 

RAP.ORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 276 mp indiviz din suprafata totala de 516 
mp situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

14.05.2024 

Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi copiate în parte sau în totalitate şi nu vor fi transmise 
unor terţi fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului, al clientului şi al utililatorulul MUNICIPIUL PLOIESTI. 
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1 SINTEZA EVALUARll ~.}' .:i; 

~ ~o '• 
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ln acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietetii · i ia re ''.1 
de mai jos: "' · \ t._ 6f~ · ::; 

b ~ ""-. ----
Te ren intravilan în suprafata de 276mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp:~Vraf~ri· ef, . ­
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str B~r'ft·r ·6, 
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722. 

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este 

edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii suitei, atribuire întreg imobil catre coproprietar , in 
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp 
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din 
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 -Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 

lei euro lei 

147722 : 525.369,11 105.570,00 Nu s-a 
aplicat (276 mp-

cota 
indiviza 
din 
suprafata 
totala de 
516mp 

Numar cadastral METODA REZIDUALA 

lei euro 

147722 (276 mp- cota I Nu s-a Nu s-a aplicat 
indiviza din suprafata i r : ap 1cat 
totala de 516 mp 

euro 

Nu s-a aplicat 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei euro 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII SI 
DEZVOLTARll 

lei euro 

Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 105.570,00 euro, respectiv 525.369,11 lei 

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 14.05.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii precum şi considerentele avute în vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

»- Valoarea nu include tva; 
»- Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale şi aprecierile 
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exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţion~ ~o 
» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul ..., p ir:;> 

integral asupra terenului, avizelor şi a tuturor celorlalte ataşamente ale amplasamentului' .. J·. · .. [11. ;2. . 
» Dat fiind scopul evaluării si tipul proprietatii, precum şi mediul economic prezent s-a ffe!:.! _pt:tR-a Jy ... ~ 

pertinentă valoarea rezultată prin abordarea prin metoda reziduala; J -rv ..... · -·:;;·;'~V 
» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar pl.ltef.a:mtra -' · 

dreptul de proprietate evaluat; 
» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimată se referă la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport; 
~ Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predicţie; 
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
» Valoarea este subiectiva; 
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile şi metodologia de lucru 
promovate de către Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizati din România. 

Cu stimă, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificăm că: 

> Afirmaţiile susţinute si prezentate în prezentul raport sunt reale şi corecte si au fost verificate în limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

> Analizele, opiniile şi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile 

limitative prezentate în acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivă asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare şi nu avem niciun interes personal şi nu suntem părtinitori faţă de vreuna din părţile 
implicate; 

> Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu este acţionar, asociat sau persoană 
afiliată sau implicată cu beneficiarul; 

> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau înţelegere care să-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate în evaluare; 

> Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzacţiei; 

> Analizele şi opiniile noastre au fost bazate şi dezvoltate conform cerinţelor din standardele, 
recomandările şi metodologia de lucru recomandate de către ANEVAR (Asociatia Naţională a 
Evaluatorilor Autorizati din Roman ia) . 

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

> La data elaborării acestui raport, evaluatorul care se semnează mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a îndeplinit cerinţele programului de pregătire 

profesională continuă al ANEVAR şi are competenţa necesară întocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARll ~~Ş'~ VAOJ.J-,,q: 1> 
~ ~ )oe 

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare ~1 .~r~\ \• 
Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desern;at._~::fl;1ii'.fil1y/:/ 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. i? > . · _. -~ .. 1 

~..... . ~~„. :'• . . .. ... \ . .!' 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea cantine toate informatiit~ relev'arite 
pentru scopul clientului. 
Având în vedere Statutul ANEVAR şi standardele de evaluare, evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă 
de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluării îl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan în suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata 
masu rata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6, 
jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722. 

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este 

edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P. Nu 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii suitei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in 
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp 
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din 
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la întreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 14.05.2024. 

Mai2024 

La baza întocmirii evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor şi datele furnizate de client pana la 
data de 14.05.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consideră valabile ipotezele 
luate în considerare precum şi valorile estimate de către evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de către evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare în data de 14.05.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. · Nu s~au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor învecinate, sinu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele beneficiarului, reprezintă o 
estimare a valorii de piata a imobilului aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţilor şi de 
recomandările standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: . 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre clieht~i::::· -.~t ":;,.;)-~, 

2.8 

• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate dlr"r"ac~e1e de 
proprietate puse la dispozitie de catre client; 

• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

Ipoteze si Ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare sunt următoarele: 

2.8.1 Ipoteze 

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarii 
imobilului şi au fost prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se 
presupune că titlul de proprietate este valid şi marketabil, în afara cazului în care se specifică altfel; 

» Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru 
acurateţe; 

» Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii clădirii (părţilor ascunse) care să influenţeze valoarea. Evaluatorul nu işi asumă nicio 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

» Noi nu am făcut nicio investigaţie şi nici nu am inspectat acele părţi ale clădiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile şi s-a presupus astfel că aceste părţi sunt în stare tehnică bună. Nu putem să 
exprimăm nicio opinie despre starea tehnică a părţilor neinspectate şi acest raport nu trebuie 
considerat că ar valida integritatea structurii sau sistemului clădirilor si instalaţiilor; 

» Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi 
republicate privind mediul înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise 
şi luate în considerare în raport; 

» Se consideră că dezvoltarea s-a făcut în concordanţă cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrărilor este în concordanţă cu normativele ăn vigoare, urmărită fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

» Nu s-au efectuat măsurători suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legală şi/sau cele din 
documentaţiile avizate urbanistic; 

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

» Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul imobilului, nu există 
niciun indiciu privind existenţa unor contaminări naturale sau chimice care afectează valoarea 
proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinţă de efectuarea 
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unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialefQ p H ~ 'i" 
şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza ~ă u ,e~I .,~ ~ 
ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare ~tnJrEfn vecih / 
sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta \;â:(p~~Jtpu~;1-~„ ... · 
la diminuarea valorii raportate; • ..,, ·'- • j . :-, 

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

» Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
în lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluării; 

» Valoarea de piata estimată este valabilă la data evaluării. lntrucât piaţa si condiţiile de piaţă se pot 
schimba, valoarea estimată poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment; 

» S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care 
pot să apară în perioada următoare; 

» Alegerea metodei de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate în copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ; 

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client şi a identificat proprietatea împreună cu 
reprezentantul proprietarului; locaţia indicată şi limitele proprietăţii indicate de proprietar se consideră 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez şi nu are calificarea necesară pentru a 
măsura şi garanta că locaţia şi limitele proprietăţii aşa cum au fost ele indicate de proprietar şi descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

» A fost parcurs terenul şi evaluatorul a căutat eventualele indicii vizibile (trasee de reţele, guri de 
aersire) care să indice prezenţa unor traversări de reţele magistrale de utilităţi. Nu au fost făcute 
investigaţii privind contaminanţii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspecţiei indicii care să conducă 
la ipoteza existenţei unor reţele de utilităţi care traversează proprietatea evaluată altele decât cele 

indicate in raport 
» Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia; 
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună 

mărturie în instanţă relativ la proprietăţile în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de 

înţelegeri în prealabil; 
» Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 

nu trebui~ ptJblicate sau mediatizate fără acordul prealabil al evaluatorului; 
» Orice valori e'stimate Jn raport se aplică imobilului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire 

a valorii pe interese fracţionate va i.nvalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de 

distribuire a fost pr~văzută în raport; 
» Raportul de evaluare. este. vaiabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii 

sale. Dacă aceste con_diţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea. 

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, însa conform extras de carte funciara, pe teren 

este edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P. 
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economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
mentionate, atrage du pa sine încetarea obligaţiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului şi destinatarului precizaţi in cadrul raportului. Raportul este confidenţial, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o terţă persoană, în nicio 
circumstanţă. 

11 
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Teren intravilan în suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata 
masu rata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6, 
jud. Prahova, înscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722. 

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, însa conform extras de carte funciara, pe teren este 
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi. 

Evaluarea a fost realizata în ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii suitei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in 
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp 
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din 
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 3981/13.01.2022; 
• Hotararea nr 542/22.12.2021 privind includerea in patrimoniul municipiului Ploiesti a cotei indivize de 

276 mp (din masuratori)/ 278 mp din acte din imobilul situate in Municipiul Ploiesti, Str Bucegi nr 6, 
• Plan de amplasament 
• Anexa nr 1 la HCL 542/2021 
• Contract de vanzare cu lncheiere de Autentificare nr 1122/30.06.2021 

ln ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau închiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
ultracentrala, pe Str Bucegi, în imediata apropiere a Tribunalului Prahova si a Parcului Mihai Viteazul. 
Zona în care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. ln zona se afla blocuri de apartamente cu spatii 
comerciale la parter, spatii bancare, restaurante, parcuri. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si case unifamiliale. 
Accesul la imobil se.realizeaza .. din drum asfaltat-Str Bucegi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 
12 
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Forma este aproximativ dreptunghiulara. 

Amplasament evaluat 
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O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzcft9.ri·;-p _ '~'~n/~ .·· 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa't~ă'[est~t~ ... ·-:A~l 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru ~· ~-ţţ[~Asţe;;?' 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale si comerciale este in crestere, atat 
pentru terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 410 - 555 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
doi"inta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza încet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piaţa imobiliară a prins din nou curaj şi o confirmă cererea tot mai mare. În Ploiesti, mai ales, 
cumpărătorilor le-a revenit încrederea şi au reînceput achiziţiile încă din faza de proiect. 
Din ce în ce mai mulţi cumpărători au din nou încredere, angajează un avocat sau un consultant comercial şi îşi 
asumă plata unui avans pentru achiziţia apartamentului în faza de proiect, fie că e doar pe planşă sau la nivel 
de fundaţie. 
Creşterea interesull,ji pen_tru achiziţii a fost însă stimulat de programele de creditare în lei, dar şi de 
cumpărători care au avut economii şi au vrut s_ă dobândească o proprietate. 
ln zona analizata cererea de ţerenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
ln general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

•. . 
Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, sel~ctafa .âjn;·:· , - -~ 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare ·a·plica'iii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utiliza rile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utiliza rile 
potentiale. 

ln acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CM BU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar sieste maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. ln cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordareaprinpiata ,~;1~ 
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ln aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiij si/4i,p,~'ot~:ft~1e\~:)y 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. ln procesul de compa-~re !$lţJrt:t -N~te js; /: 
în considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elehl~~~h;--ci~:::..:_~_;_ :;j 

t . ~ .r . '•. .. ,.;· ~ 
compara 1e. ·-.;;. .• /01 .'. ~ „ .•• ~ ) · • 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, condltiile d~ ::. 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat du pa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri în zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective 400.000€ 
Rate oo la 9.661 Ronl'~r-il Slmutee:<i crOOlt 

Grigorescu Alexandru 

Bogdar\ 

lOTALIM06tllARE@ 

Trimite linkul unul prieten pe: 

f 

111:11:! 
lltOtJ.\li;'ţTC"t'O ...,.,.„ 
vrei un credtt 

~ r-~ _ .......... - ~ t - • 
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Descriere 

Teren de van:zare în Ploiesti ultracentral zona O 

Toate t;tilltatile 

Autorizatieae construire emisa în 04.2023-Spatiu comerciai parter s11ocuinte colective. 

Pentru mai multe intorma1.· va rugam sa ne contactat: telefonic 

Specificaţii 

iO Anunţ X9SR03005 

Suprafaţil teren: 

Tipte~en: 

Cla!.iificare teren: 

Front strada'· 

Nr. frc:'lt\Jri: 

P.O.T.: 

C.U.T. : 

Sursăcoet. urbanistici: 

UTILITĂŢI 

Apa 

Canalizare 

Gaz 

Curent 

curent triroz.lc 

utilitati in zona 

ALTE CARACTERISTICI 

Oport.imit.ate de investit.ite 

Construclie demolabila 

l.asosea 

Acces mito 

Teren imprejmuit 

VECINĂTĂŢI 

Hote!Prahova 

Stadionul Petrolul 

Tt ibunalul P1oiesU 

721mp 

agricol 

intravitan 

2!> m 

8D% 

2 

P.U.Z. 

ALTE DETALII ZONĂ 

Amenajare strazt asfaltate 

Mijloace de transport 

Iluminat stradal 

DESTINAŢIE 

rez.ident.ial 

comercial 

Mai2024 

Actua::::it'in 1'.C3.2023 

https://www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-agricole/ploiesti/ultracentral/teren-agricol-de-vanzare­
X9SR03005?1ista=315437286&1isting=l&pagina=lista&imoidviz=4224427235 
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Comparabila 2: 

$11pral'.aţl tmfn • 976.00 mp 
l l'..OO m 

< > 

Localizare 

Google 

This page can't load Google Mapa correctly. 

.~ 
~~ 

·""S 
Teren intravilan de vanzare, zona:. 

4'l 
Ultracentral, 976 mp ~ 

400.000 EUR --- -
- - SUNA __ I 

10 0FERTA MSH9942Y5 1 [_.:..J u:.Rft·ETA11 I 
- -

Caracteristici 

Suprafata teren: 

Front stradal: 

N<c Fronturi: 

Tip teren: 

Utîlitati 

976mp 

22m 

Cons1ructii 

Cat~orit: 

Constructle pe teren: 

Suprafata C<ln~truita: 

U. '!tatl: Apa, Canalizare, Gaz, curent Ut!litatl pe1eren 

Alte informatii 

Intravilan 

DA 
297mp 

Alte carat)l0 t1,,11c:: Oportunitate de investilie, Conslructie demolabila, La sosea, 

Acces auto, Teren împrejmuit 

Dcw;il iona: Strazi asfaltate, Iluminat stradal, Mijloace de transport 

M<·"Cliur.i: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ. 

Pot aparea mici dlferente in realitate. 

https:Uwww.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5 

Comparabila 3: 

< > 

Localizare 

- Google I I 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Ultracentral, 860 mp 

500EUR/mp - - -

SUNA 

PRCr Ofll-90Ci•Ui.I 
' 

:~:.· J ccnr: fJCTAt 11 
!O OFf..RlA. MSHS'lGeOV I ---------

Caracteristici 

Suprafate 1eren: 860 mp CaleQorie.: 

Front s1radal: 32 m Constructie pe teren: 

Nr. Fronturi: Suprntata cons I ruita : 

Tip te-. rCll~ C.OnstructU 

Utilitati 

O. 1:„rq : Apa:, Canalizare, Gaz, Curent. Utiliteti pe teren 

Alte informatii 

Alfl. (.. ar~...:1-cth· tk•: Oportunitate de tnves.tlt le, La • osea, Acces auto 

Oe.n~I~; i.o:na: Str.a21 asfaltate, Iluminat stradal, MIJioace de transport 

tv'.:e.nt ::Jrs Supra fetele sl planurile afisate pe site .suni cu ttttu orientativ. 

Pot aparea mici diferente tn realitate. 

Intravilan 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov 
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Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

516.00 
555 
15% 
83 

410 
15% 
61 

15% 
75 

ln urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 4 72 348 425 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condîtii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condftii de vanzare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condîtii de plata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

May-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 o.oa 
471.6 348.4 425.0 

Ajusta rea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate 
comoarabilele sunt libere la vanzare simi Iar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 0% 0% 
o.o o.o o.o 
472 348 425 

Ajustarea pentru conditii de fi na ntare este O deoarece tra nzacti i le se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 

0% 0% 0% 

o.o o.o o.o 
472 348 425 

Ajustarea pentru conditi i de va nzare este O deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comnarabile 

prezent prezent prezent 
0% 0% 0% 
o.o o.o o.o 

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau într-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 472 348 425 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 
6,jud. Prahova 

bun/buna 

rezidential 

Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona 

ultracentrala ultracentrala ultracentrala 

-10% 15% 0% 

-47.16 52.25 0.00 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 1 si o ajustare pozitiva 

comparabilei 2 pentru diferenta de localizare; 

bun/buna bun/buna bun/buna 
0% 

0.00 
0% 

o.oa 
0% 
o 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

rezidential 
0.00% 

o 

rezidential 
0.00% 

o 

rezi denti a I 
0.00% 

o 
Nu au fost necesare aiustari centru acest element de calcul. 
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Deschidere 
procentul laturilor 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

Utilitatl 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Suprafata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Alte ajustori 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ajustare neta 

ajusta re bruta 

16 

0.51 

toate-în apropiere 

516.00 

liber 

25 
0.87 

-3% 

toate-i n a pro pi ere 

0% 

o 

22 
o.so 
0% 

toate-în apropiere 

0% 
o 

toate-în apropier e 

0% 
o 

Nu au fost necesare a ·usta ri entru acest element de calcul. 

721 976 860 

3% 

14.15 

7% 

24.39 

5% 

21 .25 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 

suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 

reude tranzactionat. 

constructie demolabila 

3% 

14.15 

constructie demola bila 

5% 

17.42 

liber 

0.00% 

o 
A fost aplicata o ajustare pozitiva compara bi lei or 1 si 2, ca re se va nd cu 

constructie demolabila . 

da da da 

-33 

-7% 

89.60 

16.15% 

94 

27% 

94.06 

27 .00% 

o 
0% 

42.50 
10.00% 

Pret ajustat 439 442 425 

Euro Lei 

Valoare adoptata 425.00 2,115.01 

Va I oa re teren 219,300 1,091,346.45 

Curs Euro 4.9765 

Ajustare-drept de proprietate-
10% 

teren cota indiviza 

Valoare unitara adoptata 382.50 1,903.51 

Valoare adoptata teren 276 
105,570.00 525,369.11 

mp 

4.4 Metoda extractiei 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de înlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda a/acarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 

comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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'~ <:\~ YAO/{~' .f" 

.) .~' .vflo' ~ 
,b . . > 

4.6 Metoda reziduala fi }~~~;~1Afl ~ 
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele co~ffiJ.IJ.~f~:I ~ 

1,;"/ .fi~~ ..,, 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, es~: cu~~ . 
sau poate fi estimata cu precizie; ·· · Iv· ·- vi. 
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut·sl'u 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care reriţa f~nciara este capitalizata cu o raţa cte capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate în parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

147722 
(276 mp­
cota 
indiviza 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

525.369,11 105.570,00 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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din 
suprafata 
totala de 
516mp 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII SI 
DEZVOLTARll 

lei euro lei euro lei euro 

147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 
indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat 
totala de 516 mp 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand în vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

valoare de piata recomandata 
COMPARATIA DIRECTA 

Numar cadastral 
147722 (276 mp- cota indiviza din suprafata 
totala de 516 

lei 
525.369,11 

Valorile nu contin TVA 

euro 
105.570,00 

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 14.05.2024. 

-
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Fotografii 
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Documente 

.„ „ ---- -------- ---

:-~.~~~~~1 Ofldul de cadastru şJ Pub~cltate lmoblllarl PAAHOVA 
... „.„.-„ ~ Birou! de cadestru şi PIJbliCltat-e lrnobillwl Ploieşti 
Oosarii1'1TIID713.0l·;i<:in- - --- ' 

INCHEl,ERE Nr. 3!;181 
P.egittr alor: ADIUAN- t:OSTl!ll ZAMFIR 
Aslmnt: OANA RALUCA STAFIE !JUMYTMC!iE 

Asupr.a cererii introouse de MUNICIPIUL P 01esr1 domit:mat in Loc. PIOi~ti. Str Plat!! Eri:iifor, 
Nr. lA. Jud. Prahova pr,vind fntabular~ sau inst:ri111re provlzorl~ in <:11rte,_ ftmdara, in baza; 
-A<:t Administrativ nr.542122-12-:rn:n ·emis de CONSIUUl. LOCAL PLOIESTl; 
.Af.t Admin!:.t·atlv nr, 793/H·!Jl-2022 emis de PRlf.1AR!.A MUNICll>1U;. PLOlf;STI: 

fiind lnueplinite coiiiiîi:iite-Q.reliazut~ la art. 29 dil'l Le~A c;i!<lastrulu sl a publkltatii imobiliare nL 
711~9-0. 'fepubllcata. cu modlflcarlle si compit1tarlle 1.11wrioii1-re tariful ll<;hitat in suma da o lei. cu 
documentul de plal<i: 

pet1tr1.1 serviciul Jivand codul :;ill 
Va:i:ard referatul asiştentuh.11 registrator 1n St'!l'\sul ~a nv ellist~ 1mpedime<1te: I• ln:iierier"e 
. iar in conformi.tate •1.1 art:. 24 {alin. l S• 3), art. 28. {alin .. ),}, rf1t 29 \alin. l.), iut 31 (alin. l) s-l art. 
41 (<1lin. $indice: 2) din Le9ea nr. 7/1996 Icu modifîcarile si completarile ulterloa.r-e} ceroborat c1. 
art. 877 sl art 888 Cod Civil si cu art. 12, art. !3 ia ln. 1), art. 39 sl art. 54 d.in Re9ulamentul de 
avlzafe, receprie ~I •nscriere in evidentele de oada$tl'\,I sl carte furn:;lara aprot:at prin ·Ordl11vl nr. 
70012014 al Directx;m.ilul General al A llJ.CF',L (cu rnodlficarile sl c.nmplet;.)rl!e ulteN1are) 

DISPUNE 

Adrrutenea <e rt?tii cu privi re l.l; 
- rmi:ibilul 1:.1 nr. ·cadastral 147722, „rm;rls ln _attea func:;ar.;i 147722 UAT Plo1~i avanu proprietarii: 
t'~.OPRJETAR NelD:ENTIF!CAT in cota d~ 271l/5lŞ de !<Ub B.5. NAFî.Afll.A1LA ION. N.AFTA.t.IAIL.A ANA in 
cota ae 240.1516 ce sub 8.6, NAFT.MIAllA CON. NAFTANAILA ANA in c;ota ·J(! 1.11 de sub a. 7: 
- se 1nt„b•Jl.eaia dreptul de PROPRIETATE- (domeniu! P'"lat: moci er;ibandire tat;ll!! î_n i;ota de 276!516 
asupra A.l li'\ favoarea M~INIC!Pl\lL ?LOIES"fl. SUl:I 8.9 !iii c;a1tea foriciata 147122 UA'f Pliiit!$h 

Prezema 5e va ~ca parţilor, 
MUNICH'l(JL PWIEST! . 
NAFTA..'lA!-"< 10).l 
NAP'l'A..~AU.A A.'\i\ 

~i Cu dr-opt !tt '!!examinare in ~'hie'l de l.Ş 1ile du la c;:i!'"funii;are. rnm se depui\!! ln BlrQu! de Ca;dastru sl 
Publicitate l!nctilfi~ra l'!oleştl se lr1strie ir carte;. fvr<:iaril si se sotutron~au de catre registr11\Qfl•l..ţ.ef 

Registtor, AstS::en:t 1\E!91Str~t .j 
ADRJA " OSTIN ZAMFIR OANA RALUCA S E 

, OUMlmAC!if ! I 
#>t Cit e.l!·"l.'ilţia s.'t\lil~iikir prevJ:litti! IJ Att. 62 ;th.n . fl• <!Jn Aeyf)/~menţu/ ~ a'titlJfrt: r'!.K!!P~. şi ms<:Muli iri 
evld~tele de cada;;tr;; şi carte fr.mcJ;.ra. a,o:titlat prm ODG Nt. ?OO!l014. I 

„/ 

Oatll sciuţionării, 
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, 

• 

A. Partea 1. Desc:.Tlerea tmobllului 

.Adreu: loc. P~if;!s1l. str Boc • nr. 6, J\ld. Pre~vt1 

' 1.1 ' 1.t't'22 · 11rc<1mi~• il : . l r„..ri lr>l>'a'Wil.,, !"'rtlll<I i1Tfl~in1.rt .:11 l)~rd ae lt!i'nn, 9•rd 44 mml Si c111t.<1n 
• wnstrud"" 

t<ic;, NleŞtl. Sfi Bt'-fi9•. li•. I!. )vJ. 
F"'iihlflll .:le$l'asl,\"~l;a:M$ mp; lot1'1Mll Sp+P. $uprl!f\1tilo QQl'1Stru.<ta, 

litslaowata •20$mit is.wbsll'!"'10mp,spa;tl!r•19ilmpJ.I 
<lf!W <:OllltM-11;1960 I 

AU 

Pagi,'llf J di'n ) __ _ 
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-

Teren 

I 
I 
I 

I. 
I 

123«!1· 

Off.WI Llili~lM08"'1-'-L ____ _ ---------

Tarla Nr. topo 

I 
. ___ _... ____ ..____~·-...... -------~ 

Supraf, (mp) 

tlăru11~ ·Cllfll (f>fttine <m~· c• <~'iln.r p~. l'<ll~ i:~ll!li<!r<'<! t..g.1111. l77/W!)J. 

~lt).C~tft. ~~e:~~,ţ~~i!l!IY.,.."""-""";:P" ~~ 

Mai2024 
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I 71 B! fi..33fl; 
' e·- 1î 2BA4~ 
~r1 ~r!ltJ11fd~fii pfPîl<Ti ~ 5tJ!feo 10şisunt~&1;tl!l!lmltt\I. 
-ClfP:ll~ ~1ntr1e Pllndlllt es~ l'lllt'llbl& din ~ CW1"1llt!I c• sutll""' mldellcM WIOl~a 1 ~. 

c.ertlfic că prezent\!! extras, (Ofespun:de cu poziţii!(! ln vigoare din i:a~a f\linc<11ri o~lnaf!. păstrata de a<:tst 
bmiu. 
Pnizernul extras di!< atrte flJn<:lar~ ntti v~l•titl lll !11Jtl!nliflt11r11N1 de dtre 1101Bru1 pvblK <i ec:teror 1urldi(e plin 
~ ~ &tm11 dreptuoie reale precum ~l pcl'!~ru dnbi:lterell< irucceS:'unilor, Iar Informaţiile o~;i:entMe sunt 
!l!Jll(i!'l)tibilii d& orice modlfu:are, ln -:oMltlfl4' ltgli. 
S·a ao::hi.ţat tll'lful de O RON, -. pentru şervlcil.11 (le putlKlt.,,te lmoblllal'i cu codul nr. 231. 

o~tl! tolutloti.$.J'l.i, 

:Z0.01-204'2 
!Y.lita eliber"rll, 
_J_j_ 

ASî~t Re(li$!rator, 
OANA AALUCA STAflE !>UMIT HE 

(, 

Mai 2024 
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ROMÂNIA 
Jt."DEŢUL PRAHOVA 
CONSJUOl, LOCAL Al, MUNICIPJUL{ll P,LOIEŞTJ 

HOTĂRÂREA :'.\lR. 542 
privind includerea în patrimoniul lllunldpluhd Ploieşti a cotei indivize de 276 

m.p. (dhi mlsudtoti)/ de l78 m~p. (din acte) din imobilul sltuat în P.loiqti, 
str. Bucegi, nr. iti 

Consiliul Local al municlptuJul Plote:Jti! 

Mai2024 

Văzând Refer.atul de aprobate nr. 606/2 I.12.2021 al. domnilor consmeri 
Valentin Marcu, Aurelian~Dumitru Tud(lt, Nicolae-Vlad Frusina, Gheorghe Popa, 
Costel Andrecscu, Alexandra Ştefan şi Robe;.rt~fonuf V1scnn şi R\'.IPQrtul de specfalitat~ 
înregistrat sub nr. 404/21. 12.2021 la Din;ctia Gestiune Patrimoniu referitor la 
includerea în patrimoniul municipiului Ploieşti a cotei indivize de 276 m.p. (din 
m~uratori)lde 278 m.p. (dîn acte) din imobîlul situat în Ploieşti, str. Bucegi, nr. 6; 

Ţinând oont de Raportul de specii:llitaw nr. l876/22.l2.202l aJ Directid 
Admlni~traţie Publică, Juridic C-Ontencios, Achiziţii Publice, Contracte; 

Luând m considerare Avizul din data de 2J.l2.202l al Comisiei d~ specialitate 
tv;2 a Consiliului Local al :vtunicîpiului Ploieşti -Valorificarea Patrimoniului, Serv1cii 
către Papula:lie, Comerţ, Turism, Agricultură. Promovare Operaţiuni Comerci31c; 

Luând în considerat~ prevederile Deciziei nr. 1852/08.11.1983 a Con$iliului 
Popular al judeţului Prahova; 

În temeiul prevederil<Jr articolului 36 alin. I din Legea nr. l8il991 privind 
fondul funciar, !\!publicată; cu modî.ficările şi O!;!ntpletărilc ulterioare; 

Potrivit prevederilor art. 5:53, alin. l din l.egea nr. 287/2009. privind Codul 
civil, republicată cu modificările şi completările ulerioarc; 

în temeiul Deciziei nr. 22126.09.2016 a Înaltei Curţi de C:tsaţie şi Justific: 
Avâud în vedere că imobilul situat în Plo.icşti. str. Bucegi, nr. 6 este înscris in 

indiviziune în Cartea Fun.ciară. a UAT Ploic:ştl 147722, având numărul cadastrai 
147722; 

Potrivit Raportului din data de 21.12.2021 al CQmisici speciale având ca 
atribuţii întocmirea şi actualizarea ''Invcntru:ului bunurilor care alcătuiesc domeniul 
public şi privat !ii municipiului Ploieşti" conform prevederilor Ordon~nţ\,,1, de Urgenţă 
a Guvenmlui nr. 5'7/()3.07.2019 privind Codul Adrninhtrativ şi a Normelor Tehnice 
din 14 mai 2020 pcnlw. întocmirea inventarului bunurilor care alcătulţ;SC domeniul 
public şi privat al cornune1or, al oraşelor., al municipiilor şi al judet~lor aprobate prin 
HotărâNa d~ Guvern nr, 392/14.05.2020, desemnată. prin Di~pozitia l'lt.971/l l .03.2020 
a Primarului municipiului Ploieşti, cu modificările şi completări.le ulterioare; 

În temeiul prevederilor art. 129, art. 139, art. 196 alin. (1) lit a), art, 354 si 
art.355 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privînd Codul 
a<ln1inistrativ cu modific.irile şi completările utterio.ire; 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. l Se aprobă înscrierea în "Inventam/ bunurilor care alt.:ătuiesc domeniul 
primi al municipiului J:>loieşti" şi akş:tarca lpartenentei la domeniul privat ai 
munkipiului Ploieşti u cotei indivize de 276 m.p.(din mă:.··urători)/de 278 m.p.(di'n 
acte) din imohilui situat în Ploieşti, ~ir, Buc-cgî, nr. 6, în suprafaţă de 516 m.p.(dl:n 
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mămraiori)f5l8 m.p.(din acte). înscris în Cru:tca Funciară nr, 147722 a eAT Ploieşti, 
idcntilk~tă în Anexam:. ke face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art, 2 lroobilul menţionat la art. 1 se identifică potrivit planului de amp]asament 
şi delimitar>C - Anl\fxa ru. 2, care f!lce parte integrantă din pr,.:zenta hotărâre. 

Art. J Direcţia Gcstiuw: Patrimoniu va duce la îndeplin.ire pn.,>Vedetilc p.rezentd 
hotărâri. 

Art. 4 Direcţia Administraţie Publ.ică, Juridic-Conten4:fos, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la eu:n0$tinţă ceior interesaţi prevederile preuntei hotălâri. 

Dati în Ploieşti 1sthi, 22 decembrie lOlt 

PREŞEDII"ffE DE ŞF;DlNŢ Ă., 
Gheorghe SIRBU-SIMION 

Contrailemneui1. 
SECRETAR GENERAL. 

Mihatla•Luda·CONSTANTlN 
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l\U:rflCIPlUL PLOI.EŞTI 
DlRECff.A GESTIUNE PATRIMO~nJ 

Situa;la inrobilu1ui oe urmt:UZă să fi.: :a.scris !n {{ b;vţn/arut bWTUrilor cure alcătllic$C 
domeniul privat al mun1'cipittlui Ploie~ti ;} 

Întocmit, 

- Etemi:ntcd"eTdeîltiucare·- --r--ot>Servatii. ~ 

- - -2 ---- ~ ·--- ·--r- 3 ~ - · 
· -Suprafaţa= -276 m.p.(dill -·- I . . . ~------; 
ml\surâtnri)/de 278 m.p.(dln acte} • 
· cotă indiviza din imobilu! situat în j I 

I Ploieşti, i>tr. Bucegi, nr.6 îu suprafaţă 
de 5l6rn.p.(din ro~m&tori)/518 I 

-· ·-~ - ·- -~ ---~f.(din acte). ~ --· __ __J 

Director EJecutiv Adjunct, 
An1cden florin. T.\SlRCA 

I 

~S.l.EB, ~ 
Gabtiel.aMÎNDRI, ŢIU 

ConsUier SIE!l 1ena Daniela Dirna 
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lDUPUCAIJ 
~MIA. 

lHll.Oll INDWIOOALWt'AIUAl.. 
•PRJn1.A l'OPESCTIPl.OltlNTINA" 
U.CENŢĂ :OE JUNC'flONAU NR. 
~-.t~ 

l'tOJEm„PR.AffOV4, m. STEFAN 
CllECE.UollJ, NR. 3;.s, BL. U 

'r.l./Flilc ;034'US m 
SIMII : 'bm."Otef.lt-.J,hoo..com 

CONTRACT DE VÂNZARE 

I. PĂR]lLI! OON11lA<:TAN'l'E 
„ . Dlt!GmCt ELENA,~~ rom5.n, ~tll in M~ Ftoieşlt Stt, ~ ra.6„ 

Jud~!-111 Prahova, identim:attl. cu C.I. ~ px, nr. 639843, elibmti ~ S1JCLEp· ~ 1a data de 
03.(}4.2019, CNF 2570425293184, cWtorita. hi numt propriu fii tn ca~ de mud•tati Jlet!IN •l:iW Ăll,; 
NACU lON, cetllţean ro.mm, domidliat tn Munldpit.d P1omli. Str. Buoegi, m.6, fudeftll ~ 
~ S.L Sl!lÎ,t!t B.O., nr. 956319, eltbmrt de Municipiul Ploi$fti, bl datti de o:tm.1981, CNP 
l.320001293105, vlduv, ~m procuri! special INWl:ltificilttt cu nr. ~. la - de. t7J)6,2{}2;}, de 
Societaîea Profesional! Notaria!ll Tudooe Mana si '!Ud.ost! Geo:t~Ra;.lu, cu sediul m Muiliciplul ~ 
Judetnl Ptahova, ln calitate· de V.\NZA TORT. pe de o parte, şl 

NAFI'ANAlLĂ ION, cetit~ ~, dooUdltat tn Commu. Şaifniarl, •t Şoimari. nr. 2.17, 
judefl.l.! Prahova, identificat cu Cl ~iJ PH nr. 002850. dlOO<ttă de SPC..UP OOJefti la data dt 18.ltJOOO, 
CNP 14SlM25292J.177~ ddtorit 1111b regimul comunitlţij legale d~ bwuxrl cu NAFI' ANJdlĂ ANA, CNP 
~ ~®it4ttede CUMfA:UroR,pe@alta pam, 

GAVlO SERV TOWERS Soeietm.a ca lt.lsputtci11re Lim:itatl, cu Hdiul IOC'ial tn. Ml.ll\; 
~ Str. Bucegi. rtt. 12, Jud. Prahova, ~ati la Regia!;rol ~1.11~ $ubnr . . }19fll19/201Ş, 
av=nd cod t.mic de:> lnregjstru• 348:72799, ~ prin ~ NAFrANA.tLĂ (IABftJEL, 
celllţl!an ~ t.!om.iclliat ftt Mankipiul Ploieşti, Str. P<1dim, tu'. 5, bL 6G, se A,. et 2,. ap. 10, jU~ 
Ptahcva, id«ntificat cu. C.l. sed.t PX :nr. i57408, eliberat! de SPC"LEP Plof.elti la data dl? 16.01.2012'. CNP 
J6804.06mo72, hl call~tl? de DOCLARANTA, 

lnitînd m t'l'dm m GAVIO SERVWWE.RS Sotietatea et.1~ llmitiatit ~şif 
ro11struiad 11 n m1obfl i;Ig filcuihţt ctilet:litie .Ji frirouri cu p:<rmrt mtdtf,thtjlltl 2S+.P+9'r 1t1P, ronfimn lltdmimţiri de 
rott$trui;re nr, 211. di.11 24,()5.2021, eliberat4 th Primifrili Mtmicipit,lui 1JJD~ti, în Mnttirjpiul P!Qf$1, Str~ 

titr. l2, ]r.ukrn! Prt:r!ll.'l'IJa .Pf! tm·itttl pmpril!fil~ C:U!ll'p6m'fi"r1'!lu1' NAITANAI~ 10N, ~t P1h l'eŞimd 
c~mi.mit1Jii itgale ~ itutturi cu NAfTANAlLĂ .ANA, CNP 24607291910&3, •im ~~ ,şe "irniecinaiu:4"" 

imol.>ilul a formeall llM;tui p:t'i!U11tui ~1~ 
1n temeiul art. 1650 şi ~•oma Cod Civil,. am 001wMit.tndiei~~tti ~.ile 

vi.\rtzatt,. ln. ~tonele condiili1: 

IL OBIECTUL 00.NTilACTULUl 
SllOOcmnata OlL\CHJCI ELENA tn nume: ptoprht 1i bi O'ilttUe de moclmrll. pm1rll 

NACU ION, viind lui NAFfANAIU. ION, clie•tvrit dreptul meu de~ aattpta imobilului 
sitwrt 1n hll:rav.ilmul Munic.iplul Ploieşti, Strada Bucegi, nr.i, Jtide(ul 1'ralwv-. COll\l)UI clin :mtn 
c~gmie de folosinJA cu.tji-cone.iniepi flii Ş'tlpmaj! mdlviză d@ 240. m.g. U!n supta!aia :mbutall de 516 
m.p. (S!Jl'pa:fata din .acte fii.00 de 51a m.p.J .fi din ~~ &itua.m pe .~·. Cl „ .~ {Sp+PJ, tn 
svprafa}l cmu;b'trlti ia .sol de 1~ ntp.. 5Uplllia:Ja <.omtru1f.6 ~l.lndj fiind d4' aia m,p,, edrl'inttl! tn anul 
1960, 

Ttttnul are numlr cadutral 1'7722, lat awttucj:îa: Cl „ Locuinfa m mmitlr cadutral 
1'11220, .imobilul J'iind inLab\lhit li\ wtta tu.ncWi m •. lfmZ a M~ui .Ploieşti, prin~ 
nr. 79220/16.06,2021, elib6att1 de OCP.I Prahova·BCPI Ploi.etti. 

Tcn!t\til !n mprafaţl iru;IM;dl de .278 m.p din saprataţa tetall '.l lmenl.dui. d~ 516 m.p. nu 
fwmeazA oh!ectul prezentului wnmi;ţ, d.repWl de. proprietare ::wtlrul ca tit®lr f'roprlet.llt. Nl!idi!nfu:nţ 
Q>fif~ klscriPrn sub nr. BP, 1n partea 1t-U"ll a~~m, l4m!2 • Mt.micipiului 11~fti. 

m. MOD DEOOBÂNDIRE 
Eu, vtm..itoa:t~, DRĂCHlCl ELENA. tn :nume proprlu si bi ~a;lltatt dl.! ~Wll p11:ntm. 

NACU ION, declar că .m<obii.U ce fonritail obiectQ! prei:erin,ilui ci.mtnict: tllite coptoprtetatsa .lt\('t $1 a 
man<hti'itultll ~. dob~n.dit astfel: initiaL NAQJ ION a. ~111et in bmpul dli&lltoriei eu N6CU. Emilia 
ooest lmnbil. de ia C"utâridl Str.âr.$11.dita. mf!fortr. ron~tului de vtn:r11rfl ramuii'l'lm' mtentifu:at m m . 
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~· (-
• la dat.a de, 15'1(1.1911, mm~ sub nr. 3942' de F~! N'N.ariat de Sta.I' Jud~ Prahova, ,laţ ut~r~ 
DRĂ~ID:CI ELENA, am ~lt tota indivîtli de: 1h dîn ·~ de la ma.ma ~· Naw Bmilî.a,_ "' 

,~atl la data de 17:1.ll.201B, fapt rezW.tat dîn ('~tul de .m.aşh!nitor m, 16'1, tiliberat la da~ · ;;.. 
..$.U.2al8, h1 dOl!l!lt m. BM-/21!1iJ, de Societatea Prof«~. Not&rilil Ilian ~!Ut m rv.tn ·~fim, cu 
~ul !n Murtidputi Ploieşti, Judetul !'râho\<a. 

l.V, l'REŢUL 

Preţul dedar01i: de p.b:ti. es(e. d!î 170.000 (tloub1d.pteZRbrJU) ~o, ~ 
echivalentul a 1.~(UJ7i (umn$lilmt:tt~ut~{fjpte.m:işi,p;J;mt) M, atlcu11t la cursul de 1 om 
"4>9262 lei. pe care· eu;. vânzi~ DIĂQUCI lll.ENA fli tlltOUI ~11 Iii m caliteft dt .,.Utatl 
penb NAW .JON, declar i;:(ll !I p~ de la cumpătitoN1 NAFrANiUtl ION, .din sume proprii ale 
~hiia.t!d ale soţfeişale, utiel: 

Suma. de l8Cl.(i(l(I (u~imil) euro se·~ta de cătm, eumpll:llonil.JllAFrANAttĂ 
ION prin l:t'lmfer :bam·llt d:ln contul de!lclUs ~ ti'UmcleCM.'lp~oruhtf nr, R076B~1154420200, 
fa Ubn 'Bmk.. !rt contul nr. R046RREL0002ttmfl814.0200 de!l(hîs la UhTa &tnB,, pe n~ vârdtQarei: 
ORĂ.GHICI ELEN.A; 

Dlfeti!ntt.1 de 90.000 {ooîibtrei:mli) euro se Vil a.;hitii pani ta data de. 311n.2dM, cu 
poiribilita~ prclungirii aCii!$hliel prln acordul părţilor, prin b'ammitt~ i:Mre v~rod a dreptr.du:i de 
propdntie .uupra apartamentuhd m. 310 (mmpuş dm.3~ ai depemimte tn supr~ ~iti ~. 
90,60 m.p., GUp!'af$ utiJJ. fimd. de ~95 m.p. si tar:Ull tn wpraillti de 420 $.p.)„ ~ Viituim ee 
·~d Jill fie edificat! ta. iltWbibtl dt i~ţt~ şi lrir1»1ncu patţan! M"ll~ 2S+P+9+1DP; ~1 
autoniWţl8t .fle ('.fl'tSb'Uilt ttr; 221 din 14.US.2021, lfibw·Ata dt Prnrtiim >~l'ui PJOM~ imobil a$\' l.llt ctfi/b 
bt ~din Mi.mici;lml PitlitsfJ~ Str iJuttgj, n.r. IZ J~.~. pe mmul1e ~· ~ GAVtO 
SlltV TOWERS Societatea rn Rhpnden! ~. 

i'f.l., vft:n:itiwea, DRACIUCI EtENA tn numit pmpdu cl·îrl wittte de m~ p~ 
NACU ION, 8Wlt de· !!1.eord ea Obligatla de ptatll a rea.tu.lui de pn:t lih: 00.000 (rt~il} euto· n sit 
"~ pâni 1a data de :U.-03.2024, cu poşlbUitat• pmUl1girii. ~ ttatmnit«re:a dupWlul de 
proprietahl uupn .lputlm'lentumi m. 310 (~din 3 came"' si deperu:l:inţe •fn m~ oonstruM de 
90,60 m.p., Nptllti;l;ţ;i. ul:Ul filnd. dl.l 72,95 mp. Bi ~ tn $Uptafaţii de 4,20 m.p.}. ~ viitoare oo 
~.sa fie edif~tl tn i:rlwbil1tl tk ~ ~ li·~cu~ rmiltfliRfattl 2S+P+9+10P, Cl.Kfjnm 
au~ de ccutntim 11'1'. 221 din 24.05.202'1, ~#td dr: Primi'Jria M~ Pn,t~ fJJ Munii;ipM 
P~ti, SU BIK1igi, n:r.1.t fudthd PtJ~ 

GAVIO SmlV TOwtM Soci~ cu· Jllspun~ Umil:atl. prin a'llmimtmor, 
NAITANAlLĂ G.A~lUflL, .nn luat e111Wştirtţi1 de ob;igaţia de ~t1 partW~ a ptt!tWru ln ~ 
il1lumil~ de ~tWltorl şi declar în mod ~ di vcl <h!puru: iO'Alt! diligen!eie pentru tr.Dtm:litemt 
df \?Ptului de proprietate di.tre "~triri, cu privite ia apartamentul descris anterior. 

Subsern:natl'l, DRĂGHICl ELENA in nwne propriu ii' m ~- !ie mudllm .Pentrll 
'UNCU IDN, ·detlu în mod exprea el remu1t la teserilma tWaptulul de .ipo~ Icg•.11 ~~de art . 
.t386 (1) din <:0duJ civil, pctttru diî;?tenţa de preţ neachltatl iillupte fo~ilwui n'! t~ o~ 
-..·~ ~ a aE!: hisCde ipoteca asupra a~lui Ql .eate ae aehi.la diff!t'eftfa de pMt, dtlf>tl 
Ct:!l!lstruirft sl mmbu.larea aeeatma tn ~ ~-

GAVIO SERV TOW:ER.S Sockilt:atu eu ~nd:m ~at!, ~ admlnillttator,. 
NAYf &~AlLĂ GADlUEt., in ~ i:&> ~~ Ji· :itlilfU '1.f tiUwriu1ffeil de ~ nr. 221 din 
24 . ~.20.ZJ, .~rată de Pn~ Mttttitipmlni P~ff &I NAFI'ANAJLĂ ION, ·fit âl'lit4tt de 11~ 11 
tgrtmfhd ;e tttm u~ şJt fie e4ijical ilnoh!'lut suntem de acont !I! ~ l\Sltpta •p.;n1amMtul4i ttt, 
310 (cmnpus .din 3 camere si ~dinte t.n l!U~ ~IA de 9q,6(1 in p,,, imptaf.ata utili fiind de< 
72,.95 m.p, si tense tn mpzafatl de 4).tl· tti.p.) tm drept de ipotec! lt>pll. perilnl. suma de 90.QOO 
(twu~dmU} ~. r~~d rest de preţ neadtiiatr Ia momenti.U tmalmrn ~i şi după. 
lntabalama .a~ In cartea funciarlt 

V, TllANSMISIUNEA FlitOnnt.l"Ă}1lŞl A FOLOSINŢEI 
Tranmtlterea drcptultd de proprllliW« arce fo11t astbi; lllata Ultenti:flddi pt~ul 

«!11.tracf de vA:nz.mi.. iar predarea imf>Wltllui VA~ loc ctl ttmu la data de 30.(l9.2il:Zl,. m prmbm~u 
pril1mpii eelltuia prin llieO'.rdul ~m# datl panl la ~e $1l! va ttlb~A imobihd 4~ d.tre vin.ziblri, cu 
t.oatt' dotirlle intac:te, aia cum m fost preze:ntate ew:np•rlitorului, ~i obli~d~ al. ublte 
eo1tt1irn!~a utillt.ijilor ptnl la ace&tll datl. 
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\ :~ 
~:·i~-- . Eu, <Wnp~ 11Wll: u a.eol'd ca ~rut - ettbll'l!e~ lmoWlul plril la dAtt de 

JO..~~ fi -Iar d nu voi .&d nhliut\ d~ Hre $1 afat1tcze pqnb lolMbtfl a Jmebilmul p!uUa. 
dit~mtion..tfl . 
.,.,,. . . Noi„ p)i1e, U1 ln.at ranogtinjll. de dis~):We ;m, 1271 Cod dril pt.thfftt ~ ruC'Ul 
~htlw d.tnhte în ~.:i rindlol'tJJui (d.e:blicral 'llh~ei de pmiare) dd:tt d.icl propii.cm,tea a 
fo&t wnllffrllti dob~ut pâd în #lontmrul pti:dklt 

Vt OBUGAŢ"utE ŞI GARAN'Ull.lVÂN"~ĂTORUU.11 
Subsemnata 1'&~, DRĂGHJCl ELENA fli ntme.~ li în <r.t!~ de! iruutda1Uâ 

p@l'llm NACU ION,. deda:r cii am llliit wcroştinţ! de ~erile att 1'6~ şi ~ C.od Civil. 
potrivi.tdrwll ne wvin unnltoarcle obligalll; · 

• 84 l:taM.mihlln ptoprlL>lilLU ·~ Cil toa~ drepturile 41 acţlimile ~ odatl cu: 
&ld:teic1'l!!a prezentlilui ~tmct; 

~să ~t "bunul vindut ~tonilw 111 ~de pied:ate (Wtvenit, ~·(li. 
l:Qt ce& ce este ne.."eSar, dupll tmprtjmlrl, pentru t>fl(f1'fdtarea Jiberl şi .,.gddîtâ a JlOl'lll;l!Siit ··preau:n fi 
~mre 1Snle ~· tillu:rlle pnvit"Ollll;l &i proprieta~ 

• h:npreun! eu tmtndmtul meu. 8Unl'ent titularii drept.ulm de pn:iprtetate uupm. t.mobî.l:l!lui ce 
fac1! ~ prezentului cootfad de V~ W ~ ?ll1 a ~t ~ vt«PQI !lllt. ~şan 
p~ dl! Wtriinare ~. tc.111 prin orke W dt! acm jll..~ nu face ol:i11.Cti:d Vn'Ullui litigiu, nu ~ 
~tjwlkia.rşi nu faceoOO:clWVi'elmeiproc:eduri de mtituhe,.tUUI fbet $e(lltdift~wlci'i'il. t'lU ~ 
~ vmtnu:! net jurldlc ţ)am l!JS. ar~ ex~a exclusivi a tttl\lrot prewpti,_ dec.'~ din 
dtepftll de pmpr~late şi nu este grtMiil de sarcini, ooriftrmt ~i dl' tarte l1:mcia~ pentru a:u.tentlb...~ 
m. B00.3P/3(l~ eliberat de O.CP.L Prahova - B.C.P.l P!cle.$t:i; 

• de Ia data fnsi;rierii m c:arwa ftt.tttldm 11· .. pbti în ~t nu n. Adus nic.trm foJ lft ~ fit 
amfipmţia l.tmmlui imolrly astfel cum n~ltd din plMut dl' fihul.fft®t! a mtlR-. ~l'rf mrld ~ 

~ impoz.ttele şi ta"e!e aferente !mobilulm re t.ar.e ohie::tu'I ~ CQft~ !IW'll:~ 
la :zt h'l.deylinind ohligatia prevbută de art. 46-1, itltn. 1 ·din Ccdul FUcal, aşa mm rezultă dineertibtele 
de ~e f:isCiilă nr. 7'7686/lQ.07.2021 si nr. 77600/00.~2021. aml-ele dl.berate de Mun. Plo~ -
$.lWtciulPub!lc FirulnJ.e Locale P1cieşti: 

~ der1ar cil am pre~iat ~u1 ~NI de pezfu~ ~ dirsa. 
e~eeti~ i:U1$!1 E, ttr. 1962 din 30.06.2021, elilN!ral: de auditor atergetic ~ Pu:mitm Rhvan., ·~ 
Leglf 512/2.005, modillcată şi republi!:a~ 

- ti:We utiiitlţllc ~re iU:wbilm d~ mai &WJ swt ~te .la ii. !ln'!. ~w 
<:um~twuhtl. spre i~, ultimele fmurl ·~ clUtr.m~ elfbcr.ibt ·d.e ~ de Wlltati ~ atj;'b .ace&t 
aspect lJni a:su:m lntt\"l'ga ™pund~ urmmd Cla d.e ~ data eutm~ ~ui co.ntrac:L. && 
tren tn. •rcina ace5tuia; 

• avoot ~.'lpacilatei.'\ d.ep!im pentru a tn.chela fi executft ~tul «m~. 

Vil. OBUGAŢiltEŞI DECLAltAŢlltE CUMl'ĂRĂ'A'ORl;JUJI 
Subsemnatul, NAFrANAILĂ JON, c4llltorit $Ub regimul comunitlţii legale ele Wmu:i w 

NA.FrANAlLĂANA,. CNP2A6072929.2D8S., ddar ei: 
• sunt de aoord Bă prei,iu bunul ru.rnp«.rat ~nli <:11 tv~ ceea ce este ~ du.pi 

llmpreil.dd,. peni'ru exercital'eil Iiberli fi ne~ţI a p(I008lei, precum ş1 ~ sale fi ti.tlu.rile 
privitoare Ia proprttntlft. ~ imnbllul:ul se fure tn atllreil tn care sie ·dl la: ~NI ·~ 
~actului Dl'.! um\e:nca, am luat etll'IO\ll:in}ll de prevederile m 1691> aUn. l Şi! 3 Cod. Civ:il potr:Wltdlnda 
run obtigajia ca imediat dJJpl pzelwml $â ~ lltm'& bu.mJ.M ;Şi $i1 Infomrez vtbulitor:li ffl'li tn~ 
dell<pre existe:nJ<i ~tutW/hir vicii. apamnte, 1n caz. centru se coosîdeti că ~ ~ e:l(l!CU,._l ~ 
de~; 

• am v~ şi verlfic11t hru:ibllul .~= 11 toate actiile care aa stat la ·bau ~ 
c:ontra.ctului ~re l.Tll-au fost ~!:e de 'fllruitor tn odginal. şi i;wrt de !lCOtd llJ eumplt' imobilul desctl& 
la Opil<ikd n dm ~ col'l.tra<t; 

• am fO$I: irtfmn:iat d~ ~iiviiama.~ unei~ d~ ~a poo.tmimelitul 
~mteonfumarl. 10 din Legea nr. 260/2UIS, ~bfka~ . 

• cunosc faptul Că dreptul d() proprl.L-ta.te obligi ia respec~ we!t;ilot privind pro~ 
mailul'ilii fi 11$lgtttarea bi.mel vî!dn!tta~ precum şi la ~· celorlal.U:- sru:dni tlate, ~v.it les;ii ~ 
obiceiului, revin proprietanduî.: 

~ am preluat M la ~toare, mare tittu.ile şi d~ prMt-Oare la ~t1lit i;i 
fol;:işfuţa bt1t1ulu1 im.vbil ca.re fa;:e obre..."'tul pw'IJW.tuhd cat'ltmct de ~' 
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., ' 
-~ 

. . „ ik 111emcrnm, mi s--a "411~ La C111Wftl1tf4 •dim 1tot«nrl ~blk ca rn t~ •JO-de ni~ 
tiVlil"ffll sf m4 pn:z111t 14 Sm.ticinl PuWk' TRXe şi CmptUite Lecal~ tn ~ "1dmnin1 rolt.l~c 

:Kalpe ntmJele ml!fl sl td sattrl JPtde, ~'-'t· 
, Eu... mm:p!illlton1.t NAfl'f ANAJI.Ă lON, <k:dar ca J.raptW. de 1)1\lprietate asttpr,., itnobilt'iltli 
et>Jaccobf.echtt prezen,tul.uioot1t@i:t~evi."Wproprleta:l<!<t @v~i1 an1..!lft şia. soJiel~~NAFtANAltĂ. 
ArlfA, C'IP ~92.08.ţ rncadnil :mgimt.il.ui ntrimonial. al comuMaJ:ii legalti ~art ~9 ... art. 
~39 coo Civit 

VllL DISPOZIŢil FlNAtl'i 
Subsml,n1ttll, DRAGWCI ELEN4 dectat dl trumdanlul NACU tON este rn vilt~l. nu ~~ 

incapiWil ti nu a t'l;VOi.:at l?:t«vra autenlil.!!:âfl JVh nr. 2269, la dala cit 17.06.7.021, de Sodetata 
Prc.fesiooalll l\otariall Ttid~e ~a PI! Tu,dcse Ceorge..hdu, tu .. ~ 111 Municipiul PloiE&ti, Jttdetul 
Prahova şi l,'LU a Weiw:ru.t nicio cauzl de !neclare a tt1aJ1da.™Ji;â, 

tu.. v~.toarca, DR.~GHICI ELENA tn ~ pt0pthl si ta calitate de manda'1U'! pentru 
NACU XON, l!Qllcit 1n ~ rut. 88â alin.. 2 Cod OviL mdietta dttptului meu de prop~ d.i41 ~ 
flltldu! şi iul di;dar ~xpm ~ ~ m lma~ea d~tah.U de. proprlm~ p.e n~?e cmnplrllndlar, 
NAPTANAlLĂ. lON al. NAF.r.ANAIIĂ ANA,tttmAnd Câ:OOWW public lti~ .-. !tf\dep.1.meed 
·~11e I~~ DKt-sare tn wdM~ lt\tabWkil dreptului.de proprl1.~ fn ce:rtu hmciarl a im.obi!WW. 

tn c.a:tttl în care o prevedere .dii\ ptem.ttul contract este .$!Ul va fi kwill dt nulitate tn. 
tl:ltali!ate aau. parţml. S4U tn cazul .tn taf~ tn .prozen;M ~trart tnristtl laalne; ~e d.!l'V.e ~ 

, vtll~. Clauza k•vi~ de nu.litakl va fi miOCllÎt.l ln mod. :n11llitil$111" cu UM convenill ~ Pât1i. ....ure·a 
• .:oretpttnqA :11l'll8u.l.ui ;ii acopului oelei lovl:te dt ruilita.te. · 

U..PQ%1hd pe tl~ propri~ prevbul de m. 111. al.id. 1 wo Lege. 227/.lOIS 
prMll.d.. .Co®l fit!C!ll. modificat prlll ut. 9 dht O.:U.G, nr, 3 din 06Jlt.:2017 :PulJ.•·· .. llcdi.b'i MO. Partea. I nr. 
16 din C'6.ltt.2017 a fot clkulat la v~ ct. '36J16 1&1. ~tlnd partl!lll mpoabtll dlt'I pftf.d 
.acliitat --~ (886.716 - t!!0.000 lei.) X 3%. 

Subsemnata, D.RĂGBICJ ELENA tn ri.iunc propriu .Q tn <atitate de. 111aftda~ pmtm 
NACU ION, ttilt ubJJs ca 1* data stmgerii oo1t~1 d.e plata a~ d lltdtil b:\1~ pen1n1 t.mmettil 
ptopne(aţii Pffitl'u C:ifcren111 d~ piet ~ati de 90.000{.f!Ollladmh) eum. 
· Onon'lti'ul şi taxele dC< publkitate au fost ~te la ptefUl dec-tarat de pitţiT de 
:ua0.074. T.axc.l.~ .0;.-az.ion.m de r~adarea, ~ şi auWJ\~ ~i.d tt;.'lt:ris si.mt suportate 
d!l m~nttart 

1n temeiul prevedi!rilor Codului F~ nl)i p!trtOO. fn nwne propriu si prin rnatidati.W, ne 
-0bl1glin Bâ ckpunem tn iermen d\i 30 de zile de la data auJl!ntificlril, prl"~ ~o declaraţia fiacidl 
!ac~'!Jl de speci1.1lîla1t' ;o autorităţii p1.1.blke ~11'! o d!Ni ta.Ul de amipe~. şie arul~ 

Noi, pm-ţile contnctante, tn rtWlli: pftlprt.t B,I. prin ~ am luat ~nQ~ de 
d3spo'Li~ Legii nr, 241/2005 priv.i!'ld evaziunea lise~ de prevederile U!gii nr. 129/2019 privind 
urevenirea şie~~ iiplt.lt!rii bmilor şilinat!~ tewrlu\iJul, ~fi mod.ifka.iu ~ ~p!lel1rea 

~.'..nor ~nomwtv-e, prifl!Clm\ şi de ~erilea:t.1660 Codd.TII cu p.d.vitt: IA~ Ut'l.\1Î pRtser!O$, 
de ddpodJ:iife art. l.665 C-Od d'llil privind t1:nUla1ea vllu:ltil în cutii declarltll •!UtU.l ?Rt ficti1r sau 
deiiwtn, precum ş! de prevederile Legii tlf, 711/aolS pentrll tntiritaa di$c;iplillei .fii1andale· privind 
operajiunile d.e tru::âslrl şi plă.J:! ln nurnenir şi de dîBpcziJille şi c;oocectnftilr art. S:lD Cod peflitl pdVind 
~.pu~uire;tl. 

Noi, pltr~ în nwne prop.rîu. si prlil ltlai'\d.alal'~, dfcl.v:i.tn d am luat. cunostitlll de 
c:oosecinţele penale privind umt de fals, falilul fu 'decl.mj.i!. şi falsul p.tivind ide,ntilaooa, wnfo-nn ut m, 
326, 327 din Codul Penal 

P1ezienM oontract esm. pve1Nt de le~ oomA;rl\, Oria! Pfi">tm.tie au:e tt.zulta dmf aau tu 
le;gltwii eu ptt!w:itld ~frl!rt aplkatr.ta $1u1. interpietarea oricllmA dintre pttvc~e ~ filau: din 
cauu. unei pretinse ~ a unor obligat;i sau unei c1dpe, v.a fi N~ jurildkţiei. exct~ a. 
ins~lot d'edrept comun din ~mAnîe. · 

Oi? il:!J'('tl1e<Ma, no.l, pirţile, tn f\Ul'l1t' proptiţi si p.rin tr:ianhttiti, ~ d. am dtlt 
cuprinst.il 111ctuluf, care tîl .tH1 CJ'tit şi dEI' cltre neiarol public tn tntregime ·fi .ni H1l roq>Ucat (lfecfcle .juridlct 
care derivA din ai:t, am fn~ e®~ nu, am CQl'l!l.fl!llat Că el c~e \'cintel noae~ .h~ JJi 
~fi ~r stabi'Jib: de ooi, a.stfcl ·el llmt11m de ~d cu acesra ii salld.tlm &t!~ bi, 
drept peG.tni (late S!'1llnăm pl!l'l;onai 

tiol, plr~ tn rt~ propriu 5i prln man~tarl, 1lt conkmnitate ·i:'ll· ccnnc.le 
~u1. (UE) 201fifil/'J al PatlamenliUltd Jlu:ropean .~ al ~ul din. 2'J ap.rilie 2016 .pnvind 
prttuctima dalelor cu ~ per90Jlal ~ privind libem dtodaţi.e a -~ datt, ai'n fost· ~a. 
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n.ota. ..ii\. blic est·e· op. . . m. tor Je datt.:01 caro~ pel'llON·· . . .. • ! $1 .dKiarwn ~swtem .d\! ~il (U ·prel. u~ dateJţvaderea tntocmirii actului ~iaI B.t ·~ .f~ Wcrma:ţillnr ~la~ date Şi la 
t.'(l!•ti_.tHttul ac:h::îw no!WW, ~tre aut.orit!tlle abilitate de•· !a miu• ~a. 

' Telmorcdattat şi. ll~ter.W'icat la Biroul Nota.-.t;ll! IodivI&uai PltlWA POPESCU 
FLORENTINA din mµn. Pl~ 1n 6 (~) e>:empLlre din am• 1 (1mld} ~t. dii .~ Şi S {Q.ixi) 
duplica~, ~ (un} duplk11t ·~ O.CP.t, :; (ln>~ duplicate au ~ elibtrllie ~tjilar şi 1 (un) duplil;at 
pmtJv mnva notadatt. 

VÂNZĂTOlU, 
DRĂGHICl Q.ESA 

s..s. 
NACOlON 
Pdn xnandil~atlt 

DRĂCfilCI ELENA 
s.s. 

ROMA!qIA 
BllOU lNDMDVAI.NOJ'ARIAL 
"PtmDA POPESCU FLOlltNTINA" 
UCSH'J',\ DE FUNC'flON;UE NR. ~st4(.!9.10.20U 

CUMPĂJ!Ăt'OR 
NA.fTANAILĂ ION 

as. 

l)ECLl\BANTĂ 
GAVIQSIJRVTOWUS 

Soclehttea w Rhp\lllde:te Umitatl 
Prin ~ubrslnlşb:ag<; 

NAFI'ANAJI.Â GABll.tEL 
&$, 

Pl.OmsTI ~PRAHOVA, ST& STEFAN GQC:EANU, Nit. S.S, llL U 
TdJtn; o.\44 US m 
b!all; bnLp~@y.ahoo.com 

1NCJ:Il!:J!lU Oli AtrrmmFICAltB N'.R. 1122 
d.m.)O twle 201~ 

tn faJa mea, PREDA .POl'lUK:tJFLOREN'tTNA, nelat pliblk;.la stdîul bm;mlui~ HP ~I: 
DliWllCJ iLENA. ~j:Pn mml.i!I,. ~ttl fu Mlffll.dp.lul ~ SIF. ~~ l'Wii, Ju4cjull'~j,, 

idcntmcatl eu C.! ~11 PX, nr, 6398'~, elibersfl de SPCUl" P.~tt. la ulA de (J,l.C4.2019, ~ ~i\ ·bi 
11~ JJft!prilll ;1· h1 aii. cit} mandatari peami. NAlWIJ toN, oe&)l\?im r.mi&x\. .dmrW:UiAt tn M~r~ 
Str. liiittgi, ru.6. Jl;ict~µff Prahova.. potsorol !U. aW'a s:o., nr. v.>~lt>, ~t de Mlu\W.p!Ul ~ b data de 
Ol.07;2021, Oli' :J1ZOS012.V31o.>, wnform. proai.til. s~ •u~tl. cu nr, 2269, l!l <Ut. de 11;0&.B,1, ·dt 
Satil!taten ~looatli Netar•Alt Tui.fose Muia si Tudote Olotp-bdu, cu 1t·drul ~ Mut'dtipll.l! Pkiiei.tl.1~ 
Pnibovll, 

NAFI' ANAU.Ă ION, a.!fllre«n •rotrtabi, ®mitdiat ln O:J.muno Şoiml!ri,. ut ~ ni'. 2.11, jlldlJnl l'rahov-., 
idi!ll,l:itiCAt cu a '1el'la PH nr. 802$5ll, elil;eriitl d~ &PCt.El' a,ţ!JCŞ!î la d41!! de 1&1l.2008, CNP ~ •. 

CAVlO Sf.RV TOWERS Soclmtu eu IU:fpundere Ullfllillt.$, m aeâ!.ul soeill h\........ ~ ta 
Regis1m1 Coi:r:trţului 1111> nr. }29/1129/lm.!t. MiAnd cod unic de kltfjiJbllJE ~ ~tll pirl.it 
lllÎl!liMtrntor P.:AFTA ~AUĂ CAJlllTEL, ccti!*xt iromln. d(imfdll11,t ln Mw:Uctpilil :pa~ Sk. ~ nr. 5, bL .Kţ 
se. A, e!c 2, •P· to. jwkJnl Pfllhofll, MenWbţ cu ci am. PX m. a51~, elilw')'lt.l dit SPCLF.P Pioiasli 1- ~tA dt: 
111.01.m2, CSP 1~04€6292012. mrl! du,pl t.ilitsa •etultli, AD dL'!O!.uilit dl i"'11l tn~ ~~L tl~ c:J.1Pfll'lli! mad: 
;repJ:'llllnti ~ lQt', &ti Cil!nsUnţltiit «:U.~ftlll. ptt'Tie.ntilhi.i ~ "ţi;au .!la!IAIÎ Urut'.1:11 ~pw~Conilat Ci suN 
Wieplfni• toate tond:ipilJl' de fond lfl farmi!i pentnt ~ pttl!ltlitnf1,1i 1Nt'ril. 

ln ttttutl.ul m U Ut. b din Lege& nr. 3' din 1995, repabJiatl, SE ~ Mll1lNTJC ~t 
lNSCRl!J. 

1o;S.• ~t qrioriJrfa. de 8.300 .}4 d. ().M.,J. .11r. ~Otlp 1YA (19") 1&17 Jd. ~ lkin Flllcat 
N~~ . 

Ttll'<l OCPl Ploiellti 1~ kl, llclillatl prh'l mlWJi;a m. 1'L!3jmi. 
J:mpm;ittn 1111f!!ill d(t 1j 102W11d\iflltpnn ·1,imt~)(a/ 
l'entrl,l Cllk 1.1klt.:·1 tiila!la. 11-a. 4Yl'.tin vl!dew cu"1ll BN.R ~ <iit.ttldt' t eun,t • 4,~z, 
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Scara 1-:200 

INr. cada~!~_upr~~ia rnasurota l Adresa imobilului --------~-=:] L:-1 __ 5_I 6n!:___. l Mun PJoiesti. oţ!r. Bucegi, nr. 6 -.i:Tavi1an, jud, Prahova 

1 
~F~~~~:~L-----·---~ juAr J __ Pi.o%E-7En-----~ 

I • A. Dale referlloG.re la lt!ren 

383400 ! I p:c'e,a Ca1ego_na lmPJ men liJnl ~,,.-,---suprorata=J --- „ 1_ ~ 
. folosmta .

1

1 .__:--~-;---- -· Tere~lravifanparliai;·;np;jmuitCU"gărdd~~n. -

383380 

cc · 0 gard de metal si calcan conslroctie. 

L--l.------1--------{ Se intabuleaza S=240mp, cola lndiV>Za din S=S16 ;ii"]. 
! favoarea tui Nacu Ion si Draghk:i Bena. I 

-------i 
Tola\ 

-1 __ 'iJ.L __ J__ __ _ _ __ l :-····· ---

Sup1arata r::~~:l;I: 1r:r;;t~u.rc t. ~!S~:"'.'.--;:;•nt<un< = 

i 
' 

Cod 
con str. 

C1 

Oesbnatia 
___ [,_m"-'p] _J 

Total 

CL 
Locumta Sp+P, Suprafata consfrutfa desfasurata 

198 =20Bmp (S.subsol=10mp,Sparter-198mp), anul 
conslruini·1960 

198 

Suprafata totala masurala a fmoblfutul =516mp 
Suprafa1a din act z+S18mp 

---

F.xccut:mt: JNQ, Nil'\ lf.lT/\ <'ONSTANT!N 
Autnrizr.: ANCP(i':a~eg1,rin f.J. ~;cri~ RO-l-3-G" 1447 
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