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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 
 

 
HOTĂRÂREA NR. 16 

privind vânzarea terenului aferent spațiului comercial situat în Ploieşti, str. Unirii, 
nr. 4A, în suprafață de 33 m2, identificat cu număr cadastral 145927, Carte 

Funciară 145927, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești  
 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 19/20.01.2025 al domnilor consilieri locali 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru și Mihai Tonsciuc, precum 
și Raportul de specialitate comun înregistrat sub numărul 21/17.01.2025 la Direcția 
Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții 
Publice, Contracte sub numărul 17/20.01.2025, privind vânzarea terenului aferent 
spațiului comercial situat în Ploieşti, str. Unirii, nr. 4A, în suprafață de 33 m2, identificat 
cu număr cadastral 145927, Carte Funciară 145927, ce aparține domeniului privat al 
Municipiului Ploiești; 
 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 17/21.01.2025 al Direcției Economice;  

Având în vedere procesul verbal din data de 27.09.2024, precum și avizul din 
data de 17.01.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 
Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 
promovare operațiuni comerciale; 
          Luând act de faptul că terenul aferent spațiului comercial situat în Ploieşti, str. 
Unirii, nr. 4A, în suprafață de 33 m2, identificat cu număr cadastral 145927, Carte 
Funciară 145927, face parte din domeniul privat al municipiului Ploiești în baza 
Hotărârii Consiliului Local al municipiului Ploieşti nr. 267/29.11.2006, Anexa nr.3, 
poziția 181; 

Luând în considerare adresa formulată de Marelbo Prod Com S.R.L. înregistrată 
la Municipiul Ploiești sub nr. 13515/29.07.2024 privind cumpărarea terenului ce face 
obiectul contractului de concesiune nr. 15210/2002 în suprafață de 33 m2, situat în 
Ploiești, str. Unirii nr. 4A;  

Având în vedere procesul verbal din data de 27.09.2024, precum și avizul din 
data de 17.01.2025 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului 
Ploiești – Valorificare Patrimoniu, Servicii către Populație, Comerț, Turism, 
Agricultură, Promovare Operațiuni Comerciale; 

În temeiul art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), lit. a), 
art.354 și art. 364 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
  
Art. 1 Aprobă modificarea poziției 181 din Anexa nr. 3 la Hotărârea Consiliului 

Local al Municipiului Ploieşti nr. 267/29.11.2006, în sensul că adresa poștală a 
terenului este str. Unirii, nr. 4A. 
 Art. 2 Însușește raportul de evaluare nr. 2588/30.12.2024 întocmit de către S.C. 
Kido Advisors S.R.L. pentru terenul aferent spațiului comercial situat în Ploieşti, str. 



Unirii, nr. 4A, în suprafață de 33 m2, identificat cu număr cadastral 145927, Carte 
Funciară 145927, care constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotărâre. 

Art. 3 Stabilește valoarea de vânzare a terenului aferent spațiului comercial situat 
în Ploieşti, str. Unirii, nr. 4A, în suprafață de 33 m2, identificat cu număr cadastral 
145927, Carte Funciară 145927, la suma de 66.354,70 lei, la care se adaugă cota legală 
de T.V.A. 

Art. 4 (1) Aprobă vânzarea către Marelbo Prod Com S.R.L. a terenului aferent 
spațiului comercial situat în Ploieşti, str. Unirii, nr. 4A, în suprafață de 33 m2, identificat 
cu număr cadastral 145927, Carte Funciară 145927, conform planului de amplasament 
si delimitare – Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în 
următoarele condiții: 
      a) achitarea integrală de către Marelbo Prod Com S.R.L. a prețului de vânzare a 
terenului sus menționat, în sumă de 66.354,70 lei, la care se adaugă cota legală de 
T.V.A., în termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data aprobării vânzării de 
către Consiliul Local al Municipiului Ploiești. 

b) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect terenul sus menționat, să fie 
încheiat în termen de cel mult 30 zile lucrătoare de la data la care cumpărătorul face 
dovada plăţii; 

c) cumpărătorul are obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării raportului 
de evaluare până la data perfectării contractului și cele ocazionate cu perfectarea 
contractului de vânzare cumpărare. 

(2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 4 (1), contractul  de vânzare 
– cumpărare nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 5 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția 
Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 6 Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință reprezentanților societății Marelbo Prod Com S.R.L. 
prevederile prezentei hotărâri. 

 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 30 ianuarie 2025 
 
 

 
                                                                       Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL, 
  Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
                        
                    
                        



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Pl()i~ttti S!.r . 

fm~il: officc9kidoadvisors,ro 
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EVALUARE& CONSULTANTA 

Nr 2588/30.12.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 33 mp situat in Loc. Ploiesti, Strada Unirii 
nr 4A, "ud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

05.12.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Teren intravilan In suprafata de 33 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Unirii nr 4A, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 145927 a loc. Ploiesti, avand nr cad 145927. 

Observatii: Pe teren este edificata o constructie comerciala, care nu constituie obiectul evaluarii. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibil. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Unirii, Ia care are un front 

stradal de 7.5 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este pn:!zentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor In cazul evaluarii 
prezente. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA 

'le'i euru 

145927 66.354,70 13.332,00 Nus-a 
aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA 

lei e.uro 

145927 Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

le1 euro 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

le'l euro 

Nus-a Nus-a aplicat 
! 

Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 13.332,00 euro, respectiv 66.354,70 lei 

Ia cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

);- Valoarea nu include tva; 
);- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
);- Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
);- Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; 
);- Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
);- Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare~~!ffi',~l 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fast intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

. \ .. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

__.d,\ 
Prin prezenta in lim ita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di: tLr~:< 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de ditre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
legitimatie 18106/ valabil 2024 

/ 

5 



MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea dedlt fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
tranzactionarii pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICJPJUL PLOIESTJ. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 33 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Unirii nr 4A, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 145927 a loc. Ploiesti, avand nr cad 145927. 

Observatii: Pe teren este edificata o constructie comerciala, care nu constituie obiectul evaluarii. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibil. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Unirii, Ia care are un front 

stradal de 7.5 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12;2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022}. 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Dece .it~'",, 
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Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. , . '~~.i,~:~·· ·£1~\ 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de clie'iftct)tn1i)~ · 
data de 05.12.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare a plicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor ir:nobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fast: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• Jnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 
• 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

).> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fast prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifidi altfel; 

).> lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

).> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulufui sau 
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma mc1o 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

).> Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

).> Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 
republicate privind mediullnconjurator In afara cazurilor dlnd neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

).> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

).> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

).> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

).> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoar~a proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili l!lterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fast sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valorii raportate; 

).> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

).> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 
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~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiil ' .-'. pi' , ;~~.{ t r§.., 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un aft momen~~ ~ ~~~­

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale f~\c~o/-
pot sa a para in perioada urmatoare; ' -- ~ l , U):. -

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursu! inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ Intra rea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, In afara cazului In care s-au incheiat astfel de 
lntelegeri In prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate In raport se a plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: : Pe teren este ~dificata o constructie comerciala, care nu constituie obiectul evaluarii. Din 

punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibit 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta mi poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa a para. Publica rea, partiala sau integra Ia, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 
circumstanta. 

10 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

3 PREZENTAREA DATELOR 
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3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 'v(..£f~70v;\ 1~\'J~~/ 
Proprietatea evaluata consta intr-a proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmea~a~-JI ·~ ./ 

Teren intravilan in suprafata de 33 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. Ploiesti, 
Str Unirii nr 4A, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 145927 a lac. Ploiesti, avand nr cad 145927. 

Observatii: Pe teren este edificata o constructie comerciala, care nu constituie obiectul evaluarii. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibil. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Unirii, Ia care are un front 

stradal de 7.5 mi. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 118244/08.08.2024; 
• Hotararea nr 267/29.11.2006 si Anexa nr 3 
• Plan de amplasament 
• Certificat de urbanism nr 790/27.08.2024 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
ultracentrala, Piata Victoriei, in imediata apropiere a Mall Merkur, Me Donalds, spatii bancare. 
Zona in care se afla imobilul este mixta- comerciala si rezidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- blocuri de 
locuinte cu spatii comerciale Ia parter. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte cu spatii comerciale Ia parter, Mall Merkur. 

Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat- Piata Victoriei, Ia care are un front stradal de 7.50 mi. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este dreptunghiulara. Nu este imprejinuit. 
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Conform Certificat de urbanism nr 790/27.08.2024: 

1. lr.J F..CONOMIC 

W tC!,l'.ncitl 

~f•t<ll'.tif•'< i~IUIL Jli'hlic~;; R¥vkil' pr!!fesloouk:; ,wciule< 5l p;rolbrii.llllll!:; Jocui!l~; .. w~il.i!D ncpoi1Mi110. 
tl. l:t.ri P,:Jl'W w ~OIIlldii . l>ti~ ,din funlltmn.ilc pcrtrth!ecll ~{(llditla ~'.Usk:ntei u.m1i proi..'Ci ellborat Qll!lRottnl.egji 
nr o. J99l. 111(1Ql>b~ L(1!.1i m. IW'l99S sl a ¢~1le! U!llili PU7iPUO 3fJf-\l~l prin HCl .. 
U ~t1 •11~le<e; 1Eilllltl o..'lltWmicc pcl$)1l.le, il,l ~ ~~ll<rtliZ<l. ttwfi~ l!\1>1!'1~;, k)l;utTJ.te pc p~r«~ ~AA'>I· rw illlk>p;1ill4-sc 

""' . . •It IIJlW'IIliP lY''Il"'l<' " ""''! Ll. ~uad.l ewfurm il!t~JO din RGU~ an~•liiJini provi:wrii S~Q cliioocuri Jlll 
mur j>~1'lk ' ' . 

t;lR-0; Cr; (POT " SO%;. Cl :r " 8;0 )~ 
"gupm11a~ wron 3J mp,. acca~ lifirl:itl h1 Mr.141 tn.ll1! ~ la ,;rada Mih.ail Kogi;ln!li~.nu~ 
-patt-tla nm.lm1Nil»l3 di.~ p~ de '<lld:erc at dimenslttnU~'f. 

Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
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din context nu rezuka in. mod dar altceva:. referintele Ia pi~ta din SEV vizeaza plata pe care se sOh""ba\ra~--- ~ _N-' 
normal act1vul sau datona supuse evaluaru, Ia data evaluaru. ·· ~\ ~ ~ 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea 

0 
< ~r.:;:l..l;'~ \'\'0~c 

Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii 
8i!¢'3r~l~ / 
~ 

pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-a anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit lac indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri 
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 410 - 500 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare, 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relnceput achizitiile Inca din faza de proiect. 
Din ce In ce mai multi cumparatori au din nou lncredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i l~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului In faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre~terea interesului pentru achizitii a fast lnsa stimlilat de programele de creditare In lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cant de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cant de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin . CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea rnai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se a plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei .funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 

14 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zona rea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nude natura/ tipul acesteia. 

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective 
350.000€ 

GrlgQ~acu Al•xandtu 
BOjjdan 
Total !11tot ,J!a 

C.1 fr1mitemeaaJ 

Trimite linkul unui prieten pe: 

f 0 
,. t 

Actlva}i'notitotarile !ICIJil"l oontn> ~¢it> 
mafOOI acb.;ahz3f 1 de prppriGUt.~l 
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Descriere 
reren cu Puz si AC -spauu comercial si locuinte e<Xectlve 

TOOto utilitatilc 

Autor.:zatlo de constru!re e~isa in 04.2025-Snatiucorxrcia! partersi ·oc~inte cc!ect;vc. 

Pentru mal r;mlto intormatH VB rugarn sane ccntac1:ati t~~lcfo~tc 

Specificatii 

DEST1NATIE 

ALTE DETAL!f ZONA 

121 mp '1/,·lronturi ~t·cdal:;: 

Agricol ROT 

lntravHan C.U.T.: 

25m Sursa coct uroanlst:ci: 

Utilita~i gcntSra'ie: Apa, C~n?:izart.:. Gaz:, Curcnt, 

Curent .. rifazic. Uti:ita1i in ?.Cfla 

Amcnajam stra:ri: il.sfaitato, M';loaco de transport lncomun. 

:Hurninat strada1 

Altc caracteristic1: Constructlc dmnolabi1a. La ~osca . 

.Acccs auto. Tercn lrnprcjrnult 

vecinat.a~;, 

Hotel Prar;cva 

Stadionul Petrolu'l 

Tnbunalul Plolcsti 

SO% 

2 

HU.Z. 

https:U www.imobiliare. ro/ oferta/ teren-agricol-de-va nza re-ploiesti-u I trace ntra l-721m p-45 730092 
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Comparabila 2: 

ILOO• 

I 

< > ~[? t 

.• C1 .· ·.· . 

Localizare 

Google 

This page can't load Google Mops correctly. 

400.000 EUR r --'- - -S;;;;A --~ I 

I G CEREOET~-l;;--_1 

Caracterisnc: 

Supnifo ~:; t.::.•ren: 

F~ont :>:stwd;1~· 

Nr Fronturl· 

Tirl tc-:·rer. 

Utilitati 

976mp 

22m CooGtructi !~ pc~ tewn :· 

sur}<<'lfm.a C.')n<:.t:-oit;]: 

Const.ructil 

Util i tali: Apa, Canalizare, Gaz, Curent Utilitati pe teren 

Alte informatii 

lntravllan 

DA 
297mp 

Alte r...:lrnoi.er!t.ti.::i: Oportunitate de investftie, Constructie demolabila1 La sosea, 

Acces auto, Teren imprejmult 

()"!"Iii L<•no: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport 

Men: tunl: St.tprafete!e si planurHe afisate pe site sunt cu titlu orienta1i'v. 

Pot ap.area mid diferente in realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5 

Comparabila 3: 

Suprafa~ ~rtm ., 860 mp 

< > 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Ultracentral, 860 mp 

500EURJmp 

lL) OFFRfA MSt<;;'lOOOV 

Caracteristici 

81Jpr~ta:a teren: 8£>0 mp Cmeaorlc: lntravllan 

Locanzare 

Go ogle 

F son~· ~:~tnu.1al: 

.Nr. f:ronturi: 

rip \\~ren: 

Utili tat; 

32m Constn.,r;tic pe t\';C(~n: 

1 Supra fa to >:ono.tnJHa: 

Construct II 

U:tl:tl . .,k Apa, Canallzare, Gaz, Curent. Ut.lUtatl pe teren 

Alte informatii 
f.dte ~.~.Ma<,terl•.>tk: \ ~ Oportttnitate de lnvestltle. la s·oses, Acces auto 

f)()~~lf;\ :~.Qm~: Strazi asfaltate, lli.Jminat stradal, M ijfoace. de transport 

M ern\trH: Supr-afetele si plan~rile af1s ate pe sit'e· sunt cu Utlu ortentatlv, 

Pot aparea mici dlferente in realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov 
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Grila de calcul 

Elemente de comp<tratie Sub•ect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

33.00 
350,000 400,000 430,000 

721 976 860 
485 410 500 
15% 15% 15% 
73 61 75 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproxi mativ 15% 

Pret ajustat 413 348 425 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Expl i catie aj us tare 

Canditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditli de vanzare 
Ajustare 
Va loa rea aj usta re 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 
Va loa rea aj usta re 

Expl icatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Dec-24 

similar 

0% 
0.00 
412.6 

similar 
0% 

0.00 
348.4 

similar 

0% 
0.00 

425.0 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comoarabilele sunt libere Ia vanzare similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
413 

0% 
0.0 
348 

0% 
0.0 
425 

Ajustarea pentru conditi i de fi na nta re este 0 deoarece tra nzacti i lese 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 

0% 
0.0 
413 

similar 
0% 
0.0 
348 

similar 
0% 
0.0 
425 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent 

0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret a}ustat 413 348 425 

Localizare 
Loc. Ploiesti, Str Unirii nr 

4A, jud. Prahova 

Ploiesti'- zona 
ul tracentra I a 

Ploiesti- zona 
ultracentrala- mai slab 

Ploiesti- zona 
ultracentrala-mai slab 

Ajustare 

Va loa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utlllzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

bun/buna 

comercial 

0% 

o.oo 
20% 

69.67 
5% 

21.25 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta 
de localizare. 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesa re ajustari pentru acest element de ca I cui. 

mixt 
0.00% 

0 

mixt 
0.00% 

0 

Nu au fost necesa rea iusta ri pentru acest element de ca I cui. 

mixt 
0.00% 

0 
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Deschidere 
procentullaturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

8 
1.70 

toate-in apropiere 

33.00 

25 
0.87 

0% 
0.00 

toate-in apropiere 
0% 
0 

721 
15% 

61.89 

22 

0.50 
0% 

0.00 

toate-in apropiere 
0% 
0 

toate-in apropiere 
0% 
0 

entru acest element de cal cui. 
976 860 

15% 

52.25 
15% 

63.75 

Explicatie ajustare 
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 
reu de tranzactionat. 

Alte ajustari 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

li ber/neconstrui bi I din 
punct de vedere a I 

dimensiunii 
constructie demolabila constructie demolabila liber 

-17% -17% -20.00% 
-70.15 -59.22 -85 

Explicatie ajustare 
A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1 si 2, care se vand cu 
constructi e demola bi Ia si aj usta ri negative tuturor compa rabi lei or, fi i nd 
terenuri construibile. 

Aj usta re neta 

aj usta re bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Curs Euro 

Valoare adoptata teren 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

404.00 

4.9771 

13,332.00 

da da da 
-8 

-2% 

132.04 

27.20% 

404 
Lei 

2 010.75 

66,354.70 

63 
18% 

181.15 

52.00% 

-21 

-5% 
191.25 

45.00% 
411 404 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata· prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite lotalizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exlsta informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 
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4.6 MetDdarezlduala (;{;: fl:~ 
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoare~J~~]fJJ~!_/,J .. 
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este '~u~~~ta~:s~:· 
sau poate fi estimata cu precizie; . . . • · 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARII 
cadastral 

_ .......... _ , .... ,. ._ ----· ---·· ... ,... ..... ~--·-------

lei euro lei euro lei euro 

145927 66.354,70 13.332,00 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA 

lei euro 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

lei 

145927 Nus-a 
aplicat 

Nus-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

ANALIZA 

Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

. - . • • - I-:-· Valoare de piatafeCOmanCJata'. , .- .. , . ., - - - ·- · . .- -

l Numar cad~stral 
! 145927 

COMPARATIA DIRECTA · -
lei euro 

L}? ~???,QQ 

Valorile nu contin TVA 

Ia cursu! valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 
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!'~rt!r~t i!M<>i>ih•l·~· i¢r¢n ~[l$li!IJ col)ltrV!iHI .... ~~~ ,injudl:mi J>mbl}va,. Mllnicipl-llt Pim~l . 

~~ ~~ ...... ............ ~ .· .· - ~ .... . ,!~Cfaml __ ._,cod pootnl: ............... . > 

H1nl.drJ- --~- .. - _L'Nf!Ul .. ·,Ill' 4A , hl. __ .. ·--· .···-··- ·-----' 
&e • .....::......., ct.~·-· ;;rp, _:::.,_, s.1u iiklltiflilarprin: ___ , ..• nor.!"-' cz!ill!ltd!!... • .!.:l4t;j!2:9i!.V!':..• ------

inl;m:l:nl J~,SifflWnlllir\lor d~.m.:o.lllli>::l d~ uroiUliiiD 11f, - ···- __ , ~-~~--- --- i ~.-1~-~ ........ . 
Iilla . PUC) iqlWb~~ .Jlfin ,]"IJ:!i•f!!~;i!e$.:.~1l'l1.1~'!11!1J1~1.~: ... 3~?:~1 .~ .. ~~.~\. m~ ... 

in confoomt:atc eu pro>'tikJH11l.>!lfiiiM.i56it•!ll, pl'lvhad autiwlzaftla n:acul:ar11lll~rari1Gr de 
~•tufrllr..til. r-l!pllblk-ata, ~U ·fllllldifi~•rlk! ri cCJmpirllarilie •lluiD>tm:, 

SE C E R.1' U'l C A: 
1. R£.GJM(}L JURIDIC 

lmobilal cu l!lUIIlatul Cllilastr.!l 145921 {kren eu wp111tiata de 33 mp) ll'~ ritiliit it! illtravi1mul: mlll1icip4u.lui l'loic~rti lii 
mccp8l11;'l4ill rl:•)lncniiU p:l'\'<1/.t al ~tliclplullll Jlk)lt$tl, Cilllfi:ltm l!C'•L ttt. ~611 ~9-i i-4(106, AneM!i or. 1 l~t a~Mili ~~ 
llin~s~l~i . ..,. Carle fu~!ar~ ~tli,ll.'f.l.i 401 (},.(:,I•J. -1~1lb<)Va .:~ 'llm:!;ll1!"" ~~i II~M i ~.~.:WZ4. 
P-e fftetUid ~1!\1 ~is~a CO!l$1ilil.'fi'.l!. Cl, !.~~ ilt ~rt~fl f<lf~ilt'.! !419i1..Ci .. 
<-:onfl.!tm 10~.111~~~. ;y,: ]}(;i<:.~;~;a cln:pl <.it ronmRII\t, II¢ " p~"fio~d~ de 2S llni iooq!im!1 i.lu oou tl¢ ZU.Q!>,~l. l(t 
f~~i'J~ S.t'. R.oinrt A!iliUStic $ .. k t. 
Cuulbrm PUG lri RLU, imobillll ~ sittta.l! m m~~n c~ n:strirui dt: ooa~1ruirt ptlll.J t~ el&bol:imll'lJDIN.IZ 

tot~si.ntucitaaln illli:fl.'fllllul: t:Utli-coomuclit. 
Dc!ii~i~ $1~MiJ# pri11j>!M!:irill:' \>rll<!.tJiliii~ I!'I!Ullk> 
c .. 1\1.11'1l110Cnli~liil; 
Cr .. ce~Jtlll civic cu rc~trootii , 
l.fiitizari. Jillltilllsc-; itt>tiMH pubti~;. !ll!'Iv'k.i> .~vofl!111ooale, ~We ,;;i pt'ol~iooolr; lOI?IIIIIW; .adtviUU! nepoil.llllll:c 
ttihatrl pmn~ ~u cul'ldh!l: <!l'it;.;l:.l• lll•t tl.ln>'!i~Jnit..e ~·11>'11) cu ~()!u.hb~ ~'l.iSt«. n..,i ~o~~)l;ll pr<~! ~~lil>\!rac !il«tfi:ll:tn U:gii 
or.:!i(l/1991, rcpublil:lilll. L~~~ii m. I 01'1~95 si 1 t::ldi!tlllltllt Lmui PUZ/l'UD oprubat ptin HCL. 
Ulllimi irttcrzise; uwlllli C«!!lomJI:Ie poluanlr: si rurc gw:n:a:za lnlfic illftals; toe:uintc pr; .PI=lc ·~ ou :iooepJim.~~:> 
cotlditiiiC!· de iUJWfllta miniulil ~i fl.OJrt Ia '~ coofilrtn art.30 din RGU; aoll!lllllljiu! provizorii !ii!U. c!Jwscuri pe 
lkm1enlui .P~i~. 

Rltgi:tt111l ti~cal est>:; .regJ~.n.,B1nl. Jc L.<:go::u nr .. 227l~OlS ·· Old figaal, (U JIJ(•t.iiftea.rilc oi oomp.letarl!e uJtdiowt. 
TCNI!.t.il .!'<:: incadrtlirnl. in 'Zj)Dl! \iBklli~Xt A,. crutfutJll H.C:L .tli.$5J/2fHl llli llf.3ill/J.{l!2 .. 

"""'"·" " cliii•iltilt~ rc.t:H.ri""'''"'• . ~usltU/111 .• ""<io\'-"f.i:JA 
f"i'ti,\.1:~\i.t\1/.A'EL:il ~";.1NJ.~',£r...r- U'i:M:IVJ.I:~,l.l.! \Jiy~ 

~ 
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LT.R,.U; Cr; (POI "' Wo/0; CIJ'T .~ a,•Q); 
·~Ujl!l!i~~ l~ren 33 mp, a= direct Ill .. Mt.bil$ 'C!\Irii •d Ill< >imda M:i.ll.ai! Kog.Jilliicl:l1.1lY; 
·paroel~ .Di\OOrti>Wibll!! <:Iii) :puru:t i!e v!ldi:re al dimen~lilnilnr; 

4, REGIMUL I.lE ACTUALIZ.\it£~ 
Otice. mCid~~ a Nlih::mcNiirilarumalilitie>: mrntiarn!l' ll'l"i Sll51 se va. realfz• 111 OO!illmtllllite .-:u (l(ll><tderll!:- U,f;Ji 
ndli0/2:001, tu iOOdir~&~<n!., ~~ ~o~··plctulle ulte~ 
DoctllJXlUaiil! m:imni!liea NJ(l ** RLU ll localimli:i <:stc; 'l'lllahil- IJBIII la aproboiR:a ~~!NlHlief 1\l'l'iilul pjBII 
U~nlstie 'GI!ooml ill Mumdpiuil.l! Plo1eSii, ~~J<form HCL ru.38.024. 11 .Zt:MXi. 

fi~•Qll Cer!lflrat lh! utblintsm jllhll~· it lltlliut In l'l:oplll died.ant pw.trtu 
OPERATIL'Nl NOiARIAl.J:l f"Rl'V'fk'o Cill.CIJl.JiTIA I'MOEIILM.RA • lfAN:l.ARE • I.MOlin. Ctl 
NUMARUL CADASTRAL 14S!/17,. siTtlAT fN l'Wll:.'lTI, STRAVA 'llNIRtl Nl(. 4A 

r·mTil;"'t:ATOl. p)) \JWN£SI\'f NU TINJ:~UE At"TOtU:MfiE D£ c·-0-.NStlro-."" •. ..-. -,l"'"ltt.,...._ itvj·. 
L. Al,lTOJUZ.U1f, nt Dt.:SFJINTAI:U: Sl ilitl OON.J?·EJIA···U· Jt. £P'tlJL DE A EXECtl'i'A l>llt:ftARll)E .· 

· ooNSTR~'C"'ll~ ·---- _ _ 

4. OBLIGATU ALE Tl'TULARVUJI. CERTlliiCATUU.ll DE Ul'tBANlSM; 

In ~Cl)llnl elllborarii doc~eut.Miei ~1\tr\l alllmit.<ll'<"l.l \lX~utm:il hu-tll:ilor de ool'l!!trucllf • ® , 
C-Qnstmitt'lde OOi!fiiniare • &Glititanml se va adresa ~1ltofilllHi oompct<:nte pentn:l prolet'tia .mcdiu1ui: 

lo iltil~ !hm:ti ... Ci!nlilild!ll $S.'ll\\ICE!i. (Di- Uh) p<M.O ..,...,,... fli:«ei~r "*"'lilM plll.i.-:1< ~~· ;I pmltlo .UU!il* il'l!<llMI'R, 
..xfifU;jlif t'li!t. lll"'tti>'ll ComiliUIO! ?1n b«i 5t jl'io !>illM!II>J CciMILulul .0 f'>!ikt!'wAIIul EuroflHI' li)i.o.Jo:l<ll;:t. ftl.tad l""'l"!J<m!• ~;:111,_ '10 
•I~ om....,. ~li!mti H J:<~il''"'" in. f.optnrn "" .-lt.:; Jl """'ilk•.ru, .., pli\""' :11. ll"ru,lfl""'" poik1;:.l~i <ii ~ tt ,'ieli!lil. o> Pli¢1i\itl 
UtJl~EE .,; o. Di~«<l;,., .. ~'1\l-•'0!, P"" Olttlir"'rM<I• wl><nlom ... """'""'' ''"!i<il0!!4tl!li ~io <I< 1 <®I-. ~-!iilllmo mi1nlo dt .;w>J!~ f""'I'U 
•- ,.,...,,. ...... u...,., ri,. <~«:~ .. dl!J" """' ;,url~OJllmm ;m>io<nf\Ji 4IY>,~l pubu .. •rn••~<· ll'l lilt> p~l«idocmpw!<! ""'lll!l!il l~h• 
tiiJIX* .~i. 

b ~ ~tiblliMI"ti•"' Co,.i!iuhii $5mN:t.l!:, P"""durli ill.> Ctffilolre >< aomh1hii a. 1Wililt ,., <k.iillorul'l! dopo ....... ,._. '*'rltiowlut. 
!Wi:~lun, ,JJrtarint"~U 4(J.:.t~mt.nLM_id::pmlr\; .~tU~fe'i.m~lf'.st:H lrJ:rtt~i:~' Lk.tttttliN.UJ4 It Mf:«jL~ ~~rubt putlliPJ ~~-

lh ~dtt«~. •lil:fa9lrii ~,;t'I!Hi·~~ 'u :prl1it-t· '"' ~~Hi~ ~r~ a .• ,~hJ~ ~ :fi~~b.~,._ t~'flkril~ Mq,e~ .~rtiru ptot~,x.till . rti.~~ri ...,=m-.. 
~larmll nsi~Q:)I;jpd.u,n.t;pli.blire.i ~W.r.H !t.P1!~1-~t"puWi.;uhri .lfi ~JJ ftt1W#.iilf·ii unxj ·p-oocl df. 't.l.\~~ ~'(li;W. c·u _.n~·iro lA rt-ilQMf;l\.:in·qti!YJi •­
-tt~r-W<llillrile'"""'"la.•ll ~j~. 
li>-~Jtii: 

r ~;;,.i;~,;;;;~;;j"j~;U~ ~• wbo~ilill1, ,;;;;;;;~:;;: ;-, ~~~ lo ••~Wit<~ ~~m~~rta ;,;;;;;:;;;.;r,;;.;;;l~jri"' 
'.1.: lrJ ~ ~llinidAio!·.~ IO!~~i ·~i :~~-_.,{1 ~~~.itM"Ht-VJfuM'H ·t~t?l«f BC~il ~' mnli"Uflli· _r~ .~-~- tMih~Mit Ullti.W ~ tJfV\..~hN:t vi 

f. .., vo- 4<.'ti'4 ;.Jmi-i>- >i•ut<miWII "'"ii!>!''""-" ;<etru Jl!VIlo;lio I!!M!i/ltil. I '"-•• -.·~.c_,_-~~ret~~~--.;~~. . , t\>J ~itii;~~•~i.i~.'. ~~tiiiiiko<ivii'ii;rir tr~i~w;;;;;,.w·~·~.,_, ... '";;d;01~:~- ·:·. 
"'l;;.it......S""' ol<!lllb$ .U.o - ·nw ...,.I. loti< l!ltk>nl~ill tilm'""""""" plll>!m •·~•""' •·• prM111lt mtiilt!i*"" <ffl"lt protntm<<.tto!"& 

••~Di l"'rorilardo ..,.,;;mj<;ai!. 

~~-;;~;,_ .,~ .. ~d;p;~-;;;.,"';~w.;;,~ri,;;.,;;,; .,., 11(0 ~"'"'~~i;k;,.~, ;,041,,1:;;-.; .. ~·~';i;:;;:;,;:;.-;~~e;. ~;;-"JJ 
!: rmdi!..iiUi, ~~I~f...-tmum,br~- !#.- ro.llP4•_ er,-..itieJ,.~ II"Jti iObli_J!PtQUr:· • :m~~ .fit#.~~liipi~uiill"Ml~ Ddmi:Nti:@lit:i pabiior: ... · 

"'mr<""t.. ___ -_.. ,. ~-- . .. ..... ,,,.,.. ,. . ...,.. ______ , '- _.,,,_,..,_,.,, .. ~ .. ····-__...;, 

!tCEREREA DE EMITERE A .AlJfORIZA TIEl DE ·CONSTRUIRE l DF ... ~FJINTARE. VA lfl 
INSOTJTA DE UR.M:ATOARELE DOCUMENTE: 

a) (t!l1l,f!;(#tul de vrli1nlam; 
b) d.OnWll. Wtulul il&llpta lmi:lbll11btj, Ul<rt&l si.lsan CQP8tr!JttU, 81u, d11p11 ~l"' e:drasul de plu 

.::adiatttlll~tta!Jut Ia .zlsltxlrasullfe <:Qrte fmthtrt. de lnfnrman~attul'll:lat 14 :d, ln tltZUl br IW<J'4! 
I~ au dispunl' tilltfd (top~ ka-aliata); · 

2 

.. 
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• 

a .., ,f ""''f'.t11rr~ ttahllAI~ prbl.:~t'l~~~~!\11 dt' urbanimc 
4 1) nu.•· • "~'\! Llufi priwld 111Uit~J:ik lll'ffilm; S! !.~Jlntiliudm~; 
Q 61ini·l>'".ait ~IJPII' •:J Jll!U nllWrlll¢ Atie aliii!lC/~ud 
[J ~i.i!!lk . , . . . Ol>:!J~j\,wJ!illr\1 [j 
0 ~ 01.1 etlel'!ltW (llcrlriCR D ~g)jriia.t¢ 
{) Ali:""'"&.n 1:11 en~ U;rm0ca. fl itm\pOrt W'~ll 
d.l) 11.)'12!1 l!l IIJI<m:llllri pti~itwil 

CJ S<.nitiU~te/1 Ja !JID::ndlu 

d,.C} Studli <k ~pcciulrtut~ 

(0 pmtetld £k \otd~readld !Uitlli.oiiln.tiv 111 •utO<ritatli tW!Ip4.>t~Dte pi)ntru :pro~ia mcdfw.lul (~upill:}; 
• nn e>t{\ 1:'-IIZI!l 

Q dll'll'8dll Uir~llltti'il p:n>ittlulili Ia Ontlnul Athitrcti1fi.r dill komitoln (uu edt ~I); 
1d ®tM!~Btele ~~~ plata ak llrlm!tQ".relor tMu (wpm): 

MlibtWt>!i< ., .. , ..•.• lri.ll<>llfantt<biw""iOT ....... __ <Jin ... _ ......... _ 
~ilf iooe in<<>OWmiwtlOi A!'l·. -+16 dm c..t.l fil!¢il, 

AIUUTF£1' .SEF I 
VF.RONI'l"A 11,..\(Jl~A 

"'tl1~ 1~\ 
'lJl· "'~ ,. . 

DIRECTOR GENE~ ·)L ADJUNC'f, 
COCAE!JfN,~11'A.'fRA.S(;~~ .... 

l't..._.. "<{llti.:ill. d~ .. m.ni•m _.l'l>a.......,;,>Qlkiior•di>: ~11!'1lrl .~ J•IW•~ 

.. 
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• U.LH,-U 
CENTRU CIVIC 

( 

c .• o -~""""=-="""'-1~·=-: 

. -::{"'-t~-"~ 
~......1:.:~-+ ..... ~ '5:-~· ::= ... ;.,',. - ·-~~ , ~ ... ..,. _...... ---... - ... ? ....... . r--- --< ... ~_,.::,.';: ...... _ .... 

..,.:._;, ~L~- .:~ .. ~--- -....,.''·"'·""-··· ·· ... A--~'"""·-~- -.'!.~~-- ... "''"""'"'"~-... "''·"'"--·•·"·=·--•=---~~ 

-• u~~-:li ~~~~~:n t 
• Let};.,: :.-_,: , . f~ ;'; ": 

-~ ~~~-: 
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+--'A~~ ~~.<- ~ ~~\- ~ru_ . II(/) Ill~('} r::-·· 
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMIT ARE A IMOBILULUI tl 't' w tr.J 

sc.l :200 · 
• Nr. cadastral 

• 

382820 

Jr. parcela Categorie de 
fQlo~inta 

1 Cc 

Total 

Su rafata masurata 

33mp. 

Bloc UNIRII MAN 

nr.cad .1183 

Suprafata (mp.) 

33 mp. 

33 mp. 

Adresa.irii.obilului 

mun.Pioie~ti, str.Unirii,nr.4A,jud. Pr 

PLOIESTI 

Bloc 81 

nr.cad.132319 

Mentiuni 

B.DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE 
Cod 

Destinatia 
Suprafata constr.la sol 

constructie (mo.) 

Total 

Suprafata totala masurata a imobilului = 33 mp. 

Executant : .CAPITAN V. VIOREL 
(nume;prenumet · 

I 

Mentiuni 

Suprafata din act= 33 mp. 

Inspector 

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si 
atribuirea numarului cadastral 

I 




