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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 
 

 
HOTĂRÂREA NR. 17 

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului – teren în suprafață de 144 m2, 
înscris în Cartea Funciară nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat în Ploiești, 

str. Sondelor, nr. 64B, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești  
 
 
Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 20/20.01.2025 al domnilor consilieri locali 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru și Mihai Tonsciuc, precum 
și Raportul de specialitate comun înregistrat sub numărul 20/17.01.2025 la Direcția 
Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții 
Publice, Contracte sub numărul 16/20.01.2025, privind vânzarea prin licitație publică a 
imobilului – teren în suprafață de 144 m2, înscris în Cartea Funciară nr. 146566, cu 
nr.cadastral 146566, situat în Ploiești, str. Sondelor, nr. 64B, ce aparține domeniului 
privat al Municipiului Ploiești; 
 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 18/21.01.2025 al Direcției Economice;  

Luând în considerare procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a 
Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 
populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 
06.09.2024, precum și avizul din data de 17.01.2025; 

Luând act de faptul că terenul în suprafață de 144 m2 este proprietatea privată a 
municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploiești 
nr.64/27.02.2020, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploiești 
nr. 19/28.01.2021 și Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploiești 
nr.429/31.08.2023, acesta fiind înscris în Cartea Funciară nr. 146566, cu nr. cadastral 
146566;  

Ținând cont de adresa Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 
nr.7294/21.11.2023; 

În baza prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 
lit.a) și art. 363 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
       

HOTĂRĂŞTE: 
   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2566/04.12.2024 întocmit de către S.C. 
Kido Advisors S.R.L. pentru imobilul – teren în suprafață de 144 m2, situat în Ploiești 
str. Sondelor, nr. 64B, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, conform 
Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului – teren în suprafață de 
144 m2, înscris în Cartea Funciară nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat în Ploiești, 
str. Sondelor, nr. 64B, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, identificat 
conform planului de amplasament și delimitare a imobilului – Anexa nr. 2 care face 
parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 



a) plata contravalorii imobilului – teren adjudecat se face integral înainte de 
perfectarea contractului de vânzare – cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota 
legală de T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare (inclusiv 
cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a rezultatelor 
licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect imobilului – teren adjudecat 
prin licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la 
data la care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 
aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 
ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare.  

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului – teren în 
suprafață de 144 m2, situat în Ploiești, str. Sondelor, nr. 64B, înscris în Cartea Funciară 
nr. 146566, cu număr cadastral 146566, ce aparține domeniului privat al Municipiului 
Ploiești, este de 85.976,64 lei (valoarea nu conține T.V.A.), conform raportului de 
evaluare nr. 2566/04.12.2024 întocmit de către S.C. Kido Advisors S.R.L. 
  Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică a 
imobilului – teren în suprafață de 144 m2, situat în Ploiești, str. Sondelor, nr. 64B, 
înscris în Cartea Funciară nr. 146566, cu număr cadastral 146566, ce aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr. 3, ce face parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația publică privind 
vânzarea imobilului – teren în suprafață de 144 m2, situat în Ploiești, str. Sondelor, 
nr.64B, înscris în Cartea Funciară nr. 146566, cu număr cadastral 146566, ce aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:    
- Manu Anca-Ligia - Consilier local 
- Boțîrcă Vlad-Andrei - Consilier local 
- Dumitru Raluca-Ioana - Consilier local 
- Popa Gheorghe - Consilier local 
Comisia va fi completată cu un reprezentant din cadrul Direcției Generale 

Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 

MEMBRI SUPLEANȚI: 
- Robescu Vasile - Consilier local 
- Bolocan Iulian - Consilier local 

 Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 
Direcției Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Direcției Administrație Publică, 
Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, un reprezentant al Direcției Economice 
și un reprezentant al Direcției Generale de Dezvoltare Urbană. Reprezentanții din 
aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi numiți prin dispoziția 
acestuia. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în următoarea 
componență: 

MEMBRI:  
- Sîrbu-Simion Gheorghe - Consilier local 
- Tonsciuc Mihai - Consilier local 
- Ioniță Florin-Vasile - Consilier local 
 



MEMBRI SUPLEANTI: 
-Palaș-Alexandru Paul - Consilier local 
Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești și un reprezentant 
al Direcției Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a 
Municipiului Ploiești. Reprezentanții din aparatul de specialitate al Primarului vor fi 
numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 7 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția Administrație 
Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția Generală de 
Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 8 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

   
 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 30 ianuarie 2025 
 
 

 
                                                                       Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL, 
  Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 

 
                                                                                                   
                                       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



MUNICIPIUL PLOIESTI 
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Eoail: otfic~Ukidoadvisors ,ro 
V/eb: to~w-w.kidoa~ivisors.ro 

EVALUARE & CONSULTANTA 

~-· 

Nr 2566/04.12.2024 

RAPORT DE ~.V~LUARE 

a proprietatii imobiliar_e c~ consta in 

Teren intravilan in suprafata de 144 mp • · 
nr 648, ju.d. P · 

in Loc. Ploiesti, Str Sondelor 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

.\1~ 
o4.12:io24 J;J'F 

'' 

: .C"t . '<4· 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiinctconfidentiBI~1~pr putea fi~~~·iate In parte sau 1n totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorult.M~:·):;.·Iientului ~fa I utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. - -!~ - .. - - -

• . ,,_ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

. . ' 
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de propriet~te asupra nrr\n rt"'"'~"'~"' 

. •. • "' · ! ""''"-o-~·:-.~ 
de maijos: · ~· 

Teren intravilan In suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti ~nstructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr 
cad 146566. 

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, terenul este neconstruibil datorita 

suprafetei. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Sondelor, Ia care are un 

front stradal de 11.41 mi. '\" 
~-

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla P(~prietate mfeste restrictionat. 

"'· 
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. "' 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata In conformitate cu stand<tdele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodcilogia de evaluare ~i relev~mta metodelor In cazul evaluarii .., . 

prezente. • A 
• 

• --.,P.. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Numar 
cadastral 

lei euro 

146566 85.976,64 17.2~~ 

• • · 

t .,. 

lei 
• 

Nus-a 
aplicat 

• 

Numar cadastral METODA REZIDUALA 

146566 

Jgj 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

.;. CAPITALIZAREA RENTEI .. 

. FUNCIARE 

'l'ei euro 

le·i 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

euro 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 
.!1:· 

Valoarea de piata = 17.280 euro, respecthi 85.976,64 lei 

Ia cursu! valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii,:O~.l1.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza ela~orarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

};> Valoarea nu include tva; 
};> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este vafcibtla in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
};> Valoarea se refera Ia teren in stadiul e~istent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tl!t~Yf~;>r celorlalte ata~amente ale amplasam~tului 
};> Dat fiind scopul evaluarii si tipul propi'ie~f& precum ~; mediul economic prezent s-a propus ca -~; 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; 
};> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
_};> Valoarea estimata in_valuta este va_@bil.a_ata.t.tim_J2 caLconditiile_in care s~a re_alizaLevaluarea (starea_ 

pietei imobiliare, nivelul.cererii si ofertei, infl~tia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 

. .. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Pe pietele imobiliare valorile pot ~volua ascendent sau descendent o data cu tr<>,rd·li"ii> 

variatia lor in raport cu cursul valut~r nu este neaparat liniara; 
~ Valoarea estimata se refera Ia o prdprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinaiia precizata in raport; ·.· .. 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare ,..,.,, ..... ~m---t"o 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

<> 

I' .... 
• 

i. 

'· · 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATO~ULUI 

CERTIFICARE 

If: 

Prin prezenta in lim ita cunostintelor si informatiilor det~ute certifidim ca: 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in lim ita 
" posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. . 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau 7ntelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 1 

~ Nici evaluaton.il ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu a.cesta nu are alt intergs financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; ; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Rom~ia) . ~ 

~ Evaluatorul a respectat codul decrntologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de catre beneficiarwl raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul .care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara 7ntocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

CUPRINS 

1 
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~-
2.3 ldentificarea activului (identificarea obieetului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 7 

' 
2.4 Tipul valorii si moneda raportului 8 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 8 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 8 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 9 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 9 
2:8.1 lpoteze ....................... ....... .. .... .................. ............ .......... .... ............. ....... .. ...... ........ ... .. ........ .............. .. ................. 9 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 

. ,. . ~ 

Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. ' 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
tranzactionarii pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Sondelor nr 648, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a Joe. Ploiesti, avand nr 
cad 146566. 

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10;2024, terenul este neconstruibil datorita 

suprafetei. 

Lotul de teren are forma neregulata. A~cesul Ia imobil se face din drum public- Str Sondelor, Ia care are un 

front stradal de 11.41 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul Ia proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12;2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 

• 
ipotezele si conditiile exprimate-in cadrul rq,portului-de evaluare. 

7 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 
fli' .•. 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoare~ de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022) . 
Opinia finala a evaluarii este prezentat<t,in RON si EUR. 

~ 
' ~ 

2.5 Data evaluarii si amploarea inve~tigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 06.11.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 06.11.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fast realjzata de catre eva!t.!ator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 06.11.2024 in pretenta unui reprezentant al proprietarului. Au fast preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fast analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii . Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partite ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentuiui raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie or putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hatarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care pDrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. .. 
Metodologia de cafcul a "valorii de . piata" a tinut cant de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare a plicate: ~ 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR,2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

.. 
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:~:eleN::~~fu~~::~·~·,~:::~: :i:::o:mirii prerentul~i ~~~-Ovaluare ~u fu~, ~ ~~~~~t;t~:i 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliai:e pu~ Ia dispozitie de catre client; '~"""'~~;:]. ~? . . -

• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnrza'~~ : de catre client si preluate din actele de 
proprietate puse Ia dispozitie de catre client; . <' :.:! · f 

• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia ideritifiCare c6nf0rm documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de dllte a evaluatJ>rului, de la:vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, infor~atii care au fo~t sintetizate in anali~a pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de p~ site-uri de internet si publicii!tii period ice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului , 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun. fel de raspuildere pentr,u datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. • 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale ' .~ 
.·~. 

r 
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,. precum ~i cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentullil raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe iF.formatiile ~i ,.,~ocumentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fast p~entate fara .a se intreprinde_ ·~.erificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proP,rietate este valid ~i marketabii,Jncafara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de inqedere, dar nu i se acorda garantii pentru 
. . . . 

acuratete; 
~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 

structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze .Y.aloarea. Evaluatorul nu i~i asuma mc1o 
responsabilitate pentru asemeQea conditii sau p'entru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 1 

~ Noi nu am facut nicio investigati~ ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~is-a presupus astfel ca aceste parti suntln stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre . starea tehnica a partilor: .neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului_clatfirilor si instalatiilor; 

~ Se presupune ca amplasamentul este. in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjuratpr in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; 

~ Se considera ca dezv~area s-a facut in concordant~ cu p~o_iectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrar.ilor este in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 

. ~: . 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au. efectuat masiJratori suplimentare, fiihd preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca propri.etatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanisti.ce si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
des~risasi luata in considerare ih prezentul raP,ort; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
_proprietatiLevaluate sau valoarea pr:oprietatilor-,vecine,- Evaluatorul nu a~e CL-mostinta de efectblarea 
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materia 
~i nici nu a efectuat investigatii,peciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza di nu-... ~-.~"'""- · 
ceva. Dadi se va stabili ulterior,ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse in functiune n\ijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valr.t.rii raportate; ' 

~ Situatia actuala a P,roprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii.lf>roprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerlle efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorect~~au ne~orespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost h.Jate in calcul eventuale modificari care 
pot sa apara in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; ., 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respecti~ un potential cumparator; sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proce~ de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite qe Ia client . ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i 'limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu docume.le de propriet.ate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ Intra rea in posesia unei copii a acestui raport nu irriplica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii ~ale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; .. 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediati.zate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Or ice valori estimate in raport sea plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fraqionate va invalida v.aloarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fast prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este vaiabii in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vormodifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: nu sunt. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare" }~i · ·", l ~ . '-' q,~ ... r 
Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi :.wblicat, nici indus intr- (tj~~\)e ~ 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu sp~~ificarea formei si contextulo

4 4

fl f.i . ~ 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integr$1a, precum ~i utilizareao:lui de catre alte persoane dedit cele 
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. • 1· · 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fQrnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i prqr;izia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destin.atarului precizati in cadrul raportului. ,Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terVl persoana, in nicio 
circumstanta. 

. '!" t' 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

3 PREZENTAREA DATELOR 

Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. 
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a lac. Ploiesti, avand nr 
cad 146566. ,.. 

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, terenul este neconstruibil datorita 

suprafetei. 

"' · ~ . 
• ~~ 9 

Lotul de teren are forma neregulata. Rccesul Ia imobil'se face din drum,public- Str Sondelor, Ia care are un 

front stradal de 11.41 mi. 

Evaluarea a fast reali;z.ata in ipoteza ca accesulla proprietate nu_ ~ste restric_tionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informar~a clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator de\emnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 118323/08.08.2024; 

• Plan de amplasament 
• Hotararea nr 64/27.02.2020 privind includerea unor imobile - terenuri in patrimoniul municipiului 

Ploiesti 
• Anexa nr 1 Ia HCL nr 64/2020 
• Hotararea nr 19/28.01.2021 privind trecerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului 

Ploiesti- teren situat irtStr Sondelor nr 64B 
• Hotararea nr 429/31.()t;2023 privind revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr 

19/28.01.2021 privincfltrecerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului Ploiesti- teren 
situ at in Str Sondelor nr 64B 

• Certificat de urbanism nr884/08.10.2024 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilof" 

·~~1 \ -~ ~-.:\:~--- - ~"' 

Amplasamentul proprietatii su. biect este situat in in~ilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, itt-,~9 -n~--~~:.~~- ~ :v~~/" 
1 

vest, pe Str Sondelor, in carti~l 9 Mai, in imediata ait()piere a cartierului rezidential 9 Mai. ·-''·. _y_ JU~ 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- blocurlae · ' 
Jocuinte nou si vechi construite, cu regim de inaltime P+4-P+6E, spatii prestari servicii, stadionul Astra. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuint~ si spatii de prestari servicii. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-StT;.Sondelor, Ia care are o deschidere de 11.41 mi. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla pf~prietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. TerenuJ este neamenajat. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este neregulat. Nu este imprejmiJit. 

~ 

Amplasament evaluat 
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Amplasamentevaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate), 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizat~ste piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de p;,Cita definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta n~marul dlntr~un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit.pret si un anumit Joe indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 

If ' ' 

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale ~te in crestere, atat pentru terenuri 
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete n1ai rriici.. . 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observafca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in i'nt~rvalul 185 - 230 ~uro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, ·localizare. 
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Analiza cererii · .- \ / :( :.:.·; .. ::e 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anum it tip de proprietate pentru care s~--~~~~-if~st£. · l;;' 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anum ita piata, intr-un anumit interval de timp. Pen*fy> !1euL ~~fv"' 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza iffcet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa 'va.!;_i~~ N ~ · ·· 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj $i o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit inc~ederea $i au reinceput achizitiile inca din faza de proiect. 
Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial $i 1$i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plan$a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre$terea interesului pentru,achizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar $i de 
cumparatori care au avut ecoi(C>mii $i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cere rea de t~renuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele function~ rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o. pre~upus~ refacere a echilibrului. 

:":' \ 
·s .. -··· 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capit~lele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii im0,bilia're." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata . Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si coml?arate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat tiber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat tiber trebuie sa tina cont de utilizarea actual a si de toate utilizarile 
potentiate. 

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cee mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CM BU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care defiiiesc notiunea de CMBU; proprietatea imobiliara corrierciala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare o evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber SU(lt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. . . 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea .si cantita,tea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea i,lcesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in fanctie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii s~nu de natura/ tipul acesteia . 

: b 
Au fast prezentate totusi cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau 'zone similare ca atractivitate: 

~ : 
Comparabila 1: lj 

Teren intravitan, zona Marasesti , liber de constructii- oportunitat e de in ... 

.. 

-~ . ,. 
' 

170.000€ 

A,fdreea Tranea 
DEimNE tMOBILIARE • 

4 0729222510 v OJaJO!>!IhOO 

t.,;_l Tnmo:o meMJ 

Trimite linkul unul prieten pe: 

(9 f 8 (}> 
:J.(r:;o : ¢..~ ·.. f:;)c.e.·»~ ·."·. · .. ~JM'i. ·. :"· .· -~·~ . 
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Descriere 

Va popcnem spre \.'an:zare teren lh':Jd':/lLan zona Msrasesti. 

·· foio .. 'i.inta terenului ~ GLlS <:om~tn~("tii 

-~OT5G5<. 

-CU"I1.5 

·· h:ren \rnprejmuit 

Pentr;; !Tlai multe de~aU. va stat~ :a dispozitie. 

citQ~a mai pvtin 

Specificatii 

Tip teren: 

Clasiflcara teren: 

UTIUTATI 

Apa 

Cana!izare 

Gaz 

Curer.t 

ALTE CARACTERISTICI 

Oportunitate de incvest:tite 

804mp 

constructli 

intravilan 

19.S m 

•, 

ALTE DETALII ZONA 

Amen_aJare strazJ; astaitate 

I. 

1;1 

https://www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/marasesti/teren-constructii-de-vanzare-
XBCG1304C?Iista=340075673&1isting=l&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=4224427235 

~-

... 
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Comparabila 2: 

< > 

[3J . 

• 

Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

Caracteristici 

suprafa1a teren: 

fmnt st1adaL 

Nc Frcrrturi: 

ript..ren: 

Utilitat.i 

540mp 

10.58m 

Conslructll 

CA1tegmie?: 

Conslmt:tie pc t~ren: 

~i.tp._r af at a con~truita: 

Utililati: Apa, Canalizare, Gaz; 'cur en~ utililati in zona 

Afte informatii 

Alle e•raclcrlsUd: Acces autil, Teren imprejmuit 

Oelalli moo: strazi asfaltate, lluminat stradal, Mljloace de transport 

'-le.nt:uni: SUprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu ortentativ. 

Pot ap.area mlcl diferente in realitate. 

lntravilan 

DA 
126mp 

https:Uwww.marshall-i tj obiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mar~sesti-540-m p-msh4189uq 

Comparabila 3: 

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai, 
1745 mp 

230EUR/mp 

Caracteristici 

Suprc:fat:.:l tcrtn: 
Fmnt stradal: 

Nr. Frontmi.: 

Tlptcren; 

Descriere 

1745mp 

34.0!>m 

2 

Constructii 

~--.---S-UN_A ____ l 
-------------
i~ 

Categolie: 
~:onstructtc pe teren 

suprafata c:mstru\ta: 

lntravilan 

Oportunitate de investilie - teren ,intravilan de vanzare in Ploies.til 

Teren lntravllan In znna 9 Mal cu suprafata de 1745 mp .• avand acces Ia dnua 
drumuri. 

19 
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e . 

Localizare 

This page can't load Google Maps correctly. ,. 
' 

Terenul are destil'fllllle rezldentiala. 

fu;lgim inaltjme; P+4+M 

POT: 50% 

CUT: 1.2 

Utilitati 

Ji;;;: 1o. Apa, canal!zare, Gaz, Curent, UtHitati in zona 

A!le informatii 

Aae c;;mc\erlstfCJ: Oportunitate de investltLe, Acces auto· 

Detzllii zn1n: Strazi asfattate, lluminat stradal, Mljtoace de transport 

Me'ltlunl suprafetele si planurile af1sate pe site sunt cu titlu orlentativ. 

Pot aparea mici diferente in realitate. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-m p-msh2156gf 

Grila de calcul 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

144.00 
170,000 P, 100,000 401,350 

804 540 1,745 
211 185 230 
10% 10% 10% 
21 19 23 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ10% 

f'ret ajustat 190 167 207 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Nov-24 

similar 
0% 

0.00 
.. . 190.3 

similar 
0% 

0.00 
166.7 

similar 
0% 

0.00 
207.0 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece tojje 
comparabilele sunt libere Ia vanzare similar subiectului · 

similar deplin •deplin 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

~0 ~ ~ 

Ajustarea pentru conditii de finantaWeste 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 
0% 
0.0 
190 

similar 
0% 
0.0 
if7 

similar 

0% 
0.0 

207 
lustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
·-motivatii speciale_llentru vanzare pentru niciuna dintre comp_arabile 

prezent 

0% 
0.0 

prezent 

0% 
0.0 

prezent 

0% 
0.0 

Ajustarea ~entru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabUe erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluari i. 

Pret ajustat 190 167 207 
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Locolizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

jAcces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Uti/izare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere 
procentu I I aturi I or 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Uti/itati 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Retea de gaze 
Co recti e €/m2 

Retea de apa 
Co recti e €/m2 

Retea el ectri ca 
Corectie €/m2 

Retea de canalizare 
Corectie €/m2 

Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

!Atte ajustari 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Expl icatle ajusta re 

Ajustare neta 

aj usta re bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

Loc. Ploiesti, Str Sondelor 
nr 648, jud. Prahova 

bun/buna 

rezidential 

11 
0 .90 

to ate 

Pe propri etate 

Pe propri etate 

Pe propri etatf! 

Pe proprietate 
.0 

i44.oo 

liber/ con'struibil din 
punct de vedere al 

di mensiunil or/ forma 

neregulata 

Ploiesti- zona 

~arasesti 

..,. 
-15% 

-28.54 

Ploiesti- zona Marasesti 

-15% 
-25.00 

A fast aplicata o ajustare negativa comparabilel or pentru diferenta de 

localizare; 

bun/bun a 
0% 

0 .00 

bun/buna 
0% 

0 .00 

bun/bun a 
0% 
0 

Nu au fast necesare ajustari pen,;ru acest element de cal cui. 

rezi denti a I rezi denti a I 
0 .00% 0.00% 

rezi denti a I 
0.00% 

0 ./ . 0 0 
.Nu au fostnecesarea j ustari pentru acestelementdecalcul. 

20 11 
OA7 021 
3% 

5 .71 
7% 

11.67 

34 
0.66 
3% 

6.21 

A fast a pi i cata o ajustare pozitiva tuturor comparabilelor pentru diferenta 
'de deschidere/ procentul laturilor. 

toate toate toate 

0% 0% 0% 
0 0 0 

In a propi ere In a propi ere In a pro pi ere 
0 0 0 

In a propi ere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

In apropiere In aproplere In aproplere 
0 0 0 

In a propi ere In apropiere In a pro pi ere 

0 0 0 
Nu au fast necesare a lustari oentru acest element de cal cui. 

' ' ~04 540 1,745 
5% 

!1 .51 
5% 

8.33 
10% 

20.70 

Au fast a plicate ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de 
suorafata. 

I iber/con.strul bi 1/ 

~~rmaJegulata 

··-3~ 
-5.7 .09 

constructi e 
demo Ia bil a/construibil/ I iber/construi bi 1/ forma 

regulata 
forma regulata 

-25% -30% 
-41 .67 -62.10 

A fost.aplicata o a justa re negativa tuturor comparabi lei or, care sunt 
terenuri construibile. Comparabilele 1 si 3 sevand cu constructii 
demolabile . S-au aplicat de asemenea, ajustari negative pentru diferenta 
de forma. 

( da da da 
-70 

-37% 

100.86 
47.70% 

7 

'. % 
. ~5.'ti7 
·'-2'00% 

-87 
42% 

140.76 
6800% 

)20 120 

_____ E:;;:U;;;r,;;o~-------..;;;Le;,;,l _______ -------------__ ---- _ 

120.00 597.06 

17,280.00 --85,976.64 

·. 
. . 9755 3 

0 
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4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetke, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; ~ 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. ' 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata inter.Ra, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitaliiare numai p~hj(u teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. ···':f·' 
Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funcjg,re ; 
. 0 

Reprezinta o metoda prin care r'enta fuociara este capitalizata cu o rata ·de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima va!Qarea de piata a dreptului de proprietate as\.lpra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiun:e. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin a plica rea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piatC! ya fi echivalenta cu valoarea de piata a drepWiui de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parce/q.rii si dezvoltarii 

Este o metoda foartespecializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evalua:rea unui teren liber, avand potential de parcela.re si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). • 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu afost utilizata. 

.. , 
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Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

17.280 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

let euro 

Nu s-a aplicat 

~·· 

Numar cadastral METODA REZIDUA~ CAPITALIZAREA RENTEI 
• $:UNCIARE 

146566 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euto 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

lei euro 

METODA ALOCARII 

let e:uro 

AN~LIZA PARCELARII 51 
DEZVOLTARII 

IE!i euro 

Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata . 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai nume~oase av!d in vedere ca imobilul 
:~ ..... 

evaluat este un teren liber. ~~· . 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de . evaluat'~, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scoput evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoar~ estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seam a de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin·piata. 

Astfel: 

........ ............ . j 
i 

............................................... .! 

Valorile nu contin TVA ' ·'.~ 
.. 

Ia cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru da/1 de referinta a evaluarii, 06.11.2024. : 

·~ 
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Documente 

111't CAD1.,..iill& 

k&Mdllliilw ~ .• 

'• 
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ROMANIA 
JUDE'fUl. PRAHOVA 

0 . 
(:QNSILIUL LOCAL AL MI.JNICIPIVLVI PLOIE$TI 

ll9J)~JL\IEA NIL §1 
privind iueluderea unor imobile- te;~nuri in patpmoniuf municipiuJui Ploi~ti 

COnsUiol L«al al munieipbdui Ploi~ti; 
Vazand Refenuul de Aprobare nr. 72i'24.02.2020 al consilierilor Stanciu 

MarlJena, Visean Robert-ionul. Dtagulea Sanda, Mateescu Marius Nicolae:t VMuva 
Sori.n s,i Hodorog Bogdan ~i Raportul de speciaUtate comun inregi:strat · sub 
nr. 7108.01.2020 la Dil'(;ittia Gestiune Fatrimoniu. sub nr. 63/24.:02.2020 la Direcpa 
Administrntie Publici, Juridic.Conteneios, Achizi~il Publice, Contracte 11i sub 
nr.:37124.tY.t2020 la Direcpa Economici, referitor la includcrea unor Imobil~- terenurl 
in patrimitniul municipiului Ploie~i.; 

LuM.d in considernre Avi.zul din data de 08.0L20'20 ai Comislei de spooiaHtate 
nr.2 a ConsHiului Local at Munidpiului Ploie,,ti - Valorificarea Patrimoniulu~ Serv.icii 
cltte Populat:ie, t"orrrert. Turism, Agrieuliuni, Promovare Opemtbmi Cometx;iale; 

In temciu1 preved~riior art 129 ali:n. 1 ~i aHn. 2 lit. c). art. l39, art. 196 alin.{l) 
Ut. a), art 354 ~i art. 355 din Ordgna.tl{a de Urgen.fi a Guvernuiui nr. 57.12019 privind 
Coon! administrotiv, · · 

HOTAR!$TE: 

Art. l Se apmbil. ·icw.bu!-.~ ·fil "im'~mtarol bu:nurilor care alcamiesc domcmiul 
(It municipiului Ploie§ti " a imobHe.for~terenuri identificate in Anexa nr. I , care 

face parte integranti din prezenta botiirdre. .. :.· 
Art. 2 lmob:Uele mentionate la Arl. 1 se idenUfica potrivit ptanurHo.r de 

amplas.ament ~i d~limitate ~ Anexele nr. \2q! nr .. 3, care fac parte int~gmntA din 
pre..lenta hotllmre. 

Art 3 Directia Gestiune .Pa.trimoniu ~i Directia Economid din cadrul 
municipiului :P!oic~ti vor doce la indeplinire preved.cciie prc1.entei hotlWri. 

Art. 4 Directia Admiuh;traJle Publica, Juridic...Contencios, Achizitii Publice, 
C(lntracte va aduce' la cuno¥tintn celor interesap prevederne,,pre.&.>rttei hotiirfui 

Dati in Ploieftj~ asti:d,l7 februarie 2020 

PRE~EDINTE DE $EDlNTA, 
George-So.rin.:Niealae BOTEZ 

·.·: ·· . 
. ~'>~ 

•• 

Coutrasemnelflzl: 
SECRETAR. GENERAL, 

.loana-Geanfna StRBINOV 
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• 

MUNICIPWL PLOIE$Tl ~ 
J)JltECflA GtsTIUNE PA TRlMONIU 

Sill.latia iroobtlf:Jor ce urmeaza sa fie iru:tuse in -« Jnw.mtm'Ullnmurifm: care. 
.. alciltui~c domeniulprlvat a/ municipiuJ~oiqtl '> ~ 

f Nr:at. f"".l5enum1~· - ·~liitililerie (Je ideniit~~-;~~ ., 1 ·-obi¢iVitii---1 

t~~~o ~*-~: ~:r~:~ .. --~ .. ... -·.- .·- .. .. ._· .. ~:,.:;r:~~;.'f:_ ---r ~~- i--~·=·~:( 
1. 1 Teren , Supmfiq.a " 144 '~p't~~ : : r 

( i • ~tin Ploie~ti. $lr~ Soooetof:tm64B .' ]z:- "'r· ····;reren"- . , .1V'" ---~··supra!aiii: uf~f:-··"" .. ... 1 - - .... ~.,-~-i 
!. 1 _ •. . _ ' ~it!lat i!l f.i!.t1!~?t~t .s~, _1:-M'tfi\te~.~·!:~--- l · 

DIRECTOR BXECUnY 
Patricia Cannen 1<•\DU 

....... 
p 

' 

DIRECTO~ EXECUTJV ADJUNCT, 

\· 

9. 

Amede<• t:'Jri..; .. ' \ ·X t>ln~•:;;i. 

$c:f Serviciu S,,I.E.B. 
Gatlr~~la ¥~UllU 
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I 
..•... . , .. _ . , ~., .... :,, ....... ···"'"'"' - ~ . .,..,_ 

·. Q~t;l' ~~!~!~~re fa ~ren 
" ·····- ~ . 

~tcg<:fit Sioflra!lito 
-~9 fili6~ ; tOOpl 

.. · :,.;,--r~--··..__ --='·"·"·"·--;.....-~-"!_·- ··· "' ··-··-·--¥_._...., .. ....,._ ·. -~.,.,....... .......... -¥.,- ~-- ~~ 

. - ... :W1 ~· . ., .. - -~.ida~$ r~~riili;~~;~~s~Ctli .. , 
· :;;;rt · ~;,;au·; ·-· · ·· s~tiit. ;.,,;..;l,)h, 
'corw~r. Ia ooi 

(mp) 

,,_,. ____ _ 
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RO?.IANJA 
JUDETUL PRABOVA 
CONSlLltJL LOCAL At MUNICIPIULUI PLOiq.Tl 

HQT.\U'ftEANR.l9 
privm.d treeerea din dome.ntlll privat tn domenful publk 

al Munidpiulu[ Plo:fuJtl al. imobiluhli~renn situa.t in $it'. Sondelor, nr.64B 

'I 
C(mSilh.d Local al munic:lpiul.uJ :Ploi~~ 
Vazand Reterntul de aprobare nr. 2lt'27.0L202l at dolllllilor consilieri 

Valentin Marcu, Aurel.ian . .-Dumitru Tu~. Nic.;dae.Vtad Prusina, Obeorghe: POpll!; 
<:ostel Andreescu. Razvan-Toma St.\\ncm:lescu ~i R.aportul de spccialitate oomun 
inregi:U.at sub nr. 22!27.01 .. 2021 la· .Dite:ctin Gesti\me Patrimoniu, $UU nr. 
l41l7.01.202l la ·· D~a Economicl, sub nr. 221:27.<H.202l le Direcpa 
Administr .. tie Pu.bli<:i, Juridic-Contetl.cios, Acbizitii P'ublice, Contractc ~· sub 
nr.300602/27.0l.2021 la Dite(itia Generali de DeZvlllt:are Urbani referitor la 
~ din domeniul privat in. domcniul public at Mwricipiului P!oie~ti at. 
imobitulnMen.'tl situat in str. Sondelot, nr. 64U; 

in conformitate. cu Avi'Zll.l din data de 27JH.20.2t a1 Comislei nr. 2 -
Valorift.care-.t Patrimoniului. Servkii dtre Populap<>. C<>moq:. Turism~ Agriculturil, 
~Ov'afe Operatiuni Comeroiale; 

Luind m. considernre ell. imobilul ·~. c-e face obiectu1 pre~Zentei botatfui fru:.c 
parte din domeniul privat al municipiului Ploie§ti. coofonn prevcderilor Hotiriirii 
nr,64/27 .02.2020 a Coosiliului Local 31 Municipiulw PJoi.estt ~i est-e inscris in 
Cattca Fundarinr. l46566, .aUAT Ptoi~ti, a~dndntunir eadastm:J 146566; ~ 

In temeiul prevederilor art .. 129 alin, I. ~i alin. 2 lit c). art 139, art. 196 
alio.(l) lit. a), art. 286. atin. (4), art. 296, nlin. (2) ~i alio. (7), art. 3S4 ~i art. 355 din 
Ordonanta de Urgenta nr. 5112019 privind Codul . administrativ, modificati ~j 
oompletaii; '"' 

Art. 1(1) Se aprob~~ din domeniul p:rlvDt al municlpiul.ui Ploie~ti in 
d~niul publi' . at municipiului Ploie~ti a imobilului t«m. situat in str.. Soodelor., 
nr.MB, tnscrls in cat'tea func;iam 146566 a UAT Ploie§tt. cu numar ca®$tral 
146566, in \'ederea realizru.ii unui o~ectiv de u~iUtat~ publici. 

{2)lmobilui teren ntentionat la alfp. (1) $e' idcntificii potrivit pl~nlui 
Anc::xa ca.e fac~ parte integrantA din prcz.et:~ta hotarare. 

Art. 2 Se doolarl imobiml mentianat la art. 1 de uz ~i interes public local,. 
stabilin(fu-se destinatta de teren aferent platfor~ gospodaieascl. 

Art.· 3 hnputemice~tc Primarul. , tnUnicipiului Ploi~ti. sl semneze orice 
documente necesare in vederea ducerii Ja . :indepl.inire: a prevederilor prezente.i 
botariiri. 
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.. 

\ 
Art, 4 Directia Gesti:une Patrimo.n:iu ~i Directia Bconcmici vor duce la 

mdeplinire prevcderile JlreZ<,'tt.tci hotltari. · · ' .. , 
Art. 5 Dirocpa Adminisf.ratie Pub.i;a, Juridio-Contencios. Acltizipi Publlce, 

Con trade va aduce la cUll()~ oe.lor int~ prevederile _prezentci hotirllri. 

rRE$:EDlNTI DE $,EDlN'fA, 
Rad~Aiexandru SI!W:ONESCU 

" 

Coutrnemn~ 
p. SF.c:R.Et~ GENERAL, 

Miflaela-Lucia CONSTANTIN 
Dtrecto~ Exewtlv 

.}" 
J 
\ 
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VOICU 
ROMtCA 

~ -,-. ""·-~.· 
" -·:~ 

. . ~-

Pllnllil 

~·--· $a~6CP\ 

Marltl'llll Pop~. ::::-,::.•,':::'.lr.. 

---- ~.*!">.~ 
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ROMANIA 
JUDEJUI. PRAHOVA .......£ 
CONSlU1JI, UX:AT, AI, MUNI.CtnULUI Pl,OIE~TI 

• :~ BOTA~A Nlt. 42.~l :.: ... . 
prhind revoearea Uoti:riji Consiliului L~l .al 'MinliriJluiiilProi~d 

nr.l91l8.0l~20ll privind. trecerea. din d~iul priV·~tm dooJe:iHm publie al 
Mmilil·ipiulai Ploie~ti al imobiluluHeren situaHn str. S0nddor, nr~ MB 

Consllhd uew d .m:utlidpiulvi Ptoie,th 
Vlizdnd Refemiul de aprobare. m . .520/30~08.2021: .,.a. :donmi:lor ::ion.•;ilieri: 

Val.entin Marcu, Nicolae..Ylad Fmsina, Gheorghe l'opa.~~ .. costd --Aridroescu ~i 
Raportul de spccialitate oomun nr. 265/29.08.20.23 a.l .Ditci.lP:ei: ~tmeP:atrimoniu ~i 
or. 131St29 .08.2023 at D.irectiei Admm1straft<: ruhhcii, Juridi(l~Contenci~ •. · Achitipi 
Publice, Contracte · rcferitor 1a rerocarea Hoti.-i.rii: q,.t3s:Jl!ulpi ~tat l'l!flfllic~piulu:i 
Ploi~ti ·~9/.28.01 .202.1 pri.vind treceroa din dom~dut-priVIU1rrdQmeuiut~public al 
Munic.ipi..Mii Plok:~ti al imobiluluiwteten situat tn str; Soriddor::nr:::64Bf··: .... ·.:.· 

Aviind. ib vedere r<1ponuJ de . specialitate nr ..... :361f3(),(jg;2o23 : al .Direc:pei 
Eronomice; . . . . .. 

in c.onf.onni.tate cu Avizul din data de 29.0tL2023.: al :<.!OmisietidiL~aUtate 
nr.2 "~ valorificarea patritoottiulu~ servicii catte p()p~f!~-~~~Jmi~A:ag.jcu,lturA, 
promov.are operatiuni oomercmte; . 

LuAnd in oonsid.cme prevederile Hotirnrii Con&Uiilmi t.ooat al Mudicipiulu.i 
Pioie~i nr. 64/27.02.2020 privind include-rea unor -~~~-::7:!~~u#!~~~;~mon1ul 
munie;!pi:uiui Ploi~ti; .. · ·~ ···~· :~ -:···' .. ~ - ~~-: · ·· ::-=::: 

in confonnitate cu prevederile flotmirU :Cb'ilsiliillld :::tOcfd'::al .M:~etpiului 
PJo1e~ti nr. 19!28.0L202 l privind treeerea din oom~i!ll~~!at."iri. ~()~t?:li;il£!ublic al 
Municipi.ului Ploie~ti a! imobilului-t.eren situat 1n str; Sonde lot:, nr. 64B; · · ·· " ·• ·: ·· 

itt temei.ul prevedet'i1o:r art. 129, a!itt (1) ~i ali.n. (2}, lit e). art. ·n9~ itt. 196, 
alin.(l), lit a), art. 354 ~ art. 355 din Ordo.nanja de urgai(ll Quvmutu:l' 1:11'. 57/2019 
privmd Codul adrninistrativ, cu modific!rUe ~i oompletlrile ulterioare;· .. _ 

"uorAR.4TJ~:: 

Art. l Se aproha Ill\'~. Hot!mii. ConsiliuJui Local ai. Municipbtluj Ploie~ti 
nr. 1912S:OLW2l :rtWind ·~ d:m domeniul privat .tl:J dnntmiUl pu\).lit al 
Munidpitdui Ploieljti at i1nobilului·teren situat m str. Sondelor. nr. 648, inseris m 
carre.a funcim 146566 a UAT Ploie$ti. ~u numAt cadastra1146566. 

Art. 2 Directia Gest:iune Patrimoniu 'j Direc(ia Economic~ . Yor duce Ia 
tndeplinil:e prevederite prezentei hoolrftri. · · · ·· -··-·· · · · · · ··· . 

Art. 3 DirecJia Admjnistmtie Publica. Juridlc·.C.,ontencios, AchiziWJ:r,punlice~ 
Contmcte va aduce la mm•ntii celot intere:sati pnwed:erile pre.uatel hota:rAr.{; 

. :::1;. 

Dati In Plot~ astlzf, :u august 20.23 

PRE$EDJNTE DE SEDINT 1, 
Aurellan-Dumitru TUDOR. 

; •"•• 
··:::~· .. 

,··.,: 

Contrasemaeazj}: 
·SECRETARGENERAI,, 

Mibacla~Lucia CONsTANT. IN '.'·I-
f 

./ 
l.' 
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Ulkiu• df.' Cntfilstru si '~mlkitat!!' Jm.,tili~~ii J>RAHOVA 
!Wt.UI do!!· CodaSti1.J !i Put~leil&ti! LM~Iiarli l'!ele$t, 

TE!\1!(\IIntravilan 

E.X"f'AAS Of$ 0\P.TE FVNCIARA 
P'l:h"fFlli tlllfORMARii 

Cart2 Amci<~t$ ;!Jr. 1<'1§561< Ptole$h' 

.•r1icrlerl pdvind de;«neml:)(4mln~•lti di4ptulul dfi proprleta~ •. ~ri !'etlill! 
· dt~ gnn e ~~ $~t<:i;:l ' 

............................. : ..... ~- ~ ... --·~·- ~ .. ~ 

,. 

•· 

.JI. 

· . ., ·; , . 

· - ~~.' ,:;;.=~d;.·· 

• 

-~-· ___!.afl!r:.EJ31f! 3 -·--
ti.fl'nul~ '~'lf~llP..~~~o< ·i,:l 
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C<ute Funr:•;atif l'if. l46SC.:o Cow.ma/Orll~;IMun•clpli:k · • 
... -. - .- c--:: ~ · · -·--:-A:nexa-itr:l·t..a Piiteil- --------~ ·--·~" 

Teren 

~·~~~!~~i!!~te tl.t c.ot.Sdl!f (Jt!.•W!h0, pr'r'.fl~ j;le l>f!'~s&;,,lo ~~~ W.r;_;~Tfl~.;.,._.: 
"""'""' !"'"'"'' w, •.. ,. .• ,~ ,.,..,.~,1~ \.l .)lnjfHIP~dlfl(jll.ro I ' 

' 

• 

I 
: 

I 
~ 
I 

l 
I 

."-r~~-----·- .- -·~·.,.-., 

O~ervatii i F\erer:r:tr:: • 
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NoieOJ;hrie . 
. I 

• 

-:y.. ! 

Cwt lffc d prel~l1tt.>ll!xtras. coN~.;;pur.Oe tM pczi~iile in vi'!JOfH'~ din c<>rtEe; func:M~ or~ir.a1~. pltsmna de are,'it 
birou, • 
Prst<ll:lWi 9>:tn'l'> d~ carte funciar il i!:ste .,,,~:abil ia ;;nrtentlft<:;;t~~ de ditre notl!mi public a acliel!;'r ju!idiCl<! prln 
t:are se sting dr~piurl!e r£!aie precum 111 ):l'l!ntru ~bati!r'l!!a sutcl!!sl\.mllar, Jar in:fotmatiil!l: prez~ntate wnt, 
~u:;ceptlbile de orite mc,clfk:a:re' , In C~f'iclltU~ legii, 'f 
:> a <u:h;tat tatiful de () RON, •, pentn,1 !>erviciul de publicitate lfrl.®il~ar~ cu CO<iul hr, 251!'. 

" t I •· ' · " ,,;;1 1;1 :;c u ,finarP, A!i-is;tent R~!}lstr~:~to.r, 

llEAt>}A MIHAELA 'IIA51LE 
Referent, 

08.():(!-:?074·-

D 11ta cellllerll .~h 
_ ,!_(_ 

• 

:~~~ll'!'!~~fo'~~_1~ .. ~!l'!f!~! f~~· l""~:i!fLtJe _e;:~..,d~~· L!I1jll Nr, 677/WJ~, ~"~-- -
·,.,.:<(; ~ · •·r.:..;_ ... ~.~.·.~~~.~ ~;Jir!·:n,:,f11t:fi·k'lo9•1<t w.:l<$?:t:,;.~,anc:plt'!> 

.:,)If . 
,. ' 

'· r 

~ 

~ 'J' 

!',~qi~3~I~J_. ~.~- · 
,.::l ;.')T~f .,."1ti"ii~~d 1.! . 

" 
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ROMANIA 
,fl!nl::l'UL I'RAHOVA 
PR1MA.I::ttAMlJNR:t·PJIJLlilfL01HSTI 

Nr. :lllb$S, diD l~ ·~-1 .. 

CERTIFICAT DE 'URB.A .NIS.M 
Nt; Diin ~ B Del. Zll2& 

Jn&>t~lll: 

.... ,_.,_, 

SCOI'UL SVECI!'lCAT' DE. :SOLICITANT IN Ol~l::QJ1A }'t~N I'JUi liMFI'!t'Rl\.,>\ Cllli.Tlllt'Al UW! DE URBANISM; 
VANZMUJ 

Q; otmau: cen:rii !Itml!<illlc de< . . .. . MI!NlCJil'tuL. J'LOIESTJ . 
oo d<JW'.kili11i\~edlul injlldf!rul.... )'JWfQVA .................. ·; J®iliii;li~ l.'tili~S:i( 

;··. , 

Mi~l -· ------~~,..c,..;_.,_ _., , ,,R~:I!Iltui __ • _____ , <=~;r;l~t:;l . ,,,,,,., _ ___ ""'" ___ ~---. 

~irillla · •-· ·· -·· r::rA :tK<:tU-9~ · . ;nr .. : M .. ,!:fJ. _ .. . 
SiC. . ~ n .. -. . .... :ap. A ...... .-: •• ~---·~"··· " 'el hh,,.,...,..._,_ • ..;. __ g,~),~; __ \':!9.~ N.. ~ --····::..;;;; ~ e..;~~U .,_. ..... ~ -- - ~ .............. ~ .. ;;.:".: ... : ........ ~ ... ! 
·ro;ti$1l't!il! t. nL '>ti6ll.:m >!in . .J!i .oo.!W>4 _ 

PiO\tltli !m<Jhi.b,ll - W:CD 9ihuc. cQns.lT<Jctii --· s.imat inj w.!.clll! .Pall-Allill, .'.ft.ni~~pi;il. MQi;-,ui. 
!Mlilli! _,.scckti'Ui _ ._-_. _,C>!XlJ'<ili!~J; __ . __ _;,;;,;;, ____ , 
~r.ula .· .. · .. . ·. af. MB . . bL... . ... · " · · 
$l:c _ _:_,ct.. ______ ,sp._·_•_,,ii#uidentlJhM~~~;: __ .:__ NRC.~oAs1Ti«."-1.ffi'566. ~=:~=~; 

i11 1tu~iul rog'icaufliatil~r dl)l,"lllDCOtl't:! d~ \111:J\m1l!llll. nr 2()!,'1 1 1999 
fo~a .. l'l1G • Hprobsmprill H;)j!!l')Vii<:C'tl!;,.11l'IL'.a J.t>cql i:tr 2Q!!'l mt.!J:e~:zoo9 ·-·---·---.. -··""-' 

<n I::UIIibot•lil::r~ ;:u Ji''l!I!Ciltdn~ Legll.nrJI(lf lti i. prtvlnd 111.tMIZana .ex~wtarU lliCHidiW' lle 
~lllliitre~i, rq~~~tll.tea1a, tiii!IOOlfi.CllrlltHi eumpfwrili!llltu.rkl!llr\>, 

SE CER'riF'lCA: 
l • . REGJMV'L JGRIDIC 

"l.t!iWQl ~. !If .. ll'Jiiillsl:tlll l46S66 irr !ii>p'Jifnlli-~ 144 lil)> -e$W slWil! .in lnttavUar€kl munlclpiullli J'loii.J.i:li si :liiiJl: pane din 
OOrtll:n-iulprtvat 111 ~ctpiU:l!i l'k-ii:i!ti, ~nfCI'l:\ HCL it. !i4/27,();';.~QZO \l F.~W~ll<i dli Catill f\IDCt:iru 01ibllrul df 
O.I:.'J>J, Pmbm·.a. ca onnare a cctcr:i ttr. lll\l~ll2m.2!f24. 
C."'mfllllm l'UG si RLU tli!l'i.ltiill c~ ~tllllt In zmut cu ~Clii in inrcr.~ectii l;'Qlt,lllf:X<l• (CO'i). 

1. REGIMUL ECONOMIC 

F'oli:ktil!lfll, 1ldi:J:l<t a tm::ilal1h: oo~1f-<;c>talruttii. 
tl~$1'imtill. t-:ri1UI.llui «mlhtm. pht'llriku 'ii~LMi~¢ (tol;t.Jale: 
;::..;:anat;~ 

:;b-- l'lllmt pi:L~111h11111 ~z';ltl,,r,tialn n •. n·l),ll:\ de {u;~idmll !•~::t-4,1"~1·1 0·; 
• !i;r<>tim:;ca d•Jtnif.liiD'fl : !::.tui:!l!'r. illdlvitlmlkim blot'll.ri w rc¢m de .it>ll~'imcm!nnlli !'l Z; 
Jimo::tluni c?mplerm>tlnl" : ln1tiMtl ,;i ~«>~cii cotllp:Cx~, actf\'·illlil IWJl'llltptilc, ci1~•.:ia1il pioilt.'ltllll<:. ~hi 
'l'Crt.l;!<.~tl, 

tliJimuii l~l5e: 
Lb-~uili;~ i!ldi~.!do.t:•il"'~~ IQ<l 1111 ~m.d¢ oU411imoi l'l-2 <1, P~·S· l O,!Mi.IW.b[ .p!lh', l¢i.!.il.futell! l:t zmw:Jcyr 
•m:lemiil~, mv:idi pruf~iOJi,;il~. $o~ialt:'. co111¢rt; a•ctM!llfl i\l!pt~luatlie ; 
lJ'-iHZ~t'l Jntmitoe · 
t b• w:>llali ~mwlfr.liel: poluorne si ctue gell.CtC8u mflc irlt.:ru; couilnl<:tii p!O· Jlllliil'lii C$rli llll imleplittaf!C r.t:o~tditiol" de 
~profaill mL"lill'l!l,] fn:w.t Ia $irll>lb; • 
C<>zoo~ 1J'CIUfU lUll lie oom~~t~i$!.1i't il <»JiGitutli> afuto';"t~ 
CCX)·l'U rcsitict.u iu itlll;lrlec•ii 
c(loliicioll'lb:a&!mitlllJltl\· Qim:!lru.-'1Ji ~i llll'ltnaji:d p!'Otru ell[ lie OO!t~lll~n•1i :nili~~ 
:~--ii~~>:U 9tl•:q,m~;to,w, sun! et!mi,;:; rMlll!i m (\m'llliti;tc n,rt. f; !I dtili R.Q;U, im zOllll de protQiitJc: ~ <l'ITMJlfll~· 
Ui~~~.ll tx:rm£!j;j; 

{Jtn:.rt,11".1.-!Lll ~- ~~ dirt im'Nvl~~ ll~n-..:1 don,.,fulu'! publk, pittl:iltt publ:ee, wntiJii ale dt> 
h'.,II~Jlil>ftlilli !J!tlil,ml~r, mice ctllti<U!UL"IIJ i\11~ ll:l'ICfl~j:~rl OOlae«l\e i!JUilWiril'L'l ' rooblk>l! ~~ io . 

f ·. ..~ 0 

·. ,.,.,., . ..,.,fVJW'JfL!ill·~"-· t.H~· IU.l,;· 'I" 
f>lW;..,•It'U<.It~ t-IPC.i'il'A , ili'J SF.IIYII:.lto' 1 

·~ 

· , 
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:w'>l>loriii,cam !Ill· !!a: ·1::~. !xu:;. ~);!nl,!tilnr ilnl(i,J\i,.&~ ·"' lie ~ii>,il~ ll::rimriain; 
Ur.Hi.<a.ri ifliiJJ-zis~ -~ 
(:Cti-4lri.w lll>I'$.1U!:Uil t:11:f~: prill ~~~l\1\ e::.ntigut<Jtit; l>I<U tGI.;t]~!f3~~ if•L'fD~l!il! llWt.l! iJ,W,'Jt~titliJC. ,1f'!!lllli= u 
~~1'0 a. ~i.Cului. 00 •jle !l'M't:l!lril: p®!lee· !iltll ;'t~iinku n~i. de ~wld~ntc oumt tl.!l=i"'! in ;znm de ~~n!n $1 
pro!«<!kl!i dnil!'illti1lll; 
Rc1)bmlfinlllli CSII:'t~fl:l<llllllmt~t<).l_ Lc~ra:.2Z7120.iS ·Oro tii.:cai,t:u. ~~ifim:ri!~ gl COID!1!~llc •il1ePt)<lt.:. 
1'rn:""llil oo rm.ulr~Jl.ln :rOOili ul•lritcl C, ~Qf!f't100 RCJ-. $53 .! 2UJ,:l;il11 ~ i:U;;r, •. :ro 1 ! .~&:.O!l.20 l'l 

J. R.EGIMUL l'l:HNIC 

lJTR v.'i}, UlJi);h; vo1· ~~'~"A. cut ts . 
.. ~dit ~.!44 mp; 
- patolila lli!\I.'QilSil:!iilrita; 
Soot NMidi:me lot<lri ~~e~-mllltnilhik toalc ~'!llr!h: c:ilte rn1 i.n~ll~ ~amubl'iv uml!ltcarele ¢\>d~il: (i-(Jl'tt la slrM:~ 
Je mill~ 5 m fllll:llru dfldiri m.irtlite s1 d¢ (lliuirrm!l'l 1'2 m p~lllt!l i!l-adh:i i>.ola~ :;.A! <}llpi'Al.l\, mJpmfbla ~tlinim3 "' 
~'Cki ~ 15!lm.p, rx:nln< itil2dm ~slillitll:< li r~th>, di: mini!lll~m 100 mt,· p:~mru ~JI!rliri .m~hw" \zo1il:l sau 
Cl.if,IR~l\, 11.d!ftlci1ntt Rill' lt'l!i'i''i: .<l;.~ •C!!l t'~lli/'1 eg,i'la t!' l!Jilmol piltl!*kL 
-leN!t!Ul - a'-i!!'ll d\m:t Ia stm~ ~ond\lil)i' ~l (f.JiS ihilit.Uca. I11&\I~i W. 1tli'li1:11tltl! ~ildcflll: in :#>~; . 
- dti!Mi\1! .-l!n'ire doiiftilOl e'm;'<li<jji~<l );":~"c.~ ah!!Jta'e' 1r\1bt<'i.~ ~J> fll'l wti lrllllt' """ ~~~ j'llltin ¢11,?1!! m ill~ lrimc:.;~ el~t!ltH 
cd~i mal i~ht, pcn1n1, • ail ae uml:>1~ tt:<7iproc {.oonf't:lrtm. O.M .. S. !i;ltill997, Art.'l.l; iu cuul in •·-~- ao01.~l ~lloditk i!lll 
,11031:<: fi ~!II, ~e Vi! ~O:IICI't'<i, oiiif~toriu, VII STUDlti 'DE Il\iSOl-tlll.E. !'litl'll ~;a. fi llll.tliM.t, ts .. mil- dt Autom;ati£. de 
('('ll!itru:i11.1, t!l fandi~ de liP<1pltt~a~r:>mwl Jl~ peM'1l &~m ¢l.l!litrlD:'tl~; 
• di~f:illl in!l1:>~irii.r.·~re~ ~l:c m!r;imJ m,t ; 
., RF.GlM DE INA!;J1ME ~IM P'1'1~ 

4, REGIM:U[.DE Al.'TUALIZi\~ 
Orle• madln;;::ite •\ rcgii"!J''"Mari!or Utbn:lis:~~> llitl!t~.'<"<tlaw mn.i m s<:> n tolith7Jl i~:t ~'flfoc:mlme: oo pri!<~~rHe I"* I 
~r,J:Sl!/2001.. run'fodll'i;;c;;rr1t si oompl.!!tlo'ile~Mri.oo.tc. 
Dow!lll:1ll..ltilli w'i!Gn.irrtl~<.~l'L!G ~~ RLU :1 !(roQll\ltlati.i c;~ ~cakli1I11:i1 f,\i!lil !a (jfli'db:wa I'IQUI<~l Pltti Utl!aDifitili (ia1mli rA1 
Muni~iprJlv.i. P!¢il!>l!lti, (l;>ni<~ttn HC't nt,3!!2il•U.l.:W0.9, 

!'~11M Certlfir*!t d~ urbwnlsm p!Miie 1t lllllil\1lt .Itt sco:pul d\;'£1ant p!!lllru: 

O.f'liRATIIDU ND'l' A1HALE ('RIVINf) Cl.nCl'I.AtL~ lMOH-11:~!.\."t.A • V ,\NZ:,$Jtli • 

'.· "· -~c£rrrmcAl'UJ, J));'{iiiiiANm~tNtliiJ;iiiOC3-R .\UTOkUim-bieoNsTRnMSAu', , .1 
AUTORI7A1'lfi: m'. IIHSf-UNI'ARI\ Sl NU •C',QNFERA OREFJ:l)L DE A i!XECUTA UJCRAlU D.E 

_.,.-.-.. -•··.--·· .. , .. __ - .. -.- --~-- .... r;fJN~'!UJOIL .. . • ....... , .•... --··- ~·· ..... .............................. -' 

4. OBUGA:m ALE TJTlJLARUWI Cft~TfFICA'fULUli>E trR.IlANISS\-lt 
1n S(:opul ~:lt~bm:ar.iE -documentif!i .. ci pentru all1rlritli'!e¢1. t:K«U.:liri.i iw:r.rilor do c•lnl~>til. • de 

<;Q!Hstrwire.'d\1· dt:ilf.iin~ • wlidt<mtn!s(! va ildresaautorltatlLoo:tlpelc-Jm: p.,"''UU1.l p:rotecila med.iului: 
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Plan de amplasament 'i delimitare a imobilul~~ --=~9'> 
Scara 1: 200 / ~ __ ,.,.... ,=.,..·--

NR CAD 136307 

NR CAD 134951 

Categoria 
parcela de folosinta 

ICc 

NR CAD 144186 

Str Sondelor 

146566 

- -- ----------------
144 

B. Date referitoare Ia constructii 
Suprafata construita 

Ia sol 
(mp) 

Menjiuni 

--------------

Suprafata totala masurata a imobilului= 144mp 
Suprafata din act= 144mp 

Confirm executarea masuratorilor Ia teren, corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale ~i 
· gurespondenta acesteia cu realitatea din teren ·· - - · 

SC EDROM CART SRL 
Aut. A.N.C.P.I. 

Clasa II 

RO-B-J VOICU 
-ROMICA-

introducerea imobilului in baza de date integra9 
~i atribuirea numarului cadastral 

Parafa 
Semnatura !;>i data, 

9tampila BCPI 



DOCUMENT A TIE DE ATRIBUIRE 
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului- teren in suprafata de 144m2, inscris in 

Cartea Funciara or. 146566, cu or. cadastral146566, situat in Ploie~ti, str. Sondelor, or. 64B, 
ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti 
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MUNICIPIUL PLOIE~TI 
.. ~ !*.~.!X·lif! ']~;~· 0 \ 

SECTIUNEA I .. ~/__. __ >,?~? )\ 
· , ~ / rt:Yf:,)f~~Q~~~<t ~' 

FI~A DE DATE .!« \ \ .~' ·:. .; , 'f'J Ji; i 
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului- teren in suprafata de ff;}~l·· ~$;:/ 
inscris in Cartea Funciara nr. 146566, cu nr. cadastral146566, situat in Plol~l\b· · ·:i'\'i"'; "·' 

str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti''l.~:~ .. 9"' 

INTRODUCERE 
A 1. Denumirea autorWitii contractante 
Municipiul Ploie~ti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A 
Numar de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autoritati i contractante - administrarea domeniului public ~i privat a! 

Municipiului Ploie~ti 
A3. Obiectul procedurii de licitatie- imobilul- teren In suprafata de 144m2, situat in Ploie~ti, 

str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti potrivit Hotararii 
Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr. 64/27.02.2020, modificata prin Hotan1rea Consiliului 
Local al Municipiului Ploie~ti nr. 19/28.01.2021 ~i Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti 
nr. 429/31.08.2023, acesta fiind inscris in Cartea Funciara nr. 146566, cu nr. cadastral 146566 - In 
conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II- Caietul de Sarcini -parte integranta a prezentei 
documentatii de atribuire. 

A4. Modulln care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare in forma 

autentica, pentru imobilul- teren in suprafata de 144 m2, situat In Ploie~ti, str. Sondelor, nr. 64B, cu 
ofertantut declarat ca~tigator. 

A5; Existenta reperelor disponibile 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de porn ire Ia licitatie (:tara 

TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
A.6. Procedura aplicata 
• licitatie publica 

A. PROCESUL DE LICITATIE 
La licitatie pot participa in numar nelimitat orice persoana fizica sau juridica romana sau straina, 

in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de evaluare dupa analizarea documentelor 
din dosarul de participare Ia licitatie. 

In cazul persoanelor straine pentru participarea Ia licitatie este necesara indeplinirea condipilor 
prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata 
asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele juridice straine. 

Situatia economica si financiara a ofertantului: 
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita participantilor Ia procedura de licitatie situatia 

economica ~i financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate. 
B.l. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor: 
Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul 

interior. 
Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele ~i prenume I 

denumire societate) cat ~i obiectul (imobilul) Iicitatiei pentru care este depusa oferta, cu mentiunea "A 
nu se deschide fnainte de data de ....................... , orele ........... ". (Se vor nota data $z' ora de des/ii$urare 
a licita{iei men{ionate in anunful privind organizarea licita{iei). 

Plicul exterior va trebui sa contina: 
I. Pentru persoanele juridice: 
a. Cerere de inscriere Ia licitatie conform Anexa nr. 1, tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare Ia licitatie- Anexa nr. 2 - opis; 
Copie de pe certificatul de 'inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului 
Comertului; 
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Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Directia (iey~r,altt 
,. io .;.' " ':" . ··· · · ·- ~ f l ·,. ...... 

Regiona~a a.!'in~n(elor Pub/ice car.e sa ateste fa~tul ca ofertantul are in~ephnit~ L~:~~ .. 
toate obhgatnle catre bugetul consohdat al statulm; .. . · ;·· -~'''··~~=~~'\%.t::.' Jl.";)\ 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre ~.-~t·· .. _v_. _~.· •.. c;·· .. :¥.'-'If' ' . ~. ~ · 
Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are indepfi~lte ;: ... ,-
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploie~ti; '?'· ~ \-..---· ~v\"' 
Ce~ificat constatato: ~e ~~ ?fi:iul Registru~ui Comertului d~n ~are -s~~%~jl . ~ ... Q 

soc1etatea nu se afla m htigu, m stare de d1zolvare sau de hch1dare, reorga'l'!'mire 
judiciara sau faliment; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune Patrimoniu 
din care sa rezulte ca ofertantul utilizeaza/folose~te bunuri ce apartin patrimoniului 
Municipiului Ploie~ti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploie~ti 
~i are indeplinite Ia zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine In baza unei 
solicitari lnregistrata Ia Registratura Municipiului Ploie~ti- Piata Eroilor nr.l, parter) 
Imputernicire de Ia asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma 
autentica (notariala) daca este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariaHi), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se afla In Iitigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de 
lncheierea contractului de vanzare cumparare; 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea 
contractului de vanzare - cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru 
imobilul Iicitat ~i in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni, 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire 
e. Dovada achitarii taxei de participare Ia Iicitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare Ia licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara In lei 

sau valuta. 

II. Pentru persoanele fizice: 
a. Cerere de inscriere Ia Iicitatie conform Anexa nr. 1, tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare Ia Iicitatie- Anexa nr. 2 - opis; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Directia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are lndeplinite Ia zi 
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public 
Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are lndeplinite Ia zi toate 
obligatiile c~ltre bugetullocal al Municipiului Ploie~ti; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune Patrimemiu­
din care sa rezulte ca ofertantul utilizeaza/folose~te bunuri ce apartin patrimoniului 
Municipiului Ploie~ti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploie~ti 
~i are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei 
solicitari inregistrata Ia Registratura Municipiului Ploie~ti- Piata Eroilor nr.l, parter) ; 
Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire Iegalizata pentru 
participare Ia Iicitatie insotita de copie de pe actul de identitate al imputernicitului. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariaH\), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
in cazul adjudecarii Iicitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de 
lncheierea eontr-actului de vanzare-cumparare; 
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In cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind 'incheierea 
contractului de vanzare - cumparare, 

- ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certificatul de Urbanisr,n·~~J: ei}!F~ 

. imo?i!ul licit~t ~i in cazul adju~e~arii Iic.ita~iei nu va avea alte obiectiur:_. i,.~?;>~-. -~--- -;:::;.· .,;-.::;;3f ~~t 
d. Chitanta pn~:n?. ach1~area Do~~mentati~I ?e ~tnbmre. /. ~~~~ \ . ~:;~}~M~~~~fi) .G 
e. Dovada ach1tarn taxe1 de partiCipare Ia hcttatie. ~''~ \ 1/~: ; :,, · ·' ·· · . .,) ~-
f. Dovada constituirii garantiei de participare Ia licitatie. \•&::, '\ ~~~~t.--·- , R.~ 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de nattir~:;~~n.c~t,~.f«~~~~ 

sau val uta. · .. · . . ,~,~ J •H~~ c.~:~ · 
'''·"~ ·· ·: ·"·¥·• :~ ·· ~.-<T"· ... · 

Pe plicul interior, care contine formularul de oferta - Anexa nr. 3, se inscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz. 

Formularul de oferta va fi depus intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singura oferta. 
OBS: Participantul va numerota ~i va semna fiecare fila cuprinsa in dosarul de participare Ia 

Iicitatie ~i va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura proprie. Daca acest fapt nu este 
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele consecinte ce vor 
decurge de aici ~i care vor fi stabilite de catre comisia de evaluare. 

Toate documentele ~i informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii, oferta care nu 
indepline~te prin documentele prezentate conditiile de partieipare Ia licitatie va fi descalificata. 

B.2. Stabilirea eriteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire: 
-eel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 35%), 
- protectia mediului inconjuriHor (pondere 10%), 
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%). 
Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma aplicarii 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploie~ti are dreptul de a solicita 

clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

Ofertantii trebuie sa raspunda Ia solicitarea Municipiului Ploie~ti in termen de 3 zile lucratoare 
de la primirea acesteia. 

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primulloc, departajarea acestora 
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, 
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul 
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

OBS. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anun tului 
de lieitatie au fost depose eel putin doua oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B3.1. Elaborarea ~i publicarea anun(ului de licita(ie 
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de 

Iicitatie in Monitorul Oficial a! Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala ~i 
intr-unul de circulatie !ocala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de 

_ comunicatii .electronice. -

scris. 

B3.2. Punerea La dispozi(ie a documenta(iei de atribuire 
Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecarei persoane interesate. 
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita ~i de a obtine documentatia de atribuire. 
B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a date/or 
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare ~i altele asemenea trebuie sa se transmita in 

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii ~i in momentul primirii. 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin po~ta, prin fax 

sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant. 
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire 

conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvernu.I.ui nr. 5-J/20-1-9 privind Cedul­
- administrativ, cu -modificarile -~i completaril.e.. ulterioare. -=-
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B3.4. Reguli de participare side evitare a conjlictului de interese '·'·-'<"I. . 
• Participarea . ···---.!!!,?;:t~(()' 
Are dreptul de a participa Ia licitatie orice persoana fizica sau juridica romana·§a,.~ $tra:::tn~~ ·ca~,) 

indepline~te cumulativ urmatoarele conditii: f": l Jri~}~g~·1~~ \:;·~ '· 
a. a platit toate taxele privind partic.i~area Ia l~c~tat~e, ~nclusiv garantia de pa¥~l~~fPl .-~!Jj~ ... 
b. a depus oferta sau cererea de part1c1pare Ia hcitatJe, 1mpreuna cu toate docuf\\'¢'at~~t so~!}.t~~., "", 

in termene prevazute, -~- Jullilil'ttl~~ "' 
c. are indeplinite Ia zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a f~0r~ 'a 

contributiilor catre bugetul consolidat al statului ~i catre bugetul local, 
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, 
e. in cazul persoanelor straine pentru participarea Ia licitatie este necesara ~i indeplinirea 

conditiilor prevazute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate 
privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele juridice 
strain e. 

Nu are dreptul sa participe Ia licitatie persoana care a fost desemnata ca~tigatoare Ia o licitatie 
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, 
dar nu a incheiat contractu! ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata 
de 3 ani, calculata de Ia desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare Ia Iicitatie. 

• Incomoatibilitati 
fnainte de inceperea ~edintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in situatii de 

incompatibilitate, respectiv daca ace~tia sau rudele acestora pana Ia gradul al II-Iea inclusiv, sunt 
asociati, actionari, administratori sau cenzori Ia o persoana participanta Ia licitatie. 

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt 
sotfsotie, ruda sau afin pana Ia gradul alII-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane 
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte 

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul 
interior, Ia adresa ~i pana Ia data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie. 

B.4.2. Garan(ia de participare 
Garantia de participare protejeazii autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual 

comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea 
contractului de vanzare cumparare. 

B.4.2.1. Constituirea garantiei de particir. are 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pomire Ia licitatie (tara 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
Garantia de participare Ia licitatie se poate achita cu numerar Ia casieria Municipiului Ploie~ti 

(daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploie~ti 

R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploie~ti, CIF 2844855. Aceasta poate fi 
constituita ~i prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de 
institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.). 

Garantia de participare poate fi constituita ~i prin combinarea modalitatilor enumerate mai sus. 
B.4.2.2. Restituirea garanLiei de participare 

Garantia de participare a ofertantului declarat ca~tigator ~i a celui clasat pe locul at doilea va fi 
retinuta de Municipiul Ploie~ti, pana Ia momentul semnarii contractului de vanzare cumparare de catre 
ca~tigatorullicitatiei, urmand ca dupa aceasta data garantia sa fie restituita Ia cerere. 

Celorlalti participanti declarati neca~tigatori li se restituie garantia de participare depusa, pe baza 
unei cereri de restituire semnate de ace~tia. 

In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce Ia neorganizarea acesteia se va proceda Ia restituirea 
garantiilor de participare Ia Iicitatie integral. 

B.4.2.3. Retinerea garanriei de participare 
Participantul va pierde garantia de participare daca: 
-W retrage dosarul de participare Ia licitatie dupa inregistrarea acestuia ~i inainte de adjudecare 

- ~i d~ desemnarea-ca~tigaterului;- -
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- ofertantul declarat ca~tigator nu se prezinta in termenul prevazut Ia art. 344, alin. 1 din 
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de 

vanzare- cumparare. . ···~:.':':!:!:t:~~_.; "''' ;... 

!::£:~f:~r~:~~;~r~:.a~: 500 lei. • v:~tJ~ . 
B.4.4. Contravaloarea docu_m_enta{ie~ d~ atribuire . . . . . \,,~~,;;~~~.::_ \)"'~ .... 
Contravaloarea documentatiei de atnbmre este de 500 lei ~~ se achizitwneaza·'•d¥ J;l · 

Gestiune Patrimoniu- Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu ~i Autorizare Agent~CfJn 
(Piata Eroilor nr.IA, etaj 4, cam. 409). 

B.4.5. Primire oferte 
Dosarul de participare, campus din doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul interior, se depune 

la Registratura Municipiului Ploie~ti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter. 
Documentele din dosarul de participare Ia licitatie vor fi redactate in limba romana. 
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin pasta ~i implicit direct la sediul autoritatii 

contractante. 
Plicurile trebuie sa cantina documentele prevazute Ia cap. B. I. 
Dosarele de participare primite ~i inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in 

anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la Iicitatie ~i inapoiate deponentilor !ara a fi 
deschise. 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente 'intocmirii ~i prezentarii dosarului de 
participare Ia licitatie. 

B.4.6. Desfo~urarea licita{iei pub/ice 
1. La data ~i ora anuntate pentru des!a~urarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia de 

evaluare, reprezentantii participantilor ~i, dupa caz, alti speciali~ti ~i invitati. Neprezentarea Ia licitatie 
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa sine 
excluderea de Ia licitatie ~i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta 
majora invocate si demonstrate, In scris, in termen de 48 ore de Ia producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaluarii In ziua fixata pentru 
deschiderea lor, ·prevazuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in ~edinta 
publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse ~i va elimina ofertele care nu 
indeplinesc conditiile de eligibilitate. 

3. Dupa analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, secretariatul 
comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei. 

4. Pentru continuarea des!a~urarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa deschiderea 
plicurilor exterioare eel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita 
clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare ~i se transmite de catre 
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea propunerii comisiei de 
evaluare. 

7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile 
lucratoare de la primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa 
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit 
dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de evaluare ~ide catre 
ofertanti. 

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate 
prevazute in caietul de sarcini. 

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 
secretarul acesteia intocme~te un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu 
indeplinesc criteriile de.valabilitate ~i motivele excluderii acestora din urma de Ia procedurade licitatie. 
Pmcesul-verbal se semneaza de c~ltre toti membrii comisiei de evaluare. -

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi lucratoare, un 
raport pe care il transmite autoritatii contractante. 
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13. in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost exduse, 
indidind motivele excluderii. ..· '"· I.L~3I~'~j·0 

14. Comisia de evaluare stabile~te punctajul fiecarei oferte, tinand sea~a·~ ponden ~)\ 
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai·l·· ... r /.· ,· ":,-·~··. 
urma aplica~ii criteriilor de atribuire. !K:~ \ \s iP f5:: 

15. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul t¢~,'·qt lJ.f.j/ 
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are poQ~~rea.c~~::,w:stl~~-,/ 
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtiMuFp~\ttru / 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. · 

16. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~te procesul-verbal care 
trebuie semnat de toti membrii comisiei. 

17. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi lucratoare, un 
raport pe care il transmite autoritatii contractante. 

18. Dosarele de participare apartinand deponentilor care au transmis notificari de retragere, 
dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezinta garantie de participare la licitatie vor fi 
inapoiate deponentilor respectivi. 

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea ~edintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare ~i descalificarea 
participantilor respectivi. 

20. Dupa ~edinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului 
licitatiei. 

21. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare in urma desra~urarii licitatiei, impreuna cu 
anexele sale reprezinta documentul pe baza caruia este stabilit rezultatullicitatiei publice. Acesta se va 
multiplica in mai multe exemplare astfel: 

un exemplar ( originalul) la organizatorullicitatiei; 
un exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei. 

22. in raportul intocmit de catre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ca 
rezultatele raman definitive doar in momentul solutionarii eventualelor contestatii. 

23. Rezultatullicitatiei va fi afi~at in termen de 24 ore Ia sediul organizatorului acesteia. 
24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, Ia sediul organizatorului 

licitatiei in termen de 24 ore de Ia incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucratoare 
urmatoare depunerii lor, de catre o comisie desemnata. 

25. Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele raman definitive. 
26. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la 

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la 
emiterea acestora. 

27. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a incheia contractu! de vanzare - cumparare cu 
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare. 

28. incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, se face dupa indeplinirea 
unui termen de ·20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului ca~tigator cu privire la 
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele 
raman definitive. 

29. incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, se face doar in urma 
prezentarii dovezii, de catre ofertantul ca~tigator, privind achitarea integrale a pretului oferit. 
Cheltuielile privind contractu! de vanzare cumparare vor fi suportate de catre ofertantul ca~tigator. 

B.4. 7. Nefncheierea contractului 
1. Neincheierea contractului de vanzare- cumparare in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 

din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese 
de catre partea in culpa. 

2. Refuzul ofertantului declarat ca~tigator de a lncheia contractu! poate atrage dupa sine plata 
daunelor-interese. 

3. in cazul in care ofertantul declarat ca~tigator refuza incheierea contractului, precum ~i in 
cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia 
prQcedura, in conditiile legii, documentatia de atr.ibuire pastrandu-~i-valabilitatea;-

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul 
autoritatii contractante, Ia cererea partii interesate, daca partite nu stabilesc altfel. 
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5. Refuzul ofertantului ca~tigator de a semna contractu! de vanzare cumparare determina 
pierderea garantiei de participare ~i interdictia de a participa Ia o alta licitape ulterioara, organizata de 
Municipiul Ploie~ti. 

6. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractu! cu ofertan,\,~~~at 
ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for~ ma~_ ~ 
imposibilitatea fortuita de a executa contractu!, autoritatea contractanta are <,:Ire tt -~ 
ca~tigatoare~ oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila~;: ' : It ;;: . 

7. In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. 5, nu exista o oferta .~~sat~(I _ _ '?i)' 
d . "b'ly 1" y d "1 1" 3 •· \ '·, ... · P.· ... I a m1s1 1 a, se ap 1ca preve en e a m. . \J> ··<... .... /·q, ,., : 

.. l.;."' fl . .,_ ~J''f\J •/ 

B.4.8. Dispozitii finale ' · ,~, . . ·~Ju~i.~~o}/ 
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apifa,,cu"~cazia 

desta~urarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite ~i in 
conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al 
licitatiei ~i notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie. 

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitatiei vor fi exclu~i de Ia licitatie. 

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face in 
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea ~i 
desta~urarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de 
licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti. 

4.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
vanzare cumparare in situatia in care se constata abateri grave de Ia prevederile legale care afecteaza 
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. 

5.Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor Ia 
procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care 
ace~tia ~i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

6. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse eel putin doua oferte 
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura ~i sa organizeze o noua licitatie. 
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie; in 
vederea desta~urarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care, in 
cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea 
contractanta anuleaza procedura de licitatie. 

B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACT ARE ~I 
ELEMENTE DE PRET 

Pretul de porn ire allicitatiei pub lice, pentru imobilul- teren in suprafata de 144 m2, situat in Ploie~ti, 
str. Sondelor, nr.64B, este eel mentionat in Sectiunea II- Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii 
de atribuire. 

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret 1n contractu! de vanzare - cumparare. 
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SECTIUNEA II ·· ~~ / .!.J-'milro~.;~ 
,';» , ..•.• ,~· ~ ~ ,.J 
·.:' i \0.-i" <-

CAIETUL DE SARCINI \~i~ \ \'. _ . i~ 
1. Obiectullicita(iei pub/ice: viinzarea imobilului- teren in suprafata de 144m2, situat i'n~~~tiz···::~:{t,(:~~: ~ 

str. Sonde lor, nr. 64B, ce apaqine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti potrivit Hotil~~~~i.~\. :: 
Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr. 64/27.02.2020, modificata prin Hotararea ' 
Consiliului Local a! Municipiului Ploie~ti nr. 19/28.01.2021 ~i Hotararea Consiliului Local al 
Municipiului Ploie~ti nr. 429/31.08.2023. 

2. Informa(ii/e necesare desfii$uriirii procedurii de licita(ie: 
a. Adresa imobil: Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B, 
b. Suprafata teren: 144m2, 

c. Cadastru ~i Publicitate Imobiliara: Carte funciara nr. 146566, nr. cad. 146566 
d. Pret de pornire la licitatie: 85.976,64 lei 
e. Taxa participare Jicitatie: 500 lei (nu se restituie) 
f. Garantie de Participare Ia licitatie: 8.597,66 lei 
g. Certificat de urbanism nr.884/08.10.2024 emis 'in scopul ,vanzare". (Anexa nr.l Ia Caietul de 

sarcini) 

NOTA: 
• Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de Ia pretul stabilit in 

raportul de evaluare ~i compararea acestuia cu valoarea de inventar. 

3. Documenta(ia de atribuire se achizitioneaza de Ia Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul 
Publicitate, Valorificare Patrimoniu ~i Autorizare Agenti Economici (Piata Eroilor nr.lA, etaj 
4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei. 
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ROMANIA 
JUDETUL PRAHOV A 
PRIMARIA MUNICIPIULUIPLOIESTI 

Nr. 306859 din 16-09-2024 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 884 Din: 0 8 OST. ZflZ4 

-------
In scopul: 

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
VANZARE 

Ca unnare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI 

cu domiciliul\sediul injudetul PRAHOV A localitatea PLOIESTI 

satul --- - ---------:-------• sectorul ___ ,cod postal - - ----- ---
strada P-TA. EROILOR ,nr. lA ,hi. _ _ _ __ .:__ ___ _ 
sc. ___ _ , et. ___ , ap. ; tel./fax __ ___,0,.,2CL44""5""'1""6""6L.99'-----' e-mail ________ _ 

inregistrata Ia nr. 306859 din 16-09-2024 

Pentru imobilul---- teren si!sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, 
satul ___ _ _____ ________ , sectorul , cod postal: ________ _ , 
strada _____ ....;S::.:O::.:ND:..:=E::::L=.cO::.:R::.:._ _ ____ , nr. 64B , bl. _________ _ 

sc. , et. _-_, ap. __ -_, sau identificat prin: _____ .....:...;NR~C::::ADc.=""'A"'SC!:T~RAL~~-.!..I 4.!..!6~5~6~6 ___ _ _ _ 

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 1 1999 

faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 

in conformitate cu prevederile Legii nr.S0/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, 

SE C E R T I F I C A : 
1. REGIMUL JURIDIC 

Terenul cu nr. cadastrall46566 in suprafata de 144 mp este situat in intravilanul municipiu!ui Ploiesti si face parte din 
domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform HCL nr. 64/27.02.2020 si Extrasului de Carte Funciara eliberat de 
O.C.P.I. Prahova ca urrnare a cererii nr.l38106/12.09.2024. 
Confonn PUG si RLU terenul este situat in zona cu restrictii in intersectii complexe (CCri). 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta.actuala a terenului: curti-constnictii. 
Destinatia terenului conform planurilor urbanis.tice actuale: 
L - zona locuinte 
Lb- zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10; 
-functiunea dominanta: locuinte individuate/in blocuri cu regim de inaltime minim P+2; 
-functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii 
verzi,scuaruri. 
Utilizari pennise: 
Lb-locuinte individuale/in bloc cu regim de inaltime P+2-4, P+5-l 0, institutii pub lice aferente zonelor 
rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert; activitati nepoluante ; 
Utilizari interzise 
Lb-: unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de 
suprafata minima si front Ia s.trada; 
CC-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente 
CCri-cu restrictii in intersectii 
-functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere; 
-functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art. 18 din R.G.U. in zona de protectie a drumurilor publice. 
Utilizari permise: 
CCri-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public, parcari p.ublice, unitati ale intreprinderilor de 
transporturi teritoriale, orice constructii ~au amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a 
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acestora,care se fac in baza planurilor urbanistice side amenajare teritoriala; 
Utilizari interzise 
CCri-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaz~ .buna desfasurare, organizare si 
desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si 
protectie a druniurilor; 
Regimul fiscal este reglementat de Legea m.227 /2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. 
Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. 553 I 21.12.2011 si H.C.L. 361/28.09.2012. 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR V-9, Lb/Ccri; POT 50%, CUT 1.5. 
- suprafata teren 144 mp; 
- parcela neconstruibila; 
Sunt considerate loturi neconstruibile toate lotutile care nu indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: front Ia strada 
de minimum 8 m pentru cladiri insiruite side minimum 12 m pentru cladiri iz.olate sau .cuplate, supr11fata minima a 
parcelei de 150 m.p. pentru cladiri fusiruite si respectiv, de minimum 200 m.p. pentru cladiri amplasate izolat sau 
cup late, adancime mai mare sau eel putii:J. egala cu latilnea parcelei. 
- terenul are · acces direct Ia strada Sondelor si posibi1itatea racordarii Ia ut.ilitatile existente in zona; 
- distanta dintre cladirile amplasate pe parce.le alaturate trebuie sa fie mai mare sau eel putin egala cu inaltimea cladirii 
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 536/1997, Art.2); in cazul in care aceasta conditie nu 
poate fi respectata, se va intocmi, obligatoiiu, un STUDIU DE INSORJRE, care va fi analizat, Ia faza de Autorizatie de 
Construire, in functie de amplasamentul propus pentru noua constructie; 
- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 m.l.; 
- REGIM DE INALTIMEMINIM P+2; 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE 
Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii 
m.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioate. 
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al 
Municipiului Ploiesti, confonn HCL nr.382/24.11.2009. 

Prezentul Certificat de urbanism ·poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

OPERATIUNI NOTARlALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA- VANZARE-

CERTIFICATUL DE UR.IlANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE SAU 
AUTORIZATIE DE DESFIINTAR:E SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE 

CONSTRUCTII 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de 
construire/de desfiintare- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: 

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluare.a efectelor anui:nitor proiccte publice si private asupra mcdiului, 
modificata prin Directiva. Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia 
elaborarea anumitor planuri si prograrne in legatura cu mcdiul si modificarca, cu privirc Ia participarca publicului si acccsul Ia justitie, a Dircctivci 
85/337/CEE si a Directivei96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de rnediu pentn1 
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ncincadrarea proicctului investitici publice/private in !isla proiectelor supuse evaluarii impactului 
asupra mediului. 

In aplicarea prevcdcrilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, proccdura de cmiterc a acordului de mediu se dcsfasoara dupa cmitcrea certificatului de 
urbanism, anterior depuneri.i docwnentatici pcntru autorizarca cxecutarii lucrarilor de constructii Ia autoritatca administratiei publicc competcnte. 

In vederea satisfaccrii cerintelor en privire Ia proccdura de cmitcre a acordului de mcdiu, autoritatca compctenta pcntru protectia mediului stabileste 
mccanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si a! fonnularii unui pwtct de vederc oficial cu privire Ia rcalizarea investitiei in 
acord cu rezultatelc consultarii publico. 

In aceste conditii: 
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Dupa prirrrlreaprezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a.se prezenta Ia autoritatea competenta pentru pro~~cii;;';~diului 

in vcderea evaluarii initiale a i)lvestitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.. In urma evaluarii initiale a investitiei 
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protcctia mediului. 

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste·neccsitatea cvaluarii efcctelor investitiei asupra mediului, 
solicitantul are obligatia de a notifica accst fapt autodtatii adininistratiei pub lice c.ompetente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea 

executarii lucmrilor de constructii. 

In situatia in care, dupa emiterca certificatului de urbanism ori pc parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor invcstitiei asupra 
mediului, solicitantul renunta Ia intentia de. rcalizare a ·investitiei; acesta are ob!igatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publicc 

compctentc. 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA FI 
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan 

cadastral actualizat Ia zi si e:xtrasul de carte funciara de informare actualizat Ja zi, in cazul in care 
legea nu dispune altfel (copie legalizata); 

c) documentatia tehnica- D.T., dupa caz: 
0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d.l ). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: 

0 D.T.A.D. 

0 alimentare cu apa 0 gaze naturale Alte avize/acorduri 
0 canalizare 0 telefonizare 0 
0 alimentare cu energie electrica 0 salubritate 
0 alimentare cu energie termica 0 transport urban 

d.2) avize si acorduri privind: 
0 securitatea la incendiu Oprotectie civila 0 sanatateapopulatiei 

d.3) avizele I acordurile specifice ale administratiei publice centrale si I sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

d.4) Studii de specialitate 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
- nu este cazul 

t) dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul); 
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): 
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Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr . .. .. .... ..... din ............... . 
SCUTIT CONFORM AAT. 476~ CODUL FISCAL 

Prezentul ccrtificat de urbanism a fost transmis solicitimfului direct I prin posta Ia data de 

\ '·'­
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SECTIUNEA III 

FORMULARE 
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Anexa nr. 1 Ia docum~t"" tia, ' . {~ff/(Ur .~~ 
{d. \ f.... · r:,, ;.:/j 1!i,;u 
'· .,... \ <:it ~:;;.~t /.l4 \A '· . ...._,,. /~ 

~ . ....,y·; ~ .......... > .;7 

~ CERERE DE INSCRIE~E ·\~Lit·~ 'j. "' 
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN IN SUPRAFATA DE 144 rri~'~"@E' · . 

APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIE~TI, SITUAT IN PLOIE~TI, 
STR. SONDELOR, NR. 64B 

1. Persoane juri dice 
Subsemnatul/a _ _________________ , reprezentantul 

societatii cu sediul In 
legal al 

judetul 
____ ____ ,, localitatea _ ____ ___ , str. ------------- -
________ ____ nr. ------> bl. ___ _, sc. ----,..-----> ap. ----' cod po~tal 
----~ CUI , tel. _ ______ _ _, fax _______ , e-mail 
_ _________ ____ , CIF _ _ _____ ___ _ 

Solicit lnscrierea Ia licitatie pentru cumpararea imobilului-teren ce apartine domeniului privat 
al Municipiului Ploie~ti , situat in Ploie~ti, str. Sondelor, nr. 64B. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul --- --------------' in calitate de solicitant, cu 

domiciliul in judetul localitatea 
_______ __________ ,str. 

nr. ___ ,, bl. ___ _, sc. ___ , ap. ___ __,, cod po~tal ----------- ' 
CNP______ ______ tel. fax 

, e-mail __________ : ------------~ 

Solicit inscrierea Ia licitatie pentru cumpararea imobilului-teren ce apartine domeniului privat 
al Municipiului Ploie~ti, situat in Ploie~ti, str. Sondelor, nr. 64B. 
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 
DE PARTICIPARE LA LICITATIE 

OFERTANT: 

( denumire ~i adresii) 
Nr ................. .1 ............................. , 

(ziua, luna, anul) 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Ca urmare a anuntului apiirut in .......................................................................................... privind 
organizarea licitatiei publice pentru cumpararea imobilului-teren in suprafata de .144 m2 ce apartine 
domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, situat in Ploie~ti, str. Sondelor, nr. 64B, prin prezenta vii 
transmitem alaturat, urmiHoarele documente: 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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OFERTANT: 

( denumire ~i adresa) 

FORMULAR DE OFERTA 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul I reprezentant al ofertantului, 
rna ofer ca, in conformitate cu 

prevederile ~i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa cumpar imobilul-teren in 
suprafata de 144 m2 ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, situat in Ploie~ti, str. 
Sondelor, nr. 64B, cu suma de: 

············-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------·'· 
( suma in cifre ~i in litere) 

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana Ia implinirea unui termen de 90 de zile 
calendaristice de Ia data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate ~i ea va ramane obligatorie 
pentru noi ~i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Pana la incheierea ~i semnarea contractului de vanzare cumparare, aceasta oferta lmpreuna cu 
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca~tigatoare, vor 
constitui un contract angajament intre noi. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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