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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 
 

 
HOTĂRÂREA NR. 33 

privind concesionarea directă a terenului în suprafață de 204 m2, situat în Ploiești, 
str. Gheorghe Doja, nr. 225 

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 37/23.01.2025 al domnilor consilieri locali: 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru și Mihai Tonsciuc, 
precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 31/22.01.2025 la Direcția 
Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții 
Publice, Contracte sub nr. 38/23.01.2025 și Raporul de specialitate nr. 28/27.01.2025 
al Direcției Economice, la proiectul de hotărâre privind concesionarea directă a 
terenului în suprafață de 204 m2, situat în  Ploiești, str. Gheorghe Doja, nr. 225; 

Luând în considerare procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 
Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 
populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 
17.10.2024 și din data de 17.01.2025 precum și avizul din data de 17.01.2025; 
 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 204 m2, situat în  Ploiești, str. 
Gheorghe Doja nr. 225, este proprietatea privată a municipiului Ploiești în baza 
Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploiești nr. 147 din 30.06.2003 privind 
includerea unor terenuri în Inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al 
Municipiului Ploiești, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului 
Ploiești nr. 452 din 26.09.2024, acesta fiind înscris în Cartea Funciară nr.152554, cu 
nr. cadastral 152554;  

Având în vedere solicitarea formulată de doamna Ristache Mariana și domnul 
Ristache Cornel înregistrată la Municipiul Ploiești sub nr. 13329/25.07.2024; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), 
lit.a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5),  art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și 
alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin.(1) și 
(2) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare; 
       
       HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 
Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2602/09.01.2025 întocmit de către S.C. 

Kido Advisors S.R.L. pentru terenul ce aparține domeniului privat al Municipiului 
Ploiești, situat în Ploiești, str. Gheorghe Doja, nr. 225, în suprafață de 204 m2, Cartea 
Funciară 152554, nr. cadastral 152554, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de 204 m2, situat 
în Ploiești, str. Gheorghe Doja, nr. 225, la suma de 1.728,72 lei/trimestru (actualizată la 
nivelul anului 2025 cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică). 

Art. 3 Se aprobă concesionarea către doamna Ristache Mariana și domnul 
Ristache Cornel a terenului în suprafață de 204 m2, situat în  Ploiești, str. Gheorghe 
Doja, nr. 225, Carte Funciară 152554, nr. cadastral 152554, identificat conform 
planului de amplasament și delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr. 2, ce face 
parte integrantă din prezenta hotărâre, în vederea extinderii construcției existente în str.  
Gheorghe Doja, nr. 225, proprietatea doamnei Ristache Mariana și domnului Ristache 
Cornel, în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 
condițiile legii; 

b) doamna Ristache Mariana și domnul Ristache Cornel vor achita contravaloarea 
folosinței suprafeței de teren, în sumă de 1.728,72 lei/trimestru, pe toată durata 
contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflație 
comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, să 
fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 
hotărâri; 

d) doamna Ristache Mariana și domnul Ristache Cornel au obligația de a suporta 
cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării 
contractului; 

e) doamna Ristache Mariana și domnul Ristache Cornel au obligația să solicite 
emiterea Autorizației de construire pentru extinderea construcției și să înceapă 
construcția în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune a 
terenului;  

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art. 3,  lit. d), contractul de 
concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția 
Administrație Publică Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință doamnei Ristache Mariana și domnului Ristache 
Cornel prevederile prezentei hotărâri. 
 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 30 ianuarie 2025 
 
 

 
                                                                        Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL, 
  Gheorghe SÎRBU-SIMION                          Mihaela-Lucia CONSTANTIN                                                                                                   
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EVALUARE & CONSULTANT A 

Nr 2602/09.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 204 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Gheorghe 
Doja nr 225, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

05.12.2024 

Datele, informatiile ~~ continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fico pi ate In parte sau 1n totalitate ~~ nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~~ prealabil al evaluatorului, al clientului ~~ al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare 
de maijos: 

Teren intravilan In suprafata de 204 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Gheorghe Doja nr 225, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152554 a Joe. Ploiesti, 
avand nr cad 152554. 

Observatii: Nu sunt. 

Conform legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute Jucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public-Str Garlei, Ia care are un 
front stradal de 26.25 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale . a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractu lui de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUJ PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 
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Numar 
cadastral 

152554 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

164.483,20 33.048 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

ANALIZA PARCELARII 51 
DEZVOLTARII 

lei euro lei euro lei euro 
.... .. .... 

152554 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat I Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat l aplicat r aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 33.048 euro, respectiv 164.483,20 lei 

Valoarea redeventei este de 1321,92 euro/ an, echivalent a aprox 6.579,33lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

);> Valoarea nu include tva; 
);> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila In condi!iile economice ~i juridice mention ate In raport; 
);> Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
);> Oat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
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> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar patea7af~d~""''''~ 
dreptul de proprietate evaluat; .. .,...., - . 

> Se considera ca proprietatea s-a construit In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

> Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata In raport; 
> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
> Valoarea este o prediqie; 
> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
> Valoarea este subiectiva; 
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifid3m di: 

» Afirma1iile sus1inute si prezentate In prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

};> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i condi1iile 
limitative prezentate In acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

};> Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fa1a de vreuna din par1ile 
implicate; 

» Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

};> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau ln1elegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate In evaluare; 

};> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

};> Analizele ~i opiniile noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandihile ~i metodologia de lucru recomandate de d3tre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

};> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

};> Teate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

};> La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 204 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Gheorghe Doja nr 225, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152554 a Joe. Ploiesti, 
avand nr cad 152554. 

Observatii: Nu sunt. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public-Str Garlei, Ia care are un 
front stradal de 26.25 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 05.12.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
Jnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partite ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-a tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actianat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tip uri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

, _ ... ,, ""'! /-..:. . 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: '( 4/"'1;-i,i~~:~···' 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre clien~..,...-
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazulln care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 /poteze 

>- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

>- lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

>- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

>- Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele payti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste payti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

> Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediullnconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

>- Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. Dad! se va stabili ulterior d! exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricarea* \errW;~.e~}~f'/ !§]:; 
sau ca au fost sau sunt puse In funqiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceastaltp~~~::.(.~~ .... _, 
Ia diminuarea valorii raportate; ··, ~ ~~~ ... ~ 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii nn~lo~W 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia a plica rea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fost luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa apara In perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate side informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursu I inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, In afara cazului In care s-au lncheiat astfel de 
intelegeri In prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate In raport sea plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport; 

~ Raportul de evaluare este valabilln conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Nu sunt. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare . ~-:'; , rn-~\~ j 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, n1c1 indus int~~n ~.$~_;},~~~\~)} )~~ ~ 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si conte,xtullili2'tri: . .eaf'e:~~.;.f"'.; 
urmeaza sa a para. Publica rea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoaneidec~~ -~;)e.s\.>~r~; 1 

mentionate, atrage dupa sine lncetarea obligatiilor contractuale. .ftrr,,~~-g/:/ 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia date lor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan In suprafata de 204 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Gheorghe Doja nr 225, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152554 a Joe. Ploiesti, 
avand nr cad 152554. 

Observatii: Nu sunt. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e "pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public-Str Garlei, Ia care are un 
front stradal de 26.25 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 155145/08.10.2024; 
• Extras de plan cadastral de carte funciara 
• Hotararea nr 147/30.06.2003 
• Hotararea nr 452/26.09.2024 
• Plan de amplasament 
• Certificate de urbanism nr 999/04.11.2024 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanullocalitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est, 
pe Str Gheorghe Doja nr 225, in cartierul Postei- Bucov, in imediata apropiere a magazinelor Lidl si Artsani. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla spatii prestari servicii, spatii comerciale. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
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Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Garlei, Ia care are un front stradal de 26.$,mk.::::~ .... ~·~<P~ 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. ~.-, .f~~·"'""' · 
Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 
Conform Certificat de urbanism nr 999/04.11.2024: 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actualu a rerenului; cmti constructii. 
Functiunea. domirH\nta a zotrei este institutii si sc.rvicii de lntcn:s general, cu functiuni cornplex:c, compusa uln: 
• in!\titli:itii publice de intere~ general, cu regim mixt de inaltime, inslitutii publice aferente zoneior de locuit 
Functiuni complcn1J.mtat'C admise: 
- activltati mic productive ncpoluante, cai de circulatie pietunala, spa.Hi vcni,scuaruri. 
Utlllz.~rl pcrmise~ 
Institutii si s.ervic!i publico.: ntunicipale, servicii financiar-bancare. si de asigurari, posta si teiecomunicatii {releu 
infrli.ll.tnlctura), servici'l !11-'lUtsatu rnanageriale, tehniee si profesiona!e (sedil de oompanH sl fitme in ctadiri spcdalizate; 
cercctare-dezvoltare, ec;Jituti, servil;ii pentru media; centre de informa:re. biblioieca/mediateca; activl.tat:l associative 
diverse; servicii profesionale,. colectivo si personale, hotcluri peutru turismu] de afnceri s.i alte spatii de receptie, 
re:>.tau.rantc~catering:, cofetarii, cafenele, barurl, comett, cxpozitil, recreere {cazino, dancing, cinema, centre de te{;re.::re, 
sport in spatii acoperite}, sal! de cc.mfedotc, speetacole si cinema de diferite capacltati c~l scrviciil~ anexe, loouintc cu 
pardu special pentru profcshmi liberale, irwatamant superior si cte fom1arc continua; unitati med.icalc, kmH:najari 
eomercia!e tip ooor. 

UtiUzari penn]so cu conditii: 
Extindcdlc !li schlmbarilc de profi! se admit cu oonditia sa nu incomodeze prin poluarc si trafic functiunile invecimue; 
se va asjgura in toate locudlc publice accesul persoanelor cu handicap; 
Uti liu.ti interzise: 
Otice ahe attivitati care nu core.5pund cnracteruM zonei; actMtati prt>ductivc poluante, cu rise tehMlogic sau 
inoomiJdc prin traficul gene.rat; c.onstructH provizo:rii de orice natura.; dispun·crea de panouri de afi~>aj pe plinudle 
fatadelor, desfigurand a.rhitectura si deteriorand finlsajul acesto.ra;. statii de intreti~ere auto cu. ca~acitate de peste ~ 
masini; curatatorii chimice; dcpozitari de materiale refolosibile; platformc de precol.e~.,.'tarc a deseurdor urbane;. lucran 
de tcrasamcnt de natura :;.a afecteze utilizarca terenurilor invecinate; orice lucrari de terasament care pot sa provoace 
se~rgerea apelor pc parcelele veci.nc sau care impiedica evacuarea si colecta:rea . apc!or metoorice; orice fel de 
c.onstmctii pc: tct'..:rnurile catalogatc ca nceonstruibile cu exoeptHie celor preciz.ate anterior. 
Reginrul fiscal estc regle111t1ttat de Legea or. 22712015-Cod fi.Scal, modifwarile. si. OOIUpletarHe ultctioare. 
'fcreuul se incadreaza in zvua valorica B, conform ILG.L. nr.. 553/201! si H.C.L. nr. 361!2012. 

3. REGTI\fUL TEHNIC 

SJJ.T.R. N20/2; Is; POT'"" SO%, CUT"' 1.50 • Conf . .PUZ 

~ suptafata terea =<; 204 mp; 
• terenui are acce•s direct Ia strada Garlei; 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 150 - 170 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 
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Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit increderea ~i au reinceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare {CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice clad ire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportla) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitallzarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoitarii. 

Alegerea metodelor a de pins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiife privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nude natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

Suprafa~ teren =51 6 mp 

~·· I 

~ .. ~ .. ·• .·· .. ·c ,,? ·J·l i>! 
. fVI ~.?1 L.~<.IU ~ i I 

·---~ II ... .,.~ ·-··--·. ·- . ! I 
f j 

Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Rudului, 
516mp 

80.000 EUR ·= ;:~· .. 
_[ ______ .. : 
~···.' 

ca racteristici 

Supraf'ata l.em~r. ~ 516 mp Categoric: 

Fr<mt stradal: 9.92 m Con3tructie pe ter .. m: 

Nr, Fronturt 1 Suprafnt<! cons tru:ta. 

Construct ll 

Utilitati 

Utilitati: Ape, Canalizare, Gaz. Curent, Utllitatl pe teren 

Alte informatii 

Alte caracleristici: La so sea, Acces auto 

Dcl.alii zonu: Strazl asfaltate, llumlnat stradal, Mljloace de transport 

Mtnliuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aparea micl diferente In realltate. 

•I' ' 

lntrav!lan 

https:ljwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-rudului-516-mp-msh74557c 
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Comparabila 2: 

Locali:?are 

Teren intravilan de vanzare, zona Eroilor, 
B68mp 

' - . 
150 EUR/mp 0--~ \\:, SUfjA 

------
..; ff ~- ; . ~ .. MSH5980JT ETIILU - J ! 

I •,. • - ' ' ~-,.fl.,.. I •t • • • ~ 

CartJcteristici 

Sl,lllrJfc:!\U wrl'n; 

FrrJr1i r,lr.vi,!:· 

86Smp C•tegori<•' lntrdvilan 

11.5Sm 

Nr. Fronturl: Suprafata construrt•: 

Ttpteren: Constructll 

utilitati 

\'U::. ~li: Apa, Canalizare, Gaz, Curen.t, Utlfltatlln zona 

Alte informatii 

''"~"':; zc·, ,·,., llumlnat stradal, Mljloace de transport 

1/.orolm•:. Suprafetele si planurile afrsate pe .site sunl cu titlu orlentativ . 

..... --:-~---------------•••. ,.~-~~~ Pot.aparea mlcl diferente In realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-eroilor-868-m p-msh5980it 

Comparabila 3: 

Gupr.of~lt4o•"'" • 717 mp 

< > 

ITJ 
Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
717mp 

170 EUR/mp 
. [~~--- SimA ---~] 

'Rf: 1 

J OIF.RT~ MSH8996E3 
. ,- ·- :.::a-DfTAIJJ _j 

- ,, . 

Caracteristici 

fre:rit ;;::raoal: 

N1 . fronturt 

T!pteren: 

Utilitati 

717 mp 

Hi m Conwuctle pe 

$uprafata construHa: 

Constructll 

l.> ~hi1':,ti . Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatl pe teren 

Aile rnfonnatii 

lntravilan 

;\!1,.· "~''l1i.! lt'PS\I• . I Oporlunitate de lnvestHle, La sosea, Acces auto, Teren impreJmuit 

(·~·Ioi ii z.,,;,;: Strozlasfaltate. llumlnal stradal. M!jloace de. transport 

~,1tnhijr·o: Suprafetele sl planurlle afrsate pe site sunt cu titlu orlentallv. 

Pot aparea mrcl dlferente In realltale. 

https ://www.ma rs h a 11-imobi lia re. ro/ te ren-i ntravi Ia n-de-va nza re-zona-centra 1-717 -m p-msh8996e3 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Elemente de_(~npparatie_ ___ __, _,·. __ Sublett , , • . Comparablla J . _ -=-~Coi'!IP.~~ablla 2 , . Co!llpirablla 3 ~. 

Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

204.00 
80,000 130,200 121,890 

516 868 717 
155 150 170 
10% 10% 10% 
16 15 17 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
compa ra bi I e a fast de a proxi mati v 10% 

Pret ajustat - _ · ~ 140 · 135 • "_ _ 153 J 

Drept de proprietate 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditil de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piato 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cces/ Vlzlbllitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Dec-24 

Ploi esti , Str Romana nr 
225, jud. Prahova 

bun/buna 

comercial 

similar 

0% 
0.00 
139.5 

similar 

0% 
0.00 
135.0 

similar 

0% 
0.00 
153.0 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
140 135 153 

Ajustarea pentru conditii definantareesteO deoarecetranzactiilese 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
140 135 153 

Aj ustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoa rece nu am identifi cat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditi i de piata este 0, deoarece proprietati le 
comparabile erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-a 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Ploiesti- zona Rudului Ploiesti - zona Eroilor 

-5% 
-6.98 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona centrala 

-15% 
-22.95 

A fast aplicata o ajustare negativa comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta 
de localizare; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fast necesare a justa ri pentru acest element de ca I cui. 

rezi denti a I 
5.00% 

7 

rezi denti a I 
5.00% 

7 

rezi denti a I 
5.00% 

8 
Au fast a plicate aiustari comparabilelor pentru diferenta de utilizare. 
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26 

3.38 

10 

0.19 

10% 

13.95 

12 

0.15 

10% 

13.50 

0.14 

10% 

15.30 

Au fost a plicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere. 

toate toate toate toate 

0% 0% 0% 

0 0 0 

de cal cui. 

204.00 868 717 

3% 5% 5% 

4.19 75 7.65 

5-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 

suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 

de tranzactionat . 

I i ber/construi bi I 

ajustare bruta 

I i ber /constructi i 

demolabile 

3% 

4.19 

16% 

36.28 

23.40% 

,.. 

li ber/construi bil 

0% 

0.00 

20% 

27.00 

20.00% 

I i ber/construi bi I 

0.00% 

0 

5% 

53.55 

35 .00% 

162 :; '''161' ; : ·., 

Valoare adoptata 

Valoare teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

162.00 

33,048 

4.9771 

lei 

806.29 

164,483.20 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 

comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4. 7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

152554 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

164.483,20 33.048 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE DEZVOLTARII 

152554 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro lei 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

euro lei euro 

Nus-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata . Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Numar cadastral . ·- · 
152554 

: lei 

: __ 164.4_83,20 

Valorile nu contin TVA 

euro 
33.048 

Valoarea redeventei este de 1.321,92 euro/ an, echivalent a aprox 6.579,33 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursu I valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII: 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

33.048 euro/ 25= 1.321,92 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 1.321,92 euro/ an, echlvalent a aprox 6.579,331ei/ an. 
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ANEXA 2: Fotografii 
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ANEXA 3: Documente 

R OMAN IA 
,JCDETUIL. !'HAliOVi-\ 
Pkl'lfA'IUA Mt:Nltli'UfLl't I'LOlESTJ 
Nr. )()111i:'i llul .. 21-l0-2G2t 

C E Rl'lfl!"IC A T DE 
Dln: 

I~ stopat: 

URBANISJH 
0 4 HOV. 2ID:~ 

SCOl'LiL SI'ECIPJCAf m: SOl..lt'lT 1\.N"f IN C!lRERM i'E~TRU EMITEREA C!lRTlFlCA:TlJLUJ !lll URIJAKJSM: 
RELATH J'TI.IVIN'IJ t'ON'CESlONARE.A DIRECTA t'AffiE DOAMNA RTSTAC:HF. W\HIA'I\'A Sl DOM:hl.T 
RISTACI.lE t"'RKEL 

l'~r1im imaldh.t --- •~r~"' -&ii~>W to1'1tn;~tit -- situ.:<t in jadctul ?r;ohavll, 'yf!liilleilli•ll'laiot~ili, 

sate~ ____ .. • .... . . . . • . ·" <ecmNl · _, ~od pt;J•r<'lb _ c. --· ---· . ·; .... 
•~< ~"-' , , _§l:lgQRGHP.OOJA _____ , ,,.,_ , bl. _ •. , ., . , , 

s~. _ -_,cr,_•_, a;:L, ... ..;;...,~,~uElknt<!t~ar ·llfilt~. --- ---"·=· -=-·· · · · .. -~.- ······ - ----------··"··-·: 
m lcmt!ittl t·egl.m~¢nr;.rl!O< li"""'mc:nlllti(\i d: urbunismnr. 2CW 1 l9'J9 

f~u I'UG ~ptolw.U ptil• }!~~!!'i\t~~illlai=!.Lttc.li nr. 20Wl999 si l8:2/2U09 - - .• ~=-~ ·>-~ - , 

ill1cmtilll rcglcmenr.arillll docu1!1C:11talil'll ® urbMism nt. t 
l'iJZ ap:.,ba!>!: ~'titl HCL nr. ! 7\lil$ , 0~.21.113 "f.:i,·ind ~JDWit'C'~ PUZ •J SCiUMBARE - --. 
~-- -- I'UNCtltJNV. DIN l.ONA INDUSTRIALA IN ZONA INSllTUTil Sl 

Sr!J!.VICU Sl :MODIACARE DIDIC'Al'OIU URBAN!$ .l'K!i ~. otr !)burul~! 

~~-~--·ft ··~- - -.. . .-.. , ~-- -------------
ill N!)fotmltl!;o! ~t.l prev~~«lle ~~ft nr .!lll-.'1991, pri1•ind •uto:rlz::&l'u ~nculanlluci'Jirl~r (1.., 

~.orMructll, nJIUblfcw:ta, ~u nlllldlflarJJ~ .14 tollljlh:t:~o:r'lllf tiH«kl,.~ 

SE C E .R l' HIJ C A :. 
L Rl~GIMUJ .. JURIDIC 

Imr.\lli~J. cu Ill. ~asll.'id lSZS.S-1 (lcrM fl>ia cor.-lructii "' oupr.lt'nl:4l de ~04 .mp) cotJ; ~ittut )n ir:.tri"libn.J lnLIIticipbtui 
PlaJ~~Ii !>i .est.: J>I'C1"ieioJ('U pri.,·rtl~ ~ nwr.idpiuld l'loielti co:1form Ho1o.,..re ru·. 4.~212tUW.2024 si Exuag d.c ('<lrlc 
Fu11~oot\l pealit.l filfimllJ.te uli!i>L'f~r oh O,!.:.r.t l>t"hr,n.o~ in hza.-ercrii nr t.Bl43.108. W.2!12-t. 

Z. REGiMUL ECONOJ\'l[C 

Folc-5kta actual a a tercr;a]ui: \lW ti Co\ti$Uuo:til. 
F'll"~.ti~roea .o)Qmln•~ilo II ~~~oei est~ tf!Ztli!Jlit si s.:rrkii de interc9 SC~!ul, CIJ f\ltiCli'•hi CIIII:,P!~~~. ~\liliplll~ \~n; 
" ~~~lll1l~t Jl'Ub!i« ~~~ ullo;r~s !!Cn~ml. ~u J'¢:gim mix.t c!c inalti:u<l,, .~t,;l1MliJ1<1blice ufo:<r~n!N zQnelo.r de lo,;uit. 
Fuo::ti•Jnl £ou:pr=torx &dmt~f.; 
-activit" a roi~ prod~.::ih•e ncjU)luonte, ¢"i 1k ~imtl~lic pictooa.la, spatii \'crii,sciWllli. 
Ulili~ti penn~: 
l11StliU:ll sl am·i~i p.llblkc lllllll~ipD.lc. sel"i'icii finart~r;b!IIICBRI sl ·ik ~ISi,K\trwl, post• s:i retcoomunlcntii (retru 
infl'llstructum), sel"'licii IYai~'IC ~rillle. teli!lli:~ $i pmfe~<io~elc ($edii de ~llllil si. fumo i~ clnditispocinli:m1e' 
ocn::clnw-duvol!are, odiiUii, 8et'llidl peltlr\1 medii~.: talA~ de ioform::m:, bibliot4::l:o1modi111Cca; ao:tMiati .ai!SOCiatiV't 
divcr;c; c~<-'f•j~ii profo::!lcm:~tc, mlc.:ti\<C :si pmollllfe, hotel.ui peo!ru turismJJI de! afac..'fi sJ aile spa!Li de JOOC[)Iir. 
ri<;llliw~nt>;>·c~ll:rin!J, co(clarii, cofc.ll¢k, 1:aruri. clll!mrt. e:<pol!ir~. te~'tll~ (C.ri~W, t.LuwinJl, dne~ru, c:enll•lie tt!<:t~cte. 
liJ.!'lt'i in spatii oc~ite), !iSI£ d~ <'Oflfi!:rinlc, "fleclu.¢ole 6i cimw~ ~c diicrioc capad1n.ti cu S..Y>'il,ii le ancxe, l<.>c.tJinte c-u 
p;miu ~Jk."Ci~l pealtlf pt<>lb-.>iuni lit>crulc., inv~lellmn!!t B~1'¢fior si dt for.Jil.l~"> C<Jtolinuo; \lilito.tl r~tclical¢, ilMcnP,i~n 
~Llmer~!,;sl.., ~ip ~r-

M"~-.<· . t~illKiOft.t'f.'V:.i~"·'.n:a'.1' ··{'O.~•SN~.'F.'t ..• ~ot·J41 ~N 
~....,h~ .. uJJU.CLI r....&Pt?Jl.u .. s.cP .svt•"A:~u ' 
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Ulilibll.~i pcrmi1e cu ctltt!!iitii. 
E:(t,odoul¢ bi St.~h~mi;;~:p.l;.::: de .f:WJ1il s~ 1Jdrr~t C"ll t; ~>_.rxhtia. !-!U J:).J btoi!'!Od~zc: pdo r9 ~l!..~I'C toi LndJc: f.t.:ildtUtOft: jrJ\<~~·in~t-e; 
•C •a ~~I .Y'Jt:l. iJl touir Jor;(!nl~ puhh.-c ~ccc.Jt j)~t>0.1!~.;lor "" l~n<kap, 
llttlil~iri 1nLC't"l.T~.!. . · 
Oriec alte; ~th·1i>L!c <.:Ide nu corespur~1 tWI!~t~r.A~i LDud, 3;livit+ei pli>!I1!4'1Jv,; .j;(lluuull.;; cu ~:.c. t.:JU:<>log.i~ Silu 
illcomodc prin ·tn.f~\il J;CI>ern;; co.rutructii pro\ilrol'ii ~ orioo Jla~.m<t; dispuDtro~ d. pll!'""'fi J~ a!il;llj JloC jlliliiiOI~ 
il!lll~tor, <ksfigurand ii!hit'!li;IOOI 1i ~rlorand fmisljul ~litl.>t~, ~IJIIli de inlrctinen: ;~,WJ <;~~ Ci>J.""'i.liM~ 4.; p<;sr.: S 
nlilll~ni; ~mlorii cbi.nli~; dcp<lt.!t#i <!.1.roaklidc refoliasibil'e.; plalf«me de prerole.aare 11 d"""''rilor mb~Woe; :lucrn.ci 
de" !Cr.J.\1~1 de J~A!U!'& sa .afCQ'~c liiili:t.;it>ea ti!ro•lllrll.or in~-e<:~.; ~ric~ lucw~ de teruamcnt I:IJ':· pol :m Jl"<>V~® 
sclJI.J&C[Q *Jl<)ilo)( p.: p;ttwlck vtxillc: s~u Cllrll lrttpt:Wiro evacU&T~Q ~~ CXJICC~l~:§ apclor mclieaciCc; Oficc fill de, 
e(!(l.>'1n:IClii pc lrm~unl~ ~al(l~lt¢ ca nccoiUlruibilc <!\1. >:~C4lJliiilc CJCior prr~iurl~ .fllJlttiw. 
l~~$}tlllil fac31 ~le reglerrerllill de~.~~"'& nr. 2271.20l:H."..d [i_¢11.1, n~lflcarilc !i l:<lnipl!i.'liirik >•IN'!'!()Ar~. 
To::wrrt:l ~e illcadt®m in l<'n.li v~lo!tiCli.J, oonfonnlLCL r:tr. S!i.l•'UHI •i RC.L nr, 36J/2(HZ, 

:3, RE.GOUJL TEU:NtC 

- o<•PJ•fata tcr;:n ·,. .:.1:()4 nip; 
• l<!renulan ac= di~t!; m~ ~!arl~l; 
<:<linliii! dt anlj)lMnn~,. edripllR si tQO(Ilitrtilfila ·Constructiilor 
R;:g11i! ·II~ ;t.mpl:l.!l:lh! si 1ll1~ :mlnimc Qblij&JOIOOl 
Orient.llrc~ futu de: pwid$k ealldiruol~: 
- r;e VOT ""$Jl«"ili ptl!\•ooeril~ R-G.U 
A.1'l>lasore.ll io.1u. de dr.m•ih~ pul>lkcc 
·• oc \•ul I<,Sp><~t~ pro~J>:;<;ttkt ~~~~t.il!.;r ~I CI'B~t<: j(, r¢!li~rnentuj alo S:tJ.T. R. 
1\mpli<;liJ'C8 ~13 J~ .• lini•l!>;(;t; -;.: .,.r rc>p<:ctu j>!c••edertlcR G,lj, 
~\mpl~~n:~ i11. iru.crlOt:·u1 po.rafci; 
- .e wr rcsp"1" .rr••·~oicnl<i R.G.U. 
- p~ ·o p.u.cd;1 sc· ]'I'( am(>li<.a U.la r.au ll\lii mul!e coo.~lr~;<~ii ptuLeipnl<: ;i ·COn>tnJctii •n•':X~; d.;dinl.: ac 1-or ~mpl~$;; d; 
fi:S'Jla 111 t<:gim iznt.t;. P"<obil 1¢1' e•te cc.r!A'Iitiot"""' de r•t~imlll <J., alinlero Jn.ca de dNJr.<lril:e puhli<t! •i fat~ de limite I~ 
la~.:rall' l.i limiUi po.mrio;tr;~;; 
• di$llllitl minill\8. ilttre co•t.~n~<liite ;l.ll,pl~!lJ.w pc 'nceiasi pllfOeiiJi e~t>e ~~Ia c~ jwuat~te dln iDJ[tJm~n c:on;ttucrld ·cclci 
rnui ji\;Jihe, dar ru; mai. micn\K ) m ~""'*" • p:ncl~ llilrctinere;o ~. OiCc..WI i:Jiljlooccl!lf de "in~ • i"'-'L'hllidor, 
:pre"un ~' a .i~\llk,acilet lk ISllh·.m:; 
- T<ltr•~rea ru.ill ·.t~ li•itlt~ va respc~tl! ~ondi1iilc ltl'lptl~o ddW;JI Ci>.·JI 
Alrlplollolr« con!t.~thii>t (al:i ~ nllni:unent 
' <:(>nSI;~t~:liilc .~ VOf ~mp~Y lll 0 ili~Lm~ta de lllirlilll 'I 1111 (;!(;; tle .AliniillllCnt, c.at:.l, llU NIIJII f'i:r"-i~l ~ ·~ 
l'tnti~1r¢1ikin~nnt~ si ir.: .comlitiilc CQ(ftlt~i. Civil, caDd ~cc~k'a. e.~iS1a Sli Cll nsp<:ctar'l!a OMS, pd~irul iMI1rin:<l ln 
sol~lilrul <k i;lmb, 
Ar!tplasma tt>!iiS~nltlillor fata de limitde latmlc s.i '(>ll~tcr.l~ote :de p11;tc~lclor 
. constructiile ~ropUS<! .~<C vor St11plll3a de R:gula ia ~gjm iwl.at; 
• ~;<tioli~tife OOOiilruefllJOT ~l$14'll!t YOt ((11'1118 C~ ~CCS!Oil UD tot ct1 \lil rcgim UOI:I.! 
· cons:in!cliJie 5e Yor ~~~. f~~ tim!~~ llilel'llle po~lerioarc si 11.1cr1~ 10 I'> di$1.1t11a ~ 2 mL 
• ;;c. ~o:Q:p.m IIIDJilnsi!JCil ~lriJI;IiiJor rata de limiu postcrial!lll Ia o di:IIDnll de 1,00 ml C!J. wmlit\!1 rc$p¢>1arii 
pn:vc<lm~Qr Cool.lluiCh·il 
Ampbm.ren ~·Wl'I!JU:(j;IQJ 'illlclc fate de Ill tel~ pc llClCias:i. puf¢Clll 
·{:looirik ,·orrc~ inlti: ele dilt#~ttcgal~ .cu ioolli:mCll ]ll(:omisa 11 celci ml)j iu'!.lec di!!ll1: el~: 
- dlsu~t> se J.><>ale rcdllcc Ia j1lmilh11e din illlllti1);1!, dar .!I"J lllJ!i pulm de 6 :ll'lC:tri 11wn~i In cowl ic cru>e f~!l!oole J"tirlln 
fc:t~ilJ'e. CJ.Nil!U a~igun iuminnrea lii'IOl' iDC~~pon l)<'«lltU tlile •clivit!lli pennantntc C~• ll>CCCSlf:IIUilliOII tl!liUr;;f;l; 
tift:olutii $1 a,xc~c 
- plln:cll i$1~ c<lt~Siruibils nll.ilml dne<~GJ~ a~igurd.t un ;~e,es '""'·•abil diK-e! di!llr·o dll!ulultt: publicu; 
·· estc oblig<~Wri.: ~~i~u'"""" :tc<c'!!u'lul in >pattiilc publicc 1 p'lrwo~n<:f.,r hllllilicar.atc ""-11 cu diti"1.tllili de drpla~:lllt. 
Station•r•• ,1J;!Iov~hi.cuM;n 
• ~hll!Oll*rcn mnov~hk.ultior ~~ #ll.!nite ,,_, Ill inh.'1iorul par~dci, dcci in ~li1rn c:in:a1:~iikA' public~; 
·llilC!Irt~ de r~ttare •s.t d.imensioot~ con(<Xm normel\lt ~pccir11:e ~l 111: dispWI In pur<:nj~ ~mel;lj:J.lc lll ~o1 ~11rc ~or fl 
pbn.lacc ru 111inim un n\>fJte Ia ~· ml15ini si \'llf li illCOiljunle c11 anrd vlu dt 1,2Q II\ .inaltime; 
- in callllln >t'liR 1111 !e .!X'l•Sil:,~lii ~~ limitelc pnr«:Eei loeu.rilc de Jl!lmll' oonn;\1.1, ~c va dcmom;tn (ptitl. prc-zc11lat!!a 

h<-u· <AA~JuOW U<!.Vl""t • i't.!!/Z.IWJl, Jl..lu:p< 
><•(JI.:o< Mtw::r.l fAI'l~l • W3E1111<7111 ' ' 
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(u'l·meiPt l~tlc} MIC':llajtm:ll p~ un <l'h O!mplnslii11C'Ill A llllQi pumti pr<iprtl.l :!lill lll C()op~r.:lre, on tor.;;e~ionatc-a IUc.llif<W 
nccei..trl:: .mtN111 pnrcaj C>J>tllllllllllilliil:'laj.at; acm.cc paKajl: ,,or fi s!tulltc lA dlmmtl d.c muxim. 15(1 mrni, 
lnaltimca moxim admi1i.lbUa a cDl'.stmctiilor 
• ,r.Jillimea f~im~ ~!lnv.olbll<l ~'"· n j ~,l}l).ti 
·l".Simul d~ ~~~lti~ vu ii mu.'l:un S{i)) + l' + zt 
A~Wul <::otleoor :il <'()1\St:ru<:tiillx 
- a!iJ!:lCtlll e~lerior al d:ndirilor ·va ~)ri:ns cata..i.cJLtlll.i t·t:pl•'ZI:tjjaJivi.G&tC'II fi.lnctju:nli si va tine. 'i<O!U&a lie ~~~r~<:r:rol 
~IJCm! al wru:i :~I d.> 3thittctuto c!>.dirilur d:llV<:~ill..llaie cu cau~ s~ >~03 ih rtilalli ctc c~H iii!Jilii;!.U: 
Ci)f4ltll <k ~tlupnrl' tdi11t<tm 
- lw.!e c~iri.le ''Dr fi rac.crdotc ti ~~~li:'lc lelmi.~i:liturc I"Jbrice !>! ln sistct.nde nllxi<Jn::o tlc tc~~comru~catii tr~tat4 
~ cnbluri din llrc Of)tkc: 
- se intct.l!icc d~pm~oCre~ nnfi!r,<il•~ TV-sak111. i~ k•C!Jrl Vlilbilol dit~tircul.lliilij pu~Hce . i di~pil(t<r·::• ~~dc'iin a cnblmilor 
TV; 
• .[;ll:im.l<ife\1 bu.rl.1oi:lor 111 .:~nulil.nrea j!lu~·io.la ~ste obligatoriu Sll lie tiJ.Ctl(a pe sub trolllllJC peutru ~o ;c cvit!l pmil~etl!.ll 
llflcin: 
:Spatii plllnllltl: 
, 9paliile vcr.tlplaniHtil' In irn:iwl:l -sc \'~t •ml.'tllljll iJt 'limi1a • minim lS,fJO%; 
' ~e MOil ... rt£1:! illlll;o~j~r~ &!'i'iidl)f ~~ p:l.l~i!R ditllndnt.I ·C\1 r#vJ:k ~:<JIQ&i~ (dltl,e llli~b#t4) 
lmprcjrmotri 
- gRrduril~ sp~ si!Mil \'or ii .lrllJ)lf!BJtn'W, vor e,ye-;~ innltirot!il oo 1.20 metti, vor neca. un .IO(l¢1U o~ac d~ <lit<'to (f_n(h:n, 
):llrtea sup::rioar:l fiind renlizata di, flcr forjat £BU plua ~alkn :il ''Oil' :11 dubb.t~ d~ gard vin 
• pe limit~!~ Lu.:tall' .t1 poo!~tl~2tt tJianl~rile ,..,.. ii up~a~ eu iur~ltot'll ~ -~im i,OO n~IJL 

4. RI.;.(J.IMUI..·llH A(."l'UA1011.ARf1; 
I~I~IDCnt8;#n llrbllonost lea PUZ si' RL'O ~ k>:1nlitutii ~slo \'lllub'ila rp111:11 Ia $p.robarca ®oU11l.llllari..:-t rl!.lulw I' lot" 
t.:rbanistk Genmtl. nl Municipiului Pfoic;t~ cooform HCL ,,., Jll.2/2U L.2<l09. 
Oticc modift.ear:c lt~lcnJOJI!otilot tllbll.lli>!ke de ma:l su~ ~ pokt<r ~611>1 d.Qa.r iii ~<lllf<~qr;il-.1!1> 1;t1 )"m'~cteri(e i>f1. ;l2 
dinL~ lit. 3SO;U6.07.2001, ,nodlflcotta dact~>~oli:ro.llllprit! OJ};() ar. li911)S,0$.2013. 

Pral.-niul Ct'.rllncal d~ urbanlsrtl Jl<l*ft< n utul:rat In ~C"()pul dft!atll!t p;wtnu 

M;m St':'t.WURI , Rlit.Alll S! 1:-JH>li.MA 1'11'-

~--· Cli:.RIIFICATLIL UF..l!RtiA~· I:$~1 NU tll.ff[,{,Ciie ';\\fro.Jiii.~Ti~;- a){c()~·.stRUlRtf SAO····l 
,H!TOfU7.ATlE m; m:.SFIIS'fAJl~; M NU CO:II!!ImA I)IH:I•~t·IJ.t, l)t;. A l(J\£CliTA LliCRARI m: 

__ ••. .. . " . - ··· _ _ . " '··t'W<lSTitlJC'l:!,! _. ---------· ---- -- ·--·------ j 
4. OBI,IGA'fll AJ,J-; TJTllLAIWt.Ul o:R:TI.FJCATVLUI DE URU.,\NISM: 

In sw~>ul eM:u.lr~rii <k"')utn•n1~tiei poc~lnl ~u!oriz;area. e:x«utarii lucrarilor de con.slluctii d.: 
cuusirui:ro{lc dcsfiil:l.laJ:o - so!icitnntul sc va md.rosJ nuto:ritntH competoolc pamm p1 otcotia nwdiul~l: 

111 """"" .. lm<li"" C'uruiliului 8lllil7/CEJl (Oir<o:lilo'll EIA) ~il'iDIIIrVIIlwuH cfl!.lleb< .. ._.. Jll"'l«te p>ltll"' si fri•~~t ·•WJlB tlltd.t.lui. 
n»!u"* prin Dn<tt>a ·Con>iliuhoi 97/J liCE •I ,.;, Dim<ti .. c....i.lu!ui ,; Por~i l!ol._• 200;l!~liC£ prioln.l l"rfitlp•.., put..lkului to 
<ill,.,.,,.• ICiumitDT ~IIIIWr'i '' l'"'p111110 ill l<!~>bln cu mt:d'ul lli rno.iiRGlnll. ou pri-riro Ia prutk>ll""'l· Pllbii...WI ~~ ""'*" il )loai=:. 4 l.lir..:U.~i 
~~.'.lJ'IiCi& Ji • UirtdiV<I 9rii6i.l(", pm cmit"iootlll de utloo....,"' <qmlliiC.O !I'II...Wului <•l>ilpoiOI dt 1 ~•n.:1J. ~ ,..l~>r' .. l•"" (Jl~ln J'"""'' 
.:03 li.•UIIIII'a sa 41l.,l'l£'U: ,;l .n dedd.:J,. IDpa. ~- mcJGvNJb«inua(b.c'N pAAac:l"lul kl\'tWh.lt~ ptfbflte•)tt'Pl»C: ·M lilii.t .Jtl)fl):t't"l-'i ' .I41J1'~ tHl1&1fli lmp..'t:lw.k&&' 
...,1""""-'<~lot,. . 

~n upH4~~J ·pre\'Cd~tiM' j)Wcti~Ml C~rulliului. M~J.l1t(.~J!J!., t~41!fJ.tJ, 41~. ~ i ~.lw]ui 61 :n.~i11 " · -t.,f~r:J. 11",• 'llrnik,_.!l ~~~r.lif4~U,J.luf. de. 
u.rbatU$1'1\., JJt.t.tn.cr dtJTUf.;!.ril ~urnc:r.utic:l :pcnln, IIU1tlri.wru CkOUJh'lit• ~N'Jl<tr 1o1M Qt:tMr~JWIM .WX!Itlica Htbr~tW:Jri JIUM·ic·O cu~k:UI~ , 

1~> .oou .. ...Ui>locorli <ttial~lur oo pivire I• pu<o<\.1<• do •m!itto ~ 1K'!f41Ni lit tr~ ""'""""" """1l'<l!:ltll l!<'rltu pru<l"li• ii:W<Jfuhi, 01olni~>U.: 
tn:Uil\~ "''I"J'IIfil otuwli<uiJ pili!.« .... n~·ll;urll O.J'1hlfrik<: rlll>l~rhrHI ~ rmtHdltii ~llllir<~<111 ~ wd•rt """"' "'~m'l<io. ""'"""' inw;.Jijjijj In 
.Ji.»ril ~U telldbr'ltlt- ~6M"Uhll it pul'iliCc. 

Jn la:.:ft;~C<iadU:u: 

P
~·;i;;;; .. ~~;~j~l <<~lflc.ll~ ~it.lnllm, lltidlr.lo."' Clbtitpliodo•'" pomoto h-il.- """"""'laP<'ill~;.;;;;~~iiM ~~ 
~ <r<~harii l~llillk. • "''""'hid" $lliOIIitll -IIIKit -~~U m..illor "'"''•. ia nupru .. ....WUiui. In "". till ''~itur>! .lnltlolc •ln . ...oo.:J 

tte'\<11 r;mJ~e-, fi':Wf. JJ.h{d:IUnJi't-~ :autcci!Jftii Pmi(Hill!iiJI-·p4rJtN pn:MC~tb rnedilhAi, 

!........,~---..,..,. ...;. - :.,: ..----.- · ··. - ~ -~-... '"'·--' . . ..,......, _. ----

/n·(lro.vtl"t: tfitW),(JiiA'fd-4Mf~L~ • (.YJNliltJ~.'fl.. lii · JO·~"J!.f 

1 ,~-J~ >ff.-:.t.WAEU 1.d't,'W£..t · :j.f.l !Jt.'RY.Ir.."'JJ.,' \-v ... / 

27 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

r---rn~.C.Jn .. ~fi~j7~ NC"'t't(.;ll~ pettru}»>'imfTam"tJNkti Si«~il..-~ e\\iJ~u.li >tft\f!tk~iiirt lO~ rNJi\ilii), l ' 
: ~;,..!lw&t.Ul. we 00i"8)11i:r de: t~ :t.t..-tifk-4 ·~~1: Uf!l.clUil;lrr..Wi ~i.stratili p.ibli~ ttm~\;lc-~.(,.11 pm'lo"l! :ta. rnrutiotu" ~ritiipcnl.l\i. ~ u.-,m 

C\CtUIU'li.luoa.ril!ll lit- C'CAJ!iNl:tlif •. 

i., _~d• ia mrv. ~•lltltlll~~~~-~~niml. Dti.~p!l~7nul~krilj.r~11dt ;;Jlu.ve. ll~btlM"ll'tuti.Q9i .~lpiM 
*"<!jo#i, ~IWllul r<moolo J. ~~~* rtoli~• • ~~"""' ""'oWiJoti• do ii'itiilllm .Ctfi (Of>II!Ubn!:>ili Jdrnlnl.:tmiri ~ubli~ I 

~ ~--·- ---~- - J 
:S • .CEREMA Uh t:Mll'ERE A •\'V':TOJUZA'Hf~l :Uii: CONSTRUffiJI. .' UE:SFIINTARE VA H 
INSOTITA D.E Ul~ \1A"t'OARELE DOCUMENT£; 

a) cerdi'lcahd d~~< ut(}n~, kru; 
b} ctavadA titluM nsupra lmnb)lului, kt~n si!nu ~omtru~ll, ~au, dup-11' Cill:t, tn:trn~qJ de pl~!i 

~o~d~strlll a.ctuallzat li.Ld &i -~:drl!$111 d~ ca~ie tunclam de inforrliare Actuallmt 1:1 Zi, Jn t~~;tlll in Cillte 

lcgn .nu llbpllJ'I~ lllifd (co~Jic lcll:~lll>lt~); 

¢) dm:ulJlilnhit'ta t~h:nlca.- D.T" chllfll ~~U:: 
OD.TA.C n D.T.O.J£ LID.TAD. 

II} nude sllle<>rdutil{! $tilbnite pdn ctttlfici!IU.I-d~ llrbal!lsns: 
,iJ)_ ;;yj7e •si ncord:.m pri•,ina ulJli!lltiic c:rbo.r..:: oi inf~<l>!f\lt:M((: 

D 41inwnta,H: cu 3Pll D 2~(~ nuurale 
CJ •an.tlizl'IJ¢ , _ 0 l;k:!hni>J>te 
! l :lJU)lCnla!e 'u Cfli'Q:W ~~~-otnc ,1 0 Sit.lubri!<ILC 
!J :llimcrrt8rc-tll cncrg>e l~rnll;:_::t 0 uun•pnrtuc$11n 

I) ~) r.vrte ;.i a~rudud privincl; 
0 ••~uritatt:llls. inrendiu. 

Aile uvn~:~·~,tll\ltni 
[1 

d-'H••illi:le 1 ~t<l~Yhnilc !ljl'Ctifii;)c a1e .ndm]r.i51tllliel publice ccnlr•l~ sl t sw 41ki $erviclHor de;;ccntralim~ Jtll= ucc~iOtn: 

JA~ Sl!rJil ·cc oi~ctiah~llt 
!1!) pum:lul de vedeut!actul i:ldmlrd~b~.Jilh tl a·utorltntJi ~um.pet>rnte p~nt.ru p.:rot~tla m.edlulul (l'<JI'K!); 

• nu ~.>sle ca t.~tl 
t) rh.nad.n inn::.:l,tndi llt>tMrtulul ta Ordlnul Ai''bll~¢1ilut dlli Jl(l . .tulltll~ (nu esle ~u~;i); 
::;) d!Kumentele de plata ale urnt.ataor~ltft ht:s:e (t:oplt): 

ful:<.,lc IAAI\XI.it~ (l,fkll.lr.(.j • Cfi.~YIUD., • ...._,.,.._,.,. 

•<~low.J(l'IJAt1-~ r~m~••·~F:FsC~<wc:ru 
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I.':N'tfl\hd ctrlllk-tl tl( wrlta.lllsm U<t n.l#blllhotrll~ U htlil do: I• d.Uw emlleriL 

PRlMAK, SECRETAR (;f.S£RAL, 
'MlHAI-LAURri\'TTU I'Oi.llfANU Mllf.A.ClA·l~iC~'} ~01-ISTA:.'IITIN 

- wollt ...• - !oi.•oofon~>ct•u-•.. ... . ..., .... ....... . 
sn;nr ('()Nffi~JoUl1T 4?~ COP IISC "l 

r.v-.;;.nildo!o~ ......... ~·;.,.~,--.....dorot::i .•"'"' """"'!tu.Gdt 

o... ... tt· oa/llVot.<r t.41~;t.l.< • < v.VSIJJIJI ~-~~h \ 

·~-1/Nf·~f 1-AI'QI!l.l ··"''miMI:~· \ f 

, 
' .' 

Dec 
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Plan de amplasament sl deltl'l'llta:e a Jr!t1otlr1Ulu• 
So. 1.500 ·-- ·-l 
M~ J>LOJES.'Il,Stt. GHEORGHEDO!A Nt.21~ -lNfR,W!l.AN [ 

_______ j 

O'aitlllltLotaA:!mllllatrw:!~~tor~l~£(!A't) . . ~ 
MON. I'LOlfSH 

·---~r-·--- -~ -·-
,-------------'-···"~---!---·--------~-----'---·· ·-- ·~-

' 
'-r"l '4~ L~. I :rn'~~ 

t .. ~ z.u ~ eSt ::u esw. ~ 
P.NiiTlJ f'IUP4;.~S ~IA."t 

MenLiuni 

i~ 
N 
I 

i 
I~ 

~-------------------------------.--------~~~--------~-------
E.>..<Ctll>l/11 ' lt)JI. AJJ~IIo:l~il:-(j!rC . L~lttlU 

CJ;RflflC/lr PI! AUTOIUZAill!. 
>•JiallO·l't l·f ~- (12 l&. <DIWIIOrio I} 

CQI'Ifll'llt .exc~;,~ mJG"Uff.b;_tr.lkc t .. tcreo. 

ln'FC<I<lr 

C~nr.~ imnxluc""" i~ilului a.biOUI<kdalt: iul<'i;rJiil. 

li m-;t.uif~ -~f\llni ctt:!mnl. 
cor.o;li!udtioto i1110cmirii OO<llnlc,_ici c..,...r. >I 

"""''f':<nds1o •«"teia"" ....tilo{(!o din b:R\n. 
~cllllli4t«o il atllmpil• 

L ________________________ z ______________________ L_ __ ~-----------------------------~---~~- -.~-- I :::";::';:;"'- ~~:::... llu.OB. 1m SIM!!pil!IOCI'l . ____.1 
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/nclu:.'cre Nr. 155145 I 08·1 G-20'24 

Y'<CPl ·00(:ful de CJ<Ja!;ttu $1 Pl:biicitate lmobiliari PRAJ-IOVA 
.... · Birou1 de Cadastru ~i Publldtate lmobiUarti Pioie~ti 

5:7:..~-:-;;Jf({r . b Sl •JS/iJfi":"il)-10:.14 

INC:HfJERE Nr. 155145 
Re<;ristrator: IL~ANA MIHAELA V.A51lf: 
A>ist~t\t: DANA RAUJ('\', STAfiE DUMI'\f\.1\Cil'E 

As~.;.prn c:~reriJ ir'#oduse de MUNIC:IPI:Ul.PLOIE~TI privind Prima inregistTare a 
imobilelorfunitatUor indi!l.dV.<1il.!. (L!.i.J lr; cartea tut~clara, tn baza: 
·Mt Adminlstr<Jt1·J m .4$~/26-09'-:2024 emis de CON51Lil.JL LOCALAli-1\JNICIPIUI.UI PLOIE5l'l; 

hind incleplirit~:: cDnditnfc; pr;!~·ar.~~~E'l ~~ 0111. (,9 din tese<~ C!ldastrulul si a publicitatll imob11iare nr. 
71199t\ r~pl•blir::,;ts, cu rrodJficariJe si compteta.rile ultertoare. tarlful achitat In surnl) de o lei, cu 
Ul:'ClilllCfitU I d{! plntu: 

pertn. $erVtc•v! avand codul 211 
Vaz<ind tl'f.t"<lt•JI asistentulu; registrator 

DISfllJNE 

Aci,.ht0rea ;cr;,rr:,r,i cu priv i; e, l;1: 
' iJr,obi l.!l C'J :1r C11Cil>t• ,:i l5:Z~~A 

Si: i'li.'at;.we,•<·:a cireptw ut< Pf{ll;'Hil:I'A~L \dorr•~r'liul prlv<:~t.) rnocl do':Jandir<> let;~e in cota de 1fl 
,.;,,JP'<> /ld >• liJV<'''"'"n ;•,JUNKJPilJ. llt..OI'E$TI, 5tJb 6.1 din ca1tea fLinciMil 152554 LJAT Plo•e('tl; 

Pr-e~et1ta se va cl.lml.mica partHor: 
'.h'I~)(;Jf'lll!. i>fJHJC!:i'T! 
,•,tiCH!iLACifJ: G(l!!ORGHE lAD RE!-ITH.:: 

•1 Cu crept '0 <! ree:.amina:e ;n tcrrnen. d~ 15 zile de Ia co11wnk:are, ·C.are se clepiJne 1a 81rouJ de C~dastru sl 
Pdt:lidt,JtP. trP{Jb•l•ar~ t>k'le~;i, 5€ lnsc!lu in cnltl!~ tun<: iar~ si se :solutioneaza f;le ~atre regist~:'ltorul-Sef 

Data ~olur;ionarii, RE!Qistro!!tor, 

llEAN.i\ MII-!AE'lA VASILE 

Aslstl'nt Reglstrator, 

OANA AALUCA STAF E 
(Jl)MiiRACH!! 

Dcf:~Jm~.tnt SW"'Ili'lt ,.~.~ sifli/1!1 o:./ectron/c baz11t pe cf!rtlncar d/glt8:1 e!llfkat ln COtll'<lfmltDt6 cu alt. 28"' l din 
L''!;/ea nr, 7/l.!J96, ~pui:J/ic~til •. cu modirrcdtikt ~ comp.'eMrife ulrerkJare. 

iJ C:.ci' excrzpl.;; !;~~:,,ut1.11br ptP\l.~.;;·u!.'f.:· :-. :· l 1rr .. .52 .ih·n t 1) (/Jn Rt·~wf<Htl<•nrcd dr: rc.•c.:f)p~ic fi inscri£tre irl 'CJVidcntol<.' 
Oc' c'ii.C1.%lf<, ;; ~ Jttr: tu.~ti<lta, <~pwool pfir• Or::iirwr Drr~wrului Genf!r<tl "J ANCPi 
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or'~'''' ·I~ C:Mi>,tr .. ~~ f'L!b'lldtc.te lrr.Pl;hllarll ?AAI-JO\iA 
fiirv,,i de \:;;!.lastru ~~ P'i!t;IIC ,h>ht 'IWJt~liur.:i fiklie>tl 

A. Pt~rtea 1. Des<::rlerea lmobth.dlr! 

lns:;rieri priviml d'eimcmbi'Emintete dreptululde proprletllte, dreptUI1 reale 
.... ~.,.-,.,.,..--------· . ~d!,!Jiar3l~ ~::Sf;.:C::,:II'I:::_I ________ ..J. 

.. J~fi~,·~t!_!'!:!''. 
ZJ!Jlj 

] 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

t : 

Ct>,U!i~. ca JYe·:zen:!.i l <.; ~tr<o> . .:or~~punde cu po:z•tlibe m Vtlgoa.re din r::Mtea funciMa original~. pbtrQIII d'l' ~c~~t 
tnou, 
l•r.e.::m!ul c~:tril'!> de c;ut~ fund.t~ro ~•sle vttl~:bi11a autentifJ<;erea de cMrtl Mt;m!l pul>lk a ar.:telor 1.uli~i(e ·ptl•n 
(<lff' $e sting dn~p:uri.le· reolu precum ~i pentru i:lelbatt!'r'!!ll &ucct'S1unjtor. iar mtormat11kl ptl)Zcr'rtote sunt 
su~cllpbb :,lt- de GI1L~ rnodi'ficare, Itt {O.'lf.litl>ie !1..'111. 
5-a achitat tariful (H! 0 RCN, '.• pcnvu servicrul de p~~Jidtate lmoblllru6 c.u todul nr. 211. 

!J1!lt:il $oh ... ~Jon~r.l , 

16-10-2024 

nata t:h~Yerllm. 
~t-'~· 

A~IStl!fit R~QiStJGtDT, 

0.1\t-iA MU;CA SIAFIE DUMITRA.CHE. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI De 

I 

lll:REN lntr<>'Jil~!l 

Ofidul de Cadastru ~~ Public[tate lmobillar~ .PRAHOVA 
Blroui de C~destru ~~ Publldtate Jmobma.~ Plole~ti 

"'- ('J~O:, lf, 'itr,I.J"irl• 1<t, l, ~od ~still 1CIU043, Tl?l' (024<11 51 95 69..f~;: ; <C~44i ~9 n \J':i 

!t;r,ce.':':~--l- .. iE'ffi' 

~L_~· -~-r~J 
extras de Plan cadastral de Carti! fuoclara 

pentru . 
lrrtobil num~r cadastrall52554I UAT Plofe~tl 

~dr~~~-L~~ ~-i'f,;~ir''.i•, ';tfC;7E~-~G-~~~~· N!, 225,juCI. Prlillo~--- _ - · <?om!Jna!OrajiMUfli~lclu PloiestJ 

1 ~~~t:~:.. . __ ;Su-p~~.,!a~ rn<~~i.!r~ta, L.. Observ4ttl I Refertn.!:______ f 
1 S:t-5 S4 20f_i -

·:, •;l~prata~a-;;.5;-~· Ja:,;;·;,,t~;;ta 1" ilJM1~Ict~ proiec\ie sie'feo-70.- -· -- --- ----- ·~ 

::;.., tALil UIJIA!\E :IM:OBI L 
. ~------ -· --~-~·---------

/ 
IIW ,/ 

./ 
/ 

\ 

\ 
\ / 

' / \;/ 
,,..., 

,, 
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---~· • ~? '!~ ~~ .\ ("~ .~~- ~ ,;.~ 
/ ' ·· > .......... ~ / 

~M-U-N-IC_I_P_I_U_L"':'P~L-0-IE_S_T_I __________________________ D_e_ce_rrii_;;c.;,z;;c..·~:....:'""~~~::-~; 
I J U.i.i.iil'\:11• '? 0:, ) 

e0~ /o~~;tras 1100 Pl!trl C4r.t.Jstrai [fe Carte Fr.mr:lwr<J, Jmabil nr. cttdiiSI::rttll5.l55410AT f'foi't~$tl 
Dale refuritoare Ia t.erei1 - . . . - - -----

~~;;i ·c;~gor~7d-~--:-intr;> SWlrlfflll,lll--:;-;-J· · .. . Patceli .. 

1

,_ ·------.o __ =;~-n~a-tll-/Re-fennte ~-- -- -~~J i foloslot# v::.J" {Mp:_ J -~-- ~-- _ _ 
: ':."'.! ;~ ; . Uf15V'.:J:.tr" L;fl. > ,.,.,.(. I 

' ·- -·-·t----··· 
TOTAL: , 10•( ! 

J._ - ...... L------'--

Cet, f.·~ ~..,;:, ir,ron-:,~\f'te cl:n :J}fGZ(fntul e~lrils s\.lnt c:ontcrme cu datele din pl<.mu~ cad-astra.! de cafte 
fu ,6:i!'~ a! OCi'i ~RAHQV,\ l<i dMa: 08- ]0·'2024 
Si~tc;Jti<r pr <;:~;l ' :ta:;. QO<lte face oL,iec:~ul u11or rnodifi;;;i:iri -ulterloar~. fn corH!i\•il-e l .e9ii cadastrului ~I 
IJ ld.li'ci~i'i\il i"'1;Jlril <:re nr. 7/l'.l~l6, r~?;pq~lkali:L 

STf.F.AN. CIUIUCU 
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• 

()fielul d.e cadastru sl PubUdt!)hi lmobUior~ P!Wi.OVA f'=1P~~4S: 
Birout de Coaastru ~~ Pubncltot.e lmobillara, Pioi~ C[i;il&l-Ilfl 

.\:'\ ce,t,. Aclrcsa: f'lCHE.Srt, Str. v n r;ii r.r. ;?., C~d I)C$t.Ail0004l, T~l: (0~44} $195 6!/, Fax.: ! -MJ I lilt~ I 
(0:1.4-1) 59 22 9S 

-- .. -- ·--·--·-----·-·--·-------~-----~~ 

REFEAAT IDE ADMITERE 
(firirn3 inregistri!rn 'moh1l) 

J<:fi'•l1l.diJJ/1h)amnt'i M'UN!CIPIIJl. 'P!.OU.:~:;-n 
t>umic:Jilut• {-UC. PIOH.!~ll. Pi ala ~ROILO:il:. Nr, 1A, jud. Prahova 

tn , 1: ~.:\~ >olltit.ilfl,. dufT11Wa'.'Q3~t:m pr!v1cd rec-e~\[~ d~LUfnl'l:'lt<l~iui cedastri>le de prim~ lnregistrar~. v:!l 
l-~:1,unic~.m l!" fn(:;t.oa .:·e- 1~ : 

;,r· <~J it~ rtd dc<:wr,(-r•tatia d<"f"rLJC:~ ',pr,, r~<t:<;flt•?. , ,.a constilt<lt ca lde•·,Uficar·BO ~<i loc,,lil~:u~.l arnpiMl.lt"''P.ritultJ• a 
f~ :;t "'"li~atft ct; r··~~pcct ,, .: , !~ f'l('''c><:i<>.r<lor '\'V'.:I..HrH:"ntNor in vi9D<l.f,~ ~ i In conse:c:n~a. imobilul il fos:t inWQistrJt 
.pn)\''.zcviu In e•;iJ·J";" OCI,'I i'fV•hC'VA cu mm1~cul t .lld<Jstral 

11 152554, Lvc. f'loie?ti, Str GHEORGHE DOJA, Nr, 225, Jud. Pra.hov~. UAT Plol(!~ti, , ln SIJ!)rafa~a 
m1\<:llratii de /:ii<l mp ~~ ~suprafa~11 din ;)c.:te 204 mp, 

tL·rfF.c ,a rnfc>nYJa~iil<- cli rl pr eze.ntut extrasJ>unt t:oflform~ <:u (latl!le din plaru.il cadawal de >:arte 
Li•lci<ll<l al OCPI PRAHOVA l.a data ; 08·10·2024. 

Sitt.<lt•<~ pre.O!ent.Jt.:i pom~: faLe obiec:tul unor modificart ulterioare, in conuitiHe l.egii cad!.:lt>trulul !}I~ 
fkl·JiiUtatil imobillare nr, 7/19%, rvp1,;b1!c<tti\, cu nnodifi,3rile ~~ «:orilplet<'irlll! ultt!rioare. 

ln:sp~ctor 
SIEFAN OliRICU 
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Pl8t' :J~ arr!plssf!H\cn!' sr de:iln,tare 2 itnobilului 
Sc. 1500 

--·-------------l 
,ii l 

St,JIIIIJ(IJr.OI n :'!iiOU11piJn 

==~.... .. .~· ·-- ·i;.tu.t18.~D24 

~~~'~Ut!l 

tit.'2l'O ·IJ!r. ~~ c.u .. ~·ta 
Mf~Eu'GEIIIt. 

Slnmplla OCI'I 

.~ I 
I I 
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I 
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INCLCDER'E TI.\RENIJR.liN JNV.H:-ITARLit UUNt:R]LO.R CARE AL(ATUmSC •.. Pag!!. 1 ofl -

·~· 

!.!_O'l'A.RARI~~ ~-Nr. 1_47 
pl'ivind Indudere:1 unor t·enmuri in 

TI1W!ntarul brmurif.or can akatuksc domtniulprivat a/ munlc~piului PloieJii 

(\m:<iiliUI Lr~oal Ill municiplu!ui l'loles!l: 

vaztllid Pxpuneren de nwtive a primurului mur.ieiplului Ploie&1i st RnporLu:l. de spedaJitate al 
Admirr!:>trati.d Dorneniului Publij,l ~i Prlvat Servici•,ll Urmutire ~~ Evid~n1<~ PtttrittMlJU, prit'l c~re s.t: 
prop.une ir.ciud~·re<l lmor !erentu·i in hr1•tmmrul bmmrifo.r cam n!caJuiesc· dom:mr'u! pr.ivat o/ 
mlmic.ipinhii PloiJI.•ti; 

in wmdtil prcvo:.dcrl.for L<lgii nr. !.S/1991, Lege-a fondului fum:.io.r, rcpublicata si. al Le!l"i! 
nr. 54/ 199&, prlvind dreulalia.juridica a terenurito.r; 

avand in. vede.re Lcg.ea nr. 213/1998 privind propricmtca puhti.cn si IC$imul juridic aJ accsl.cia; 

fn baza Lcgii nr. 215/2001 privind ruhnini$tratia puhlica loculi!, 

Art. J 

Att .. 2 

An.~1 

HOT'ARA ST E: 

Constat.> ca lcrcrmrlle idantificate m anex.a c.e fac.e parte intcgrnr:!a din preze.nta 
hotara.rc, apartin do.mcr.iului privat al. rnunidpiului Ploiesti f>i s.e vor inscrie c-1 ata.re ln 
fnvemasul bunurllm· cure apw·tln domen1ultrl prJvut <11 mun.if.:fphdul Pl()/e:s;i. 
~ insarcinellza Administrotia l)omeniului Public ~i Priv~t si Ot1ciul Public Pro!ect 
.Pio!est.i cu lnscJ·h~·rea in Regi~trul de Carte Fun.cian.i u terenurHor idenliiie~te ln. nt~¢xa 
Ia pre~.ema ~ot!Srlt~ . 
Dll\..~tia Administtatie Publica,. Jutluic O:mlen.,;los Vi'l aduce la cuuw.tin.1a. celor 
intt:re:>ati pn:ved~rile pret.entei botar.ui. 

Pn~~cdintcc d~ ~~dinm. 
Al!f\U~tin MHu 

Contnkscm n~(\7~1, 
s~cn'tar, 

Maria M:tgdalena 1>.'1a?alu 

TcnnurJ (.,'e urmeaza s:• fie l.iiC:I~e in 
Itrvrlllamllmnu.ri/or ctrr.e afcatuit<Sc dmmmiul priw.d al mu11idpi!tlui Pfoicsti 

l. Stt<. <ieuerul ron iJmgaUnanr. 16- suprnfata de 1~30 rn.p. 
2. Piata Vktotiei nr. 11, lll. CC Sud- suprofotn de 14.62 mp. 
3. Sir. N1:,.gl)¢ Basarnb nr, 4 - ~upmfaw de 27S mp. 
4. Str. Depoullli. nt. 4 - suprafata de 334..37 mp. 
5. Str. Gh.Gr.Co.ntacuzino nr. 57- suprnfata de 1595,5 mp. 
6. Str. V!ad Te:pes nr. 21 - suprruata de 2690,30 mp. 
7. Str. Marosesti .. nr • .92 - ~upl'afata. de 316 mp. 
8. Sir. Gh.Doja nr. 225- supr:,futa Jc ! ~ !.I 1 
9. Str.·:Apelar u.r, 1 ·- suprafata de 810 mp. 

10. Str. Micsun.elelor nr. 25, lot 3 - suprufula de 2B6 mp. 

bttp:J/wwv.-.pl<liesti.roiHotarari/06%20(30%20iunie%202003)'l4 7o/a20includcrc..%20tu. l. !.04 .2024 
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H:0~\:1..\ NJ .. \ 
,JlltJF:'fr;L PRAIJOVA 
CO~SlLIUL LOCAl •. \L :UUXl(TPIUlei PJ.OH:~)"I.'t 

H01':\R\ln:A. Slt, 452 
privind tn.otnti~rl?'li. po:litiel nr. 8 din Aucx~ Ia Hotih:llrea nr.l47f30.06.2QO'J u. 
CousUiubri Loear ul munidpiului Plok~ti prMud in.cluderea unor tllrcnuti in 
luvl!ntarutlu.murilor t'lln.! tl/C(iJuieJJ·c tlonumiul'pril'Ut al Mrmlr:ipiului Pluie!.ti 

nm.slllnt l.o~;:~l. <~lmunkipiului P1oie~li: 
VJ7£md Rcf~ratul de ;lptobui~' nr 5 l'.li?ti.W1.20:N ul dootrlilor consi:ieri Jocali 

Aurciian·-Dumitru Tudor~; (iL~ltigJ \\: Pi!p '. $i Rapcn:tJI de ~p~ialitu!e co:mm !nregistrat 
sub r.r. 334/:l~~.09.2tJ24 ta bl:eqt~. C0~i.ium: Pt~lritmmiu ¥i l.l Dirt:t:tia Adminlst:ati~ 
Publica, Juridic - Conlenclos, At:hili\ii Pnblk•c:, Clmlract..: sub nr. 1367/26.09.2024, 
pnvind modifiCill'~:l por.itiei llL K t!in An~xa Ia Ht~tar.\lrc-a nrJ.47/3t1.06:2003 a Consiliului 
Local aJ muuicipiu!ui Ploil·~l i privind ir!.clud.erca tu:mr inmbitc ·en liwentaruJ bwum'/or 
ewe .a[ciJt111i:',~C don~t,iilil prit•at al }vf<mi"ij.,iulrti Plolesti; 

ln c.onformi<1;1te cu A•ti.,..;,il din di'll<! dt: 2S.OiJ,2024 <d Cumi~id 1tr. 2- vulotitic~rea 
plctrnnoniului, scrvidi .entre P·'l\Ula!i~, Cinntrt. turi~m, agr.icul!.urti, pruroovare 'Opemtiuni 
CQ!l';t\tdah:; 

Avand tn veden:. Proc.t:sul V~.:rbal ui!l data dL' W.09.2024 al Comisicj spaciaie de 
inv.:1nt::di;;_tl;;! ~vilnd tl'i attib ltli i lntcn.:mir;:a ~~ :ictualiz.(Jfl)a ,ln.vontarului l:n.rourilof care 
nlclitUil:l~C dtJtnettiul :poblic ~j privut {I} municipiului Ploic~ti" dc$CimUim prjn Dispoz:i~ja 
tlf, 911 ;l L03.Z020 a .Prin)~1rului mtmicipiului Plo!~:~ti, cu rnodifh::firHe $i cpmpletiirlle 
ulreriu<Hlt~ 

in h:mdnl 11.:1. 28, t~lin. (5), tEn L~gca nr. 7.11996, ot Cadastrului ~i publicit~~ii 
inK>l'HllJli', t&.:fmbllcata, cu tliOdifidri!..: ~~ ..:omph.Hd.rilt! ult\!rioaro; 

b wr.1i.lrmitat~· en prcvcd~ti l~ art. !29. ;din: (lJ ~i "lin, (2}, lit. c), a:in. (6) lit.b), 
<ttl. 139, {lt't 196, al itl. (I). iit. :1} ~i art 354 ale Ordon<mrci d~ Urgcnta a Guv~;mului 
r:r:. 57/20l9 pJ'l\ mu Codul adl \llli>trHliv, tll nKH.liJki'irilc ~i compiNilrilc ulter.ioarl;; 

no·rAH.A$TE: 

An. 1 Sc aproN! rm..ldiJi;.;;;~n.:n pozi(ici 11r. 8 rlin Atrexa Ia l:lvtiira1wt 
rw.l47/30JI6.2003 a Consihuh:i Local tl! ntnnicipiului Ploio~ti, In sonsL:l ca ~~!iprafara 
terenului :l'itual til' nwnidpiul Ploh•>'li, str. Gheorghe' DoJa, nr. 225.j!uic{ul Prahova, csle 
de 2M mp. cuofvr:m UJI~liJ;i m. I [~) pn:tr::tlla. 

Art 2 c~::elnlte pr~\'Cdt•li ale llut:Lr..'irir Cui1Si1iului Local al munictpiului Ploie~ti 
nt. 1•17!30.06.2003 ril.man neschitnb;ilt'. 

Art. 3 Din:qia Gt:slllUlC Putrimun.iu din cadruJ munic:ph.dui P!ok~ti va duce ta 
indcplinir;c prevedcrilc prczcntei hot<irGri. 

Art. 4 Dircctia Auministn~tk Publica, Juridic~.Contem:io$,. Achizifii Publice, 
Contractc va aducc Ia cnn()!jlinl~ celor int~rcsati pn:vcderile prezentci holl'lnll"i. 

PRE$E01NTE 01~ l)fWl;>.."I'A, 
kildu-Aiexlltldrll SlMlON£SCU 

Con trasemncn:z:ii: 
SECRETAR GF.NERAL, 

MHtat\la-Lucla CO~STAN'f1N 

42 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

• '''14 
~--. L_ --~-- ----

/ 

/ 

· ...... 
'j,. 

~-:;m1.~t.;1 
M.tJ' •>,J,t';,'o".tV.t_f'.•'• 
;..~::n; F'!:·. r t;..Q;~~~· 

/;1\o:;.,,•l J!';li'H 
r.~ ;-:;..~ · ... _;;r r,.·.., .:...."-
'k'•.;:., ..... -;t~H .... A 

N 

I 

r~J~ 
! 

-- -------~ ----- ---~·-· "''i 
~1.:>>liuni ' 

, _ •.•. : •.. ; M•u.:•i•lli'itoii ~i;<!.. ;;,.,ii;ll'< hA•'ll"" •fl, .-i\1 ilin "''"" pmiiiii"'l 
~r;~r :~ ~: ... -··- ~· ~ ,. --··· -Jt~~~J~~~::;~~1i'f:~:C ~.· fl4~=~~~:~:~ ··-·~' 

U.0..1t.:; ,-dt:riftl('fN; b 0.1;r(t<~Jru~;lil 
·~17(li:~t:lli"Ct~~;t.(iulii1·,;t~)j-·--·-·.,~~-~-~-.. - ·· 

lh~~l 

t: (i.'\.,li•.Uii. 1·~ 1\£SIIt<M~h..: ~ ftn·. L>JI1'1.!:tia 
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:tiJ'f1rr,.vi;,;:J ,,~,~.•ltlf.t..il(;a1bur.sl. 

······- ~ .. ~ -····-·--------
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r Plan de amplasament si delimitare a imobilului I~ y [l(;c"'~ l~·'e 1 
J.• ·:..:;7.-:- : :.'r'A .,. 

I Sc. 1:500 'P· 1 l~ · r; .. 
j· 

:r 

Nr. cadastral Suprafata masurata a Adresa imobilului .~"::~'"-·-<'<· ~. (It, \ ~;~~~ ~:8' 
imobilului (mp) \ _ ~ 1!.. - ,if ~'>·-.~-,~ --;-··~:::. .~.~ .... -. I 

I 
I 

., . !~k~ ~~·;; ... . ' 

152554 204 Mun. PLOIESTI, Str. GHEORGHE DOJA Nr.225 • INTRAVILAN 

Cartea Funciara nr. Unitatatea Administrativ Teritoriala (UA T) 

MUN. PLOIESTI. ... .. 

!I 

NR.CAO. 147537 tl 
NR.CA0.141636 I 

3 Nr.235 • din Str. Ghe. Do)a N 
Mun. PLOIESTI I fF 

/ "of ! 
NR.CAO. 125722 4 
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NR.CAD.150723 
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Nr.231 ·din Sir. Ghe. Doja 

'Y"-' 6 ,.., PANTU FIUP-CRISTIAN 
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1 NR:CAD. 150739 

<J>"l l3 Nr.229 • din Str. Ghe. Doja 
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MOACA EUGENIA 
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Mun. PLOIESTI 

~<G.% DRAGAN ELEN ~EIFNSA JUDETUL f'~tiOVA ... .._,._ . I 
.l8.ill.Q ~~~ SCMOfORACT 
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A.Date referitoare laJeren 

Nr. Categoria de s~~~ata Mentiuni 
riarcela folosinta 

l Cc 204 Materializat cu gard din metal pe latura de N, gard din beton pe latura 
deE, gard din beton si constructii pe calcan pe latura de S, gard din 

lotnl 21l4 metal pclatura de V 
B.Date referitoare Ia constructii 

Cod. Destinatie 
Supra lata constrmta Ia sol 

(mp) Mentiuni 

['mal 

Supriuata totala masurata a imobilului =204mp 

Execulant: Ing. Anghelachc Ghe. Laurentiu Inspector 

CERTIFICAT DE AUTOR!ZARE Confinn introducerea imobilului in baza de date integrata l seria RO-PH-F Nr. 0216, categoria 8 
Confinn executarea masuratorilor Ia teren, si atribuirea numarului cadastral. 

corectitudinea intocmirii documcntatiei cadastrale si I 

corespondenta acesteia cu realitatea din teren. 
Semnlltura si stampila l 

Semni!itura si stampila Data: 

J ChlricuSt~fan!l::'"..:t;;;.;:;;. 
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