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HOTĂRÂREA NR. 34 
privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 4 m.p., situat în 

Ploiești, B-dul Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr. 3 din  
bl. 3B1, parter 

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 38/23.01.2025 al domnilor consilieri locali: 

Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc, precum 
și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 33/22.01.2025 la Direcția 
Gestiune Patrimoniu și sub nr. 37/23.01.2025 la Direcția Administrație Publică, 
Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Raportul de specialitate 
nr.23/27.01.2025 al Direcției Economice, la proiectul de hotărâre privind 
concesionarea directă a terenului în suprafață de 4 m.p., situat în Ploiești, str. B-dul 
Republicii, nr.191, adiacent apartamentului nr. 3 din bl. 3B1, parter; 

În baza procesului verbal și avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului 
Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, 
comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 17.01.2025; 

 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 4 m.p situat în Ploiești, B-dul 
Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr. 3 din bl. 3B1, parter aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al 
Municipiului Ploieşti nr. 411/26.09.2024; 

Având în vedere cererea domnului Șerban Andrei Răzvan și a doamnei Șerban 
Ancuța-Valentina, înregistrată la Municipiul Ploieşti sub nr.12057/2024; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), 
lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5),  art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) 
și alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) 
și (2) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 
       HOTĂRĂŞTE: 

                                                           
Art.1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2593/04.01.2025 întocmit de către S.C. 

Kido Advisors S.R.L. pentru terenul în suprafață de 4 m.p, ce aparține domeniului 
privat al Municipiului Ploiești situat în Ploiești, B-dul Republicii, nr.191, adiacent 
apartamentului nr. 3 din bl. 3B1, parter, care constituie Anexa nr.1, ce face parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de de 4 m.p., ce 
aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, B-dul Republicii, 
nr.191, adiacent apartamentului nr. 3, din bl. 3B1, parter, la suma de 233,51 lei/an 
(actualizată cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică). 



 
Art. 3 Se aprobă concesionarea către domnul Șerban Andrei Răzvan și doamna 

Șerban Ancuța Valentina a terenului în suprafață de 4 m.p., situat în Ploiești, B-dul 
Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr. 3 din bl. 3B1, parter, înscris în Cartea 
Funciară nr. 152577, cu nr. cadastral 152577, identificat conform planului de 
amplasament și delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte 
integrantă din prezenta hotărâre, în vederea extinderii construcției existente, prin 
edificarea unui balcon, în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 
condițiile legii; 

b) Domnul Șerban Andrei Răzvan și doamna Șerban Ancuța Valentina vor achita 
redevenţa stabilită la art. 2, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va 
actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, 
să fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 
hotărâri; 

d) Domnul Șerban Andrei Răzvan și doamna Șerban Ancuța Valentina au 
obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la 
data perfectării contractului de concesiune; 

e) Domnul Șerban Andrei Răzvan și doamna Șerban Ancuța Valentina au 
obligația să solicite emiterea Autorizației de construire pentru extinderea locuinței și 
să înceapă construcția în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de 
concesiune a terenului;  

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art. 3,  lit. d), contractul de 
concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 
Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Șerban Andrei Răzvan și doamnei Șerban 
Ancuța Valentina prevederile prezentei hotărâri. 
 
        

Dată în Ploieşti astăzi, 30 ianuarie 2025 
 
 

 
                                                                        Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL, 
  Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN                                                                                                   
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EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2593/04.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 4 mp situat in Loc. Ploiesti, 8-dul Republicii 
nr 191, bloc 381, parter, apart 3, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

05.12.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau In totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra prnrwio::•t-::.ir!Nrn 
de maijos: 

Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a 
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Bdul R~ublicii, Ia care are 
un front stradal de 1.17 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

'? 
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tim1ndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori: f' 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARII 

- --·--------- -~-------- -·--
le-i 

152577 5.554,44 

euro lei 

Nus-a 
aplicat 

eu.to 

Nu s-a aplicat 

tei 

Nus-a 
aplicat 

e:uro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

ANALIZA PARCELARII 51 
DEZVOLTARII 

lei eu~to lei ·euro Je~i ell'r<> 

152577 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin a plica rea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.116,00 euro, respectiv 5.554,44 lei 

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii . precum~~i considerentele avute In vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate In raport; 
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte tta~amente ale amplasamentului 
~ Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

);;> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care e1 

dreptul de proprietate evaluat; 
);;> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat eval 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica sernfiittc~ltiv. 

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

);;> Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
);;> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
);;> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
);;> Valoarea este o predictie; 
);;> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
);;> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
);;> 

);;> 
Valoarea este subiectiva; 
Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di: 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; t1 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clieqtul acesteia, in legatura cu ~clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

,'~ '' ... ~ 
Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTt~si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. · ·:::· 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea 'contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. • 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

~ .. 2.2 Scopul evaluarii 

:~ 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valprji de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobifiare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
B-dul Republicii nr 191, bloc 381, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a 
Joe. Ploiesti, avand nr cad 152577. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe teren'uri aUiturate, Ia cererea 
proprietarului sau . cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Bdul Republicii, Ia care are 
un front stradal de 1.17 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra·valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale . a concesiunii - . MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sat~ litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

-, 
I 

Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 05.12.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fast realizata de d!tre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fast preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fast analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara 

• • constrangere. · 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul ·proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra propri_etatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunu_rilor imobile 

Glosar 2022 
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 
/~·0ll .. · 

Sursele de infor~~tii . c~re a.u sta.t I~ b.a~a intocmir~i pr~~~ntul~~ raport de ev~luar~ .au fast: .fl!.. _r i ~~. ~ ·•'::. · 
• lnformatrr pnvmd srtuatra JUndrca a propnetatrr rmobrlrare puse Ia drspozrtre de catre clrent;"'·· .• :·. y · 

2.8 

• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 
proprietate puse Ia dispozitie de catre client; <t 

• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazulln care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1. lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fast prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune . ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

~ Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediulinconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in'raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectH sau a unor rapoarte care sa in dice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. Dadi se va stabili ulterior di exista contaminari pe orice proprietate sau pe nnr:n::~>~. "''+l.'t'lll.rA'f> 

sau ca au fast sau sunt puse In functiune mijloace care ar put,EJA..S saa.contamineze, aceasta 
Ia diminuarea valorii raportate; • 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei ev~_lt.Jari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,.;~entru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tip_ului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fostluate In calcul eventuale modificari care 
pot sa apara In perioada urmatoare; 

);> Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; • 

~ Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai 'informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altar informatii de care evaluatoru.l nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determiti'ate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. • 

);> Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i •a identificat proprietatea lmpreuna cu 
. ·• 

reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate ~~ proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are califlcarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fast ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fast parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fast fikute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

);> Intra rea In posesia unei ~opii a acestui raport nu .irhplica dreptul de publicare a <kestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere lri continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ Ia proprietatile lh chestiune, In afara cazului In care s-au lncheiat astfel de 
lntelegeri In prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special,~oncluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

);> Orice valori estimate In raport se aplica imobilului evaluat,~uat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fast prevazuta In raport; 

~ Raportul de evaluare este valabilln conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluzii_le acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restric.tii de construire. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus int ~:ni .. 
destin at publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextMtJi Wll''ciar~ · · 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, at rage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 
circumstanta. 

Q 

"' • 
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3 PREZENTAREA DATELOR 
"~ !! a ! 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica • ~~~ if .. . ~ ·\~//' 
Proprietatea evaluata consta intr-a proprietate cu destinatia actuala de teren irttravilan, dupa cum urmeaza: t,t ''' 

'14 

Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in loc. Ploiesti, 
B-dul Republicii nr 191, bloc 381, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a 
Joe. Ploiesti, avand nr cad 152577. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

lotul de teren are forma dreptunghiulara . Accesul Ia imobil se face din drum public- Bdul Republicii, Ia care are 
un front stradal de 1.17 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul Ia proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL ~IESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. ' · 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

.. 
Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte. funciara pentru informare cu nr cerere 158915/15.10 .. 2024; 
• Hotararea nr 411/26.09.2024 
• Plan de amplasament 
• Extras de plan .cadastral 
• Contract de vanzare cu lncheiere de Autentificare nr 2942/08.11.2022 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
mediana, pe B-dul Republicii, in cartierul Republicii, in imediata apropiere a Spitalului Movila si a sediului 
Electrica. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala . In zona se afla blocuri de locuinte. 
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Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. • 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-B-dul Republicii, Ia care are un front stradal de 1. · 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restricti9flat. 

Topografia terenului este plana . 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). ·· ·rr~ ·' -~ j 
~ I '~I • ., ~,A •. 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanz~i,fr~~~~./ 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fa~'fictil 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care a(D{i platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercial •. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o ali.iJinita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa .~ba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza pia~a pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. ••· • 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenuri.lor intravilankdin Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus. examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. ~ 

t 

Analiza ofertei 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-a anumita perioada det~p. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anum it pret si un anum it loc indica:·gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. ' 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. · · 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 290 - 324 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. ~ · 

'•,.· 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anum ita piata, intr-un anum it interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relnceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In-general cererea de-terenuri in zona este medie cu tendinta-de usoara-crestere-etc. ·-

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un ech~libru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria .. informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, sel n 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sou a unei proprietati construite, 
uti/izare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, felpbila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valaare a proprietatii imobi/iare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUJ CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat tiber presupune ca terenul este tiber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat tiber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiate. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUJ CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitatului investit. ·• 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibita, este fezabila financiar si este maxim productiva. ·. 

4.2 Date privind modu/ de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului tiber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se a plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, a plicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxutui 
de numerar/anatiza parcetarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea date lor de piata disponibile pentru analiza Ia data evatuarii. In cazut de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si re.zultatele obtinute sunt expuse in cete ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata . t-< ~ 
... 0 

~~ 
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile s1~ 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare < '"Y'S~___. 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele · ' 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile·de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

< > 

Localizare 

Go ogle 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
414mp 

120.000 EUR r~-=-=~ 
[ gJ_ c;~;L-u--[ 

Caracteristici 

Suprafato teren. 

Fnmt f..trada\: 

Nr. Fronturi: 

T~tcre:n; 

Utilitati 

414 mp Camg~rie: 

15.18 m Cont.:trw;tie p$ te.;-em: 

Sup!afata =construil.a~ 

Constructli 

Utii:l~ti; Apa, Canalizare. Gaz( Curen~ Uti!itati pe 1eren 

Alte informatii 

lntravilan 

DA 

61mp 

r\llt.• car~~<..i.mi~;tici: Oportunitate de· investitie, La so.sea, Acces auto, Teren imprejmuit 

!Mnlii tm1a: Strazl asfahate, lluminat stradal, Mijloace de transport 

Me;>tiunl: Supra-fetele sl planurlfe afisate pe site sunt cu titlu orlentatlv. 

Pot aparea mlcl dlferente in realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-414-mp-msh0256g4 
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Comparabila 2: 

< > 

• 
Localizare 

Google 

This page can't load Google Maps correctly. 

Teren intravilan de vanzare, zona cel't'tr.a1 
339mp 

110.000EUR 

Caracteristici 

$:uprafat\J 1et~':! n: 

Fn.mi ~tradaL 

Utilitati 

339 mp Gategorie: 

24.98 m Cont::!ructic petcr£n; 

Supr1~fa t:.1 con~t!t!i ta~ 

Constructii 

>Jtilit1ti: Apa, Canallzare, Gaz. Curent 

Alte informatii 

tntravllan 

DA 

Aite o.:: r,-:.ct(,~rbti ::i: Constructie demolabila~ La sosea, Acces auto. Teren lmprejmuft 

De•aHi Lona: Strazl asfaltate, Mljloace de transport. lluminat stradal 

Ce.stin'lt;f.1: rezldential 

Mcmitt.1i: Suprafetele sl planurile. afisate pe site sunt cu t lt lu or1entativ. 

Pot aparea mici diferente In realltate. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-339-m p-x2181305s 

Comparabila 3: 

< 
" ;t .. .. 

~ 
LlJ 
Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
557mp 

168.000EUR 

Caracteristici 

SupH.l.f.d <"J l'(~H~n: 

Front ~!tii.\daf: 

Nr. Fronllirl: 

.np1eren: 

utmtati 

-~ ; 

=~-r; 
p~7.mp 

" __ ·.21 .06m 
' .. .. _ 1 

Constructil 

- -- - - -, 

I SUNA I 
------- ~ 
--f.-_,--~R£ or~~;--~' 

' -. 
' 

cor~h::oorh.~: lntravilan 

C~;nstructie fiC tt!fCfl; 

IJtili':ati: Apa, Canallzare, Gaz, Cureol Utilnatlln zona 

Alte informatii 

Alte (;aractf;.rbtici: Oportunltate de lnvestitle, la sosea, Acces auto, Teren lmpre)mult 

Octalii J:oPa: Strazi asfaJtate, Jlumlnat stradal, Mijloace de transport 

Mtntiuni: Suprafetele sl pianurile afis'ate pe site sunt cu Utlu orlentattv, 

Pot aparea mici dlferente In realita1e. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Grila de calcul este urmatoarea: 

Pret oferta € 

Suprafata- m• 

Pret oferta €/m' 

us tare pentru negoci ere 

loa rea ajustare 

Explicatie ajustare 

4 .00 

120,000 110,000 
414 339 

290 324 

10% 10% 

29 32 

In urma discutiilor telefonice, marja de 

comparabile a fast de aproximativ 10% 

30 

iere pentru proprietatile 

Pret <~iustat 261 · 292 271 

Drept de proprietate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltli de finantare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditil de plata 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Dec-24 

.. :·.>· . 

• similar simi I at,)~ similar 
0% , .. r 

0% 
0 .00 o~;~>J . 0.00 
260.9 2fl2.0' 271.5 

Ajustarea pentru dreptul de.Jnoprietate este 0 deoarece toate 

comoarabilele sunt li bere lavanz~ si rnil~r subiectului 

similar de'plin! deplin 

0% 

0.0 

261 

0% .1 

O.Qo 

292 

0% 

0.0 

271 

Ajustarea pentru conditii de finarit~r·e es~ 0 deoarece tranzactiile se 

bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 

0% 0% 0% 

0 .0 0.0 0.0 

261 292 271 
Ajustarea pentru conditi i de va nza re este 0 deoa rece nu am identi ficat 

motivatii sneciale oentrli vanzare nentru niciuna dintre com oarabile 
prezent 

0% 
0.0 

prezent 

0% 

0.0 

prezent 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibileptmtru vanzare Ia data evaluarii sau intr-a 

perioada ap ropiata de cea a datei evalual'li. 

Pret ajustat 261 292 271 

Localizare 

Loc. Ploiesti, B-dul 

Republicii nr 191, bloc 

3B1, parter, apart 3,jud . 
Plolesti- zona central a Ploiesti- zona central a Ploiesti- zona central a 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 

Va I oa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

Deschldere 
procentul laturilor 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Prahova 

bun/buna 

rezidential 

1.17 

0.34 

0%' 

0 .00 

0% 

0 .00 

0% 

0.00 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

bun/bima 

0% 

0 .00 

bun/buna 

0% 

0.00 

bun/buna 

0% 

0 

Nu au fost necesa re aj usta ri,.pentru acest element de ca I cui. 

rezi denti a I 

0 .00% 

0 

rezidential 

0.00% 

0 

rezi denti a I 

0 .00% 

0 
Nu au fost necesare a lusta ri· oentru acest.element de ca I cui. 

15 25 . - .. 

0 .56 
-3% 

-7.83 

1.84 -

-15% 

-43.81 

21 

0.80 

-5% 

-13.57 

Au fost a plicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/ 

procentul laturilor . 
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toate toate 
0% 

Pe proprietate In apropiere In apropiere In a propi ere 
0 o, 0 

Pe proprietate In apropiere 1 n a propiere In apropiere 
0 0~ 0 

Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere 
0 ~ ... 0 

Pe proprietate In apropiere In a pro~• ere In apropiere 
0 0" . : ~ 0 

t element de cal cui. 
4.00 557 

5% 5% .". 7% 
13 19.00 

q ' 
Afost aplicata o ajustare pozitiva com&arabilelor pentru diferenta de 
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari 

Pret ojustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

l i ber 

Euro 

279.00 

1,116.00 

4.9771 

constructie demolabila constructie demolabila liber 

5% 
13.04 

7% 

33.91 
11.70% 

lei 

?;lss.61 

!i,554.44 

3 

-5~,-
73.01 

25.00% 

0% 

2% 
32.57 

12.00% 
277 277 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extra sa· din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda a/ocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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7 4.6 Metoda reziduala 
' <~~ ~ 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele~Oll :tl\'III.Pl'f.~"t\ .. 

~"'' a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF) . 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de f~zabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

~ 
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Numar 
cadastral 

152577 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

5.554,44 1.116,00 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARII 

--·----
lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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152577 

te;i euro lei euro 

Nus-a 
aplicat 

Nts-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat · Nu s-a 
• aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul sp lui (teren fiber) cea mai 

pretabila abordare este prin piata. :~{!, 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fieca~''PfOprietate comparabila 
( ..... , 

analizata . Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mac~rescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind f,rte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren fiber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaiuare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

valoare de plata recomandata ·. 
COMPARATIA DIRECTA 

' Numar cadastral lei euro 
~- ... .. 

L 152577 i ~.554~44 .•... i 1.116,0Q . 
. \ ·' 

Valorile nu contin TVA 

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an. echivalent a aprox 222.18 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

I .......... ] 
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MUNICIPIUL PLOIESTI "~ , 

ANEXA 1: M£TODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCES;U~;;, ::-: rffi c \\te''~ 
Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui ~ctiv necor;~Ta J'-<f'un~~/:~::.::! 
resurse naturale. "(v-k ""Lt>I'f·~~\ -~~~ 

-~- c k 1., . . .,J(· 

Potrivit art. 22 a lin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in confotmitate cu preved~(jj~- -~~ii, ­
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respe,tiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.116,00 euro/ 25= 44,64 euro/ an 

Astfel, 
.... 

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222.18 lei/ an. 
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ANEXA 2: Fotografii 

' ' ~ :.~- ; . 

l 
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ANEXA 3: Documente 

• 

• 

••• , 
. A..~ . . ;.· . :~~r -~i~ 

,............,.. ....... __ ._._ .. 
.. ''" . .. 

Ri'l'fentor Ia c,etefea inregiStrat:.:i St!b tll,fm;Jr<JJ 15-8~15 d!!i ~ta l5wl0.20Z4, va il\fol'rnam: 

in \lrm.iil so;?Jicitbni d~mne:avoa~ttii pli111nd roJ~>epl,:ia dq:;:umental;ila' cadasnle de P,tma> tnreg:lslrare, v4 
~Gm~;nk.arn unn~ooa~e!e: 

Ar:>a;izaoo do,;Jtn\!nt;.;l~ia dEpusa spre 11!cep~ie, s-~ cr.ns_~atat. ct. ldli!n\1flq;~eii :lii ft>rll~l7il!ffia <W1Pio:!.;i!ln~ntvl!J a 
~Oit P."tillib'ltJ• <:u ! e~meel;;m~apreve<I<Hiilcrrt>VIPii!ITWJt<:;k,r ·n ¥IIJO,Hce ·~i ii• c-o·-;~echt3, irr:obllul i!l toot illregist:rnt 
tm.Ni.rol!u rn cvh:il en~ll OC.I'!! 1'111'\I!CVI\ w ,.,l.:.~'l'liiwl ccJ;:la!Jtrul 

1.1152577,. l oc Plole~tl, ~ct~1i RfPIJfH lC:II, ~ r. 19:t. AI 381. ;:•Jd. Jl i·ahava, U'A"f' l"lo fi$tl, • in :!>UJ:Jrafa:~~ 
i"P-~!>~.<r!ilta d~ •{ t'rlp $; S!.l;Pr\dat~ dif:l <Ktec •} n •. p.. e 
Certlfk dl. i nfonrn~ii : e . cthn preo:e<ltul ~;-;trot~ sunt t~r>funntil ct> d~.t~j~· din pla nul cadsstra I de Q! rte 
ftmclan\i al CCP'I flAAHOVA lu data: 1l·i0 .. 2;(J24. . >~/ 

. '~~ .. 
S1tuatia prez-entata po:~t~ face ~biecttll uno;- 'Nldif'c.!lri ulr~ri~r&, in. CO'nrlit•lle !.~gil .Clllda<~rului '' a 
pjj;>Jir,nt~~n imoo il i~n'lnr, 7!l996,, rl;"f''lbl;(atii, (>J rr.<l'rflficarile !:i' co,'!lplettirllc ulterioar.e. · 

Inspector 
MMLENAPOPA 

~· 1101 . , 
.~'.­,. 

! ' i 
24 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

~·· ··'7~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ •• , 
,;\.i."iW 

-.:. t··~~ - ~ it!--'" . 
,"l'.i-· . ._ ... ···:. . 

• 

• 

Offciul de Ciidasttu $1 PUbJicitatf: l!')'ll)bHiari PRA.HOVA 
SlrnUil de Cadas:tru ~~ Pu blidtate (iltobili<d Ploi~J 

ROW,STI, $\tc fJnlf!lnr. 1; C.•:•d ~ostat I OOD4J, \el', W/4<4l51 $s 69 . . ,.1!>:: !0'244! 59 22 !15 

f I 

Extra:s de Plan cadastral de Carte Func¥ara 
pentru 

!mobil numarcadastral152577 1 UAT Plole~ 

;;.c.,.'----------, 
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• 

• 
I 

I 

' I L= ­L_----"-

.~ 

lnautl8re In 10r1A 
scara 1:500 

... 
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• 

• 

Certlfic c~ ~nformatlile din prmentul extras: %!;11t conforme <'ll .datele din planu:l tadastroll de (a~ 
f:J I'\C:i~rffi "*' OCFl PMriOVA la data: 1MO<l01'4 
Situa~ia prt>zentata pc3te fat:~ cbie~~~..~~ vr.,::.r ~ooifidri l! l~edoii!<1 .. 111 cQ11~i~li lf!! L~li cadastrului ~I 
P\.lbllcit~tli imoblli~;~r~;t 1'\1', .?Jl996, repubh~.<~tit · · 

Cnr sil iet/IMper;tot c'e spedal itate, 

MARLENA POPA 

•· ,. 
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.i • 

• 

. :~ , - --- - -.. --· -.... -.. : ..... -- --. ---~------=-,..~-f'-~--~ .......... 

,+."lt~l .. Olldul de Cadastru '' Pub!ieitat:e lrn®l!fara PRAHOVA 
·:· · --•---- . ·. Btroul de C'adtit'fl $i Publlcltete lmoblhart f>lofe~ 
f5os;;-;:;ifilr. i5!Wis 1 is-i&ioz-t-· ----:.··--· .. ·--····· ··-- ----.. ----:--- ---· 

lNCHitiliru; Nr. 1513915• 
Reg.istrator; MARiti'S VOIC.U 

.. 1 

Asfstel'it: RALUCA GEORGETli SG!JM 

_., 

A!'ivpra ,ffrwii irJtrQ<fuse de MUN!OP'Ilil PLcCHt:~'f l ptiv-im1 Prim;-, inr-egi:itr~re" 
imobilelor{u.nita'iiilor individuale {iJ _IJ m (~rte~ hJm;!iir~, in ba.:a; 
·Act A-(kninistr>:~tlv nr.41li26.09-Z024 emis de Cons!! icJilocal al municlpiulc i P1oie~tl; 

fUnd i!'ldeplinite (;Ondii ill$ pr~vi.}<:JJt~ Ia art, 7.9 di'l tegea c~dMtmlui si a pub:licitatil l roobiliare nr. 
1/1~96. t'!!!publh::: ~ta, w mo<tificarife si co-motetarile uit'Ci!f•oart! , t<!lrifu~ ~~~hit1!1t ir1 S\trl1lil de<) lei, w 
docvmt'rrtul de p!nm: _ 

pM~t~"u sNvk:ltil .l-vand .::odu/211 
V~and ri:o'f®riilttJI .-.s .. st@tJI..ti registrator 
,lar i11 wnfu;rnitat<J ClJ art . .24 {alir;,2 si 3l sl t~rt.28 "Lart.2:9,att.)1 {<ilin,].) -~ ~rt,41 (i!itl~.5"'2l din 
~P.a nr, 7/l q~$ icu r~o(!it1(:~Jdlfl $i c.ompie;.nr\lfl ul~er:oare} corobo~t cu art.884 'Si ar~;.asa Cod Civil 
sl afe: artA5,art.47 {alir~.l} sJ art.l3'f,art.72 d!n fi.eg >J:i!ilm~nM de i:l'Vi~;;,re.r~e;:ptie:;.! iiio$Cri..-re ltl 
eviue~t!iil~ de ''"'<l!itr u Sc t:arte fi_.!!ldara apro~at prlti Ordinul nr .6001 2-o2 3 a 1 Dirt~ctorului genera! al 
A.ttCP.I .. 

Atirn,tere<~ ~terl! ;;;u ~r\ti rl:! Iii• 
• imebilu1 w m. c<tdil$tf<~l l~Z5 7"! ~ 
• So!3· ht;ai:mlt<il.i'a drc;ptul do PROPRIETAT~ {domenitil pdvat) mod ®bandire lege frl cota de lJl 
esup:ri,A A.l !~ 16V¢i'c~a MUNICIFIU I. PLOIE~·TI :ml:r 8.1 din c.a,rtea f .. H~c:iafa 1525 77 UAT Ploie~ti; 

Preztlnm !C v& co?nUlllu pftr~ilo~: 
!>1tiNg(:lp.fiJL l>LOI~STl 
P!1TCU C!:ACDIA~!tll.El.A 

P;e,g:lstrator,, 

M.AR.IUS VOICU 

.Aslstent Reglslli!!ltt,~r, 

RA.LUCA GlORGHA SGUAA 

*i C~;• f!XceptJa sltuat_.iiiw orevazute I~ Art. Sl al.frl. W din Regufamenrttl de tectN1~ .S} /tl'SCtkt~ m 11'1/i'den.~le 
de c~iiliiStrl! ~i CIUtof- ftmriara, ilprob.;lt· ptin OrdjmrJ Dirt•cltlfidt.lr General al AfJCPI 

~~ 
41t,, 

~,-;·;~~<·t.1~~·~ .. ii, ~;.;..:·~~;"i;r,~~~~;:.~p~Jo'I!~-~~·:G· .. ~~x.~t:~~~:·~;.)\'Jtn(,ji.~:~~:i·~~..,"'·•-:-t ---~-. 1Ciinr. 
Amtf!t,c·~:il.C'tl' .:fu:.: t:.~=.~~·.tb .. fJ:f)·,»;.:Ai4'·(i ·:t?r~ i~~~J: r~ ,~~~ tntJ , ., n~'!l.e~'l.:._·;tt'~,u.,. 
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Plan de amplnsam.ent si deUmit:are a im,hil•i -"r- . . . 
Scnra 1: 500 ' 

~L~~~£: ·-~~~~-~c===:~f·;.;~~~~!~~~~~~~~-
~~~~~· ~·-~cl!~-~~--~-=-=--,l~ .. :~~~~:' .. ~~~~~~,~'TQn~-~..!.i~'T) : 1_ ... · 
~--.. -.-. --------~..,....0~··· -~ Pll;ie$ ___ ~ __ •. _ ... _ _ _ ._,""""" _ _ -JJ 

• 
I ., 

I 

.• 

' ·' '• 

.. - --.-.. -.. -~.-.;-...~---:..---------l 

• ·t--~--"'.-~--+-------...:.ji j .· T<lf'lln lntrJYIIi1. jg '"pgf;o4, dt -4mp, '1!11!~!!'11'11. ~l!fl!UM !'!l'•l.l!ilUIIIIPB-dit. 
A ~ .. -. _ _ ... ".~~:; __ "'_·,...1D-1,_1j.,....:_ss_:l..,.. i_ud_.Pro_ ._'""""_· ____________ ----l 

·~·- _.Ji .. ,.N""'"'"': "· """'"-. - · 

Tol~.l 

,i • 

. l.. 
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• 

• 

,,,, ,, 
ANCl'.t '· . ~- : ' . ~~ .. .,i-.,. 

~ ~ -· i . . ' .!tf. 
-,.\,. · ·.,.l•#-..· ." tloc 

otlcral <1e Cdda$b11 ;oi ~ulJikita:h! lrr!ll.iJ'ilai'A PAAHOVA 
!liiiQiil d.>t (tJ<i<itW7!l ~'i Pl.•bli~i!;'llli Jnio!Sill>~rJ. ill<;i¢!ff 

E:XTPJ\.S DE CMTf FUNCIA.RA 
:PfNTRu INF~lAAE. 

C<.l!0 FiJ&ciaxii> Nr: 1!:>:!!>11 P)Q!~£! 

Ai:IF>I'IA!l Loc. f'loiestl, Sdui .F\Ef'IJBI.IClf ,t.lr.l91, BL ~Bl.J,;:;u;;:.d;..;•li'm...;·· . .;;;·;;.;h,;.C'II.:;,;.'i'l._·. ----;.;,.;....' ---------~ 
., ~t jttr, ~~:cit~ -$~~!'$~ (mp) .. :_ ~. . . O!m~ I Relen~• . -- .· 
· ~-;;;! ... __ · 4 ·wen ll'rtri~•lil":fl i>• ~iiMifi>t11 <k-4. mP":iij;i'i~ent;;~ml.!r>tiJ ill ilr:, , s tuat 11F 
·· '-'-""'... - ~--·--· .::.rf!:9!,l.l~o,!;p!f.!>~:!!i..'"·, 1.~} _._1'' ' .:. }.!') •• _i:\Jo:l:,!!':i!l:·:1I.".!L;;; __ _ .............. ~-.. ·-- .. ... 

lns~;.Mil"i-embfam!nwle d~ptu1ul de proprietate, d~tur1 reale 
· dt!· aran ~ I &artini 
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f T4!1"eJ> lntr~vil~i! lri ~~p<-iif.-•il de 4 mp. 
! ;;;dtacent fl;l,lr",amelltului nr •. 3 , $ii . . . 
\i.~ ll-<',1~1 R~blidi, >J<, 191 • bL Jet . 
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c~rti{k q~ pn!lc~tt• f ;:•,!tras car£~P~ nd<!· ru !)!>11\l ll\' i 1'1 visn.i<mJ tl!n t,'lrt~M~ furt.clii\ril orlgi M,Ja., pastrat:a de a<:e$t 
b.l~t~;; : 
f'tei!!Ilhtl e:dnr> .:!;; t<:a t:<r furn::la ra e:S~l:! valabil Ia .if•.ltl>ntlfica~rea ctE!- dtre nQtarut pUt\liG .It iKtliiiQr iU>lditce ptin 
care se . .!ittng dl'e~<lurit<Jr?i!.l? prl't;.<\i l'! f pmJttt i dto<:i>:J,\~rt!~ ~u<:teti!Jtlliliiit, hlr' i!Vo!rnatiile pretenta,t~ S!liint 
!!US,~ptiblle d~ twke modili.·~>.m:, In canr.Ji~iiJ~ ll!!gii .. ~· 
!i·a <1 ,1titil~ tarif t.tl d'i:' U i'i().t.,~ , ., p~ntru se~vi<ittl r:!~ p;!li'!li()t<~tt• lniobJI :artJ t( cc.d u! M. 211 . 

tlata s'OIG!imtaril, 
n,.t.o~:ll024 

Onta el!irerAril, 
.,.,..,/_ ... ,/"'""~"''' ' 

.4slstent Regi.stnatl';"r. 

.MLUCA GEORGETA S.OORA 

,. 

• 

,., 

. \ 

. .. · 
·-·· 
I 
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~/ ROMANIA ; 
JUDE'fUL PR,AHOV A. 

• 

• 

CONSIUUL WCAL AL MUNIClPlULUI PLOIEfft 

JlQT~A •:mt 1Jl 
pri.viad ins:trierd m dommtul priVat al munlcjphlhd Plidetd .a ·lmobiJi,iJul tereu 

sHoat in Ploi~ Bulevardul Repnblicii;, nr. 191, adfac:ent aparfalllmtulal nr. $ dJn 
blocnl3Bl, .-:rter 

Co:rudlild Local al munJclpiuhrl ~te.wd: 
Viz.And Re&mt\11 de ~ ar; 474120.09.2024 al donmului con.silier local 

Valentin. Matcu if Raportul de specirdtwc comtm. tnregistrat sub nr. 3o't19.09.2024 Ia 
~ tn!lSI:Iune Pa~niu 'i . mb .ttt. lW/20.09.2&24 la ~~ Adm~c 
Publici, .JUridiQ...Conteneios, AclUzitfj PUIG!Jee, C~ refertWr Ia iruu:nerea tn 
domeoiul pri:vtd al munidpiu:lui Ploi~ ~. @ imobilului • teren situat tn Ploiefti. 
Bulevardu.i Repuhlkli, nt.19l, adiacent apartm~:tului ur. 3, d1n bl. 3B l, parter; 

Avind tn vedct'e Aviml Coml:Mci dt sptcialitat.e nr. 2 a Comiliului Lcx:aJ at 
Municipitdui Ploiqfi · - valorifiearea. patrimoniuhd. $ti'Vki.i ~h· popufa&ie. romett 
turism. ~ promov:are opemtiuni oomerciale tncbeiat 1n data de 19.09.2024; 

fn temeiul prevederilor art. 6 din. Lege& nr. 213 din 17 noimb:rie l998 privfnd 
bunuril~ propriewe publ:icl. cu modifidirile fi com;plctlrilc ultuioftre; 

ln~CUJltCV~ ittt. S5:3,art. 8S9, &lin. 2·,i ale art. U38 din Legea 
nr. 28712009, privind Coduf civi~ rcpubl~ cu. :rrwditiclrile ti oompfetlrile ulterioftre; 

ln temeiul prevedetilor articqlului 36 alht l ~~ 2 .din ·1egca .nr~ 18/1991 privind 
foru:M fhnciar. republicat!, cu modific!ri!e ,1 completirilc ultcri~ 

io eo:nfonnitate c:u pnwederile Ho1lntrii nr. 2Sil4.0.l.l997 a Coosi.Uului Local al 
municip(ului Pmicf:i; • 

Vldlld Raporml din data \k 10,09,2024 a] Comisiel. speeia.Je de inveatariere 
desemnaUi prin Dispo2ltla nr. 971111.03.2020 a Ptimarului municipiului Ploi~. cu 
modfficllrile ~~ compledrlle ulterloa; 

In confurmitate cu. Ordin:ul nt. 60012023 privind aprobarea Regulamentului de 
~,e 'i tnscriere 1n evidenfele de ca.dn$ttu ~i alrt:e 1\.lnei~ oo modificlrile ~· 
~lctarlle ulterioare; 

iD. temtil.d prevcderilor art. 129 aJ.in., (1} ~i afin. (2) tit. c.» art. 139~ art 196 
alin.( 1) tit. a) ~i ale art 354 din ~ de Urgenfla OI:IVenllllui nr. 5712019 pri'vind 
Codu1 Administtatht. modifiC4lt8 ~ oomp~· 

. .. 

ROTA~: 
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Art. 2 D~ ~un~ htrimomu \'a duee Ia itldqlmire pre:vedtrile prtzentei 
~. 

Art. 3 Direc4ia Adm~e PubU~ Juridic ~ C~ Achizidi Publice. 
Contmcte va ·aduce :Ia ~ntll dom:nilor S~ A:ndrei ~an s1 Setb!m Ancuia,. 
Va!Mtina precum ii Di~ GeStiune Pmdmoniu, prev~ prezwtcl ~ . 

PRqEDINTE DE ftll,fNTl" 
Radu-Aienad:m SD001NESC1 

. .. 
Ccl•trtamatad: 

SICRETAR GENERAL, 
IIIIIJIII!"'&ItR'UI CONS'J.'AN'l'IN 

. ,~ 
··:P J 

~· .~· 
~; 

~4 •• 

r}(}t . 

,. 
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ROMANIA 

Amtxa ""· 13 
fllodei2P16 rrt 013 

Munk:lplul p~ Nr.97351Jld;ilaellbeJWe) ..... ,.,m •• 

S&tviCJUI Public Flm~nte LOcate Ptole§ll 

Co<ttil <!At imepiW'afe tsclll 2844855 
MurilllpiUI Pl0l5STI &.dulll'ldefie~ltl !llr. 16 ~ 
Ml.ll!tx ~711 
Opemtor de date eu camcter persaniill • 21443 

fl.~ · ffi ..... ·.··~.· • ··•l7J 

CEimFICAT DE A TEST ARE FlSCALA PENTRU PERSOANE JURIDlCE 
PRIVIND IMPOZIT!I.E S& TAULJ LOCALE Sl ALTE veHITUfU AI..£. SUGETULUI LOCAL* 

Ca UI'JOIII'e a, etl'ttil 0-l~KH11li 0000 IONEI.A, 1'1~ 973!!1 l'rlais. 01 .10.W24 co dlimlelllh,il in -legitim!!« II l)ri11 S.i.IC.I1A.I . .f1asapadl 
1111ria PX 451!114 cu CNP •, avand callbllea de aclklnar •mle.lflllloi;!Jat/a(i'Mii1t&tmit!rllmplriemlc1Vma~le~•• al 1 
~~~Ill nivelul w~ar!Jment!jul ~~-IIW!riUililOI aamilllalrs~el pu~ ~- Ia !If. dM1:4 oomlnal Ul1iC 
2~736 .. ahi<SI:a lllll'!~rele: • 
MU~ICiPIUI.. PLOIE.Sn w MK!IW P·TA. EROILOR,:, Nr. 1A, PL.O=~a. ~I'Ma, CUI : 2M4866 
fi9ul'>Nl.~ w bt.i!Ui mobile lil imobila penttu C!li9 nu datofeoaD l · · toil1omi Legtl nr. WIMJ16 prlirlhd Codul FI&CSf; w 
moditicaile •lesmpfoert_... U!tllcilr., · -

·.t::if. , , •.• . . T-.o ada-cent •P. nr. 3 din bl. 39t, p..ter 
W ~•flaatnsa N.U.I'i.u•ue~•. tf1 

In cazut ~.t~lft peniN datohldeM-l llo!'~iJrti de lldlida!Wd~YIIrelf'<IZ~~r~flotlzall* Olidlficalul ae 
e~ t;l.l Oeb'*~" !~ f,IO~JI ® tina.&:ate a prooed'aril sa 'ml;rlu· Jn Jllrclnc ®1 til:illaJl dePI~Ie, t.v ClocUIMntul car& aa 
comun~~ , in CQf;)ll:!, ~'Jiull'l1ii::eL 

Preznrl!lul cartibt 1H! Eilberal !Xlnb'l.! : OC.,I PRAHO'VA •• INTAl.lULA.RE • • •, 
ParMI ln~R~a dret:liJJilil de prc:lll\tctotc ~a r:Jaditikl!', llll'eJ!Ur:llor tla rn~k>a.oslllf de tr:aA~rt. pmprletwil btinunfor oe 

&!\ Wl!niinaaza trel:tufe uf!n¢nte 'OBrtlfu:afe ~ at.~t;s;tare ~ pzill. care H ~ ;a1HtOIIIdl.'ttlte.9 tutvfOr ob!iga.llllor dt ~ di!llcreie 
~lt!l loca'l sl un<W!l 114m.lnlllc!!'llill~e~~ilale m a .cam raz:a se all.;!i lrwgf>ttrat ·~ bun:al ~· ~ tmcraiJ~e~.~Za , Pootri.r btl nul oo :Sf:!• 
lnslta'irt~ ~rle:arul.bun.ut• Jret!Lili sa Mhoo rnpozitul 0@101'8t pentru #®.lin caroa frulirnii'JO!Ua ~. Ql ~- \."Sil:l.llui 1o 
eaiG poo!ru bt.mui ce &4' IM.lroiooi!IC lm~I!IJI M d~ de alta Pet'SOt'IMditclrl proprlehlrul Aclefe ptln catQ 1111 i'mlraloea:z'4J. 
cladh1. ierEilll.Jr1, ~peelll! m~ de era~. cu lncalcareat ptttreiSorDor art. 1511 aUn. (~) din Legea nr. :.1071201.5 primd ®dill de 
pro(lijljll!'a lt~. eu mod!floarll* :11 comptetaril!! ~ sm nu1c dll .ct'rnpt 

~<1M~ oo ~iltitui cartfficst r;u co~ lltiu ~ p!llfti'ielai!! IIi nu o:mliH'~ II<*IS!ll C\l!Jtaw, 
Me mei\l!Utli 'Itt· CI1J3!l•vM ll&callocal; 
ier~~l de ...alabiliiale: :310 ~ de d~JII csata oem!!si11,. 

.. 

II ,. 

Paige I o4'1 
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soouA.TRAnwi'liSJO:N:.u.ANm.ARLUA. 
'"PltEDkJ'OP£SCU" 

. '\~~. 

···' 

~·· . 
) 

j 

UCI;N'J'A D:E l'ONCftO.NAR~ Nit.~ 
J'l.()[E.STJ.J'MliOVA. S1iL S'fllf'AN Gtu!CEAt.'tl, NR. 

· $-S.1lt. U,l'AJtTHR l' 

• 

· T~:Ilm14U19 f' 
l"ttl'dll: bnt~yl&hoo.com · 

tp 

·(:ONTRACT DE VANZARE 
• 

'·~ .. -... .,. _ .... .. .t~-rl" .. ' 

... ~.:- <: L'!l.i> . ··., ; 'P!RfJLE coN'ra.ictAN'l'E 
·~"- · · ' :.., , :: ·· APOSToL ALF.XAND'Rl.T, cetlij:elm :roiDOO,. d.omidliattn MMlapiul P1oi~li, s-ui.· A.lh.I 

Iulia, nr. 38, }udE1Ul Ptaho\-a,.l.deiilificat tU Ct. ~ PX m .. 11'8497, ~Itberata. de Sf'CLEP .P1oie$ti; Ia 
data de 26.0&.0013, CNP ~~~dl!lllmrit.. 

- PETROW FLOlUCA, ret'!Jea:n ~ doltl±dliatti Jn Muni-Pioi(J~li. :~~tr. Uip~~~. 
nt. 6. bl. $1G, et. 1, a:p, (i, Judt!ful PraM\ta, tdentit~ cu C.L !ii!Oa PX nr. 1 .. ;·clib¢rati'i de~EP 
Plorostt lll data de l4.03.2iJ1.3, CNP 26~93090, ~tntitit. tn calitate: de viilW.torl. pe de o ~. 

~ 'ERlfAN ANDUI-RA.zv AN, ttl!~tm ~1'1, dQmiclful.t t~t Munidplul B~li. 
~os. ClUtilel. m. 17,. et. 1, ap. Zl~ $1!CIOmll, id<l!l.'ttl6cat cu. CI. serla RD,ttt. 995113, cliberatA d.¢ S.P.d.E.P. 
Sedntui 1, Ia data de t4.02.:ID18, CNPl87002!i:N1265, • 

~ERPAN ANCIJ'fA-VAL'EN'fiNA, "t:~fe!in :ro:mAn. dO'IlllCi:lial:iil t:n Municipiul. 
B~tt ~(It). Chiti1ei. ;nr. 17, et.-l, ;tp. 27, ~. 1, i.denlj[:i,calll cu C.J. ~rla RD:. nr. 870910, e!i~atl 
de .S,P;CE1'. SiectPrul i. 1a: data. de 10m .201?, CNP 2S'809'1ll0017l, soli .:lsiltodtl sub regllnul 
ooltl1Ulitltii legale de ~ :fn ·.Whale ® c:umpkl*ort pi!· de alt4. p.1t'U!, t:n teme.itll art; 1650 ~ 
~to!p'cle din Codul Civil, am eooVenit tncheiere.a prezeo.ruului cmlract ~· \•Anzare, cu re!!pect.atea 
urm!toarelor clawr.e: 

ll, OBmCTUL CON'I'RACTULUI 
~iii< A:Pa5~ J\l.llXJ\Nt>Rl!. ~~~. I'E'm.QIU FLOIUCA,. vindem mtiiDr 

t-&AZ\rAN ~i $EBIAN A~A~VAflNT"i'~J\, dtt de p~~t~ «<fl;tpt& 
•IN:~netllhJJilli t'llm1;itral3,_.Wti;,11., M~SPllll tl~~ 'Btdevd~.ti l:tll® Qt lil"oc: n n• ptmr.J~•IIl r~ .~ 4ID; ...• \.d~) i:a.Gt~ ~1!\drn . .~»:.gl; 
Fpraii fa u.tiUI tnaspraUl de 45.;.10 m.p. (suptafata util~ din 'ltte fUnd de 48,00 m.:p.}, l!n.x:m" ~i <eta 

e.i."'f7%4lit~~~de~e.c0rt;tme~~1MUi.;·~~~. 
. 'ropriet.mlor, ~ ~•wbJ.l ,8 ~te U1f.~ ~ui ~~-~-~J'l~ 

""''lhllfll looJvitt6e.7M .. · . · · 
.. · Ap&namen~le ide:ntif~'r cu numlr cada$1W 1ZOfA~·t129 ~ este 

.:arte.a fwlciarl nr. 12026<:1-Ul9 a. M~ului Plok.'fll,, prin lncherertle . . ·. . . . . 
42657/:26.05..202(), ambele e'liberate de O.CPJ. Prarova- B.C.P.J. . · ~N 
....... Q(!~•·. i'¥4P-;~~~.~.---~~--itt~trn~· m~.ft,, 
12.0249 . (nl.tll\lh' carte funciata vechl l422(e:14:22.)} a. Municipi~ul Plu~tl;. prln l~t.'fih: nr. 
8490l/l2.09.20lii fi tit'. 42657/lfi.Q5,20.20, amliete elllierate de O;C.P.I. Pral\Qva - &.C.PJ. Ploi~ 

m. MOD DE DOB.ANOIRE. .~ 
Not v~.U. AI'OBTOL AtEX.!\NDRU p PF:IR.OllJ FLOlUCA, dedar&n eli 

imobi!W C1!! forlllA!aU. o~ pre~lUi ~tract d• va.rwtre IMibli coproprie'IAm nool.ltrl, pe ~ t1 
d~ ht c~f egale de .+2. penlt'tl llecan!,. dob!ndit prlrt tnO:l'killii'ft tatMui t:'l.OStl\1 Apo9tx11 
Dmni!:tti.,. decedat lil data de 09.<1S.2007, conful'li'i Celtiftcawlui de m~teniwr m:. 49/0U4.l006, 
clib!!mt in doaatul n:t. 49/2008 -ti prin m.oflml;r.ea MilmelllOII~Jire Apostol EIL'!1l4. decedat\ Ia data. de 
Ol.OO.aO:lS, c;;mfonn C~atului de ~nUor t>ttpl.imentar nr. Sl/:2S.Cfi.2{12(), t~llber11t in dosaml nr. 
'11/2(120, suplimmt l~ Cerlfl:Icatul de ~nitor d~ calitate nr. 1(1!27.01.2.020, elil>erat in dos~Uul m. 
182./.:001$, .lli:lAte de .ootar pttblk: 'Minea Octave.~ cu sediul biroului in. Mu:nicipiW: Plol~li, Jude~al 
Pr.ahova. La rAndul lot, Apo!i!Ol Dumil:m ~· Apostol Elena, cumFl'mlri a.p.areamellllll in timpul 
t:&i:tor~i :Wb :regimul romurti~Jii Jagale de bunuri, de liJ M!d!cl:neanu Dumi.tru ~1 lYflr!jelt\eafW 
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Va:lt!riu, c:Onfettil Contt~cttdul de vmtam auten~t :sub nr. :m, ta. tl<!ta d.e ~.~U- l~.·~L!: 
publk h'a.n <,:orutantin, trarm:r ltl in R~:>tnll·dn tramcri_l}l.:iunt :;i wmmumrn sub.m-, ~10)2.1~t)t, 
dil Ju.decl'i!:llna. Pioie:;ti. · 

IV. PRli:}'Ut 
Prepl.l O:~.larat de noi. pbJile cnntrac~ esre de 2!2.650 (duu!5u~ 

!r.2~idouilmii~asesutu;l.nc~i) ki, pe ~.noi, va~ Al'OSTOI. ALEXA.l\iDIW ti l'IITROru 
FLORlC".A,. dt:darw e~ !I pritnim. de Ia cu:mplirlito:rll ~BAN ANDRE.l~RAzVAN fi $1iRBAN 
ANCUTA-VALENTINA,. d~.t¢ nun 11.t1.i'i.'eaztl; 

l. Suma. dg; 2.9,100 (dt}®.eci~nouihniiost~ta) M, rep.re-~Jentand avans,. s-a achlttf 
v~n.t6.to.rnlu.i A~tol. AleXik!idn. din wtme proprll al¢ Ciimpt'!d.tQriT(Ir, prln l:tarLllfer ~r, dln cct1.tul . 
nr. ROS2 RNCB. 0.291}tJMIJ' 62060002,. d.~ lf). OCR S.A. •. ~ nu.'nele IN.mpliriih'm.liu.i ~rl:liit:n And.fei-­
Rrulvan, in co:::llx!l va:t\2ilh:irnlui A~ll;)l Ale.xtJ.ndtu m. ROi'S RN(Jr 'Ms- OM?' 4850 ·0001. t~~:s la 
BCR S..A., Ia 10. 10.2!}24 dahl ttutentiflc~i! pmmistunii bil.ilteru1a d~tml.pilrarc :nr. · 'U1:1 <1,~ 
nt>tar public ~-Popescu :f.Iorenbrus, tu sedlttl In Municipiul ]:llojes~: J~derui.Pralmv~J, . 

2, Su.rna rl1! 29.100 (douheci~ino~rniiosutl} !ci. ~e:nt.\lnd av~, H a.dutat 
vruuatoarei Pet:roiu Aori!ra din suroo prophi al~ rump;'irllmrlk:lr, piin. /t~ b~r. -din cwitul · 1lf­
R.052.RNCB Ol.!!OC846 62060002,. detichls, la OCR SA. pe nu;m.ete ·~:ratm-ww §erban Artdm~ 
Rhvan,. til oonhll v~M\toarui P.etroi.tt Flo.l"kli nr. R078~ROOOO:~ 1538 2&98, desdlii ia. BCR: 
S-A, la 1U0.:2022, ®Ia a.!.thmtiftc.llr:ll promi$iunil bilai'El'are de v~:nzf'.re.,.cump.vm :nr. 2727 d~ n~ 
puWic Pteda-Pope5cu. Floraili1;1:11, cu i;OOiu.l fn Munidpi.uJ l'l.cd~ Jude~ Pramrva, · • 

;}, Dtf~ d.e 114.450 (i;l!>u~!:~!'.Ta:ltipatn:imiipatru~~"i) Ie! .• se achlflt din 
credlWl ipote:lw 11co~t ~ump.l!ir:tb:nilor, de ctltrc B.CR. S.A.. .·prih Con:lraet!tf de credit nt. 
202293048(16 ditl dahl de 0Ut,202Z, ct~re m ft rtit!tf4.ilt (~ <k:J. rile lu.:ri-4". 11\\i(t\£1; .. . 8'7.225 
(op~i.~aptem.t!d{l<uii$U.tl:doullzed~lcincf), se adtiUI. pr:ln tral\${er b~ in ccntul vfitJZ4\lorulill 
A~l A!exa~;u nr, R078 RNC:B ~~ M47 ~ 000~ deochls li EO. SeA .. , tat ·~£de 37.225 
(optet.ecl~ptmnm:foul!su~QUi~id!\(,), oo add~ p'm mmsfet ~r itt f.,.'QR~u~t""re.l 
Petrciu Flmit'a, :nr. RO'i3 RZBR (l()l.lU 060015382.89$.. de.'ldl:B lit OCR &.A.. • : 

. Neti,. vanzAtw:li., ArOSTOL ALBXANDRU f l"E'''RtlllJ' PLORICA,; ·p(eeizllm ei 
renu:nfht in mod ~res la in~~riere« in c.artea. fun.dar.l :a ip<>(«ill~ ~awtttitl de rut. 2366 
pd. 1 din Cocml CiviL Totodatlt, n.e obllg~m ca Ia data adlitiirii .mreg,iale a pc.-e~lui. s1i s~m o 
d~.atra ln JMmll autermel dtn care &1 rc-.tiiltt ell. am pr:i!mt pretul ~gritl al v~rii ~ litil'gRNa 
raportului i.ibl~g<ttit.mal n.~S<."U.t dl~:~. 11.005t contract ~au ~ dovodlin ~rea prctttlui. ~t d-k~lll1ht 
bartelltt~ (~l>U'a9<u1 d~ cont), mmsmls ~touh:d notarlill pe a~i'resa de ~mail; bni.pted~.fi71yi!Mo.~ ·· 

. V, TRANS,.USIU.NEA PRO PRIETA TU ~i A FOLOSl.NlN . 
T~mrilt?tea pt(lprietl~U. lmp:~m.tM c,u toate. alri~"!elf ~e p. ~a i~oblluhtl:, 

impl1!UVi/t tu tot ·li~ .. ce este rtf!l'~$iiJ' pen.tra ·exer<:Jta.rea ltbe:rll .p. n~ll.dl'ta a. pO&elnei ue Joe 
~Btlzi~ dat.tautentifkruii prmmtului. act;, Urll. :nido .-Itt formalita,w • . 

Vl 06UGApiLE ~~ GAR.Az..'TtlLE V ANzA'OORILOR 
Noi,.. vil:nzilih::rii, Al'OBTOL ALEXANDRtJ 9i .PliTR.OIV JILO .. UCA, d4l'J('latlhn dl am 

l~mt ctm.oftin~ de prw~1e art 1672 .fi l.ttn'l.lt\'Olll'elACod Clvt1 potrivij ~ra tllll rnvm 1.\l'lllli~ 
c>bligaJlli 

~ ~'li tr.mm'litll'm propdcbi.tt!lil, finpreuni cu 11;1it~ ~~ Ji acJfunile a~ odaW; 
cuinehd~i.l prezentuluic:onttact; : ::· 

-~ predlim bunul vrutdu:t t'ttmpo'lrltlorili;(l', lmpreu.nli. cu~i(Jt ll~ re ·~ neo<>.sat, d:upl 
imprejur.m.. pmttu exercttarea ifoor~ i$d Mrig:rlkli114 a posesl.ci,. p~~~~ atXC:SorliJe: sak ~ titluriJe 
privitoare ta propdetaw; . 

~ ·sd g;orant.'lm (UmpllrliK~rii 11i pe to):l wbdublndlltlrii ~l:urilcr drl prtrpTiJ!;!:ale txmtra 
evi'-1lw.ili. ctmiQnn :att 169:>·1706 Cod Civil ~ tol'lb:<l.o!rkhor vicii ~ t~.rm art. 1700'-1715 
Cod Ci\11; · ·· • 

• Simwm tit:ll.la:rii dreptruui d'l<! proprietatl! · asupro ~hlwli' -iiinumroobbilfr. -.c:am:n:er-. ic!oYrrm:mieicu!lll~· ~---~~-------­
tlbli..'Ctul pr~ulw «>t~tract d.e ·~ :iM 111t'e!ta. lUI a Iku.t obi!!.d:l.ifVn!wtel alte. tmit:rltrlarl $tU 

promi~luni de tnst:rmrtare dlte terJi ptfn Ol:'ioo .ful de acto Jtirldl<;e, nu. l'~'(Jbier:toi vreanui Jitl.giu, J.l.U 
r.sfu: ..recll1!1Strat }u.dlda.r fii 111t im<:e o])i«tul v:reuncf :proc:aluri de re$~~e {l.nd.Usi\• fn. b4za. 1A!gii 
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cu ~rile ul~ri~}. nu a fo6t ~7m din circtnrul. civil, llll f11cr, obi.!i."t:u1 \'tetll:nti. act 
j..:idic ~. 5d afette:Ze ~itaroa . ~tXelusivii a tutttro:t pi'l->tllgailvclar docurgand din d:reptu!. de 
proprletate !ll. rut ~ grevat de sm:ini ronfurm EKtraselm de carte fUJ.Yctara pentru a~ternllkaru ttr • 

. 1~1.11.2tmrclilx!ntdeO.C.P.Lrraltova-RC.P~ Ploie.,~; 
" de .t.; data l~riifn m~ fo.ru:itrr/i ~i priM t'n prewnl nu am tUtus nkilm jei de rrwdgicari 

in. cmifigum#£ · &unfllui ~~ a sift! rum rtt.tultit. d£11.. p/n:lw.'rilt db -~~J:tw#E .Glt't. a stat l4 .blrza mscrimi In carttu 
fimciJzrl; 

• lntpot.ttel.e. ifi iaxf!.I!! af.ert.'rtte itnobilui:W ~;e f1iW obiectul prozerttilhli Ct)ntri~>t;;t a~ 
ai:hUat .Ia zi, 'indepllnind o.bllgatia p~mt'!i de art.. 461, alln. 1 din C'.Qdui Fl.sc;tl. A.,'i.a cum re,;rulti\ din 
Ceri:illca.tele de Qte,o;tare bal.!!. nr. 119<150/03.11'.2022 ~~ nt. U9468/03.U.2:fi.22, an:ibeill l!'ilbur:~w de 
Mon.. Ploi~u ~ Serv.!dw PubllcF~ Localo PJo~; · 

~ du!ltui~lil~ d~ i~ere ale <\pal'~!Wi',ntuhd ~unt iil.\-bitare 1a zi ~ rn t!i!mefuf art. 33, 
alin.. 2 din tegea l%/.W18 privind iniilntarea.. orgafilz.area $1. furu:(ionarea ilsocfallilot d(! ptopr.it!tarllj.i 
ailmirusttarea cundominil!itt, p~ Ade_verinyanr. 2, clibf;.,ra\'4 Ja d;;tta de07.11.~ de ~-~a. 
de ProprieWi Bloc 13131, din Munfdpiul f'loiefti, Bad. R4!?ubli'cil, ttt. 191, Judepll Prahova; 

~ tJ.ttt pr¢mntnt cUIDpll.ra!milor (Wtificatul de performanj:li energetid.l clast~ C, nr. 1605 
din 25,05.2016, elibetrat d~ <!.l.~~;{itw ~nergetic ll\g. Tudor Rad'u.. conform Legl:i 372/2005, mooifleaf! §d 
~publka~; 

• tonte utilifll,;ile a£e-cnte itnob.iluhn ti<!scris mai sus sunt ..chitllre la .T.i pre..zmt!rul ··1· .. ·. · 

~ump~litvrllor ~ i~n.+ .• nltimcle f:actut.i · ~ chliaflle elibera~ de .fumi2:orlt de utilitlfl ~ sub 
ace.st -~t' ne arnm1mt htit't'aga. r~pu1'1dt'ire, unnand ca. de astihi data aubml:ifidlrii pre:wntul11i 
c.mu:ract 631:reaci m~~ "~tma; 

~ nu am prordut ~ n11 nH fu~ ~~n.%. cap4dtatea depliru! rle !.'ll'e~i!in l!i nu ne I 
rL~ Jn nidun caz preV<~rnt de .klge, ~ in speda!.. oele prnvlimte ® art 1655 din. Codul Civil cat(! 

<~bag imapedlatea d:e a v.lnde. · 

VII. OBJ..lGA'f.IlLE ~~ DECLARATiltB Ct.TMP!RATOJULOR 
. Su~nuutt(i, ~BAN ANDREI~RAzvAN ,1. ~ERBAN ANCUfA•\'ALEm'tNA.. t10U 

dslfor.!P. sn& t:egimul cMnlll.itllii l~ de b:u;nuri, dectarl'Jm c! : 
• . ~ mntl?m dft a.oord sil prelum Inmul ~lrat iln}mhtllii cu rot ceea oo e,te n.ecesar, 

d:Q~ tm'ptej'W'arl, ~ ~.>;ercita;rea .!ibeJ4 §l netn,g:r~.dit.l it p<l'Sf!siei. Obllgai±a de a pn!lua sc Jntinde 
if.i :fa a~.!itl'li.1i.e S&le ~t la utluriiDprivitoare Ia. ptop#et<i:W.. P.r~h .. ar~ imQbiMui ~ .faoo rn sttooa tr!. are 
se ~rot .L> mo'l'llimtul incltclerii contractu1ut De ase.rr..entia.. am. ltlilt Ctlti.O~tinpi de pte•·f!deJ~k! i'lr~ 1690 
.Min. 2 ~ 3 Cod Civil F¢tdvit caruiA avem obllgajfu >Oil :ir.r\aliat du~ ptelmrre fl'li vl<lri~Tam s:wea 
buiiului ~ sll. i.nfunr~m v~nzlitorli fita tnt!rziel"'! <;le ~mJ'If;! \-w.entuale'Jm '>'kli. a1'3rl:n~, ht t.-aa 
corttrar till! c•~n&i~:.. cit aro¢.a ~-au eX'~..:Utat obliga~ de predare; 

• CUti.().;!.~ntm fo~p~l d!. dreptul de prop.tletaro Qblig'li l<l respectarea IW'dn.i.lor privind 
protecl,in medlu'lui Ji twigt.lraroa bunel. v~in~ta,)i preo;um ~~ Ia respectarea celorlalte ~drd C"am, 
jX!trivit .1~ sau obkeiclui revin propriemrd ~ su.ntem ck ~ wa. cumplm:A iD1obilul· deacri• .Ia 
<'.apltolul rr, in condiflile t:nenfiollale. 0Ult¢d<n; 

• >~mlunt,;~llrJ<!Itin[~ de di~poz:Hilte art. 33 (6} ditllegea nr, 196{2018 pri.~·ind inf'linj:area, 
w~W"ca ~ hmc!icnateil ;tt."ilda!illot de pr~tari q:i lld.-n.inilltra~:ea. r.oru:loulinillor, pol:riv.it clltora 
1111'! ft'l\lin;g obllgaj:ia .&il. ~t!m p~intclui ilSOdat]:ei de p1'Qr(:irietari. tn tet'me!l de 10 zfle lucrllitoare 
de }a efeerua~ trarude.tului d:tephtlui. de' proprJ$1,1;}, :infonriaJiile necesare, OOnfQtm actclo.r de 
pt!;)~ti'lt.e ~.i da!cl~ dg ~:ontact, in \rederea c::ak:ululul ootel.or de contri~ Ia cht!ltuielile <l50Ciaj:iel. d!!· 
pwp.rietarl; 

~ M\ preluat de ~ ~tWiltorl te41C ueur~ 41 documentcl~ prlvito~ ]a pmprieta~ ~· 
futosinta bunu.riiot ianobile <:m far obiectul prezerdmu1 tonti:act de vtilza:tl!; 

• ptetul oonvenit :11 tepreZht!A su~a de 23:1..65(1 (dO"U~wte~eil.E!ct,tdo~mii­
~liN:indZI!ci} !ei. c-,are, SEr achi!ii ht mod<ilitatea menpQna~ u:nwrklr fi. declar-lm'l d SIIDtem 
ttlttumtul de~.· cu ~utUJ prezenlulci 'tn!ic:ria; 

. - berw&lem. de firuin:)arf: de Ia ·B.C.lt. S..A. pentnt suma de l7U5(l (osu~aptt!U!!d•i· 
pat1'l.lmllprtr~,twtE.clJ.'id:1.eci) lt!i, confu:rm C~mh'i,ctuluf. de credit nr. .10U~ din di!t.a. lie 
03.11.~ 

,. . - am lOst: infun:nati. dupre ohligalivlt<tte• btdteledi. UM.i poll~ d~ 41$lgat<J~ pcntru 
ln~Dbilfl'le ~::~am cortfotnt art. 10 din l.ege.a nr, 260/2000, republkAta; 

.. 

!' : •. '.· · .•. ··i 

.'j 
I· 
) 
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"' th ttsl!mrn~a, ni s-f! 4du.s la cum~jtinfil. de ditn •rotawl public tit .·rn · tmnm · .te 31} fh> 
ziJe avll'm obligtlfitt Rii u Tmtzmu~m !a .Swuidul Public T~a;t tji .lmpc:ttc .Lc~'k, ·tn ~im 
sclfimbi!m ro.1ulu({T¥Nil pc !WmtJe ~~ 

• mt il:U:t pie~·dut ~· 1.\IJ .~'-lJ. fust mti:'Jlmli Cl!~~laW. dL'f'Jhtli de ~U. 1}1. RU M 
m~lrim 1n rJdun caz pr:ev.hut de l.cgu" ~t fu: spectat utlE! prmrll.zure de <ttL 165;~ .td 16-.li<l din Coo~l 
Cl.'iiil cate ang !nca.pacita:~ea de a. cumpltra. · 

Vill. DISPOZ11U FINALE 
Nol, vilwll.lorlf;, rolicitrun in baza art. 885 ~· 2 Cod Civil, radi~a ~· d~· 

proptielate din carhll:l flmdalte fl 11e dec.tarltm e.>;pnlS de ~tcord eu mtnl:m!liU1la dteptul!.d dl!! 
~!'U!W, pe n.u~Ie c~rorilor $£ROAN ~'DB:m~RAzvAN ~ ~EDAN ~\NCUTA~ 
\i t.LE~A,. M~l:i. dsiitD:ri~:i iiiu.b rcg•mw com~.tJd~pi l~l~ .de. bu:nuri unnbd ~:a oowu1 p1lli>!ic 
iltstruroerttil!O: s.!l m-dep!ireasdil klal!:l fg:rm;.tlitiijile ~ in vederea intu:buJlbf! ilrep~lui de· 
prop.rietate hi carteaf~ a iJTt>ObituluL • · · 

in CMu!. £a care o p.rmdere din p:m,zenrui oonl:ta>r:t t>sf:e' Mu va fi Ioviut de mtlitate rn 
ttrtalRare san patt.ial. ~u tn ~atil. bt ca:re m pr~nM co:nt:ott:t m!>UilaC11::t\lt, ~Ielidte dalim .~ 
vaM.bUtJ;. C1auzil tovih'l de uul\tal£· va fi htloa:.:-..u:tl1 in .mod. oolnttu.'~t cu u.na. cmw·;crutl de p~qi, cue ~. 
corespuruia sel18uhti 1@. ~uJui o:.rtei Jovite de rr.tlitite. · 

Nu. .:se da~oreaz-1 J~ml pe b'arud'l!!rld proptimtii, ~o;oni»tm art .. :111 aHn. 1 di,tl 
L~ 2:f7/2015. priVind Codul Fli~al, mndiflcat ptin art. 9 din O.U.(;, $tt', 3 din OO.oL20l'7tmliH~ti 
hi M.O. I' mea I m •. lli dlill 06.00.2017, Onornt1ul a! ~ de pubi:icim~ a.u fo:St c~ii.re la pretul de 
2:12.€00 .• tel T<t:reJe oxaziorull:e d<' :mdacta1~ ~ea f i!'Q~ntificaA!a prel'~l1tullltl ~ Wilt 
$>Upm'tate de c:u~~imi .. 

fu tt.'m!litil preved.erfior Codului F~scat Mi pllJ1i!e, m obli~tn sl1 depw:'lbn il'l termen 
de 30 de .:rJ.!a de la data at~ttmti&:litl:i prezentttlui ~il'i o declar11;ie fl~~lii :b eompsrlirmmul. do 
$p«ialilllte il autoriUt~i pubfu::e b:ale In a drrcl ta:llil de compet\m!A se Wit l:moblluL 

No.i, ¢1r~ill conw~tante,. am hlilt o::u~tin~ de dis~jlile Legii m~ 241/2.003 privind 
eva:clu~ flscruli,!ru.'ltiificata s1 contplemm prin Legel!l• S!>fl!-1,00~,2001., de P"e~·ooJ!tite ~ m. 
11.9/2.019 privi:riD 1,'rev·ttriireil ~~ romlxt!tltt'mt spJf!ll;ru ·bimiJ.or ~i flnanJitli terori!11mllui,. ptl!d.tm ~i 
atodiiica.rea ~~ cnmpi!etarea m:mr ad:!!' rwrm~tlive, precum ¥.t de ~®rile art 1660 Coo civil cu 
priviro la detlaraf.l;l!l u.mt! pmf ~'Ill de dlspo:zi~ art, 1.6<65 Cod civil prtvlnd i!ltlil~iii. vanzi.'lrli rn 
CiUlUl tkdaJ~Jt.rii: unul. ptej ik-riv AU derl!mriu, prer;u:m, ·~ d¢ ptj!>rederil!! Le-g;i.i nr. 7<1/2{!1.5 pe.rtq!Q. 
tt~ dlsciphm~ f.trul~iare prlvfnd opa~Jiimil<e de~ {!1 li'lllff tnn~ar (l.'l de dispo:ili!iile ~ 
co~1nf<>le ilitt.. 2.26 c,;d pruta1 pr.ivind nec:l.ec'Llitatcil pretuh.d re~ti.Noi, :Pl!rJ:lle, d!'<'lardmc.l! am 1uat 
·ctttrOO!int.'\c de cormx:in~ penale pri,•ind U;l:U[ d~ fals, falsul in dedal'\tfrl. f.\ fakiui pr.l:vl.nd identitatea. 
~arm art.$~, 326, 3Zl d.lnCoduJ Penn!. 

Pt.trmnrui contract e~ guv~t de legea rom!n!. Orire Jll'efmlli"1 care rexl!l.lta din/ ~~au 
in l*g~~ eu prcumtui cnnWact, aplic11~u inwrpveta:rea Clrll;Arcla dtn.t~m p~de a~111tuia ~u 
din ca.112a 1.U'I.ci preli.n.se fnclilc:i!!rl a Ur:Qr <lif8.a~1 .sau <Irrel eulP!fr, va 1:i supus;ll jurili~ ~Justve a 
in:~rhlnT~tlor de drcpt romm1 din Romlinia., . 

Oe aoottl.l!:il.i!il, ooi, p<i~le, ~o;.cl.mnt eli am dtit cu~ artul1Jii1 Ga~ Iii ~ra ci.tit llli de 
el\trc notaru! pubilc in mtre.gime ~i .ru !Ji-att explicat eferml~ jttril:Iil::e CiU'e dcrlvli. dht aq. am m~li!S 
.r>nnjinub:ll wtn,. am cplt!;taiBt d el OOl'llitlpunde >roi.nl>o"l noMbe li~ ;!ji :n<~vkiate ~·. ronmjWor s.tab:tlib! 
do .wi,. astfel ca. suntem dti! lliCQl'rt cu ~tt'8bi ·~ ~tltm au~en~ lui, W'eptJ:"'U''b1l care .~to· 
Ittlffi'il proprltL . . . . . . . . . . . . . . 

Noi', r<1fttlc, m co.uiomlitii.te cu. c~ R~lammtmui (UE) 2.016/679 at 
Parl\linten.'ului 'Ruropean ~ al Consiliului din 27 aprlll.e 2£116' prlviml p:r~b.M:f<l:rea dllilclor cu car~ 
~~·~:! prh";nd lih¢ta r!rcul~tie a a eft~ da~, ru:rdost irduttna~ c\1. ootarul•pulillc este op1!1'AW de 
date ro eMaew po'l'WNll!i deciardm. c.'i suntem de acord cu prell.ltt8mll dal!:llw l:n vro~a in~ 
attlilui :ootarilll $1 cu httt~!zeroo im'wmall!lor ~ .Ia ae<lti date ~i Ia continul:iil ;;~~;tulni notarii!d, 
clltte atdvri~!illl! abi:litatc de Iep.la c~a ac~!Ora. 

' 
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Tel'moredil!Lt~t ~ ;;urenlit1cat 1t1 ~mrea Prok~ Not.malii .PRE:OA-PO.Pl:SCU 

. dJn Mul'iiclpiu.l Ploieyti, Ju.d~ Pl~il httt-un e:wmplar' orig:iML ;;emn~~t dtl p1.i1'Ji,: care tii'm~ne (n. 

arhit~jjl biroului ru>tatiid lli 7 (~pile} duplkaw,., din care 1 (mm) nupltcat pentr\:1 tlanc..1, 1 (un) duplicat 
pemru OCPI, 1· (patru) dupflca.te auf®t e~te ~*lor·~ 1 (un) dup.licatl':>e~tttu ~Jhiva notarJalll.. 

V A.:l(zATORJ. 
JU'QSTOL .ALEXA..\.'DlUJ 

s.s • 

CUMP.\RATO,!U, 
~L'-RBAN ANDREMtAZV AN 

s.s. 

. PlEl"R..lU FLORI CA. 
s.s. 

$ERBAN A.NCll'f A~V At.liNTINA 
S.S, 

ROMAI'-."'A " 
-SOCIE'fAl'EA FROFESIONAt.A NOTARlAtJ. "PREDA...POl"ESCU" 
UCENJ.'A, DE .nl:NCfiONARE N&:4$02~2022 
PI.OU~Sn ~ PRAHOVA, f,"'m.. STEFAN GRFCEANU, ~ 3-S, BL U 
TeiJFu. ~ 11'M4145 :mil 
EJ:naU: k~t.n.fedati')!ll~m 

tNCHEIERE DE At.Jl'ENTIFICARE ~ m2 
dln08 N1,_embrie W2l 

.. 
~. 

!n i'i\f41! mt'.l., PREDA POPESCU .RAZV:AN, nntar .rmhllc, Ia :;ediul hiwului ootaruil :!Hllu 
pttt-JJen:tal:; . 

Al"'STOL A.tl!XANORU, cet\1~ l'OmAn, d.OD'Ih.-:iliat l~l Mumcipiu! rklie!lq. str. Alba. Iuliar 
:ru:. 38, 1u..dcfa! PtahovA.. idl'!lll:iika.t en c~ serla .PX nr. 11!1497, (l{fbllm.t:i de SPC..UW Proi!!$6,. fu data de 
16.06.2015, CNP lfi4.052.6293006, ~nwne ptopriu. 

PET'ROlU fl.ORICA. ~;etJ}e:m rqrin, d.ocnld1!ata ln. Mu!Udpiui Pkll.~. $fr. Upu~na, t\1. o, 
bl. 31G, a 11 ap. 6, !udcj!U;I Pr~, idenW:icAt!i ru CJ. flt"ria PX nr. 156575, 4!!lib¢;rail.\ de SPC.UI.l~ 
Ploi¢1;ti, la: dab! de 14.,05.2013, CNP 26204212~. ftt nume prv.prlu, 

~SAN ANDIUU,.RAZV AN,. cetllft!ml wmAn.. d.omlct.lla.t in Mumctptul Btll..."'..te¢, $os. 
Olitil¢l,. nr, 17, et. 1, ap. 27, ~l 1, fdelltificat cu C:.l smia. RD,, tU'; 9~113. elibcrata de &P.C.E.P. 
t«rorull, la data. de l4All.:2018, CNP 11ml3.2529?'265, f11 numec propriu, 

~ER:BAN ANCU'fA..VA'LENTlJ.IJA, retlifean .IQmm dolnidtlatll ttt Munidplul Buc'i.ll'C.§ti, $o~ 
Chltilei, nr. 17, et.. 1, ap:. 27, ~>roll, identific.il~ cu C.L ~ RD. nr. 871)910, el:ibent.ii de S.P.C.E.i>. 
Scctmull, Ia. diit& ~ lt/.07.2017, CNP 21.!80911100171, m numa ptopriu,. Gt:re, dupA citirea acttdui, av: 
dedn.l.'at: ell. 1-au fnjeles 1..~utul, cit •C¢1e cupl'l.t!MJ ln ollet repr~zinu vol.nfa lm, il.u consim~t Ja 
antm.ti!karea pteltlrtrnlui tn .. 'lOtis ¥ %"' senmat ilmCul t>xemp!.at. 

in tctt'iei~;~l art. 12 lit. b dm tegt.'a m~ 3!) din.1995, republl.catlt. 
S£ DECLARA.A•OTENTIC PlmZENfUl.INSClUS. 

~ pt1r.cepu.t OMrariu de 2.SSO 1ei!i1i 4114,50 T.V.A. prl:n !kmul Fk..U nr. t6/?JJ22 , 
Tem OC1'I l.>lol:Mti M' tet aeh.itatll pri!) chit.!tnf.a n,r:. 393179 l 20~. 

NOTAR ruaue.. 
1'\REOA POPESCU RAZVAN 

. P~~rul dupUt'Olt Hi tntoc1nit tn 7 (~P'kl') e!!:mtplare. de FREDA roPESCU RAzv AN no tar 
}»>hli<:, astii:,J. ciata auter~tili.ctldi ~tctulut. an;! a~$i ~· pro~nf.li l!:li m~I~~ 

.. NOTARt~uc) 
Pli~l)APO~l~AN 

~. j/ l / 
~- r/j.;tr 

;.-, 
I {,.'\ 

'· 

.' j 
' 

I >[ 
' ' i 
i 

42 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

~-

'f 'It 

43 



Nr. cadastral 

0 
0 
0 
0 
co 
II) 

Plan de amplasam~nt si delimitare a imobilului 
Sc~ra 1: soo 

Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului 

4 Mun.Pioiesti, 8-dul Republicii, nr.191 , bi.3B1 , jud.Prahova 

Nr. Cartea Funciara Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT) 

Ploiesti 

nr cad 120249 
BLOC 381 NR, 191 

© 

383950 

ANEXA NR.10 

A. Date referitoare Ia teren 

Nr. Categorie 
parcela de folosinta Suprafata (mp) Mentiun1 

Cc 4 

4 

Teren intravilan, in suprafata de 4mp, adiacent apartamentului nr.3, situat in B-dul. 
Republicii, nr.191, bl.381, jud.Prahova 

\ 

B. Date referitoare Ia constructii 

Cod Destinatia 

Total 

Suprafala constru1ta Ia sol 

(mp) 

_I_ 

Mentium 

Suprafata lotala rna~urata a imobilului = 4mp 

~-----------------Executant: TOPING COMPANY S.R.L. 
R0-8-J nr. 2232 

P.F.A. Pelcu Claudia Mirela 
RO-B-F nr. 0320 

Confirm executa rea masuratorilor Ia teren 
corectitudinea intocmirii documentattei cadastr,ale si 

corespodenta acesteia cu realitatea Ia teren 

Semnatura si stampila 

.., I• •I •!•<>J (T"--I'"I<Y ,\~1 
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Inspector 
Confirm introducerea imobilului In baza de date Integrals si 

atribuirea numarului cadastral 

Stampila sr parafa 

Stampila BCPI Data: 

----- ------

3 3900 


