
ROMÂNIA  
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 
        

HOTĂRÂREA NR. 35 
privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 4,00 m2,  

situat în Ploiești, Bulevardul Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr. 2 
din bl. 3B1, parter 

 
Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 39/23.01.2025 al domnilor consilieri locali: 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc, precum 
și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 34/22.01.2025 la Direcția Gestiune 
Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte sub nr. 36/23.01.2025 și Raportul de specialitate nr. 24/27.01.2025 al 
Direcției Economice, la proiectul de hotărâre privind concesionarea directă a terenului 
în suprafața de 4,00 m2, adiacent apartamentului nr. 2, situat în Ploiești, Bulevardul 
Republicii, nr. 191, din  bl. 3B1, parter; 
 În baza procesului verbal și avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului 
Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, 
comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 17.01.2025; 

Luând act de faptul că suprafaţa de teren de 4,00 m2 situată în Ploiești, 
Bulevardul Republicii, nr. 191, adiacentă apartamentului nr. 2 din bl. 3B1, parter, face 
parte din domeniul privat al Municipiului Ploieşti în baza prevederilor Hotărârii 
Consiliului Local al Municipiului Ploieşti nr. 410/26.09.2024; 

Având în vedere cererea doamnei Toma Ortanța și domnului Toma Ion, 
înregistrată la Municipiul Ploieşti sub nr. 12058/02.07.2024; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin.(1), 
lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și 
alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) și 
(2) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare; 

 
       HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 
Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2592/04.01.2025, întocmit de către 

S.C.Kido Advisors S.R.L. pentru terenul în suprafața de 4,00 m2, situat în Ploiești, 
Bulevardul Republicii, nr. 191, adiacent apartamentului nr. 2 din bl. 3B1, parter, număr 
cadastral 152565, Carte Funciară nr. 152565, ce aparține domeniului privat al 
Municipiului Ploiești, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta 
hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafața de 4,00 m2, ce 
aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, Bulevardul 
Republicii, nr. 191 adiacent apartamentului nr. 2 din bl. 3B1, parter, la suma de 233,51 



lei/an (actualizată la nivelul anului 2025 cu indicele de inflație comunicat de Institutul 
Național de Statistică).  

Art. 3 Se aprobă concesionarea către doamna Toma Ortanța și domnul Toma Ion 
a terenului în suprafață de 4,00 m2, situat în Ploiești, Bulevardul Republicii, nr. 191 
adiacent apartamentului nr. 2 din bl. 3B1, parter, Carte Funciară 152565, nr. cadastral 
152565, identificat conform planului de amplasament și delimitare a imobilului, care 
constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în vederea 
extinderii construcției existente prin edificarea unui balcon, în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 
condițiile legii; 

b) Doamna Toma Ortanța și domnul Toma Ion vor achita redevența stabilită la art. 
2, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de 
inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, să 
fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 
hotărâri; 

d) Doamna Toma Ortanța și domnul Toma Ion au obligația de a suporta cheltuielile 
aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului de 
concesiune; 

e) Doamna Toma Ortanța și domnul Toma Ion au obligația să solicite emiterea 
Autorizației de construire pentru extinderea construcției și să înceapă construcția în 
termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune a terenului;  

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3, lit. d), contractul de 
concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 
Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la cunoştinţă doamnei Toma Ortanța și domnului Toma Ion 
prevederile prezentei hotărâri. 

 
 
Dată în Ploieşti astăzi, 30 ianuarie 2025 

 
 

 
                                                                        Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL, 
  Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia.'' Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Bdul Republicii, Ia care are 
un front stradal de 1.17 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele 

Numar 
cadastral 

152565 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

5.554,44 1.116,00 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

·~· 

~ 

METODA ALOe(~} T/~ 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTE I 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

···· ·········· ······ 

152565 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro lei 
....... ............. 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

euro lei 
, .... 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin a plica rea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin plata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.116,00 eurb, respectiv 5.554,44 lei 

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222.18 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

> Valoarea nu include tva; 
> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila In conditiile economice ~i juridice mentionate In raport; 
> Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, 
dreptul de proprietate evaluat; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a reallzalte,\Nl i &Lal~~iM'e(!"})· 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se rnr•rirt''"""' ' .,..,,""";.r.,..,.f'IIJ." 

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trece 
variatia lor in raport cu cursu I valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie a supra unei valori. 

Raportul a fost intocmit iA conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in lim ita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di : 

);> Afirmatiile sustinute si prezentate In prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate In acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

);> Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

);> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau lntelegere care sc'H confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

);> Analizele · ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile. ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

);> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

);> Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

);> La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA\ 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2p24 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 
b-{o.,.·,_ .. __ . -~-- .· 
··<!r ~Y ~7~ <:{_ ··. 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnafa'fl'3~rtului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fast solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fast 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. Ploiesti, 
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152565 a 
loc. Ploiesti, avand nr cad 152565. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite condi~ii, in cazul de fa~a fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea construc~iilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obliga~ia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autoriza~ii de Construire). 

lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Bdul Republicii, Ia care are 
un front stradal de 1.17 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezi 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 05.12.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-a tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare a plicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fast: ' !/ ., ... .. .. ·· 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; ·1 t f ·:x · 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele.de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de ditre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

~ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupunE:! ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu · privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare 
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ~J p,UI,~a ........ ..,"' 
Ia diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii melo.~~g)J;}:t·" 

de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fost luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa apara In perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate side informatiile disponibile; 

~ Suprafetele rrii:mtionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ; 

~ Evaluatorul a utilizat in ·estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinahad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezulta.ta dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs. terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privindcontaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, In afara cazului In care s-au incheiat astfel de 
intelegeri lnprealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport; 

~ Raportul de evaluare este valabilln conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data lntocmirii 
sale. Daca aceste condit.ii se vormodifica coneluziile acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Evaltiatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectatde restrictii de construire. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi p~blicat, nici indus i 
destinat publicitatii tara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si corltektt!il.!i;.~<~;;J'· .. ~e' 

urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoa 
mentionate, atrage dupa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-a proprietate cu destinatia actuala de teren tntravilan, dupa cum 

Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
B-dul Republicii nr 191, bloc 381, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152565 a 
lac. Ploiesti, avand nr cad 152565. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu · acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractu lui de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Bdul Republicii, Ia care are 
un front stradal de 1.17 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 158831/15.10.2024; 

• Hotararea nr 410/26.09.2024 
• Plan de amplasament 
• Extras de plancadastral · 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
mediana, pe B-dul Republicii, in cartierul Republicii, in imediata apropiere a Spitalului Movila si a sediului 
Electrica. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
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Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercia1f~tll. ~t-a-·Fe!l:a't<:u 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru -li~'~A.~~.i~~. e . .. 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoar~c'e fN-etO 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebui~sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-a anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anum ita proprietate Ia uh ·anumit moment, anum it pret si un anum it loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete maricat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 290 - 324 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anum ita piata, intr-un anum it interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncreoerea ~i au relnceput achi.zitiile. 
In zona analizata cere rea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza .informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a ter~nului considerat liber trebuie sa tina cant de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a .capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de rea/izare a evaluarii 

Metodele de evaluare ~ terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficientevanzari de terenuri similare pentru a se a plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, a plicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile ~h><h,l-dt!&l~I:Y 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate -t­
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elemente,le de.'N ,.,.J ' 

comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

$uprat'a~ ~ren • 414 mp 

> 

Localizare 

Teren intravilan de vanzare~ zona Central, 
414 mp 

120.000 EUR 

Caracteristi ;:i 

Sopr&fata teren: 

Fmnt &tradal: 

Hr: Frontwi~ 

Utilitati 

414 mp Catogmie: 

15.18 m Conz:trucde P'! teu;;n; 

Sup:afat.a eons-truita: 

Constructll 

li!iliir:ti: Apa, Canalizare, Gaz, Curent. Utili!ati pe teren 

Alte informatH 

lntrBVilan 

DA 
61 mp 

Al"h:?: o:.::arJcteris!lci: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto~ Teren imprejmui1 

[l«tulii zona: Strazi asfahate, llumlnat stradal, Mljloace de transport 

tv1er, lhm<: Soprafetele sl planurile afisa1e pe site sunt cu tltlu orientativ. 

Pot aparea mlcl dlferente in realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-414-mp-msh0256g4 
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Comparabila 2: 

~ .. 

Supro:tl'~ tererJ = 539,00 mp 

< > 

Localizare 

Googl~ 

This page can't load Google Maps correctly. 

Decembrie 2024 

Teren intravilan de vanzare, zona l'hllllllr;:.l 

339mp 

110:.000 EUR 

Caracteristici 

.Sup"~1fata 1c::ran: 

Fronl ~~tredal: 

Utili tati 

., 
339 mp Ca1egmlr.:· 

24.98 m Ccr.s!ructl t.•. pe tcwn; 

Supto-;Juta <.'00$11 uita: 

Constructii 

l.~ti litotl: Apa, Canallzare, Gaz, Curent 

Alte informatii 

tntravilan 

OA 

Atte C'il'".':'. Gt e-rl~ti ::-:: Construatie demolabila, La sosea. Acces auto. Teren lmprejmult 

O t:H~iii z.o rj~-3 : Strazi asfaltate, Mijloace de transport.lluminat stradal 

l>k n•.i<:cl: Suprafetele sl planurlle ahsate pe site sun! cu titlu orientatfv. 

Pot aparea mici diferente In realite.te. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-339-mp-x2181305s 

Comparabila 3: 

( 

If 
~ 
" .. 

D . 
Localizare 

Google 

) 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
557mp 

168.000 EUR I - SUNA 

-----------

ID OFHH MSil9283KV 
ll ~J--·C.£;~~;1·;,_;,--: 
------- ---

Caracteristici 

Supmf\!t.r; 1(!.fc~: 557 mp Catq:,ori.e; lotravllan 

FH.mt sh'-lds.~: 21.06 m Constn..sdh~ pe ter#n· 

Nr. Fronturi: St,;r;.ratata construrta: 

Tlp 1eren; Constructii 

Utilitati 

Ut!lita U~ Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatlln zona 

Alte informatii 

,.\H"t~ ~;aract<'!:i'Jticf Oportunttate de lnvestflie. La sosea, Acces auto, Teren lmprej.mult 

~~:ctu \ i l:t;lHr:.t: Strazi asfaltate.lluminet stradal, Mijloace de transport 

Merr.ti1 . .:ni ~ Suprafetele sl planurlle afisate pe site sunt cu tltlu orlentativ.­

Pot aparea mlcl dlferente In realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

4.00 

Explicatie ajustare 

120,000 110,000 
414 339 
290 324 
10% 10% 
29 32 

In urma di scuti i lor telefoni ce, ma rja de negociere pentru proprietati le 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 261 292 271 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditll de plata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia plata 

cash 

Dec-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 
260.9 292.0 271 .5 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comoarabilele sunt libere Ia vanzare similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
261 

0% 
0.0 
292 

0% 
0.0 
271 

Ajustarea pentru conditi I de fi na nta re este 0 deoarece tranzacti i lese 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
261 292 271 

Ajusta rea pentru conditi i de va nzare este 0 deoa rece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

Ajusta rea pentru conditi i de pi ata este 0, deoa rece proprietati le 
comparabile erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 261 292 271 

Localizare 

Loc. Ploiesti, B-dul 
Republicii nr 191, bloc 

381, parter, apart 2,jud. 
Ploiesti- zona central a Ploiesti- zona central a Ploiesti- zona central a 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere 
procentul laturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Prahova 

bun/buna 

rezidential 

1.17 
0.34 

0% 
0.00 

0% 
0.00 

0% 
0.00 

Nu au fost necesa re ajusta ri pentru acest element de calcul. 

bun/buna 
d% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesa re aj usta ri pentru acest element de ca I cui. 

rezidential rezidential 
ODD% ODD% 

0 ' 0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost n'ecesare ai ustari oentru acest element de calcul. 

15 25 
0.56 1.84 
-3% -15% 

-7.83 -43.81 

21 
0.80 
-5% 

-13.57 

Au fost a plicate ajustari comparabilel or pentru diferenta de des chi dere/ 
procentul laturilor. 
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toate to ate toBte 
0% 0% 
0 0 

Pe proprietate In apropiere In apropiere 
0 0 

Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

au fost necesa re 
4.00 414 339 557 

5% 5% 7% 
13 14.60 !P 

icatie ajustare 
Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pfntru diferenta de 
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu supra fete rnai mari 
se tra nza cti onea za I a 

liber constructie demo Ia bi Ia constructie demola bi Ia liber 

5% 5% 0% 

Explicatie ajustare A fost aplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor 1 si 2, deoarece se 
vand cu constructii demolabile. 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

279.00 

1,116.00 

4.9771 

da da da 
18 
7% 

33.91 
11.70% 

279 
Lei 

1388.61 

5,554.44 

3 

-15 
-5% 

73.01 
25.00% 

5 
2% 

32.57 
12.00% 

277 277 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite lbcalizari. "' 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

/' 

·"" 
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4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urma 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terentlui ca fii.nd liber, fst...,..l'ln<:.U>nT~ 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
clad iri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizari.i rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Numar 
cadastral 

152565 

COMPARATIA DIRECTA 

lei ·euro 

5.554,44 ' 1.116,00 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

f Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral ' METODA REZIDUALA 

tei euro 

152565 Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

• 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

lei euro 

Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata . 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor; lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

· valoare de piata ~ec:omandata 
. . _, COMPARATIA OIRJCTA 

Num,ar cadastral 
152565 

Jei 
' 5.554,44 

.............................................. ..... 

Valorile nu contin TVA 

euro 

'' ,,,., ) ~_. ~1f.),gg 

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an. echivalent a aprox 222.18 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursu I valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.'12.2024. 

'''''''''''''' '' I 
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ANEXAl: ~~~~WU~~~~~~~~~Tia~~~~~~~~ ""'" ,.. 
Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unft activ, In special a unui activ nec~""''"~"''"-"'a- ~'""'"'"""' 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.116,00 euro/ 25= 44,64 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aerox 222,18 lei/ an. 

22 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

23 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

ANEXA 3: Documente 

REfERAT DE ADMITER.e 
(Prl ma imi!gtstrare lmobil} 

Domnului,IDooml'i!!l MUNICiPIUl fl.OI~ll 
DJ:Jm1dliu! LA<:. Plole~ti. Plata EROII.OR, Nr. lA, Jud. Jlrahova 

.. 

tn unm;:; :tDI i~;i~rli dvm."'ll!.•evr.a:>trll pr. lfl !'lei roc~m!l\11 dmt:Llf'OOnttt~iei t:ildl!strale de prim.li lnrf•g''stra rn, vii 
'onwnlci!r'l'o ~f'r)\f>~are!e: 

An.di2and doetJ~r.enta~a Oepl.llia spre r«.eP11e, S•a const~:~ta~ c-.llcrontitiCi!l reu $1 .IGC:bJ;'t~.t'eli a mples;~O'lenWI"'! a 
fust r-eallza~ cu resp!Ktarea proYederilorr~~u1amentttlor in vl.;,~r~ $i it• GDI1Seclnta, imooUul a tO'>t inroglsttat 
1)1'0\lll,erm on ~Widit·'~~ OCPI PMMOVA. eu nu.mW cttda!il:ral 

lJ 1mes. Lot. P!ole~tl. Bdul REPUB.JJC~I, Nr. l9l, 61. 381., Ji,ld. Prahova,. UAT P.lale~tf. • In suprafatfi 
m:;l:surata de~· tl'lP $1 $1.lptgfata ofn acte -, 

Ctirtlf!c eli in1'orma~ile din p~:;entvl ex.tfaS SWlt conrorme cu datere dl.n planul cadastral de mrte 
futltl<:!a at OCfl PRAHOVA !a data: 15·10·2024. 

Sltuatla pm:rontath pQ<O~ f<iK:t:- obiectul YfKW mtldffi~n ultenoare, lr; condrtlile l~~ cadastru!ui !;i .a 
puhl~~~~ii :'Trobilia~ or, 7fl9j)6, repiJb!lcati\, w modlfldrlJ@ $1 comp!et~l'ile u!t:er'ioare. 
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OfK iu! c .. ;:o: "~ '~!$:tn.t ~i ,r--J~ -~-~it:.~ 1?: I!.)OitH;\1 i'fV~iiC.~v.~ 
!);mul d if CWih~kq ~~ ihi;;;~ ;1 i til !;t !muhl!h.d.fi f>'..;)~·.'~ l 

TEREN lntra'llil<m 

EX'TRAS DE CARTE FUNOARA 
PENTI'{!J INFOJUAA.SE 

C.Jttt! !"il."\ti'arJ ;w , 15..?56!5 f'f(}ie:~<i 

A. Partea I. Descrterca lmobllulul 

,, 

~~r.~ra~: ltnP'l J._ . . . . . . . Ob5ef'!a~!!,~ .•.... ·.. ... · ... ·. .. . ... . · 
" 'f?r<>~ <~>:!'? •. :v~~~ . ~ n ~upramt<! de ~"'P: a<l?.>iJ{"!nt •of<il''t<l<tK"t(ihl nr- l, ·s<tiJ,lt •n j 

, .. -~c·-- .. , ___ , __ . -····•· .. -·-- ------·- c.~fu;HL .Fl ... ,. J.ill:;,!Lu' "~.l,_tl1.3S!,_.y,_l~~-~--~·- ··-·-· .. ·-· _____ 1 

Pa£/i(l.a l din j 
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.i 

T'!'fii'r\ iritll!>llii!<i.~ .. "' supr.a!ata de •.Jmp 
.Wiacent llP~!t.ZNAHli:.JJlpi 1'!1.2, ~lluat In 

:B·d1ll.i'1.l!ll'"'iYkir. nr.1iH. bl.l!lt. Ji<<l 
· ~ .f :thOV'll· 

i 
l' 
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---- --- _ .. . ,. _ • Cil f'!e ~"~:;riar.~fi~·. J 'i2jfi5Ctlt'fllli'I'!J.'Pr~~/~!!IJ.i?:.if!f!E.!::~a};~~~· 
,..L.~• R!lmootl!lorsurit ~~rnplanllllle prol~~ 70 :P 1\iM ~ ~ l ~. 
- Dl~ <:ilntre pi..'I'ICt;Jf est~! i'bmiatA din seg~ (:\lft\UIIJI;~ t <!l Mit !NI Ifild dte*t WHioiliW 1 mlllmetl\J. 

-cettil ~c .:a gp;:<-<•~>td extrou c.?rf:s~wr,!lt:: ;.u pad~iilc: li! v;gc..lm dir c;;;rtea fooc'am _orlg lnallt. f1.r,ls.trav:, t'lil ac.~-,.t . 
twou, 
f.heze!'!tul extras d8 t;:J,tte h;no;i~r·t. est<l' val<~blt !:a <Ml~~ <1tifi <d1Yta de cllttt! ootarul pubil~ ;:~ ;lt;t,:;.IO<I' )Yrldl.::e pr>n 
c~re l'-tl sting tU ~?p<l:t,ir i l"· l'#i~e vn;~wn ~~ Pl.!ntr<.! lil<'rtfat.:n:<J ~vcte:>h<, l!klr, 1ar intormatilkl pre:zeotlrn s.unt 
sus.-:~r~tibi le- de orke n]I;N'flfi(;>r.l', II' (i/n;:Htdl~ l!:!~ii, · · 
54.1 iKbJI;~ll<vifv• du !l RON,-, petrtn •tiertidul de publlcitate imoblliara P.J t:o<l~;l 11r. :an. 

Oat:.' ~Vf•:4i¢i1atii, 
H-l.l)·;i¢2:4 
Oaw "i!iiberiiriL 
_ i_J_ . 

A:!iil.'rent R~gl!!.tr<~~hw, 

CAME:.IA :Om.;tmu 

.............. ~.·-.-· .. "'.''"' 

I 
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INCHEIERE Nr. 1588$1 
R.flgi!!tnltor: AORlAtH:OSTIN ZAMFI~ 
Aststent; CAMfi.IA OUMmtli 

Asupr.~ c-ererli introdue de MIJNIC!PIUt P'toiF'$-TI pnvlnd Prima ittreglstl!fre a 
tmoblleklrtunitatilor iodlvldl.ti!'le (u.i.) In cartea funciara, irt bn:(;l!; 
.Act Admi nfstratlv nr Me.~ a 2 Ia HCL 4l0/2G·O'S-2024 emi~Hie Consili u! LO<i\\1 a IMun'cipiuiui 
Plruesti; 
-At:t Adrnifi.Jstrativ nr ..M~xa lla HCL 410J2fl..09·::?Q24 emis <te Consiliul Loc~l allo\i.midpiului 
Plolestl; 
~A<t Adminlstrativ nr.410/26·09·2024 emls de consliiUilotal a! Munk,plului Pt~iesti; 

filnd indepiinltc coo'dltiil~ prevazute Ia art. 29 dln ~e~~a c:adastruiui si a publldtaPi imoblllare nr. 
71199:6. fE!pub!lc<tta, ru mo.:JificarJie s< c;Q(I'1ptetarile ultermar<l, tariful ~llttat in sum& de 01~. (1.1 

~u:'T"entul de plata: 

~'ltru serviclul i!lvand eodul Ul 
Vrut3M re.feratul aslstantull.ll t~i:>tratw 
• iariri <.:ot•rFormitate cu art. 24 {alh 2 ~~ :n. art. 28 r(a~ in. 1), nrt. 28 illdke :l. (alin. 1 ~ alin. 6), ;,rt. 29 
!<~lin. 1}. ilrt. :u (alln. 1} ~i iilrt. 4lli11if', 5 indice :!:) cln Legoea hr. 7/1~96 {cu rmxllfidril~ Ji 
cgmplet&rlle ulttlr:o>~~•~l corobornt cu art. an $! art. eaa Cod CivOI $1 w t~rt. 7, art. a {alln. 1~, art. 33 
(~lin, l - alin, 6), art. 45- art. 47. art. 67, art 72 ··· art. 75, art:. 7~ (alin, 1 - al'n .. 3} ,11 art, 153 (ahn. 
4) din Regula:mel'lhll de reteptie ~~ lnscriere Th evi ctentele de c.auas'.ru ~I .carte f1.l nciara aprobat 
prtn Ord!nul nr. &00/202.3 al Dlrectoruli,ii Gene~l<~l A .. ~.C.P.I 

DISPUNE 

Admh:er~a l,';tltel ii c:v plivl re l.a : 
- ir~"W>hilul cu nr. cl'd<l$tlrall52'565 
• !>¢ !ntabuleaza dreptul cte PROPRIE1AlL dom~oi:.Jipr.ivat mod dob'i!ndlre lege ·•n cQta a l/1 
awpra A.l in favoarea M UNIC!PIIJL PLOIE~TI. wb B. l din e&rte!l fon<:iiill'a 1.5256.!1 UAT PI ·Ol~; 

~nta se va comun:1ca pilrttlon 
MONICIPJUL PLOIE$'fl 
PETCU C!...AU014 .MIR5U 

·~ Cu drept de ieexamj~are tn term~n diit 1.5 til!! de Ia coml.lnl.!;'Jlre, c<~rt~ ,str ~put!~ 1b BitOul de C~~tN ~~ 
f>l.lbllclt:a~ lmob.ifara f'lol~l. ,5~ ksfrie in .:'artm fur.r;:la19 .-..1M' 1,0I,;JtiOm!1lz:a de catre registrntOf\li·~ 

Data sotut!onarli, 

244lF20Z4 

fl.~gi$tr,.tor, 

ADRIAN-COSTIN Z'Af.l FIR 

Asi'iimnt R.@glstrator, 

CAMEI.IA DUMITAU 

~~;ay~~~~#~(·~-'4f:.itde'r~bV.Jii~»~·e~t:~"-~~·u..i~:-i~i'O'l&:i~J,.'.lilJ..r 
,t'uta"(..c"l':MW.Ntu!~"U.'it~fr~~ltf ad'ri.R WW>it.~-~~r;,a, 
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"'.1 cu EllU!~ silutttiifut prrNAzut.e Ia Art. 52 it/Itt. (11 dirt Regu.ameni:ui d<i' recet:~tie s l lns,:rlerl! irt ~vidi!~IP 
de Cil'da:stru gi a>lte fur~rtarll, <~.prol::atprm Ordmu! Dir«:truuh:i 6'-!.~r?J!.t.r ANC:Pf 

·<" · •• 

--~-~"'t' ~.,to ?Mre.:~,>:W>.M-C.,.jlil;tiu>~~;·:~-'-'•ifiif~~~~;.~;.~Wfi.li,l·;~ (~.aoonr~;-~ .r~mi~­
.~~~~\O.r~,'M~·cm.JM>i'O/ti~w-n:·.w-~>~<'fili'·f' 
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Plan de amplasa.U¥nt si delimitnre a i.mobilului 
ST .L'tut ca:rn I. ""~ 

~ J 
I 
I 

I 

reroo i'lfa>'i~lf. ill ~oaiabl ~ 4tnp,. ;•:ll;u:l!lflol apovt~IA!Irr,1. ~RI"' B-.!!UI, 
4 fWII~IdL nr.191 ,;!ll.:l81.jlld.l'r~ 

t----~,...........,~~-.,-"·-L----· . ..;. _____ ~·-~-~-.~---.........j 
B, ~~t~ lu ll.lflllhQtli 

t-•• -.--.;.;;;,_~~...,........,.~~-~-~'-·---~---.----·-·· 

l-~- _I_- ~*'~";.7ur•n ~--~----~~~-1 

~~----~---------~---~----~-~-~-----------~~---=~~ ~It: T();>ilf3 COOP.Itl\' ·S.R,i.,. Pf .A 1'1\bo CW$a Mtoili 
RQ-8-,J II': 22!12 !lOo&ol' fil. oat'.} 

~;..a,~if;ho.fi:~bifitifn 

.x ... ~~.jf(uj----·~iti 
~~N~M-il!llW!'I 

--~.-~ 

·=-""'-,~ .. -... ~illi.l/1: 

ln~ili 
~ilo"'-t'eJs.K~~~~b\I;J;Ijl~~~~l 

~hh..iiiU.illl'l.lb~ 

&llai>IO<<I !»AAl 
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TEJIEN H'ftftlltifM 

ot'lclul de cada$trll $i PubUebte lmoblllari PRAHOVA 
Biroul de Cadastru 5! ,Pub4lcltate imoblllarl Pfoje~jtl 

I'LOIESlt SQ-, !Fin! nr. :.t, Cexf poosta i 100043,. T~: :0?44) !J:19'!i !:'!9, FalC: (C244l 51122. S~ 

•""" -~ t ~lSSm: 
'~~ i ---rs 
~ .. -_ ... -.. ,,;, ...... ~.....L. ... ·· . ·. j 
· h~!nu! ···· T .. ~· 

extras de Plan Cadastral de Carte Funclari .. - .. - ·· - · .. 
pentru ' • 

lmobll numir cadasbal152565 J UAT Plole$11 ; 

Adltifl; ~. Pfo~~tj, lldi.!l REPUil UCII , t!r.. 191, 81.. 3 .. 1!1, jll'd,. 
Prah.ov;o · 

t:I!:'I'AUI UM!ARE 11\tOB!t 

.. 

' 

[ 

.. ' ,.O"tt~m;"r.t .·~ (Ci')tilt.tr liai.'t!' '.Y.f:~lllalli!£-p~e ae llt'""'~il!o>LM:ii Nt. 67lf:J.r:rn. Q ••Jl!i~ dJf!3 .... , .... 

} ... .. .. "., 
: ... , 

l 
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-·--- ..... ·--- --- .I 

C.:ertifJc di inf~tine (lin prfl-z:enhll !l)(tnts !.Wlt toi'!J!lnn& C';J datele din pJMul cadastrat de carte 
fundara i.il OCPI PAAHOVA Ia dat4; 15-l()-2024 
Slt,HI!tiill ~ezootat!!: pQ<!te f~ce oblec:tulunor moolttc,~r> !.ilterioare, in condl~iil~ Lelgii cadastrolul ~~ 
publlcl'ttl!il imobillare n r. 7/1996,. Rfli.Jb~t<lltiil. 

Consmff/!nspEctcr de speciaiitat11, 

STEFAN CHtfUOJ 

' 
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ao~dNL\ 
JUDE'fUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MlOOCJPWLUl PLOIEfl'1 

HOT~NJt.4.lQ 
privbtd tn~~erlerea tn domadrd privat al muniei}Jfliui Ploitfli a imubfbabu teren 

situa• in PJoiefti, Bulevardul Rtpublkilt nr. 191, adilaeent apartameutuhtlar. 2 diD 
blocul3Dlt parter 

CoB$UluJ Local. Ill municipiulai Ploiqti: 
VRzarut Referowl de ap:rohare nt. 475/20..09.2024 m domnului consili¢1' lo¢fd 

Valentin Msrcu :$i Raportul de speci.atitate comun inregistmt s:Ub nr. 302/19.09.2024 Ja 
~a Gestiune Patrimoniu 'i sub nr. 1300/20.09.2024 Ia D~n AdmildSitatie 
Publicl. Jurldic--Contencios, Achizi;fi PubJice, Co.ntm:te referiror 1a tnscrierc:a tn 
domooiul privat Ill nmnicipiufui Pl~ a imobilului - ten:n situat in Ploi~ti, 
Bulevardul Republi¢ii, m.l91, adiecent apartmnentului m; 2, din bl, :JB 1. parter; 

Av4nd in vcdere Avizul Comi:iilei de specialitate nr. 2 a Cooslliului Local al 
Municipiutui ~ -· valo:rificalea patr.imoniul:ui, servieii ca~ ~ie, comett. 
tunm.. ~ promo~ ~uru ~e tnmciat in data de 
t!MW.2024; 

tn. mmeiul prel•oderilor art. 6 din ~ lit. 213 din 17 noic:mbrk 199& prlvb.td 
bw:rurile proprietate publici, cu mod.ifielriw ~· oompl~le Wterioare; 

ln oonfomri.mte eu prevederile art. 553. mt. 859. alin. 2 fl ale art 1138 din Legea 
nr. 28112009, privit:ld Codul civil, repu.bllcata. cu :moditi~irile fi ~letmle Wterioore; 

In temeiul pte'\'Mcri.k>r articotului 36 alin.l §i 't din Legca ur:.18/l991 privind 
fondul funcw. repubUcm:A, en modincarile: fi ~kUf.le Wterioare; . . ~ 

tn c~e cu prevedcrile ffu1l!ririi nr', 25/1:1U}3.1997 aCOO$llb.du:i Local af 
municlpiwui. Pm~ti; 

Vldnd Raportul din data de 10.~.2(}24 rd Cotnisi.e.i speciale ck invenmri.ere 
des¢nmafl prin. Dispoz;ipa nr. 911111.03.102.0 a Primarub.d municlplului Plo~, cu 
modific~ ~i QOtnp)¢fln1e ulterioare;. 

tn conftmniutte 01 Ordinul nr. 60012023 privind aproberea Regulamentului de 
tecepJie ii. fnscri.ere 1rt ev~le de cadamu. ~i carte funcie.tl, cu modificit& ~ 
compleUirile uiterioare; 

fn temeiul •prevederiklr art. 12,9 alln. (l) 'i alin. (2) Jit. c), art. 139, art. 196 atin. 
(1) lit a) ~i ale art. 354 din Ordonanta de Urgent! a Ouvemului nr. 5712019 privind 
Codul Admi01rativ, moditkat! 'i oompletata; 

HOTAIU$T&~ 

Art. 1 ~ aprobA ln$¢rl¢lU In domcmiv.l privatal municipiulniP!{)~I ~ ~ 
ap~ei la d011).¢niW prlvat al m~ipiului PJoi~ a imobifului 'teren fn ~ 
de 4.00 · m.p., situat in P1oi~ti. Ilulevardul Republicii, nr. 191, ,adill.Cent a~cntului 
nr.2, din bL3Bl; parter, 1detrtifie.at: conform Anexei m. l ~i Anexei nr~ 2 ce fac parte 
integrmtll din pre:zenta hotllrAre. 

4i, 
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!;_.:~; i 

Art. 2 Direolia Oestiun.e Pal:t'.imoniu. va duw la tndeplinire prevededfu pr'Cf.tmtni ~ '~ ; 
hotarlhi. ..\. 

Art. ' Oift'Jotia Admini1lfmlie PUblicA. ltuidic - Contmcios. A.chizqii Publki; 
Contracte va aduce J.., cuno~ domnitor Toma Ian ~i. T-om& Ortnnta precwn: :p 
•Direcfi.Cl Oestiune :Pnlrimoniu pn:Vederile prezentei homrAri. 

1 ,. 
I ~ 

Contnsem'Mni: 
.S&CRETAR GENERAL, 

MJlti•·LUta CONSTAN'I'JN 

Jrl/Jf 
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Tennul ee ae bcrie ill di:tmmhd p'l"lvat a1 munielpluJ~ Plolefd 
. . · .. 
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Plan de amplasam~nt si delimitare a imobil 
scilra 1: soo 

BLOC 362 NR. 191 
H=30.50 

© 

A. Date referitoare Ia teren 

ANEXA NR. 10 

Nr. Categorie Suprafata (mp) Mentiunl 
parcela de folosinta 

Cc 4 

Total 4 

Cod Destinatia 

Total 

Teren intravilan, in suprafata de 4mp, adiacent apartamentului nr.2, situat in 8-dul. 
Republicii, nr.191, bl.381, jud.Prahova 

B. Date referitoare Ia constructii 

Suprafata construita Ia sol 

(mp) 

Suprafata totala masurata a imobilului = 4mp 

Mentiuni 

Executant: TOPING COMPANY S.R.L. P.F.A. Petcu Claudia Mirela 
RO-B-F nr. 0320 

Inspector 
R 0-B-J nr. 2232 

Confirm execularea masuralorilor le teren, 
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si 

corespodenta acesteia cu realitatea Ia teren 

Data: iulie 2024 

Semnatura si slampila 

'OiglllllysfOotdb)'PlTCUCLAUOIA· 
, MI~EV. 

· O.ti:20H. 10.1510:011:~7+0l'OO' 

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si 
atribuirea numarului cadastral 

Stampila si parafa 

Chiricu Stefan .::=-..,~::.~.=~ 

Stampila BCPI Data: 


