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HOTĂRÂREA NR. 36 
privind vânzarea terenului de sub construcție, situat în Ploiești, Piața Victoriei 

nr.1, bl. MERCUR, în suprafață de 8 m2 (număr cadastral 7534, Carte Funciară 
150586), ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploieşti  

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 40/23.01.2025 al domnilor consilieri locali: 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc, precum 
și Raportul de specialitate comun înregistrat la Direcția Gestiune Patrimoniu sub 
nr.35/22.01.2025 și sub nr. 40/23.01.2025 la Direcția Administrație Publică, Juridic-
Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Raportul de specialitate nr. 26/27.01.2025 
al Direcției Economice, la proiectul de hotărâre privind vânzarea terenului de sub 
construcție, situat în Ploiești, Piața Victoriei nr.1, bl. MERCUR, în suprafață de 8 m2 
(număr cadastral 7534, Carte Funciară 150586), ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploiesti; 

Având în vedere procesul verbal din data de 11.10.2024, precum și avizul din 
data de 22.11.2024 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al 
Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, 
turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că terenul de sub construcție, situat în Ploiești, Piața 
Victoriei nr.1, bl. MERCUR, în suprafață de 8 m2 (număr cadastral 7534, Carte 
Funciară 150586) face parte din domeniul privat al municipiului Ploiești în baza 
Hotărârii Consiliului Local al municipiului Ploieşti nr. 76/01.04.2003; 

Luând în considerare adresa domnului Crăciun Bogdan Adelin Costin 
înregistrată la Municipiul Ploiești sub nr. 4087/23.02.2024 și confirmarea acesteia, 
privind cumpărarea terenului, transmisă prin adresa nr. 4087/23.10.2024;  

În temeiul art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), lit. a), 
art.354, art. 363 alin. (2), (6) și art. 364 din Ordonanța de urgență a Guvernului 
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 
HOTĂRĂŞTE: 

 
Art. 1 Aprobă modificarea Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.76/01.04.2003, în sensul că adresa poștală a terenului este Piața Victoriei nr.1, bl. 
MERCUR. 

Art. 2 Însușește raportul de evaluare nr. 2500/14.09.2024 întocmit de către S.C. 
Kido Advisors SRL pentru terenul de sub construcție, situat în Ploiești, Piața Victoriei 
nr.1, bl. MERCUR, în suprafață de 8 m2 (număr cadastral 7534, Carte Funciară 
150586), ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, conform Anexei nr. 1 
ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 3 Stabilește valoarea de vânzare a terenului de sub construcție, situat în 
Ploiești, Piața Victoriei nr.1, bl. MERCUR, în suprafață de 8 m2 (număr cadastral 
7534, Carte Funciară 150586), la suma de 16.075,32 lei, la care se adaugă cota legală 
de T.V.A. 

Art. 4(1) Aprobă vânzarea către domnul Crăciun Bogdan Adelin Costin și 
doamna Crăciun Violeta a terenului de sub construcție, situat în Ploiești, Piața 
Victoriei nr.1, bl. MERCUR, în suprafață de 8m2 (număr cadastral 7534, Carte 
Funciară 150586), identificat conform planului de amplasament și delimitare – Anexa 
nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 
      a) achitarea integrală de către domnul Crăciun Bogdan Adelin Costin și doamna 
Crăciun Violeta a prețului de vânzare a terenului sus menționat, în sumă de 16.075,32 
lei, la care se adaugă cota legală de T.V.A., în termen de maxim 60 de zile 
calendaristice de la data aprobării vânzării de către Consiliul Local al Municipiului 
Ploiești. 

b) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect terenul sus menționat, să fie 
încheiat în termen de cel mult 30 zile lucrătoare de la data la care cumpărătorul face 
dovada plăţii; 

c) cumpărătorul are obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării raportului 
de evaluare până la data perfectării contractului și cele ocazionate cu perfectarea 
contractului de vânzare cumpărare. 

(2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 4(1), contractul de 
vânzare – cumpărare nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 5 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția 
Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 6 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință domnului Crăciun Bogdan Adelin Costin și doamnei 
Crăciun Violeta prevederile prezentei hotărâri. 
                                                                  
 
 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 30 ianuarie 2025 
 
 

 
                                                                        Contrasemnează, 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL, 
  Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evat8are al drep~urilor de proprietate asupra nrt"lnr·i.,t·::.ti'~W\itt:rra:";;<.: 

de maijos: 

Teren intravilan In suprafata de 8 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Piata Victoriei nr 1, bloc Mercur, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150586 a loc. Ploiesti, 
avand nr cad 7534. 

Observatii: Pe teren este edificata o constructie edlficata cu Autorizatia de construire nr 1046/25.10.2001, 
.C: 

care nu constituie obiectul evaluarii. 

Nu s-a pus Ia dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai 

zonei. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este necons~ruibil. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Piata Victoriei, Ia care are un 

front stradal de aprox 2ml. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 
~ 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fast determinata lri conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cant de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare $i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

~\ 
:. ~ ~. 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobi.liare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metoiplogia de evaluare ~i relevanta metodelor In cazul evaluarii 
prezente. ' 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valo 

Numar 
cadastral 

7534 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA 

------·----
lei euro 

16.075,32 3.232,00 

lel 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 
· ~ 

.. . 
·-.·: 

Numar cadastral i METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE j 

lei euro lei e.uro 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

lei euro 

7534 Nus-a 
aplicat 

Nus-a Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nus-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor''de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte; scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 3.232,00 euro, respectiv 16.075,32 lei 

Ia cursu I valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opini~ .: precu"8?.~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: ···· · 

);> Valoarea nu include tva; 
);> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila rn conditi!le economice ~i juridice mentionate in raport; 
);> Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data e,valuarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tu~uror celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
);> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin a borda rea .prin metoda reziduala; 
);> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de propHetate evaluat; 
);> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evoh,1tia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 

--3 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

variatia lor in raport cu cursu I valutar nu este neaparat liniara; 
~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare ~~.,.,OJ~·~~-=-r 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

, 

--------------------------------------------------------------------~4-- --- ---
.... 

' t:::!:/ 

Gill; .. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilordetinute certifidim di: 

};> Afirmatiile sustinute si prezentate In prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

};> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate In acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesion,al. 

};> Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; :~. 

};> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

};> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau lntelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate In evaluare; 

};> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; .. 

};> Analizele ~i opiniile fioastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor AutorizatLdin Romania). 

};> Evaluatorul a respectat.codul deontologic al meseriei sale; 

};> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in tare sunt date considerate in 
mod curent publice. 

};> La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua aJANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii aces.tui raport. 

SJRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/valabil 2024 I • ··ti 

=-·~ 
fl' .•• 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 
· . ... : .. 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evalua;f · 

f 

. .. = 

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluf!r'ea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. ·· 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
tranzactionarii pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte stopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 8 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Piata Victoriei nr 1, bloc Mercur, jud. ~rahova, inscris in Cart~a Funciara nr 150586 a loc. Ploiesti, 
avand nr cad 7534. 

Observatii: Pe teren este edificata o constructie edificata cu Autorizatia de construire nr 1046/25.10.2001, 

care nu constituie obiectul evaluarii. 

Nu s-a pus Ia dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai 

zonei. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, teren.ul este n~construibil. 
{' 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Piata Victoriei, Ia care are un 

front stradal de aprox 2ml. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla propr:ietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate .descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului <(e evaluare. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI ·, 

·. · 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). .; 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUit 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data ~valuarii de 03.09.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile priv,ind nivelul. preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 03.09.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. · 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in pre~enta unui reprezentant al proprie,arului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au f~st analizate schitele existente sis-a ~otografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Ni.l s.;ai.l realizat investigatii) privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate' partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat sHn exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, ip concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sau o dotorie or putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vonzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinfAt cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicPste: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 20~. 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ?i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

• 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

·~ 
Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fast: A:> lt PRA.ti.O~~v 

• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
8 1 

L \ 

• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 
proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 

• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului .. 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, pre~entate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in fl)ncordanta cu aceste ipoteze si co11cluzii, pr~cum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 

( . . 

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

>- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe infc;>rmatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fast prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketal:>il, in afara cazului in care se specifica altfel; 

>- lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

>- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii (partilor ascunse) care s·a 

1
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma n1c1o 

responsabilitate pentru asemenea conditii ~au pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

>- Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre st(!rea tehnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sisterrlUiui cladirilor si instalatiilor; 

>- Se prestmune ca amplasamentul , ~ste in d~plina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor dlnd neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; ' 

>- Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

>- Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fifnd preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

>- Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor . reglementarilor si restrictiilor 
urbanisti® si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

>- Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contatninari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
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MUNICIPIUL PLOIESTI t.un-B'ne 2(}-2tk . •:r. 

~: / '~ryj~:~d~2:. _ cqX• 
u_n~r .inspectii sau a ~nor ~po~rte c~re s~ indice prezenta c~ntaminant.ilor sa~ ~ateri je ·. · pef,~ft'~~ ,{~:'<J 
~~ mc1 nu a efectuat mvest1gat11 spec1ale m acest sens. Valonle sunt est1mate m 1poteza ~~ . !X~sta, ~~a .-;.' ·; · 
ceva. Dad! se va stab iii ulterior di exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare 1iit.!t§,l?tVepiri: · 
sau ca au fast sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar 'Pbnf.rrlfufe 
Ia diminuarea valorii raportate; 

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selec\f:~; 

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

» Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa apara in perioada urmatoare; 

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

» Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, tara a se efectua masuratori suplimentare; 

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infcirmatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altar informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

»- Evaluatorul a examinat documentele primit~ de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fast ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

» A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traver'~afi de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluat<;>rul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele dedit cele 
indicate in raport 

» lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este ~bligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile ih chestiune, in afara cazului in care s:au incheiat astfel de 
intelegeri In preala~iJ; 

» Nici prezentul raport,_ ~ici paJ1i ale sale (in special conduzii referitor Ia valori, ide!'_l~itatea evaluatorului) 
nu trebu_ie publicat~ _sau me9iatizate_fara acordul prealabil al evaluatorului; 

» Orice valori estimate in raport se a plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractiohate _va invalida valoarea estimata, in afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fast prevazuta in raport; 

»- Raportul de evah.Jare es~e valabil in conditiile econornice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestl!i raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Pe teren este edificata o constructie edificata cu Autorizatia de construire nr 

1046/25.10.2001, care nu constituie obiectul evaluarij. 

~-·.· .. ,., .. ,, . 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Nu s-a pus Ia dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realiza't utilizand paramet 

zonei. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este n~con1,truibil. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane dedlt cele 
mentionate, atrage dupa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 
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Teren intravilan in suprafata de 8 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Piata Victoriei nr 1, bloc Mercur, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150586 a loc. Ploiesti, 
avand nr cad 7534. 

Observatii: Pe teren este edificata o constructie edificata cu Autorizatia de construire nr 1046/25.10.2001, 

care nu constituie obiectul evaluarii. 
' 

Nu s-a pus Ia dispozitie un Certificat de urbanism, evaluarea s-a realizat utilizand parametrii urbanistici ai 

zonei. 

Din punct de vedere al dimensiunilor, terenul este neconstruibil. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul Ia imobil se face din drum public- Piata Victoriei, Ia care are un 

front stradal de aprox 2ml. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. f 

·,, 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabjl si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 33914/06.03.2024; 
• Plan de amplasament 
• Autorizatie de construire nr 1046/25.10.2001 
• Act additional nr 3 Ia Contractu! de concesit.,me nr 02/640/08.05.2003 
• Contract de concesiune nr 02/640/21.05.2003 
• Hotararea nr 76/01.04.2003 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare saLi inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
ultracentrala, Piata Victoriei, in imediata apropiere a Mall Merkur, Me Donalds, spatii bancare. 
Zona in care se afla imobilul este mixta- comerciala :si rezidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- blocuri de 
locuinte cu spatii comerciale Ia parter. 

12 
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f:: 
<no 

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte cu spatii comerciale Ia parter, Mall Merku <"1:. $-J 
0 (' . :· N \ 

Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat- Piata Victoriei, Ia care are un front stradal de a ~~~v 
.r / 1liovA ~\l ~ ·· 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. ~> 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este neregulata. Nu este imprejmuit. 

Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparafori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel ma·i probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe· care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia dataevaluarii. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata defi'nita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-a anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
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n~ / r::; ' 

anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit ;et si un anumit loc indica gradul de ra ~ l, ;i~:~t~~-~j~~~~f 
de proprietate. <S> j -tJt0 , ; -;~·-::'>.. · 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in cre1tere, atat pe~_~r.'e~uri 
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafet~ mai mici. ' 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 410 - 500 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anum it tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o cpnfirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit increderea ~i au reinceput achizitiile inca din faza de proiect. 
Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i i~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre~terea interesului pentru achizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobahdeasdl o proprietate. 
In zona analizata cere rea de terenuri vine din partea ~oanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu t~~dinta de usoara crestere etc . 

. -~· 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiJnile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauiat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa ~efacere a echilibrului. 

,) ,,, 

I I 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cant de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara co mercia Ia: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modu/ de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului fiber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatij disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se a plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe plata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. rt}-

Aiegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, d~;:termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia dataoevaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele~are au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nude natura/ tipul acesteia. 

Au fast prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective 
Uiiracf.lf:tr~, .... \!Getu! Prat-:ov-a ·· Vez" Hsrta 350.000€ 

Trimite Hnkul unui prieten pe: 

Aehvatj no~jlie;\rrle aeumpentru e¢ie 
ma1 ncv actuahi:3f~ de proprieb'&tr 

'\ 
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Descriere 
"Teren eu Puz si AC -&path.! comercial slloculnte colectlve 

Tcren de vanzare in Ptolest~ ul:trac~mtra! zona 0 

ioato ut:litatile 

Aut~r• zatie do construiro c~nisa £~' 04.2023-Spat:iu comcrc;a! parte-:-· si. ;ocuiri.tc co~·~Ct'· "·:::. 

?e!!'1tru ma; multo informatil va rugam $,1 nilC!lnta~tat; tclcfonic 

Specificali i 

$uprafa;a teron: 

l!p\ercn: 

Clasiiicam teren: 

DESTlNATIE 

ALTEDETALII ZONA 

,D 

121 mp Nr frcnturi £1'adale: 

lntravilan C.UT: 

25m $Ursa cofrt urbanist;ci: 

UTIUT)I;p 

Ut· iit8~i gencmlc: Apa, Canc. ~ izaro, Gaz, Curt.mt, 

Ct;rent trifaz!c, Uti. itilti in zona 

Amenajare strazl: Asfaitate. M;jloace de transport incomun 

!!umfnat stradai 

Alto caracteristici: Co1"\structio dfmolabi!a. La ~oroa. 

i~cce:sauto, lcmn ;,-nprc;rnuit 

Hotel Pranova 

3ti>dionul Potro!ul 

Tribunalul Plo;esti 

80% 

2 

P,U.Z. 

https://www.imobiliare.ro/oferta/ teren-agricol-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-721mp-45730092 ··c 
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Comparabila 2: 

l..___a: ---t 

< > 

Localizare 

Googlec 

This page can't load Google Maps correctly. 

Teren intravilan de vanzare, 
Ultracentral, 976 mp 

I 

400.000EUR L _ -~~-= -=_r 
~-a ~E;;OE-:-.. ,, -~ 

Caracteristicl 

Suprafata tercn: 

front stmdal · 

Nr. Front\'~r i : 

Tip tcrcn · 

Utilitati 

976mp 

22.m 

Constructll 

'='-·:l'te'~~orie·. 

Construct:~ p t:~ te-rcn: 

S:upmfar.a ocnf:ltruita: 

Uti!itati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatpe teren 

Alte informatii 

lntravllan 

DA 
297mp 

AfF.e CJri"i~CriStici: Oportunitate de investltJe, Constructle demolablJa, La sos:ea, 

Acces auto, Teren lmpre)mult 

Detalii zonu: Strazi asfaltate, lluminat stradal .. Mijloace de transport 

Mentiuni: Suprafetele si ptanurfle afisate pe site sunt cu tit lu orientatfv. 

Pot: ap.area mici diferente in realitate. 

https:/ / www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5 

Comparabila 3: 

< > 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Ultracentral, 860~ 

,., , 
500 ElJR/IJl~· •· 

If) OFERTA .$H5tO!J!;>V 

I • 
Caracteristici 

,....;~ _ ~\,~ _ _ li~A -=---=---1 
c:--r~::J- ;~e ~~:;; ~ ~ 
l _ _:_- ---~--·' 

Supr .l tat a teren: 

t=t<'lnt ~:tm.dal: 

. B60 mp c~{f.norie: lntravllan 

Locallzare 

- Go ogle I I 

Nr. f:mntur.i: 

Tip tert•n: 

Utilitati 

32m Cs,)i"lutn.a;U..'! pe t<';rer.: 

Constructll 
; 

St.Jprafe?.a ::-onstru tt:a: 

lhill t~"'tt Aps, Canallzare, G~Ji· C:urent., Utllltatl pe teren 

·": ,. 
Alte informatii 

Ahe c&.i"am.ert~.~tlet Oportuntt:ate de 1nvestltie, La sosee, Acces auto 

Dnlalii ;-.ona; St.razl asfaltate, Uumlnat &tradal, ~.tUjloece de transport 

Mern:lu:nl: Suprafetele s~ planurile af1sate pe site· sunt cu tidu orlentatlv. 

Pot eparea mlcl dlferente In reafltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov 
·1 
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Grila de calcul 

ustare pentru negociere 
loa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

8.00 
350,000 

721 
485 
15% 15% 15% 
73 61 75 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproxi mativ 15% 

Pret ajustat 413 348 425 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltii de finantare 
Ajustare 
Va loa rea aj usta re 
Pret ajustat 

Expl icatie ajustare 

Condltii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Expl icatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Expl icatie aj us tare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Sep-24 

similar 

0% 
0 .00 
412.6 

similar 
0% 

0.00 
348.4 

similar 
0% 

0.00 
425.0 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabilele sunt libere Ia vanzare similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
413 

0% 
0 .0 
348 

0% 
0.0 
425 

Ajustarea pentr.u conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 

0% 
0.0 
413 i 

similar 
O% 
0.0 
348 

similar 
0% 
0.0 
425 

Ajusta rea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii sp_eciale pentru vanzare pentru nic iuna dintre comoarabile 

pr.ezent 
0% . 
Jl .o 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru contPtf.i de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disp6nibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 413 348 425 

Ploiesti'c zona Ploiesti- zona 
Localizare 

Loc. Ploiesti, Piata 
Victoriei nr 1, bloc Mercur, 

jud. Prahova 

Ploiesti - zona 
ultra centra Ia ultracentral<l - mai slab ultracentrala-mai slab 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utlllzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

bun/buna 

comercial 

0% 
0.00 

20% 
69.67 

5% 
21.25 

A fost apl icata o ajustare pozitiva coniparabilelor 2 si 3 pentru diferenta 
de localizare. 

bun/buna 
0% 

0 .00 

bun/buna 
0% 

0 .00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesa rea justa ri pentru acest element de ca I cui. 

mixt 
0.00% 

0 

mixt 
0.00% 

0 
Nu au fost ·necesarea j ustari pentru acestelementdecalcul. 

mixt 
0.00% 

0 
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procentul laturi lor 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Prer aJustat 

Valoare adoptata 

Curs Euro 

Valoare adoptata teren 

4.4 Metoda extractiei 

2 

0.50 

toate-i n a pro pi ere 

8.00 

I i ber/neconstrui bi I din 
punct de vedere al 

dimensiunii 

Euro 

404.00 

4.9738 

3,232.00 

25 
0 .87 
0% 

0 .00 

22 

0.50 
0% 

0.00 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 
deschidere. 

toate-in apropiere toate-in apropiere 

0% 0% 
0 0 

toate-in apropiere 

0% 
0 

de cal cui. 
976 860 

15% 15% 15% 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata ; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 

de tranzactionat. 

constructie demo Ia bi Ia constructi e demolabi Ia 

-17% -17% 
2 

liber 

-20.00% 

A fost a plicata o aj usta re pozitiva compa rabi lei or 1 si 2, care se vand cu 
constructie demolabila si ajustari negative tuturor comparabilelor, fiind 
terenuri construi bi I e. 

da da da 
-8 

-2% 
132.04 
27 .20% 

404 
Lei 

2,009.42 

16,075.32 

63 
18% 

181.15 
52.00% 

_:~-

-21 
-5% 

191.25 
45.00% 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vaniare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprieta~ii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. t;t. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cJoscut sau poate 
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.:it 
',( 

.~~ 5. 
fi estimat; ./"' <":;..JI £:!..: 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; oJ /}~ ~~~~/ 
d) daca exista autorizatie de construire. .r 11/f?vJ' .:"~·l!l 
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numaipentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evalu.ari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, atflfost obtinute urmatoarele valori : 

Numar I COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARII 
cadastral 

- - ---· -----·-,.-··---- ·· - ·-···--·---
lei euro IE!i 

7534 16.075,32 3.232,00 Nus-a 
ap!icat 

Numar cadastral·· METODA REZIDUALA 

lei 

7534 Nu s-a aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

euro iei 

Nu s-a aplicat ! Nus-a 
' aplicat 

Nus-a aplicat 
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~ 

(\ . 
Criteriile care stau ·Ia b'aza reconcilierii sunt: 

4 
Adecvarea une'i abord.ari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (te 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia- se aprecjaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din .analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in c~re negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea inform'atiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare; valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

I Numar cadastral 
l7s34 

Astfel: 

.. 
;r~ 

. ., ...... 1· 

,·:· ' 

f ·:-~ :) 

valoare de piata recomandata 
COMPARATIA OIRECTA 

lei euro 

.. J)~~~i~;~~ ! }~?.??.·99 .. 
··t 

.... . ,·· 
Valorile nu contin TVA 

Ia cursu! valutar·de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024 . 

• 

~-
·.··,· 

... ·····I 
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Documente 

exTIWi DE CARTE~ 
PEHTIWIH~. 

Caftf!i F4mC!ar'§ Nr; J!SO'i$.6 l'lalcfti 

A. Parttta I. t>es<:rlerea lmobllulul 

D9r~ ,~ ~~ rlat~t ·ti! atr~46, iRM!SJMb & Jf!§iiid>i4 U't)IJ Ar, ZhiJOO.t. 
~Ol.fx~~-~-u iffl1:;:t.''ti¥~·~4~~M'~~~IO> 

~ ... , . 

. :<_f!~~~i·~, 
>~n.·· 

···.··i 
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.. 
l . 
.. : .... 

Nr, tapa 
. . ··· . 

l<':o:t!dst.:l d~ <i!rte tL!r;clar.!l! 9e:nerat ptin !llsternLII infm'l'nJ)tiC !-rat at ANC~ .:ont)ne informilthle 
fun<lllt:i active la·dat:a gmerari.i. Ac'i!!ita este >~i!llll,)l! r,n cood lelile !)reiJhJJtli d~ ~rt, 7 Clilt'! L@91!a 11 
ca.mbni<it cu <Ft. :?. din O,U.G, 1\f, 4lJ20l6, tJ;tttiU!iht in mt:~dlu( !!'ltettoo~t, piitlbrl..i actl!,rltli~l ~I proc; 
Hdml:olstr~tiv~ Ptev6:tut~ de IE'ilisla\)a tn vig~Dmre, Valabl!ltatel!l poate fi extlrosi! :fl 11'1 f(l!'l'nll tltlc:ll 
rtocumenMui, ffiri SEmmitura oiQ9f<lfli. c1.1 ac~"~l f.'.Xp(~ :;au proc:ecunll I !rwtitut!l!i publici! , 
c~ a. solicitat pt"eZelltarea ac~st:ui extru. 
Veriflcama .c;Qredllll.ldlnli ~- rearltlitfl ln!l>rma~iilor mttii!'lut& de oocumerrt: $e PQliW face Ia adr~"~ 
WWI!I'.ancpt.n:I/Wiflkillnt, foloslrnl codul de ve:rific:a~ onllne diSfloolbf:l rn iii\Ot~. Coditl do vc!l'l'itat 
30 de zill!! calendaristice de Ia rnomen!t.~l g~M~r~rl' doc;~.;m~ntuM. 

Data ~ 01'1 •MIIrU,. 
0910JJZ,024, iJ8;57 

·( 

~·. 
·.: .. 

· · ·\ )~ ''II 

Dl!.t_u~cara $ d.at4 r::rt{~~porrol];I(.~WWMol!i1<:VIilt{oyiflfr, {;77/?JlOl<' 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

ROMANIA 
Judetul Prahova 

Primaria. Municiph.1lui Ploiesti 

Aufori&atle·dO•·CO ....... f~ 
Nr. 1046 din ts._;,O CT. :J.J1 

"akwe de 1 
. . . . 34,40()()()0 mlbOane lei, Jlli! terenul sitpat in nnmlcipiu! Pl()le&ti, 

2000, !itt. PIATAYICIORJB1.· · ~---~---- .. · ... ··.· .····.•·· .. ·. • .... • .. . . 
-·~"--..,.,~~~·- bloc· $()..::..,..._, «ft.J :; •• _ .,.. ap . .::..~...--.nr. fi1Hil. cadaslrA!a.! m .. ~· 

__ _,J!n,..nmw.arul topogmfic .a~rcelei in nrma~le cood:iru ; 
... ·-. . . - -·' ' ' J 

W'4-.l.li-IUUL<U· SE VOR. EXEL"ttTA rN CON:FORJ\'fiTATB CIT DOCUMENT AnA T'E.NNJC:A 
SPRE NESCHlMBAIW DE IlUAT.C. SI cU AVIZELE CARE FAC P~rE 

DIN PREZHN'l"AA'IJTOIUZATIE. 
l~.i!Zlti~A AUTORIZA'I'IE 1NTRA1N VALABILITATE O:OATA CUACORDUL DE MEDlU 

{r 

0 
In condi:ti1l.e In care nu se fimtli:r..emluomri.le in 1erm.eu.u1 ~·de prezenta amori:mue de 

coru.uuim, se: va. solicita prehmgima valabilitatlt cu minim .15 zile inainte de data cXpltarii. 

'Vli!;r.lucrwilor ~~e stabrles;;·;·~m. ~lar.atiei solidbmtuim msmsa in ~ .pmti-u elibenwea · I 
•umrizatiei de~·. Pcntru tociliritde proprieta-te .~ m easele de vooanta sulwentiooaw din .·.•J 
llll!¢tUI Statuhri potrivit art 22 si 23 din I•• 50/1991, valoarea twra:ri1or este oea stabi.lita de uni1:ai:t:a 
• l 
nnantatoare, amerioom sotlcitarii e1:iberarii autmizatiei de construfre. Sol1cif,anhd va regWarl:m tau pemtru. 
ll.~:mtia d.e constnrim, In tel'ml:n de l S .zile de Ia. data cxplr~i terme.n~ de' em;;u:tie. stabiht priD 
at®rizatia dec~, in functie de v~tlouea rezultata_ "' · 

,. 
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' ' i 

\ 
I 
' 

\ 1 

.Proiectullucrarilor, nr.:'.~2,.. .. ·.~!JC· .• S-~w'l®~· lli.!a ..... ,""~---..:...;...-~--...,.,....,;;.;;..........:....:.....-
de ~~:esomcr .. · ~ ... ~ · 
mun:i<.ipiw £L.QlF.Sl',t . • .. .. . .. . ·. . . .. .. · Bcc.tmll .. ~.;;.._...-._.....,.;.-. ..,. ... 
ccd pasta! lOOQ . . stroda ·-DBMOCBA11El __:___:..:;;:,-...,._......., .......... ~ 

'h~ta~tidhtcrarifornu vadepasi,.JQ ;. lui .... 
~- •utor.izatie att yagbiWZQ.OO la•i tk 1t m.m elibera:rii 
Doctli\'lentaiia tebn!ca si avizelc ~te, vizine spre· neachlmbare, fi'IIC parte 

~automatie _ 
N~ prevederilor alltm'izatiei ~ piurea vruahilitatii m:estei~ si se va 

COIIfomt ~(IJ legii. 

P~r..~J#n ... ··•····· •. u ~ j ~ ·.·.>· ~~~ .,.-' - ~ . .. · . . ·, .· . . :-_. . -.· ....... ·, ~ 

Arbittot lief.~~ ••. >. · . 

. ~~· • • . ... . < 

Taxa pentru autoriZIU'IO in Vldoare d4;, . ..• 340.9QAOO -"'l""' .. :.,;._....;,;.."'----
acbi1lrtaoonfQnnchitanteint.2BU2l'lil. ··· •. ·. diu .~ 

•p.rezenta ~e a .Cost tntmmisa sri~ui di~ la data. ""~,.,:t..;~-._.... ....... ,..J 

icsotita de_L.,_exemptar( e) din ®c'wnematiA tcltiiica si Ol'llizelc ~zetttatc. ''lmce a. , n'E·lllf'Scl~illl 

Pmunlit valabifitatea ~--:...Jcnrl 

Data pre1ungiri1 valabHiutii . .;...: ·_.._.,,__ 
AchiW taxa de ~lei eontmm ehi~i ~ . .....,._ """'w•u • ..,..;...;,......;..-
Transnlis .soliciWrtU:tui la data de._,.. . '• direct .. · . 

'tltularul aBtorimtielluavilor·e.ste oblfpt; 
i. Sa anunte primariei c:wta~~ luctWilor aurorizate.,. e«:ecutru'mll lucnuii si ~ 

prin. trimi~ em. eel purin 5 me iniUa1c de .incepcrea. lucrarilor, a f()ftnularelor ~ auttnlzti~ci 
:2. Sa oo:tnunice in &Cris, trimes.trial, .puna la firuilil.1l:l'ca ~ik»: si resutarizlttca · 

fizlc al h~et!U'ilor si valorile lutwllm exec~, prin .dcpunerea in tennen de lS zile de .la CJUJ~rallllll 
fl:ecarui ·lrimesttu, a ftlfmutarului anc:xat. autori1:a1iei. 

3. Sa an.mte organul teritorialallnspoctiei de $tat pebiiU Calitatea Construcdllor~ dam 
lucrariJ.or auto~ prio. trimitefe cu eel JlUtln 30 de z:ile .inainle a fotmulanihli &nelurt autA. :.li•izatiiei 

4. Sa pastteu.e in pcrl'~a SW't· pe santiw-. aUiorizatia de coostruire li vizata l'f{lCe Q!:Sehit~llbart!. l 
care 1e ,,. preztmta la ceietc, pe toat.r4 dmata. ~i toomrilor, organe.Ior lnsarcimrtc on e.Jtel(lt1al$ 

~IUiui, pogivitlegii. 
S. In~ in cam pe partUJ"Sullucmtilor se desoopem vestisi'i arl:leot:ogicc (tlagmente de zidliri. 

anc;ad:nunente de golu.ri. fundatri, piet:re cloplite sttu scWpitate, 05el:l'liqto. ilfventar ll'IWietar, c:emni~ 
sistcze li.ICf8rile, sa ia nmswi. de ~ si, sa ammte imediat e:mitemul autorizatiei. 

6. Sa·~ cooditiile itnpu!lll: do utiliz!Ue si proft)jan:a domeniutui public, JDCtmi si a Jl'JC1~iuJ•,• 
PQtri\'it nonnelor gene:mle .. si locate. . ~ 

7 .. Sa Wl!l$polte 1a '0~@ pcii '· p~d\Ai . .. . . . . ~.;;...,.. materiale 
care nu Be pot fCCllpel'a Sllll \'lllorifroe, rami!iie in urtl'llt COMtrnirii si Sa desfltnteze wnS'InJctiile _..,...,.?,(~ 
san.tier, d1.1Pltehllilw'ea Iumrilor. in litnita terenutui mbilit penttu autoriz;atia de coostruire. 

?::-. 
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"-·· 

MUN10Pl1>L l"LOIE$Tt 
DJ~tcei'!A GESTILNB l'/\TRIMONHJ 
Nit :l l ot ... --ll"U .?rm. 

A vllnd in. wd~ so!lcitw:a inregistt<~tli Ia. Muni::ipiul Ploiesti 1!\ n.r. 3 I 0/08.01 .1024; ¢¢1ltravt:JJl 
de viln:rure 1M1mtiti~il.t nr. 3®21l3J0.202:3 de Socir.:tmea Profesinmtl! Notarial:! - ,E.qui!as", 
pr<'.!C~!il ~~rbal 31 Comis)ei ® Sl)!.1ciaiiurte nr. 2. ~ VaJurlfij;MCa Pa!tim.~;miulul, Servkiii cll.tre 
PoP't11lfile, C'A~mert. 'fmism, Agrieulturl't, Promov~ Opeflllhmi C1nncroiale al :,edintei din data de 
23.01.2014, " in~rvllnit poozc-ntuJ act aditi011~!, prm em !!f.l mod.ifici!i CIJll. I. PJi.RTILE 
CON'l'AACTAN'I'E, alitlee,tul r~f\vlw Ia pmf,le cotHr~>clanre, ilio ~:antraclul de coot:esiune Ill~ 
02/64;f)ff08 .. !l.S.200.3\ dllpa cnm urmea:tll.; 

, I. PAR TILE. CO:t-.'TRACTANTE: 
here: 
M1miciphtl Ploi~li, cu sedhl! m F10!e~ti, l"iata Eroilor 11.!", L~, ~n cruitate de cooc:edent, 

reprez1o1ntat prinllrlmar, dumrtul Andrei Livill Volo$CVloi. pede o parte, 
·~r 

(loo'lnu! Cril~i1.!n Bogdan Addin () .. 1<9tir.J CNP l6809i)if.!.(}3l0l ~~ doamtnl Cr.lci1,m ViGMa 
CNP Z69Ql B2YJl9 ~ dcln i·dH.rti.lri Municip i.u.l :PfoA~ti, P!a,;(l Vi.:torioL, nt. l. bloc !1.-feN~Jr. ac. 0. d.. 
,4, ap-. ! 4, Ju.cietull1r~hnva, in ()ulitate dr cMc.esimwl, pe de alta pane~ " 

1n to1 t£xrul ooaiiactului d.e c.mu:e:.iune, nr. G'21'640h'0:3,05.200l eu modi,ticarl.le ultedoore ~l 
Ane:.;('([e,l."e fac. purte intcy4.11ta :rHo act~ cl~numirea ''S.C. GLOBNOVA SERV SRL'' ~ 1n1ocul~e 
cp ·'C'RACU.!'N BOGDAN AOOL1N {'.OS.'TIN ~l CAACRN VIOLET A". 

Resb.~ ! dauzelor c<.mtra;::l\lulc pruvazut:e .}r; ~<l}nllnctulc\'e 1:oncesi1Jne nr. 02/640Jl08.05.2003 cu 
nta-ditl~rile ultcl"ioorc r'Aman o~bimb-.li.e, 

l:'reZili'ltu! a>.:t ~<iditiPnaf fAve , purte inqrani:A a:n OOU~l de C()(ICI.\SlUne nr .. 
(}/;/64{J:i'ifl8.0't2003 }i >'11 incheiat in 2 ( doua) cxcmplure, o~ unul pea:nt :.il~ pane. 

Munici.piu.l 
PRJMAR 

fttdre~;/ 
. . ·: I • 

VIJ.at, .,. 
mre~\iA Ee<!tiOJiliCa 
Diroc;t(lr Exe::yt['lt' 

Aliilia N.~~pr:.'!'-""-" 
Viza.t, -
Setvi<;ia! hl · .trocios, C<mtr~tcte 

~ (' 

/ 

0.1NCESIONAR, 
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• 

privind mnce:sionaua ditecf,i a unei suprafet¢ de terto 
in vedem e:dinderii spafiului comertbllsituat m Pia';~ .V_Ktwiei, ~ 

proprle:tak a s. c. G.t.b.wv• Sen s. R.. L. fltnerti · 
lnc:heiat la data de ..... 8.-1411t timS ........ " .. .,..... .fZ, 

·~· 

J. PAllliLE CONTHACTANTE 

roue C.oosU1ul Local al. tnunicipiului Proi~ti. ru sediul in B-dul Republicti* 
nr. 2, avan4 stmutu1 juridic de organ al administra(,iei publi~e, ·eott(oon Legii nr. 
2l5/200ll privind Administratfa Publicn, reprezentat prin .Domnul Emil Calotl, 
av&1d funcpa de primar, in calitate de OOtJced~ :Pt'· de () parte, 

fl 
S. C. Olobnova Serv R R L. cu sedinltn municipiul Ploiee.li. str· Stmndului. 

nr. t 1. inmmcwa~ la Registtul Comertului cu or. J 29/H04/l993. :reprezentatl 
prin .dotnuw Poste1n:icescu· t'riStian: Valentin, adtttinistrat<)r, eu domicdhn in 
P,t>!qti. str. ~rghe DaJ_a. nr. 129, judetnl Prahov~ !os~ a1 B.I/C.I ~ria 

fit. .. . nr. 6,~~, .. ~~'"" ... avftnd coot bmwar nr. 25ll.l 532.1 ROL, desc:hJs la 
.Bam,: a Cornen:~ala R~f'Su~~a Ploie~ti in Olll.itate de tcnoesionar, pe de 
alta parte, Ia datad\". .. lr. ·.ut. ~ 3, ...... , ..... , 

la sediui oonccdettbdui. din 1H.iul Republfcii m. 2, in temeiul Legii ttr. 
45:312001, pentm r:oodifi~a ~i CQttlpletarea Legii nr. 30/1991, privind 
autori'tar~ executllrii lucrari:lor de construcyi §li unele masuri ~tru real:izarea 
locuirqelor. Legea rir. 21911998 l,ege privind regimul ooru:esiutulot, 1n baaa 
Legii nr. .350/2001 privind ;nnenf!iarea t~ritoriului ~i 'Ul'banisnl,. a Legij nr, 
2131l998 privind proprietatea pubffcJI. ~ regimut juridic at acesteia ·e!t. $i a 
Hot&irii . Coosiliul.ui L~l m. 7610l.Ott2003 cu ·ptivire k ~iomr.rea 
dier~ a suprafetei de .8,00 :mp. in veder.ea extinderii splltiului com«cial sim~ 
in Plata Victoriei,. :nr. l,;ptoprieUii:e aS. C. Globnova Serv s~ R L. 

H. 
,../ •' ~~ 

OBIECTUL CONTltACJULUl 
I 

-~ 

ilrt.J ... 1 Obi.ootul oontractului il coostitu;c ~~oa~. f.eremdui in suprafutl de 
8,00 mp. apart:inii.nd domcruului privat al lowititii, oconfom.t HoW"arii 
Consiliului Local :nr. 16/01.04.2003~ amplasat in Piata Victotiei, tiC. L 

•· 2. Terenul este atribuit ptin. oo~iona'r¢1t. directl a suprafetei de 8,0() 
.rn_p, ~e S.C. Glabnova Sew S.R.t . Ploiest4 Piata Victorie~ 1lt. l. tn vederea 
extinderii ~oostrucl{ei e.xisteote. 

~ 3. Terenul este situat tn .mun,iclpiul. Plol~ti, Piata Victoriei, nr:" l.. 
identi:ficat p.tin pbmul de situatie ce cobstimie Aue:xa nr. 1 ~i · faoo parte 
intep~Cli ~ prezentW contract. 

1 

I 
I 
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.. 4. Obied.iwl coo~b.dui es:te: 
v~~ dit mai.Judictoa ;·~mr ·~ ~uhli 

p.Jivat a'lllunieipiutm Ploi~. · 
·Pe. temml· ·~ 11e vu md@ ~ua pr~ asttel iooit 

c~propustsa.r~rm,"~~··m~ut~lJl'bdimt 
~. s.e va exeaJta ·dupi .. obpn~ AuteriZ4tiei de ~iru,lre) ce va fi ~libent~ 1a 
cereteafipe dtelWima~ui d~r caue·~· Gmemiade ~vriharc 
Urn& din .eadrul. Pfinmei monicipiutui. ~ti. in ··care ~ ~~ §<i 
dura'la JtJcdr.ilor; . 

· ·~,, fa d=ru'~ ooott~ de oonoosiune, ~iMBrul '\-'& ~. 
mmtioarele eategorii de ·bunuri : • 

a) . bunurile·de ·te;Uu .: te~ c.e a fOOtit obie®t ~- :, · 
b) btmwile proprii : totalitate:a m~estttiiiot .realizale ; 
«<) 'blm:uri. de PttJ•e: bunuri ce vor fi. stabilite . de corm.m: aeootd 1Dtre pftrli, 

~Qtm ~or ~ve m vtgoa.t:'e, ta data prehdrli . 
• "'.6. Pr(N}M•p.>im~ttt~spte ~tme \>:4 6c.onse.~1n 
~ut- Vftbal ~ st '~ irlcheia. 'in~ :~-m ~·.a.: Jfi %fi~ · ~ ta 
~area oo~tului de ·cone~, C!$'e· ~ Ahe:a 2,. prev~ 
~m e&mpk.~ pr-cveaerite ~Ui 

.Iff.. tll.m.ATA CQNTRAC11Jl,IJl 

Art l. Coocesionw:ea se w f~:We pe dumta de 49 <Je ani cu· drq]t·de p:~~ .. 
iar ~ de inc~ ~i dufata. de ·exec:upe a lm::rmm. vor fi ~te prin 
antmiza.Pade~, inoom~.~~~iw l\lgal¢Ut.\igawe. -

i 

I 
' 

I 
I 

IV. RED.&VENfA ! 

Art. 1 ... t R~evea&a se Ya ll¢bim m lei la cnrsul ()[fcitd .a~ tiSD oomunicat .de .... ·_·{
1 

~ Nllfioull a R~i. in.tiua efuctllllrli.p~~¥alorii se va _ 
rena ·tn. t«men de m ani . ..,: 1 

• p~ c~unii. 'in w1oare l.<Ytl.tla de'" usn.;, .. _ . 1 
• lwd~entaanual!penw~~OFUflt\fickit~~~~usn.;. 
• Redeventa trimestmla pentm tntre• ~ ®t«en 11,10 USD. 

-2 M~ d\11 _~ ~ Redeven~a se yca plrrti t~~ eJjalonatpe 
1.tWi.~ ooru~i\, ~ in ftecare .an~ platn ~footuindu--se p§mlla ·®ta de 
15 a uhimt'i 1tm1. ·din fiecare .trimestfa R~ta se poa,re pliti ii anticipm pe .) 
un.an. 
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• 

~2. Sumele prevllute 1a .art4 &e vnr pl~i 'in Cimtul 2JZ2fl707284'l~"'·~ 
d¢.se:.hits de TrezCJ<r\:lria munldpiului P.!oi~tL ~ · 

~3. In cazul in. care (:Oncesionaral nu respect~ termenelc de plat! at~ 
redevmtei prevllnt CapitolullV til prez¢':nrului contract, va suporta pen.aHtati 
d~ irm1rziere, ccmfo.rm leg:is1apei in v1goare, pe zi .din CW!:I:ltumul rcdevt~n~i 
datorote .. 

-4. Dad! coneesionaru1 va intia.ia. plat!! re<devenfei cu 60 teil.e, 
concedentul va notiflca coocesionarului cl urmeazl! sa. fw rctras~ ooncesi:unea . 

.:s, in cazw in care in:tmietile la plata dep~ 00 zile, conccsiunea: se 
retrage, 

.,.l!ri~ r; ~ 1. Concesionand me drepttd de a ex:ploata, in moo direct~ pe 
Ji.,cul•'i raspmderea s:a. terentd · · re face bhi~tut· p:rez.entuh.ti contract de 
concesitme ; •.':' 

..2. ConcC$ionaml are dr.eptul de a reatiz.a pe teren tibiectivele 

~3. Concesior~arul arc dreptul de a: ¢OOM1i extmderea propusl pe 
terenn1 i;':Oncesion.at cu .asigutarea calitaJ:H, sig:umotei ~i stablitltii oonstructiei ~ 

4. . Conces.ionaruJ are drcptul d4' ·a re:aliza modifidlri. oompJetiri 
ate ronstrucpd in condit:ifle in care urinte1o urbooistiice: o impun,. potrivit legii; 

-5.. Concesionmul are dreptul de a culege fructele bun.ului care fEme 
obiecrul oonccsiunii. 

!Jrept!tr!J& ftl!rllitlmmtut 

Art. l. -L Coocedentul are drepwl sl iospel.iteu prin. im:putemicil;ii slii 
buoul C'<i..ltiC\t~]OOat, sa vet:ifice stadiul de reaJi:tNJ: 11 mitestipei. in vederoo 
respect~i documentatiei de cxecupe pe baza <:~cia se realizeatii aceas~ 
p:reaun ~i termmul de pun ere m :funcpune stabilit prin pre.z.entul . ~trl¢t 
Verificarea se va efectua numai cu notificate~ preahtb~lii a ooncesionarului 

-2.. Contedentul are dreptul sil reirag! COllcesiunea :fllm nici o 
rtlscl.l.t:llp~, in cazul iri <:are oonoosionarul .nu 1ncepe lutrlrile de construi.re a 
investipei 'in temum de l21uni de 1a data Semn!irii. pre:z:entuiui oonttaet. 

~3. Cona:denm1 are dreptul s!l :modifice in mod tmi1ateral1 partea 
regl(!mentma a l."llfitmctului de ooneesiooe, din motive exccp~on.ale legate de 
:intctos national san locaL 

VJI. OBUGATIIL:E PARl'lLOR 
tlbliQtjik: son¢tNiogaruJyi 1 

Art. L .. 1. Concesiooarul est~ obligat sl\. asigure e.xploatarea eficaoo in :regim 
de continuitate ~i de pe:rttumen}l a terenului: care face obiecml concesiunii, 
potrivtt >Obiectivelor sta:biHte de <:itre con.tt."Ddent ~ . ,..r" 

; _?o 

\ 

., 
"!! 
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OhJigap11e_spncedgntylui . 
· Art. l.-1 . Coocedentul este obligat s5 predea terenul. libet de sarcini,ln 
stare corespunziiloare f1.>losint;ei p<.mtru carJJ a fbst ~~at; 

.;,2.Concedentul este obligat sa nu n tulbtlie: pe · eonc.esionar tn 
exercipul drepturilot rezultate din prezentul contract dcfc()ncesiune ; 

-3. Concedentui este obligat sa notifi~ '~sio.narului ap3r:qla 
oricaror imprejurmi de mimdi sa aducl1. atingcre dreplurik1r ~ncesionarului ; 

\1JJ. 1NCETAREA·CONTB:ACTULiJJDE CONCESilNE o:o 

Ari 1.-L Pn.--zentul contract de ooncesiune inc.ete-GZA 'in unnlitoarele 
.sitnalii ~ 

a) u expirarea duratei stahilite in cootract, dacli pm"tile nu eonvin in 
scris, prelUngirea acestuia, in. oonditiile legH ; 

b) Concesionarul va pteJ:en:ta · ln caz de .reziliere Administ;ratie.i 
I~tmiului Public si. Privat si Directiei }fiscale, <Wvada eliberlirii de oriee 
Mtcina a terenutui conoesionat, dup« care) :intre co.rwedent ~ concesianar se va 
into(.'Illi un proees verbal de pr¢d.are.-.pri:rrtire a terenuiui concesionat, cAt ~i a 
b~ame.ntelor la utiHtAti, real i7.JJte pe durata concesl'unii §i destinjlte acestela ; 

c) Yn carol in car() interesul national sau io~al o impune prin denuntarea 
ooilatemll de d\tre ooncedent. cu plata .unei despagubiri juste ~i prealabile in 
sateini'l concedentului., desprtgubire ce se va stabili pc ~ ooei documentatn 
tehnlro--economice lntoomite de d\tre conc.edeat ; 

d)In cazul ~itiei nnci cauze de utilitate publicA dupl1 o dteaptlt ~i 
prealabila, despagubirc a oon.oesionarului ; 

c)Prin rezi1iere, cu plata unei despigubirl in sarcina eoncesionarului., 
despagubire ce sc va stahiii in fitncQe de prevederile legale. m vigoare la data 
aplic,mii ace.stei sanctiuni ; 

f) iu <:ftlul in care intdrzier.ile la ·plata redeventei d~esc 60 de :zil~., 
conc~J va ooti.tica intentia de reziliere a cootr:tlchilui' de t.Qnoosiune. 
Retilierea. va opera deplin Ja expirarea un~i perioade 'de 90 de zile de la aceastl\ 
notificaret in situatia in cate conces.ionand nu 1$1 mdep£m~te obligapile tn acest 
.interval ; · · 

g) in carol :impo.sibitimpi obiective a ~oncesionaruhli de a exploata 
banUI conccsionat, prirl renuntate, tar~ plat-a un~i despi1gubiri in sarc.ina 
roncedentului ; ~. 1 · 

b) Ctlncesionarui nu va 'formula prettnpi p~uniarc, in cazuJ 
t.ntroducetii pe rolul instantei jude:c!to.re~ti a actiullii de revendicate pentru 
imobilul in cam! sau 1n cuul ~paripei $i itnpliciirii unor legi spcciale, de 
exetnpfu Legea 10.12001. 

.s 
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-2. La tnc.etarea din ori®$tllacontraetul\li de concesiun-e.:bunnrile·:ce 
a:u fost utilizate de eci]cesionar bi derularea oonres~ · vor fi repaftiZ:ate d~ 
COOl~ ; .. 

. a) bunuii de tetur : l~ Consiliul L~l al.munieipiului Ploi~ti ; 
b) bunurl de preluare : bunuri c:e 'Vor ti stabilire de comtm: acord 1ntre 

tw1i~ conform ootektr nonnau~e in '\i g<l&e:lj.l data preluarii ; 
c) bunuri proprii : in proprietatea conQiesionarulu-i. 

IX, CL.AUZE CONTRACTliALE REFERITOARE LA 
lMPARTIR.FA RESPONSABILlTAfJLOR .QE MJ.;n.m 
~"TRE CQNCEDENT ~ICONCESJONAR 

Art. 1. Resposabilitatea pentru inc~lcarea dispozi~ilor legale in vigoare in 
materie de protecpe a mediului revine in totaijtate·amcesionarului 

X. RASI'lJNDEREA CONTRACTlJAlA 

Art. 1. ,J_ Nerespc~ de cl\tre piJ1i1e contmctantt a obligapUor 
cuprinse tn. prezentul contract de ·eon-~iune atrftg:e ~derea wntractuall a 
p4rti.i in culpa ; ' · · ' · 

~ ~2. Forta mtliorll exoncreml de rlispundere partea care o invooa 
ln .:ondipile lcg:ii, cu cerinf,anotfficWifs~ise ~labile in tennen de 5 .zile de la 
apari(:ia cauzei de fo$ majot4 ; . 
· -3. Cazu1 fortuit exonete.aZrt de mspundere partea care n invocA, 

cu condi{i.a notif:drii scri54! m termen de 3 zile dt- la prodm .. ue1 cttmulat cu 
conditia confirntirii de cmre cealaltl\ parte· a existentei sau. inexistentci cazului 
fortuit · · · 1 

· 

in ~ de ooconfirmare,. partca care a invooat, urmea.d S! :rlspundA pent:ru 
prejudiciul oouzat. in «mdifi:Ue legii. 

Xl •. LITIGU 

Art. 1. Litigiile de orice fel ce d~curg din exentitarea p:rezentului contract 
de coocesiune. dru.:i1 nu pot fi soluponate :Pe cale amiabdil, sunt de c.ontpeten~ 
ins:tattfe:i ju:decator~ti de dr~'Pt comun" • 

Xll. AL 1,'E C~AlJZE 

Art. 1~ -1. Transmiterea dreptului de concesiune asupm ltr~ului clitre un 
tert m era· de sucoesiune. sau de instrllinare' a coostrucf,iei pen:tru realizarea 
eireia a fost coocesionat. este pemrisa numai cu aoordul . preahtbil, scris, at 
cooeedentului 9i L'tl respectarea cood{tiilor impuse prin oon~l de concesiune. 
Pe toatl dumta coo.ce.sii.mii, concooentul ~i concesionamJ se vor supune 
legislatiei in \'igoare din Rom'inia: 

6 J 
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-2. Cootractul de oonccsiune", privi:lld tcnmtd m t:a.>J:lj, va 
integisrra.t oo ca~ 6once.sionm- !n rcgistu:le de publt~it:are imooilim~ ·in. term.c.n 
de 30 zi1e calendarisdce dl': la dat~ im;~beierii lui · 

·Art .. 2. a •Contraotul .se rezilma 'in situatia ·1n care c~~sionaru1 nu 
'respe""!Ji ol;l1igatiile ammate prin cOtllmct, in urma cmstatarii facute de clnre 
Ot-,ganele <k control autorizate; 

· · b. O:.mtractul se reziliaxl ~i in rozul in care com .. -esionarul nu a 
inccput CJCOCUli£! Ju~d1rii ]a obieetivu) de :investipe m :terruetl de 12 futli de J.l .data 
semnllrii ~oolractului de coocesiune; 

c~ Contractu) se rezitiaza 1n caz.ul m care inthiierile la plata 
d~~cs~ 60 zile~ 

d. Concedentul va pmea tezilia contractul numai dtlpll 
notificacea iutenpei sale con~io.namlui, cu precuarea cauzelor care au 
detmninat-Q~ 

e. Re:zi~ierea 'ra opera dcplin la. expirar:ea unei perioade de 30 
zne de 1.01 notificate. daca concesianarul nu i~i indeplio~e obUgapile in acest 

:~~ .intfl"\1il ~ · ·· 
• Art. l. Concesioruu:ulpoate renunta la c()fi;Cesiundn cazut hl care motive 

-~ 

b1ne j ustificar~ fac imposibil!l reallzarea inve.stitiei sau exploatarea ei, in urma 
wtifici:trii celor semnalnte de citre con<Jedent priittr--o oomisie format~ din 
repjtzentantii ambclor pwt,i contractante care se va .JlTonunta asupra temeiniciei 
n:wtivelor invocate; 

Art. 4. Ccncedenrol nu are nici o respousabiJitate in cazu1 aparitiei unor 
oonflicte lntre c.on.c~ionar ~~ iustitulii de stat,. in cazul nerespectmii ·obHgatiUcn 
de oriee natudi pe care lc are eonoosiooarui fati de smr, ag~:np economic~ 
persoanc fizicc sau juddice. 

XIII. DIS.POZITU FINALE 

Art. l. Mooi:ficarea sau adaptare:a prozentuln:i oontract se poote face 
numai prln ac<n;:dul {W1ilot ~i ~t aditional. 

· Art. 2. In. cazul apariliei un.or situatii; altele de<:tt cele prevkl.lte in 
prezentul contract, solutionarea acestora va putea fi fllcut:Jl numai prin acte 
aditiomile incheiate prin aoordul ~tfilor,. , 

Art. 3. Prez.entul contract .intra ·~ vigoare $i i~ produce· efcctele sale 
juridice 1a -data semnW"ii acestufa de catre plrple contractante. 

Art. 1. Prin forta major~. -in sensul prezenrului contract de concesiune, se 
m~lf!SC ... · .• , rejurare extrem.il cu carncter e-xcep~un.al. fl\r! reJape cu lucruf care 
a provoc.at,.auua sau cu tns~irile sal~ naturale~ absotut iroprevizibilil · 

A~~j. Pritt em: fortuit se l:ntelege acea irilprejtrrare care a in:tervenit ~i a 
condus llik,producerea prejudiciului §i care nu impli.cl vinova~l.l poznic:ului 
juridiC. d~p nu mttune~te camcteristiclle fortei majoc:t. 

~: . ~/ 
:.:.: '., . '.•! 1 . 

. . \l·. ~ 

···r 
' 
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CONCE."jiONAR. 
S. C. Gfflbnava Serv S .. re. L 

Atintinistmtor, 
P:aste:luicescu Ctisfi{{n 

.. .. , ~1;2 
.· .. #>.~.··. ". "'.·'t.~ .~··~~ •.. ···r1;··· ·,., .. · .. ··•· > f"' !fA'.~· · lit •ll#J . 'I';- .. · 
''.··· · .··QU)f)· .. ·· ." .. OVA2 ... 1t ,.,. !r* tEft\1 . • " 
''\ . ~ ~:;}: . 

~ 
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1' /j !1, ROMANIA 
JUDETUL .PRAHOVA 
CONSH .• JUL LOCAl. AL MUNlCW . LtJ1 Pl1JJEST1 

Hotamrea nr. 76 
privind ~oosionarea suprafetei de 8.00 mp., 

in ~a -.ti"5p,atiului ~mercia[ situat fu, Piata Vi~(, nr. 1, 
-~~., pTQpnetate aS. C. Globnova Sew S. It L. 

.. 
·.of, 

Cousiliul Local ai municipiului PloiestL 
Va:zood Exp1lii.et'OO de motiw a donnmlui Comificr Nemes Constantin. si 

Raportul· dt spec.iaJitate al Administmtiei Domeniului Public ld Prlvat - Biroul 
Concesionati, Publioitate. prin care se Pf91l00e co.nt'.esionatea supmfetei de 8.00 
mp .• in vederca extinderii spatiului oomercial situat in Piata Victoriei. nr. 1, 
proprietate a. S.C .. Globnova Serv S .. R L. Ploiesti. 

in oonformitate en art 10 ( 2 ) din Legea nr. 213/1998:, privind 
proprietstea publica si regimuljuridic at acesteia. , · 

avand in vede.re pm-edri~ .Legii nt. ,219/1998, privind regimui 
conoosiunilor si Legii nr. 189/t 99S. privind firumtele pubUee locale. 

·in bi!Zil articorufui 12. litera e., din Les;ea nr. S0/1991, mooifi.cata si 
oompletata prin l.egQ!. or. 453/200 l. privind autorizarea executarii lU\ifarilor de 
oo.nstructii si un.cle masuri pentru relll.izaroo. fooutntelor, 

in temeiul Legii nr. 215/2001. privjnd administtatiapublica localn, 

Hotareste: 

Art.; 1. Aproba ttecerea suprafetei de .IMHJ mp., arnplasata in. Piata 
Vi.mmei. nr. t din domeniul public in domeniul privat: allocalitatii; 

A.n. 2. lnsl.I.Seste mportul de evatoore intocmit de Oficiul Public Proiect, 
prin care sa identificat si evaluat terenul situat in PIQiesti. Piata Victoriei, .nr. .1, 
eonfoJm planului de. sit:Uatie ce face parte inregranta din p.menta hotanw ; 

An. 3. · Aproba COllQeSionarea diret(;a a tt;tt'enului in suprafata de 8,01J ~ .• 
pentm extinderea consttucttei existent~, proprietate a S. C. Gl0bnov11 Serv 
S. R L. C.oncesionacea se va face pe o d!J11Ua de 49 am, cu drept de prelungire ; 

l.llt. 4 .. Stabi!este valoarea: terenulu:i concesionat.la suma de 118 USD/mp .• 
~orm raporttilui de evaluate a terenulu~ intocmit de Oficiul Public Proiect. 
Recupemrea valorii tet'e~~Ului se va faoe in termen·de 10 ani; 

AT£ 5.. Stabilestc·redeventa anmiia la wloarea de 91,40 USD. Redevmta 
se va adtita in lei 1n cursul oficiat at usn. stabilit de Banea Natioruda a 
Romaniei, in ziua efectuarii plati.i ; 
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Arl. 6;. Impntemuiceste Pruuarul municipiului Ploiesti~ sa semneze 
oon.tr'fU;;tul de cmtccsiune. in. oonditiile stabiLite prin pre2enta bmmme ; 

Art. i. Adntinistmtia Domeoi:ului Pu~'i Privat, Birout Concesi.cmari, 
Publi~itate. Directia Genemla de Dezvol~fana,_ Dirootia Administratie 
Publica, Juridic, Contencios, ~r aduce Ja iridepli~h prevederite prezenrei, 

. . . 
Data in Ploiesti. ~ OL04,2003. ~ . : ·~, :_ 1: j 

'Presedii'lte de sed:inta, 

Gheorghe loan . ~r-
.. : ·, ~.<'~ : ~ :.:~ 

!• ' ... 

. .. 
·,~-~· ,)". .~ 

I .... 
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l ELIPSOID: . Krasovski 
PROIECTIA:ster~ogranca 1970 

---~~ r·.::_~r -.i , ~,.t- ~:i ,u:::: :,- i.'r .. • .• Bl 
-~~- . 

-.. ~*idu:~ ~ :·>:.: t .. r£U .. n~~,i •. ~ .. - _·_.sr ~~.- ~:--p ~ 
--~~rL~..rr..:~~¢r Ut-_ _; t.-t.'ttt..·£- 5-HJ~I£ rtr .lJ5i..o 10 e mat 2003 

__ · i it•~- ' - ~:C ,f.- r.rt.-,.~,·;u•= ..,'i -C'Qm;;:. 

J'-"Qij:w.:: ~....:.Wi! rtat<..mriu: • 
. .) 
'! '"') J ' • . ' · · t· 

1 Cc 

Pare 

?'!.8!1 de incadn;re ln. :zi:ma 
&:=. l: 10000 

SUPP.AIATA SPAJIU COtdERCIAL.~ !!.00 mp 

·y.~;~ ffiAHOvA 
. CONFOP;M ART~61 oiN LEGfA m:ros 

.. : ·.·· '-• .. ?;;~\~~) E '!'Jv 2UllJ 
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