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JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 69 

privind încheierea unui contract de superficie pentru terenul în  

suprafață de 3,90 m
2
 adiacent apartamentului nr. 1 situat în Ploiești, 

 str. Domnișori, nr. 81, bl. 62, sc. A, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 78/17.02.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu Neagu, 

precum și Raportul de specialitate înregistrat sub numărul 83/14.02.2025 la Direcția 

Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții 

Publice, Contracte sub numărul 85/17.02.2025, privind încheierea unui contract de 

superficie pentru terenul în suprafață de 3,90 m
2 

adiacent apartamentului nr. 1 situat în 

Ploiești, str. Domnișori, nr. 81, bl. 62, sc. A, parter; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 58/18.02.2025 al Direcției Economice; 

Luând în considerare procesul verbal din data de 14.02.2025, precum și avizul din 

data de 14.02.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale; 

 Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.416/26.09.2024, terenul în suprafață de 3,90 m
2 

adiacent apartamentului nr. 1 situat în 

Ploiești, str. Domnișori, nr. 81, bl. 62, sc. A, parter aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea domnului Ponea Cătălin Ionuț, înregistrată la Municipiul 

Ploieşti sub nr. 20420/19.11.2024; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 354 și art. 196 alin.(1), 

lit. a) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 

modificată și completată; 

      

HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2627/24.01.2025, întocmit de către SC 

KIDO ADVISORS SRL, pentru terenul în suprafață de 3,90 m
2
, situat în Ploiești, str. 

Domnișori, nr. 81, bl. 62, sc. A, apartament nr. 1, parter, care constituie Anexa nr.1, ce 

face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru terenul în suprafață de 3,90 m
2
, 

număr cadastral 152637, Carte Funciară nr. 152637, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, adiacent apartamentului nr. 1 situat în Ploiești, str. Domnișori, 

nr.81, bl. 62, sc. A, parter la suma de 208,77 lei/an la nivelul anului 2025.  

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Ponea Cătălin-Ionuț și doamna Ponea Elena-Alina pentru folosinţa terenului în 

suprafață de 3,90 m
2
, număr cadastral 152637, Carte Funciară nr. 152637, identificat 



conform planului de amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr.2, ce face parte 

integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Ponea Cătălin-Ionuț și doamna Ponea Elena-Alina vor achita 

contravaloarea folosinţei suprafeţei de teren în sumă de 208,77 lei/an, pe toată durata 

contractului de superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de 

Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 

fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 

data adoptării prezentei hotărâri; 

d) Domnul Ponea Cătălin-Ionuț și doamna Ponea Elena-Alina au obligaţia de a 

suporta cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării 

contractului şi cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie; 

e) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art.3, lit.d, contractul de superficie 

nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia Administraţie 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la îndeplinire 

prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Ponea Cătălin-Ionuț și doamnei Ponea Elena-

Alina prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

 Dată în Ploieşti astăzi, 25 februarie 2025 

 

 

  

                                                                   Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                              Laurențiu DIȚU                                       

 

 

 

 

 

 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

EVALUARE & CONSULTANT A 

Nr 2627 /24.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 3.90 mp situat in Loe. Ploiesti, Str 

Domnisori nr 81, bloc 62, Seara A, parter, apartament 1, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

15.01.2025 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate ~i nu vor fi transmlse 
unorterti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al dientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Teren intravilan in suprafata de 3.90 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, 
Ploiesti, Str Domnisori nr 81, bloc 62, scara A, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152637 a loc. Ploiesti, avand nr cad 152637. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat}, in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estim_a valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, arnbele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

. . ' 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. · · · 

Valoarea proprietatii imobiliare a fqst determinat~ in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru cares-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

$EV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenji de referinta ai .evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformar'e 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104-Tipuri ale_ v~!qrii .. 

SEV 105 - Aborda~i ~i me,tqde de,eyalu~re, 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 
, .,. 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

.• :, 'i 
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~~~~~~~~~~~~~~.,,--~~~~~~~~~~~~~~~~~~---~~~·~~ ¥"fir ~~ 
In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in ~~ .r · ; -. 'i ~ 

I:"' . '.C; \ ,<f ,~ , )-
prezente. ?>o . . · .Q72:·'-, . 

~ ...... ~ ••. )!-..... ~ ' 

·~ ttl \ \?,<*'""'- . ..... 
~ \,;J' ~/ ! ..,,.. 

,,,,. \ / , · .) 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : ~ ri N ~-(~ / 

Numar : COMPARATIA DIRECTA 
cadastral 

lei euro 

152637 5.219,27 1.049,10 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

eur<> 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARll 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral I METODA REZIDUALA 
; CAPITALIZAREA RENTEI 

FUNCIARE 
ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

·-··--·- ·.,· - - ------

152637 

lei 

Nus-a 
aplicat 

lel 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

euro le i 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de_· alta pa rte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.049,10 euro, respectiv 5.219,27 lei 

Valoarea redeventei este de 41,96 euro/ an, echivalent a aprox 208,77 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9750 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 15.01.2025. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii . acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea ilu include tva; : 
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
~ Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 
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MUNICIPIUL PLOIESTI I11j:1,~ ~<l.,) 

~P ~ integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentu!tfii - ' ;.-> 

~ Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent ~-%)pr . ,';,; _. 
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; ~ '\Z. ,,,~ ,./ J 

~ Nuse cunosc res_trictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar;p1F} ffe-!4~~ / 
dreptul de propnetate evaluat; - _"'1 --

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predic!ie; 
~ Valoarea nu tine sea ma de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asocia!ia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

. ' 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

» Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

» Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

» Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afitiate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile. ~i metodologia de lucru recomand!'lte de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor A.utorizati din Romania). 

» Evaluatorul a respectat codul deontologic ai meseriei sale; 

» Toate informatiile furnizate de catre benefidarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala c9ntinua al,ANEVAR ~i are comp~tenta r)ecesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ElEN~ · ·· 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabiF202.5 

I 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 
"W \ 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare .. ~ ~' ,, 
'~ ·'.'• ~ Q 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnataVf~ .... 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. ._ 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii 71 constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 3.90 mp, cu categoria de_ folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Domnisori nr 81, bloc 62, scara A, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 15?637 a loc. Ploiesti, avand nr ca_d 152637. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are_ forrna dreptunghiulara. AccesuUa imobil se_ face din drum public- Str Domnisori. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 diri Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in caiul in care aceasta exista, de zona in -care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul- Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta; ceea ce duce la.a imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara_ in estima:rea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoare_a redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fa pt suma -ce se va plati pentru. utilizarea terenului, tinandu-se sea ma de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Ianu~J·/H~-~ 
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c::;:-.-·\ "'"'~ (I~ rtr~i!,_,\ \~ 
5-~ eval~at dreptul integr~I de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOl~g · < • \ ),.... 

re1ese din actele de propnetate prezentate. ~~ ' 1~ 
lP. . . 
~ / J ; 

Nuse cunosc alte s~rcini sau litigii care ar putea. a~ecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat i~ ilfl e~ ~ ~./' 
ca dreptul de propnetate nu este grevat de sarcin1. ,_ - - __ 5 

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 15.01.2025. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 15.01.2025, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 15.01.2025 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a re_alizat.atat in interiort,11 cat . ~i in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. l)eclarare~ conformitatii evah,i;uii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intrepn cumparatorhqtarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat s; in care parti/e aµ • actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara 
constrangere. 
Metodologia de calcl!I a "valoril de piata" a tinut cont dE? scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standar9elor d.e evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta aievaluarii 

SEV 102 - Documentate ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari~i metode de evaluare 
8 
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SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in conc.ordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele. juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i c;iu fost prezentate rara a .. se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valiq ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia. furnizata de .catre tertieste considerata de .incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; · 

~ Se presupune. ca .nu exista conditii ascunse .sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii :(Partilor ascunse) care. ,sa · influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nic10 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am facut . nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~is-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam . nic.io opinie despre starea Je.hnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ~r valida integritatea structurii sau siste111ului cladirilor si instalatiilor; 

~ Se presupune ca amplasamentul este. in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut in. co~cor~anta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor estE! in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectu.at masuratori suplimenta.re, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presup~ne ca proprie;tatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
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urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non~·~ ····, . · .,.-, \.,... 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; ~§ · ,. >} .. 

~ Din infarmatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilQI~ u . . i ~ a 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza~va ~rea'. ~ 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efecfut~~-· 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fast sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
in lumina infarmatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fast luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa apara in perjoada urmatoare; 

~ Alegerea rnetodei de evaluare prezentate in .cuprinsul raportului s-a facut tinand sea ma de tipul valorii 
exprimat~ si d~ infc;>rmatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate _au fast preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentl!I raport, fara a.se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a .utilizat in estimarea valorii , n~mai infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor infarmatii ~~ _care evalu_atorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

);;> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezulta~a dintr-un proces de evalua're. ' . · 

~ Evaluatorul a examinat documentele pri .mit~ de ·1a' client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indic~t~. ~i _limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietaJii a~a cum au fast ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fast pa.rcur~. terenul ~i ~ evaluatorul ~ cautat e~ehtualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care ~a in.dice ·prezent~ unor trave~sari de

1 
retele magistrale de utilitati. Nu au fast facute 

investigatii. pri-;,,ind cohtami~antii. Evaluatqrul nu a observat. in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
. . - ~ .. .. ·: · ·.. . · ·· · , .. ·, r·.. .. ~ , ·· 1 1 ,· •· ! · · 

la ipoteza existent_ei unor_retel~ de utilitati tare traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 

indicate in ra!J()r:t . . ' 
~ lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu'irrtplica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul; prin natura hiuncii ;ale, nu este obiigat s~ ofere in continua re consultanta sau sa depuna 

marturie in in~tanta relativ la proprietat_i.le .in. ~hestiu~e~ in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; 

~ Nici prezentul raport, ni~i parti ale sale (in special .con~luzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acord~I prealabil al evaluatorului; 

);;> Grice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoa.rea estimata, in afara cazului In care o astfel de 

. ,, '1 '· . 

distribuire a fast prevazuta In raport; 
~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile econornice, fiscale, juridice ~i politice de la data intocmirii 

sale. Daca ace~t~ con_ditii se var modifica concluzii_le .acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 
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lpoteze speciale: Pe teren este edificat un balcon. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regi l:ti . .,,. 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. · 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage du pa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 
circumstanta. 

11 
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3 PREZENTAREA DATELOR 
~ . ? . 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica '· ~ y I~~ 
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, du pa cum urmeaza: __ -_,.., 

Teren intravilan In suprafata de 3.90 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Domnisori nr 81, bloc 62, scara A, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152637 a loc. Ploiesti, avand nr cad 152637. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara. in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, an]bele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, 'de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra "'.alorii terenului. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la propdetate nu este restrictionat. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. · · · · · .·' 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Hotararea nr 416/26.09.2024 · · " 
• Extras de :carte funciara pentru informare cu n,r .cerere 1?2011/07.11.2024; 
• Plan de ampla:~a~ent. : .. " .. . . ' . 

• Extras de pfan_c.a.d~str.al, 

In ultimul an nu ku existat franzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

r-ta 
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prah 41. i . . 
vest, pe Str Domnisori, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Mega Image. w '~ ., 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartarrreltAI '!; qi 

bancare, magazine, spatii comerciale. . - ·· . 

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Domnisori. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este neregulata. 

Amplasament evaluat 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va deplnde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariit. 
Piata specifica tipului de proprietate an.alizata. e~t.e,. pi,ata . terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 

• .. · ' f~ ' •. 

Prahova. Analiza datelor cu Iese din aria de piata · defiriita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit lac indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de te.renuri pentru con:;tructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete 111ari cat si. pentru terenuri cu su.prafete mai mici. 
Conform cercetarii_ de pia_ta intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare_ la rreturi cuprinse in iritervalul " 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localiz~re. 
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Analiza cererii ·.~ :{~~~'~J~\ ~ ; 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru c~ se -,. ·J~ta l.....,l'l'J 
dorinta pentru cum para re la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de tim~ e ~JP'~/~. / 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tirwe ~~~e':0? 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi anaHzA.:°<t's~e~,..,,, 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. ~---~· 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj $i o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit increderea $i au reinceput achizitiile Inca din faza de proiect. 
Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i i~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau la nivel 
de fundatie. 
Cre$terea interesului pentru achizitii a fast insa stimulat de programele de creditare in lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii. sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, treb1,.1ie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 

' 1 • . , 
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Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din ., ...:· .. - . 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabi/ si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile com para bile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT UBER 

CMBU a terenului considerat fiber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat fiber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila finandar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele.de evaluare.a terenului fiber sunt urmatoarele; comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea.~rentei funciare, analiza parcelarii.si dezvoltarii. 

Comparatia directa este .cea ma!utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suf.icientevanzari deterenur:i ~!milare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizar.ea r~ntei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobili.are, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea cicesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 

comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat du pa cum pa rare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia. 

Au fast prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai, 
1745 mp 

230 .EUR/mp 
I -----·-;UNA - - -

----~----

ID rJFERfA: MSHll.S6GF 1 ~~ ~L~l-Oll;Llt- -

Carai:;teristici 

SopraJata t.er{!'.n: 1 7 45 mp Categork:: lntravilan 

Localizare 

Googl¢ 

This page can't toad Google Maps co.rrectly. 

Fron~ ttrndal: 

Nr. Fam;wt 

:f'P teren: 

Descr!ere. 

34.05 m Constrw.~tie pe tererr. 

2 Suprafata c:orrn:truita: 

Constructil 

Oportunitat.e de investltie - teren intravilan de v1nRre in Plolestil 

Teren lntravilan In zona 11 Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces la doua 
drumuri. 

Terenul are destinatle rezidentlala. 

~g!m lnaltlme: P+4+M 

POT: 50% 
CUT:1 .2 

Utilitatl 

lJli liiaV. Apa, Canallzare, Gaz, Curent, Utl!itatl In zona 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-m p-msh2156gf 
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Comparabila 2: 

< > 

Loca!izare 

Google 

This naoe can't loal;l Gooale Maos. correctlv. 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Vacarescu, 458 mp 

1·30.000 EUR - ---
1 St'NA 

---- - ----

r
--·- - ----
~ 

Caracteristld 

!>vprufatn teren: 

Fr.ant. strnd::ii·. 

Tlp ternn: 

utilitati 

458 mp C;ile9orie: 

16.48 m tom;.trnc:He pe tcron; 

Supr.:Jfata crnmtrnrt·U': 

Constructll 

,, litil'tat.i: Apa, Canallzare, Gaz, Curent, Utilitatl pe teren 

Alte informatii 

lntravllan 

DA 

Altc carnct"rlstld: Oportunllate de lnvestltle, Constructle demolabila, La sosea, 
Acces auto, Teren imprejmuit 

Detam :rona: Strazi asfaltate, ilumlnat stradal, Mljloace de transport 

Ment iun!: Suprafetele si planurlle af1sate pe site sunt cu Htlu orientallv. 

Pot aparea micl dlferente in realitate. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-mshl5722t 

Comparabila 3: 

< 

~ 
LdJ 
Localizare 

-

> 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
557mp 

168,000 EUR I __ -_-__ ~ ':'."'.~---- I 
I- M-~~;or,::,~, ---- ) 

I --- -- - - - -

caracteristici 

~~uprafotu-tt.'1~n: 

Ficnt stfad3f;' 

Nr. Frr.inturi, 

Tiµ: tere-n: 

Utilitati 

557 mp Cawgorie: 

21 .06 m Cm')strnctit=: pe tt~ren; 

1 Supm'fata construita: 

Conetructli 

UUli'tati: Apa, c8nallzare, Gaz, Curent, Utllitatf In zona 

Alte informatii 

lntrevllan 

Ahe Garnct<mst:d; OportunJtete de lnvestlUe. La sosea, Acc~s &uto. Teren imprejmult 

D\::tul1i 7.0M!: Strazi asfaftate, llumlnat stradel, Mljloece de ·transport 

Memit~nl: Suprafetele sl planurUe afi sa'te pe site sunt cu Utlu orlentativ. 

Pot oparea mlcl diferente In realltete. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-m p-msh9283kv 
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Grila de calcul 

Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

3.90 1,745 
230 
15% 
35 

458 

284 
15% 
43 

15% 
45 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret a1ustat 196 241 256 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Expl icatie ajustare 

Condltii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pr et aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

·· la piata 

cash 

Jan-25 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 
195.5 241.3 256.4 

Ajusta rea pentru dreptul de proprietate este O deoa rece toate 
compara bilele sunt Ii bere la va nzare similar subiectul ui 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
196 

0% 
0.0 
241 

0% 
0.0 
256 

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 
0% 
0.0 
196 

similar 
0% 
0.0 
241 

similar 
0% 
0.0 
256 

Ajustarea pentr;u conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent prezent prezent 
.0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabil.e erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada ap~opiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ojustot 196 241 256 

Localizare 

Ploiesti, Str Domnisori nr 
81, bloc 62, Seara A, 

parter, apartament 1,jud. 
Ploiesti -:zona 9 Mai 

Ploiesti- zona Enachitqa 
Vacarescu 

Ploiesti- zona central a 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vlzlbilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Prahova 

bun/buna 

·0% . 

O.Oo 
-10% 

-24.13 
-10% 

-25.64 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta 
de localizare; 

buri/buna 
0% .· 

0.00 ' 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cul. 
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Utlllzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere 
procentul laturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utllltati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Exp I icatie ajustare 
Supra/at a 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

lte ajustari 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

rezi denti a I 

3 
1.62 

toate 

3.90 

liber 

rezi d enti a I 
0.00% 

0 
Nu au fest necesare a ustari 

34 
0.66 
10% 

19.55 

rezidential 
0.00% 

0 
entru acestelementdecalcul. 

16 21y./ - -

0.59 a .so'"··-~¥. 
10% 5% 

24.13 12.82 

Au fest aplicate ajustari tuturor comparabilelor pentru diferenta de 
deschidere. 

toate toate toate 
0% 0% 0% 
0 0 0 

Nu au fest necesare a ustari entru acest element de ca lcul. 
1,745 458 557 
25% 10% 10% 

48.88 24.13 25.64 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
supra fa ta; din a na liza de pi ata terenuri le cu suprafete mai ma ri sunt mai 
reu de tranzactionat. 

liber constructiedemolabila liber 
0% 

0.00 
,. 5% 

12.06 
0.00% 

0 

A fest apli ca ta o ajustare pozitiva compa ra bi lei 2, ca re se vinde cu 
constructie demolabi la. 

da da da 
68 

35%' 
68.43 

29.75% 

36 
15% 

84.44 
35 .00% 

13 
5% 

64.09 
25.00% 

Pret ajustat 264 277 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

269.00 

1,049.10 

4.9750 

Lei 

1,338.28 

5,219.27 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa di.n .pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, 5e bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand existil infqrmatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
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sau poate fi estimata cu precizie; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piatava fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte ~pecializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In ·urma aplicarii abord_arilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Nu mar 
cadastral 

152637 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro < 

5.219;27 1049,10 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

Jei . 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA 

Itd euro 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

leJ euro 

DEZVOLTARll 

le:i euro 

152637 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza . de piata, acuratetea inforrriatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, refevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

- valoare de piata recomandata 

l ~umar c.ada$~r:al 
152637 

COMPARATIA DIRECTA 

lei 

, Omi ~'.?~~/?_? 
euro 

''''''''' J }:9~~/~Q m,,,,,. '''''''''''''''"~:-~] 
Valoarea redeventei este de 41,96 euro/ an, echivalent a apro>t 208,77 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Valorile nu contin. TVA 

la cursuf vafutar de 4,9750 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 15.01.2025. 
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: . .. 'r . r -~ . ~""·' ... ·· 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sutff~ade ra.te ;~ 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de d'estin.atia ~ 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.049,10 euro/ 25= 41.,96 euro/!ln 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 41,96 euro/ an, echivalent a aprox 208,77 lei/ an. 
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Documente 

ROMANIA 
JUDE'fUI ... PR.AHOVA 
COI\"SILll,IL WC:AL AL MUNICIPIULVI PLOmm 

.HoT~giREA~ ....... A.. · ·~~ 
privind ioscrieres ia cJomel1iul privat al munlclpi i Ploleifti a imobilufld teren 

situat in Ploie111tl. stt. Domoiforl,, al'. S:t~ ht 62. •diacent apartamentului or. l din 
bL 62, sc. A, parter 

Consilinl Local al muni~ipluhri PloJe.,tit 
vizbd Rcfi:ratul de ~bare ·nr. 471120 . .09.2024 al donmului oonsUier local 

Valentin Marcu fi Raportul de specialitate cormm !nregi.stra:t sub nr. 310/19.09.2024 Ja 
DitecPa. Gestiunc Pa.trimoniu 'i sub nr. 1298/20.09.2024 r:a Direcpa Admini~ 
Publicil. Juridic -Cnntenclos,. Aehizit:ii Pnblice, Con:tracte reterttor i.. tn&cderea tn 
domeniul priva:t al municipiului Plo~ti a imobilul'u:i term situat fn PJo~t~, 
str.I>Otnni~orl, nr. 81. bl. 62. adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 62, sc, A. partft'; 

· Avind m vede.re Avizul Comisiei. de ~dAlit.atc nr. 2 a Comiliului Local al 
Munidpiului Ploiqti - val:orificarca patrimQ:niului. servicil c.Atre poput,ape,. ~ 
turism,. qWuhudt. promovarcope;raliuni eomereialetndieiatin data de 19.09.2024; 

ta· t;emeiul ~erilor art. 6 din Legea nr • . 213 din 17 noiembrle 1998 privind 
bunurile,proprietnU; publicl. cu modi:ficllrile ~i co:mpletitrile ulterioarc; 

In eooformitate -cu prevederile art. SS3, art. 859. lllm~ 2 ~i ale art. 113-8 din Legea 
m. 28?'.12009, privind Codul civil, repubHcatl!. cu modifl.clrile ~i oomp1et&ik ult.erioate; 

Li temdul prcvederilor anicolului 36. alin.l 'i 2 din Legca nr.1811991 privind 
fondul fi.aneiar, repuolicatl, cu modificlrile ~ oomplet.irile uherfoare; . 

In oontbmtltate cu pl'e'\•ederile Hotirlr:ii nr. 25114.03.1997 a C<mSiliului Local al. 
municipiufui Plo~i; 

Av&ld tn vedere Procesul verbal din data de 10.09.2024. u.l Comisiei ~iak 
avAnd ea atribufii lrttocmirea 'i at:tuaiizarea 11,hwerrtarulul bunurilor care alciJtlliuc 
dome.mu! public 11 prtvat al mrmfcipiu/Ui Pl~ti'' desem.natl prin Dispozifia 
nr.971111.03.2020 a Primamlui .municlpiulw, Ploi., oo modificlirile Oi ~pledrile 
uftc:rioa;re; 

fn oonfonnitate cu OrWnul nr. 600/2023· privind ~aR.egulamentului de 
reicepfie ~ inscrier.e in evidenlele de cadastm §i carte fttnci.td... cu modifi.c~lc• 'i 
compJctlrile ulterioarc; 
. lntemeiul pre'Vederilor art.12'9 aJin.. (1) ~i alin. (2) lit. e). art. 139. art. 196 alin.(l) 

lit. a) fi ale m. 354 din Ordonanta .de Ul'Flll! a Guvernului nr. 571201$1 privirtd Coduf 
Administtativ, modUictd 11i co~pletatl; · · 

H.OT~TE: 
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Art. l Direcfia Oestiune Patrlmoniu va duce fa Indeplinbe P"Wederile ~ 

~Art. 3 Oireqia AdmWstmJie Puhlica. Sut'icli.c - QlntMcio$, Adiizijii ~~~ 
C~ va adue:e la CUDO¥tin1i ckimnului Ponca Cltllin Ioout Ji Direcliei Gditme 
~uprevededle' prezeotliii ~ 
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...... CMilllk:tUE.8-Dbil .. Dmilll, 
~5.P.V.P.>.A.lt• o.it.~, 

"', 

Dblec... tor Ewi. · oti. v .. AdJ~ ... · .. ,,.r · 
Amed«i Florin TABiRcK 
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• 

• 

Nr . c~I 

15 ... 637 

PLAN DE AMPLASAMENT SI OEUM!TAREAIMOBll...iJLUI 
Swrs 1:2110 

A<msa imabih~ ... 

~'Carin~· _._.·_~_n_~_•· -~~!,.._~---~------·-:~.__u_A_T_I.._~~ 

f!i.CP 12CZ:t3 
8LOC63 ,..., 

/ 

t:eftlifm ~•trut;!r ... "'4'"'~tQtllor • 
W90, '10!'t<ii!UdlOU. 111!(1(,Miril< 
4-""'"'lll*i QOtiU'it. ji 

..... _r.<J••r.- .~1'1.411 (d ""'111\>0!Jii< 
·~JO ,~,.n u---+--------~f -----------------1 

p;,._; .,,..i.~H ·...-.;,.,,.. ~;.--.,•·wtt-" · '' ~ '.!,:. r"' 

etti.RrrA =lt""~At..,.- 1...,..,..,...._ __ -+------1....--------·-----­
TAUN-LiVIU ====:. 11-. _ ....., _ _ ~ .... -._-..~ . ..,,dO,,,-.. -,,.,..,."':i;"'g ... .p..,-'--. .-5~--:-:-"'""-.. -""''""•-4.,..n.-· p"· ~----.------1 

lilRKvhmtt lllfl· CHl/ltlTA l< !! ~-
t;11f;Jlln Llwlo 

Aut. A..tf;C,PJ, j 
Sfil• ltO--lf.Fnr.tUO ! 
~~o 1· 

S<\l!lrl.tl'IN'•fl'~ 

-~"""""~ 
<;;onnrm il'IHQd1J,erea lmol>ilulll~i tn ta~~• <l'e d~lill 

mt~Y!f&'~li. ~i l!trib~ireil 11u1niltr\Jfkll <;~~r~I 

DtiA; fm3 . . ~.. . i ~~BCPi 
·~--·~· -· , .... ~. -~·--· !...=:-·----~----~ 

Ddt!I .... .................. - .. .. 

29 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Oliti\ll .de CildaSlt!U ;i Publle'ltatel1Mbiili)t.\ PAAt\OVA 
Biiroul de CJilli~ru $i Pubf,;jt:iite l'mobl~rii fu:i~)'t'.1 

EXTRAS OE CARTE FIJNCIARA 
Pem'RU lNl'ORMA~!! 

Ca1te Fwic/$"5 Nr. 152o3l Ploieffr 

. ~ I Nr, :::0.-~ rfr,I s~u1tata• (~p) Ob$'l!rvatll /~fl~ 
.,_.Al~--~l-5Z_6_J~7--°""--~-...4------~,~~~ei>~. ~,,~,..,,,m~·ll'r~·~--1n~1.m~.·~,--~~~--~~~·-------------·-­

T;;ren i>!l:raviliin iri ~uprnfl!l.'il !W 3,'!!ll mp , i!f{tfff/I 4~1e.:in11lul ll~iace:M 
· •v.;imentiil!ill sltmR 10 M11r1. plti!ir$1i , $w. oo~ nr.. u. bl. 62 ;St .. A 

.__....,~~~~_...,-...~_......,,,.........~,.....1~~~rte~. ~r~.~~~. ~·~1•.~~~-

. ..._., .. - •:··,·---....-.. ··-- - ··.- , .. - ......... ,:. ---: .. --..... ·-,,.-
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Tenm. 

D~te referltoare la teren 
111 C;itegorie Ir.tr;, Suprat3.tll 
Oii fo!05>ntll vii in lmp) ParO!'lb ttr.. topo 

1 (U~I DA 4 
ronstnKtil· 

I 
lunolme s.iimem. 
.t) V~IQrile lunglmliiar· ~rnent.e!W soot obtyiubi! din prolecj;ie tri pbln. 

P\Jl'\!;t Punc:t l.\JflQitne ~rtif!nt 
lncepui: sfOl"lilt !"' lm! 

1 I 1M9 

I 

l ffl!!~ Ji!ltC!\ll!M >fl •SUj!if!llll!:iil Cl« ,,w~ 
mp , 1<r.nir1t belCllo:w~ iltllieti'!I 
apa.rt~me11tvM ~itu•t in Mun. Piclt!~i 
Sb'. ~trmtsort nr. 81, bl. 6i1 oSC, A , 
m1rt~r , ·.ot>. l. , 
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Certifk ~ prezentul t:J<.ttas <:Vf'.ii&punde cu p(l'zl\hle In vi!;l!\lflr'tl dl11 tlilrtt<i:i funciaril ·Uliginalii, pilistrata de acest 
t:oirou. 
Pi't!terttul 1extras de carte f\rn~~ra >e><!c v.:!<labil lit m.itentifu:area de c~tr"' n~i\ll p;ublte a ac:telo< jurldlce prin 
care s.e sting dreptuiil• re-ale prtocum $i pentru dezbatere>a JluCCf}t;l1.1nd~r. iar inforrnotlile ;prt::t•nt;J.tt 'iJnt 
su><:ept!b!le de otltf!. rr1.odificare. in conditiile l~IJ. 
s-a ;ic:r.Jtat i:brifl.ll den RON, -, penb'<.l servidlil dE! publkihrte rrnobi1iara. c:u (Qqul nr; :21,.l , 

o~t11 solutionarii, 
1S·U·2IJ24 
Data elib<eraril, 
...J_J_:,;_ 

1>.sister:1t Re9ist.ratO"r, 
c..v.«eUA DUMITRU 

RefE<te.nt, 

(parafJ ~ semnifufa} 
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TEMt.t 1ntra11ilan 

Oflclul de Cadastru ~i Publicbte lmoibillari PRAHO\l'A 
eiroul de Cadastru ~I Publidtate lmoblliri Plol~ 

p1,,omrn. Sb'. llnlfil nr. 2, cod po.staJ 100043. nh (0244(1.n 9!\ M, ~a~: (112.11415922 g,' 

Extras de Plan Cadastral de Carte Fum:iara 
pentru 

&mobll num:tr cadastral 152637 l U.A.1" P1ole1Jtl 
Ad~: U;i;:, Ploie~ti. $tf OOMmsoru, Nt. Bl, Bl. 62, Jud. PrahQHl. COOll!f1!i.Ol<!• Muni( ii.I' Pili ·u 
I_ Nr. ClldHtml I $!.ipraflita ml:i~~rr--.~.: _._ Ob$ervatll J ifl.eterln\e · · · __ ·· r-- 152637 . · 4 h¢rP.fl lntravilan !11 HJpti!U1t11 e • mp, .a l?"ertt b<l)ltMlllul , 

. -· .• .. . • ·- l!dil)i;;ent apmtament1,1Jui ~ t:\.lilt Ip t;,ltm. PIO<lesti , Str. 
, ... .. ~ -· !'.lomt'<l!f>Qri flf. i3:l, bi. 62 ,Sc. A, J?C!!'ter. aj) . l . 

~ Suptilfata este dernrrnln<J~ in Plii>nvl dt! p1o'ic<~ii± Stl!'.re;:> 70. · ·· 

DIITAUl \JNJAP.Jii IM:>lllt 
·~----,...~~~~~~~~~~~__,,. 

I 
.. ,,.!~. ~-------~~--~--~-------,-----,--.,--....,..,---" 
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-··-· -··~· ·~· -· ····-··-------------------
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Parc;eli 

l:lfen llllfti't· 11 "' li'i!!)t>& ,~ <e> ; mp •. , 
"1<1~•1! b~om1l11l~,i!!!t iljl'.illt.anl~!\ll 

. sltuM \g Mti!» 1'11;.l~tl , Slr, tlomnlsetf nr, Ill, . ...,_+-------....-.~~-...,_ ____ _,_, __ ~---..?I. lil .Sc:, A,. *1'ter, , l • 

TOT.Ai:: L 
.._..__~__,,.....,...__...._ __ ~_ ...... ~~----'""~·-· .. -·--· .....-=---

Cert;ifle ca inforrnaVile din prezentul extras surrt c:cnforrne cu dtitele din .pl;mul cad~strii!I de earte 
funclara .al OCPI PRAHOVA la data: 01·11·1024 
SituQ'!,ia . ptezent$t! po~te f~c:e obicctvl unor mm:lifidri ulterioare, it1 conl;tlt1il~ Le9ll cadtistn.ilui 1fi 
·pubHcitt.i~li imobmoite flr, 7/.199'6, r~pubtita!A, 

cunsilif.\7"/hl1spe:ctQr de $p@Cialltate. 

MAtru:NA POPA 
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
Seara 1:200 

Nr. cadastral Suprafata masurata 

152637 4mp 

Cartea Funciara nr. PLO/EST/ 

<'' ". 
oo~e '?'V ' 

/

® · v~~'Q\\v 

® 

381440 

/ 

A. Date referitoare la teren 
,-----,,.----------------, 

·!1;• ;:::~ LAND SURVEYING SRL parcela folosinta [mp) 

BLOC62 
P+4 

Mentiuni 

N.C.P 120223 
BLOC 63 

P+4 

381440 

/ 

/:;·;~sc CH/RITA ENGINEERING & Nr. Categoria de Suprafata 

Y···f'.h-- Telefon: 0761970920 1 Cc 4 
'\" ,1:.!- \ , Email: contact@cadastruploiesti.com 

· ·.-<~zJ - Web: www.cadastruploiesti.com 

Teren intravilan in suprafata de 3.90 mp, aferent balconului 
1------+-----+-------1adiacent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Sir. Domnisori 

nr.81, bl.62,Sc.A, parter, ap.1 

Confirm executarea masuratorilor la 
teren, corectitudinea intocmiril 

documenta\iei cadastrale ~i 
corespondenta acesteia cu realitatea 

din teren 

Total 4 
B. Date referitoare la constructll 

Cod Destinatia Suprafata construita 
constr. la sol (mp] Mentiuni 

CH IRITA ~~l~~~~l~~1J'~+~-L~~1~v1u . c=RO, 
o=SC CHIRITA ENGINEERING & Total 

TALI N-LIVI U ~~~~~~~~@'~~,;~;~01os1Lcom 1-------S-up-r-af~at'--a-d-in_a_c_t =- 3.-90_m_p_..__S_u_p-ra-fa-ta_ m_a-su-ra_t_a -=-4-m-p--------------1 

Executant: Ing. CHIRITA I. 
Cata/in Liviu 

Aut. A.N.C.P.I. 
Seria R0-8-F nr.1680 

Categoria D 

Data: 10.2023 

Inspector 

$lampila BCP/ 

Semnatura fli parafa 

Confirm introducerea imobilului In baza de date 
integrata ~i atribuirea numarului cadastral 

Data ...... .... .......... ... .. .... . 




