
ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 71 

privind încheierea unui contract de superficie pentru terenul în  

suprafață de 2,30 m
2
 adiacent apartamentului nr. 64 situat în Ploiești, 

 str. Ciprian Porumbescu, nr.4, bloc 15, sc.D, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 76/17.02.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu Neagu, 

precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub numărul 82/14.02.2025 la 

Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, 

Achiziții Publice, Contracte sub numărul 83/17.02.2025, privind încheierea unui 

contract de superficie pentru terenul în suprafață de 2,30 m
2
 adiacent apartamentului 

nr.64 situat în Ploiești, str. Ciprian Porumbescu, nr.4, bloc 15, sc.D, parter; 

Luând în considerare procesul verbal din data de 14.02.2025, precum și avizul din 

data de 14.02.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale; 

 Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.409/26.09.2024, terenul în suprafață de 2,30 m
2
 adiacent adiacent apartamentului 

nr.64 situat în Ploiești, str. Ciprian Porumbescu, nr.4, bloc 15, sc.D, parter, aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea doamnei Sandu Mihaela-Mariana și a domnului Sandu 

Antoniu, înregistrată la Municipiul Ploieşti sub nr. 25477/03.11.2023; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a) și 

ale art. 354 și din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, modificată și completată; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2600/05.01.2025, întocmit de către S.C. 

KIDO ADVISORS S.R.L., pentru terenul în suprafață de 2,30 m
2
, situat în Ploieşti, str. 

Ciprian Porumbescu, nr. 4, bloc 15, sc. D, ap. 64, parter, care constituie Anexa nr. 1, ce 

face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru terenul în suprafață de 2,30 m
2
, 

număr cadastral 152900, Carte Funciară nr. 152900, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, adiacent apartamentului nr. 64 situat în Ploiești, str. Ciprian 

Porumbescu, nr. 4, bloc 15, sc. D, parter, la suma de 94,32 lei/an (actualizată la nivelul 

anului 2025 cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică).  

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Sandu Antoniu și doamna Sandu Mihaela-Mariana pentru folosinţa terenului în 

suprafață de 2,30 m
2
, număr cadastral 152900, Carte Funciară nr. 152900, identificat 



conform planului de amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face 

parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Sandu Antoniu și doamna Sandu Mihaela-Mariana vor achita 

Municipiului Ploiești, integral, până la semnarea contractului de superficie, suma de 

14,96 lei, sumă datorată pentru ocuparea fără forme legale în perioda noiembrie –

decembrie 2024 a terenului în suprafață de 2,30 m
2 

adiacent apartamentului nr. 64 situat 

în Ploiești, str. Ciprian Porumbescu, nr. 4, bloc 15, sc. D, parter; 

c) Domnul Sandu Antoniu și doamna Sandu Mihaela-Mariana vor achita 

contravaloarea folosinţei suprafeţei de teren în sumă de 94,32 lei/an, pe toată durata 

contractului de superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflație comunicat 

de Institutul Național de Statistică; 

d) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 

fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 

data adoptării prezentei hotărâri; 

e) Domnul Sandu Antoniu și doamna Sandu Mihaela-Mariana au obligaţia de a 

suporta cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării 

contractului şi cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie; 

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3, lit. b) și lit. e), contractul 

de superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 

aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Sandu Antoniu și doamnei Sandu Mihaela-

Mariana prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

Dată în Ploieşti astăzi, 25 februarie 2025 

 

 

  

                                                                      Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                              Laurențiu DIȚU 

                                                                                                   

                                       



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Ploiestl , 5tr. St . 

EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2600/05.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 2,30 mp situat in Loe. Ploiesti, Str Ciprian 
Porumbescu nr 4, bloc 15, scara D, parter, apart 64, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

05.12.2024 - -

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu var putea fi copiate In parte sau In totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fiira acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARll 

Teren intravilan In suprafata de 2,30 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Ciprian Porumbescu nr 4, bloc 15, scara D, parter, apart 64, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152900 a loc. Ploiesti, avand nr cad 152900. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Ciprian Porumbescu, la 
care are un front stradal de 0.64 ml. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din ·municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fast determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se co_nt de scopul pentru cares-a solic.itat .evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

' SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Ra porta re 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

" 
2 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Decembt(~i)2\_~ .1.; , 
~ ~~·~#'"" t .. ' - ., ~Ji 

Glosar 2022 f ·I .{..(~~~~- ~~ 
In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor In c ~/ 4i~!d;~t/ .~~1 
prezente. ~ ~~::.,~·'' 1' 

~~-~o · ,;i 
21"'l! .. ~- \. c' · LP•', v_ 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 
0 N.,~ · ' 

Numar i COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 
cadastral 

lei ettro •lei· euro 
. ft! 

152900 2.243,68 450,80 Nu §.a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral I METODA REZIDUALA 

___ i __ _ 
CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

--·---- ---···-···-·---·---
lei eu:ro lei euro lei euro 

152900 ! Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat aplicat 

.............. ..... ······-

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 450,80 euro, respectiv 2.243,68 lei 

Valoarea redeventei este de 18.03 euro/ an. echivalent a aprox 89,74 lei / an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
1

" De ~of;; 
, .. :_,:;,.._ .,.._o 

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat drept • pr~~~~l )~~-' 
inrlg~~I asupra terenul~i, __ av~z~lor ~i a tut~ror.~elorlalte at~~am~nte ale am~lasamentu ¢ . {jjf,£j~'.,r!j;~ & ~ ' 

> Oat fund scopul evaluarn s1 t1pul propnetat11, precum ~1 med1ul economic prezent s · pils-::ta,,~t~,~ 
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piat .tl!~;:f':UL'~~J~ v 

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar p :ep ~e;cJ~ 'b 

dreptul de proprietate evaluat; c·, :o>-

> Se considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

> Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
> Valoarea este o predictie; 
> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
> Valoarea este subiectiva; 
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fast intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate _de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

I\ I I 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUAJORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate in limita 
posibilitatilor din mai-multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate in aCEfSt raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

);>- Analizele ~i opiniile noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate ·de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 

,,~~/ 
1/"9 . . . S/fi!1 ~ .. "~, 

~ 
M_ADALJt '4 ~ 

~ LegiCJiliatia Nl'l 
.~. .. s; V;i/;ibf/ 2~.; 
<~"'~r:l . ""-~::~~~~a~ 
~ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fast solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fast 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii ii constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 2,30 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Ciprian Porumbescu nr;,4, bloc 15, scara D, parter, apart 64, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152900 a lac. Ploiesti, avand nr cad 152900. 

(' 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Ciprian Porumbescu, la 
care are un front stradal de 0.64 ml. 
Evaluarea a fast rea.lizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detalju a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, -pentru a e-stima valoarea redeventei (superticiei), -5.$ facut simifitudinea intre -ace~st~ Si red~ve~ta 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

5-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si niarketabil, apartinand MUNICIPIULUI PL 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

la data evaluarii, in 

2.4 Tipul valorii si moneda raportutui 

~ 
Tipul valorii estimate in raportul d~ evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fast realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fast preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fast analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea Ji 
schimbat la data evalµarii, intre µn cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat. fiecare in cunostinta de cauza, prudent si Jara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 
- - - - - - - -

SEV 103 - Raportare ·· 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 
• 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 /poteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; ,ilf 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

~ Se presupune ca amplasamentul este . in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~; 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~- Nu -s:.au -efectuat masuratorrsuplimentare,- fiind preluate tele ain -des-crie-rea- legala-~i/sau -cele din . 

documentatiile avizate urbanistic; 
~ Se presupune ca . proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 

urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de c~tre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
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niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afe ~~}'a_t ,:,,.'<I:~"'/ 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostint ~ua • ~Y 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelo 1~e,/' 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

);>- Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

);>- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

);>- Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

);>- S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fost luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa apara in perioada urmatoare; 

);>- Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

);>- Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ; 

);>- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

);>- Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

);>- Evaluatorul a examinat documentele primite de la client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

);>- A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) car.e sa indice prezenta lJnor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fast facute 
investigati_i pri_vind _contaminantii. Eyaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
la ipoteza. existe_ntei unorretel~ de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in rap(?rt. . . . . 

);>- lntrarea in pos~sia unei copii a a~estui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
);>- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului In care s-au incheiat astfel de 
intelegeri In prealabil; 

);>- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (111 special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

);>- Orice valori estimate In raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
dlstribuire a fost -prevazuta In raport; - - . - - - - - - - - - -

);>- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, ju rid ice ~i politice de la data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: . Evaluat~rul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ippteza t~renului neafectat de restrictii de construire. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare (; '~· 0•~:: 
~"-~==~;.~ ' Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici ~ntv 

destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contex 0ig~~­
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage du pa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circu msta nta. 

... 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

Teren intravilan in suprafata de 2,30 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Ciprian Porumbescu nr 4, bloc 15, scara D, parter, apart 64, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152900 a loc. Ploie. avand nr cad 152900. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Ciprian Porumbescu, la 
care are un front stradal de 0.64 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 195910/19.12.2024; 
• Hotararea nr 409/26.09.2024 
• Extras de plan cadastral 
• Plan de amplasament 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau~ inchiriere efec~uate cu pr~prieta~ea analizata (c9nform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

' 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). ('< i .C.~':.:·. : '~~~ }·;;:::i 

0 piata este un mediu In care se tranzactioneaza bunurile si servkiile, intre cumparatori si ~~~;­
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa J~r~~f 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probab11 care ar fi platit pentru un-·aCf~ste 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 200 - 290 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe ~anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul · ~ererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile __ de cerere, fiind astfel influentata de cererea ,curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le:a re.venit increderea ~i au reinceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de teren~ri ~ine din partea persoanelorfizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenurl in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei .· . 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZll 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in qipitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: -
"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a u.nui teren fiber sou a unei proprietati construite, 

uti/izare care trebuie so fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." . 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala:a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza infarmatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT UBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU"C>terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare acapitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind madul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista infarmatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficientevanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitateadatelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar P.rezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau1'f~rtele_.,,..: .: '' 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt fu~ \i.1 ~ ' 

·~ 

in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

WS7 mi;;.,., 

< > 

w . 

. 

Localizare 

• Google 

Teren intra.vilan de vanzare, zona B-dul 
Bucuresti, 1000 mp 

2;00.00.() EUR ~-~·M --=] 
I -g - '~~~~~~~"l" ·_-_ _j 

Caracteristici 

S1.1prn.fate teren: 

Frcnt stoado~: 

Nr. Fronturl; 

Tlpttmm: 

Utilitati 

1000 mp Cateriorie: 

20 m <..'oomructie pe teren: 

2 Suprafata ccnstru~m ; 

Construclll 

lllllttoti: Apa, Canallzare, Gez, Curen~ Utilitati In zone 

Alte informatii 

Al!e c<imct~ristJci. Oportunltate de lnvestltJe, La sosea, Acee& auto 

[)('~toll i zona: Strazi asfaltate. lluminat stradai, Mijloace de transport 

Me1-.ttuni: StJprafetele si planurile afmate pe site· sunt cu tltlu orlen:tetlv. 

Pot apare" mlcl dlferente In realltate. 

lntravllan 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-b-dul-bucuresti-1000-m p-msh9896ul 
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Comparabila 2: 

< > 

Loca!izare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona 
414mp 

120.000EUR 

Caractcristici 

Suprafo·tv teren: 

f:ront st radal: 

Mr Frontuit 

T!p tern:i: 

Utilitati 

414 mp c,,t.,gori<>·. 

15.18 m Construe:;~ pc w ren: 

Supraf'ata r:om~trul'ti~ : 

Constructil 

UtiBU;U: Apa, Canalizare, Gaz. Curent, Utilitatl pe teren 

Alte informatii 

lntravilan 

DA 

61 mp 

Aile ca rnc..'1.•.~ristici:· Oportunitate de investi11e. La sos.ea, Acces auto, Teren lmprejmult 

Detalil zona: Strazi asfaltate, llumlnat stradal, Mijloace de transport 

~./::eritiur1 i ~ Suprafetele sl planurile afisate pe site aunt cu 1itlu orien1atlv. 

Pot aparea mici diferente In realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-414-m p-msh0256g4 • 

Comparabila 3: 

.•. 

< > 

II 
[I] I 

• 
• 

Localizare 

Thie page can't load Go09le Maps correctly. 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
1137mp 

260.00.0 EUR 

If) OFERTA MSH92090L 

Caracterislici 

Supra fatu teren: 

Front s1radctl. 

Nr. Fr<rnturi: 

Tip teien: 

Utilitati 

1137 mp c>·:tefl!)rie: 

13.02 m Ccnstructle peteren: 

1 Su9ratata const1uita: 

Construct Ii· 

iJtili!atl: Apa, Canallzare, Gaz, Cu rent, Utilitatl pe teren 

Alte informatii 

lntravllan 

DA 

100mp 

• Alt~ ean~ct eMstci: Oportunltate de lnvestltle, Constructle defTlCllablla, la sotiee. 

~' Acces auto, Teren lmprejmult 

[letol;; z.ona: Strazi asfoltate, lluminat stradal, Mijloace de transport 

Dt>:ati',11l tit.". rezldential 

h'ent1ur.i: Suprafetele sl planurlle afisate pe site sunt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aparea micl diferente In realita.te. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ccntral-113 7-m p-msh9209ol 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

2 .30 " 

200,000 120,000 
1,000 414 

200 290 
10% 10% 10% 

" 
20 29 23 

In iirma discuti i lor telefoni ce, ma rja de negociere pentru proprietati le 
comparabjle a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 180 261 206 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Dec-24 

similar 
0% 

0 .00 
180.0 

similar 
0% 

0.00 
260.9 

similar 
0% 

0.00 
205.8 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate 
comoarabilele sunt libere la vanzare, similar subiectulul 

similar deplin deplin 

0% 
0.0 
180 

0% 
0.0 
261 

0% 
0.0 
206 

Ajustarea pentru conditli de finantare este O deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 
0% 
0 .0 
180 

similar 

0% 
0.0 
261 

similar 

0% 
0.0 
206 

Ajustarea pentru conditli de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivati i .5necial e nentru vanza re nentru nici una dintre comn~ra bi le 

prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabil~ erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 180 2.Gl 206 

Localizare 

Ajustare 

Va I oa rea aj us ta re 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibllltate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Uti/izare 
Ajusta re 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere 
procentul I aturi I or 
Ajusta re 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loe. Ploiesti, Str Ciprian 
Porumbescu nr 4,' bloc 15, 
scara D, parter, apart 64, 

j ud. Pra hova 

bun/buna 

rezidential 

0.64 
0.18 

Ploiesti~ ·zona B-dt.il 

Bucuresti- mai slab 
Ploiesti- zona central a Ploiesti- zona central a 

5% 
9 .00 

-20% 

-52.17 

-20% 
-41.16 

Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta 
de localizare. 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu auJost.necesare ajustari pentru acest element de cal cul. 

rezi denti a I 
0 .00% 

0 

rezidential 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost nee es a re aiu.stari oentru acest element de ca lcul . 

20 15 13 
0.40 0.56 0.15 
-3% 

-5.40 
-5% 

-13.04 
0% 

0.00 

Au fostaplicateajustarl comparabilelor 1 si 2 pentru diferenta de 
deschidere/ procentul laturilor. 
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Utilitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Retea de gaze 

Corecti e €/m2 

Retea de apa 

Corecti e €/m2 

Retea electrica 
Corecti e €/m2 

Retea de canalizare 
Corecti e €/m2 

Explicatie ajustare 
Supra fat a 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

toate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe propri eta te 

2.30 

toate 
0% 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
Nu au fost necesa re a· us ta ri 

1,000 
7% 

12.60 

toate 
0% 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere In a propiere 
0 0 

In apropiere In apropiere 
0 0 

In apropiere In a propiere 
0 0 

entru acest element de cal cul. 
414 1,137 
3% 10% 

7.83 20.58 

Explicatie ajustare 

.. 
Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata. Din a na I iza de pi ata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari 
se tranzactioneaza la returi mai mici . 

Alte ajustari liber liber contructie demolabila contructie demolabila 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

0% 
0.00 

5% 
13.04 

5% 
10.29 

Explicatie ajustare A fost aplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor 2 si 3, deoarece se 
vand cu cons tructil demolabile. 

Aj us ta re neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extradiei 

Euro 

196.00 

450.80 

4.9771 

da da da 
16 
9% 

27.00 
13.50% 

196 
Lei 

975.51 

2,243.68 

3 

-44 
-17% 
86.09 

33.00% 

-10 
-5% 

72.03 
35.00% 

217 196 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista i.nformatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.6 Metoda reziduala 
·:/-W 1-.J:Z: 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmato~le · ~- ~ ~ . .;,, /£;. o · 
_l:...' ' j :.v CJ 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, e:r~u~ ~t; 
sau poate fi estimata cu precizie; ~... (;) ~ ,.,.. 
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei /unciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de propriet:te afectat de locatiune . 

• 
Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile.sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. . .. 
. ~ - ' 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Nu mar 
cadastral 

152900 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

2.~,68 450,80 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

. '' 
lei 

Nus-a 
aplicat 

•... 

euro 

Nu s-a aplicat 

J, 

METODA ALOCARll 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA 

tel eut{) 

$ 
P· 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei euro 

152900 Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a · Nu s-a aplicat 
l aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un ral importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii for si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobil iare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

' · . valoare de piata recomandata 

i Numar cadastral 

I 152900 

COMPARATIA DIRECTA 
lei 

Valoril~ nu contin TVA 

euro 
I .... 

J 450,80 

Valoarea redeventei _este de 18.03 euro/ an. echivalent a aprox 89.74 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

! 
I 

............. ..! 
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: (. \ .:_(~)Y :;:<-,; ; . ~:~-!) 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, su'fr'fu.t~i:~~· · ~/,:J/ 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenulu'~~~ ~~~~"' 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alt~~t~ e 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile dqcumentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

450,80 euro/ 25= 18.03 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 18.03 euro/ an, echivalent a aprox 89.74 lei/an. 
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ANEXA 2: Fotografii 
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ANEXA 3: Documente 

ROMANIA 
JUDETUL PRAHOVA ~ 
CONSUJUL LOCAL A.L ML1NICtm.JLU.l PLOU:$Tl 

:HOl'ARAREA NR. 409, 
privind tnscrierea in. domndul pr.i...,at Iii muniripi.uhll Plot"d - bnobllul:ui tenm 

sUaat tn Ploic,ti, str. Ciprian Poru:mbncu, nr~. 4,, adiacent Sj)3rtamentului it:r. 64, 
din bl. 15, sc. Dt parter 

Conslliul Local nl munidphdui Ploiqti: 
Vazand Referatul de aprobEtte nr. 478/20.09.2024 al donmull!i coosiher focal 

Valentin Maren eyi Raportul de specialit:at~ c-0mun in~gillitr'at sub ur. 305/19;09;2024 la 
Dic~tia Gestiune Patrimoniu ~i. sub nr. 1293120.09.2024 la Direct.la Administratie 
Publ.icii, Ju:ridic-Cuntencios,. Achizifii · Publicc, Cootracte teferitor la inscrierea in 
domeniul privat al rnunicipiuJui Ploie~ti a imobi.luhJi ~ teren s.ituat in Ploiqli, str. 
Ciprian Pornmbescu, nr. 4, ad:iacent apanament1.dui nr, 64, din bl .. ·15, s.c. D, parter; 

Avand ir1 vedere Avizul Comisiei de speiciiditate nr, 2 a Consiliului Local al 
Muni.dpiulul Ploi~ti - valorincarea patrim1Jniulul, ~I'\;icii c~trc popuiatie, c-0mert, 
turi$m, agricul.tura., promovarc: opcratiuni comerciale incbeiat: in d~ta de 19.09.2024.; 

in temeiul prevederll.or art. 6 din Lcgea nr. 213 din 17 noie:mbrie l99S privmd 
hunurlli;i proprietdl'.e public..\ cu modlfidlrlle ~i compktfu-ile ult~1rioare; 

fn confurmitate cu preveder.ifo W'L 553, arL 859, alin" 2 ~I ale art. 1138 din Legea 
.nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modiftcanle ~i cnmpletlrile ulterioare~ 

tn temeiul. prevederilor articolului 36 a.HtU ~i 2 din. Legea nr.1811991 privfad 
fom.hd fundar, republ.1caca. cu modific!tile ~i completlrile ultenoan;i; 

1n confom1itate ,cu prevOOeril<> I:totiitt'lrii nr. 25/l 4 03. . J 997 a C",-01\.!>iJtului J.ocal al 
inutficipiltiui Ploie~H; 

Vazam.f R~1,.,ntul din data de H>.09.1024 ii Comi;;ii.;:i ~fak de 1nvettfarieav 
de'l.errmii.tl prin D.ispnzitla nr. 971111.(132.020 a. l:lri:ll'.l:JltJh.li mwtlc,lpbt!ui Pl~'lfo!511, cu 
modifid'irile ~i compk>tfu'ile u?terionre.: 

in cooformitate cu Ordinui nr. 60012023 prlvind aprobarca Regul:mtl':nmlui de 
re(;eptie ~i tn$criem in evidenfele de cadastru ~i cart~ foneiad\, cu modJficnrHe ~ 
completru'ile ulterioare: 

in temduJ prevederilor art. 129 alin. (t) ~ alin, (2) !it c), iirt. 139, art. 196 
alin. {I) ht a) ~j .nle mt 354 din Ordonanta de DrgenJ.d a Guvemuiui nr. 57/2019 privi:nd 
Codul Admini$tn.H1v; modificat~ $1 c(lntp!etar~ · 

Art. l Se aproM inscrierea in dqmcoiut privat al mnnicipiulul Pfoi~ti ~i atestarea 
upartenentei ~ domeniul privat al mtmicipiului Ploi~tl a imobilnlui teren tn !mprafati\ 
~ 2,30 m.p., situa.t in Ploi~ti, str~ Ciprian Porurobcscu. nr. 4, adia~nt apattamentului 
nr. 64, din bi.15,. sc D, parter, identificat conform Anexci nr. 1 ~i Anexei nr. 2 ce fac 
parte mtcgnmµi din prezentu hota.rare, 

ArtA Diffl.ctia Gcstiune PatrimQniu va <.hice la indep linire prevederfl e prezeotei 
hotir"'&i; 
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.,,. "1' 

Art. 3 Di:rectia Adtninistta.pe Publica. Juridic ~ Cootencios. Achiritii PUblice, 
Contractc va aduce la cuno~tin\<1 domnului Sandu Antoniu precum ~i Direcp.ci Gestiune 
Patrimoniu, prevederile pre.r.en.tei hot~rlirL 

PRE5EDINTE DE $EDIN'f A, 
Radu-Al~nndru SIMIO!.\'ESCU 

Contrnsemneazi: 
SECRET.AR GENERAL, 

M..ihaeb·Lnda CONST ANTIN 
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A·. ·· ·· ' 1 ·H·cr .· tl: ··7Jt nexa. nr. i .e . ~. nr. f1 r..c •. 

~11;~:~-x.~~'. .. !~ ~¥~ r::~~·~m.i .. > .. . -! 
I-·· -r~~;[;ri':." ~=r •'ul'•ui.: ~isomp-:- i 
. :4, bt 15 nr, 64 dm b!ocul I j 
.. l nr. 15, .$cn:a .0, ! I 
'--'-"" . ..:... ' .~ ··"··· ~·':" · ~·~··-·--· · ··•-- .P.aJ').Ct .. _,,,,,. .................. ........ w .. • , ... - ... ' 

Di.rect(I~ ,Encutlv, 
Carmel} _Dfl'ie!a .BUCUR 

{ ' 
' 

f1Mu.;11'11;Ckm'lthiit $J.Ji,l\-Ali lt~ Mill·*1.<»u 
c.,,,.;iJ<r $J'fi. • M!~~l>:i!NEGOJTA 

~t.i ~ •. l.rJ.',11rD"it: 

Gl'lbriela MiNORUTIU 

/} " 
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Oflci1.1! de Ceda!$liru !}I Publfdtat'(l lmoOlllar~ PAAHOVA 
Birou! de Cadastro ~i Puhlkit?Jte lmobrliara lltoi~tl 

l'LQIESTl .• ~. i i\;';hl !'T. :2, Cod jl<i$1~ 1 l.'Jf.'i)AJ. 'i'eL (0? .~,,,1 .!'l. 9~ ~~x: {')#441 '.)\) 12 9,o 

Extras de Plan caaastra! de carte Funciara 
pentru 

lmobll numar cadastral 152900 ! VAT Plo1$$tl 

·• 5uPf'lf<iY!l est~ oetent••f,.)tb. in ptemul tie prcle:t\le St!11flil~ W. 

r -
1 

i 

~-----~-,--0~,!~LJ!,l~"'· ·""1,_M_..O_il!I!..=····,,.....--------~--.,,.,·"'°"-·· - .. 
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L---,;-. ........_·.· - - ------· 
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;_;;,..,,.._ _ _......,.. _ _;_.,.,,;.,;,· ..• . •~- ---""""~---------
.:( 

- -L---'-':.._,. __ _,.,.,.,.,...,._~.-. _,..,.+--. ,....-...... -~-----;...-.....: 

Ceirtific ell m+tirma\<ile din pte2$lnt1.1I ext1"<t!. s1.mt c:o11fmme c.:11 datelCl dtn p!m~I cada!ltral de airte 
func:il'lra al QCPI F'MMCVA la data: 17-12-2024 
Sit1.1<ltia preurnt11till poaro favA1' 1.11'.li.ectul u11or 1noditicari ultedoaru, li1 cond1~i1ie L'1tgll 'cadastrulu; ~! 
publ<c1t~~li i f'11Ql!Jltl a re nr, 7/1996 .• repubhcata. 

Col'lsi!ber'tlnspectr>r tfo splKialftata 

STEFAN CHIRIOJ 

..... 
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OfX:lul de c:adil!itPJ ~I i'ubfait1t1' i n;(.;'J•l ;a;,a PAAliOWt 
i!ll'QVI (It; cad!flltf\l ~; ~ ';'i;1hiciit8 iill0'1:1,;;di Ffo:iei.ti 

EXTRAS oe CARTE FUNOARA 
PENTRU IM'Oflll!AAf 

;:; ,; _; m ,r:,,c;d;,r~ ~, u2:;wo 1•/o;'e:;ti 
.L 

• A Pprt1'ta I. Des~rierea imobilulul 

B. Parte~" IL Proprietarl $1 acte 

lnm111rl Pflvltmlni 111 d N!ptuJ de prw~,rietilte ;l 11lt• dreptoo rule 
,.,,...,,~~-·"""--·· '-- · 

' . ..,,,1:98:::,:2:::64:::: .. ==:z.~=-~ _ .. ·-··---·--· 
.Af;z "1:l !'Tll<'1i"itra~IV 111. 409. diil ;;6(()9fZl•<'4 H'I»· Cl: co~;S,i:J.U!. L;){:At f'LClES'fl; 
. 61 !n~<11)1;~~re, el'4-Pl. tie Ni;tif'1'l~TA'2" l ifoi ;iiniuf mi·,•att. dob.:1nd if pri~t 

· . .l.ll!li..:....mUt .. .i!~~.!.\lll~ . L!.L ... --.. ,. ..... ,.. ___ , · ·-·~----=~~· ~-----------1 
l .M'UNIC:IPUIL P Of~'!'.(. Cfi':.?01i>1!1'i'.i 

;,195910 I 19/1atl024. . .. ~·--------~ 

'M:t Administra~iv nr. 41'J~. din J.ti~'lif!:;!';±4-~;;;:~" ciE!'-fO~~l; .nn~'h~1. l'L'O'lf$tl: 
,' • ""l5t!f1 .ii:f"ea"ii'tif'erll~-nia';~ ;:'al ~ ·:;;:::;~tl r;,l:_ r:-: IJ~ r.;i~l•ip<N.-,·tii "6:~rf·1-,., --· • ··----7.,1 
~2 t~>:1,t llr't\ tn ~!i:1.iSol t;) s 1JP 1l1J ti:1 ;;" ~h l ti t.t r~ 11 1~ !1.t1 bo.~corldlui >&diticent 

.:lpt,• t{1m1:m~1; 1 ,,1 >itllilt n t:,, 1 Plc,;c""' <;1, ~-'P •r11 P•t1n<'n:,1e1,cu &t1 A,E!lc. 
.. _ . 15, i>mer.Sc l:l,A!!.&4.yil\.'.:~~\'.:9..:::1!...--
. . c. Part'ti!;;J m .• so;;.·A..::;R,,.;;C:;,;IN""I'"". '"'-' _________ __ .....__..., 

·11""1lc:r!m pri .. .,.tnd deJ~rnb!omi~,;wlod~!~tli.~l i,i i, (·'i.e 1>rnprlctate,, dil:ptun reti!e:.'.I. Retertnte ·1 
~,.,.,..,=...,,,,.....--,..,,.,,---e:-1.l~". ar.ir{.'• 5. $a .d . .;;.11 _ _ ________ "'·---=--- ----------" ,,.. · n ----....... ~........ · 
-'---"'='"""'--~··---- _,,, ____ ,, ----- ----------------

•. 
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Ternn 

.,::;;-- '1dh~<"'" 'r' ~alata d>.1 4.30 mp ·, afurerrt ll&li;tihlliui <>diacimt 
qn+.ii ~ibJJt. iv. McwYld"\>ti. S~r.C1p6a:ri Fforumoosm Nr.4£11~.l$,i"ii!t~r.5c 

·· "5.;protata e~l:'1 oetllmlinat&l ;;'.:"p,'<lr~:Y(fo9'r.11~ct:;:: Sie(eo;" 

,------~·-·-·--,,_ '"-···· ···~-·_?,§Tt~dl UNfAF\f'lii!!t)fl!L 

I 
l 

"----~.-.~ .. · ---· - ----

• .t~,,1~~ttr~dmto ru •::'.lf,U.iW'ptr~:jjl,(:;~ .~~r,11·1~if;.A! :P.~ ~ r~;-•':!'>'·<e- .;;i.~~~tHh•lk (~?.~ M~::m;i ~'i~- t~JS 
-------·>-~-:-. -..,, .... ....,.,....., __ ., ____ , ___ ,,,,,,,,,. ______ , ,, .. , .. ,;:.- ·: 
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bi mu. 
Pr'€Ze'Mtul OKtrll: di. car;e fo1,1;1<,1.S esh! i,aial:.,i Ii> ~llter::tifl!:<il P.\\\ d~ Ctitte rn;itaf\Jf publ:c 11 ~telc:< j~iril;ll(>t prln 
J;ilre :su !rti119 dfflfl«nile l'M;'e p:o!eum 'd p~·;i;:n~ dezbater:ea ii1J~SiL.T1itor, u;r inform~tFite p;ere.t<iha ·s;.;nt 
Sltc$~ptii;iilii! de c»leit modifku•'H, l!1 U,ond itiiie 1'1giL 
S-<1 actiirattar»lol tie tHtON .. -. j;*ntn.< ~'-Kvici11! <Ja rn1i>ikitate<mobifrar6 o::u C<idu! nr. 25ll'IL 

Pali! saf'.i~ion~rii. 

19·12-202.4 
Data e00111.t.rii, 
.J__J_ 

A,;;ii.tent RelJ;.stratw, 
C.'..NJDu\ C.EA>i'SlJ 

;:\Y.ti':ft'dl' tK• i·ljr'.f")t4ftr.' c.i; t-..rl<te> #.w.l-JV:-.,,.' t-• "'1~iitl ~?·ft·'~t~..'!·•:1~· O~.'"~'Y_.:~t~ fJ r.t. 1S*M.t6..J.f~' iiG'21lJ:' 
-· -·-~---;·------... -.. --·:. ~ -···"··-···-··· .. ·--··· ···•·•""- ............ - . . 

.t 

: ...... 
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<!'00 

"'<,. 

A. Dote referitoare la teren 
N,. I C:rte9orie -de I Suprofolo 
rcekl folosinto (mp) Mentiuni 

I I I cc I 2 MP r~n i:t;;::t ~~:~::tu;;, !=pi:::~~~u 
TOT.Al. Str.Ciprian Pon.rmbescu Nr.4.Bk.15,Porter.Sc.O.Ap.64 

2 MP 

Mentiuni 
I 

Suprafota totala masurota a imabilului 
Suprofata din act = 2,30 mp. 

2 mp. 

~LJ&Zs.ui1~e~~IMlf~o 

~rn'-:...~-
Dot"' -Con~~~~baza 

5emnatuf'O sl' pot'Qfo 

~ Stcprnpik:J SCA 

~s..: 
~20l4.ll.111S::JS::U 

Alexandrina 
Sandu ~ 

Semnotura si atomp1o1 

0 
0 
CJ) 

~\\~ 
~ 

~~. 2- ~ 

.?v~ 
~·(' 

~'Yo 

\ Cartea Funciara nr. 

\.\~\__ ~~ . :f I ;'£o:L0 
- ~L--~o~' ~--~~ 

0 
N 
CX) 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DECIMITARE A IMOBILULUI 

Seara 1 :500 

Suprafata masurata 

2 MP 

Adresa imobilului 

!EST! INTRAVIU\N,JUO.PRAHOVA 

STR.C!PR!AN PORUMBESCU NR. 4 , BLOC 15 

UAT PLO!ESTI 

I -1-

0 
0 
0 
N 

381800 

.. 
wl ' \ .c \~ ) \ ail I 

--LO fif, ~ - \ <'\ \ \ t.C) 




