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HOTĂRÂREA NR. 72 

privind încheierea unui contract de superficie pentru terenurile în suprafață de 

4,70 m
2
 și în suprafață de 5,00 m

2
, adiacente apartamentului nr. 2 situat în Ploiești, 

str. Splaiului, nr. 8, bloc 35I2, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 70/17.02.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu Neagu, 

precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub numărul 79/14.02.2025 la 

Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, 

Achiziții Publice, Contracte sub numărul 82/17.02.2025, privind încheierea unui 

contract de superficie pentru terenurile în suprafață de 4,70 m
2
 și în suprafață de 5,00 

m
2
, adiacente apartamentului nr. 2 situat în Ploiești, str. Splaiului, nr. 8, bloc 35I2, 

parter; 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 60/18.02.2025 al Direcției Economice; 

Luând în considerare procesul verbal din data de 14.02.2025, precum și avizul din 

data de 14.02.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale; 

 Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.502/22.10.2024, terenurile în suprafață de 4,70 m
2
 și suprafață de 5,00 m

2
, adiacente 

apartamentului nr. 2 situat în Ploiești, str. Splaiului, nr. 8, bloc 35I2, parter, aparțin 

domeniului privat al Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea doamnei Moga Georgiana, înregistrată la Municipiul 

Ploieşti sub nr. 19179/15.09.2023, completată în data de 22.02.2024; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1), lit. a) și 

art. 354 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

Administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

 

       HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2598/04.01.2025, întocmit de către S.C. 

KIDO ADVISORS S.R.L., pentru terenurile în suprafață de 4,70 m
2 

și în suprafață de 

5,00 m
2
, adiacente apartamentului nr. 2 situat în Ploiești, str. Splaiului, nr. 8, bloc 35I2, 

parter, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru terenul în suprafață de 4,70 m
2
, 

număr cadastral 152713, Carte Funciară nr. 152713 și terenul în suprafață de 5,00 m
2
, 

număr cadastral 152711, Carte Funciară nr. 152711, ce aparțin domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, adiacente apartamentului nr. 2 situat în Ploiești, str. Splaiului, 

nr.8, bloc 35I2, parter, la suma de 659,62 lei/an (actualizată la nivelul anului 2025 cu 

indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică).  



Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Moga Constantin-Cătălin și doamna Moga Georgiana pentru folosinţa terenului 

în suprafață de 4,70 m
2
, număr cadastral 152713, Carte Funciară nr. 152713, identificat 

conform planului de amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face 

parte integrantă din prezenta hotărâre și pentru folosinţa terenului în suprafață de 5,00 

m
2
, număr cadastral 152711, Carte Funciară nr. 152711, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 3, ce face parte integrantă din 

prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Moga Constantin-Cătălin și doamna Moga Georgiana vor achita 

Municipiului Ploiești, integral, până la semnarea contractului de superficie, suma de 

627,61 lei, sumă datorată pentru ocuparea fără forme legale în anul 2024 a terenurilor în 

suprafață de 4,70 m
2
 și în suprafață de 5,00 m

2
, adiacente apartamentului nr. 2 situat în 

Ploiești, str. Splaiului, nr. 8, bloc 35I2, parter; 

c) Domnul Moga Constantin-Cătălin și doamna Moga Georgiana vor achita 

contravaloarea folosinţei suprafeţelor de teren în sumă de 659,62 lei/an, pe toată durata 

contractului de superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflație comunicat 

de Institutul Național de Statistică; 

d) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafețele de teren sus menţionate, 

să fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de 

la data adoptării prezentei hotărâri; 

e) Domnul Moga Constantin-Cătălin și doamna Moga Georgiana au obligaţia de a 

suporta cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării 

contractului şi cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie; 

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art. 3,  lit. b) și lit. e), contractul 

de superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 

aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Moga Constantin-Cătălin și doamnei Moga 

Georgiana prevederile prezentei hotărâri. 

 

 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 25 februarie 2025 

 

 

  

                                                                     Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                                  Laurențiu DIȚU 
 

                                                                                           



MUNICIPIUL PLOIESTI 

EVALUARE&CONSULTANTA 

.. - Nr 2598/04.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 4. 70 mp situat in Loe. Ploiesti, Str Splaiului 
nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova si Teren intravilan in suprafata 
de 5,00 mp situat in Loe. Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 

UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

2, jud. Prahova 

05.12.2024 

Datele, informatiile ~i cantinutul prezentului rapart fiind canfidentiale, nu var putea fi copiate 1n parte sau 1n totalitate ~i nu var fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MU NICI Pl UL PLOIESTI. 

~ 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARll 

-,f ,• 

Teren intravilan in suprafata de 4,70 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152713 a 
lac. Ploiesti, avand nr cad 152713. 
Teren intravilan in suprafata de 5,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152711 a 
lac. Ploiesti, avand nr cad 152711. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru ~ormare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Splaiului, la care are un 
front stradal de 1.20 ml- nr cad 152711, respectiv un front stradal de 1.20 ml- nr cad 152713. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vedGrea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil,.,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenu.lui. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fast determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru cares-a solicitat evaluarea, respectiv : 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare $i conformare 
------;---

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 -Abordari $i metode de evaluare 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 
') .. ~ ... 

~<ll 
GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile ~' (. . . / s~1 
Glosar 2022 .,,.,,. G;k' i~/ 

"' A .: (~ /' 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor i'.tQt:~li·~tuiif.ii 
prezente. -· ~-- _,.., 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 

lei 

152713 7.602,52 

euro 

1.527,50 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 

let 

152711 8.087,79 

Numar cadastral 

152713 

Numar cadastral 

152711 

euro 

1.625,00 

lei 

Nus-a 
aplicat 

I METODA REZIDUALA 

I 

t:ei euro 

Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

I .METODA REZIDUALA 

.. ___ ...l ... :.... ... .. ..... _ ___ ,__. 
. . 

le:l 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei euro 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

l.e'i eul''O 

Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

1.ei eu'rO 

aplicat 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

le.i 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

3 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Astfel: 

Valoarea de piata - nr cad 152713= 1.527,50 euro, respectiv 7.602,52 lei 

Valoarea de piata - nr cad 152711= 1.625,00 euro, respectiv 8.087,79 lei 

Valoarea redeventei - nr cad 152713- este de 61,10 ~ro/ an, echivalent a aprox 304,10 lei/an. 

Valoarea redeventei - nr cad 152711- este de 65,00 euro/ an, echivalent a aprox 323,51 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acest~inii precum ~i considerentele avute in vedere la 
determinarea acestei valori sunt: tfJ 

)> Valoarea nu include tva; 
)> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
)> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturcir celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
)> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii,. precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
)> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altel.e decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
)> Se considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor 

specifice, iar calitatea lucrarilor este in eoncordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

)> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

)> Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
)> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
)> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privi .~d valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

::PrE!ziotaJa dat:P eyal_ua[ii; :: _:: _. _ :: _:: __ .. "f4 . . -=- - ::. ~-.::. -

)> Valoarea este o predictie; ... 
)> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de !!1ediu; 
)> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de a~i~urare; 
)> Valoarea este subiectiva; 
)> Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

.·.· .... 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

0 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

·-~ 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofes!pnal. 

~: 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; . 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

,'I) 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia ca~i in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 

N.UI\~~' 
,

l>-t'-a\uator aurork.i~b~: '· 
SIRBU .··. 

i MADAUNA\r.J..ENA ~\\ 
· l.egftlmatla N1 ~ j} 
h ...,.. Valat>ll 2 'f 
~SPeciallzar~ 

• 4Ni:V) 

,. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizat9JM_I desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. .._, 
Evaluarea a fast solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fast 

' desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de prop'rietate evaluate 

Obiectul evaluarii ii constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 4,70 mp, cu categoria de folosinta curti constri.Jctii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in .Cartea Funciara nr 152713 a 
lac. Ploiesti, avand nr cad.152713. 
Teren intravilan in suprafata de 5,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in .Cartea Funciara nr 152711 a 
lac. Ploiesti, avand nr cad 152711. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat. de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii .de constrl!ire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Splaiului, la care are un 
front stradal de 1.20 ml- nr cad 152711, respectiv un front stradal de 1.20 ml- nr cad 152713. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu .este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de. evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. .. ~ 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 

• constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona _in care. se. afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
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. ,, 

avea influenta asupra valorii terenului. ~::. "ell . ,,.. Clot ; 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI ~ .. . .. · tn;J,;0\~i 
reiese din actele de proprietate prezentate. ~~-._:· .,.·{$}/~/ 
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realitatinij)oteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind niv~I preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si iriSOrmatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fast realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fast preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fast analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea Ji 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hota.rat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au. actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si Jara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 
9 
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SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului• raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobilfare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; ~ 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si;publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere peritru datele puse la dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipotezetfpeciale, ~zentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, ~·recum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 /poteze 

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

> lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse. sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

> Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

> Se presupune ca amplasamentul este In de pl in a . concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; .. ~-, 

> Se presupune ca proprietatea imobiliar,a· se confcxrmeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 
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~ Din infarmatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtatE>c.CU proprietarul imObilul :ll'J 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ateb:ea~~:,:Y'~t6a~~ ~~ 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor \fecine. Evalu;;itorul nu are cunostint~~Clt ~.feet~~~ 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor··J')~rieblo e 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fast sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efec~te la aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
in lumina infarmatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa apara in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de infarmatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la disif'bzitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altar informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de la client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limltele proprietatli indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a Cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fast parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat e~entualele indicii vizibile · (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fast facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a ~bservat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea in posesia unei copii a acestui raport.:n'u implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este bbligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la proprietatHe in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; 

);>- Nici prezeritul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate in ·raport se aplic~ imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractibhate va invalida "valoarea estimata, .in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta ih raport; . 

~ Raportul deevalua~e este valabil in conditiile ~conomice, fiscale, juridice ~i politice de la data intocmirii 
sale. Daca aceste ~onditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 
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lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urba,nism pentru infc!>Hnla i~!Ei:EV 

se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesfa nu poate fi publicat, 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage du pa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza i!«ormatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, du pa cum ~IU::lll'61.--

Teren intravilan in suprafata de 4, 70 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, aplrt 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152713 a 
loc. Ploiesti, avand nr cad 1527B. i· 

Teren intravilan in suprafata de 5,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152711 a 
loc. Ploiesti, avand nr cad 152711. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Splaiului, la care are un 
front stradal de 1.20 ml- nr cad 152711, respectiv un front stradal de 1.20 ml" nr cad 152713. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea .clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, ti~nd seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare ~in municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce.la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redevent~i. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superfi~iei), s~a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de peter~~'. de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nfrerere 188075/04.,12.2024; 
• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 188091/04.12.2024; 

• Hotararea nr 502/22.10.2024 

• Extras de plan cadastral 
• Plan de amplasament 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii ~loiesti, judetul 
mediana, pe Str Splaiului, in cartierul Ghoerghe Doja. · ; 
Zona in care se afla im6bilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte. ·. , 

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. •· 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Splaiului, la care are un front stradal de 1.20 ml. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este' restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Lotul de teren are farma dreptunghiulara. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 
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Amplasament evaluat- nr cad 152713 

Amplasament evaluat- nr cad 152711 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
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Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la ~~~ t.a~oa5~,~,s:;; 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se sc~rub~Jn njdiJ"::/ 
normal activul sau datoria supuse evaluarir,'la data evalual'lh..' ' · , 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. • 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este'°".in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 350 - 394 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un ~numit tip de proprietate pentru care se manifesta ... , . 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anurnit~ piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul.si, ~!iJul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de·cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj $i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a re.venit increderea $i au reinceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea p·e~so~·~elor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functionea~a rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiu, nile::~bisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusaorefacere a echilibrului. .. , . , ".\ ·, 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZll 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 
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Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata In · ".'.•:'-<" 
diferite variante posibile, care va constitui baza d9t.ti1,0rnire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in ~osar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, 'a unui teren liber sau a u'1'ei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaSi informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate st comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT UBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atQnci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai P'.9trivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. '!''. ~ 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CON~TRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU aterenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizicposibila, este fezabila ffnanciar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii . 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmato~rele : comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, ana.liza parcelarii si dezvo!tarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenufui si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri ~\milare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

l 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile p'entru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea ace~teia si rezultat~le obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

~ \~~ .... \. /·{''CD 
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactii,le.~~··!'.5~~: 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare'surit~:h:ll t: 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. :~ 
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat du pa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

. .. 
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

< > 

Localizare 

Google 

• 
Teren intravilan de vanzare, zona 
Republicii, 353 mp . 

! 1 ·~,~~~ ~N~~ _ ::-=1 
r ~ C€Rf.;CTAI.~ _] 

Caracteristici 

Suprnf:n.n $-en:~n~ 

Fl")nt stradal·. 

Nr. f'roniarl: 

Utilitati 

353mp 

26.7m 

2 

Constructii 

Cziteoorie: 

ConWJUct~e pe lert.n; 

S!1pn1fota conr.J.ruito: 

Ut!U1iti: Apa. Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren 

Alte informatii 

lntravilan 

lll1e c;iwc.•ri•:tiGi: Constructie demolabila, la sosea, Acces auto, Teren imprejmult 

Deta!ii zona: Strazi asfaltate, llumlnat stradal, Mijloace de transport 

Mon1iuni: Suprafetele si planurile af1sate pe site sun! cu titlu orientativ. 

Pot aparea mici dlferente in realitate. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-republicii-353-mp-msh5046ta 
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Comparabila 2: 

Localizare 

I ., I 
L~ 

~ 
,,~, I 

Teren intravilan de vanzare, zona't'.- '1 w,;>, .. 
A \ •} I·, .: · 

Ultracentral, 508 mp ·~~> ... \ '> 
\~ -----··· 

- ------

20Q •. O.OO 6JJR ' SUNA ' 
I ' · - -- - - -- --
·-- -- -- -

Ill t~ I ( Ill 4 MSH7918VM ,· i._~__:mo~•- _ J 

Caracteristici 

Suprafata leren; 

Fmnt strniJaL 

Nr. f'rorrlurl: 

Tip te•err: 

Utilitati 

508 mp Calegorie: 

2:2. 93 m O:in5tn.u.:.ti~ pe tect.m: 

1 Supr-afaH1 eon~tmlta: 

Constructil 

• 

Utit" '.i1t Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren 

Alte informatii 

1\ltc oeracterlstlci: Constructle demolabila. Acces auto, Teren imprejmuit 

Detalii i•)na : Strazi asfaltate, llumlnat stradal, Mij loace de transport 

Mcflti1.mi·. Suprafetele si planurlle afisate pe site sunt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aparea mlcl dlferente In realitate. 

!ntravllan 

DA 
124.58 mp 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-508-mp-msh7918vm 
~ 

Comparabila 3: 

< > 

Localizare 

Google ·-

Thia page can't load Google Meps correctly. -

Teren intravilan de vanzare, zona 
UJtracentral, 1 063 mp 

350 EUR/mp f_ St •NA J 
~~-(>A~____:~-R~Ot J~LU ) 

Caracterist ici 

*~upri:ifot.'<;! tr.»· t~n: 

fr<..'rrt 5~rndti.J: 

N:, Fn:.mrurl: 

np tf,r~a: 

Ulilitati 

1063 mp 

28.2m 

1 

Constructll 

ca1.r~. n<>ri~~: 

Constn..wt i~ pc icren; • ~)\lprafht~J ·'.:ot~.~itrui'lu: 

Ui;lit..,tl: Apa, Canallzare, Gaz. Cu rent UtHitatf pf'l teren 

· Alte informatii 

lntravllon 

DA 

200mp 

/\t:te <:;,;-,~cter.!s·11 ::1: O.portu:nltate de knve-stltle, Constructle demolablla, La sosea. 

Acces auto., Teren lmpreJmult 

u~~t·1UI .?.onu: Strazi asfeltete~ llumlnat slradaf, Mljloace de transport 

f>~'J:St.:rw{1~! ri!zideOtlal · 

f'./l~!:"l:~~(:n i : Supr8fetefe sl PtanUrile ~fisafe pe-ette-slmt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aparea m1c::i diferente in realitate, 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-1063-mp-x21813023 
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Nr cad 152713 

Grila de calcul este urmatoarea: 

Elemente de cornparatle Subiect Comparabila 1 Comparablla 2 Comp,,r.1bila 3 
Pr et oferta € 

Suprafata- rn 2 

Pr et oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

4.70 
134,140 

353 
380 
10% 
38 

200,000 
508 
394 
10% 
39 

350 
10% 
35 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 342 354 315 

Drept de proprietate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Expllcatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditil de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Exp I icatie ajusta re 

deplin 

la piata 

cash 

Dec-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

o.oo 0.00 0.00 
342 .0 354.3 315.0 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comoarabilele sunt libere la vanzare similar subiectului 

similar deplin deplin 

0% 
0.0 
342 

0% 
0.0 
354 

0% 
0.0 
315 

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
o.o 0.0 0.0 
342 354 315 

Ajustarea pentru conditi i de va nza re este 0 deoa rece nu am identificat 
motivatii s oeciale nentru vanzare nPntru niciuna dintre comnarabile 

prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0 .0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 

comparabile,erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Prer a1ustaf 342 354 315 

Locaiizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utl/izare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Desch id ere 
procentul latudlor 
Ajustare · 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

'. Loe. Ploiesti, Str Splaiului 
nr 8, bloc 3512, parter, 

apart 2, jud. Prahova 

bun/bun a 

rezi denti a I 

1.20 
0.31 

Ploiesti- zona 

Republicii 

0% 
0 .00 

Ploiesti- zona 
ultracentra I a 

-10% 
-35.43 

Ploiesti- zona 
u I tra centra I a 

-10% 
-31.50 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta 
de localizare. 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 

0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

rezi den ti a I 
O.O(Wo 

0 

rezidential 

0.00% 
0 

rezi denti a I 

0.00% 
0 

Nu au fost nee es a re a i usta ri Pentru acest element de ca lcul. 
27 . 23 
~ .02 1.04 
-15% -5% 

-51.30 -17 .72 

28 
0.'75 
-3% 

-9.45 

Au fost a plicate ajustari compa ra bi lelor pentru diferenta de deschi dere/ 
procentul laturilor. 
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Utllitati 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Retea de gaze 
Corectie €/m2 

Retea de apa 

Corectie €/m2 

Retea el ectri ca 
Corectie€/m2 

Retea de canalizare 
Corectie €/m2 

Expl icatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

lte ajustari 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Va I oa re a dopta ta 

Va I oa re teren 

toate 

Pe propri eta te 

Pe proprietate 

Pe propri eta te 

Pe propri eta te 

4.70 

liber 

Euro 

325.00 

1,527.50 

toate 
0% 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 

.... . . · ~. 

I) 

toate 

• 0% 

0 
In a propiere 

0 
In a propi ere 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 

In apropiere 

0 
In apropiere 

0 

In apropiere 
0 

Nu au fost necesare a' ustari entru acest element de cal cul. 
353 508 1,063 
5% 

17.10 
5% 

17.72 
10% 

31.50 

Afostaplicata oajustarepozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
supra fa ta . Din ana liza de pi ata reiese ca terenurile cu suprafete ma i ma ri 
se tranzactioneaza la returi mai mici. 

constructie demolabila constructie demolabila constructie demolabila ... 
5% 

17.10 
5% 

17.72 
5% 

15.75 

A fost apl.ic.ata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor, deoarece se vand 
cu constructi i denfolabi le. 

da da da 

-l.7 
. ~~% . 
·as.so 

2,2.50% 

.szs 
Lei 

1,617.56 

-18 
-5% 

88.58 
25.00% 

6 
2% 

88.20 
28.00% 

337 321 

-------------------------------~----------------------------Curs Euro 4.9771 3 
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Nr cad 152711 

Grila de calcul este urmatoarea: 

Pret oferta € 
Suprafata- m 2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

5.00 

134,140 200,000 
31)3 508 

380 394 350 
10% 10% 10% 
38 39 35 

In urma discutiilor telefonice, marja de negoclere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret aiustat 342 354 315 

Drept de proprietate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajusta re 

Canditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la pi ata 

cash 

Dec-24 

simil.ar similar similar 
0% 0% 0% 

o.oo 0.00 0.00 
342 .0 354.3 315.0 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabilele sunt libere la vanzare similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 

. 0.0 
342 

0% 
0 .0 
354 

0% 
0.0 
315 

Ajustarea pentru conditi i de fi na nta re este 0 deoarece tra nzacti ile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 

0% 
0.0 
342 

similar 

0% 
0.0 
354 

similar 

0% 
0.0 
315 

Ajustarea pent'ru conditii devanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii saecYale nentru vanzare Pentru niciuna dintre comoarabile 

prezent prezent prezent 
0% 
0 .0 . 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile ·er-au disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret a}ustat 342 354 315 

Loca//zare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utillzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

pes£hidJ:re 
procentul laturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loe. Ploiesti, Str Spl<tiului 
·· nr ·8, bloc 3512, parter, 

apart 2, jud. Prahova 

bun/buna 

rezidential 

1.20 
0 .29 

Ploiesti- ·zona 
Republicii 

0% 
0 .00 

Ploi es ti- zona 
ultracentrala 

-10% 
-35 .43 

Ploiesti- zona 
ultracentrala 

-10% 
-31.50 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta 
de locallzare: .. 

bun/buna 

0% 
0 .00 

bun/buna 
0% 

0 .00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesa re ajusta ri pentru acest element de ca lcul. 

rezl denti a I 
0 .00% 

0 

rezidentlal 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare a j ustari pentru acest element de cal cul. 

2 .02 
-15% 

-51 .30 

1.04 
-5% 

-17.72 

28 
0.75 
-3% 

-9.45 

Au fostaplicateajustari comparabilelor peritru diferenta dedeschidere/ 
procentul laturilor. 
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Utilitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Retea de gaze 
Corecti e €/m2 

Retea de apa 
Corecti e €/m2 

Retea el ectri ca 
Corectie €/m2 

Retea de canalizare 
Corecti e €/m2 

Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

toate 

Pe propri eta te 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe propri eta te 

5.00 

toate 
0% 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 

In a propi ere 
0 

toate 
0% 

0 
In apropiere 

0 
In a propiere 

0 
In apropiere 

0 ; 
In a propiefe 

0 

In apropiere 
0 

In apropiere 

0 
Nu au fostnecesarea·ustari entru acestelementdecalcul. 

353 508 1,063 
5% 

17.10 
5% 

17.72 
10% 

31.50 

Explicatie ajustare 
Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata. Din analiza depiata reieseca terenurilecu suprafetemai mari 
se tranzactioneaza la returi mai mici. 

Alte ajustari liber constructi e demo la bil a constructie demo la bi la constructie demolabi la 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

st 
17.10 

5% 
17.72 

5% 
15.75 

Explicatie ajustare A fast a plicata o ajustare pozitiva de 5% compara bi lelor, deoarece se va nd 
cu consrructl i demolablle. 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

325.00 

1,625.00 

4 .9771 

da da da 
-17 
-5% 

85.50 
22.50% 

3ZS 
Lei 

1,617.56 

8,087.79 

3 

-18 
-5% 

88.58 
25 .00% 

6 
2% 

88.20 
28.00% 

337 321 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata priri metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
.. .Ill 

afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

- Mefod-a alocarli nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 
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. .rJ> l ~ b 
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoa~ le c , · ~ .. j / .r/ 
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fi ind liber;'~~ t:UQq;Zu't{;~/ 
sau poate fi estimata cu precizie; ~JY._"'{ ~·ii. . '";/ 
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate as':JW'a te~nului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. :' ~." . 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
;; 

(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 4 :·: .. 
;,, 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 0 . 
Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 1f. 
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. • 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Numar 
cad astral 

152713 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

7.602,52 1.527,50 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar 
cadastral 

152711 

COMPARATIA DIRECTA 

lei e:uro 

ii .. , 
f . . 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

a 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

,lld; 
lei euro lei euro 

... I 

METODAALO 

'let 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

lei 

152713 
")"""" 
i Nus-a 
I aplicat 

Nu s-a aplicat I Nu s-a 
r'fplicat 

Nu s-a aplicat l Nu s-a 
i aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA 

lei euro 

...... ... L ... 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei euro 

152711 Nus-a 
aplicat 

Nus-a aplicat Nus-a 
aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

lei euro 

Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rez_ult~ta in urQ1a1!bQrdjlrilpdn piaja._ 

Astfel: 
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Valorile nu contin TVA 

Valoarea redeventei - nr cad 152713- este de 61.10 euro/ an. echivalent a aprox 304,10 lei/an. 

Valoarea redeventei - nr cad 152711- este de 65,00 euro/ an, echivalent a aprox 323,51 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

·"" 
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ANEXA 1: M£TODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUAlE A SUPERFICIEI: ,- \ ~ ' : 
·~' 'l,"Y. 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie da~oreaza, sub, o ' · ra . ,. 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de e m~ 1a 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-(constatat rt piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, am be le fiind de fapt suma .ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se sea ma de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. ,. ,. 

Potrivit art. 22 aliri 1 din ·Lg· 50/1991 "Concesiofiarea terentirilor se face in confornltate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv· de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatjlor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului con~esiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucurfsti sau. a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,. in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Nr cad 152713 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.527,50 euro/ 25= 61.10 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 61.10 euro/ an, echivalent a aprox 304.10 lei/an~ 

Nr cad 152711 

Valoare de piata/25 ani= Redeventa anuala 

1.625,00 euro/ 25= 65,00 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 65,00 euro/ an, echivalent 'a aprox 323,Sl lei/ an. 

q .• 
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ANEXA 3: Documente .. 
ROMANIA. 
JUDETUL PRAHOVA 
CONSIUUL J,OCAL AL MUNtoPIULUI PLOff~1'1 

·~ 

UOT.~AREA NR. Sgl 
prlvind inscrierea in domeniul prlvaJ al nnmieipbdui Ploictti a lml)btldor 

tfrenud situate tn Ptoie,tl, str. Spli\iului, nr. 8, b'L :3su adiacente apartamcntuhd. 
nr. l, dle bl. 351:2, ~rter · 

Co11.slHul U>cad al municipiuhli P'lol~ti: 
VAz§nd Rcl'eratul de !!prob~. nr. 568/15. JQ.2024 al domnilur oonsilieri locrui 

Valentin :\tarcu, Aurelian-Dumitru Tudor. Gheorgii~ .P'op;;t, Cootet Andreescu ~i 
Cristian-Mih.ai Gan.ea ~i Raportu:! de specia.litate om.nun tnreg,isttat sub 
nr.356/11.10.2024 la OirecJia Gestiime Patdmoniu. ~i sub m, l46l/15J0.2024 fa 
Direc1ia Ad.mbiistratie Publici, Juridi,c-C9ntl,):nCiC1s, A.cMzifii Publice, Contra-cte 
referilor la i:nsc1ierea fo dQ:mcniYl privat al municipiului Ploi~ti a imobi!elor - teren:nrl 
situate in Pk1iegti, str. Splaiului, nr. 8, adfacent.c apartamentului ~· 2, din bl. 3512, 
parrer; 

Avancl. m. vedere Avfa:ulComisiei de spccialitate nr. 2 a Con:siliu!'d, Local ttl 
Municipiului Ploi~ti - vaforHicawea pmimoniului, servf.cii catre p0pulap.f., comerJ. 
turism, ngriculturii, pmmov:.lre operntiuni ·comemi.ale, tnchefot in data de .t lJ0 .. 2024; 

in temeiul prevederifor art 6 din Legea nr. 213 din ii noierubrie 1998 privind 
bunudle propd'-'tl'itc pubhd'i, cu modlficarile ~i completariie ulterioare; 

in conformitate en provedccrile art, 553, art. 859, alfo .. :2 ~i ale art. l 138 din Legea 
nr. .287/2009, privimi Codul civil, republkata, cu modificarile ~i completlrile 
ulterioare; 

ln temeiul prevederilor adic.olului 36 alin. l ~j Z din Legea m. 18/1991 privind 
fondU:I funciar. republicaUI. eu modifi.carile. ~i c1>mplet~ri1e ulterioarc; 

tn <.'OnfurmitatQ ·cu p:revederUe l:Iotirllrii nr. 25114.03. l 997 a Consiliuhai Local .al 
mooidpiuiui P.loi~ti; 

VlizAnd Proc.esrd Verbal din data de W.09,2024 al Comisiei spoobde de 
invcutariere desemnata prin Dispo:Zitilr nr. 971/l LOJ:.2020 a Primarului municlpiului 
Pfoi~i. cu modificfuile ~i cornpletarile ulterioare; 

ln confomtitate cu Ordinul nr. <)()00023 pcivind aprobarea Reg:uiamentului de 
recept{e ~i in.scriere in evidentele de cada.stru. ~i carte funciarli, cu modificiiriie ~i 
comp.letarile ulterioare; 

in temeiul preve<ktiiot art. 12'.9 alin. (1) ~i alin. (2} lit c). art l39:, art. 196 aUn .• 
(H lit.a) ~i ale art. 354 din Ordonan{a de Urgenta a Guvemwui nr. 57l:W19 privin.d 
C<idul admin:istn1,tiv; modificam ~i completat~; 

Art~ l Se aprobl inscrierea. in domeniul privat al municlpiului P1oi~ti ~i 
atestarea apat!_en~~~ I~ dQ.mcmiuJ pdvat aLmunicipiului Ploiei?ti a im.obilefor-lc:t·e:nuri 
in supmfata de 4,7 mp ~I 5,0 ntp, adiacente apartamentului nr. 2, situat in Ploieliti, str. 
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I 

Aoo100i nr. 3 ce fac parte 1ntccgrantil dJn prezenta hotarltr¢, 
Art 2 Direqia Gestlune Patrirnooiu vu duce la indeplinire pt'evederile pr~Lentei 

botiirnri, ' 
Art. 3 Direi:tfa Admin1stratie PubHca1 Juridic - Cont-l)ncfo:s, Achizitii Publ:ice, 

Contrncte va aduce la cuno~tint;l celor i.nrer:es.atij J?tCVcderUe prezentei h~ . 

•• 
~ 

Data in Plot~fti ast;irlt .22 ooumbde 21)24 ,. 

PRE$EDINTE DE ~EDIN'f A, 
Rad'u·Alexandru SIMION.ESCU 

Ccna.traseml'le11:d: 
SECRETAR GENERAL; 

MihaeJa .. Luda CONS·TA.~TIN 
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! l <flgi~~ Str .. ·.~Pl~folµiJ ·. 'T~~llruli<1ci!n.t ·. · i .:Sl,1Pra.fa1;'.t .,.,,4,7 m.p, : 

·.: nr.S, bl: 3512, ' . 0• apartimi1.'ifit'~lni nr.2 din .· : · · · 
:_._~:~ .. ~o,,~'. :·_,.~· ...... :,,.: .. L-,·_.~~~i-~~!21 .. ·;:.L ___ .. . -·--- --~ . i 
; 2 I P.lo.ie~ti, s. tr.· . SplaM·.ii, I. .·: ·. ~ T ~r.· ~ adi.~cem "· :.· .. · .. 

1
· ···•·· Supr;'lfa.P, ""' s.o m,p, j: 

. j nr.8, bld5I2;, .. ' ~ "· ! apart~®tulutnr.2 4iri· "i. · •• >. ·l 
· · · ·· .,. · · ...... .. . i. :· · ... b,l~cufJ.Sii . _J";-··· ." ......... .. _ 
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Ohci.ul de Ca.uastrv s:· l'ublkit~~~ lmr;i9ili4r.;. !i'flAH.O\'A 
Bkc\il de <:ad<!!.tru ~ Publldtate: lmobill;u·~ i'klie$ti 

EXTRAS Of CMTE 'FUNCIARA 
~E.ITTRU 1Nl'OR1'4Mf. 

Can-;? Fur.t:i<Jt::J N1. jif'71J f'f!J•\ewn 
, ·· 

A. 'Part.ea I. o:Scrierea imob!lu:lul 

P~·W,,~4·,;vt .::~~!'.i::u ('Jr.s.::rer~~'.pr.4~., 1N .Ut1h•~'i!' tltiJU'OWl'l~fiA..in•fJ·1~ ~ .:w~4ri· ~ 1..~· i~JA: ._,., __ .... ,...... , .. ,.,...,..,,,,,,.. ______ ~ .. 

.] 
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Teran 

I 
I 

I I, I 

l$))lJ, 

""· 

--1 

--·-----__j 
;,,_------------------------~----------·-.. ····~_,,.,· 

Date referltoare ta temn 

Punct Ltmglms ,i;egment 
lnti!iil'Ut Sf& · lt ""Cm) 

" ... -·· '',,; 

: 
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Data >oh.it;onilrii .. 
i;M.2-2ili?4 
Data i.;l,lierilri i, 
_J,_.J_ 

A-ti.Sb.!r;it Regist:\HDt:'i 

tON!CA B.~iC.v 

~~\t·ri#rt' •:"Oii-pr.iiil·~t't;\l >:.tf:tl."t:tf ~t ~n·().l·(l:1t ·~Pl'#~ft.·.'t.'t. ~m1nv.i.-\l;~;t.'£-.. !.-v·. ~l!l(X!'·J-0 'i i;t'UJ~ -~~·J.Utd 
. . ---.., ·~ ·-- . 
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Ofldul de tthstrti ~l Pul,}lidtat~. fmobll!ar~ PRAHOVA 
Biroul de Co.dastru $1 Ptlblidtate lmohUlari Plole~ti 

Extras de Ptan Cadastml de Carte Fun~ra 
pentru · 

tmobll nurn6r cadast.ral 152713 / UiAT Plo~tl 

DITA.LU WN.IAA!?: lr.IO!HL . 
·~---------~--·-·-·---~···~-·~·~· -··--- · 

·.\ '· 

: ~ 
I 

. " 

' 
·-

lit e;,. 
IJ.~S~!'l'.?f!~~-~~~ vmtl'~!' ;J;;j:~~!?!!;~af: protel'jlr~u'!,; pre~11oerlfe Le9!i 11·r. ~lli:WOL 
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f.l!l:!'iiiS de Pi,an Ci!ldd$tl'iJI Cl!' Cartf: Furn:.-iara;. irnQ.l;lil nr: cada.str<JI 1:52 lU / UAT Pfaiey 
=o-ate-,-. -re-~fe-11=·t o-. a-re-...,,la-· -te_r_e-n·---~---,--- - --·-- · - · -

C<it11gQrla de 
t111os1nti ...,,.,..... __ 

1 ·r.urtJ m nstn;rtJ. 

irilH .Slil?ratarii .... L .n. ria "ilM (mp) 
Di\1"'--·- 51 · . '' 

' ; 

Sj 

P.a;;s] . O~rv•t.il J Referlnt<! 

· I 'I fil'm~ r·•n:;e:v,·: .... 'P ~~pr9f.\ta ~ri ma~~·.~--~~~.- t; 
aJ mp iffilrl!,nt bi!k~w·1~11. ,,!J.1~:.i\!lt 1 

ap<1rtar@nt•.i.tj.• :>;tua.t in rrl•Jn, Ploi4">tj:, .r;tc, ! 
l>t>lal•Aui, nr a,. bloc )5G.,, · . ; , f'a rt¥.t', · 

,___._ ___ ·---'---~---~--~ .. c ..,.__, .. ._ . .,.,,__, 

Certlfl r: ca lnfo1ma~lil~ din prezeritul extras sunt confarme rn diiitefe diri planu! cadastral d!!' rnrtc 
ti;ndar~ al OC::PI PRAHOVA la data: OS·l2·2024 
SJtua~la prt>2entatl!I poate face. atriec.tu1 i.mor rrtMHid~rl ulterlo;ite, in i::ondit,i'ile Leg!i c:adastrulul $i 
pubht.rtliitiJ irriobiliare nr. 7:11996, rep1,1bficata. 

M!HAELA CORBU 

40 



.... If:.. vr 

MUNICIPIUL PLOIESTI 

L~r. Cart•~~l~- ... ··--· -··-· --···---·--1=--_ --_r_••,..ila_1c_,.._11_.,_,.ii_n._21_,:,,.·_.i_;~,~=·~:·7",,..~-·1< __ ·~--l_l_._.,,:,1_·~·.1_._·_···_-_-_-_-_-~· 

I i ~"" .1 
, ~, . . ·-.,. ·· ·~---, . / 

~ ... } 

i 
r 

... ~--.. - ...... ,.~ -~~--.... ,... .. ~·-"-

' 

·-···-- r·--· 
r 

i 
!• 

I 
~ I 

;~:'.';' ;: ' ;nr~~:·LF'.',·'.;'.;::;,:,;;~:; . : :_,i •;',;;:~'; :;;:~;''~'i}','.'~< .. · .. : l ::;;;.;•:;,~,~·,i· ·;~~-~~;,:;;,",~:.:::~'.'f ir\~'lri• •k•<>'.~ I"''""'"· 
L-:. :S11 ,~· · ·11 -. \ j.· 'ft;-? ~) 

I 
I 

Traian · Semnlltdi¢lll "'4· 
1ralan Dr!oY;ll)mlt 

l-=~~-~~:~·-········-~~~~~.:'.~.~:~:~~~ 

.. 
' 

l:o:""'!l!"'if"l'jll!~ 

Mlhu~t~'l:u1 ~~~-' 

,,, 

41 



.,,; . 
MUNICIPIUL PLOIESTI 

.,'.. 
•"' 
~ANGPl. 
~~\:t;,~z··~s;~/:i~:· 

'Dfkiul de Cii4iistr1.1 ~; Pub11c:tatelmohiiia~ P!IAl!Ci\i'A 
flifol~' ci<! C~do~~ru ~I Pvtllieih:i~ ln1<1bl~i~"* Plo~J.tl 

TEREN ll'ltra~Uan 

r AL} 
! . 

[188091 t 04/l2/2D24 

EXTRAS OE CARTE FUNCIAAA 
f'El'mll lNFO!\M~E 

· Caf(e FiJ1?1;i<1"3 "r; inn J: Pir.>fef>tl 

A. Partea I. Descf\leres imoblluJul 

B. Partee II. Proprletarl $i arte 

1111 

l~<:!ieli prlv!ntl oe1:rnem!it:lltllnt$le d~l)tulul d$ pn)prletiltl!, d~url r~li! .-., 11.efertnte 

L NP w.l\i',-·------®~ .. · ...,iia"' .• ra.!'l_,11 .. e_,~ .. i ;;.;Silo.;,"~---1--:-... -.... -.. ---······--·-· -··--·····~ ..... ---.... -. -.......... _~ .. -... ----.--.. -."-.. ... -----~ 

,. 
""'"'"''ttfff""'i'"""""'"''_ ... _..,. ................... - .... ~~~ .... ,..\!;~ 6iWi\CM.•••"9<\ l~~o_1• _____ Pa_g_i110 l dill 3 
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. Carte Funr;iatii filr: 15271i C1'ml)ni!J/01'&$fMUttk:lpitP Pici-e;t1 
Anexa Nr. 1 ta Partea I -· · · · · 

Teren 
Nr 11;;;1di1str;;1 $qprnfa\~ (rnpJ•. Ob\>El<'t<ltil I Refeoo;e · ; ·· .· ·· I 

152711 5 ~rtfl 1<1 . v .• 1ti o&Vtli.(> ¥t<i 1'1 l!!\Mliriltoo:j, •. mp. · 111i!fll i!i roniHI , ad1acen!j 
I --- . - , _,,;...;. ip4r~mtrt~. ROO'iit i11 rmm. P»it$1j, ~{;. Sf!!i:UM ~'. a. !litre 3512, ap. 2, Partl)!'] 
~il'f,i"t:r;t~ detem11rl4t.'1 IM v "'nu!' ~eqie S'!.>t>~0111:" 

__ OET~_!J:l~IAFIE IMQlliL ---------~~---~---

... 

---~---_j 

Date referitoare la teren 
J>lr.. topo t~r tiltegoiie l'"'.ra 5uprafa\a ' Tada i Parodi.l-

ot folos int1i "''~" (mp) 
h-i,J~;.::;,;cll:;J11.;11;;._;;. ___ ~~~b~A...:,_ 1--..:.;,:.5:.::::.-f------'L----+----~----~---·,~--

, rnnst·uu i• . 
Loogime Segment:a • 
ll Vatortle l1Jrtgiml!o.r $1l!JrTl~:mtelor $Ul'lt oi)timrte din pn'.!leq)e Yn plane 

~~ ~ 
lnceput ~~It 

43 

,'O 

~ · 



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024 

,,;;._ 

(<Irr~ f.unciatil Nf. 41\;lll.! Comuna/Ott1$/Muhid;f<ry,1oies ' 
cJ po-e ·;n v19aarr. 1l1r r;;rtea r,ir>t.1;1r11 9r'gma ~' . Certi!H: "'" preienl;•)l e:i:tra:; i;;.wes1n1nd~ 

'blrnu. 
PrfilZetitul e:i:i:rtlJ: de carte tund<llrm ettl! v!lli!i·bii !ii i>u.t@f:f1c-are11 de dtre nrrtarui pub!lt a actelor j 
cqre se sting drepb.iril>!! rea.le prec1,1m ~I pentn.1 deziniterea s<Jccesiunilor, Ja.r 1nfurmafjile prl!'W!l 
><<>niptlbil# de o 1i;;:e n)(.lifltl~«r1', In nindft<lle fr;;_;F •. 
S·~ .:tchitattMful dt Cf RO:N, . • , t•tHl~fli t:ervid1JI de p0l.1iidtiitJ!· i1icbill.tl'.ti {;<J (Othll i\r. Zli. 

-:Oi:ltil :soiu,tlon5rji, 
12-12·2024 

Oata e!l!>erMi, 
_j_J_ 

Asistent lt£!9istrator, 

GEORGE·ADRIAN AlEXANORU 

,, 
. ' 

~ -· ·· ... ,· 

... 
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~ 
------ --c- -c- -- ···lf.:~~!!S. d~ '2_~'.' C.f!!1<1>tr<tl d/f Carte l'NnCl!itr.:t, 1•11(;.!lii m. i:-iJdaiifral 15l11J ,~y~:r,e:'?.fa~ . 

• " "~t'..!l 
! t\·Y-j --:. ~<.:. ~:~:· 

Oficlul de Ca~ 11 Publidtate lmobillara PRAHOVA 
E!lmul de Qldastru $1 Publk:ltate lmobUhua: Ploie1t! 

. ' 
i'LOIEST1,. Su-. U!!kil 11r. 2, tad l)05i;;;;l HXJQ¢;t 'r~I · lOi•H) ~19S !)\), F~;r.: (()244} 59 22 9.Sc 

extra.s de Plan Cad.astral de Ca:rte Ftmclara 
pentru 
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ANEXA NR. 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
scara 1 : 500 intravilan 

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului 

5mp. mun. Ploie§ti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3 

Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala 

PLO/EST/ 

·--..... 
I 
I 

l 
T 

bloc36H 
P+4 

~I 
A DA TE REFERITOARE LA TEREN 

Nr. Categorie de Suprafata 

oarcela folosinta (mp.) Mentiuni 

l Cc 5 Teren intrav., in suprafata din masuratori de 4. 7 mp. alerent /Ja/conului 1, 
adiacent apa1tamentului, situat in mun. Ploiesti, str. Splaiului, nr: 8, bloc 

Total 5 3512, ap. 2. Pa1ter. 

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII 

Cod Destinatia 
Suprafata constrnita 

la sol (mp.) 

Total 

Suprafata totala masurata a imobilului: S=S mp. 

Executant: DRAGOMIR TRAIAN Inspector: 

Confirm executarea masuratorilor la teren. corectituainea Confirm introctucerea imobilului in baz:a de date integratasi 

intocmirii docurnentatiei cadastrale si corespondenta acesteia atribuirea nurnarnlui cadastral 

cu realitatea din teren 
Semnatura si parafa 

Semnatura si stampila Traian Semnat digital de 

Traian Dragomir Data: S.-dlgl .. l lMM!Mf11 

Mihaela Corbu =:102~.1l.orn:»J 1 
Data: 10.11 .2024 Drag 0 mi r Data : 2024. 12.03 

,,,.,., 

17:21 :56 +02'00' Stampila BCPI 



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI .,, 
scara 1 : 500 intravilan ~, 

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului 

152711 
5mp. mun. Ploie§ti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, ju 

Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UA T) 

) 
bloc36H .;:: 
P+4 I § 
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A DA TE REFER ITO ARE LA TEREN 
Nr. Categorie de Suprafata 

Mentiuni r>arcela folosinta (mp.) 

l 
T 

I Cc 5 Teren intrav., in supralata din masuratori, 5.0 mp. aferent ba/conului 2, 
acfiacent apmtamentului, situat in mun. Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 

Total 5 3512, ap 2, Parter 

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII 

Cod Destinatiu 
Suprafata construita 

la sol (mp.) 

Total 

Suprafata totala masurata a imobilului: S=5 mp. 

Executant: DRAGOMIR TRAIAN Inspector: 

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea Confirm introducerea imobilului in baza de date integratasi 

intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia atribuirea numarului cadastral 

cu realitatea din teren 

Semnatura si stampila Tr a i an 
Semnat digital de Semnatura si parafa 

Traian Dragomir 
Data: Dragomir Data: 2024.12.03 

Ionescu 
~~£:~~~,:: Denis· 

Data: 10.11.2024 17:03:06 +02'00' Valentina 

Stampila BCPI 




