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HOTĂRÂREA NR. 73 

privind încheierea unui contract de superficie pentru terenul în suprafață de 2,52 

m
2
 adiacent apartamentului nr. 24 situat în Ploiești, Intrarea Petuniei, nr. 7, bloc 

150, sc. B, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 77/17.02.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu Neagu, 

precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub numărul 81/14.02.2025 la 

Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, 

Achiziții Publice, Contracte sub numărul 84/17.02.2025, privind încheierea unui 

contract de superficie pentru terenul în suprafață de 2,52 m
2
 adiacent apartamentului nr. 

24 situat în Ploiești, Intrarea Petuniei, nr. 7, bloc 150, sc.B, parter; 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 63/18.02.2025 al Direcției Economice; 

Luând în considerare procesul verbal din data de 14.02.2025, precum și avizul din 

data de 14.02.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale; 

 Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.414/26.09.2024, terenul în suprafață de 2,52 m
2
 adiacent apartamentului nr. 24 situat 

în Ploiești, Intrarea Petuniei, nr.7, bloc 150, sc.B, parter, aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea domnului Chiribeș Alexandru-Cristian, înregistrată la 

Municipiul Ploieşti sub nr. 742/15.01.2025; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1), lit. a) și 

art.354 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

       HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2596/04.01.2025, întocmit de către S.C. 

KIDO ADVISORS S.R.L., pentru terenul în suprafață de 2,52 m
2
, situat în în Ploiești, 

Intrarea Petuniei, nr. 7, bloc 150, sc. B, apartament nr. 24, parter, care constituie Anexa 

nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru terenul în suprafață de 2,52 m
2
, 

număr cadastral 152645, Carte Funciară nr. 152645, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, adiacent apartamentului nr. 24 situat în Ploiești, Intrarea Petuniei, 

nr.7, bloc 150, sc. B, parter la suma de 83,33 lei/an (actualizată la nivelul anului 2025 cu 

indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică).  

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Chiribeș Alexandru-Cristian pentru folosinţa terenului în suprafață de 2,52 m
2
, 



număr cadastral 152645, Carte Funciară nr. 152645, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din 

prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Chiribeș Alexandru-Cristian va achita Municipiului Ploiești, integral, 

până la semnarea contractului de superficie, suma de 217,58 lei, sumă datorată pentru 

ocuparea fără forme legale în ultimii 3 ani a terenului în suprafață de 2,52 m
2 

adiacent 

apartamentului nr. 24 situat în Ploiești, Intrarea Petuniei, nr. 7, bloc 150, sc. B, parter; 

c) Domnul Chiribeș Alexandru-Cristian va achita contravaloarea folosinţei 

suprafeţei de teren în sumă de 83,33 lei/an, pe toată durata contractului de superficie. 

Suma se va actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de 

Statistică; 

d) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 

fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 

data adoptării prezentei hotărâri; 

e) Domnul Chiribeș Alexandru-Cristian are obligaţia de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului şi cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de superficie; 

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art.3, lit. b) și lit. e), contractul de 

superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Chiribeș Alexandru-Cristian prevederile 

prezentei hotărâri. 

 

 

 

Dată în Ploieşti astăzi, 25 februarie 2025 

 

 

  

                                                                     Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                                  Laurențiu DIȚU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

P1o1estL Str 

~-~-~~YA, ~' J JSO~?~ · · ---· , CERTIFIED EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2596/04.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 2.52 mp situat in Loe. Ploiesti, lntrarea 
Petuniei nr 7, bloc 150, scara B, parter, apart 24, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

.. 

05.12.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate ~i nu vor fi transmise 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARll 

Teren intravilan in suprafata de 2.52 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, lntrarea Petuniei nr 7, bloc 150, scara B, parter, apart 24, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152645 a lac. Ploiesti, avand nr cad 152645. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- lntrarea Petuniei, la care 
are un front stradal de aprox 1 ml. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fast determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare $i confor.mare 

S8L1Q3_-:. Raporta.re- . 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari $i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori: 

Nu mar 
cadastral 

152645 

COMPARATIA DIRECTA 

euro 

1.981,68 398,16 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

teJ 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

lei euro lel . euro lei 

152645 Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a · Nu s-a aplicat 
aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si infarmatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 398,16 euro, respectiv 1.981,68 lei 

Valoarea redeventei este de 15.93 euro/ an, echivalent a aprox 79,29 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in an.exa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

};;> Valoarea nu include tva; 
};;> Valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
{~ * 

~~!~')\. ~ ~.!<l B'-"· 
----::-~-v-=a-=1-0-ar_e_a_s_e-re-=fe_r_a-:l-:a-t-e-re-n-in_s_t-ad-:-i-u-:-I -ex-i-st_e_n_t -:-la----::d-at_a_e_v_a-=-1u_a_r-ii,-f-:-ii_n_d_c_o_n_s-id-:e-ra_t_d_r_e~"": 17d'-,~. . ~~ ~ 

integ~~I asupra terenul~i, __ av~z~lor ~i a tut_uro! _~elorlalte at~~am~nte ale am~lasame i ~{~··~(lf:lo:"-
1 
/~1 

~ Oat fond scopul evaluarn st ttpul propnetat11, 8recum ~· medtul economic prezen - ro·~ /~~;- . 11 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de p t;f;~ru-;i0~.::. . ·' 
~ Nuse cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ~'lsf,eCta 

~::;',Y-· 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Se considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor 

specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea esie valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fast intocmit in conformitate cu standardel_e de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; j2 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata Qiu implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evalua.torul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din' Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 

~ 
.-:·· ~ tvaluaror i~~ 

,'.(p tor( 

<l Al.AD Sl~B~ 
I \~ Legj~~~Atu~ 
\.fi .i: Vat"bl/ 2~ lBic 

·~:ol'c,• '24 

"~~~~~~a~ El'~ 
~ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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2 TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll t~~ 
1 

/~~i!~.~ i: 
.. -..;::.y· · 't""' 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare · ./0JS.&,·-:u·-=::~~a~" 
' I..\?~ \; /r 

. (;ONS\ r 
~ .... <· ~J ,_ _.,....,.. 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului s~ pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. · 

~· 
2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii 71 constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 2.52 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, lntrarea Petuniei nr 7, bloc 150, scara B, parter, apart 24, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152645 a loc. Ploiesti, avand nr cad 152645. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- lntrarea Petuniei, la care 
are un front stradal de aprox 1 ml. . 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din rnunicipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibiiitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zo~a in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

5-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIES f.laiiJ~;c;;m~, 

reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realiza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si Jara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de eval.uare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fast: 
• lnfarmatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnfarmatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnfarmatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnfarmatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

};;> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe infarmatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fast prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

};;> lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

};;> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

};;> Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

};;> Se presupune ca .amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; 

};;> Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

};;> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

};;> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in consicierare in prezentul raport; 

};;> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
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niclun indiclu prlvind existen\a unor contamin~ri naturale sau chimlce care afecte; ~~~.}1 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de~~~t~,(~t· 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor pe~~~,e_r 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fast sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
In lumina infarmatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fast luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa apara in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de infarmatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor infarmatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

}> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fast ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

}> A fast parcurs terenul ~i evaluatorul a cau~at eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fast facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
la ipoteza existentei unor _retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea in posesia unei c.~pii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in in~anta relativ la proprietatile in chestiune, In afara cazului in care s-au lncheiat astfel de 
lntelegeri in prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate in raport se aplica imobHului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fast prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de la data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare . ~ '• ~-.:: :;~'}~/:·'.:-;,/ 
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fr publicat, nici inclus intr- .- ~rrt~~~<Y 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextulvi,f~tM~).)/ . 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea Jui de catre alte persoane decafcele · 
mentionate, atrage du pa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 
circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Teren intravilan in suprafata de 2.52 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, lntrarea Petuniei nr 7, bloc 150, scara B, parter, apart 24, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 152645 a loc. Ploiesti, avand nr cad 152645. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- lntrarea Petuniei, la care 
are un front stradal de aprox 1 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." '1 

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere i73306/08.11.2024; 
• Hotarare·a nr 414/26.09.2024 
• Extras de plan cadastral 
• Plan de amplasam~nt 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documentE'. juridice disponibilet. 
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Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- lntrarea Petuniei, la care are un front stradal de 0.67 ml. 

·.o::> 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Lotul de teren are fqrma dreptunghiulara. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 

Amplasamentevaluat 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). t!-' ' , / [J .,,i 
\.g. ,-:,-~ ~4:/ 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bu nu rile si serviciile, intre cumparatori si vanzat~tupt"J\l~y 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa faia'*~t}ld1i 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit momeht, anumit pret si Lin anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de te.renuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 185 - 200 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaia incet la nivelul. si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta . Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale : calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj $i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le~a rey~nit_ increderea $i au reinceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de tere.nuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisn1,.Jite ale pietei se refera fa fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

'· t;.,o~-/5).Y. · './ 
Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din ... , ___ ,..,..,. 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sou a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie so fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT UBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista infarmatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata --

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

< 

~ 
L_lj 

Localizare 

Google 

Suptafatli tsreri;,, 540 mp 

> 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

100.000 EUR 
ID OFERTA '4SH!!l189UQ 

Caracteristid 

s~~prn f~tn h~:eri : 
Front ~tmdal; 

N;. Front:1rt 

Tiptemn: 

Utilitati 

540 mp C<ilegmft~: 

10.58 m c;o1rntmr.rJe !'>f.! ti.m~n: 

Suprafott~ const1uitcc 

C<>nstructll 

Ut.iJH;i,ti~ Apa, Canallzare, Gaz, Curent, UUlltati In zona 

Alte infcrmatii 

A~t~ carr.clt>rfatici: Acces auto, Teren lmprejmuit 

oe1alii 2ona; Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mljloaae de transport 

LJ 
t.;~erniu rtt: Suprafetele si planurlle afisste pe site sunt cu titlu orientativ . . , 

• , Pot aparea mlcl dlferente In realltate. 

lntravllan 

DA 

126mp 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189ug 
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Comparabila 2: 

• 
Localizare 

Google 

This page can'\ 1-uad Google Maps correctly. 

- ----- -

200-SIJR/mp I !iU N A 

- -- ----- - -
! - C- ~- f, .:;- C>;l~ ,,---1 

Caracteristici 

°!')uprahtt.a t~rcn'. 

front m rlltfa.!: 

Nr, FmohJrf: 

Tip1eren: 

Descriere 

- ~-- - -

818 mp Ca!.e~orie: lntravilan 

33.33 m C'mmlrut:Tic r>e te;'(;n: 

2 Z:u prah.rtr• crmatrui!a: 

Constructli 

Oportunitate de inv•stltfe - teren intravilan de vanzare In zona de mere lnt•re.s din 
Ploiestll 

Teren inttavilan tn Albert in sLiprafata de aprox 800 mp. 

Terenul prezlnta potential mare de dezvoltare, filnd sltuat In proxlmlto.tea cartlerelor 
rezidenti&le, sPamlor comernlale sl de servlcli, mljloaoelor de transport In comun. 

Suprafata de teren se poate extlnde. pana fa 3400 mp. 

Terenul beneficiaza de toate utiliatUe:. apa. curent, gaze. inclueht canallzare. 

Utilitati 

Utifllati: Apa, Canallzare, Gez, Curent. Utllitatl In zona 

Alte inforrnatii 

Alte c.C1t".JC!cristiti': Oportunftate de invesntle, La so&ea, Acces auto 

fkt.:.;ii~ 7.0. ~~~): Strazi a.s'faltate, lluminat stradal, Mijloece de trans·port 

https:ljwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-albert-818-mp-msh3335vm 

Comparabila 3: 

< > 

Locali.zare 

-

Teren intravilan de vanzare, zona Exterior 
Nord, 364mp 

200EUR/ mp 

caracteristici 

S1.1prn.iat~ t1:-:.u.rn; 

Front ctrad.JI~ 

Nr. frontwi~ 

Trp teren: 

Utilitati 

364 mp C;itttnr,;Me: 

25 m C<1n:-.:trnctie pi;.. tcren 

!>upr<Jb.i.H• t,•01t1~"\ruaa: 

Conatructli 

u~mt.H.i: Apa, Canalizare, Ga.z. Curent,. UtlHtetl In zone 

Alte inf"ormatii 

Ahe <~·arod.~li.stic~i: Oportunltnte de lnves:tltie, La sos ea, Acces auto 

Octal!! z.onu : Strozl esfaltate-, llumlnat &tredal 

Mco.tior1l: Suprafetele al planurlle. nf1sa1e pe site sunt cu tltlu orlenta11v. 

Pot aparea mlcl dlferente In realitete. 

lntravllan 

https://www.marshall~imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-exterior-nord-364-m p-msh6488ng 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Pret oferta € 

Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

2.52 
100,000 163,600 ·7a·so~'J-v , ~ . ..• • 1,._• t-..• 'f ( ) '\;~/ 

540 818 3°b4C :?<"< 
185 200 2ffo"'

0
" 

10% 10% 10% 
19 20 20 

In urma di scuti i lor telefoni ce, ma rja de negoclere pentru proprietatl le 
comparablle a fost de aproximativ 10% 

Pr et ajustat 16 7 180 180 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de flnantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditii de plata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Dec-24 

similar 

0% 
0.00 
166.7 

similar 

0% 
0 .00 
180.0 

similar 

0% 
0.00 

180.0 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comoarabilele sunt libere la vanzare similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0 .0 
167 

0% 
0.0 
180 

0% 
0.0 
180 

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 

0% 
0 .0 
167 

similar 
0% 
0.0 
180 

similar 

0% 
0.0 
180 

Ajustarea pentru condltll de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare nentru niciuna dintre comnarabile 

prezent 

0% 
0 .0 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 
0% 
o.o 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 16 7 180 180 

Locafizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizlbifitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utifizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 
Desch id ere 
procentul laturilor 
Ajustare -
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loe. Ploiesti, lntrarea 
Petuniei nr 7, bloc 150, 

sea ra B, parter, a pa rt 24, 
jud. Prahova 

bun/buna 

rezi denti a I 

1.00 
0.40 

Pfoiesti- zona 
Marasesti 

Ploiesti- zona Albert 
Ploiesti- zona Exterior 

Nord 

-15% -15% -10% 
-25.00 -27.00 -18.00 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de 
localizare. 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost nee es a re aj us ta ri pentru acest element de ca lcul. 

rezi den ti a I 
0 .00% 

0 

rezi d enti a I 
0 .00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare a iustari nentru acest el.ement de cal cul. 

11 33 25 
0.21 1.36 1.72 

-7% -10% 
-12 .60 -18.00 

Au fost aplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de 
deschidere/ procentul laturilor 
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Utllltati 
Ajustare 
Va loa rea aj us ta re 
Retea de gaze 
Corectie €/m2 

Retea de apa 
Corectie €/m2 

Retea electrica 
Corectie €/m2 

Retea de canalizare 
Corecti e €/m2 

Expl icatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

toate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

2.52 

toate 
0% 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 
0 

Nu au fast necesa re a· us ta ri 
540 

5% 
8.33 

toate 
0% 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere In apropiere 
0 0 

In apropiere In apropiere 
0 0 

entru acest element de ca lcul. 
818 364 
7% 5% 

12.60 9.00 

Explicatie ajustare 
Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari 
se tranzactioneaza la returi mai mici. 

Alte ajustari 

Ajustare 
Va loa rea aj us ta re 

liber constructie demolabila 

5% 
8.33 

liber 

0% 
0.00 

liber 

0% 
0.00 

Explicatie ajustare A fast aplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilei 1, deoarece se vinde 
cu o constructi e demol abi la. 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Val care adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

158.00 

398.16 

4.9771 

-8 
-5% 

41.67 
22.50% 

158 
Lei 

786.38 

1,981.68 

3 

-27 
-15% 
52.20 

29.00% 

-27 
-15% 
45.00 

25.00% 
153 153 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista ihformatirsuficiente privin-d tranzacfii cu terenuri 
comparabHe libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.6 Metoda reziduala (; " - · - =..I $..., 
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indepfinite cumulativ urmato~·rWf;.'<:9Deitl ~,.;:f~~-.., 
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind fiber, est~ cuno~hita 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata rate le de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvo/tarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF) . 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in stud ii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fqst utilizata. 

4.9 Reconcilierea v~orilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori: 

Numar 
cadastral 

152645 

COMPARATIA DIRECTA 

lel euro 

1.981,68 398,16 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lel 

Nus-a 
aplicat 

. euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral 

152645 

I METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei 

Nus-a 
aplicat 

eur'Q lel 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

r···· 
i 

euro 

Nu s-a aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea .metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

· valoare de piata recomandata 
. COMPARATIA DIRECTA 

l J'11.ut~ar ~das~~a~ ..... 
l 152645 
! ...................... - .................. .. 

lei euro 
..... - - . ... . ... .. .. L ~.:~~~~~~. . ... ···············--··· _ i j~_~j~ 

Valorile nu contin TVA 

Valoarea redeventei este de 15.93 euro/ an, echivalent a aprox 79.29 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 
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~ 

_A_N_E-XA_ l _: _M_ET_O_D_O_LO_G_IE_P_E_N_T-RU_SI_'A_B_IL-l-RE-A-RE_D_E_V_E_N_T_El_A_N_U_A_L_E_A_S_U_P_E-RF-l-Cl_E_l:--~H--+.+,,*"""-'.'),""'":::""::-::""-:cc"7/-r. 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,,titularul dreptului de superficie datoreaza, suO o~~ 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand sea ma de natura terenului, e 'atia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei:' 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

398,16 euro/ 25= 15.93 euro/ an 

Astfel, 
I· 

Valoarea redeventei este de 15.93 euro/ an, echivalent·a aprox 79,29 lei/ an. 

··:~. 
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ANEXA 2: Fotografii 
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ANEXA 3: Documente 

I 

• 

• 

ROMANlA 
JlJDETUL PRAHOVA 
CONSILWL LOCAL AL MUNICIPlULUl PLOIE$TI 

HOTA&limA NR.. '1l4 
pm'ind in~rieffil tn d<tmfnlitd pdvat al munieipiuhd Plol~ a .lmobHulrd terl!n 

l\\it1.1at in Ploie'~ Intrarel$ Petuniei., nr. 7, bl. ISO, ad•nt ~parwmentului nr. 24 
din ht 150,, sc. B, parter 

Con~iul L~I al municlpiub.d l'lci»~ : 
Vazbd Ref'~ de .apmbare IU'· 472120.09.2024 al domnului consiller local 

Val@tin Marcu ~i Raportul de specialitate CQmUn inregistmt sub nr. 307119.09.2024 
ht Pirecpa Gestiune Patrimoniu. ~i sub nr. 1295/20.0lt2024 1a Direcpa A.dmin:istrafie 
Publie!, Juridic-Conte11cios, Achizlti:i Publice, Contracte referitor la tnscrierea in 
oomenhil pri.vat at munieipiufo:i Pfoi~ a imobHuiui teren situat in Ploie$ti, lntl:'lwa 
.Petuni~i, nr. 7. bl. l SO, adiacent aparta:mentului nr. 24 din bl.. 1 SQ, sc.B, parter. 

Av.and in voocre Avizul C.Omi.siei de spooialita:te ur. 2 a Consi1lului Local al 
MU(licipiului Ploi~ti - valorificarea patrimQt1hdui. servici:i c~n pQPulatie, ootnerJ, 
turi~mi'. a11ncult:u:ri!i,. promova;re ®eta!;iuni comerciale i'ndwiat in data de ~9.09.2024; 

temeiul prevederllo.r art. 6 din L:igea Ill''- 213 .din 17 ooiembtie 1998 privind 
bwmrite propdetate pubUc5, cu modifici\rile §i comph!t!riI·e ulterioare;. 

tn oonforrnitate cu p:revederile art. 553, Mt 859, alin. 2 ~i ale art~ 1138 din 
Leg~ nr. 28712009, privioo Coou1 civil, rqmblicat!i, t'U modUicarile ~i completiirilo 
tdterio1tre; 

'in J¢meiul prevederilor articQlului 36, alfn. l ~~i 2 din 1 .. egeo. ur. 18/ 199 l privind 
!Qndu! ronciar, republkalii, cu moditic~rile ~i rompletfuile ulte:rioare~ 

m OOfifom1itate cu prevedcrile Hota.mru or. 25/14.1)3.1997 a Con:siliU:lui Local 
at ~icipiului Ploie~ti; 

1\vtnd in vedcre Procesu.l verbal din data de 10.09.2024 id Comisiei speciale 
avmd ea·atribufii. intoomirea ~i actualizarea .Jnventarolui bunurilor care aJcaJuiesc 
t/tJlfumiutpubli'c $i priv:at al nrunl'cipiulu:t Ploie:pti" ·OOS¢ii'.Lflam priu DistroziJia 
m:,911liL03.2Q20 a Prlmarului. municfpiului Ploie~ti1 cu moclificikifo $i oompletarilie 
l);lterloo.u~ 

in confom1ita:te, cu Ordinul nr .. 00012023 pdvind apmbarea Regulmnentu!ui de 
~}e ~i 1n~:riero 1n evidentefo d'e ~dnstm ~i carte funciarii, cu modificirile ~i 
~l~ll:J ult«i.oure; 

In temciul prevt:iderllor art 129 a.Jin. (1) ~1 aUn, (2) lit c), art. 139, art. 196 
aHn,(l) lit, a) ~i ale art 354 din Ordonanj.a de Urgentii: a Guvemulul. nr . .57/2019 
p~ivmd Codul Administrativ, mod:ifu:at! ~i completatii; 

Art. • 1 S¢ apt0bi lnscriere.a in domeniul privat al municipiului Ploie~ti fl 
rue~ apanenen~ ta domeniul privat al munlclpiwui Ploie~ti a imobilului teren in 
suprafati\ de· 2,,2. m.p. situat in Pioie~d, Intrarea Petuniei, nr. 7, bl. 150, a.diacent 
u.p~1uului nr. 24 din b.locul l :50, .sc. :a, parter, identificat conform Anexei nt. l $i 
M~)lte• nr, 2 ce fa~ parte integranta din pre:zenta hotdme, 
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Art. 2 Direct;ia Gestiun.e Patrimoniu va duc-e la imiepJinire prevederit-e 
p.rezentei hotfu'Dri. 

Art~ 3 Direc?a Administra.pe Publicil., Juridic.-Contencios, Acllizllii Pnblice, 
Contracte va :tdttcc la cuno~tin$a domnului Cbiri~ Aiexandrn Crislirut ~i :Olrectiei 
Gestiune Pattimoniu prevederil.e: prezentei hotirad. 

Datt In Plot~ astkl, 26 septembrie :20.24 

FRE$EJHNTE DE SEDINTA,. 
Radu-Alexand.ru SIMIONESCU 

Contraiitmnea2ll: 
SECRET AR GENERAL, 

Miha,ela,..Lum CONST ANTIN 

• 
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lllll!itllilu~::iit s.m;s ~ .Pfa111 .Et»mi Dill 
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Dl'nldot' Exeeutlv 
Amedeo flotin TAB 

i$cfS.u: 
Oabrlela MfNDRU'fIU 
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26 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

t 
. ' 
' 

l 

I 
! 
I 
f 

·-=......_.._, _______ _! 

27 



MUNICIPIUL PLOIESTI 
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j 

' I 

PLAN DE AMPLASAMENt SI PELIMITARE A 1M08llULu1 
St,am 1 :200 

BLOC 1!i0 
P+-4 

Nr. cai:f:asf!<!,• 1205¥1 

j ~'" 
1~·~· 
l 
I ~ 

L.~----------~----~~~-·-~------------' 

O)nfjrrn, e<A.~U.llN -mliwrti.'Oinlor la 
tll!rt:A, <:ar-~tltudiflH, tntoOl"l'~I 
doc"""'n~iel cod••lrdo ;I 

«11~poo4- ~••"-•1• ou rHlltal•• 
d•~tt!:~ 

lldl:IJtallt: 
11111'· CHllUTA L O!!Wlli Uillit 

AUt. 11..N.C.1'1.l. 
$1Jrt. WNH' n.r.i Cli!O 
~·o 

DigitaU11 sigood by 
CHlRITA CATALIN-
LMU I 

~-~"'-~--... ----'-...+: _______ ,,..._ 

S.J11r>\ttlim •" P«f!Jll 
~~:M ~:~o;;--

~flfm lfltrodui;crea lmDi>llu1UI 111 ba~a Ii~ !Nit!! 
lnte~rar.\-~I awbulrfr.a 11umilorulu-I c&dMcrt1! 

D.is.•04.20U·- ·-·-'"--i 9\1111\\\l'llll BCPI 
' -~·· · -·-----·--'•"--'----------·-·-···-···"'·-.. -·-··--·----

·. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

TEREN lrrtravili!Hl 

Extn1s de P.'an Cai'J<T$trol '1e Ca~ fr.mc:iadi, imobil nr. r:.tJ'1!1&tra) l5Z64S I UAi Pfoie -· -
Ofk:lul de Cadastru sl Publicitate lme>blllar6 PRAHOVA 

Bitool de O.dastr1.1 $1 Publldtate lmoblllari Pfoie•tl 
f'L.~lliSTI. $(:t .. IJ11iril 11t, 2, Cod postal lOOJ:l43..1'el' ~0~44J 1111 '£1S 1$9, F~~' (024141) 59 22 95 

Extras de Plan Cadastrat de carte Fundari 
pentru 

lmobll numlr cadastral 152645 f UAT Pl<>ie¥ti 

AdlMI: Loe:,, Ptole~tl. lntr Petui;iieJ, Nr. 7. Bi. 1.Qb. Jud. Pral::o0va .. _comuna/Ora ·./Munlc!l!iu.:_ P!oiestl 
tu. cadastttll SU mis!J,_t.I .. . . O~ I R!)fel1~ . . . . . . 4 

u;21545 3' · !)(<!!! 1ritravtlanlii'.s>Jprafata de 2 .5:2 mp ~furer:;t s:ilkori"1k~ l 
.,..... <}d\acent ~p3rta;11~nt11l 1.1i ~lt1,Jat p~ t:11cra1eii. Petu.nil!i m, 7 • 81.j 

l;;iO , Sc. a , fi:t. P , Aot, :!4 . . , 
"Suprafa~ ~e determim1t.i .!11 plan-JI de proi~t-t,-ie-S-te-ri!-·o-. 7-0-. --~- ··· · · · ·· · · ' · '"· ··· " - .---

.------~-=~-~--.......... ... -... .,,,,~otrr.~ll ~!NIARfi lKOl!!IL. ·~ ~-..... _ ... 

l'agi~ 1 r:h'n J 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

Date ~ritoare la COl)$b11 H 

- ----· ~"---·-----··- ·--- _ _'.'.~_~i:_ _____________ ........ ·--·---·--------.-. . - .-·- ~~-··-..J 
Lunglme St!igmente 

~)Va~= Ms· 1.: .. · .. :. .. ;.··.·.... ·.·merma. · . ·. . ·. 1or. · • ~=~:~ .. ;·· .·!" .. n1 .rolect;je Tn :~n. 
\))eeput sflt1l ·.· ; . . > .. r: !nil 

I 2i . 3..(11 

Certific -ca informa~ile din prez:entul extras sllnt: ccw1form~ cu datele dln p.lanul ·cadi!stral de ear~ 
tun.r.:iara 11'1 OCP! PRAHOVA lill data: QS-11-2024 
Situatla prezcntat!\ poat.e face ob!ectul or1or mooJficlirl u!ta!oam, In condl~ll~ le.gli ca<lastrutuf i;;I 
publldtilitii h'l'l>ObUia~ :n;r. 7/1996, r@pubruea~. 

Consll~rflnspector de :spec:la!ltate, 

MARLENA POPA 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

Oki•JI de G!Hl.i!$1'iu ~ Plilblit'Ulte lmoooll\1m:I l>RAHO\lA 
SirQUl ¢~. Q'.M~ttu ${ l"llbllciimtec lmohilia~ P~itl$ti 

tXTR.AS DE CAR.TE FVNCIAM 
PENTRU iNFOl\MAAE 

(&tie Fi.mt:far!i Nr; 152~4!! Pinic%'-ti 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

I 
I 
I 

I Teren 

• 
, ·\~.·.·· 
t 
t 
' 
' !- _ , 

Nr Categ"rie · lntr" S;uprafata 
Cl!! fulosir.tn ,;t..n (f!'IJ>) Tari.a I Parc:elci Ur, topo J • 

:Lungln'M!i segmcl'lte 
l) valt>rlle \1mglm.llor 5eflmenwlor sl.lflt ob~lnute din ~l~IC!! tn p1M. 

' 

Punct Purn;t Lunglme ~mll!Ot 
Jnceput · sflmt , .. ·tm! 

~ 1 2 - 36 
2 3 0.7 
3 4 3.599 

L 4 1 -O:f 
·- -~~..___~~__.~~~~~~.~~~ ~-.--~ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

.......£~rte F~_dariJ .Nr, 252645 Ctim11tW0tii#Munic;ipiu; 
#•1eseom.entelorsl.lflt~tn~d•PfOl~~;Q.i1Aiiltrown)hl•lmllmie1ru. 
-01mnta ~ pu11c.te ·emcfonnd dil'lst11IM!lbtcum!lllalli <1Siillltm1l,mlcl~vi¥~1 m!flmttru. 

q· 
Cerofk c~ prezentul ex;trai; 'arespunde cu j'.l(l:tltill@ m. \ii~11re dtn i;arteQ fum:;;)ra or'iQinalb. pAstr11tll d0 ~cest 
l:l1rou. 
F't!!t1!1'1tl.ll extras dti carte tundara es~ valabH la autentiflc.anA'I di! dt'!ii!. notarul pu~fJi;: a actelor j ur1dlce prJr1 
care :$e ·$ting: drepturite re;i~e prernm $1 pentrn dezbaterea sutc:ec!iiunilgr, 1ar lnfoffi'\illlile pl'@tO!ntate $utlt. 
J>lJS(eptlblle de c1lce nW\tltkare. In GllndiliiLe tegiL 
S..a &thtt;,t t&riful d• 0 RON .. •, pe<ntru :servlctul de pl.lblkit<1te it11obi1illiril •cu c:ooul n:r. 211. 

!Jaw 1>0tutl00Mtl, 
14-11-2(12;f 

Oi!ltll ellbttr!n:I, 
.,.).,,._/_··· 

~tent Regl$troti>r; 
CLAUDIA ceAOS(j 

l1»rw!•· $! rhlmnatWi,I 
a.. 

"> ;- · 
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Nr. cadastral Suprafata masurata 

152645 Jmp 

Cartea Funciara nr. 

Ir..-:::;)~"' SC CH/RITA ENGINEERING & 
f / r~ LAND SURVEYING SRL 
.( -":' · ----- Telefon: 0761970920 
· ~,, ,('jl \ · Email: contact@cadastrup/oiesli.com 

·· ., , ,~ , Web: www.cadastrup/01est1.com 

Confirm executarea masuratorilor la 
teren, corectitudinea intocmirii 

documentatiei cadastrale ~i 
corespondenta acesteia cu realitatea 

din teren 

Executant: 
Ing. CHIRITA I. Cata/in Liviu 

Aut. A.N.C.P.I. 
Seria RO-B-F nr.1680 

Categoria D 

Digitally signed by 
CHIRITA CATALIN-=-
LIVIU 

Data: 04.2024 

UAT 

Sc. B 

A Date referitoare la teren 
Nr. Categoria de 

parcela folosinta 

1 Cc 

Total 

0 
00 
<.O 

~® 

Suprafata 
(mp) 

3 

3 
B. Date referitoare la constructil 

Cod Destinatia 
Suprafata construita 

constr. la sol (mp) 

Total 

Sur.rafata masurata = 3 mo 

Inspector 

BLOC 150 
P+4 

Nr. cadastral 120530 

® 

Mentiuni 

Sc.A 

Tere11 i11trnvil11n i11 supmfiit11de2.52 mp aferent balconului 
adiacent apartamentului sit11at pe intr. Pet1111iei nr. 7. 
Bl. I 50, Sc. B. 11arter. ilf/. 24 

Mentiuni 

Semnatura r;i parafa 
Popa Marlena So~:1~~r1~fi.'5~'''™ 

Confirm_introducerea imobilului-1n -baza de date 
integrata ~i atribuirea numarului cadastFal - -

$tampila BCPI Data ............ .. ... ............. 




