
ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

        

HOTĂRÂREA NR. 74 

privind concesionarea directă a terenului în suprafață de 3,24 m.p., situat în 

Ploiești, str. Vornicei, nr. 3 adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 82, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 74/17.02.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu Neagu, 

precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 75/14.02.2025 la Direcția 

Gestiune Patrimoniu și sub nr. 79/17.02.2025 la Direcția Administrație Publică, Juridic 

Contencios, Achiziții Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind concesionarea 

directă a terenului în suprafață de 3,24 m.p., situat în Ploiești, str. Vornicei, nr. 3, 

adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 82, parter; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 52/18.02.2025 al Direcției Economice;  

În baza procesului verbal și a avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului 

Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, 

turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de  14.02.2025; 

 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 3,24 m.p situat în Ploiești,            

str.Vornicei, nr. 3, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 82, parter aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 

Ploieşti nr. 415/26.09.2024; 

Având în vedere cererea domnului Brotac Cristian, înregistrată la Municipiul 

Ploieşti sub nr. 2680/2024; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 

din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), 

lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și 

alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) și (2) 

din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările și completările ulterioare; 

 

       HOTĂRĂŞTE: 

                                                           

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2591/04.01.2025 întocmit de către S.C. 

Kido Advisors S.R.L. pentru terenul în suprafață de 3,24 m.p.,ce aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploiești, str.Vornicei, nr. 3, adiacent apartamentului nr. 1 din 

bl.82, parter, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de  3,24 m.p., ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, str.Vornicei, nr. 3, 

adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 82, parter, la suma de 127,42 lei/an (actualizată cu 

indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică). 



Art. 3 Se aprobă concesionarea către domnul Brotac Cristian și doamna Brotac 

Daniela a terenului în suprafață de 3,24 m.p., situat în Ploiești, str. Vornicei, nr. 3, 

adiacent apartamentului nr. 1, din bl. 82, parter, înscris în Cartea Funciară nr. 152597, 

cu nr. cadastral 152597, identificat conform planului de amplasament și delimitare a 

imobilului, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în 

vederea extinderii construcției existente, prin edificarea unui balcon, în următoarele 

condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condițiile legii; 

b) Domnul Brotac Cristian și doamna Brotac Daniela vor achita redevenţa stabilită 

la art. 2, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu 

indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică. 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, să 

fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 

hotărâri; 

d) Domnul Brotac Cristian și doamna Brotac Daniela au obligația de a suporta 

cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului 

de concesiune; 

e) Domnul Brotac Cristian și doamna Brotac Daniela au obligația să solicite 

emiterea Autorizației de construire pentru extinderea locuinței și să înceapă construcția 

în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune a terenului.  

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3,  lit. d), contractul de 

concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Brotac Cristian și doamnei Brotac Daniela 

prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

 

Dată în Ploieşti astăzi, 25 februarie 2025 

 

 

  

                                                                 Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                              Laurențiu DIȚU 
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EVALUARE&CONSULTANTA 

Nr 2591/04.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 3,24 mp situat in Loe. Ploiesti, Str Vornicei 
nr 3, bloc 82, parter, apart 1, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

05.12.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in pa rte sau in totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Observatii: Nu sunt. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vornicei, la care are un 
front stradal de 1.35 ml. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fast determinata In confarmitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru cares-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i confarmare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor In cazul evaluarii 
prezente. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

---- ---···--
lei euro 

609,12 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lel 

Nus-a 
aplicat 

Nus-a aplicat 

lei' 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

lei euro lei euro lei euro 

152597 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat ' Nus-a Nu s-a aplicat ; 

aplicat aplicat aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 609,12 euro, respectiv 3.031,65 lei 

Valoarea redeventei este de 24,36 euro/ an, echivalent a aprox 121,24 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

»- Valoarea nu include tva; 
»- Valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila In conditiile economice ~i juridice mentionate In raport; 
»- Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
»- Oat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
»- Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
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,_. u.$g1: . ii ,/....... ~ .. 
MUNICIPIUL PLOIESTI e;ctry~.:21)~~. '~: 

'1 ~, I j;' ' ~ ~l 
dreptul de proprietate evaluat; 4 ~ \ , j,_f/;.~ . 1 g::;· 

~ Se considera ca proprietatea s-a construit In concordanta cu proiectul care a sta ~NziJClia\t . ~{~· 
specif~ce, iar calit~tea .lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, u ri~iuJ~gqc;~~~l 
organismele autonzate in acest sens; '1·)'-' 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea"lstarea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata In raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: ·-.• :.5~:: 

);> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

);> Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

);> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

_>;:.. Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

_>;:.. Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

_>;:.. Toate informatiile furnizate de proprietar· sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata var fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

);> La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor AutOrizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 

~~~ .. 
1~· '-"' )l.PRll .. ~_\ 

ff MADAI I 
\ \ 4. Legltlm.1t ' 
\C?.~. Vala ,. s,., 
~:e'!~ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Evaluarea a fast solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate infarmatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fast 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 3,24 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Vornicei nr 3, bloc 82, parter, apart 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152597 a 
loc. Ploiesti, avand nr cad 152597. 

Observatii: Nu sunt. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionaru.1 are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are farma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vornicei, la care are un 
front stradal de 1.35 ml. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este infarmarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii ~ MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicji nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor.de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de eval.uare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor ir:nobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

,<1;{~ 
; $"~ ~~b 

. ~ b. . ;.t. .... 
e 1 r r:t.<fl 

c wez 
/ 1/:.0 

1-r·· ~- j~'Y~ 
11:.' ' / .;;;,~ , ;;;-....---· ') . 

· ,,,,, ... ~ ·~ ,& . 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: ,.,.~, ... '"',;,p-·· 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse .. sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i -s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

~ Se presupune. ca amplasamentul . este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind med.iul lnconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare In raport; 

);;> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

);;> Nu s-au efectuat masuratori suplitnentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privinc:l existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoar.ea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii .Speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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• 'J ,., 
~i·NRJf Y./J / 
~v~ 4o >, 

mb , ~fi 
___ c_e_v_a_. -D-a-ca- se_v_a- st_a_b_i li- u-1-te-r-io_r_c_a_e_x_is-ta- co_n_t_a_m_i n- a-" r-i _p_e_o-ri_c_e_p-ro_p_r-ie-t-at_e_s_a_u_p_e_o_ri-'ca_r....,e1h·~~ . . ,

1 

~C jflf~: 
sau ca au fast sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceas'fa ir~u~ 

4
/ 

la diminuarea valorii raportate; " ~ Q ~~/..: 
~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii · oaelor 

de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
In lumina infarmatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fost luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa a para In perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de infarmatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor infarmatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de la client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limite.le proprietatii a~a cum au fast ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
la ipoteza existentei unor retele d.e utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin ~atura ~nuncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In in~tanta .relativ la prop_rietatile ih chestiune, In afara cazului In care s-au lncheiat astfel de 
lntelegeri In prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publica~e sau mediati~ate fara acdrdul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate In raport se aplica imobHului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida va.loarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport; 

~ Raportul de e~aluare este valabil In conditiile economice, fiscale, ju rid ice ~i politice de la data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Nu sunt. 
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circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 

Teren intravilan In suprafata de 3,24 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Vornicei nr 3, bloc 82, parter, apart 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152597 a 
loc. Ploiesti, avand nr cad 152597. 

Observatii: Nu sunt. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vornicei, la care are un 
front stradal de 1.35 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 164679/24.10.2024; 

• Hotararea nr 415/26.09.2024 
• Plan de amplasament 
• Extras de plan.cadastral 
• Certificat de urbanism nr 1209/04.01.2024 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente ju rid ice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de 
vest, pe Str Vornicei, in cartierul 9 Mai, in imedioata apropiere a Registrului Comertului si a Parcului Libertatii. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesul la imobil se realizeaza din drumasfaltat-Str Vornicei, la care are un front stradal de 1.35 ml. 
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Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 
Conform Certificat de Urbanism nr 1209/04.01.2024: 

1.. ll:EGl:MUL ECONOMIC 

i'o-lo~nta actu>t..la tt teret't\lluh wrti-~tUellt. 
1i)iff~ :ritt.~tit;a prlJ\ pls11~ ut'.~1-)ist'ic~ . ~.ctnnJet wni. ~t~m w: ~lad.trl w lTi4t mutt .thl: <!Qua n!,.·<lllu,ti 
-lwuiri~ cot~tive.ffurit$Jef fu~ciiunj tQU1(i!'lc!J1i?nt.l~}. • 
.U>ilim permise: l()e!Jimci in ·blocuri, servicff ~ialt. ~cli:vitati ueJ)<>f!JlUlte; 
Utiiim ffitf:rz:ist: ().:dee unkati ecQJ.kJtrut.,~ polull~~ sl c~ .ge,nc~ trafi".= l~ . 
. Utif.izn:ti ~· .~ r;;o.ndiuk nu eate c~ul. 
R.iegimu1 ft:Wal este regl~mci1~~ de Li.t!Wl.12211201 S-Cod f~cilf. mddfficafiJe. Si :.o~klUli:lte ultfti4a~. 
t crenul'~· bu;:_a'd~ i:o tw~ vt!Oril:1l ~· <19nful'.l.ll 1l..C.J;..S$;¥l l. !2 .2tH l M U.C.L.3-6-1/28.09.10 u·. 
j, ROOIMUL TEHNIC 

U'l'.R-V-9. Lb 
St llpt!)hll: ¢t:i~reJ1 dt b!il~llM 1~ pt'IJ'l\rr piintn.\ b~cµtile citxi1 au ~ndtc: b.-1c1:1~ la 00!.l-;eki ~io:tr¢. 

·Qoe~- !Jl'Jnrlqt;r(el~ $'a il•'e~: 
• ~me.tin b:a'li.-onnh'I J!i!. v-.a face CU· dtstittntia ati.ilosh·'a tis l4t'Uit, tiLlce~u'.l rdvmtdu·$t ,p(MiY.it S'O'lutiet prop~ de 
preiecnmt. in .wnfon:rntat~ 'l?:u tlpu,1 (tm iQchid~ penmcimta 
~lf,i~lta .a tik~.ubri; 
• Uimeuaiwik baltem.ih.ri \'Of fi st4lbi lite. in limtle'le ?Yoi~iei b~dCQ;l~~ti i:!~ la: et~iUl Sl1pllrior; 
• prlltejal'CO! venlifatiilor c~ist~ri~~ 11 '!c s~bJJall1IL11~ ·· 

Amplasament evaluat 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciife se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. · 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete rnari cat si pentru terenuri c.u suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervah .. ~I 150 - 185 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 
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Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZll 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare apficarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Uti!izarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza infarmatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT UBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este fiber sau poate fi efiberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului. considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului fiber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza pa.rcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

Gupraf~tsren" !540 mp 

< > 

Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

100.000 EUR l '~- $!~~---==---~] 
--- ----- l 
L Q2J CER£0~1'LIJ 
-------- -

Caracteristici 

Su.pmfow lt';·n~n: 

Frn~u t;tr.1.=ttfol·. 

Tip trMHI.' 

Utilitati 

540 mp 

10.58 m 

Constructll 

C<1lcgmle: 

C'on~i'l/U(';tle pe t<m':n: 

Supratntn corl$ttuit<J:· 

Utilit'l'i"l: Apa. Canaflzare, Gaz, Curent, UtJlltatl In zona 

Alte informatii 

1~JH.' t',arnCT.mmtl:.~ r Acces auto. Teren lmprejmuit 

Detalli '°""' Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport 

M f:'rrt;uni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tltlu orientatlv. 

l'ot aparea mlcl diferente In realltate. 

lntravilan 

DA 

126mp 

https:ljwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uq 
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Comparabila 2: 

Localizare 

Teren intravilan de vanzare, zona Eroilor, 
868mp 

150EUR/mp 

Carncteristici 

Suprafata teren: 868 mp Categoticc lntravilan 
Fror,t ctradal: 11 .55 m C<Jnstruct[e. pe ti:':mn: 

Constructli 

Utilitati 

· 1;tiiiitttr Apa, Canallzare. Gaz, Curent, Utilltatl In zona 

Alte informatii 

l~h.dii zDr.u: lluminat stradal, Mijloac:e de transport 

Mc:-Hilwii: Suprefetele si planurile afisate pe site sunt cu Utlu orlentatlv . 

..... --:----------------, •• !'. ......... .... Potaparea micl diferente in realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-eroilor-868-mp-msh5980jt 

Comparabila 3: 

Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Rudului, 
516mp 

80.000 EUR l,_~-~~UNi __ _:-~ l 
i!' );:[~'( r: ~ MSH74SS7C 

I I-c8J- ,;,;;Of- --- ' 

Caracteristici 

Supra ~aw teren: 

front stradal: 

Nt, Frur:h.11'1'. 

Tiµ leren: 

Util itati 

516mp 

9.92m 

Construct ii 

----

Caie9orif.1: 

ConGtructie pr·) lc~n~m; 

Supraf.u1a cons11uita: 

Utililatl: Apa, Canallzare, Gaz, Curent, utllltatl pe teren 

Alte informatii 

Aiw UH.actNisi·ic:: ta sosea, Acces auto 

Uetali: tcma: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mljloace de transport 

Mrnliuni. Suprafetele sl planurlle aflsate pe site sunt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aparea mici diferente in realitate. 

Jntravllan 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-int ravilan-de-vanzare-zona-rudulu i-516-mp-msh74557c 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Pret oferta € 
Suprafata- m 2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Va loa rea aj us ta re 

Explicatie ajustare 

3.24 
100,000 130,200 80,000 "4;• 

540 868 516 
185 150 155 
10% 10% 10% 
19 15 16 

In urma discutiilor telefanice, marja de negociere pentru proprietati le 
comparabile a fast de aproximativ 10% 

ii 

Pret ajustat 16 7 135 140 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Condltfi de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditli de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Dec-24 

similar 
0% 

0.00 
166.7 

similar 
0% 

o.oo 
135.0 

similar 
0% 

0.00 
139.5 

Ajusta rea pentru dreptul de propri etate este 0 deoa rece to ate 
comoarabilele sunt libere la vanzare similar subiectului 

similar depl i n deplin 

0% 
0.0 
167 

0% 
0.0 
135 

0% 
0.0 
140 

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu . 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0 .0 0 .0 0.0 
167 135 140 

Ajustarea pentru conditli de vanzare este 0 deoarece nu am identiflcat 
motivatii s neciale nentru vanzare nentru niciuna dintre comnarab i le 

prezent prezent prezent 

0% 
0.0 

0% 
0 .0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ojustat 167 135 140 

Locolizore 

Ploiesti , Str Vornicei nr 3, 
bloc 82, parter, apart 1, 

jud. Prahova 

Ploi esti.- zona 
Marasestl 

Ploiesti- zona Eroilor Ploiesti- zona Rudului 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitote 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizore 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere 
procentul laturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

bun/buna 

rezi dentia I 

1.35 
0.56 

-5% 
-8.33 

20% 
27.00 

15% 
20.93 

Afast aplicata o. ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de 
localizare. 

bun/buna 
0% 

0 .00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fast necesare ajustari pentru acest element de cal cul. 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

rezidential 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0 .00% 

0 

Nu au fast nee es a re a iustari aentru acest element de cal cul. 
11 12 10 

0 .21 0.15 0.19 

3% 
5.00 

3% 
4.05 

3% 
4.19 

Au fost aplicate ajustari comparabilel or pentru diferenta de deschi dere/ 

procentul laturilor . 
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Utilitati 
Ajustare 
Va loa rea aj us ta re 
Retea de gaze 
Corecti e €/m2 

Retea de apa 
Corecti e €/m2 

Retea el ectri ca 
Corectie €/m2 

Retea de canalizare 
Corecti e €/m2 

Explicatie ajustare 

Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

toate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe propri eta te 

3.24 

toate 
0% 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere 
0 

In a propi ere 
0 

Nu au fost necesare a·ustari 
540 

10% 
16.67 

toate 
0% 
0 

In apropiere 
0 

In apropiere In a propiere 
0 0 

In apropiere In apropiere 
0 0 

In a propiere In apropiere 
0 0 

entru acest element de ca I cul. 
868 516 
15% 10% 

20.25 13.95 

Explicatie ajustare 
Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari 
se tranzactioneaza la returi mai mici. 

Alte ajustari liber constructie demolabila liber constructie demolabila 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

5% 
8.33 

0% 
0.00 

5% 
6.98 

Explicatie ajustare A fost aplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor 1 si 3, deoarece se 
va nd cu cons true ti i demol a bi I e. 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Valoare adoptata 

Valoare teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

188.00 

609.12 

4.9771 

da da da 

22 
13% 

38.33 

20.70% 

1118 
Lei 

935.69 

3 031.65 

3 

51 
38% 

51.30 
38.00% 

46 
33% 

46.05 
33.00% 

186 186 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda a/ocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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MUNICIPIUL PLOJESil ~:;~~~%, ' 
::.,. :~~~:,:7:::~~area valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoare~\;:~'~ ~ 
a) valoarea.con~tructiei exist~~te sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este ,~lf'·ib5£.ut<t_(" .~ 
sau po ate f1 est1mata cu prec1z1e; · -~ ~ K ~ 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata rate le de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utifizata. 

4.8 Ana/iza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in stud ii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 

de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

152597 

COMPARATIA DIRECTA 

lei et.1ro · 

3.031,65 609,12 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA 

-·---·----
lei euro 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN Cl ARE 

lei euro 

152597 Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

: ~ -.~ ~-·~ valo'are 0de1Piata recomandatar_"' ~ - . - - -
- - .. - I - __. ......... ~i,r..;.-.-• .--_. 

COMPARATIA DIRECTA 
I Numar .cadastraJ 

52597 
lei 

i 3.031,65 
euro 

i 609,12 
········· .. ······· .... ··- I 

.. .......... .. .. ........... ................ "" '" 

Valorile nu contin TVA 

Valoarea redeventei este de 23,81 euro/ an. echivalent a aprox 118.50 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

........ .. ., ................................. ..! 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024. 
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\'118,Y . 

· "' o\\'iHd ~.IJ.o ., 

_:_:_Ee-~-e-:-:a_M_re_:_r_:-~-~-t~-O-oG-~-~a-:-:-~-;-:u-~-as_:_:_:-~L-r~-R-:A-ti-1:-:-~-eEa_v_:_:_:_iE-::_t_:-~-~-L-:-;-~-i~-l-Na-c-:s-nl-~-i :-~-1~-iv_n_e_c_o_r_~_,f,;...f""~"""·»;-,~--:··.~~\.;~)'?._. i 
resurse naturale. ~ ~ '\"~':<,iY'Ll':' . 'II.· -(" ~p '\'"'.:· .. . ~ , ~.,.; 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prev~~rile.. _ giir ,~ 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul Gener?tl~~ra 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

609,12 euro/ 25= 24,36 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 24,36 euro/ an, echivalent a aprox 121,24 lei/an. 
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ANEXA 2: Fotografii 
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ANEXA 3: Documente 

• 

• 

Ofi1;i~I dt> CiH1<1stru $i Put>lidta-.~ lmvlJI ii· · ·~· Pl<Ah'QYA 
!3il'ilu1 tl!! Cada ~ t.ru :$i l>tlblf~Jt:ot€ lmotnia ra l' l ~l~;t i 

TE!U';N IMrtivll~n 

EXTRAS OE CARTE FUNOARA 
PE:NTRU!Nf'OflM.ARE 

C_,rrt:i Fmu::larf!i Nr. :1.S2:i97 Ploi~ti 

A. Partea I. Descrlerea lmobflulul 

El . Partea n. Proprietan ~ aete 
.----~_.....,,,, _________ , .. ____ , ... ··- -----·- -------.-------------

lr.tctleri privlnd devnemt.ramln d~ptutut de tn'oprietate, dre~ )"ea ~ 
· deglillfill~e~lsarc:;,~'n_l __________ ~.._-----~--~~--1 

~llmt't'.Jt C'.1J"' Ullf'-"" ~ '~ <:-.<:trN p;m;ollf;!, ff:J!E~_1E.!!_"J!.f5':"1'::!:!!!.~"':;.:· .L:;::<':J>::;:, ::_'-'::,Nr::, • .::C.:,:11:,::r.I00:.::;: . .=1 :_, -'-------p,-"-~~gfnil-· _ 1_din_ 3. 

~-~".l:tt:U.~ pt'.iJ:tll,.. ,!V.)'HO-h,H~·t-r.. •li'I'~ l'- <1-~Uf"..tit:p~'.~tptnt 
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• 

• 

-----~--· -----··-· - -- - .. -. .. ~ fi1rt11;'. ft1'1 d a@Nr.152!197 CcmlJna/Ora1/MfJn 
· Anexa Nr. l l a Partea I -

.Teren .. 
Nr c.adastral ~erv.a~fl J l'l.eferln e 

152597 t e r.:n ln:tr1!l'ii ailri~"Wili~jrnu,1. tl!!! Jmltat di!! peret11 bkl~ulu 
i:st, S '!'! .. 3,24.JJ'P .. 

t 
J 
I 

i 

I 

~----------·----~-··---··---------------------' 

Pate refe:rftoare la teren 

'l 
j 

Nr. topo 

lunv!me Segmente 
1) Veilor';I!,! tungtmfior segmermtlor sunt obt1nute din pl'Qieq1e tn pltn. 

Pu net · PUnct . ···~. Im;. · . I.me. $egment .. , li'laput s'f61'$11: (" (m) 

1 1.351 
- 2 ---- 3 ·- ·-" ·-·--· - .. :. ~~9.8 1 

4 1,:.'}$11 
.. l '----4'-1---.. - .... -... -.-1-J. '-, -. --.. -..... -. -- -··· ... ···. -- -2.4' 

·:· ogimlle s'!'!I or in.in ~llllteiTI"pia~,.ul !fifpro\eqie srere{) lO $1 '1.ltlt rotonJb ia .l mllhettU • 
...., blsC.nt.-Oi dlritfe, l)<lil~ e5te fon'rlatll din ~grn!t.rrt.e cumu1at• ·C4! ·sunt miM mlci de<:!t Wloillrn 1 mll lmel'l'U. 
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• 

• 

Certffic c:; pnizenw! extri!IS coresp•;~de 
l:olrou., . .. . . ... 
Ptezentul extras de carte .. fum:ja.ra.es .. te 11·;dabll 111 <i~1tentlf1~n!!a Ile cl'! . . tre nota.r11! public a act.eior jur.1d. Ice pflQ'. , ..r>.·· :0.· .. 

care se. s_tlng ore.~ptu.tlle·roa·- · h.: pr. c.cum ~n p. ent.. '" t)ezbaterea. sue~.· .. !unllQr, kl<. r lnfQ. rmill~lle prezentillre' s~t,,.-·;;;:."· -,. \;.:-,;.· 
suscept1billl de orkti modlfltare, m ct:>nd•tl1lc 1"1911, . . ·,,.,J l'll ~~;·"' 
s-a actlit:at tarifu! de o l'tON, ., pentru s"'t"'j(;iWI d~~ pubhcltatJ;J lm<!'blUer.li -cu <:odut nr. 211 .· . ~-

Data .. soiu~kmal'ii, 
!U ·10-:2024 
Data e1loora.rU, 
_l_J __ .. 

Ast,;timt i.:\egistmtol', 
OANA R1~LtlCA 5'TAfli:: OtJMl'TRACHE 
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• 

• 

INCHEll:RE Nr. 164679 
R.eglstrator: MADAUNA CLAUDIA STANtUTU 
Asistent: OANA RAUJCA STAFIE DUMITRACHE 

. . A.suprt1 c·ereril i1i,troduse· de MlJNJ.CiP'l l.IL !'L(HE$Tl privind Prima lrmegistrare a 
imobilefo~/unit.atUor l.r1dividuate (u.U In i::artea fun<: iar1:1, ·~ baza: 
-A.ct: Administrativ nr.415.t26·09·2024 ~111•:s d«' Cunsiliul Local al Mul'i!c.lpiutui Plolesti; 

fiind ~ndepllnite ccmdit:llle preva:rute la art. 29 <Ji n le.9ea cedastrulu; sJ a pubHdt:atii :lmobHl~r"" nr. 
7/19~5, repub!icat<:!, CM moc:!Jficarlte, s1 cmnµ!etadle •Jlterloare, tarifut acnltat In suma de O lei, cu 
docum"1ntul Cle plata: 

pentru sorvlclul .lll.111 nd codul 211 
Vazand refer.atul asistentu!ul rcgistratr.~r 
iar in conformlt,~tc cu f;lrt. 24 (GHn. 2 si 3L art 28 la!!n, l), art. 29 (alin. l). art. 31 (a!in. ti $1 art. 
41{alln. 1 indic~ l ~I al;n, 3.l din Leg~~ nr. //199~ (cu mO>difidrile st compleUirlle .ulterloare) 
coroborat cu art. 917 $i art. 65S Cod Civil !,11 cu Mt. l talin .3). art. a (Cl'lin, l), art. 33. art. 45, art. 
67, art. 69, art. 12 din RegulC1ment1JI de <'!vizun:i, recep~ie !i'l inscrlere< in evidentele de: 
cadastru ~i carte furiclara apr'Qbat prin Ordlnul rir. 600/2023 al Directorului Genernl al A.N.C.P.I. 

DISPUNE 

Admlterea cererll cu privlre la: 
• imobllul cu nr. cadas.tral 152597 
~ se lntaboleaza dreptui de PROPRIETAlE (dor~1eniul privatl mod dobandlr€ l ~e in cola de l/1 
asup.ra A.l in fa11oarea MUNICIPIUL f>LOlE!;ITI, sub 8,1 din cartea func:iara 152597 IJAT Ploie~tl; 

Prezenta fi va comun!ca p!.rtlfor. 
.MUNIClPI1J'l, PLOimrn 
BUGUR ADRl.i\N'A 

*}Cu drept·de r~•eJca.mJoore •n te;-me!l d~ :1.5 zJe ct" la ::omu1~i~~re, tal'ese depun.e la Blroul de Cadalitru s! 
J'ublkitate 1:mobil1ara Pkil~tl; s<m jnscr,ie In c"1rt<l'1l tun-.iara si se s.oluti.oneaza de C<!trl;! regil$tr~torul-sef 

Data solu'l;ionarii, 

01-11-2024 

Registrator 

MADALINA CLAUDIA STANCUTU 

Aslstent Registrat<ir, 

OANA RALUCA STAF!E 
OUl-1ffRACti E 

Document scmnat r:u sJomu ~nlc baza,~ P8 ct1rtifkat digital aiUl'latt, In a'>l!Jblmltate w art. 2B"' J din 
L~ m-. 711996, repub!katJJ, cu modffli:lf'fkJ ~I compt.e~rlle utterloare • 

.. ) Cu ex;ce~liil r;J'tuaflllor prevaZr.Jte fa Art 5?... aho. (lJ <1fo Rf!lrJalam"'':itut ue receptfe ~J n1scrlere in evkJrt.npele 
de cadasf'J'l,J .~i carte fundar(<, ap1"Qt/Q1! pr'ln OrrJioul V 1J«ix>rului General alANCPI 

'm~.urJtn1·~~~~m~~~«i.i~i:.•UiiiW»':i.~).~\ P.1m/....R· 1'H.,•;.-vz.i:;;~;i;;,·~.\;'~·~·~·::·~Ui-'.ii"r:·to;;,·~~\:'l"T.:..t.J tv .. :eYMtli& J7U~tr · t~J8"'"~-~ ...... --~gma .l aoi"l · 
A..;u~·U~'i~:«~.J: ~r.~~r.t.'l't~· c~ l'J ">.'>IJ./{ff~fl ~ !ifft~?.(t ·f(lo',-11'1 ~n,&•<.:..=b··-r-· .. ~,._ •1•t" 
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.. - -·------ ----·· ·-···----------·-c- - ---·-

Oftdul de Oldastru sl fublidtate lmobtllari PRAHOVA 
Blroul de Qida$tru $1 Pub!icitate lmobill:ari Plol~ti 

Adresa: PLOlESTI, Str. Unl1ii nr. i. coo po$t!lf l0004':'h Tel; (0244') 51 95 ofil, fax; 
[0244) 59 22 95 

REFERAT DE AOMITERE 
( Pri miil in re9rst1af~ l rnobiD 

OorrmokJljl:loa:mnei MUNIClPIUL PLO!£$TI 
Oomldhul Loe. :Plole$ti. P'lat<\ EROl LOR .. NL !A, Jud. Pra~'lova 

Referitor la cer:erea inregistrat.~ su b m1marul 164679 din data 24-10·20·24, vA inform~m: 

In urm_a $Olh::ll1lrli dumneavoastrli pi-lvind T\.."Ceptin !lot'l.lmenta~el t;O'ld<ltStl'ale de j:.H"i~ lnro.gistrare, Vl 
rc.orn1.mk:,ii m 1.1rmatooi refe:· · 

Analizand docurnantatba <fOPIJSill s.pra rnco-p\ie,. 1Hll i;:onst»tat .:;~ ldentlflta!ea !ii IOcaUzarea ampk!same:~tulu! .ft 
fost r>aallziatl -c:u respect-area prevetlerilor reg 1;ta mentelo r in vi go are §Cl ln conse<:mto'i. lrnobilul a fQst inreolst:r~t 
prnvizorlu !n evl~nta OCPI PF\AMOVA. (';.i rw 1·n~n.1 ·l 1.lldl!$tf<'1I 

li 152597, Loe, Pioie~ti , Str VORNICEl. Nr. 3. BL 82, Jud. Prahova, UAT f'loie$t:I, , In suprafat~ 
• masurati,i de 3 mp ~i svprafata di n a;::te· J n1p. 

• 

Certi·tic c:i!I lnforrnatll!Ei din prazentul extras s;unt conform-e cu datele, ciir1 planul cadastral de: c:art~ 
funciara al OCF1 PRAHOVA la dat.i ; 25-1G·2024. 

Sltuatl;;i prezentata poate face obiectul unor modificJ! ti ult~rloare. in c:onciitille Legil c:adastn.dul ~i a 
publidtatii imobHian~ nr. 7/1996, republ i(:at.:.i , cu rno~ltkarUe ~i CQmpletarile uft-erioare. 

lnsped:or 
M IHAELA CORBU 

29 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

• I I 

J 
1 

I 
i 

! 

• 

Extras de Plan cadastral de Carte Funciartt 
pentru 

lmobil numlr cadastral 152597 I UAT Ploleftl 

30 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

.~~-__:E:;.;k.:.;.tr.:::'1$:;..;:. di!! Plan G'J~'!S~~.:l.f!l'1'1 .. 9Jr:e ,Filr.CIM!, lmot1ll nr; Cddi!l!i!J!!_ 152~7 I UAT Pf?J!1ti' 
k'lcldrare In zoinl .· 

scare 1~500 

• 

• 
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• 

• 

; 

j 1ti\Obllti !\1.1 .ftrll In e~~m.f.'l~~~~i::~gi·i············ ·· . ......... .. ........... . .. ...... ···- .•.. ------·.co .... • ........... --. 

1.uno1m11 se.,mente 
e 1 · lrnllor · sunt · · tDl!!tt;fl!! 1'n .1>1J.o, 

Pooct +"unct \.Ynl:Jlmit HSll'ltJlt 
lneo s · It , .. (ra~ 

2 t.as1 

Certific ca ir!fonna~ille dir:i prnz~tul exlt<i~ 51,mt ~onforme t:U di11tel!!: din plam1I cadantral de carte 
funci!'lta al OCPI PA.AHOVA la dat.1: 2'5· HMl024 
Sltua\ia prezent~t! p~te f<llC\ll ciblecty,l unor modlf1<:~fi ;.i lterioare, fn oonditille Legil <:adastl"Jlul $1 
putim:lt~~li jm<Jbutare nr. 7/l996. rep1.1blicata. 

Cl:msllier/lnspedor de speti3iftdte, 

MIHAel.A CQRSU 

. ' 
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ROMANIA 
.H.il>ETUL PRAHOVA 
CONSILIVL LOCAL Al- MVMCIPIVLUI PLOIE$TI 

HOTWffEANR.4Ui 
pmind 'imcrierea in domenrul prmt al mu:nkiplulni PJoiqti. a i.nwMluJ•i temi 

tituat in Ploiefti, 11tr. Vornicei, nr. 3, bl. 82. adiacent :apartameahllui DT. l din bl • 
. 8%, sc. A. parter 

ConaDhd Lotal al. mamlclph1l11l Ptoi~i:I : 
VbAnd Referatul de aprobare nr. 469/20.09.2()24 al donmul.ui oons,lller local 

Valentin Maron ii Raportul de spccialitate comun fnregbtfat. sub nr. 306/19.09.2024 fa: 
Dim:Pa Gestiune Patrimoniu ~ sub nr. 1294/20.()9.2024 la Dire<:fia Adminmtratie 
Publie!, Jmidic - Contencios, Acllizltil Publice, Contmcte rctMtor Ja im-Crima in 
domeniul p:Wat al munfoipralui. Plciesdi a im0bUului tertti situ.at in Plciqtl. str. 
Vo:m:kei, nr. 3, bl. 82., ndiacent apart~ nr. 1 din bl. Sl. se. A. partct; 

Avlnd in vodere Aviml Comisici de spccial:itate nr. 2 a Consiliului Local al 
Mutti.cipiuiui Floi~ti - va.torificatea pm:timoniului,. S«Vicu cit.re popub4ie, comert;. 
tudsfllt agrialltum, promovme ~um. oomercial.e ~bl ~1* del!f.().2.2.024; 

Jtrtem.eiul.~l:ol'~ nr. ff~ din 17 ooiembrie 1998. privind 
buuurilc propri~ pubUci. <lU modir:drile ~I eompletlrile ul~ate; 

in coothm:litare QU. prev~le art. SSl. art 859, win. 2 ~i ale .-t. 1138 din 
Legea nr. 28712009. privind Codul et\1:1\ ~bli~ cu modific!rile ~ oomplct!rilc 
u.lterioare; 
· lo temeiul ~.edtrilor articcJului 36, alin. 1 ~ 2 din Legep m:. 1811991 prMnd 
foodul :funcw, ~ubU~ cu mod.ifictlrile ~i oomplet&Ue uI~; 

in oonf<ltmitatt eu prevederlle H.otirfkii .nr. 25/l4.03.1997 a CoosiUului Local al 
mm!kipiului Pfoiqti; 

Avllil.d b1 mm ~ml vcri!al din data de 10.09 . .2024 al Comisici specu 
avAnd ca attt'mqil mrocmltca ~i aetualb:att:a .J~ bunwflor C;(:l1'fJ ak4tuie$C 
domenlul puhlk:. # prtvat aJ mrmieipiului Ploiqti'' -dcsemnati prin Dispozitia 
nr.971!11.00.2020 a Primarului munfdp:iului P~li, <lU moditi.clrile fi compkdrile 
u.lttrioare; 

f~ oonf-Orfl)ita~ co. Otdinul nr .. 600/2023 prlvind ~ba:rea RegpJammtului de 
. receptfe ~ inscriere in erident.eJe de cadastru fi carte nmciori, cu modificirlle fi 
oompletftrile. u~; 

Itt tememl p.tevederim art. i~ atln. (r> ,:1 atin. (2) lit. c1 art. 139, .art. 196 
alin..(1) tit. a)~j ekart.. 3S4 din OrdonanJade u.rgentl ... owmw.M nr. 57/2019 prMnd 
Codul Admin:is~tiv, modifk:d fl completatl; 

HOT .lR:A.$TE= 

Art. l Se aprobl · tnsm~ trt OOtncli)iul prlvat al municlphdui Ploi~ ~ 
atestarea apam:rtetlfel. la. domeniUl pm•at al municiphlltd Ploie~ a imoblluJui teren Jn 
suprafitCA. de 3,24 m..p. sitUJrt tn P1oi.e¥d. str. Vom:lcel. nr. 3, bl. 82, adiaem 

(:~. ~-. -~·.+0~·. · . ·. ~ten prmMamoocomor.. • 
fQ. (~ -~ . cu 11ol 
~ '!.1' ~.,, , . 
~'C;/.f' .I 

,.."trJ~:~ 
·it'<'::::::s.:.' 
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• 

apat(ammtuiui nr. 1 din blocul 32. so,. A, pmtet» identmeat ron:fuma Anexei nr. l ti 
Allex.el nr. 2. ce me parte integl'lU'.ltidib prezenta ~ 

Art. 2 Dirccfia Gest:Wne Patrimoniu va du.oe la tndeplin:ir~ prevederile ~tei 
hotAtllti. 

Art. 3 Dire(:tia. AdministraPc Public!, Juridic· - Contenci~ Adllzijil Publi«,. 
COQltacte va aduce la cun()ftintl domnuoo Brotac Cristian ~ Dircqiei Oe.stiunc 
llatrlmOnfu prevederile prezentei ~. 

C.01truemn.ead; 
SECRETAR.GE~ 

Mllaela-Luda CONSTANTIN 

( 
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ROMANIA 
Jlll'l'Erut l'hffOV,\. 
l'M1,~ ~IJ:Nl<;fi'Jt.1.Ufi l'LOIDm 

Nr, •. ,2~(?.1 ~1.. ¢!!• , J9;:1 ~:!U;?3 ~ 

C:E RTlli~:f(: AT DE V RB .A N.J.SM 
!!Ir. _,. __ _l!!_~_ lUll! . 01,. ~:.!!~-· 

l•.5'.,1: 
'stO!>i.'L S.PECJFtCAT l)ii.SO.Ut'ITAN".l'lM m;a:l!l!M .P~f\tu ~"Mit':l:Rfu\C!lRfU'lCATL'.lrn [)£ Ulmil;Ntii,M• 
CQl1£1'1i:lJ(/lli SI .rNCHfm';RF..J!ALCOl\I . . . 

t'ontrll lltlvbi.llil-., ~ m•\ia1.1 q:n\i'11U<lii- lWMt 111.~I P!rai!l~• •. ·l\.!vnKir:i.l'd 'l'lajitoJ'i. 

·~~i:=.~.:::i~-~p:~:r~~~:,~~~7·::1_~~-; .. ::~~~=~~·:::.:::_"''"=~ 
iu~h1l~t111~l"'~-1'!>~ide•iWrnn.r.. . ... ~9 J. ·. l.999 

~ra.,, .... l'.~J.2 .... _ .. ~ril~ ~&irnrilr~li!oolk~;;;ii1r~ .• :-- ··· · ~- .. : 
mOQO~<;LIJl!~~cLesJl~;S{Vl!il!H,pd\li!ldiOOaMl'!l'!~KW!lllrllhl!'t'llrllwb 

~lllth<!lil, ... blf~ .. e• modfilCtlfi[f<.5itiolitipllltii?IJo idni'ldN, 

SE CERTJFJCA: 

l~ll'il ·i:. w. !:1!..iil11!11l l¢94'3l:AJ;I. ~1.e.ut c111upr&fm ulllo d.- 59 mp ~i «upD1il111 l'lli'dl· 11~1 .iS,Xl lli\f d~ 
a:!ta iillllM.11! i111ravllaool nlllli!l:~~i l'{oinii in .-it p;qiri1;&11' jl•tWolaH< ~ 5!1lilM BQ.lliie CriMlm 1i ~ °"'°""' 
~,_(l0nfliri1i,A.tl•Pru~V1.1IJ-'!!llrnr.9\ll/IU.!)9.l<l2i, •C"~dt'~e<Y>l~llatlci.i1T.l~·6<i.H9.LU62l 
tii E~m.a.& Cnn~ Fllt!lllatli d~· iafotmlll<l tlilMl+:I ~ll;W. ro:er1i m, lt~14l''U. U .~~. 

1.'~111'1\MJJ 1 ll:ffiw!uii ltial'li~ • 
. Dnl!t:..!'~ lli•ltiti~ pi:Jn ri~.~· 11tb#ol~ eaiilltl~ - ·r~~t1 oo "liidlti cu ;ml. Mult mi !low :nmJ°"' 
-lo!::~<l'iilll!iitl ... ~iti<l .. •'¥ fu<Ji;li1111i <:11gip~~). 
Lli!iHZlll't 'P~rrn~ locsillli:' i~ ·.l)Jori!t!, !>M'ldl iliJCalt. rwe1>t1lil'l wpol111100» 
l'.,!li!~Jll(mi~:11~~llilrJet'®fllll'liC1". ll"~llT~UCl!ll>Jl~~ttfl'ti-'<. 
Ulll.izarl Jl(!'lllloil! "'coodlrlt.w .. w•w..ot 
~lfistul.111.1¢~1i>Ml!Uld¢l.~,W;'llll;!'7,•'mlS.CmJf~,~(le;Jlkli~'OIPl«\ll'\ll!ili~. 
Tm:111ll&e;i!lltll&.1!!VJlJIJ~V-i:al:l,erui.!oiftlH.C.U;)lll'1.l:.tWJl1itJ.C.L..J6ll:i$.®~ll. 

j . &EGlMl!L TilHNJt 
tml.Y•&;U! 
S.lflllllbl-1r~c1tbl:!l11<*1tl•pr1111lrpe111.11i.hkmlll'nt••Wll!i1"'1111~'*1ll'la~t11111(11~ . 

' l'.>ool!llll!i•O~ !tl...,.1:!1 •11100\' ill pr;,'illd•: 
-11.~w;!mt* bca~1µvJ.t1f"" v.a lito :cu ~iCllii:a c~cilti;in d~ [~ii, ~<Ill rmilwlndu-M ~( ti~looet !i<"i)Jl'i'"'; at· 
pt•.:talll. iii C01Jlhllill¢'-'t.I tYi!JI iJa ~f1lcl~"' poll'i'*"ial• · 
~ili~rMll til~tli#: 
• dii1il.ltll00niili:: ~ulc.:imib.li 'IW I\ ol•il1illle ill lillrll.t•lt! fltt<limlci ~1.,l ~· bl l!l!ijJ/¥ M!JIMtlf; 
•P!'Oli;j- Ylll\lill#i~IQf•~nl<;11ix>~l141Jti; 

""""""~·~·<o'M'J.f<ll,)Ul,lillJ~ 
J~CO<"Hl'.*'M'i!nf.!C]i•~mlll::W ... 

(_ 
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WTA.: tc-.'!fe1;::jl\:!1'.~1!ftUW·!t!i l'<!l~ttel~tlik!ti~i !!ll ~utroi;r,;n fl.~ iii;: 
·dotit1"""11!M9fl~f · ·.·. · ··.. . ... &\gi)iJJ!ljll'lil~l U~nr. ~Cl'l:lr1l.!l'llld!fi~ht 

. ... . .. . . Iii. !WlOO!,tt>)lll C4d• CM1.1..-..i "1 "1~ IQ dtl1ui!J G!,11'..l;l(IU, ~ 
tw..dif- .0 o.~mi p«n ·OIMS ~'J41l !!.· t~aiJ .. Ill'. l!>~OOS tli !Mdliit:~.1.¢ ul~M.:iir•· t11Wfl\lil; ~ 

¢~<t\'.•>!' .If ~u.rikir. ~!'!!\"'If~~ II ~fllal.ll~onfr<m qlL 

•t ftl!Cr&'llJL PS J,\irtJALtiAllli 
~.., ~~Brn!rll t ,.~ilur·~.t\l· iW!!ll\_.r -1 i\1.1!. w"1 rill!ilh.ii •Iii <$>11f00nll~I* cu l)ftv~it l.qt;f 
~r.l5~.l)JH, o:11 ~I!! ~i•~mrlleutoo1-" . . . . . .. .· 
ht!t!Ui!lltiio ~~•.wo Ii iau ~ l'l!la!.ll~ ~ 1a a,pmooro1100<il"'1 r'1.;i11 v1'1111~ ~ "'r M1100J).'lt11~t 
!>lr>i!il'(i, »:!nfulnt HCl 111'.lSU/!4,n .ti!OO/. 

~ml Ct!"liftHI de 11rbunhm j!Mtt tl odll»lt i,.. Rplll dcelwtll'l pl'.lllYll'• 
WClUiRI PE ~UiRE • C'L.~OOU.CU :Fll'NCrllJNf l'!E u::11:1)fN'.!1E cOi.:flCHVl!i -COt~«lit'll:lJlRf:l · 
SI INClttl>l1RE llAL{X)N' • 

·-· ·· ciw..S'.£in:1Cn11mA.NrS1iitaJn,~itt~iCU.:&-iVW:Oiii.iiii~-i1; ~sniuiwc s"v·--· 
AUmmum M f>i:51!R"l.TMtHI NU l,'ONl"EU l)ilttl'TUt.t>t i\ .l!.101Cil"U. l...IJC'ftAlU l'lt 

.. -.·--·-~-~ -.·-. ----~N'!IT!t'UC1JL ....... . 
4. OILIG~TU Atlt Tt'f11t,ARlJl;pJ (;:Ji;RllF'tCATIJLUi DE tlUANts~1! 

hi mopu.1 d1bom:il. OOtml!MIMfei. piml:l1I ~~:II~ (;!!(fll1Utlll'il l~nfor .di: COil!ltt\.l<:r$1 • de 
-C<J!l~de &si'ilJWate ~ ~kifa.ru1 ill: ~·11 lildi~ 11\i~alli ca~ pootruprq~tia JMtil!Jui: 

h~·~""~f!l>\!i.Ml'1~:tom ""'-"~IMl-~~,.,.,_,._mliot"' 
rmilllk.,. ~~·(~"Mill ... i\l.'lM:'F.dpcln hdrnilol!M ~~$/Cl -1.t I~~ 1ll _....,,,.""pit""' ii ~r~"' . . . . Ul;!'o!MrH•• ~ ~1411!illhJ! .. -.rt k)illtllk, •D•-1 
~·1-}"llf'llli0!•'l1 ....... #·~K.'ll,~"""ilk>1ol.,,,ri;r....,,.,ll:f.,...._..,.,....,.,...~;<*1llp{l(l .. •.....-"·""*'"'~fil~l~­
"'"~"'"""'""'°''""~ .... !"'«l41!l%•~""'~~--U",..i'"''l"'-"'•llill~~l>f-••••wllll~ 
~-·~·· '• ' '·.-... '' ' '.' 1 • ..,~ ~ rliU<"""' t. ... rto11>1i ~~liM;~ri:,~·---·•-''"a' -lit'"' """1h""""'"'"" ~·""•~jj'ii.soid• 
~.,.!11'1Mm,...m_"l!_l'itip<$_,.._uli!riilt_.,,;110"""'1M:ili "'-"'""•-ifi('41il<•...,.._ 

w ·-.,,....,.;; witltll>r·UJ """'1• f• ~- d<·-• ~ !!llW . .i.i.. ""'11u, uW!lll'lllri ~m .. l""''" l"'""'t* """'"'"' ,,...1,."' 
-~.-.oll\<ll~.<-lllin.i"!rii!'"""frol".t.i.1111i'·li>tl-ou ......... <di>~-1<•~1"molla""1ib-'lllll!l•IO 
ih:~t_:::(~Jdi~~-

r ~~ ..... ,.:P,,,.,_""....;;;;.;•, .... 1...;;;;;,»;i~; ... ,...;:;;;;;;• .. ...-.;~,. .... , ... ...i;."""''~...., 
l'"'"""""-·""".i.•.".,_;n".;"""mri'""""""'1l .. '.,,;1,..;1.,~~~·~·••W01Jtl•""™.· .. ·""'""°1.,,1i.1<u1w•111i.1 

,.,,....,.,.-1,oliNlr""'-••l~Hi...,'°""'"'""'""~·~ 
I 

j""'''if.'i'1~11t~'i:t'iikfu"".:..---~~;;;;,i,i ... 11towi.,;...~;;r~- .. <i!li!OI; 
~."'ll<liioii!i*"°~r!«·yglfi .... --.. ........... ~lr!Jli6""~W~l;l-01l!M-Uf"i"<""'*°-

L~~~~;~·.-::.'.~~~µM.:.~fl~~~~::.~~ .~-~~~-~~-~'.. . . ..· .... -- . - . 
1"·~"'-·"'l1"""""""'"""!ili<Ml<ll<il>-""'""t'<-l~~"'li<i0•••ro•..-....i0vn1...WIIB·""'!'"· '1 

..... r1111M.,•1<t~·~·'*·~<lo""'1i ....... __.., __ ~·ll.6)•n<ili!'ioo-m,i~11t11-!!J!ioi~ j 

·~··"•-•-"'''·~-··· ... -..... , .... .,,~~-·-w• --~· --~ _J 
$,CERF.HA Dll. ~u;n:RE A AtrrolU:Z.4.'tlltll'.iE C'ONST'JUJIRE IDESF'JlNT.'\U: VA Fl 
n\SO'lltA PE UlDtATOAULE DOCUl\,tENT&~ 

9 
~,.~,,n'll~;. &filUIU&I<•, lfo'M!Ut j 
~-(~'.,.,l'ltill<t•·•~ 
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b} do•• t!tl!;l;il MitilM!:l lioobii!!i .... ttr¢tl niftlltt cmntt1111.t!;I,. ~~14 41lp4 <~~ ~!tiHul & pnm 
~ m·~r 11t 111<! c~t~-1 dt t•rt.i: ftH1cl!im 11~ inID£m1tr>t11dllllfu'llt .lllid-im:~Hniilln 
q~ f*Q t&,imnt.dtfkil(qi~ lep.ikJ:.t:t); 

e) d!\l'U~tl$ tl!imka. n;r., d•PJI en: 
i1i!t v..v.kc'" ::i p;.r.QJZ •. 

d) zvl• &I ilm1n~ak imllUIM: prl11. i."Crttfl1111trd ~ wr!J~: 
IJ.J:» •.>'~~.~~m.1'8uitciil~l£.iirllllillt l!1#11t~1l'.".r> 
!:Jat;~ 1:J ~ ~ ~ UJU,-.i:ik: 
;,.J <'.:\il.llm:.r. oo llll~rlltiJ<:!ll" 
:~wr~.r!f~.tvlfufltil;,,<.<~ij.'ia O:Ui'. ilti.ciU 
.YI· 4Jmwj.11TI: ·Cl< e111:.tiJ, 1¢.:Uili:I' I,._) 1t1iff1jl(l!t m• 
d.1} "'i>:t 'Ii~'"" pt!.;.,¢: 

L! ~urm,.,,. Is ll\i;:Mlll# 

Alli! ~¥m::l~ttj;'.liµti 

n 

d.l') ~I ll'll1lilcllml.i ~li.':l:&.'1! ·~l'e ~"'.lJill)titrlliM !l<f.i~·w.nm,l~ l..J / "'11< •hi ~mtiilw ~'ommti'St: 3:><-~1": 
• H&"tm V,411£,{ St!l.liiilftf:JUlfJDJt'~J!. .ffl'ltriNULV11'E·t:.if Rl :/& f:'A t.;cJIN.sntW' lliJi,t:ONULo' 

J.41 ~Ii.XII] ~ ~iA1illlb.l 
AV[Z ttA~" PlltlYIND fl;\NUL DEi1UMIN.~ A DE$.~l,;:,(Ut.Qit !'Rq\1lNITR !)JN tucrv.ru rn; 
~ITT'~U!l.tE. \\I f>tMOLAllI 
itxvmtt!U. nHl.li:tCA P1!MTM1' ~8'1'1tt:cnr 
01l:RTITTf:AT DS P~GRMA!!ITA J!Nliil.ViITTlC'A .\ CLADHtJ; (\Xllt.~11.i l!'I L4sil 11;t I ZIX)3j tP!<J1;1l2ma 
i;<ID. !~ U:'I' I :!!DU) 
l'l"'l •IM ""'~ ilJJ!'ll!l.'.rll~ 11J:wt ;It O,C.J>.I. l't.ft~ ewfoutt.L.,,'ii w-.,<;.&>;9';{, ~b:hra:;i · 1~41Jiilfa:i.! .• I.> :ti: 
Ui'(lillt Diil AlJ.OlT '1Nf11lGZHC rciJIJJ!lu~ ~ l?l 1 ;ti]l.)S, "'1tllrll~t.w ptn .~.JS, 1 ZfNl) 

c) Pa!U:N de ll"1!H'41/a£tg! 11tiblll'11bU11t"' 111}.iiuootntU C!Hl!pelflll~ p~!Ltfiil P:"'tm.'tia r:JJtUi'lllful {~); 
•1.1Ui::$C~l 

t)d!l"OO* l~itU-l!rii.prideclliluHw Ordlrm!Artd~Jlll:dlor lfw Roonlnill (I ti:tenpl• 111'1~1); 
11:1 d'O¢U,mootde ifo pt.·tt• ~.1'11' Y®*JlMl~ot ~ (f.'Dpie}: · 

!km ;ibtt!ro ......,""'""'"" 6./Ji.lil:s Iii.,, •<t.'-'t:. .1u,-;c.,,ffll,. 
~eW-ooli;I.~ </&.cr~'tt/1¥! fientm~!!'sr t»li.':tf b.MJ dll! 1wft•wea /w:i'iftitt;µ· 

l'tM>!f>~l ~rut'lc~t di! tl!rb•11™" "ii'!!· i~hl!llJtllte ~· ~· lillli ~11 b dit!l\ (m;liurll. 
P'1~R, . · .. \, sirc1n:1·~-0r:~ERAL. 

A]iID!Ui:JU·····"'. • .. ·.ru.·.w. ~ .. £."'till~:'· ; "\ MULil:J:'.lA·!.Lrt'<ACOn~,TA'\'l'l.ti .•···:,· v .., Ir 
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Plan de amplasament si delimitare al imobilului 
Seara 1: 200 

INTRAVILAN 
Nr. cadastral jSuprafata masurata l Adresa imobilului 

Anexa 16 

j152597 I I 3 mp ~fan. Ploiesti, Str. Vomicei Nr. 3, Bl. 82, Jud. Prahova 

artea Funciara nr. 

Ne. I Categoria 
parcela de folosinta 

iate re fCntoare la teren 

Suprafata 
(mp) 

B. Date referitoare I 
Cod 

constr. DesLinatia 

UAT Mun. Ploiesti 

Mentiuni 

atura de nord s1 est 

Mentiwii 

~1~0-i=:::::::t=:::=::=:::::t=::::::::::::::::::-f-~~~~~~~~~~---~==:::======================== 
Ota! 

Suprafata totala masurata a lmobilului =3 mp 
Suprafata din acte a imobilului""' 3.24 mp 

Exccutant: 
BUCUR ADRIANA 
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