
ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

        

HOTĂRÂREA NR. 75 

privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 6,03 m.p., situat în 

Ploiești, str. Cameliei, nr. 11A, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 60, sc. A, 

parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 69/17.02.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu Neagu, 

precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 76/14.02.2025 la Direcția 

Gestiune Patrimoniu și sub nr. 81/17.02.2025 la Direcția Administrație Publică, Juridic 

Contencios, Achiziții Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind concesionarea 

directă a terenului în suprafață de 6,03 m.p., situat în Ploiești, str. Cameliei, nr. 11A, 

adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 60, sc. A, parter; 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 53/18.02.2025 al Direcției Economice;  

În baza procesului verbal și avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului 

Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, 

turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 14.02.2025; 

 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 6,03 m.p situat în Ploiești,            

str.Cameliei, nr. 11A, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 60, sc. A, parter aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al 

Municipiului Ploieşti nr. 211/29.05.2024; 

Având în vedere cererea domnului Dobre Florin-Dragoș și a doamnei Dobre 

Alina-Ștefania, înregistrată la Municipiul Ploieşti sub nr. 9285/28.08.2024; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 

din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), 

lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și 

alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) și (2) 

din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările și completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

                                                           

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2569/05.12.2024 întocmit de către                 

S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru terenul în suprafață de 6,03 m.p., ce aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, str. Cameliei, nr. 11A, 

adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 60, sc. A, parter, care constituie Anexa nr. 1,ce face 

parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de 6,03 m.p., ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, str. Cameliei,          

nr. 11A, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 60, sc. A, parter, la suma de 215,71 lei/an 

(actualizată cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică). 



Art. 3 Se aprobă concesionarea către domnul Dobre Florin-Dragoș și doamna 

Dobre Alina-Ștefania a terenului în suprafață de 6,03 m.p.,situat în Ploiești, str. 

Cameliei, nr. 11A, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 60, sc. A, parter, înscris în 

Cartea Funciară nr. 151665, cu nr. cadastral 151665, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte 

integrantă din prezenta hotărâre, în vederea extinderii construcției existente, prin 

edificarea unui balcon,în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condițiile legii; 

b) Domnul Dobre Florin-Dragoș și doamna Dobre Alina-Ștefania vor achita 

redevenţa stabilită la art. 2, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va 

actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică. 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, să 

fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 

hotărâri; 

d) Domnul Dobre Florin-Dragoș și doamna Dobre Alina-Ștefania au obligația de a 

suporta cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării 

contractului de concesiune; 

e) Domnul Dobre Florin-Dragoș și doamna Dobre Alina-Ștefania au obligația să 

solicite emiterea Autorizației de construire pentru extinderea locuinței și să înceapă 

construcția în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune a 

terenului.  

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art. 3, lit. d), contractul de 

concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Dobre Florin-Dragoș și doamnei Dobre 

Alina-Ștefania prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

Dată în Ploieşti astăzi, 25 februarie 2025 

 

 

  

                                                                 Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                              Laurențiu DIȚU 
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EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2569/05.12.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a _proprJ_~tatii imqbiliare ~~ .. fohsta _ in 

• • Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp situat in Loe. Ploiesti, Str Cameliei 
nr llA, bloc 60, parter, apartament .1~ jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

.. 06.11.2024 
' 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau In totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al .utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARll 

In acest raport este prezentat procesul de eva1uar(a1 drepturilor de proprietate asupra proprieta 
de maijos: · 

Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Pfoiesti, Cameliei nr 111l, bloc 60, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 
151665 a foe. Ploiesti, avand nr cad 151665. 

·9 
Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certific;Jt de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

a 

~ ' 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea llirecta este.•posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extil'l~rea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca 1n cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Co'l'lstruire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cameliei, la care are un 
front stradal de 5.73 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ip9teza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informar~a clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

~ 
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determin.ata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s'-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 
- · · . . ... · t • . 

-- GEv-G3o...:: Evaluarea 1lunurilor imobite --- --;-· - - -

Glosar 2022 
. . 

In continutul Raportului este ·prezentata metodologia.,de evaiuare ~i relevan~a metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

2 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Nu mar 
cadastral 

COMPA~TIA DIRECTA 

;~·: 
,. .. 

~"' ., I "· 
.. 

. ) :\ . 
4' EXTRACTIA DE PE PIATA ·;};~ -. i\~ . 

" .1: . 
. •.• ___ .. _ 

lei euro 

151665 1.031,13 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a apliqit · 
l . 

Nus-a . 
aplicaf · 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FU NCI ARE 

ANALIZA.,,ARCELARll SI 
D.!ZVOLTARll 

fe'i euro lei e,uro lei , eu'r<> 

151665 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat 

i 
aplicat ·~ . 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evalu_arii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui. sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 
~ e , 

Valoarea de piata = 1.031,13 euro, respectiv 5.130,39 lei 

Valoarea redeventei este de 4J.25 euro/ an, echivalent a aprox 205,24 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a rap.Prtului de evaluare. 
lll!-

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, va .. bil pentru data de referinta a evaluarii, 06.11.2024. 

Argumentele care au . stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila In conditiile economice ~i juridice mentionate In raport; 
~ Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor ~lorlalte ata~amente ale amplasamentului 
~ Oat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Se considera ca PfOprietatea s~a construit In concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor , 3 

•' 
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MUNICIPIUL PLOIESTf' 
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specifice, iar calitatea lucrarilor este Iii concotdanta cu normativele in vigoare, ur ril fi ~~:~;~'~'-~ ~..,--?. 
organismele autorizate.in acest sens; (1:~'%~·0 · 

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat ti mp cat conditiile in care ·s-a realizat evalu;h ~fti)f~ti.t ~ 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofeftei, inflatia, evolutia ~sului valutar) nu se modifica semnrfida ~ 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau qescendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat lini'!ra; 

» Valoarea estimata se refera la o proprietate imobj1iara: teren intravilan; 
» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
};> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea d.~ piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
» Valoarea este o predictle; 
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 

I! » Evaluarea este o opinie asupra unei valort. · ~ 
( 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardel~ de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor ~utorizati din Romania . 

.. 
cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL-

. .. · ~ . 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE .~ t . ; 
.· • 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

» Afirmatiile sustinute si prezenta~ In prezentul raportsunt reale ~i c9recte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

» Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate In acest raport si s~nt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preotesional. 

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

» Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau i,mplicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de ltfci un acord, aranjament sau lntelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliat~.,sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate In evaJuare; jllt .. 

» Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

4· 
~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate .. ~i dezvoltate conform cerintelor din 

recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). -

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

standardele, 
Nationala a 

» Toate informatiile furnizate de proprietar sa:u de elientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. q 

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul: care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evah.iatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele pro~ramului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii acestui raport. 

; . 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
legitimatie 18106/ valabil 2024 

~ t?-'Y~aluator a~~ :: 

l t? s1Rsu ~~, · 
((I L MADALINAE~ 

1~ ~1a Nr •. is~ \ti- .s; Va/abff .2024 
~:oe~· 

• }<11/iarea: £\'~ ...i 
-.fv',:VAR • 'Cf•: 
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; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
,, 

2 TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raitortului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fast solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate infarmatiile relevante 
pentru scopul clientului. b 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicita~ pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fast 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii ii constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp, cu$egoria de falosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Cameliei nr 11A, bloc 60, parter, apa~ment 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 
151665 a lac. Ploiesti, avand nr cad 151665 .. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul inche.ierii contractului de concesiune 
directa, concesionarulare obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are farma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cameliei, la care are un 
front stradal de 5.73 ml. 'I 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este infarmaiea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si r:narketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

,. 
,,.,. .. 

\ 

Nuse cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afect:a d~eptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 

7 



MUNICIPIULPLOIESTI ~. 

·• ~ 

... • . ,. 

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa :tum se prezinta 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. ' 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportl, de evaluare prezent este valoarea de piat~, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAlf (2022) . 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 06.11.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 

~ ~ ~ data de 06.11.2024, data la care sunt disponibile datele si informati' ··.' •· la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare pre~um ~i valorile estimate de catre evaluator. ,j. · . 
lnspectia proprietatii a·fost realizata de catre evaluator Sirbu Madajjr~a Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 06;11.2024 in prfzenta unui repre~7~1\tant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluft,a, au fost analizate schit.@J~iexistente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat inv~stigatii privind everitu~~le contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse~~e dadirilor .• . . 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV .. 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordania cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita to Standardele de Evaluare, editia 2020. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pen~ru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si Jara 
constrangere. 9~ 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de sc<?.f,J.!1 evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standar~elor de evaluare aplicate; '" . r: >· 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii dereferinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 
• 

SEV 105 - Abordari ~i metode de .evaluare· 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

~ -. 
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate ! Cll~ 

~~ 
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii pre~entului raport de evaluare au fost: '<0 

41 
. , o\~c..i~' 

• lnformatii privind situatia juridicat<i propri~tatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; :- _P~· :-i; • 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; ' 
• Dimensiuni si suprafete care au condus le identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzc;itori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 

~ 

• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspuodere pentru datele puse la dispozitie de catre client si 
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazut. In care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. o ·':':' 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 
, 

La baza evaluarii stau o serie de jpoteze si i~teze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipQ.teze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de Jtl"Oprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata ~ catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerE!.iastudiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am fac~.nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnfta a partilor neinspectate; 

~ Se presupune d amplasamentul este Ip deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator hatara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare In raport; .. . . . 

~ Se considera d ,dezvoltarea s-a facut In coocordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile.avizate urbanistic; .. ~ 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se•' conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea prop~ietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii si&eciale in acest sens. Valorile suntestimate in ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. UDaca se va stabili ulteri~r ca ex_ista co~.t~minari pe orice pro~rietate ~au pe oricare ~!!~ · · · :·;i. l ~ 
sau ca au fost sau sunt puse m funct1une m1Jloace care ar putea sa contammeze, aceasta aF a _ :.; 
la diminuarea valorii raportate; .. ~ !0~: ~ . \:.-:,<t\ ·15J.1 

);;> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii ~foo..l;fil.t. 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatiifn cond itiile tipului valorii selectate; 

);;> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate ·1a aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

);;> Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

);;> S-a presupus ca legislatiGt\lltl vigoare se va mentine ~i nu au fost luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa apara In perioada ·urmatoare; 

);;> Alegerea metodei de evaluare PlfZentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand sea ma de tipul valorii 
exprimate side informatiile disponibile; 

);;> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prez~tul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

>- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea e~istentei si a altor informfiii de~are evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 

);;> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

>- Evaluatorul a examinat documentele primite de la client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

>- A fost parcurs, terenul ~ i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu. a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

>- lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica ~eptul de publicare a acestuia; 
);;> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ la proprietatile lil chestiune, In afara cazului In care s-au i'ncheiat astfel de 
lntelegeri In prealabil; . \ 

>- Nici prezentul raport, nidparti ale sale (In special. concluzii referrtor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie pt.iblicate sau mediatizate tara acordul prealabil al evaluatorului; 

);;> Orice valori estimate In raport se aplica imobiluh,.1i evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionat~ va inv131ida 'yaibarea estimata, .In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport; 

>o> Raportul de evaluare estE!.valabii In cond~itiile ~ .. coho;;·.·· · . . iscale, juridice ~i politice de la data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile .a ui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

· .. '· . ~· . 

lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la disp.ozitie un C. e~~t-de- u:rbanism'-penfru1nformate.=-Evaloar~a =---- -=----=----=--­
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de c(l'n~ruire . 

. ·kJ.;. 
• . :'·)>~l ·_. R 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare \ ;:; ~r¥rfili ~; 
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus in -~1f,~~~:f.rien_k"\ °"'; 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextutl:it~!ll>~~ 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i · utilizarea lui de catre alte persoane de2artel~ 
mentionate, atrage dupa.tine incetarea obligatiilor contractuale. 

.. f 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe · ba,.ja informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizat~. fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopulu~ ~i destinatarului precizati in c<ftlrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar i'ar evaluatorul nu accepta nicio ~sponsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 
circumsta nta. 

0 
11 · 

.. •· 
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.. ,J. 
:~1 ·'; 

. . : " .. :~ 
·r 

~ .... 

' 
'· .. 

l 1-



MUNICIPIUL PLOIESTI 

3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

lf .­.. 

; • 1 

Proprietatea evafuata consta intr-o proprietate cu destinatia actuafa de teren intravifan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravifan in suprafata de 6.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Pfoiesti, Camefiei nr llA, bloc 60, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 
151665 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151665. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru inform~ Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. · 

t. 
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este~osibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia.'' Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cameliei, la care are un 
front stradal de 5.73 ml. 
Evaluarea a fost reafizata in ipoteza ca acces~l la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea dientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185108.12.2023 • • S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil s;i marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 101907 /09.07.2024; 

• Hotararea nr 211/29.05.2024 
• Referat de admitere 
• Extras de plan cadastral 
• Plan de ampla~fment. 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare salJ inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente jurid~e disponibjle). 

• • 
"'! 

' 3.2 Descrierea amplasamentului si a constructjilor 
,,., -....,.. -..,...- .,- ---0- .,...--- ··.,....-- --,,---~ ------- ------...,,... ..,....,. - -- --· ..,...---- ·- ....,.----- - - - ---- - --

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul locali,tat, loiesti, judetul Prahova, in zona de - -
- -------nord;-pe Str Cameliei :-- --- - - - --. -·.~;, ;:-::. ·-- ----- - - - - - - - - - - - --- -

Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocurt.l'de locuinte. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. . .. ·? j 

. ,. ·;r . 
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drum asfaltat-Str C 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca acces~ la proprietate nu este restrictionat. 

,Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

9 

0 piata este un mediu in care setranzas=tioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptulde piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit ~ntru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comerciafiza. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al \?inzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii sl vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane . n Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de t;;enuri pentru construotii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 185 - 200 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivel~I si.· tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind as~fel influentat! de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj $i o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relncepljt ac~izitiile . 

In zona analizata c,ererea de terenuri vi~e din pa rte~ pers~anelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in iona este medie cu tendlnta de usoar~restere etc . . , \ 

d 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza ~~reori perfect, ~u un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunil~ obisnuite ale pietei se r~fera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piailp reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata·sa -se -adapteze la·oricemodificare care a·cauzatdezechilibrul: O evaluare·care ca obiectiv e·stirnarea· celui -
_m~i RrobaQil wet de pJata, trebuie. sa_re.flecft! conditiile de pe piata relevanta, existente. la data evaluarii,.si nu 
un pret corectat sau atenuat, b1zat pe o presupusa refacere a echilibrului. 

.-.e - ;:~§'._: 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZll 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

• I 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezihta alternativ~· de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn.ire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale rap~rtului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile compara,Pile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei.de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, ju rid ice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau .. fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face ~~~nd cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utiliiJ!rezi oactuala si de toate utilizarile 

. I · ~;,,. 
potent1a e. •· ;,:~·\;;·'·' 

· ·i · ·~ ':,f ' 

In ace.st ca.~, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita ':1\41~ in vedere localizarea 
propnetat11. : : · · 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar treblii data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si es.te maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia dir,e~t,a, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarilsi dez\/c>ltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri simil.are pentru a se aplh::a comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
Cle humerar/analiza parcelarii srdezvolt~rii. 

Alegerea metodelor a depins-de·tipul proprietatii imobiliare, de scopul·el/aJ1Jarii, de·termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea i'Jcesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 

,.. .. , 
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4.3 Abordareaprinpiato " ~t:: ~~ /)~,· 
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In aplicarea acestei met~de sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile sif~ 'I ferte \.~ 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare fu1J'lfla • 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre lot_uri, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, 'onditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fast aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: ' 

< > 

\
. I>'\~ 

( 

~ 
Ll ' 

. 

Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

--------
100.000 EUR L ' SUNA I 

1_§!:-~~~-~._,_~~ - i 

Caracteristici 

Suprafota tr.ren: 

From ti;trnd ~J!·. 

Nr, Fron!'uri. 

~p t(:rf'.!1'1. 
"fit"' 

Utilitati 

540 mp Calr:tmr~e: 

10.58 m Gflmnn~ctk pc k:~i::n: 

Supraf&tn con<.>t1uita: 

Constructli 

UtiHlati: Apa. Canallzare, Gaz, Curent, Utllltatl In zona 

Alte informatii 

Nu:. mm;clmfatid: Acces auto, Teren lmprejmu.lt 

lletalli wna: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mljloace de transport 

Mtrrtfuni:· Suprefetele si planurlle afisate pe site sunt cu utlu orientatlv. 

Pot aparea micl diferente In realitate. 

lntravllan 

DA 

126mp 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uq 

~. 
'Q '. 
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: .. 
Comparabila 2: 

Localizare 

Google 

Thts page can<t load Google Maps correctly. 

,,. 
Teren intravilan de vanzare; zon 
818mp 

Caracteristici 

Sdprafata reren: 

frnn!. !\trndal; 

i r.!Ci1:;ntur•': 
·d1>.~·t:rt;n : 

Descriere 

Cilf.f.' f!.Otie: 

\2 B.tJµr~lt:!ata Gon&\"n..1 1tu~ 

Construftll 

'ii . 

lntravllan 

Oportunttata de inveatitie ~ teren l~avifan de vanzare in zona de mere inter-es din 
Ploi<)ti! • . 

I 
Te<eh·intravilan in AJbert in suprafata de aprox 800 mp . 

. . 
Terern.d prezlnta potential mare de dezvoltare, filnd sltuat In proxtmltatea cart~ere'ror 
rez1dent1ale . .opatillor comerclale SI de se-rvicll. ml)loaoelor de transport tn comun. 

Suprafata de teren se po.ate extlnde pana la 3400 mp. 

Terenul beneficlaza de toate utiliatile~ apa, curent, gaze,. incluslv canallzare. 

Util itati 

Utilllafl: Apa, Canaflzare, Gez, Cure,nt., U1llitati in zona 

Alte informatii 

J!Jtw <H:.r•~ch: :-lot i.)I: Oportunttate de lnvesthie, La so.sea, Acce-s auto 

Dee.cir zci r13'. Strazi a.!lfeltete, lluminat stradal# Mijloece de transport: 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-albert-818-mp-msh3335vm 

d' 
Comparabila 3: 

2 

< 

• Google 

> 

Teren intravilan de vanzare, zona Exterior 
Nord, 364mp 

200EUR/mp 
1--,-.,----;;i\ -~ 
. -- - - . 
(-~-Ctt<~U[J~L~=l 

Caracteristici 

~UJ'Hf.i.-fat;~ ·1ernn; 

Frt.1~ \ t ~;trndaL 

Nr. f 'rnotw i: 

T<p tf.'run: 

Utilitati 

304 mp CJ.m!gorie; 

25 m C<1n :!itn1cUe pe h!rt:·n 

Supraft:!HI r:o~'.ltrn>ta: 

Conatructll 

\J~iHf~!l~ Apa, Canalizere, Ge.z, Cure:nt, Utlllt11tl in zone 

Alte inforrnatii 

Adt c arncteli!:hc.i : Oportunltate de lnvestltie, La.soeea, Accee auto 

U.-:·t :JHi iona: Strazi ee:faltate, llumlnat strodal 

lntravllan 

I · "l1E:i'l:H\ir•i' Suprafetele :sl planurlle afisate pe site sunt cu tltlu orlentatlv . 

L
• ~ I .. _ _, _ Pot: aparea micl diferente In real itate 

htt s://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-va1 -.are-zona-exterior-nord-364-m -msh6488n ' 

< ,. 17 
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Grila de calcul este urmatoarea: i' 

Pret oferta € 

Suprafata- m 2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

,. 

6.03 . ~ 
100,000 

540 

185 
10% 

19 

163,600 
818 

200 
10% 
20 

10% 
20 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

'Pret ajustat 16 7 180 180 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Expl icatie ajustare 

Conditii de finontare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Cond/tii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditii de p/ata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

1!'ieplin • 

la piata 

cash 

Nov-24 

similar 

0% 
0 .00 
166.7 

similar 

0% 
0.00 
180.0 

similar 

0% 
0.00 

180.0 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 

0% 
0 .0 
167 

0% 
0 .0 
180 

0% 
0.0 
180 

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu . 

similar 
0% 
0 .0 
167 

similar 
0% 
0.0 
180 

similar 
0% 
0.0 
180 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale Pentru vanzare Dentru niciuna dlntre comoarabile 

.. prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret a1ustat , 167 · 180 180 

Locol/zare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibil/tate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere­
procentul laturilor 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

t;rc . Ploiesti , Str Cameliei 
·nr llA, bloc 60, parter, 

apartament 1, jud. 
Prahova 

bun/buna 

rezi denti a I 

6 

•• 5.44 

Ploiesti- zona 

Marasesti 
Ploiesti- zona Albert 

Ploiesti- zona Exterior 

Nord 

-15% -15% -15% 
-25.00 -27.00 -27.00 

A fost a.plica.ta o ajustare negativa .comparabilelor pentru diferenta de 
loca I iza re. 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cul. 

re·z; denti a I 
0.00% 

0 

rezidential 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

Nu au fost necesare a iustari oentru acest element de cal cul. 

1.36 

7% 
12.60 

1.72 

5% 
9.00 

Aufostaplicateajustari comparabilelor pentru diferenta dedeschidere/ 

procentul· laturilor. . 
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Utilitati 
Ajustare 

Va loa rea aj us ta re 

Retea de gaze 

Corecti e €/m2 

Retea de apa 

Corecti e €/m2 

Retea el ectri ca 

Corectie €/m2 

Retea de canalizare 

Corecti e €/m2 

Expl icatie ajustare 

Suprafata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

toate 

Pe propri e te 

Pe propri eta te 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

6.03 

toate 

0% 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
ln',apropiere 

0 
In apropiere 

0 

...... . 
.. . :·: 

toate 

0% 

0 

In apropiere 

0 
In apropiere 

0 

In apropiere 

0 
In a propi ere 

0 

In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
In apropiere 

0 
Nu au fost necesa re a ' ustari entru a cest element de ca lcul. 

540 818 364 

5% 

8.33 
.. '· 7% 

12.60 

5% 

9.00 

Expl icatie ajustare 
Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 

suprafata . Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari 

se tranzactioneaza la returi mai mici. 

Alte ajustari liber 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

constructie demolabi la 

5% 

8.33 

liber 

0% 

0.00 

liber 

0% 

0.00 

Explicatie ajustare A fost .appcata o ajustare pozitiva de 5% comparabilei 1, deoarece se vinde 

cu o constructie demolabila. 

da da da 
Aj us ta re neta 

ajustare bruta 

8 
5% 

58.33 

31.50% 

-2 

-1% 

52.20 

29.00% 

Pret ajustat • 175 178 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

171.00 

1,031.13 

4.9755 

Lei 

850.81 

.. 5,130.39 

3 

-9 
-5% 

45.00 

25.00% 

171 

Este o metoda prin care valoare\ terenului este extrasa din pretul de va1zare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiel··constructiilor, estimata prin metoda costului 1 inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. · 
~9 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea i!roprietatii imobiliare, pentru 
anumi~e c_ate_go~ii d_e R_roi:>rie~ati' im_9biJiar_e, tjin any_ mite l9ca!iza_ri. _ 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista-informatii suficiente privind·tranzactii cu·terenari 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

... , ,. 
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4. 6 Metoda reziduala ' -~ 0 ·,,~"": -':5 -.,___ \ ;) \ 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt in~plinite cumulativ urmatoa~e~c . .,. ~ ~1 1 J ~} 
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, e·~. _ o;,'Tlii/ ~/ 
sau poate fi estimata cu precizi\ • - f1!$r; ~,.·~.) '· 
b) venitul anual net din exploata-generat de prop~ewitea imobili~ra este stabilizat si este cunoscut sa~u p~~te 
fi estimat; ~ · · -

c) pot fi identificate pe piata rate le de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, 'exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru ter~n si, respectiv, numai pentru 
cladiri. -

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

I , 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funci'!re 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata ~plicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echiValenta cu valoarea de piata a. qr:eptuluiqe'.P,roprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizat~. Iii) ~ 1,l . . ·- -..; ·:~ .:_: · 
·, 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii ~ } ( 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazu;(de evar$;e a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele m~i mici si va11dute cumparatorilorj;au utilizatorilor finali. Metoda este 

I . · ~ . • 

utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). !' 
Metoda parcelarii si dezvoltarii este uti~ata in stud ii de fezabilitate si in~valuari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt ,rare. ' j 
Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

si': ·-' 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

..,, ... 

EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 

,. ····------------
lei euro 

151665 5.130,39 1.031,13 

lei 

Nus-a 
aplicat 

.. 

euro 

Nu s-a aplicat 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

20 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

'· 
Numar cadastral 

151665 

., i -1f\'I.; .•· ···· 

METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

~s-a 
aplicat 

e:uro 

Nu s-a aplicat Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

• Nu s-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de '°piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negoc~rea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiil.,l l~formatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. l .. 
Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, .~aloarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina sea ma de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. ft 

. . ~ 
Astfel: 

: Numar c;adastral !lei euro 
? .... 

: 151665 
L-·- .......... ___ ,,, .. _ .. h< ____ ,.,._. .... .. .... . ---- ...... .. ~~ . . . ....................... . .. .... ..... . 

T ' S.130,39 •• 1):9?i1 i~ m m •••••••••••••••••••• ml 

Valorile nu contin TVA 

Valoarea redeventei este de 41,25 euro/ an, echivalent a aprox 205.24 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 06.11.2024. 
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ANEXA 1: METOOOLOGI~ PENlRU STABILIREA REllEVENTEI ANU~LE A CONCESIUNll: ,:~"' ,~,2~-~' l \~l 
Redeventa reprezinta o ·plata facuta pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necor'p~~':':§Jine~ frr; ?' 

I . \~st _, '.: 
resurse natura e. ~. } .... ~ . . <.;,.\~.· .· :;cg .... ~.-·· .. <o, . 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu pre~gif~Jfir)'~g'il(- . 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consimle judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a prej.lui de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferent~". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.031,13 euro/ 25= 41,25 euro/ an 

Astfel, 
0 

Valoarea redeventei este de 41,25 euro/ an. echivalent a aprox 205,24 lei/an. 

t 

: 

.n. 

;y . .. 
•/' , 

. ... t 
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ANEXA 3: Documente 

HOTlrtWA.N.B. lll 
prlvi~d tllscrlcrea tn domerdul prlvat al mnnicipil.dui .Pluicrti a imobiluh1i teren 

s:ftQaUn PJol~ stl'• Ca.mtlliet nr, UA, bloc oil aaiaeent :ipautwnentu.loi nr. l din 
bloc 60~ R• A, parter 

Cons:Hiul Local al municip1ului Pl'oietth 
Vk:.'100 rteferatul de aprobm'e nr. UiU23.05 .2024 .al (l-O]Jail!mlor 1ocali: V:a!Mtm 
~ AureJian·.Dumitru,t'mfor, o•~ P~ Costel Andreescu. Ro1*t~l<muJ 
Vf~ §ci Cristian~Mibiti •0anea ~i Rapmtul de specialitate eomun inregistrat sub 
~.161/17.0S.2024 ln Dir~a OestiunePilttimomu ~ Ja Ditec$i.a A~ Publi~ 
Jfutid~<lntenci~ Adlizitu Publice, Controete sub m. 186123.05.2<Q4 refer:itor la 
UisllrierM: tn dormmiul privat al municipiului Ploiqti a imobUuJui ~ situm b'l 

Plmqu. \ .·str·.···· ... · . .C.'amellei, · m:... 1.1A.. ·. bloc. 60 adiru:ent .apmam.·• · enruJ··. · ui nr. 1 dm.· b• • l~f.. o. 
se.A,~. • . 

Avlb:!d 'in vedere A vizul Ccrmisicl de s~ialitnte tit, 2 a Crutsiliului l.,oc ·al 
Mtmi~utui Ploi~i - val(u:incarea patrin:u>:niului, servfoU c~ populafi~ ~ 
tmisUl, llgriculhd, prom~ operiJtiuni oomorom!e incheiat in dota de 16.05.2<>;4;. ; 

Vtzind. Raportul .din. data de 26.10.2023 al Comisid speclide ®. imenfrikre 
d~mt~ pr~ Dispozi,~a nr. 91UJ lJ>3 .. 2020 a Prlmamlui mutiicipiului Pfoi~~, 1 cu 
rooo1tl~ ~1 compl~le uhecloare; .. . .. . . .: ... 

ln temeiul prevederilor art. 6 dm Le~ nr .. 2.! J din 17 noi~brie 1998 ~'iind 
bl.U.'tiuileproprletate publioo, cu mocUuc~l'ile ~i completldlc ulterl~; i· 

in e<mformitate ~. prevederile art. 553, mt, 8S9, aJID, 2 ~i ale art. 1138 din Lege.a 
llt', .28112009, privind. Codul civil. rcpubliattl!; cu t:nodifiOOrile :l11 compl~e 
Wterleare; 

in temeh.l.l prevederllot arHrolului 36 allri, 1 ~i 2 din Legea nr. lS/J991 prMnd 
foutbxl funclar, republicati, cu mo.difiditile §'J oomplet!rlle ult~ • 

in ~otmiwe :c.m prevedttile Hot!U!rii ur. ZS/14.03.J 9'17 a Consitiulu:i Local .at 
11'.llltooipiu.hti Ploiqti; 

tn oonfo:nnitate cu Ordimd nr. 600!2023 pclvind oprobru'C8 Reg,ulamentului de 
~ f~ imcri~re in evidftlteJe de cadastm ,1 clltte fu:n.ciM!, cu modi&irile ~i 
~pietat!le ultmoare; ~. · 

ln tcm.eiw prev~lor art. 129 nl.in. (l} ~- ~in. (2) Ut. c), art. 139', art, 196 
wbi.(l) lit. ;ll> .• ~i al!. art. . • 3~4·d. in Ord ... ru:um. J~. ' .. ·' u 1rgenf! a Clmrernulur nr. 57'2019 pri~in,~ 
Codld ru:Jminlstratlv, modtfi<iat! tl oomple~ '· ,. 

•',' ·­:~ ' . 
Ari· l S<i apro~ inscrlerea in doole.niul .. privnt al . nmnicipiub.li 'Ploie¢ ~i 

$t~t~ ~Mtei la domeniul priwt al munl.eipiuM P1oi~ a iltlobi111lui teten in 
!lltpmf~ de 6,03 m.p., siM!t tn Ploi~i. stt, Cmneliei, nr. l lA.. bloo 60, adiooent 
apar1amentului nr. 1 din btocw 60t sc,. A, parter~ ldentifieat conform AMxei nr. 1 ~i 
Anex.i:i nr. 2 cc fac p.11.rtc integ1:mtl din prezent:a h~. , 
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Art. .:2 D~ ~ Patrlmooiu va dooe la tmtepiihlm prcvederlle prezente'. 
homrtd. 

Art. 3 Directia Adm~~ Publlci., Juridic .• ~ ~ciosJ> Aehm~i Publi®. 
Col:l1mcte vu a.du~ la eun•iuta doomnei D<lm .Allml~f$te:fa:nia, domnuhli Dobre 
Florin-Om~ \i J)~ei. Gestiwie Prurlmoniu prevederlfo prezentei b~ . .. 

• 

PRE$'.EDlNTE DE $EDIN'f A. 
• Nkolle-.Vld FRUSINA>.(ii-•. ~"" 

:,··.~: '' -~-t':i· .. ; .. ~ •• 

• 
" 

( 

- -"' 
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s 
Terennrl a se btscrJntn dumeniul primt a~ ,municiphdul Plo~ 

l>IKEC~CVTW, 
Carm~i.hlaBuetu 

$ef 8.L,E.BJ 
Gabri~lil MfillkU(iu 

l~)_:ilallleil$ll!lll IllllUlll!IM.l':lli 
o-iiiler $11!J. !!pn.,_.,. 

.. 

" ., ' : 

$ 

Dl~CTOR EX.ECUTJV AJJ!UNCT, 
Amebo .Flin'llf Tlllbc4 

~e/ S.l.B., 
MlJd/JJln Negoqa 
y~ 
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t I ·, • ~ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

... 

Olit:iiwl <It ClldmflJ $1 f'Ubkitlt« !mol!lht6 MNIWA 
Blroul de Cadas.tru ~ PubN!:lf!ate imoblhad l>lol~ 

• . · ... 
.. :. 

Ad~; Loe. Ploi~. Str CAMELllil, Nr. l ll\, ill. «l, Juel. Praliov;;i, Tieron adia(ent apwmientulul~}. l , 8,l;x 60 
a . A P r . 

·\. 

poc~. l/lf<'!'~~~~ctfff)lll:~ ~l~Hr. 677/J,oD{ __ ~-~~·-f:!.glna l dln.3 . 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

C>1~~rj Nr. 1.5l6fii~~lJ/9~'11niC'lplu; 
AMxA Nr.1 La hrt. ! ~( 

Teren 

.l ~ s;· .. 

·' 

Nr. topi> 

,. 

Lungtmeseg~ .· 
1) Valort!tc hmg'fm!tor segm~ 1unt obtlrll.Q din p~ th plan. 

1...uRGtrnt ffl1111'l'Vlt 
.. .... fi'r.I) 

5.7'32 g 
-··-·-·-·--~.----·· · -1.o5 

. _._. .. _ .. ;...~ .. ~3;::;i. , ... , ~~"""'"""4""i_1c-------........ - 5""',7=::3:-:-13 

lli·-_.--. ... ·- .· _- 4_.·I--- 1 --.. ~·-'?'-------z]M _.,.,..._. __ ~,,;-.. _.________..._ __ _ 

~:.£.lll!C~~..fllc~~~P!V~!!f'P~J!ll!''t!!fJ//Nr, mt?«11: ... 
~.u&<- fleltfll lnfi!lll!i\"" >111·1~ I~~,.., ~P'l'if~"'' ~ 

•_IT~ intta1t11an in $Uf>l'~tll de 6.0 
rnp , aletl;l'lt. b&!conu!ul ~~~ 
ajl!ll"Qm~!'itul11i :SIMli in MUA. PfOlgtl 
.o SI. 

'"""""'' ...... ....,.1.1 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

! 
_ • • m .. . • • • ,... C4rte Funcil!rj Nr. 15'.665 C~/Of9(!!;11r1it:Jplm 
• tfttill!lfell!i!i•*~~mitan ti llilrnA. de IRiill\l.SWtJ!170lt sunt ~ i.1 mlilmiefru, . 
-OllltarU .... punct.erib'·~ din~~ Ile lii.D: imil mlci dedll: ¥1111111111 l Mlli'rilltnl • 

. ~ 
certmc c& p.-uenWI axir<'s ·coresp11Mde tu pozitlile in ~an~ din cartea fyncillri\ oliglnal;i, pistfiitl ae il?CMt 
tilmu. 
Pfezf.!l'ltUI ~ di\ cart!! Jund.art ·mt valllibil ta ~temll'icarea de dtte f!otanll ~•c a ;i<:~klr-JUl'idiee Mn 
care s& l'Dl!) .d!ll!>Wrfi• re• pre«im $1 ?t!ntnl dezbaterY succesklnUor, lAr lnfonn~ille prezl!:nt!lte sunt 
S\$ielrtlbllct ae ont:e· modlftcani, in condlt!lle. le9il. 
s.a amttatnirllW de O RoH. -, pentru servlchA de pub&cltate lmoblllari cu codul nr. 2 u. 

O•t& sqkl4i0M61. 
l 7.()7~ii{>24-
Dil\!J ellbertl'li, _, __ )_ 

• I 

f ' ... 

.· ·~ . 
·;" 

. ••::: ·. 
I#;;~;' 

· ~ .. , 

~mnt Regis.trator, 
CLAUDIA CEAIJSU 

•. 

,.fl ..•.. ... 

. ::'.-t (!l 

":. 'l\"c . . 
•. 

~ . 
: . 1~ • • • 

. . ·· , .. 
. '!:: ... · 
'~ .. : .. .... 
r· 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

REFER.AT DE AOMITERE 
t Prima fnregistrare imooil) 

Damnul.ulJOOaniMI MUNfCI PUJL PlOIE$TI 
'Pomk:(ll1;1I Loe: , Ph»le~ti. Plata EROILOR. ,..,,.,. lA, jud. Prahova 

1\-eterlt(lt la .cet~rea inreglst!llta sub n um6rul 101907 din data C!M>l-2024, vi lnfwmlm: 

Jn u,mit litlllcltjjril <1urn~1uttr~ pr!vmd K"«ltili'1 dOCtJmenut~ cada~rale de prlmli lnregls:tr.ue, vi 
~mumt.'.itrl. um111~~k!• • . . 

Al'ltlf1~•rwi dQe11metl1:a~ht ~~ ~re recel't.fi!', s-~ cQ'l'1$ttltat ~ idenl:ltltmt<> ¥i l1X<11!z11rll<a m.mi~~tulul :. 
f0$t reeli~la Cil tespru;tllre<!I pnwederlfor regiullniientefoc in vigoare s,l fn qmsecint;a, im11bllu.1 a ~ !n~s(Rt 
Pl!'OV~rt\I ino1$ridi!I$ CICPI PRA!IOVA cu num6rol <:11d21!.tnl . 

ll Ut6'5. Lbc, Pfore~ii; Str CAMS:UEI; ·Nr, 11.A, Bl. tiO, Jud. Prahova.~ri adiacent: apartamentulw 
nr, l. , 81£ (;() • Seara A • P..arfor .• UAT Plm~i, , in suprafati !Msura~· tie 6 mp $1 suprafatl! dio ad:e 
6'l!tlP'. 

Certif¥e d il'lfQ1matlile din prezentul e.lCtr&s :wnt confun:ne: c1.1 darni~ din plitnul caidastral de carte 
f'Ja·eta.rl al OQ!tl PAAHOVA I~ data; 16-07-2024. 

S!Wotia ~~ta ~te f~ oblectul unor modlfieArl ulterioare, in c:oridl~lkt L.egH cadastrul ui 1ti a 
publlcitAti~ lmobllinre nr. 7/19%, repub!lica~. cu m~iflc!ir!le ~i <:amplet!rile ulterioa~ •. 

-, Q, -~ 

.. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

I 

• 

INCHEIERE Nr. 101907 
f\egl5.trator: Al.MA POPOVlCJ 
~ht: ClA!illA CEA.USU 

.• ·1 

Asupm cererii mtroduse de MUlllCtP1UL PLOIESil prlvlnd Prima lin~trare a 
imobllekirlu.nitatilor indrvlduale (u.tl In c:artea furu::lara, in baza: ~ 
·Act Admlnl!!tratly nr.211129-05-2024 emls: de CONSIUUL LOCAL Al MUNt(::IPIUWI PL.Of~; 

flltlfil lr.deplillfte cond,l.tllle pravazute< la art. 29 din l.e;!:;iea cadastndui si a ~Uc:ltatli im .. · oblli<ire m· .. 
7119!)6, reJjliblicata~u mmfJfkarile si completarlle ~terloate, tariful achltjifln suma de O lei, cu 
dOQJm.entut de plabll. - . ·. 

01a~tru servlciUI avand codul 211 
Vatand reJeraMbsls,tentuli.U registmtor 

DIS~! 

Mmib~~ .::ererl! OJ privire la: 
• im®rtut cu nr. t ·adastral 151665 

.\ 

• $e i~bulell;ia dreptuJ de PROPRIETATE (dorr-.enlui privat> mod dotmndlre JQge in cota de 1/1 
<isuprc11. A.1 lri fa\!Oarea MUNIClPIU!.. PLOt~~TI, sub !U dirl cartea fundar11 151665 UAT ptoleJtti; 

Pri!imn~ u V\'l tc>murifca ~r\llor: 
MUNICIP!UL PLC>?~ 
ANOHELACJ!It GHE'aRGHE l.AURENTIU 

"} Cu dref,lt ® re~x~mlnare !n tcrmon de lS i!ffe de la f.:omunJc,are, ait'e' se d@pu~ la l!Jiroul de C.,~stni sl 
"1blldtatE! l tnabllll!ra Plol~, se l"scrie In eal'lll!a runciitrn si ~ liol11tlonelt4t1 de cat.re tt1glstrabm1l·.sef 

Data soa1;1~l<marli, 

11..()1-2024 
fl~istrator. 

ALMA POPOVIC! 

.. 

• 

·:·',. 
'.__.,/ ,' . 

"'· .. ,. 

11 .r 

Aslstent Registrator, 

OAUDIA CEA.USU 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

• 

• 

.. _. .. ,,,,.;;;;,,_,.,.,,.._,_,M .. -...,m..,t<Mr~~~ 
Olklul de Cidntru Ii P!Ailidtate lmobihri PRAHOVA ~ '· ·· 

"' Doul c:H! Qdastru $1 Publldtete trnobliari Aole$1i ;• 
l"tOlf;Sfl. Str. tlrirn nr. 2. Cod POttill lOOM3, Jd; 10744) n 1il.S 69, fui (0244) )'ii 12 95 

TEREN llntnlvllim 

ectras de Plan cadastral de carte Funclart 
pentru 

1~n numlr'cadi!'Stnll 151665 / UAT Plol8ftl 

~lot. P1Qi~~· StrCAMEUEI. Hr. UA.. Bt 60 .• Jud. Pral'lOlla, 
TereJt ~Qi&eetlt aplttll!mentiJlhi nr. 1 , Bkloc eo , Seara A • f.artm' 

Mr,~ s misuratl 1 om.vis. R*fel1 

,/ 
I 

l 

I 
I 

I 
I 

I 

f 

~IJ)q'!.~d.Jt"'\car,:cw~~. f"&i•t~~~l.egNNr..471/2001. . . " 

/ 

T~l ~.· ·· .........•. · ... · ···61 ~···~ 
. ...._,,,.;._ .. ~ - ---- -· -· 

,, 
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, 
9°~~~~!.S....~ pr~ r;leprevederlie)§l!Nr. 67, .. 7121NU,,:;· ~. :::::...· --~c.i=....,.. ... 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

..... 

Nr.cadll!ltf11l 

J-· ... 

l.;'l..:iwllllllc. f_11r .. ~Ghli.L!i!<....W 
CF.I'f'l'Pr.AT DE AL'1'0ll!ZARE 
~ RO-PiH.>f' Nt .• Wlti;<.lll!ljiilde II 

eo...lioo - .,,.,,,...,.;1 ............. 
a:>~lil~il'llll<i.ti!irii ...,~~lei oUl1lll•~i. 

-.l11dtm1•~""~l111i.:.dln-. 

~···i-pilo 
~:::...~· flt!••' 1)1,:211'24 
~ -~-.,~--

OOil!l;!OPl.illllll 
lirrltHt .... l '~S'l't 

l~r 

C\:m.fiIIJI in~"'° invlbilu"'i ill In;•• !le doll,: inl>e\Vlhl 
al n111lJoooitm!!'llllll!Vlld~i~· 
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Nr. 
arcela 

Nr. cadastral 

151665 

Plan de amplasament si delimitare a imobilului 
Sc. 1:200 

Suprafata masurata a 
imobilului (mp) 

6 

Adresa imobilului 

Str. CAMELIEI, Nr.11 A, BLOC 60 :ii>,. 
Teren adiacent apartamentului nr. l , Bloc 60, Seara A, Partfr 

Cartea Funciara nr. Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT) 

Categoria de 
folosinta 

MUN. PLOIESTI 

DOMENIU PUBLIC 
MUN. PLOIESTI 

A.Date referitoare la teren 

Suprafata 
lmp) 

DOMENIU PUBLIC 
MUN. PLOIESTI 

PARCARE 

Mentiuni 

~ 
N 

I 

Cc Teren int(avilan in suprafata de 6.03mp, aferent balconului adiacent 
;----'----~T-ot,-a"I -----+-----------:6--------~·partamentului situat in Mun. Ploiesti, Str. Carneliei, Nr. l IA, Bl. 60, Ap. l 

Cod. Destinatie 

B.Date referitoare la constructii 
:)upra ata constrmta a so 

(mp) 

Suprafata totala masurata a imobilului =6mp 
Suprafata din -act = 6mp 

Mentiuni 

Inspector Executant: Ing. Anghelache Ghe. Laurentiu 

CERTIFICAT DEAUTORIZARE 
seda RO-PH-F Nr. 0216, categoria B 

Confirm executarea masurntorilor Ja-teren, 

Confinn introducerea imobilului in baza de date integrata 

si ati'ibuirea nlimanilui cadastfal. 

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si 

corespondenta acesteia cu realitatea din teren. 

Semnatura si stampila 
Gheorghe-Laurentiu Strnnatd!gltaldtGheorght-

Anghelache ~~6~:~~11~u2 Data: 07 .2024 ... , ... 

Semn~tura si stampila 

Popa Marlena =~~'~'~'~ ... Data: .oiw 

Starnpila OCPI 




