ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 89
privind vanzarea terenului in suprafata de 20,30 m?, aferent apartamentului nr. 1,
situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T13, sc. T13, cota indiviza din suprafata
totala de 199 m2, identificat cu numar cadastral 136731, Carte Funciara 136731

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr. 71/17.02.2025 al domnilor consilieri locali
Robert-lonut Viscan, Paul Palas-Alexandru, Mihai Tonsciuc si Daniel-Puiu Neagu,
precum si Raportul de specialitate comun inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu
sub nr. 74/14.02.2025 si la Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios,
Achizitii Publice, Contracte sub nr. 76/17.02.2025 si Raportul de specialitate
nr.49/18.02.2025 al Directiei Economice, la proiectul de hotdrare privind vanzarea
terenului in suprafatd de 20,30 m? aferent apartamentului nr. 1, situat in Ploiesti, Aleea
Arnauti nr. 2, bl. T13 sc. T13, cota indiviza din suprafata totald de 199 m? identificat
cu numar cadastral 136731, Carte Funciara 136731,

Avand in vedere avizul din data de 14.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — valorificare patrimoniu, servicii catre
populatie, comert, turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale;

Luand act de faptul ca terenul in suprafatd de 20,30 m?, situat in Ploiesti, Aleea
Arnauti nr. 2, este proprietatea privatda a Municipiului Ploiesti, In baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor
locuinte pentru tineri din proprietatea publicd a municipiului Ploiesti in proprietatea
publica a statului si pentru reglementarea juridica a terenurilor aferente, modificata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013,;

Luand in considerare adresa doamnei Grigore Oana-Daniela, inregistrata la
Municipiul Ploiesti sub nr. 9917/2024 si confirmarea acesteia privind cumpararea
terenului, transmisa prin e-mail n data de 20.11.2024;

In temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), lit. a),
art.354 si art. 364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Insuseste raportul de evaluare nr. 2497/11.09.2024 intocmit de citre SC
KIDO ADVISORS SRL pentru terenul in suprafata de 20,30 m?, aferent apartamentului
nr. 1, situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T13, sc. T13, cota indiviza din suprafata
totala de 199 mz, identificat cu numar cadastral 136731, Carte Funciara 136731,
conform anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Stabileste valoarea de vanzare a terenului in suprafatd de 20,30 m? cota
indiviza din suprafata totald aferenta blocului situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl.
T13, sc. T13, identificat cu numar cadastral 136731, Carte Funciara 136731, la suma de
19.708,98 lei, la care se adauga cota legald de T.V.A.



Art. 3(1) Aproba vanzarea catre doamna Grigore Oana-Daniela si domnul
Grigore Cristian a terenului in suprafati de 20,30 m? cota indiviza din suprafata totala
de 199 m? situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T13, sc. T13, identificat cu numar
cadastral 136731, Carte Funciara 136731, in urmatoarele conditii:

a) achitarea integrala de catre doamna Grigore Oana-Daniela si domnul
Grigore Cristian a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in suma de 19.708,98
lei, la care se adauga cota legala de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile
calendaristice de la primirea notificarii privind adoptarea prezentei hotarari.

b) contractul de vanzare — cumparare ce are ca obiect terenul sus mentionat,
sa fie incheiat in termen de cel mult 60 zile lucratoare de la data la care cumparatorul
face dovada platii.

c) cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectuarii
raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vanzare cumparare.

(2) In cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art. 3(1), contractul de
aplicabilitatea.

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia
Administratie Publica, Juridic — Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta doamnei Grigore Oana-Daniela si domnului Grigore
Cristian prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti astazi, 25 februarie 2025

E Contrasemneaza:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Laurentiu DITU
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp cota indiviza din suprafata totala
de 199 mp situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter,
apartament 1, jud Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI » “
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 4
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

03.09.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau'fn totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de prcpnetatd asupra propnetatu

de maijos: . -

§ °

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situatin Loc. PIc_)'iesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. .
Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si

economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. ¥

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este rest‘%ictiongt‘;.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra 'v?lorii de piafz‘ MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranZactionari p piataa libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 2 ;

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartmand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. ar

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general : %

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii oo
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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n continutul Raportulm este prezentata metodologia de evaluare si relevan’;a metodelor in. cazul é}ﬂ

prezente. X”i&w
) 13110‘/ s :
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatearele valori :
; =
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
136731- 19.708,98 3.962,56 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
C1-u1 aplicat aplicat
(20.30 mp-
cota @
indiviza
din
suprafata
totalade s .
199 mp) : : ;
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

136731-C1-U1 (20.30 mp- Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicét Nu s-a Nu s-a aplicat
cota indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat
totala de 199 mp)

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel: - 4

Valoarea de piata = 3.962,56 euro, respectiv 19.708,98 lei

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
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Valoarea a fost exprlmata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speC|a|e g ap!

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentlongte; 5«
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptulg \pu' 4,57
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului’® @‘é}},o w{{égfy

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a pronusu:a. s~
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Vanar%a nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE |

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din ‘prezentul raport sunt limitate Buimai la ipotezele si conditiile

limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si congluziile noastre personale, fiind
o 5 = 2 L 5

nepartinitoare din punct de vedere preofesional. ;‘?

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii i@biliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate; g

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu éste actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicata cu.beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau impliczﬁe cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelo# din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre benefitiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazultiiiin care sunt date considerate in

mod curent publice.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai“jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

i

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024 S
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

“94

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 2

»

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si (tilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. ‘ |
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului. o A
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asyma raspunderea decét fata

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii 7l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:
4 ?

- Terenintravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a Ioc?Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. & ' 4

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.’

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de profarietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.,

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului
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Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este d\e"'ﬁﬁit'i_lifn)”“
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consideré valabile ipotezele
Juate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cym este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzegp prudent si fara
constrangere. i

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitilor si de
recomandadrile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi.asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Naturasi sursa informatiilor utilizate
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentulun raport de evaluare au fost: e "OVA M“

= |nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre cllent\““*"/

= Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= [nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

® Baza de date a evaluatorului *

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

2.8.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifici altfel;

> Informatia furnizati de citre terti este considerats de incredere, dar nu i se acord3 garantii pentru
acuratete;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care .s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti suntin stare tehnic buni. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul nconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat mdsuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exist3
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materia gr'permutoa/e
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca Wﬁt?”'a §d57C
ceva. Dacd se va stabili ulterior ca exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt tereanecm :
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s§ contamineze, aceasta ar putea duce

la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considerad ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

» Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesarad pentru a
mdsura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a obgervat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati ‘care tﬁégfseazé proprietatea evaluatd altele decdt cele
indicate in raport. +,

> Intrarea in posesia unel copii a acestun raport nu |mphca dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa depuna
madrturie n instanta relativ'la proprletat;lle in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; , 'b

> Nici prezentul raport, nici partl ale’sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordukgrealabll al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului évaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care-ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

e
Fa ¥
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare e

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus mtr—un docume "e‘a
& LoV e
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextufui in care-
urmeaza s& apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nicio
circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR 8

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamenge.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametfii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 23189/15.02.2024;

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 165563/19.11.2023;

Hotararea nr 468/29.11.2013

Hotararea nr 112/20.04.2018

Hotararea nr 579/08.08.2019

Hotararea nr 87/28.03.2024

Contract de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL cu plata integrala a pretului cu Incheiere de
Autentificare nr 1489/17.05.2024

Foaie colectiva

Releveu

Plan de amplasament

Act de dezmembrare cu Incheiere de Autentificare nr 1543/17.06.2015

Qe ¥

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Mahova, in zona de
~vesr, pe Aleea Arnauti, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR.
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
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bancare, magazine, spatii comerciale.
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament evaluat

oo
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Amplasament evaluat

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. :

Analiza ofertei R £ T,

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. g

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.
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Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se m: estg L
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou®®uraj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpaératorilor le-a revenit increderea si au reipceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpéréatori au din nou ihcredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si fsi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentulun in faza de proiect, fie cd e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie. 2

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdrétori care au avut economii si au vrut si dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau a5|metr|a informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUzII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de. pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca’o etdpa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe plata dar si evaluatorul, selécteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul da;ele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT \ i
CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare phﬁ
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare caré’“vfi?
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. O, ¥ U i
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezident_,iéla: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. - .

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii g

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, eytractla de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. }!

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si csa mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. _

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica con’i{paratla directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite |a;randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. .

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. in cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.3 Abordarea prin piata )
R 8

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate®ansmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone s_i'rnilare ca atractivitate:
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Comparabila 1: &

VA
UL w9

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,."." | @

1745 mp

230 EUR/mp a

IDGFERTA MSHZLIS6GF CERE DEVALH
Caracteristici
Supratata feren 1745 mp Categoris intravilan
From stradal 34,06 m Constrantie pe teren:
Nr Franturi 2 Bunrafata nenstruita:
Tip teren: Constructi
Descriere

Qpurtunitate de investitie - teren Intravilan de venzare in Plolesti!

Teren intravilan in zona 9 Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces la dous
drumuri.

Aontinatl 1dentinl

- | are

Regim inaltime: P+4+M

Locatizare

Google POT: 50%
This page cen't load Gaogle Maps correctly. CUT:1.2
B0 you s this website? Utilitati

Uibiat. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf
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Comparabila 2: :
Teren intravilan de vanzare, zona Enaeh@ﬂ M““

Suprafatd totald teren = 458 mp Vacarescu, 458 mp .

130.000 EUR [ o G

PR negociabs

WY OLEN A MEHAS 7T

Caracteristici
Ruprafata teren 458 mp  Categore: intravilan
Framt stradal 1648 m  Lonstiuetie pe ferem DA
Nr, Frontul: 1 Suprafata construtta:
Tip feren Constructil
. Utilitati
=
t'% % . !.h“x!%iavi_: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
o
Alte informatii '
Alte careteristion Opci.'.}initate de Investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Localizare Acces auto, Teren impréjmuit

Letalit zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mifloace de transport

Maontiuni Suprafetefe sl planuile afisate pe site sunt cu tithu orientativ.

[ 1
LE,

Google

Thiz aaae can't load Gooale Maes carreetiv.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh15722t

Pat aparea mici diferente in realitate.

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
- Suprafatdteren = BBP mp 557 mp

AZi4m.

168,000 EUR

PRET negociabd

) OFERTA. MSHO283KV

A
PT18]
A4

3
‘5 Caracteristici
L2
Suprakuts tere 8§57 mp Catagorie Intravilan
Front steadal 21.06m LOngEeter pe e
’ N Fromtus, 1 Supraiata construita:
T b - Tipisrea: Construoti
Litilitati ™
{ Utikiail: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat! In zona v
w, ‘%
Alte informatii
Alte coractenisticl Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit
Localizare Luiadi zona: Strazt asfaltate, uminat stradal, Mijloace de transport

rermiunt Suprafetele st planunile afisate pe site sunt cu tithy ortemtativ.
' X
Google P Pot aparea mic diferente in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv
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Grila de calcul

Comparabila 3

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2
Pret oferta € 401,350 130,000 168,000
Suprafata- m? 199.00 1,745 458 557
Pret oferta €/m? 230 M, 284 302
Ajustare pentru negociere 15% L 15% 15%
Valoarea ajustare 35 Lo a3 45
. . In urma discutiilor telefonicg, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare . .
comparabile a fostde aproximativ 15%
Pret ajustat - 196 241 256
c “
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare . 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 195.5 . 241.3 256.4
LI Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
Explicatie ajustare n s e g .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin Q’ deplin
Ajustare 0% 0% » 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 ¥ 0.0
Pretajustat 196 241 ot 256
. Ajﬁstarea pentru conditii de finantare este 0 deoaréce tranzactiile se
Explicatie ajustare . :
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% - 0%. 0%
Valoarea ajustare ] 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 196 241 256
T Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare R ! 4 1 s ;
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare i 0% 0% ) 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatieajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustarea pepiru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabilé erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada ai")ro’piata de cea a datei evaluarii.

196 241 256

Ploiesti, Aleea Arnauti nr
2, bloc T13, etaj Parter,

1

". Ploiesti- zona Enachitqa

Ploiesti-zona 9 Mai- Ploiesti- zona centrala

apartament 1, jud. Vacarescu
Prahova i
% . -10% o -10%
0.00 p -24.13 -25.64
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
delocalizare;
bun/buna X bun/buna bun/buna bun/buna
! 0% ' 0% oy 0%
-0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezid'enjcial rezidential rezidential
‘ 0.00% 0.00% 0.00%
' 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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- \\F’a‘
Deschidere 17 34 16 /&‘,’ )
procentul laturilor 1.49 0.66 ... 059 Aé;:w
Ajustare 10% 4 0% (‘ﬁ 2 Sy
; . Morsatova wel &
Valoarea ajustare 19.55 0413 1282'UVA 47

=

Au fostaplicate ajustari tuturo

TR . . S
o rFofpara b&elor pentru diferenta de—
Explicatie ajustare ik 3

deschidere. "5 i
Utilitati ) toate toate Co T iaoate toate
Ajustare 0% " 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pehtru acest element de calcul.
Suprafata 199.00 r 1,745 . ;. 458 557
Ajustare 15% 0% * 0%
Valoarea ajustare 29.33 .. ‘000 : 0.00

S-a aplicato ajustare poziti”v_a_ cofmparabilei 1 ‘pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata  “renurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat. 2 A
Alte ajustari liber liber cog'structie demolabila liber
Ajustare 0% A 5% % 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 ¥ 12.06 P 0

Explicatie ajustare

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabiléi 2, care sevinde cu
constructie demolabila. .

Ajustare neta # L
25% 4 5% , 5%
ajustare bruta 48.88 I . 16032 - 38.46
21.25% : _29.00% 15.00%
Pret ajustat 244 253 248
Euro Lei
Valoare adoptata 244.00 1,213.61
Valoare teren 48,556 241,507.83
Curs Euro 4.9738
Ajustare-drept de proprietate- v
s 20%
teren cota indiviza e
Valoare unitara adoptata 195.20 970.89 .—
\rfpl oare adoptata teren 20.30 3,962.56 19,708.98

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categdii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala .
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoare 5
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este mogéfiﬂ“
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru'teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
en

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utlyzatorllor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro : let = - euro
136731 19.708,98 3.962,56 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Ru s-a aplicat
(20.30 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza

: éf& ® 21




MUNICIPIUL PLOIESTI et 33'91%@: 2024
ka 7=l &
G v El
din fie
suprafata g 7
totala de
199 mp)
Numar eadastral * METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

136731 (20.30 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata - aplicat - aplicat - aplicat
totala de 199 mp) i

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai

pretabila abordare este prin abordarea prin piata. -

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pent%fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
e Bk ¥ i 5 “ i ; o o i §

inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprletatllofgﬂnd foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numefbﬁ,&e avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber. is

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA
13
1 19.708,98

13
. suprafata totala de 199 mp)

Valorile nu cc.mtin TVA

e i
la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data dé referinta a evaluéfii, 03.09.2024.
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Fotografii
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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Carte Funciard Ni 136731-C1.U1 Ploiesti
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. ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA [FTEAT R
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI i nfif}&u

L3ecqa

privind mediﬁmna mmmarﬁ nr. 321;‘.‘&!?13
@ Consilinlui Local al nsunicipintul Plolesti

Consiliul Local al municipiului Ploiegti:

Vitziind Expuneres de motive o domsilor consilieri Cristian Dumitry, E:ﬁmim
Ganea, Constantin Popa, Gheorghe Popa, lulian Bolocan gi Raportul de g
al Directiei de Gestiune Patrimoniu, prin care ¢ propune modificarea Hi
32142013 a Consiliutui Local al municipiului Plofegti;

In baza prevederilor art. 9 alin. (2) din Legea nr.213/1998, pﬁmd bunmlﬁ
propristate public, ow modificérile gi completirile ulterionre;

fn temeiul art. 36, akin. (2), liters (¢} din Legea nr. 215/2001, privind
administratia public® Jocald, republicati, cu modificérile gi completitile ulterioare,

pamc i TR P S

HOTARASTE:

Artl: Aprobi inlocuirea Anexel nr. | si Anexel nr. 2 la Hotirfire
Consiiului Local a! municipiviui Ploiegti nr.321/2013, privind - modzﬁwm
Hotérdrit Consilivli Local al muicipidui Plotesti . 104/2004, - nr,70/2006,
nr 19472006, nr.181/2007, nr,]23/2010 §i nr.232/2012 referitor la datele tehnice
ale imobilelor (comstructii gi teremari) cu destinagia de locuinte, situate in Ploieyt,
Mleca Arnduti nr.2, BL.T1-T16, cu Anexa nr, 1 51 Anexa nr, 2 la prezents hatlirfre,

Art2: Celelalte prevederi aje Hotararii Consilivlui Local nr. 32172013,
raman neschimbate,

Art.3: Directia de Cestiung Patrimoniu g Directia Ecmmmeﬁ vor diuce Ja
indeplinire prevederile prezentel hotiridd.

Artd: Directin Adminisiratie Publich, Juridie-Contencios, Contracte va
aduce Ia cunogtingii celor interesali prevederile prezentel hotirdr.

Data in Plolest, astazd, 29 noiembrie 2013,




MUNICIPIUL PLOIESTI

DATELE DE IDENTIFICARE P
ale blocurilor de locuinte situate in Alees Amnhﬁ‘ur L

Mr, T Amplasament | E&gmmttdsidmﬁﬂeum 7

Nr. unitst] locetive; 16
i _ Regim de tnaliime :P+2BE+M
o Lo | Aleea Arniinti nr.2 bLT1, T2 S sol = 325 mp
Scd (P, El, B2, M) = 1301,68
| mp dip care logii sl balcoane
80,56 mp
E o m!;ml = 336,80 mp (w?oml
i
S scari+ rampa = 2547 mp :
- _ _{ Teren aferent = 393,16 mp ¢ 1}
& | Nr. unitatf locstive: §
| Regim do inaltime [P+2E+M
2, | Aleen Arnfiof ne2 BL T3 8¢ sol= 164 mp A
‘ Sed (P, K1, B2, M) = 652,38
e mp din care loghi s balcoans
4,28 mp ‘
: 8¢ mh@cﬁ = 15840 mp {'aubsei
tehnic) =
Se scard + rampe =14,56 mp
Teren aferent = 204,17 mp -
Wr. uniteti locstive 116
, Regim de naltime « PA2E+M
3. | Alees Arnfiuli nr.2 bl T4, 15 Se sol = 325,68 mp |
I L ~ | Sed (PyEL, B2, M) = 1:302,36|

| mp din core logil si balmme:
B | 80,56 mp, :
Sc subsol =~ 336,80 mp (spbsol |
tehnic)

Sc scari + rampa =28,09 mp
Teren aferent = 391,97 mp
‘Nr. unitati locatrve : 16 A
‘ . -Regim de inaltime : P+ ZE**M

4, | Alees Arniutl nr.2 BLTS, T7 | Sc sol = 32447 mp
| Sed (P, B, B2, M) = 1,301,15|
Imp din care logil si balcosne
80,56 mp
8¢ subzol = 336,80 mp (aumol
tehnic)
Sc gcari + ramps =28,17mp
¢ Teren fferent = 392,13 mp

v

29



MUNICIPIUL PLOIESTI

mm DE IDENTIFICARE
als terenurilor aferente bimwn lor de locuints situste in »-

— .

e
:

Adresa terenului

| Numar |

cacdastral |

Aleca Arniufi nr2 bLT1, T2

Alees Arnfuti ne.2 bl, T3

1 Tm aferent = 393,16 mp
| Teren aferent = 204,17 mp

Aleca Amiugi nr.2 bl T4, 13

Teren aferent = 361,97 mp

| Aleea Amituti nr.2 bLTG, 17

| Teren aferent= 392,13 mp

Almmzmxpmzhi‘m TS

Teren aferent = 391,35 mp

Aleea Asnlufi nr.2 BLT10, T11,
Tiz

| Teren aferent = 585,96 mp

| Aleea Ambuti nr.2 bLT13

| Teren aferent = 199,37 mp

8 AmButi nr.2 bLT 14, 115,

: :TMWWSWQSM'

| Tlﬁ
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! HOTARAREA NR. 112

; privind actualizares wnor caracteristici tebnice ale imobilelor 3i unititilor

Ioeative componente situste In Plolegti, Aleca ArnButi, ar. 3,
blocurife T1-Tis

Cousiliul Local al municipiolui Plojesit ®.

Vazand Expuneres de motive & domnolul Primer al sumisipiuba Ploiest, Dobre
Addan-Florin i a consiliertlor: Andrel Gheorghe, Belocan fulian, Botez George-
Sorin-Miculae, Cosme Marcian, Dinescn Stefan. Dinu Marius-Andrel, Diragulea
Bandu, Dedigusin Paoliva, Ganes Cristian-Mikaoi, Marco Valontin, Minca Constantin.
Gabriel, Mateesen Mariys-Nicolae, Neagu Daniel-Pudn, Palas-Alexandm Panl, Pand
George, Popa Gheorghe, Silbu-Sindon Gheorghe, Stufou Jois, Stanciv Marilena,
Sirescu Florina-Aling, Tudor Avrelian-Dumiteu §i Vaduva Sorin prin care se propune
actunlizares unor caracteristicl wehnice sle imobilelor $i unitdilor locative componente
sitte In Plojegti, Alees Amduti, ar, 2, blocurile T1 - T16;

Lubnd act de adresa . B398/16.06.2015 » Agentiol Nationale penire Locuine,
prin care comunicl faptul <8, din analiza datelor cuprinse tn Anexa le Hotlidives
Consifivlul Local sl Municipivlul Plojesti nr. 153023042015 reies o sede de
neconcoydante;

o Tinfed cont de TotMpfrile Consilivld Local  al municipivdul Plolesti
e 10472004, ne 700006, nel942006, nrlBLA007, nn 238010 sionr232/2012,
muodificate gl completate prin Hotirfrea Consilivh Loosl al municipiatui Plolesti ne
3212013, modificatd §i completatd prin Hotrgrea Consibiplul Local al municipiabul
?Im‘t:sti T, 468!‘2013 m@dﬁicm gi complitath prin Hotdrdres Coosilivlu Loeal al

,,,,,

A\ ﬁmi Zn vedam preutimic art, 10 din Legea nr. 132/0998 privind nflingorea
Agentici Naiomale pentry Locuinge, republicat,

Potriyit prevederilor art. 533, alin.] si art. 839, alin. 2 din Legea nr. 2872004,
privind Codbl civil, republicat:

Avind In vedere prevederile artd din’ Legea ar213/1998, privind bunurile ‘
proprigiate publicd, cu modificarile §i completrile ulterivare;

in temeiul prevederilor art 38, alin2 live) din Legea nr.215/2000 privind
adwinistratia pablich locald, wpubl;am& eu modificirile § completirite nhiericare,

HOTARASTE:

Art. 1, (1) Aprobd medificares Ancxed nr. 1 Ja HotStdrea Consiliului Local al
mnicipiulul Plojesti nr, 488/29.1 12013 cu madificlrile wlterioare in sensul of:
- La pozitie or. 1 suprafpla construld desfiguratd este 131941mp In loc de
- 1301,68 mp;
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! = La pozitia nr. 2 sugrafufa construits dexfisurats cste 665,94 mp fa oo de 632,38
mp, ,
- La pozigis nr. 3 suprafaje construitd desfiguratd este 132151 mp In oo de
1302,36 mp;
~ LaPpozifia nr. 4 suprafags construity desfiguratd este 1325,51 mp in loc de
130115 mpy

« La pozifia ne. § saprafsa constoaiid desfigurat este 132494 mp W loc do

E302,13 oy,

- La pozitia nr, 6 suprafate constraité desiliguratd este 197938 mp i joc de 1931
mp;
- Lapogitia ar. 7 suprafata constoeith desfilsurati este 665,72 mp in o de 651,87

g

~ La pozitia nr. 8 suprafals construitd desfBguratd este 1961,53 mp in loc de

1946,54 mp.

{2) Suprafeele menjionate mai sus se identificd potrivit Anexclor nr. 1-8
care fac parie integrantd din presenta hotiriee,

Art. 7 Aprobd modificarea Hotdrdvit Consitivlul Docal ar. 524/20.12.2017 prin
inloouirea Anexelor nr, 8 — 15 cu Anexele %16 care fac parte inpegrantd din prezents
hotéirdre,

Art. 3 Restul prevederilor Howdrdnilor Consiliuki Local al Municipivhsl Plojesti
nr. 468/29,11,2013 si or, §24/20.12.2017 rimén neschimbate.

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniv i Direggia  EconomicE din cadral
municipselul Plolegti vor duce fa Indeplinice prevederile prezentel hotbriri.

Art. § Diveciis Administragie Publics, Juridic-Contencios, Achizifi Pobiiee -
Contracte va aduce fa cunogtingd celor interesati prevedesile prezented botariri,

Datd Tn Plodesti, astiizi, 20 apritie 2018
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wiciaorea STRANS MOA, 887 de 2003018

HOTARAEE br. $79 din 8 augnst 2019 pantru stabiiires reglmulul joridic al unor Blocur de
ioculnts din municipiul Ploiestl, ladebu! Frahova, tonsteyite pris Programul de soastructil
Focuinte pentrs tnerl, destinate Inchivieril, affate In sdministrerss Consitluiul Local af
Musicipiolel Ploiastl, precum i 8 mlisuviier necassre in vederss splichni prevederiior Laghl
nr, 15271998 priving Infiintaces Agentiei Mationate pentru Locuinge, refuritoare la winzsrae
acastors

In peail art. 108 g Constitigle Romdniel, republeatd, sl art, i aliy. (1) g Legis nu 892008 pentru modificarea §i
campketares Legd pr 1571988 priving Ifinjores Agentel Mationak pentry Locokite, af art, 10 s, {1) o Legea
LE21998 privind infilrgares Agentis’ Nationake pentru Locwnbe, republicats, on modficlrie 51 completivie ylarioare,
pretum gial 39, 361 als. £1) on Ordonanks de urgentd @ Govermulul re, 572019 prleing Coviiil adm nistran,
Garsernd RomBolel avoptl prezenta botdckm,

Aty

{1} Se apeobd Tnscricees o doventand bunudor din domaninl peblc 8l steivil & blorador de kouinte din miuniciph
Piolestl, judetul Frabove, prevBzute B anexy cave face parse Hhegrankd din prezentas hotlrdre, afiate In sdmistraves
Corsiulil Locsl ol Munisipiulie Pioiestl, trecute, In contBBle g, ¥ domenid puble al statuly pon Hotbriives Consiube
Loweal nt Mossdpkil Fokest! an (5072015, astfel oum & fost mooleatd, completstd pin Hotivbrea ConsBulil tors! of
Mankcisiuiug Pkm;ti ne 177 din 20052618, prn Kotdrdres Conedkasd Locsl ol Munichiel Polegt ol 350 din
FLO8. 2018 i priv HotSeliréa Consboks Lucal o Meaiiphiu Phiegty oo 471 & 3%, 12018, pin Hotdrdres Consiuki
Loual i Muniopiilul Mloiesti ne 88 08 27092018, prv Hothrdrea Conshil Locel sl Muniphal Bolest or 11 din
330120105 5f prie Hothrires Consitel oeal of Movciphuie Plomgti ne 12 din 31.01.2019, sstfel Gom 8 Rost modfiosth
peys Hotlichres ConsBull Local ol Munlophil Plolegti or, 48 dis 2700, 2014, "

123 Se pprobd treceres blocodker de ocuinde prevdzute b i, (1) di propodtates publict o statului in proggietetes
DIvatE B acestuie. ?&

{33 Matorkiile publce poaky care sdmivdstoeayd, k congbile Legi ne 15371988 privied Jefinfaren Aperliel Naperk
peniry Locuinte, repubhcetd, oo modichrie 5 complkiinks woenoers, Bocure de loteinle provizete v atewa cars face
Parte integrants gie prezents hotidne, insony B iventeryd dosoeior it Somendt privat Al statullil blocurie de Bounle
trscuts T propristites privatd 2 statubsl potrivit an. (23, conform preveseriior Destinuhs ministrobit finantelse pubics §f
al ooindstrull delegat pendre Dupet s GHEB/2DLA pantru apesiores frecicdrior privind Ttosmirea 3 aciualzares
rventandgl cenkraleat 23 bonedor wrobile proprietane prival® o sketulal gl o deeptueres maake supuse roentsrers, o
mw?&& $l pimipletdete ulbsrare,

At

(ﬂmw tocal al Mungipnilul Folestl stabiegte ysbnie de vinzere o whectusasd operafiunie de plbilchabe
Irnsblard, I eomditite legh, pentru bouhield din Diotunle previzite by ait. 1,

{23 Stablres vakior de winisre & beintelor previzute b art. 1 te reaty eaxh, I condihe legl, petywit prevederior
FBormelor metodoiogs pastru punerss I apdcare § prevedetior Legh we 1521998 griving Bliicfarss Agentiel
Nationsie pantru Loviinte, aprmbats oo Hethrdme Gusarmudd nr. 95372001, ou madficirle §i completinle uhericare.
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ANEXA: LISTA cuprisehng blocurle de Joculnte din municiphad Plolagtl, judesol Prahove,
sonstreite prin Programul de constrstil foculnte peateve tinerd, destinate Inchivlerl, in
wowformitats cu prevederiie Leghl nr, 153/ 1898 priving Inflintaren Agengini m;mmw paniry
ioouinde, republicetl, o modiiclriis 51 complintiiriie uiterioars, care se insoriu in domeniul
poblic of statului gi trec din propristates publicd » stetelul In propristates privetd » statuiul
ol cave chmida in sdministrares Looshivial Local ot Nunieipimu! Plotests -
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI PLOIESTI

@

HOTARAREA NR. 87 |
privind vinzarea locuinpel penteu tinerd, eﬁﬁ%ﬁm& prin Agenjin Nafioonlk
pestra Docninge, situatd Tn munkcipinl Plodesti, ste, Aleen Arniiufi, vrd, LTS,
gy §, Carte fonclard pr. 136731000711,
nr. eadasiral 136731-C1-U1, ciitre tiularel contractalel de inchiriere
'

Cousilinl Local ol munieipiutni Flolegtiz

Vigind Refecstn] de gprobmrs s 133/15.03,2024 &) domniler oconsitiert losali
Amrelian-Damites Tudor, Gheorghe Popa, Costel Androesen, Robert-Tonug Viseun, precum
i Raprrtul de specialivate incegistral Ia Directia Gustiune Petrimondu sub ne, 92/12.03.2024
gl ks Directia Administratic Publich, Juridic-Contencios, Ackiziti Publior, Contsacte sub
nr356/14.03.2024 ¢ Rapociol de specialitate ar. 1117 5.03.2024 al Directisl Economics,
privind vinzsres locuinte] petes Unerl, sonstraith prin Apeagia Naﬁmmh‘a peniru Locuinge,
stiual in swnicipiul Plolestl, sir, Aleca Sendindi, ne 2, bl T13, ap. 1, Carte fupcimd ox
F3673101-U1, or, cadustrg) 136731-CR-U01, olitre titnleul contractul de Inchitiere;

Lufind 1n considernre avizul din data do 16.02,.2024 al Comisiel de specialitate .2 8
Consifivled Locs! al Municiphiul Plolesti -~ vatorificars patsimoniu, seevivii clitre populatie,
nomert, ks, agriculon, promovare operajion comerciale;

In conformitate ou prevederile are 1 din Leges or, 15271998 privind infilojarcs
Agentiel Magionals penteu Loguinge, republicats, oo modificirile st completdisile viterioare;

Tindnd cont de art, 19°din HotArfrea Guyernului on. 96202001 pentry puneres Tn
splicare a prevederiior Legli nr.152/1998, cu modifichrile i completirile ultetionre;

Poirivit mt. 1650 alin, 1 1 st 1652 din Codul Civil, sepublicat, eu modifichrle 5
completirile ulterionns;

Avdnd v vedsre Hotirfees Consiliulul . Tosal al Munidpiuhsl  Plofesti
e REAR. 02,2023, prin eare s aprobal modificares Regulamentulul de vinzare o
tocuinpelor donsteuite pertry tbned prin Agesgis Natiomulk pentsn Locuings aflate pe raza
municipivhul Ploiesti gpmha. prin Homrdres Consitivlut Local al munioipiulel Plolegt
nrAZS2049, ou modificdriie st completiriie ultericare;

Luind in comsiderare adresa fnregistrmd 1o Municipinl  Ploiegti sub
nr2e07608 11,2008

Avnd tn vedere Procesul vesbal ar. 26076/07,02.2024 ul Comisiel de vinzre 8
Jocnintelor construite pnn imermediul ANL, aflate in proprietstca privath s statutui gi in
administrrea munictpiull Ploicst], constituitd in baza Dispoziiel ne. 14415 06,2020,
modificats prin Disporigia nr. 1350015032023, emise de ol Primarul Municipiolud
Plojesn;

i temeiul art. 196, alin 1, 1it. «) din Ordonanta de Ungentt @ Guvernulyi or. 57/2019
paivind Codul Admibnigirativ, oo modificlrile o completiriie witerioars,

HOTARASTE:

Art. § Se aprobi vinzares apastamentului nr. 1, nseris in Cartea orwedard v, 136731
CL-U1, nr. cadastral 136731-C1-1, consiruit prin Agentia Nagionsld pentra Locuiage.
situat in mumicipiul Plojests, s, Aleca Arlugi, ne. 2, bl. T13, clitre doamna Grigore Cana-
Disndela, in calitate de thular 1 comractului de inchiriese nr. 11096/15.06.2007.
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8 Art. 2 Aprobd ca preful de Vinzars & locuingei pentrn tineri, consteuith prib*Agentle
"Nationald pentru. Locuinte, identificad 1a art, §, s fe calenlst conform anexel @i 1 cart
Cfeee patte Iptegramd din prezents hothrire, Preful final de vlnees al iod,am;sx s
actualizeazh ba daia Inchieieril contractulul de vinzare-cumpdrave, conform art Ei}gm Leges

. oor 15271998, 8 a mal i necesurd modificares pmm‘ez hotirke 51 este stabibiy pe basa
docurnentelor puse [a dimp&m;w de Directia Boonongied prin Seeviciud Financise-Contabit 5t
nm@m Gestiune Patrimonit prin Compartinenta! Bvideni ¢ Administrave Fond Locativ

% Berviciud Intabulded Bunurt,

Azt 3,) Doarmm Grigore Oats-Daniely va achita gvansul de minim 15% din
valonres de v  sehuslizet b dats vinzbeit Tocuinges pentro tinerd, identificatd la art. 1,
precuny g suing w reprezinti comisionul de 1% din valoaren apasrarmendulil, datoustd
muniecipiulii Ploiegti, Sunss va f achitatd to ssdm 30 de zile de s primires notificas
privind adoptares prozeatefhotiol.

{2} Conlegetul de vinzare ~ suinplrare corespunadtor se va nchels o maxin
) de zile de fa dovada efectindi platit
{3) I cazul hesespectiri] condifiilor previizate In alin, (1) 5 alin. (2), vonkactul
ma:mm -eupplinerd m se va Tnchedn,
(4) Diferenta de preg ramasd, va. 1 achimat} i rete funsre egale pe o pernadh de
- rgaxion 20 and, conform graficulul de rambursare, ancxd in coatmcinl do vinzare-cumpirare.
; At 4 & aprobB transmiterea dreptubul de fdosintd gratoitd, itve complicilen, ps
foatd durats existengel constructist, asupra ootsi bdivize de teren de 20,30 m?, aferentsi
; Bparsmentubl oy, 1, xmmm municipinl P!mem, str, Aleen Amifing, ve. 2, bl T13, din
ierenal T suprafgd de 199 m?, pe care este comstiuit blocul de Tocuinge, intabulat in Cartea
funciard or. 136731, nr. ondastral 136731 2 municipinlui Folegti,

Art. 5(8) Tn caml I care compiritorul doregte s transmitd dreptol de proprictate

aspra locuinjel previzas Ia are.] din prozcoty hotliefre, dup® termenu] m&m prin §€:&&

prin orice rodalitaee (vilmzare-cumplo®S donaic, contract de mw;mm, et ), dropiul de
folosingh gratuith asupra cotel phrgi | dmimnu afrent construcivs se stiage. Amsw

v solicka obligatony, In prealabil, Cmszzwlm Local sl snndcdpiniul Plojesti, vénsatea-
cumpirares terenulil aferent lovningel:

23 Pratul do vinzare al wrenulud afisrent Jocuinges, se stubilegte pein raport de
evalpare, Intoemit de un evaluior autoeizar si aprobal phterior de et Consilinl Lonsl al
Sumicipinhii Plofesti,

Art, 6 Se aprobi Inscrigrea Inevidengele de curts fonciard mwdm;m denstriinate
a locoimtel dobdndite Tn conditiite Legii ne. 15241998, co modifictrile ¢ completirite
ultericare, in favosrea Monicipiului Plolegti, ping i achizifionaren wremolul aferent
apesteia.
' Art 7 Directia Gestine Patrimoniv, Dicectia Beonomics gi Directia Adminisuafic
o Publics, Ruridic-Contencios, Achigiii Publice, Comtrecte vor dwe Ja Indeplinire
prevedei]s pregentel hotdrlel.,
Art. 8 Directis Adminisiapic Publich, Jundie-Contencios, Az:hmgu Publice,
Contrscte va ades Jy cunostingt doasnnet Grigore Osna-Dianiela provederiie prezeite
hotdrin.

Dati tn Ploiest] sy, 28 cartle 2024

: P " Contrasemneazi,
PRESEQHOM DE SEDINT T B.2NS

e })\  SECRETAR GENERAL,
Tull MLQC&N fegrg N\ yMiinels-Locks CONSTANTIN
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R P

T Bes oot auteatifiosres uematoralul act ;
ACTDEDE mmmm

BMUNKCIPRUL PLOIESTY, cu sedivl in Plojesti, B-dul Republich er. 2, judetul

Prahova, cod do inrogistrare fiscaln 2844855, prin wutsrsicit TEODORESCEH! IULIAN-

LIVIU, cotdiean romdn, dorniciliat in Mun Ploiesti, . judetul Prshova,

posesoral Cleeelal ., slibessrs di SPCLEP Plolesy In data de §7.03,2013, ChP »

B vh.aep trarut Mammpw.lw Pis;nwu, in bm Hmww Caﬂsxluzim imai al

ar. 3512& ﬂh.'l}b, Bim éwmm é«zmmhmma is;sartamemam} mahstnm sinmt tn
Mun Plolest, Alcea Avuanti, nen3, BLTI3, judernl Peahovn, compus din constructia C1-
Bloe Locuinte, io vegio de PL2E+M, i suprafate constouita 1s sol de 163,53 mp., supratata
voustruita desfasurata de 51,87 wp, din care logh o balcoane 30,29 wp, subsol tehuic in
suprafate comstuits de 168,40 mp, wiprafats construits scar + ramps 12,63 mip, om we
cadagirel 13673101, fnseris provizerfa in Cartea Tencines gr. (3673001 & loculisatii
Dlotestt, conform Wcleierdi ar. $I0885.02.2014, eliberata de OCPU Prehova. Birout de
Cadastng st Publicitate mobilisrs Ploiest, dobindis prin construbr, conform Autorfzaiilor de
re Construive  nrSSE 10002002, srdT26.06.2006 51 Provesulul Verml de recuplic la
terminares luoniciler nr09256/35.05.2007, eliberate de Primaria Mon PMoiest, trecute in
domeniul peblic al Mus Ploiest], conform Hotarwdi Constliulal Local 9l MunPlojesti oy,
HMI28,07.2004, Hotsrn Consiliuled Local al MunPloiest pe, 70722032006, Hotarardl
Consiliabl Losal & MunPlojesti ov. 1931082008, - Hotarrli Consilivlui Loscsl sl
MunPolegi  arl8124072007, Howrardi Consilivhsi  Local sl MunPloiesti nn
123729 042010, modificate  prin Howrgrex  Copsilivlal  Local ol MunPlodesti
v, 3202708, 2043, modificata prin Hotarares Consilivlui Locat o Mun Plotest nr.
468429112013, gecut din domeniol pablic ol Mun, Piclestt fn domeninl public sl statuiui, in
vedasen troverdl T dopeniad privat ol smtt_i}%ui& msit‘m; Horaredi Consilindal Local al
MunPlofesti ar. 2323T05.20 12,0 w0 net oo e ot cont i s 00 o s st gt it st it o et e et
Tersuul aferont construciied, in suprafiste de 199 jop, este insons fo cartea funeiarg
ur 136731 & locabitatil Ploiestt, nomar cadasieal 136’.? 1, c-cre pmpmamz& privats & i
Municipiului Plojesti si na fave obiectul dezmembearii, ~ e
Dermembrareg (spaamentives) se face pe ot w&:t o e e e
Lotel 1: - spartamentul [ sitwat in Mun, Plofestl, Alees Arnantl, nr.2, BLTL3,
5eT13, parter, judetnl Prakova, wm@us din hol, baie, bocatsie, hol, camara, lving, i |
s supeafsta otls de 40,01 mp., Yopie in suprafats de 3,57 mp, bopeeune o ¢ cota indivize de
- 10,20% & suprafita de folosing sormma & hwobihdat st dreptel de proprietate asupea
ierermalui afivent spartarscriubsl, in supeafata de 2030 mp., indiviz din supoafats mtata e
199 op, o 0, eadastral I36TILLET, o o o mor mn s o mes e bt s g ot et e o
Lotal 2: « apsctaemiul 2 shiust iy Muyw, Plolests, Alees Arnantl, pr.m bl.'ﬂ&
0. TE3, parier, mde{nl Prahove, corpis din hol, baie, bucatirie, liol, camara, living. in
suprafata utila de 40,01 mp., logie in suprafiita de 3,57 mp, imprsuns cu o cota indiviza de
10,20% din supeafata de folosinta comuna & imobilufui si dreptal de propeietste asupra
trematui aferont apartansesiuba, in sapmfam de 20,30 mp., indiviz din supmfate totala de
194 mp, s s eadastral TAETLACLVUE, « oo ot mer it s ot et it ot i st g e e et it v
Lotul 3 - apartesentsl 3 sitaat In Mun, Plofests, Alees Arnaotl, w2, BLTI3,
se.T13, efn] 1, judetul Prahova, compus din hol, baie, bucataris, hol, camara, living,
doremitor, in suprafata uthe de 3207 mp.. loghe in suprafata de 3,57 mp, balton in supradite
de ZAS mp inpresna ot o cote indivizs de 13.27% din supeafata de folosinte cowme o
imsobifului gi drepril de proprietate asupe terenuiul afirent apactamentulyd, in suprafus de
2630 mp., indiviz dip sepeafaty totln de 199 mp, cu ae, cadastrel 1873-CHUR, -~ -~

i wer D g A e 4 Fap Y sum ¥ hn ¥ g X
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Lotal 4; - apartamentul 4 sifust in Mun. Plojessi, Aleew Arpauti, ve.2, BETI3,
se.T13, eta; 1, judetul Pruhova, compus din hol, bae, bucatarie, hel, cumaea, living,
dormiter, in suprafata wiila de 52,07 mp. Togie in sopmfate de 1,57 mp, baloon in supeaists
de 245 mp Dmprevns cu o cota ndiviza de 13.27% din supeafaia de folosints comang 8.7
imobilubni 5t drephul de proprictate ssupre fevenulul aferent spartomentulul, ln mpmliam i
26540 mp.. indiviz din soprafars totula de 199 mp, ¢ e, eodastred 136731C1US ~ - ~

Lotal % - spariamentu] 3 sbtuat o Mun. Pleiesti, Alees Arnaoti, avd, iai I‘r&;-
ge. 713, eta} 2, judetul Prabova, compus din hol, baje, bucatarke, bol, cumara, Imng
eﬂmmnmx, i mmfma wiila de 5207 mp., logie in suprafate. de 3,57 mp, baloon in suprafi
de 245 mp imprevos o o cota indivien de 13,27% din suprafata de folosiots comuna
imohilalel si dreptul de proprietite asupra terenulist afbront apartameniulud, io gﬁpmfm de
26,40 mp., indiviz din suprafats iotala de 199 mp, cuns cadstral 136931-C1-08, - - ~»

Lotel & - apariamentul 6 situst i Man, Ploiest, Alecs Armanti, ar.2, BLT13,
s T3, etaj 2, judetnd Frabova, compus din bol, bale, bucatarie, hol, camana, Hving,
domitor, in suprafats wiils de 3207 myp., Jogie fn suprafsts de 3,57 mp, baleon i sepralsts
de 245 mp bapreuna o o eots idivien de 13,279 din soprafats de Folosinty comuna 2
imobitului s deeptul de proprivtats asupr !mmxmi sferond apurtamentulu, i suprafita de
26,40 mp., indbiviz din supeofate torala de 199 mp cu ar. codastral 136731-CE06

Lotul 7: - apoaramentul 7 sitast in Mus. Plolostl, Aleen Arnantl, we.2, BLT13,
3713, mansarda, judeind Prahovs, compus dins hol, baie, bucatigie, hol, camara, Tiving.
domtitor, in suprafsls wila de 52,07 myp., loghs 1o soprafats de 3,57 wop, boprenoa ou o cole
Indivien de 13.27% din seprafata de Sdosints comuea o Imobilalul 53 dreptal Je proprictste
ssupre Serenwlul aferent apatavertalal, in suprafate de 26,90 mp., indiviz din suprathte oals
de 199 tnp, ey or. cadastral I36TRLCIAIT o v n s s o s o s ot s st s s i+

Lotul 8 - apurfamentul 8 sitoat in Mon, Ploiesti, Aleea Arnauti, s8.2, BRT1Y,
0 T13, munsarda, judetn] Prabova, compus din bel, bale. bucaraeie, hol, cumsr, living,
domyiitor, in suprafata wils de 52,07 mp., logie in suprafain de 3,57 mp, hnpreuns cu o cota
indiviza de 13.27% din seprafats de folosinta comunn a inwbiluiui 4 dreptul de proprietate
asupra tzrenulut aferent apartamentulad, in suprafats ﬁ& 4{) mp mﬂmz din suprafite toaka
4 199 mp, e s cadastesl JI36TIL-CIUB. ~ v o o cn v st e on s et et o ot s ¢

Configursiin si vecinatile lotorilor descrise mal sus se aﬂ&nﬁﬁx«a cu schitele de plan,
vizate de Oficiul de Cadastr 3§ Pubficitate Tmobiliam Pothovs sub nr. 31280015.04.2015,
parti integrate ale prezentolind B0k » -~ s s st e s e

lumbﬁui care se 10&&&%& fy axe smm; cunﬁhm Extrasuim {le emi‘c fiamiam . v

?imiﬁsﬁi Wh Y iy Rl Him WO et ¥ e S R e M s S e L e s i © i o S, Sl e e E San ey
Tiscrieren in canca fnneim. 2 munmlui a1 sa.fiw: prin grifa birowhal sotarial, ~
Reduitate i dectilogrediots Ja bboul noterial, sstezi, dota suientificerit intraan

wwemiplar oeiginal, pantn aphive birouhud motaral, -~ e i

FROPRIETAR,
MUNICIPIUL PLOTESTI
Prin imputeenici
@TEQMI&EMZU TERIANLIVIY
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ROMAMIA )

. UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICE DIN ROMANIA =
#2)\ Birou Individes! Notarial MINEA OCTAVIAN L
Vel icenta de funcrionare nr, 2510/2203°11.12.2013 ¢ '

A Spdinl: Plodesti, ste. Ton Maiopesca, bl 3381

y S fetefon: (244/511510
@ ax; 02441597258

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1543
7AR2013

Minea Octavian, Motar Pablic, o ceverey pagll, weam deplasar Ya Prirads
Munfsipialai Plodesit, wnde Tany gasit pe Vieeprimard Mun, Plofestt ls ora 12,20, progedancd
Ia identificary sa

TEODORESCU IENTANLIVIN, cetdtean roedn, domicilint in Mu.xﬁwiﬂﬁm
& fudetud Prhova, NP « s tamosteE personal de pota, e
calitgle de vicoprimas ol MUNICTPIULUE PLOIESTE o sedivl B M Ploiest],
Holsvardud Regoblicd w2, juleral Prahova, CIF- 2844853, in bapa Hoterardt Consilivlel
Local al Mupicipiniul Plofesti nr. 89713032005 i Hotoaraeii Consifintui Local 3l Municipivlu
Flolesti ne, 232801, 2013 |

care, dupe ce gcitit actul, o deelacat of ¢ tofeles congiamul actului ¢f consecingele sale
unidice, ci sele cuprinse i act reprezinth vointa sa, este de avord vu acesta, & consimiit 1s
autentificarca prepentulul Tosens sl a semnat wnivul exm’tp}wx mg,msz

Beg prevmeput anoparia in valoase de 725 el g TVA 179,00 prin Facturg nr, 7436418
din 17.06.2015

Ay perceput taxa de publictiate Imobiliars in velogre de 480 led prin OB,

i wmeiul aticolutui 12 He B din Lwc& ar. 364995, republican oy modificinle
ubbgsivare,

SE DECLARA Ah'r{;mit PREZENTUL INSCRIS.
NOTAR PUBLIC
Miges Octhvian 7 -/
- E
‘:fj fa’/

7
\ /

Prezeved duptiont s Patacwt in 6:’3#:#) mpmm e Minew Octavivn welar
public, wxigyl data nﬂeﬂf%ﬂfﬁ at‘mi“f 5 e nﬁffsﬂi;g  forgit profuti co originalel,
.!‘ M
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5-a sﬂl:citm‘ autentificarea prezentului %35(5&‘53.

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA A PRETULUL

LPARTILE CONTRACTULUI ;

intre;

STATUL ROMAN prin Munieiplul Ploiegti, cu sediv! in mun.
‘Pluiegti, P-a Froilor, nr, 14, jud, Prahova, CTF - 23828461, reprezentat fegal
de Primar VOLOSEVICI ANDRET LIVIU, nascnt la duta de
demiviliat o mun. Plofest, 0
Prahova, CNP - n calitate de VANZATOR, denumit in
continyare VANZATOR
si

Doamna GRIGORE OANA-DANIFLA, niscutd la data dq,o
Lermene oy Sloimicilintd in moun, Ploiosti, 4 . '
jud 1’mbma§ L - 1, idemificaid uu, Cl w*m e ;m

ehiberatd de SPCLEP Ploiest, la data de 21.03.2018, tinoler al contractulul de
nchiriere nr. 11096 din 15.06.2007, astfel cum 8 fost modificat prin actele
aditionale wlterioare, ultimul avand ur. 17, Inregistrat la Primaria mun, Meiesti
- Divectin Gestivne Pateimoniy sub or, 958823.08.2023 &1

Domoul GRIGORE CRISTIAN, nfscut la date de 08.10.1975,
domiciliat in mun. Ploiegti, str, o
Prabova, ONP -~ L crvmr e o by identificat cu CI seria PX nr. "7
eliberate de SPCSLLP Ploiegti, Ia data de 28.09.201¥,. sofi, césftorifi sub
reginul matrimonial al comunithfii legale de bunuri, denumifi impreans
CUMP m&'fom

avind in vedere:
« Legea nr. 15271998 ;mvmt:% infiinjarea Agentiei Nationale pgntru Tocuinge,
republicatl, cu modifictirile gi completiisile vlterioare;
« Ordonanga de Urgenta 8 Guvernulul ne. 9972006 privind institutiile de credit
£1 adecvarea capitalului, cu modifiedrile si completiirite ulierioare;
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» Leges ur, 22772007 pentre aprobarcs Ordonantel de Urgenta a Guvernolui |\

of. 9972006 privind dustitujiile de Qmilﬁ sl adecvares capiialulul, cu ; i

modificarile si completarile ulterioare:

* Legea ar. 49372003 pentru aprnbarea Ordonantel Guvernuka nr. 8172003

privind reevaluarea $i amortizares amwgin:q;g,g aflate o pawimonicl

institofiitor publice, aprobath, cu modificrile sicompletirile ulterioury;

» Ordinul nr. 347112008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

reevaluarca si amortizarea activelor fixe corpomle aflate in patrimoniul

institugiilor publice, cu modificarile si completfirile ukerioare;

+ Hotararen Guvernului Romaniei nr. 387/2009 privind stabilived regimului

Juridic al wnor Jocuinte pentru tineri destinate nchirieri, construite prin

programe de investitii la nivel national 31 affate i sdministrares consilitlor

locale, st 8 masurilor necesare in vederes aplicarti prevededior Legil nr,

15271998 priviod infiintarca Agentici Nationale pentru Locuinie, referitoare

la administrarea si vanrares acestora; -

» Ordonarda nr, 22/24.08.2022 pentrn modificsrea Legit 152715998 privind

infiinjeres Apenfiei Naglonale pentry Locuinte.

* Leges nr. 31821112022 pentru modificares Legii nr, 152/1998 privind mw

Infiloiares Agentiet Natlonele pentru Locuinge, R

* Hotérfirea Guvernului nr. B1/30.01.2423 privind modificarsa 5i completares -

Normelor metodologice penten puneres In ﬁﬂlugﬁ: & prevedorilor Legii

0y 1 52/1998 provind nfinfares Agentiel Naﬁmﬁal& pentry Locmm;cm aprobate

prin Hotirfrea Guvernuiui vr, 96272001, cu modificinle gi completarile

alterioare,

» HMotirirea Consifivkai Local a8l munidipiului P me«:&: nv. BRIR02.2023 prin

care s-a gprobat modificarea Regulamentlpe7@ Sinzare a locuintelor

constraite pentrn tinerd prin Agentia Natmﬂiiﬁ wa Focyings allate pe raza

Municipiulii  Plotesti, aprobat prin Hotirérew. Congibuldi Local al

municipiului Ploiegti nr. 42572019, cu modific8tllesi completiiriie uiterioars;

« Hotrarea Consilinlui Local sl Municipiului Molesti nr. 87/28.03.2024

privind vanzarea locuinfei pettru tineri, consteuith prin Agenjia Nationols

pentry Locuinge, sitaaté in municipind Ploieyti, Aléen Arndnti, nr. 3, bl T13,

se. T13, parter, ap. 1, jud. Prahova, inscrisé . cartes funciora o pam.

Plotess wr. 136731-CHUL, avind numidr eadawwt 136731-C1-L71, clite

titubang] comtractului de Inchiriere; ;
s Inchetat prezesin] comtract de vmmw - gorapirate, dupd ann

wroeasE:

11, OBIECTUL mmmml;fwx 2

P

Art, 141} Obiectul prezentalui contmet il constituie vénzarea loculngei
gituatd In mus. Plolesti, Alees Avniiugi, ur. 2, bl T13, sc. T13, parter, ap.
1, jud. Prahova, aviind suprafata construiel efectiv inclusiv plirtile comune de
2,10 m? proprictatea privatd a Statului Romén, compusd dintr-o camend §i
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dependinie, cu &aupmmgﬁ construith de 38,23 m® & suprafagd wild de 40,00 h"s;fa’i:‘.srx &
nmmxr{anﬁu se gi cota de 10,208, re prezentingd SupT af&g& constroitd de 13,87 L

m? din partile comune de constriibil, instalaii, precum si asupra dotirilor care,

prin natura lov, nu se pot folos declt In conmm oo cellalfl coproprietard,

identificata oo sumdrel cadastral 136730001, scrisd o Cwarten

Fupclard or.  136T3LCLUL, prin fochelerlle nr. 8772172018 s wr

1500372019 eliberate e Ofigiul de Cadastrn st Publicliate fmobilisrg

Prahova - Bireal de Cadasten si Pablickiate Jnobiliard Flmew,

(2} O datd e ﬁuhandrm@i dreptulni  de  proprietate  asupra
LOCUINTEL CUMPARATORIL dobandese dreptul de folosintd gratuitd
asupra suprafejel indivize de teren do 78,30 wd, din suprafata totala aferonts
constructied, pe durata existentei ciidirl, In confirmitate cu prevederile legale
in vigoare,

Terenul aferent Mocahed in ﬁ%ﬁk"ﬁfﬂi de 199 mp, are numir
vadastral 136731 g este Inscrls fo Carten Punclara a mun. Plolesti oy,
136731

Art, 2. VANZATORUL vinde CUMPARATORILOR. iar
CUMPARATORII achizifionsari de la VANZATOR dreptul de proprietate
asupra proprietdil imobiliace deserise laart.1,

Blocul din care face parte LOCUINTA. a fost edificat de VANZATOR
prin Agentia Nafionald penten Locuinge (ANL), In conformitate cu prevederile
Legii 1531998, republicats, cu modificlirile gl completfivile wlterivare,
LOCUINTA are regimul juridic previzat de aceasth lege, fiind in proprietatea
privatd g Staulel gl in administares Consiliviul Local al mun. Plolesil,
conform Hotirdril Guvernului Roménied o, 5792019,

Blocul din care fioe parte lovuinty o fost dobandit prin edificars In bave
sutorizafiilor de cons€dive nr. S56/2002 si nr. 474/2006 ciiberata de Prindinia
mun, Ploiesti i a procésulul verbal de receptic Ia terminarea lueririlor nr,
09256/15.05.2007, aparmentul fiind doeterminat ca unitate locativa de sine
stithioare i wma incheierii actului de dezmembrare putentificat sub or.
1543/2015 de Notar Public Minea Octavian cu sediul biroului in nun. Ploigs:.

Terena! aferont gbloculul din care face pate LOCUINTA este
proprietatea mun, Cloiegti si face parte din domeniul privat al acestel unitat
administeatly teritorisle, conform Hotifiriior Consiliviul Local al mun,
Ploiesti nr. 3322017 si nr. 468/2013.

1IL PRETUL, MODALITATI 1 CONDITI DE PLATA

At 3. Pretol de vingoes o Jocoingel ANL, descrisd 1o aet]. esto de
150.116,25 fei 5i este caleulat conform Legii nr. 15271998 privind infiinfares
Agentiei Naionale pentru Loouwinfe, republicatd, cu modifichrile i
completdrile ulierioare,

Arxt, 4. Preful de viinzare al Joeuingel ANL, In suma de 150.116,28
168, a fost achitat infegral, in dats do 2504.2024, din surse proprii ale

*
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cumpiritorilor, prin virament hancar, T contel vanzitoralai, mun. Ploiest, \L -
IBAN ROSSTREZS2I2I300203XXXXX, CIF 2844835, deschis la ‘% »o
Trezoreria Prahova, EAITR

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art L (i) I}re;}m! f;!e pmpm:mw ci‘sr §1 ;msesxa 1m0bz¥uim care e
’m;chelm; pmzemuim wmmct, in cztzui in éare p&ata 88 i:‘éwt snwgrai

(3 Cumpdirfiordi se obligh, In condifiile legi, 53 inserie ju Cartea
Funciari, pe cheltuiald proprie, dreptal de proprietate, asuprs imobilulud
identificat la art 1.

Art. 6. De la data transferulel dreptului de proprietate, sarcinile si
siscurile trec usupra CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara
proprietitile imobiliare in vedersa stabiliri obliganilor fiscale, in wrmen de
30 de zile de 1a data semniei prezentulel contract,

V. GARANTI

Art.7, Vinzitorul garanteazd Cumpiriitoril, contrs evicfiunil s1 viciilor
ascunse, con@rem art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la drepiul
de proprietate transforat care este efectiv ¢ inatacabil,

Art.8, Cumpfritorii au obligatia de 2 verifica starea in care so afli bunu!
imobil In momental predirii pentru descoperirea viclilor aparente, pe can
vinzitorul are obligatia 88 1o remedicze de ndatd, procam gi eventualelor vicii
BRCUTSE.

Art. B, Imobilal Bpuesd in wzdmw@ fiscale ale Primiviel mun,
Ploigsii pendra care vénzitorul nu datoreszd dmpozite conform Tegii nn
22772015 - Codul Fiscal — age cum rezulil din certificatul de atestare fiscald
nr, 45289407.05.2024 eliberat de Servicisl Poblic Finante Logule din cadrul
Prandned Muonioipinle! Plojest.

Bunul imobil are achitate cotele de contributie la cheltuiclile Asociatiet
de proprictar, situatie ce rezulth din adeverinja ne 67/24.04.2024 eliberatd de
&sociatis de Proprietar din mon, Flodestl, AL Amiui, ne 2, bLT13, jud.
Prahova, iar cumpliritoni se obligh si preia debitele aferente la furnizodi de
wtilitit (apa, canal, gave naturale, encrgie elecirica, etc.)

Art. 10, Vanziitory], declari sub sanciunile previiaute de art, 326 Cod
Pepal, privind falsul in declarafii, cif nu este In niciuna dintre simatitle
mvmm de lesga care atmg mcapaumm rde 3 vinde s: o “bmml :mmh':l ce

mmmblu S szi aﬁmio@w FELT faw c’bws:tui unor !mgn sy unm" pmmdm
administrative de retrocedare a proprietdtll In baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere si nu face obicetul wnui parimoniu de afectafiune,
este proprietatea sa, nu 2 fost Instrainat, oo au fost constituite drepturi reale in
favoarsa altor persvane sau incheiate pacte de oplivne san promisiond de
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_‘::"‘ Fl -.’.-;

‘ &, vAnzare cumpdizare g acestul bun, nicion tert nu are drept de preemgivne in-
coea oo priveste imobilul sau parti din acesta {sau orice drept asupra scestors,
in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcind $f anndrinl de orice
naturd, nu o fost scos din cirouiiol oivil si oo este grevat de veeo clauzd de
inalienabilitate sau insesizabilitate logald sau comventionald,

Art, B3 Inobilul ou este grevat de sarchnl 81 nu s-av constitunt dreptort
reale in favoasres allor persoane, dupd cumn rezoltd din extrasul de Cartes
Funciard pentra aufentificare o, TO062/10.05.2024 elibergt de Oficiul de
Cadastru gi Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Ploiesti,

Art, 12, Penton aceaste Jocuintd s-a intoumit certificatal de perfomanid
encrgeticl a olidind nregistrat sub nr. 26072017 de inginer auditor energetic
Sorokin Radu, conform clruia imobilul este clasificat in clasa energeticd €.

Art. 13, Cheltuielile ocazionate de Incheierea prezentulul contract,
inclusiv cele pentru fnscrierea prezentulul contract In cartea funciard gi a alior
documente necesare perfectinl contractului sunt suportate de cumpdrdtor,

VI DREPTURILE $1 OBLIGATHLE PARTILOR

OBLIGATHLE VANZATORULUI !

Art.i4. {1) VANZATORUL isi d2 acordul explicit ca in bazs
contractlul de vanzare - compdrare s thsorde deeptul de proprietate In
favoares COMPARATORILOR th Cartea Funeiard a localititii Ploiesti pentru
parter, ap. 1, ind, Prabovas, aviind suprafaga construith efectiy inclusiv pértile
comune de 72,10 m? proprietates privati a Statulul Roman, compusi dinte-o
camera §i dependinge, co suprafath construith de 58,23 m? §i suprafatd utils de
40,01 w?, transmifgndu-se s cota de 10,20 %, reprezentind suprafata
comstruith de 13,87 m® din périle comune de constructii, instalagii, procum s
asupra dotarilor care, prin natura lor, nu s¢ pot folosi decdt in comun cu cellabll’
eoproprictari, identificata cu nuwmdrul cadastral 136731-C1-11, fnserisd fn
Cartep Fonciaed nr. 1387310001, &

{2) Pirtile contractante se obligh reciproc, explicit §i in seris, s&
tranamit toste obligatiile §i drepturile rezultdnd din acest contract asepra
suecesorilor de dropt.

OBLIGATILE CUMPARATORILOR

Art18. CUMPARATORII s obligh s& dea toate declarafiile, si
wemwesed g1 s depundl ate documentele care sunt necessre pentrn
mregistrares prezentului contract in Canea Funciard,

Art.16, CUMPARATORII se obligh s3 achite, in condifiile legii, toate
obligatiile fiscale care decurg din transferal dreptului de proprietate, conform
prezentulil contract.
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Art.17. De la data transtersls dm;:xmiﬁi de proprietate, cumpdritori 4 ‘
dutoreazl ipozitul pe propristate, stabilit i calonla, i%mmﬁ;iuig previizole Q
do legislatia In vigoare.

Art.38. Responsabilitstea pentra declararca ol in veﬁmm i
stabilicii obligatiflor Beeale revine o fotalitate mmgérﬁtmﬂm‘ inclusiv pentry .~
virarea acestora in termen conform legislaticd In vigoare, £

VIL INTERDICTT]

Art19. CUMPARATORIN care doresc s transmitd dreptul de
proprietste asupra locuinged oo face obleetul contractulu ;mn price modalitate,
au interdicfic de Inchelere o uwnor acte de dispogitie Trive vil plnd la compiirans
oorel pirt) indivize din tereond alerent allail in Dlosingd gratuigt,

Anterior instraindici, cumpdratorii av obligatia 83 solicite, mam. Pleiesti
compiares toreoulpl defiout in folosintd pratuntd. Pretul de vingare al
terenalui aferent Jocuintel se stabileste prin vaport de evalvare, Tntocmit de - »
evalnator sutorizat si aprobat ulterior de Consilinl Logal al mon, Plolegti,

Aceasi fmrdicgie cﬁﬁwngonﬂﬁ de fusiviinare a locuingei pind ia
data crampdriri tevenulud se va note Tn carfex funclond odard ou intabulares
dreptulni de proprietate, pe cheltwiela cumpiritorilor.

VHL ALTE CLAUZE ’

Are.2h, Pretul locuingel s-a achitat mtﬁ*gmi, t}m sersels propril ale
cuppdritorilor, o modul ardtat

X, REZOLUTIUNEA SINULITATEA {“ﬁkmf THLAE

Art21. [ncheieres prezeamlul contract de vénzere-cumplrare, cu
ncdlcares disporitiilor art, 10 din Leges nr, 15271998 privind intim;am
Agentiel N ale pentry  Locuinte, republicatd, oo wodificirile &
coanpleifrile ultmum;, strags dupa sine salitsien actulul,

X, PORTA MAJ{}M

Art.Z2. Fora majord lepal invoostd g dgwe.:ilm apﬁm de riispundere
plrgile, cu obligafis lngGingdell o termen de 3 2ile de b produceres
evenimentuin,

X1 DISPOEITT FINALE

Are, 23, Nol, phai doclarBo of Insindes mm» am citit personal achul,
#m constatet of exprimd voinia posstrd, mp Infeles s soceplim fm:cfark
scestuis st solicitim Inchoiercs jul,

Prezentul contract a fost redactat conform contractidut cad &pmbat
prin Hotararea Consiliuiui Loval al mus, Plofest nr.425/2019, modificata prin
HOL 8772022 gi HOL 8872023 s gwtentificat la SPN “Bouitas” din Plodesti,
astlizi, 17 w2004, intrun singoy exsmplar original care » ramas o arhive
biroubal notacial, S-au intocmit sase duplicate, avand aceeasi forta probanta ca
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si originalil, din care unnl & ramas in arhiva birouhn notarial, unul se Va
depune la Oficiel de Cadastra gi Publiciiste lnobiliard Prabiova ~ Birowl de
Cadastrs gl Publicitate Imobiliarl Plodestl, far patru s-au eliberst partilor,
comsimtAmintul reprezentaniulul legal al vanzatornlul ludndu-se Ia sedin
P‘mm&nm oun. Plofestt din mun, Ploleg, Ple Eroilor, ne, 1A, jud. Pralova.
VANZATOR, CUMPARATORI,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIUL U PLOIESTI Ss- Grigore Oana-Daniela

PRIMAR,
S5~ Andred Livin Volosevicl 8s- Grigove Cristian

BOMANIA
SOCIETATE PROVESIONALA
NIFTARIALA ~ EQUITAS
e, Flodegt], ste, Vittent ne 30, Jud, Prafiova
MR LfﬁE*&’J‘A ZRTASNER I L2080
Tedefon H244-51926000244- 513064
Faoix 445 19260
eaneiaffiveiaguitanse
INCHETERE DE AUTENTIFICARE NR, 148
Lemtar 17 VAT 2024

Ba, POPESCY VIORICA, Mot Publie, fn seteoes feutl o represestandul bogad ol
MUNICIFLULET PLOTES T, meam depless 18 sediul Primardet rows Plotesti dis mun. Plodesti, Ple Sl
nf, L&, fud. Prahonen, e o fout prossns;

YOLOSEVICT ANDRET LIVIY, nient o dutn do 26030976, domdeilint I roan. Bloissti, sy,

 dentificat o8 perstana

comosn pmoed ool public trtramentatos, (b colitete de seprowemin: Tegl ol vineBbooeing, oo
dvp oo @ citit weil~ sontrast de vinzare, s declnat o6 ba injedes confinuial, ok vete exprinss i dettopresiid
wringa an, 5 eonsimiis b sateobificares pressshln Snserls g8 2 senonad uicu] esemgber si severes, To Sap e,
{a ovele 1000

L ecdivd Biroukal notarial o e prewent; : )

Doames CRIGORE DANA-DAMIELA, nfeoutd la data de 16.05.1978, domiciliatd fo man.
Plofept, Alecs Arofiogl, ne. 3, bl TES, sp 1, fud, Poshaova, ONE - 2TE051625207 1, blentificatd cu CF weria PX
nr, 358513 eliberstd de SPCLEF Plobegt, Is data de 21.63.2018, In nume propeiu i

Dusnat GREGORE CRIETIAN, ndsng 1 date de 08001975, doenisibist By soun. Plodest, str.
Alpes Arndiuli, ne. 2, bL T13, ap. 1, jud. Mma, CNE - 1751008293141, Menifioat ou O geria PX ne, 802835
wliborats dis SPCLEP Ploiesh, In duts do 2009 201R, Do s progieiis, o calivate de oompfiitoet

care duph o &0 oitit sotul ~ condeact de vineers, an declarst ca e Tobeles confimaul, of oele
cupsringe Tn st remesing vednts Tor, s comaimgit 1s sotestificares preserdulud Tescels @ sy spmnst saiond
exenplar sf coreren, T fuparnes, fa orele W

B tomsiab ant. 12, M6 b din ] IBIGHT  repaliiieata KB DECLARA SUTENTIC
PREZENTUL INSCRIB.

Rk st bl ACET b vt 8 7% el + 75 1ol sehiaton bonnl fecal e, x3$&~4§9‘1?"ﬁ24

S rorespat omsorarinl do TR0 e, JE cae TRA m sinnd de S4TIE bet, poivitar i I Bl ar,

AEOTR0M, :
' NOTAR PURLIC,
S~ POPESCY VIORICA

Prepentul doplical s totocrait by %ww‘c e, POPESCU VIORICA, notar
public, astiod, dute spientifieict setabid 3 ave npéesy Firh }m b ea oviginalul,

CRLIC
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