ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 91
privind vanzarea terenului in suprafati de 9,33 m?, aferent apartamentului nr. 5,
situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cota indiviza din suprafata totala de
387 m?, identificat cu nr. cadastral 136925, Carte Funciari nr. 136925

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr. 73/17.02.2025 al domnilor consilieri locali
Robert-Ionut Viscan, Paul Palas-Alexandru, Mihai Tonsciuc si Daniel-Puiu Neagu,
precum si Raportul de specialitate comun inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu
sub nr. 72/14.02.2025 si la Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte sub nr. 78/17.02.2025, la proiectul de hotarare privind véanzarea
terenului in suprafatd de 9,33 m?, aferent apartamentului nr. 5, situat in Ploiesti, str.
Domnisori nr. 95, bl. 85, cotd indiviza din suprafata totald de 387 m?, identificat cu nr.
cadastral 136925, Carte Funciara nr. 136925;

Tinand cont de Raportul de specialitate nr. 50/18.02.2025 al Directiei Economice;

Avand in vedere avizul din data de 14.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — valorificare patrimoniu, servicii catre
populatie, comert, turism, agricultura, promovare operatiuni comerciale;

Luand act de faptul ci terenul in suprafatd de 9,33 m? situat in Ploiesti, str.
Domnisori nr. 95, este proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 14/30.01.2014, privind includerea
imobilelor — terenuri aferente blocurilor de locuinte A.N.L. 85 si 86 situate in Ploiesti
str. Domnisori in ,,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului
Ploiesti”, modificata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.253/30.07.2015;

Luand in considerare adresa domnului Sfetcu Andrei-Mugurel si a doamnei
Sfetcu Ecaterina-Madalena, inregistrata la Municipiul Ploiesti sub nr. 8849/2024 si
confirmarea acesteia privind cumpdrarea terenului, transmisa prin adresa
nr.17859/14.10.2024;

In temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196 alin. (1) lit. (a) si ale
art. 354 si art. 364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Insuseste raportul de evaluare nr. 2477/20.08.2024 intocmit de citre S.C.
KIDO ADVISORS S.R.L. pentru terenul in suprafati de 9,33 m? aferent apartamentului
nr. 5, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cota indiviza din suprafata totala de
387 m?, identificat cu numir cadastral 136925, Carte Funciard 136925, conform anexei
nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Stabileste valoarea de vanzare a terenului in suprafati de 9,33 m? cota
indiviza din suprafata totald aferentd blocului situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl.



85, identificat cu numar cadastral 136925, Carte Funciara 136925, la suma de 8.839,52
lei, la care se adauga cota legala de T.V.A.

Art. 3 (1) Aproba vanzarea catre domnul Sfetcu Andrei-Mugurel si doamna Sfetcu
Ecaterina-Madilena a terenului in suprafati de 9,33 m?, cotd indiviza din suprafata
totala de 387 mz, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, identificat cu numar
cadastral 136925, Carte Funciard 136925, in urmatoarele conditii:

a) achitarea integrala de catre domnul Sfetcu Andrei-Mugurel si doamna Sfetcu
Ecaterina-Madalena a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in suma de
8.839,52 lei, la care se adauga cota legala de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile
calendaristice de la data aprobarii vanzarii de catre Consiliul Local al municipiului
Ploiesti.

b) contractul de vanzare — cumparare ce are ca obiect terenul sus mentionat, sa fie
incheiat in termen de cel mult 60 zile lucratoare de la data la care cumparatorul face
dovada platii;

¢) cumpadratorii au obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de
evaluare pana la data perfectarii contractului si cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare cumparare.

(2) In cazul nerespectirii conditiilor previzute la art. 3 (1), contractul de
aplicabilitatea.

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publicd, Juridic — Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Sfetcu Andrei-Mugurel si doamnei Sfetcu
Ecaterina-Madalena, prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti astazi, 25 februarie 2025

g Contrasemneaza:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Laurentiu DITU
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp cota indiviza din suprafata totala
de 387 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1,
apartament 5, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

01.08.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau n totalitate §i nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al.clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIEST!.
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1 SINTEZA EVALUARII B el

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietat;&iir&q
de mai jos: \S\{ %

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1, apartament 5, jud.
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925,

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI

(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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August 2024

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii \

>

e

prezente. 7\
\ ?
-

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : "/ ;

v 2
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro

136925 8.839,52 1.776,43 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

(9.33 mp- aplicat aplicat

cota

indiviza

din

suprafata

totala de

387 mp)

Numar cadastral RIS REZICUASS CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
136925 (9.33 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a | Nus-aaplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat ' aplicat

totala de 387 mp)

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de

piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii

si caracteristicile proprietatii

imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in

urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1.776,43 euro, respectiv 8.839,52 lei

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 01.08.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

»_ Valoarea a fost exprimatd tindnd. seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

3
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exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice men';lonate ?apm‘t'
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind consnderpt dreptul d ﬂo'pr efate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplaé@mentulw
Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic phgzent s-a prﬁmug&ca si
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; /
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SCKIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal §i nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din pértile
implicate;

> Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliata sau implicata cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s3-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

> Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

> Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in

mod curent publice.

> La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programuiui de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EP| _ )
Legitimatie 18106/ valabil 2024 /

Noaer ad
} SIRBY
(3 MADALNAF
Lé Legitimaria . 1
, Valabif 20.

?Q}?e“’allzarea: §

SSANEVAR.
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al ia
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fat3
de client si fata de utilizatorul lucrérii.

2.2  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

\
- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1, apartament 5, jud.
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIEST!
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIEST], asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei "

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 01.08.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 01.08.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 01.08.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandadrile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022



MUNICIPIUL PLOIESTI1

2.7

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre clien
Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1
»

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune cd titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de cdtre terti este consideratda de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale clddiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste pdrti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sd
exprimam_nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate §i acest raport nu trebuie
considerat cd ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalatiilor;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens; :

Nu s-au efectuat madsuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic; '

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea

proprietatii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea
y 9
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sau ca au fost sau sunt puse in functiune muioace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un ait moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care
pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
madsura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copn a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obllgat sd ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturle in instanta relatqv .lg _pro_'prleta‘tlle mﬂchestluvne, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; '

Nici prezentul raport, mc1 par‘;l ale sale (|n speC|aI concluzu referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau medlatlzate f4ra acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a-folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care-ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

- 10
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

urmeazi s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane’
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. b
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica ‘
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urnieaza
icasd;

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1, apartament 5, jud.
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Contract de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL cu plata integrala a pretului cu Incheiere de
Autentificare nr 3970/16.11.2023

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 88563/08.10.2018;

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 65084/17.05.2022

Hotararea nr 503/28.09.2023

Act de apartamentare cu Incheiere de Autentificare nr 3578/29.11.2018

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vesr, pe Str Domnisori, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR, Lidl, Carrefour, Altex.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
bancare, magazine, spatii comerciale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulata.
12
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Amplasament evaluat
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3.3 Analiza bietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vah;étori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpdrdtori au din nou incredere, a‘n'gajeazé un avocat sau un consultant comercial si Tsi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plangd sau la nivel
de fundatie. ‘ ‘ »

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii §i au vrut sa dobandeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII ‘jﬂ,n.
e

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) ’\?’:,vé

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea-ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piatd

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau o ertgfé’.\\i%\"“
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate

in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp -

230 EUR/mp

OFLRTA MSH2156GF

Caracteristici

RSurrafata teren: 1745mp  Categoric: intravilan
Frant stragdal: 3405m  Conslrucide pe teren: -
Nr. Fromiur: 2 Suprafata construita:

Fip teren: Constructii

Descriere

Oportunitate de investitie - teren | ilan de in Plolestil

Teren intravilan in zona 9 Mal cu suprafata de 1745 mp, avand acces la doua
drumurl.

Terenul are destinatie rezidentiala.

Localizare
Regim Inaltime: P+4+M
Gaogle POT: 50%
This page cen't inad Soogle Maps correctly. GUE:1-2
Utilitati

£ you dven this website?

Utifitali. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utllitati in zona

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf
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Comparabila 2:

Suprafati totald teren = 458 mp Vacarescu, 458 mp

130.000 EUR

PRET pegasatd

OV ERTA MSHIS 7227

Caracteristici
Aupratata toren: 488 mp  Categorie intravilan
Front stradak 16.48m  Constructie pe terew DA
Ny, Frantud; 1 Buprafats constroita: *
Tip faren: Constructii
e Utilitati
PA' “
k z% - Utifitani: Apa, Cenalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
M
Alte informatii
Alte caraeteristich Oportunitate de Investitie, Constructie demotabila, La sosea,
Locafizare Acces auto, Teren imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaitate, luminat stradal, Mijloace de transport

Mentiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tiths orlentativ,

Google
This naoe can't lead Gooale Maos carreetle.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh15722t

Pot aparea mic diferente in realitate.

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
Suprafatld teran = 58T mp. . 557 mp

SIS - LY T —— .
3 168.000 EUR

PRET negovabil

HIQFERTA. MSHO2BIRY

< "
B
[ '
kY i
e Caracteristici
b4
Supralata wren 557 mp Categorie: intravilan
Front wiradal; 21.06 m Congtructie pe teren;
N, Fromurk 1 Suprafata construita: ]
1 Tigs teren: Constructii
= 0"
EEE=
Utilitati
‘: : Utiliteri: Aps, Canalizare, Gaz, Curent, Utilftati in zona
i
Alte informatii
Al caractenstck Oportunitate de investitie, La sosea, Acnes auto, Teren Imprajmuit
Locatizare etalit 2ona; Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Bertiunt: Suprafetele sl planurile afisate pe site sunt cu tithu orientativ.
- Pl
Google ha Fot aparea micl diferente In realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv
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Grila de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2

Pret oferta € 401,350 130,000 168,000
Suprafata- m? 387.00 1,745 458 557 1, O Y
Pret oferta €/m? 230 284 302
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 35 43 45

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare : o
P leajus comparabile a fost de aproximativ 15%
Pret ajustat 196 241 256

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 195.5 241.3 256.4

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatie ajustare . ; . . .
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata simifar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Peplicatieajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Explicatie ajustare sk ; 3 < ;
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Aug-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

erioada apropiata de cea a datei evaluarii.

p
Pret ajustat 196 241 256

Ploiesti, Str Domnisori nr
95, bloc 85, etaj 1,

Ploiesti- zona Enachitqa

Localizare A Ploiesti- zona 9 Mai Ploiesti- zona centrala
apartament5, jud. Vacarescu
Prahova
Ajustare 0% -10% -10%
Valoarea ajustare 0.00 -24.13 -25.64

Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta

xplicatie aj :
Explicatie ajustare delocalizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatieajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acestelementde calcul. = -
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare o 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 20 34 16
procentul 1aturilor 1.03 0.66 0.59
Ajustare 5% 5% -
Ao
Valoarea ajustare 9.78 12.06 "iv@ i
Explicatiafustars Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor pentru dlfe @' JL”‘EV
deschidere.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 387.00 r 1,745 458 557
Ajustare 15% 0% 0%
Valoarea ajustare 29.33 0.00 0.00
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilei 1 pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .
Alte ajustari liber liber constructie demolabila liber
Ajustare 0% 5% 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 r 12.06 0

Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2, caresevindecu

Explicatie ajustare
constructie demolabila.

da da da
Ajustare neta 39 0 -18
20% 0% 7%
ajustare bruta 39.10 48.25 33.33
17.00% 20.00% 13.00%
238
Euro Lei
Valoare adoptata 238.00 1,184.29
Valoare teren 92,106 458,319.46
Curs Euro 4.9760
Ajusta re-dn.repF d’e proprietate- 20%
teren cota indiviza
Valoare unitara adoptata 190.40 947.43
\r;aploare adoptata teren 9.33 1,776.43 8,839.52

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu-este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala « 52 '//gi}:f
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmhtoa 3

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind Ilb@}‘ eﬁé oy ' 2
sau poate fi estimata cu precizie; 0 N 5
¢ J \G LLOEST &

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cund'se’(msau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI!
cadastral

Clei 7] Do fejtc =] euro i : l_ei‘-ii'”_.'* f‘:feurov,"
136925  8.839,52  1.776,43 ' Nus-a Nu s-a apllcat Nusa | Nus-aaplicat
(933 mp- | | aplicat . aplicat 5
cota ! | |

indiviza
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din
suprafata
totala de <t
387 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
136925 (9.33 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a | Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat | aplicat
totala de 387 mp) |

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

: COMPARATIA DIRECTA
mar cadastral

. suprafata totala de 387 mp)

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 01.08.2024.
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Documente - 7 ;
ROMANTA 2
JUDETUL PRANOGYVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY PLOIESTI

HOTARARES NR. 503
privind vAnzares lecuinged pentra tineri, construitd prin Agentls Nagionald pentru
Locuinte, situatd Tn munieiplul Plolesti, str. Bomnigori, ne. 55, bl 85, ap, §, Carte
fanciard nr. 136925-C1-U6, nr. cadastral 1368250106, ofitre titularnl
eontractubul de tnchiriere

Consifiul Loeal of syenicipiuing Plolestl:

Wiazind Reforatn) de sprobare nr, 604/27.09.2023 ! dopmilor consilien: Valentia
Marew, Avrelian-Duositey Tedor, Nicolse-Viad Frusina, Costel Androescu, Robert-fonug
Wiscan i Cristien-Mihai Ganes, procum gi Raporn] de specialitate comun faregistrat Ia
Directia Gestiune Pateimonia sub ne. 307/27.09,2023 5i la Directia Administrajic Publica,
Juridiv-Contencios, Achizitih Publice, Clontracte sub or, 1508/27.08.2023 i Raportul de
specialitate ar. 437/28.09.2023 sl Directiei Econcinice, Is projectnl de hotirdre privind
vinzares locpintel pentou tinerl, construith prin Agentia Nationsld pendri Locuinte,
sitgatd fn municipiul Plodest, st Domnigort, nr.95, bl. 85, ap. 5, Carte funciard ne.
130925-C1-U6, or. cadasteal 136925-C1-U6, ciitre titulanyi contractuiul de inchiviere,

Ludind In consmderare avizol din date de 22.09.2023 al Comisiel de specialitate nr.2
a Consilinhi Loeal sl municiptobsl Plolestt — comisia pentre valorificare patrimoniu,
servicii citve populatic, comert, turism, apricoltudd, promovare operatinni comerciale;

frn conformitate cu prevederile art, 10 diss Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agengiei Wationale pentu Loculnte, republicats, oy medificirile i complativile
nlterivars.

Tindnd cont de art. 19° din Hotfirdres Guvermulai nr, 962/2001 pentru punerea in
aplicare & provederilor Legi nr.152/1998, cu modificlirile §i completirile uiterioare;

Potrivit art. 1650 alin, (1) 51 art. 1652 din Codul Civil, republicat, eu modificlirile

i completinile ulterioars;

Avind i veders Hotirirea Comsilih Local al pumicipiuhi Plojesti
nrE82802 2023, prin care s-a aprobat modificarca Regulamentului de vénzare a
Iocuingelor construite pentru tinerd prin Agentia Nafionald pentri Locuinje aflate pe raza
Municipiuiui Ploiesti aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al snicipiniui Plojesti
ar. 4252019, cu modificdrile gf completiede ulterivare;

Ivdnd  in considerare  adresn  fncegistraif Ja o Municipiul  Ploiegi  sub
nt 894 1/03.05.2022; :

Aviind In vedere Procesul yerbal nr, 8941/22.00.2023 al Comisiel de vinzare g
lovuingelor construite prin {nseomedtinl ANL, affate in proprietatea privatd & statuiui gi In
administrarsa nniciptului Plotesti, constituitd in bars Dispozitici nr. 1447/15.06.2020,
modificati prin Dispozitia ar. 1350/15,03.2023, emise de cltre Primarul sunicipiulu
Ploesti
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In temeiol art. 196, alin. (1), Jit, a) din Ordonente de Urgenti & Guvernului
nr.57/2019 privind Codu! Administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art, 1 Se gprobid vinzares aspartamentulud nr. §, Dnseris fo Caren funciard
nr 1368258 C1-U6, nr, cadastral 136925-C1-U8, constrail prin Ageatia Nationald peatra
Locuints, situst f0 Municipiul Ploiegti, str. Domnigor, e, 95, bl. 85, citre domud Sfeton
Andrei-Mugurel, i calitate de ttalar sl contractului de Inchiriere nr, 9984714112012,

Art. 2 Vénzares locuintsl pentru tinerd, construitd prin Agentia Notionald pentr
Locuings, Wentificetd Ja art. 1, se va face [ prejal stabilit sonfosm anexel nr. 1 care fice
parte integrant? din prezenta hotlrire, ?mgui final de vinzare al locuingei se actualizeazd
Iz data fachelerii contractlu de viazare-cumplrare, conform art. 10 din Leges
nr, 152/1998, i 2 mond 8 necesand modificarss prezentel hotlrdel 5i este stabilit pe baza
docutnentelor puse la dispozitic Je Directia Economicll prin Serviciul Finasciar-Contabil
si Directia Gestiune Patrimsonto prin Compartimentyl Evidenfd o Adeainistrare Fond
Laosatiy gt Serviciol Intabuliin Bunuri.

Art. 3(1) Dompad Sftou Andrel-Magurel va achita avansul de mindm 13% din i
valoares de vinzare a loouintel pertro tineri sus mentionatd, precum i sums ce reprezintd |
comighorud de 1% din valoares apartareeniuiul, datoratd muenicipiulol Ploiegh, conform
Anexet oy, 1 care face party mtegranti din prezenta botdriee, Swma va A achitatd in
maxit 60 de zile de Ia primirea notificdzii privind sdoptaren prezente] hotinde,

(23 Contractul de vinzsre — cumplirare corespunziitor se va focheia o maxim
H0 de zile de ta dovada efectudri pligii ‘

(3 In cozul nerespectirii conditiifor previzute la alin. (1), contractul de
vinzare — cnmypdrare nu se va incheia.

{4) Diferenta de prof ssmasd va 1 achitatd Tn vate lunare egale pe o perioadd
de mamim 15 api, sonform graficului de rmembursase, anexit Ja contractual de vinzare-
cumparare,

Art. 4 Se aprobil tansmiteren dreptulnl de folosintl gratund, cdtre titwlana
gimtractalul de Inchiriere, pe toath durate exi:mni»i constructisl, asupra coted indivize de
teren de 9,33 m?, aferentd apartamentului s;mat in municipivl Plofegt, str. Domnigori,
nr.95, bl. 83, din terenul in suprafafs de 287 m?, pe care este construit blocul de locuinge,
intabulat in Carten funciard ne, 136925, nr, cadastral 1369235 3 Municipialui Ploicgt,

Art. 5(1} In cazul in care titalanst contractului de Inchiriere doreste 83 transmitd
dreptul de proprictate asupra locuintei proviizotd s art.] din prozents hotéirfire, dupd
termenul stabiiit prin lege, prin ovice modalitate (vinzame-curspirere, donatie, sontract
de fatretinere, efc.), dreptul de folosingd gratuitd asupra coted parti indivize din ferenul
afefent constructiei se stinge. Acesta va solivita obligatotiu, In prealabil, Consiliului
Local al mummpmlm Ploiesti, vinzarea-cumpdrarea terenului aferent loeuingei.

() Frewl de winzare al terenniul afersnt locuingei se stabileyte prin rapont
de maiuam, Tntocnait de an evaluator susorizat s1 aprobat ulterior de clitre Consilivl Logal
al municipiului Plojesti.

Art. & Se apmba inscriercs in evidentele de carte fupciard & intecdictiel de
instriinare & leouingei dobandite tn condififle Legil nr. 152/1998, o modificirile si
completirile ulierioare, in favoarea municipiului Ploiegti, pind la achizitionarea terenului
aferent acesteia,
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Art. T Directla Gestivne Patrimoniu, Directia Economicl gi Divectia Administraic

Publich, Juridie-Contencios, Achizifi Publice, Comtracte vor duce la indeplinite
prevederile prezentel hotdrirt,

Art. 8 Direcfia Administratie Publicd, Jundic-Contencios, Achizitii Publice,
Congracte va aduce Ja cunogtingd dompulul Sfeteu Andrei-Mugure] prevederile prezentei
hotiichr,

Doats o Plodesti, astiizt, 28 septembrie 2023

Contrasemnenzi,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Anrelian-Domitrn TUROR Mibaela-Lucls CONSTANTIN
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MUNICIPIUL PLOIESTI
S

T DUPLICAT
T det de Aparéamentare

ubsrricid MUNICIPTUL PLOTESTY, prin CQONSILIGL LOCAL AL MUNICTEILUY
PLOY m"‘z c:u sedicd jrn Mun. Plolest, B-dul Repubdicll ar2, jodetel Prahova, avind Cod de
fﬂwgfé:ffaf“ Fiscaln nt, 2844555, repreyentat fecal e dnwnn] Primar DOBRE ADRIANFLORIN,
domicslist in Mun.  Plojest], Judetud  Praftiova, avind CONP
 in calitebe de propretan, 2y MOSKEE spartamentaraa Bloculul de fovuinge
situwt in Municiphul Plotesti, strads Dompigor! ar.95, bloc 8BS, judetul thmw, avand
nirnde cadastrat 138BIFCL 57 Corte Funclars desciisy fa localitaben Piolegti sul nr. JR6825,
situat pe un teren in supratapd msuratd de 387 map. (b ; mvmgfsante) in acte 386 g,
aviing numdr cadestral IFGRAS. < -mesmmrrion s e A 5 b i S o
Frazaofud ar;t &a r’m:s in Bare Hotdrdrs nrA?2/31.30.2008 a Ca:msﬁinmf Loca! of M;:m
p;,méc{\ e .
In boza o 2{3 aafnwt 2 drt, 44 alincst 1 & ard. 48 oin Legsy ;w%ﬁ privind cadas:mi
&F pubficietes mabiligra, am hotdrdt spartamentares blocwiul o fomdnte dup¥ cum urmeazs:
w ~ Addpost ALA, ou rumdr cadastes] AIEA2E-CA-UL, STt I subsol, vompus
e trod mfﬁm‘n arfdpest protectie ovita, In supratfal¥ Gt de 78,53 onp., suprelfetd construitd
de 58,69 m.p., cote indivigd de 382% oin pdrtie & dependippele comune sle construciiel
tevonw aferent sddpustulpl SLA In suprafary da 14,07 i .:m!rvm slin ﬁ:.pmfaﬁa Lotk
SIBrents COMSIrUCTigl. wommv s sy oo
Ltotd Amnamcm .4, o mm&r Gaastral 13&5&25&&”2, sttuat fa parter,
smpus in: hol, camera de ¥, hol, bale, dormitr, cBners, debars, bucBtérie, WO, dormiitor,
i suprsfotd WU de 83,48 mug., logie in suprafad e 1,95 mup., suprafold ot totald de
65,43 mp, suprafad constriitd e BES4 mup., oot Indivigd de 3.08% din plidie s
depardintele comune e constructiel 0 tersaul aferent 3 ‘ammmwfw it suprafatd de m,, 82
s indhvizl din suprafls OaNE Sereritd CORSILEHRN mbr st g e v sk s s
Lo, - Apartament pr.2, OU numse cacasbest 136&%&!*3& sHuat By p.mar,
cernpus ding Mol WL, cdmard, baodtirie, comre de ¥ dormiter, debara, debers, haie,
sorritor, o, s»mi‘a‘a:& Flats ] de 3,38 trpx, logle in supeafald witia g 2,37 mup.. suprafstd
GERE tolal¥ de 65,65 mup., Suprafafh constiultd e B4.50 mup., cots indivizd de 3.07% oin
pértiie 5 gependintels comure ale constrociiel 89 terenul @farent npartamamm i gupratetd
de 11,88 m.p. indivizl ofn suprafars totadd sfererdd construction <--- i
Lot - Apartmmment ne.3, oo numle catastral 13&9*25»4:1'0#, situat & parter,
compus ding Fol, camera de xi, dormitor, baje, WC, dormitor, Jebars, cdmard, bucltine,
suprafatd ot oe 62,62 mup., jogle in suprafaty oiiE de 2,39 m.p., supratard utid toteid oe
65,21 m.p, suprafet¥ constrults de R824 mp., tote indhizd de 3.08% oin pirple &
dependintele comure ale gonstrocdiel 86 tereni’ aferant spartasmentulud & suprafﬁﬁ ge 11,80
vy, inclivize din supratata tolald aftrentd constrisoie. --
Lot.5. - Apsrtament nrnd, cu pumdr cadastral I3BHIE-CE-IER, S*wat iy etajul 1,
compus ding fwl, camerd de zi, dormitor, bale, WC, dormior, debarg, bucdlirs, in suwrefatl
utld de 63,37 m.p., logig in swealagd utie de 2,55 mup., balcon in suprafald ol de 3,87
i L., Supratetd uthd totals de 89,27 mop., suprafetd construitd de 93,45 g, cote a?mﬁmﬁ e ‘
3.008% din pdrtide st gependintele comue aie constructiel sf terenul aferent aparternentuli! ln
suprafald de 13,92 o p. indivizl din suprafels totall eferentd constryrtiml, s vesesesmins s wmn
Lotd, ~ Apartament pel, o numde cadastral 13602R-CI-L8, sitvat & etalul 1,
campus din: hal. bate, dormitor, debara, cBrmarl, buclidivie, camers de 2, in suprafagh wiil de
A9.62 m.p., balcon in supraferd vl e 12,28 mup., supratatl wths mtaﬁ e G150 mp.,
supratat¥ constrdtd de PESD mup., cote indivigd de 2 81% din pirtile s dependiniele tamune
ale constructiel s terenyl afersat spertamentulil i suprafatd de 8,33 mip. indivizd din
supiatfate toteld sfereml constructiel «- sy W i o
LotZ, ~ Apsrtement ne8, o numdr :;aafasfw IIGYRE-CL-HZ, sifuat Ja eleful 1,
compus o Bol, carmerd de 2, bol, bale, dormiter, cdimard, dedars, buoltide, WO, dormitor,
i supratord utils ve 63,24 mup, baieon in suprafatl ubil¥ de 2,49 m.p., bafoon In wpmfa;ﬂ
wlild de 2,53 m.p., balcon it suprafatl uritd de 9,05 mup., suprsfatd veild volal¥ de 77,31 m.p.
suprafatd constroltd de 98,30 m.p., cote ingdivizd de 2.00% oin plirtile 51 depsndingele comune
aie constructie: & terandl aferent apartamentull in suprafeld de 13,88 mgp. indivizl din
Suprafats totyld aferentd constructiel. Asupra apertamentalui exists notate tacits rafocetiune
pentru o perivad nedeternynata, Incepdnd cu ID. 10,2010 in favparea reclamantuful Wice Dinu.
et -~ Apartament ne7, o numEr cadasten) 13G925-CY-48, situat fs staful 1,
compus din: hol, WG, e3mard, bucktirle, coméra de 2, dormitor, debars; debars, bma, =
dormitor,, hc»é i suprafafé LR g B2,88 g Aogie isupratatl utila de 2,36 m.p., balton i

e -0 8 v op e

Il e i 5 A N AR o v e M A 1 . 4649
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T

.-=usmfat3 ow'.'s di.‘ «2,55(? a8 wprafa;a‘ :ftsi§ tasaid de 2,78 mup. suprefard construits 5
G265 mp, e ik dy "ﬂé% Qi plintiie §1 dependinfels comung sle construchied,
‘teremy aferedt amrtanmmw n w;gmfaﬁ de 13,84 m.p. indivizi din 5uprafa;a trwfé afereit

»ﬁmsﬂmpw S i e S .
fotd. ~ Apartament pr.8, il ﬂam}; eadastral 136925-C1-U9, situat s sta 2, Rt
LU din. hin, cériers e i, dorritor; bale, WO, dermitar, sdmard, debara, bucktirin, i -

suprafats utl3 de 83,85 M p., Jogie i sopmAtatd ubils da 2,59 m.p., bafcon in suprafstd utily aa
3,93 vrip, slprafeld utdd otald te P03 m.p., supraleld constrontd de D145 mup., totw
rndu‘v'sr# e 3,30%. din pdrlie & dependintele comune ale onsbructiel s terenal afwewt
spammmam Fie) §u;msfa;:§ die ;zwa L IR cin suprafate totsld sferentd constructied. -
« Apartament or.%, oy pumr radastrat 1869285-C1-U10, situak iy etajul 2
A w}pm} e 2 bme; durmitor, debars, chmars, Buchkilng, carmma de 2, in suprefald iy ge
49,82 m.p., bakoan i suplafard vtel e 3,96 mg suprpfard ubid rotald de 83,78 map.,
suprafasd constroits de 67,80 mup., voty ivies 08 242% din pSitia 5i dependintels tomune
afe constructial si terenuf aferant apactamentihd in suprefals de 9, 3,;“ mp inafivizi o‘in
‘;u;nfam fbmS SR ntS CoNEIrUGHBE » s o,
Lot 33, ~ Apartamant nr 39, oy numir cadsstral xssmx»c,inwx ;.rruaz iz etajui
2, *’mpwﬁ iy Bon, omrer oe ha! baie, dormitor, oenandl,. debars, bucktne, WC
dermipor, B suprarali utiTE de B394 Wh.p, bafeor in supratash mn’& g ZB3 m.p., balcon i
© Suprafats uﬁiaﬁ do WA2 g sugrateld otiE totedl de 50,38 map., swramgé mméruft& e
L0280 m.p., cota rxxfmz& &8 3,08% dn plittle & dependintele comuse 9le constructiel si
Tereii. aﬁe@nwmrwmmtwm m supm?até e 12,98 onp. inoheies mn supatate totald aferer;zé
‘fgﬁgtmmfi.wuxiw«v i o o —— 5 s e
Aokt ~ ipxmmm nm 1 w mmifr Tt g a} SSSWM*{:‘»UI#, siteat fa etajul
‘,e x:ompus o bol WG, cBmiard,” esmﬁr&m camers e 2, dormitor, bale, dormitor, ol o
suprpfat il oe 83,43 m,i:,, 'agre i supratetd vttia de 2,53 rup., baloon in suprafeid uffiﬁ e
4,1t mp., svprafat& uriE ¥ de FO06 mup., suprefald construitd ge 92490 mup., ol
ndieidE e 3,08% din plirtite e dependintete. comune sle constructier si terennl aferent
am&am&nw‘w i Sunraterd Og 11,92 o wndialyl din suprafale totald aferentd ronsteuciier. -
. hihdE, - Aperiament ardd, cu pumir cadastral 1369285-C1-U13, situat 13 stajul
), compus f</icH Aol wmergde i, decsitary bale, WO, dormitor, debars, bucktirie, in supratatl
uhild, o 535, batoon ia &ap*afa;& WHilE e 3,83 mup., supeafstl il toteld de 89,98
Mol SUprafeld copstriitd de 91,45 g, cota indivied de 321% din pdrile si depandintele
ramghe: Al constiuctiel Bf terenlt afsrent apaﬂamnmm« 1 suprafatd de 1242 mup. mm‘wg»s
din summ‘,; tovalh aferentd construcpiel,
‘ Lot i, ~ Apammmt or.i3, o pumdr wdas:rm! I36928-LA 2R, sfmat !a etafut
3 zﬁmpus dirs bl twe, daptitor, tebars, cimerd. bucltine, camera de xi, in suprafatl uthd
e 49,64 m.p.;-batoon iy supralets wiid de 3,91 mup., suprsford otld wtald ve 5375 myp.,
wgzr'afagé construits de 67,00 mup., cola idivizh de 2 43% din pliile 81 dependingele camume ;
e ponstruckel & terenul aferent mrmmenmaw in suersfatE de 83T mop. mdivizi din b
xuymfa:e wm’s afgmﬁw cfzmwm o i
; = Apartammrs nm‘, f:u munRr Mazcra xssmsﬂmwxx sfzuar s exwu!
3 Wg dfn s‘lm‘ camer de xi, Bok. bele, dormitor, cBmard, debaras, bucBtdcie, WG
dorritor, in supwfam i de 83,22, m.p; bakcor in supratap8 ol ge 3,76 mup., Balcon in
Suprafats il ge 9,29 mup, suptelath oti¥ toteld oe 76,37 mp., suprafarsd Canstruith e
98,20 m.p.; -enta incivizs e, 3,08%, din plrtie 5 dependiniele Comune e constructiel sl
tereoul aftcent apartamentuhs] in'supratask.de 11,92 m.p. mdviz din m.prafam futand aferentd
’Oﬂ$:rmef S »M.---mmwwwﬁu-ﬂhnA«A»«q.
- mrtamant m,m. ci Do codpstral 136925«6’1 uw, sited fg etaful
3, ogmpus din: Rol WG, cimany, suctSde, comera de zl, dommitor, debara, debara, baie,
durmitor, hol, sum'afaw Gtk de 63,2770, Jogie Iy suprata® uthe oo 2,56 mop., suprafatd
QUiE totatd ge 85,83 m.p.,  supcalaid construith de 84,50 0., cots mdm 28 de 3 % din
;;Ertzle s dependintele comuns ale consuctin sf tarenut :famm apactarnenhiniul i m,wmfa{éf
e };,8& e, fmﬂ“mé din suprafata totsll aferentd construchel, waveo
¥ varmmﬁt B A, cu e cadestral :{36923»(:;!*0;& L2 tmmt fa ata;uf
d wmﬁw i fod, vamerd ez, dmmftna bate, WO, doemitor, clmard, debary, bucltdne, in
s,.mré‘agé utiis de 63,64’ g, Douies i SuprsiatE utia de 2,70 mup., balcon i suprafal# uiid de
3,88 ., Suprafact ofls tolald de 7022 m.p., wpe*s‘%;ﬁ construitd de 91,45 mup, oota
indivizd de 3,09% din portile s a’emmfmmfe CHTIng ale constructiss s rmmuf aferent
am:rwmenrum i wprafatﬁ n'&s 1 96 8 px mo’wm ddin supralsts toral¥ afecentd constructiel, -
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; o ggm Apartament sed7, o oumdy cadastcn 1I6BF-CI-ULE, situar {2 atap
CE 4 carrpns fine Bol, bale. dormitor, debars, bucktdie, camera de o, i sugralstd utils de 48,33
- balcon in suprafald b de 367 m.p., sa.m?ﬁa;é utn‘.% mtdis de 53,00 .'r*.o Wprafaf'a

T & yonstrudd de 67,80 mp., cota Iad“y?’a# de 2,490%
Feopstrictie: & f_ﬁ‘ﬁ‘ﬂﬁf afgrent amftmtrtmw h* wmafa;é dp 9 29 b8 N md{vég} e supmfata

. ? el ] afgmﬂ!s"s constroctiel g . s s o
e L Lot i - mrmvnem nr 38, o nundc waazs're{ zaans—cz»um, sitwat la ersw
£ compug o hol, csmerd ge oz, hel byie dJormitor, LEmara?, debary, bucdtive, WC‘, §
dormnitar, &1 suprafatd vri¥ de 63,23 mup., belcon I supraferd otid de 3,75 mu., bafoor in
SUPprafatE ubid de 9,29 mup. supreafa e:zsfé toraid de 76,37 m.p., suprafald constriid de
DR.20 mmup., coty dndivizd de 3,08% oip plrtie s dependinpele comune aie constructiel s
tererul aferent apartamentulul in supmﬁt& de 31,92 m, o mdfw:} dinn suprafata toteld aferents
mrésztmag:ew :

Lok, - Apartamient rmm? ik rwmér r.adas*m’ .!3692&&}*!}1& situat fa stajol
&, pompus oine hol, WG, clmacd, bucStirie, camees oe »f, dermitor, debars, debara, beie,
a’mmxtw, hol, in supmfam Y de 63,34 mp,, logle In supraferd utite de 2583 mup., suprefatd
Wild toteld de 65,97 mup., wpfafaé‘é constriitd de 84,50 mg, cote ipdivied de 308% tn
pértife & dependingele tomune e constesitiel s 'mmsf sferent spettementula i su;xrafat&
g 11,92 m.p, Indfivig din sugratals totald aferentd constrooiied, -
Lot 2l - Apertament nrdl, oo numdr codestral 136925-C1-112%, situat i‘a EﬁtﬂJJi‘
5, tompus din: hol camerd de 2, a‘wmﬁm; hate, WO, dormitor, cleosrd, debsrs, buclténe In
supratrs ptid e 63,42 m.p,, oge in supesfald wtits de 243 mup., Wlcon i susraland wiild de
B O g SUPTS A LS Batd - e B8990 M. - sUpralelE - constriltd ve- 8145 mp.. cots
inctivizd de 3,08% din pdrfile s dependintele comung ale congtructied s terenul aferent
apartarmrentulid & supralsld de 1106 mup. indhdx gin supratata totall pferemtd constrcies, -
Lobgd, ~ Apartament nr.22, o nunidr codastral T3ENIF-CL-U22, situat la ew]u;
5, compus gin: hol, baie, dormitor, debara, cimacd, bucktire, camers de 24, In suprafald vtil
de 4983 mp., bafcm i suprafstd wbilh de 3,89 mp., suprafetd oti® totad de 53,52 m.p.,
ssupmfagé construity de 82,80 mop., cota indivizd do 2.43% din pdrtie o dependlintele civnune
e constructiel 51 lersmd afprent apartamestuld in wpm’%p& a’e 9,33 g, ndivigd doin |
SUDrafETE POtSIE GTRTEIEE UIITHBILATIGE v s o s o 15 s b 8 5 5D O 10 05
LoE23. ~ Apartament nr.d2, o nuimdc cedestral 1231&935%1*023 Sibat »‘a em,?u}
&, compus fnr hol, camsed de @l bol, bale, dormitor, clrand, debara, buctire, WG,
dorevtor, o sugrafpld ol de 63,2 8 g, balcor in suprafald UthE de 368 map., dadoon it
suprafats obtis e 909 mp., suprafard ubiE tommd de 28,05 mu. sapmfa;é consteolts dp
§8,20 tm.p., ote inclvizd de 3,07% din phrpite s dependintele comune ale construchiel s
teranu! &fmmt apanémwmm, iy m@rafa:% dy 11,88 wup, Indieisl din supralfate ratald afemnta
construchier -
Let.24, ~ Jwartammt :m:.a, cu aum&r cadastral mmzs»c:»mm sfth Ia ataiul
&, compus din! hof, W cimerd, bucitne, vemers de zi, dormitor, bofe, dormitor, hot, in
suprafald ity de 63,00 mup., logie it suprafatd ubile de 2,18 ST, SUPFatEt utitd rotall de
63,18 m.p., suprefeld consbultd de 84,50 m.p., oote Ipdivizs de 3.06% din pleile s
dependinfele comisie ale construciiel sf terenu! aferant apartamentuiaf in suﬂmfn;é oe 11,84
.. indleidl din suprafata totsll aferentd COnSUCHE!, —eesema
Lab 25, ~ Apartamient ne.28, cu mumdr cadastral 13692808028, sll:wi o wtahal
6, vontpus dive B, camerd de 2, dormitor, baie, WL, dormiter, clmard, debara, bucktivie, in
sugraferd ulid de 63,2% m.p., fogie in suprafatd utlia og 2,41 m.p., haicon in suprafat® ofil de |
4,00 m.p.; s,un.ramgx UElE torald de B9.70 m.p., suprafaty construit de 93145 m.p., cote {
iiivizd e 3,08% v pEile o dependintele comune ale constructiel s ferenul sferent |
apartamientulul in suprafat de 11,92 m.p. fvdiviel dip suprafate tobald eferentd constructisd. ~-
Lat.28. - Apartament po 25, cu nueir cadastral 136325126, situat 13 ebyiw
6, compus din; hol, baie, donmiter, debars, cimiard, bucBtdrie, camera de 2, fn supeafsys Lt
de 49,48 m.p., Balcon in suprafeld utily de 4,07 mp., suprafald obi toteld de 53,55 m.p.,
supraftd construitd de 67,80 m.p., cote indivied de 2,40% din piepilte 5i dependintels comune
ale constructiel s remnw aferent apartamentuil in suprafxd de 9,29 m.p. individ din
suprafati totsld aferent construchial «- i e B
Lobil, - Apertarnent on28, o sume c:adasmé AZEL25-L-QXT, sf‘tw»t fy srajul
6, compus din: i, cormerd de z, hol, bele, dormiter, clmerd, debars, bucdtdrie, WC,
dovmiter, fn suprafald LiHE de B3.23 mup., balcon by suprafatd wtitd de 3,68 m.p., balfoon i
Suprafold o de 908 mup., suprelald ubiB totald de 76,07 m.p., suprafstd construitd de
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~ .

G820 mp., vetg indivied de 307% pin pdriile st gepsodintele o e e sonsteuchied 5
ferenud sferent apartamemmfi in sapra s x:#a 1;’ 88 m merwzs din Mp{afara fedaid @fe:;: é
COASTRUCHIBT »rmn sisin s mnwsmmm: i .
Lot 38, ~ A;xartammt B 2P, oo rwmér cadastral 1355&2&!:1»928‘ s'mai ﬁ‘a eteﬂi
& compus oin: Boi, WC, cimard, bucltive, camers de 2i, dormilor, debere, debars, bait
garmitor, hol, in ﬁu;zrafaié uiid de 82,38 mop., fogie i m;:mmm utliy de 241 m.p., s?wrafa;‘i o ,}w
utid toteld de 64,77 mp., supratald construltd de 84,50 m.p., cots indivizd de 3,03% di::z,, o
prgile sf dependintele comure ale constrocie’ 5T terengl afemnl BRIrkaMBrtLEul 5Wfa;§ o aal
o8 11,73 mup. Individd oin suprafale tote'd alerentd Constivchisl, weosses s
Lptl2s, ~ &paﬂmnt BE28, cu rumdr z:mastm? A FBI2EAAEZD, 5stua£ ia etajuy
2, sompus din: hol, camerd de Zi, doomiter, bate, WO, duemitor, clmard, debara, bucitils @
Suprafaty wbis de 83,57 mop., logie i supraterd q:i{a zﬁa 50 m.n,, balcon in suprafald ubiE de
288 mup., supratsly ol fotal¥ de FDLDE map., ;swmfmé sty de S1,4%5 mp., ook
indivizd de Z00% din pén?:}e & dwmnmlzp comite dle constructies 8 ferenul afamsaz
apartamentelil i supesfald oe 11,96 m.p. oz oin supratate totald aterentd constronpiel.
Lot 30, — Apartament ;mzs, i numlr cadastial I3B92R-LA-UBD, situat iy c&:ﬂxo
7, cormpus dine hol, bale, doreitor, debara, c¥merd, bucltSde, camers o 21, i supraiald ol
de 4982 m.p,, bsicon o suprafed otiE de 381 mup., u,prafam W ot de 5348 mp,
suprafatd construitd de 57,80 mp., cots indiviz de 2,41% div plriiie 5 dependintele comune
e construchied s beren il afarent SpSrtamERtuly in suprafatd me g 33 oy M S v O
suprafata ttal¥ atersatd constructie!
Latdl, ~ Apsrtement m:.’!o,, £ e eammaf mwzs-mnus:, setmat fa etarud
7. compus dim: hol, cermerfi de @, b, bale, dormitor, cBmard, debara, buchtEce, WC,
dormitor, (n suprafeld ubill de 82,83 m.p., beloon in suprafatd vOil de 7,95 mus, Bakor in
suprafatd Lt de 9,22 mup., suprafald uttd toral¥ de BO,00 mup., suprafatd constroits de
2,80 mp., cote bz de 3,05% din plntile s dependintele comuns ale construchiel si
tereml aterent apartamentulyl fn sugm?’am& e 11,80 mup. inchvizl dins suprefate fotald afeventd
COTSTRICIFRL s v s s b s 010110 10 e 3 0 0 0 3 S S0 50 0
‘ = Apgrtament ned1, ou aumdr codesirat IFERRE-CR-UER, situat 8 wlajw
Z, ca"ipm e be, WO CBmard, bucdtarie, camers a‘E 20, dormitor, debars, debera, Mfsﬂr
dw'mrw, b, in suprefeld LOV3 o8 52,57 m.p., logie in 3 a‘aﬁg wiila de 2,48 m.p., Balonin
suprafatd ubid de 403 mup., sepeatad utﬁé tkelE ce 5&3,@9 L, supmfaré mmfwﬁc&i e
G240 mp., ooty indivied o2 3.04% din pdrpile sl depenintele cormune sfe onstructied si §
teeerd sferent gpartamentiiid in Supratat de 11,76 m.p. Incviel din supretaks totald sferentd
constroctiern - - i o %
mgﬁ:&. a;mrumimt :m:m o e cadastral I3ERAS-CR-4E33, shuat 8 elaiid
&, rompus Sl Pob, camerk o 26 hol, bave, dormtor, c¥mard, debars, bucktRrie, In suprateld ‘
utg-é e 43,97 mp. bafcon in supmmw wHiE de ZB0 mup., suprefatd ot tofatd ce 56,77
i, Supvafatl consbruitd ge FR26 mup., cota :rwsma e 2,083 din plirgie s dependingele ;
comung ale coastruchiel s¢ terenll Slerent sparsgmentiil by suprafatd de 8,21 m.g. Irfiviet di S
Supretate totaly afsrem% CLIVERTLHLTTRS om0 e o s i 50 1.0 5 0 0 b
Lot.34, ~ Apartament ar33, Cu ninlc mdasﬁrai A3GDRE-CL1-1538, situst o eltajul
8, compus dins tiol, WO, clmard, buchrlrie, ramiers de # cosmitor, debora, ﬁam, gdormitos,
fiol, i supratard il ge 63,88 m.p., baloon in suprafot ity ge 3,88 mop,, fogie (n suprafath
uhid de 2,59 mup., supmfap& wthd toteld oe 658,53 m.p., supratall constrintd de 8D.09 m.p.,
vots fﬁcffwzé e 3,@:7‘% din plirgite s depenainiele comung ale construchiel sf terenul sferent
apartamentuhsl i suprarabs oe 11,88 m.p. indiviel din suprafas totai$ eferentl constructigl, -
Prezertud act o Jotizare reprezintd vainga Mun. Ploiesti, are fs baed schitele de plan

e A A K A R

Intocrmite de profectant gutorizat, schite ce Fac parte fntegrantd Gl prezentul BEb - ---sessowwa
fotrares o stlpdoires de drept & de fapt & foturifer mufrac&s se va face Incepdnd ds
astial, dote aufentiielnt pobulid, vrrrme ey R T——

Subscrisel MUN. PLOSESTY, reprezentat, stiv ¢ff fmobifui au e,sm grevat de sarcini Saw
servitull, oo excephtis notae Bentintel Ohvile ne4381/318.05.20018 & Judecatories Ploiegt! in Divsar
nr2ATRI2BL/2017,  shuatle  confrmetd prin Bdrasw!  de  Oarte  Funciand
ar 30FI0RL 2L AL 2018, eiberal ge ok de Cadfestry st Publicitate Imabillars Prohova. <=

Chedtuieliie priving perfectaras actslvr privess pe propeietacd MUN, PLOTEBTY, o

LiscrBrite de publicitate amobman! se vor Indspting de Notsrdl Pubilic patrmr dispomitiifor
Legii 27806, ~men e o

s Actid 8 fost *ehnam&acmt 8t autmmmt 2 Bocietatey Profesionaly Mmm!& Lugy
Marian st Lupi Maria ~ Lalzs, Intr-un exerylsy oviging! sl in cinci duplicate, din care axsrapland
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© din 29 soiembie 2018 i
It fape mes, LUPY MARIG- LUIZA, Notar Public, ja sedivd birowhsl -2 prezentat:
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SE DECLARL BUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
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' & il e Cadastoy §) Publicitate Srsbillark PRAHOVA
oot Birou! de Codasting §l Publieate Imnobiliard Moty
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU IPORMARE
Carte Funclard Nr. 136925 Rolesti

A. Partes §. Descrierea imobllulal

A RBI05/ 2014 emiE di O C’i " Mmmw
ot poteriat oy, 236010 7. 1 & ms dc ﬁ:ﬁ,_ B €1 A 1Ak,
%éaf%ﬁ» pm;z:i‘%m %7 Bek 3 rv!a TS le “1" {
P =2 loanfons documentatiel tehnics avizate X
., 8856370 /10/2018 . | !
At Administrativ ne. C 9§56, din D&/10/2018 ermis de OLF| PRAHOVA; NS A %

TEREM Witravilan Nr, cadastoal vachlS17 ¥
Adresn: Loc. Ploesti, Buw Dammsaﬂ Nr 95, jat, Branova, B 88
Hr.| w 1 ‘ 3 3
et wr. tﬁ,‘&iﬁgﬂ Supratata® (mp) | Obiservatii / Referinge
PEN ACTe 5BE e
?_W.Efi%w i Mupuests; 387 -
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Gt ': w“’?:’u“r Adresy mm.f”ﬁa’hﬁnp —31}
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8, Partea il m;amm; st acte
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23087 ) 26!&3[?01‘

Shtf K&ﬁ REratid fit, 587, oi b/UNTI00S EE ammmmwmmm:memmmw FLTN s
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e |

54 (e noteazs din oRCH prOp reres ¢n éazmemismm 8 azwmmmei m i
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S . Larte Funciard Mr. 136925 ﬁwuﬂmm 4
) " Anexa Nr. 1'La Parteal N

bservaiil | Referirge

: e - i

Date referitoare lo teren

[ | Goienoe (o SRR | Taria Parcels | A topo j Cbservatil  Referiote
u‘l?ﬁ ? . - o " i b m, L . = :
8 ponsteenty | bA ! ) 1 / o \ Jl . . !
Dute referitonrs in mnstrm:w ‘
| Nums ;?mgi Suguat, tmpl f;g‘g& obwma;ia {Mfmmze
e CORETFEENT Ol & T o EETI ;
Lyt e apeta &
ma] assozscy | e 35 fou scte|Sc subroim346.75
‘ © destamernta =332 mp
1%&%”*&3 9%
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{ Punck]  Pupct Lungims segrent]
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care e sting preptlucts reas precien § pentru dethatesss succesiuniler, Jar informsiiile prezentate sunt
susceptibide de nrice motificars, o condille hagi
Soa achital taritut de O BOML  pentel aerviniul die pubbeitate irabibard oy codol e, 242,
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- i Ofciul de Cadastrg 5t Publiciests Imabilisd PRAHDYS
»
nr Hiroul de Cadaseris 51 Publicitate Imabllised Plolest]

ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Ciarte Furiciaed Nr. 135525 3455 ﬂﬂm’w

¥

&, Partes |. Dascrierea Imobllubil
Liftate individu
Adress Loc, Molest, Sir Damniseri, Nr. 95, 85 85, EL 3, Ap. 5, }3}!33 Brahovs
Pirti comunae SURSO e i _WW
Rrd Suprafata  [Supra Ot pir .
gr| M adasiral | congruts fueilh imol  comune | COte teren %smwiiﬂﬁaﬁ@é i
(ALTI36R25-CLUE]  7EE g 4962 | 241% | 933 mg Ammmmimma

B. Partea Il. meimﬂ st acte
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pp) 371358

DUPLICATY

B2 solicit autentificares prozoutulul inseris:

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA A PRETULUI

LPARTILE CONTRACTULUL :

Intre;

STATUL ROMAN prin Munleipiul Plofesti, cu sedivl n mun.
Plodegti, P-ja Broilor, ar. 1A, jud. Prahova, CIF - 23828461, repreventat legal
de Primar VOLOSEVICT ANDREY LIV, niiscut Ia &am de 26031976,
dosniciliat Tn mun. Ploiest, str. Hrou Ciilie Cﬁtﬁlm,m 10, b K8, ap. 2, jud.
Prabova, CNP - 1760326253161, in calitate de ‘&’AN%A’I{)‘B sdepumit in
continuare VANZATOR
g

Domrul SFETCU ANDRE-MUGUREL, smlscut la data de
i5.01.3980, domiciliat in mun. Pic;esis,, atr, :
. jud. Prshova, CNP - l, identificat cu (™ .
eliberata de SPCLEP Ploiests, 1a data dx% 20.05.2016, titalar 2} contractului de
fnchiricre ne. 19984 din 14.11.2012, astfel cum a fost modificat 51 completat
prin actele aditionale ullarivare, uitimut avand or. 72023 §i

Doamss SFETCU ECAT. Emwmm‘m@ nascutd la data de ;
31.01,1975, domiciliad In mun. Ploiesti, see. &~
o y ONP . identificati g 0 ™Y
iberatd ée SPULEP Ploiegti, la data de 23.05.2016, sofi, clsfitorifi
sub regimul matrimonial al comunitdjii legale de bunuri, denumifi fmpreuni
(fLM?ARA'YORi

syiind in vedere:
* Legea nr. 152/1998 priving Inflingares Agengiei Nationale pentru Locuinfe,
republicatd, co modificirile 5t completirile ulterioars;

————— ]
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« Ordonana de Urgents a Guvernului nr. 892006 privind instiugiile de credit
51 adecvarea capitalutod, o modificlinle 3 completivile ulterioare;

# Legea nr, 22772007 pentru sprobasea Ordonanied de Urgenta a Guvermilul
ar. 9972006 privind stindgiile de oredit 81 adecvaren capitelulel, ou
modifichrile $i completirile ulterioare;

* Legea nr. 493/2003 pentry aprobares Ondonentei Guvernulul ny, 8122008
privingd reevaluares sl amortizaves activelor five aflate o patrimocsinl
instivagiilor publice, aprobath, cu modificirie 5t complersile ulterioars;

* Ordinul or. 347172008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea i amortizares activelor fixe corperale allate in pstrimoniul
institugiilor publics, cu moditicirile 5! completirile ulterioars;

» Ordonanin nr. 22024.08.2022 pemtry modificares Legii 152/1998 privind
infiinfarea Agentiel Naginnale pentra Locuinie.

* Logea nr. 31821.11.2022 pentry modificarea Legh ov, 15271998 privind
infunterca Agenjisi Najionale pentre Locuinge. ; _,
* Howdirdrea Guvernului nr. 81/30.01.2023 privind modificarea $i completarca R
HWermelor metodoiogice peotre puneres B aplivare & prevederilor Logi

nr. 13271998 privind Inflinfares Agentic Nationale penton Locuinge, aprobate

prin Hothrdrea Governuhe nr. 96272001, cu modifickrile 3 completarile

ulterioars,

+ Hotlirdeea Consiiiviol Local 8} municiphutel Ploiests nr, B8/28.02.2623 prin

pare s-a sprobar modificarsa Regulamentului de vénzare a locuinjelor

construite pentay tinerf prin Ageniia Nationali pentre Locuinge aflate pe raza

munictpiuln Ploiesti nr. 4252019, eu modificirile ¢ completiile ultoriome;
* Hotirdrea Consilinlul Local al Mundcipiuhe Plodegti o, 503/28,09.2023
privind vinzarca Incuinted pentru tineri, tonstrultd prin Agenjia Nationall
pentru Lomsnte, sitoate in mondeipdol Plofestd, str. Domupisori, ur, 95, b, §5,
etk ap, 5, jud. Prahova, Snscrlsd B0 Carten funclard a mun,. Plofesti ur.
JAIGIA-CLUS, avand nombr cadastral 136928-C1-U6, citre titulaegl
conteactulul de inchiriere:

$a Incheint prezentul contract de vinzare  cumplrare, dupd cum
grimenzi:

11 OBIECTUL CONTRACTULLL ;

Axt. 1.1} Obiectul prezentaiul contract $1 constituie vAnzarea locuinged
situatd in mws Plolegtl, str. Domnigori, nr. 95, bl. 85, et. 1, ap. 5, jud
Prabova, avind suprafaia construita efoctiv inclusiy partils comune de 94,51
m? proprietates private & Stawlui Romdn, compusd din 2 camers s
dependinge, ou suprafagd constenith de 76,50 m? §i suprafags wiilh de 49,62 w?,
transmifindu-se st cota de 241 %, reprezentind suprafata construita de 1801
ne din parjile comune de construcill, instalugii, precum i asupra dotivilor
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"&£ are, prin natura lor, nu se pot folosi decdt in comun cu coilalf coproprietard,
identificata cu nomdral cadasteal 136925.CLUS, tnserisd ju Carlen
Funciara a mun, Plelesti ne. 1369250106, prin incheicrea mr.
P144372018 eliberata de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Tasobiliari
Prahova ~ Birouwl de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Plofesti.

{2) O datdi cu dobandirca dreptului de proprietate  asupra
LOCUINTEL CUMPARATORII dobindese dreptul de folosintd gramita
asupra sopraiifel indivize de teren de 9,33 ny’, din suprafya toteld aferentd
constructied, pe durata existented ciidird, in conformitate cu provederile legale
B vigoars.

Terenul aferent blocolul fn suprafate de 387 mi-din milsuratord,
386 mp -~ din acte, are numbr cadustral 136925 (pr cadastral vechi 5177)
yi este inseris in Cartes Fancizra & mun, Ploiegti nr, 136928,

Art. 2. VANZATORUL vinde CUMPARATORILOR, iar
CUMPARATORIL achizifioneazi de I vinzitor dreptul de proprictate
asupra proprietifii imobilisre deserise ln ant 1.

Blecul din carg face parte LOCUINTA a fost cdificat de
VANZATOR prin Agenfis Nagionald pentru Locuinte (ANL), in
conformitate cu prevederile Legil 15241998, republicata, oo modificarile ¢
completiriie ultetioars, TLOCUINTA, are vepinwl juridic provizut de aceast
fege., find In proprictates privatd o Sotului ¢ In adminisares Consilinlu
Local al mun. Plolegti, conform Legil nr. 1521992, cu modificarile s
completarile ulterivare,

Blocut din cars face parte locuinga g fost dobludic prin edificare in baza
autatizativi de construire nr. 822/1999 eliberant de Frimiica mun. Ploiegti 8
4 procesulhuy verbal de receptie fa terminaren lucrfirilor ne 345672002,
apariamentul fiind determinat ea unirate locativa de sine stiiltoare T urma
incheierii actului de apartamentare autentificat sub nr. 387872018 de Notar
Public Lupe Maria Luiza cu sedivl biroului Io mun, Ploiesti. {

Terenul aferent blocslad din care face parte LOCUINTA este
propristates muon. Plotegti si faee parte din domeniul privat al acested unitifi
administraty weritoriale, conforn: Hotdrdni Consilivlui Local ol mun, Ploiesti
nr, 142014, modificata prin HOL wr 25372015,

HL PRETUL, MODALITATI $I CONDITIILE DE PLATA

Art, 3. Preful de vitnzare gl locningei AML, descrisa by art. 1, este de
70.465,47 el 5i este calondat conform Legit m, 152/1998 privind infiinjarea
Agenticl Magionale peptru Locuinge, republicatd, < modifichdile ¢
completirile ulterivare,

i —
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Art. 4, Prejul de vinrare al lnwia;ﬁ AWE, In suma de 7046547 lei%\ ‘s
a fost achitat integral, din surse proprii ale cumpisitorilor, prin virament .~
bancar, o conml  vszBordhyd,  municpisl | Plolegti, IBAN
ROSBTREZAZIZ1300203XXXXXK, CIF 2R44855, deschis la Trezoreria
Prabowva, conform OF. din data de 24,10.2023.

V. TRANSFERUL DREPTULTI DE PR(&PRIETATE

ArtS. (1) Dreptul de proprietate cit gi posesia i shut cave face

obiectul vinzdri, se transfers de la VANZATOR la CUMPARATORY, la data
incheierii prezentolui contract, pretul fiind achitat mtegral,

1) Cumphritori se oblig, n conditiile Jegii, s8 iscrie fn Cartes
Punciarh, pe cheltuiald proprie, dreptul de proprietate, asupra imobiluloi
identificat I art.1.

Art. 6. De la data transferalui dreptului de proprietate, sarcinile gi
riscurile trec asupra CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de & declara
proprictitile imobiliare in vederen mbxizm obligatiilor fiscale, in termen de
30 de zile de la dats semnfinil prezentului contract.

V. GARANTIL

Art.], Vianziiool gammz& Complsiioni, contra evictiunii i visiilor
ascunse, confoom art. 1695 g art. 1707 din Nowl Cod Civil, veferitor la dreptl
de proprictate transferat care este efectiv i inatacabil,

Art,8. Camplritorii au obligatia de a verifica starea in care se afls bunul
imobil 1a momentul predirii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care
vinztorul are obligatia si le remedieze de indath, precum i eventualelor vicii

Axt. 9, Imobilul figuressa in evidentele fiscale ale Primariei mun
Ploiesti pentra care vanzatoryl nu datoresza impozite conform Legii ne
2272015 - Codul Fiscal — asa cum rezalt? din certificatul de atestare fiscald
nr, Y07S29/30.10.2023 eliberat de Serviciul Public Finanje Locale din cadrul e
Primifiriei mun, Plojegti,

Bunul ireobil are achitate cotele de contributic 1s chebielile Asociatis
de proprictas, situatie os rezults din sdeveita ny, 17/01,11.2023 elibersili de
Asociafia de Proprictari din mvan. Ploiesti, str. Domnisori, nr. 93, bl. 8SANL,
Jjud. Prahova, iar cumpiiritorii se obligh s preia debitele aferente la furnizorii
de utilisfi (apw, canal, gaze naturale, energie electrica, oic.)

Art, 10, Vaneitorul, declard sub sanciunile previizute do art. 326 Cod
Penal, privind falsul in declarafii, ci nu este In niciuna dintre situajiile
previizute de lege cere airag incapacitates de a vinde gi o8 bunul imobil ¢
formeazi obiectul prezentulni fnscris mu este clasat ca momument istoric,
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adm mzsmnw de mtmmim 4 pmpmtéﬁn n bam iagzhar npexzmk san
" proceduri de expropriere si ne fice obicotul wi patcmoniv de afoctaliune,
eyte proprictates noastrd, vu o et instriinat, nu au out constituite ttmmm
reale fn fhvoarss altor persoans sau Inchelate pacis de opfiune san promisiumi
de vinzare cumparace  soeshul bun, niciun terf nu are drept de preemjiune in
ceen oo priveste imobilal seu pirtl din acesta (sau orice drept ssuprs acestors,
o tot sau in parlel, oo este seohiestrat, prevat de sarcisd ¢f womliriyd de orice
namrd, no a fost scos din cironitel civil gi nu este prevar de veeo clauel de
inatienubilitate son insesizabilitae logali sau sonvenfionali.

Art, 11, Imobilal no este grevat de sarcind 31 nu s-au constityit dreptori
reale In favoarea pltor persoane, dupd com rezultd din extrasy] de Caniea
Funciari pentru satentificare nr. 169916409.11,2023 elibarat de Oficinl de
Cadastru 5t Publichiate Tnaobiliard Prahovs -~ Birou! de Cadastro 4i Publicitate
Imobilisrd Plojest .

Art, 12, Peotru Jocuings ce face obicctul preseotudui coniract, s
tncmit centificatul de performantd encrgetica a loouinged oy, 334 din data de
12.08 2019, centificat fotocmmit do auditor encrgetic Sorokia P. Radu, conform
clirala lmum;a £t uiasiﬁcata i class energetics B si a fost pus, in original,
ta dispozitis CUMPARATORILOR, ast¥zi, data Incheierii contractulul.

Art 13, Cheluelile ocazionate de incheiorea prezentulud contract,
inclusiv cele pentro fuscrierea prezentulul contracy Iy cartes funciard gi & shior
dosumente neeesare perfeotindl costractulod sut suportate de cumpérdtor.

VI. DREPTURILE ST OBLIGATTILE PARTILOR

OBLIGATHLE VANZATORUL(S

Art.14, (1) VANZATORUL isi 43 scoudul cxplicit ca in baza
contractulel de vinzare - cumpltare 88 inscrie dreptul de proprietate in
favoarea CUMPARATORILOR fn Caries Funciari & localitsfii Plolesii
pentry fmobilul situar in mun Plotestl, str. Domnisori, uy, 95, bl, 85, et. 4,
#p. 5, jnd. Prabove, avind suprafagn construits efoctiv inclusiv pirgile |

o comune de 94,51 m® proprietatea privata 4 Statalui Romin, compus) din 2

camere st dependinge, cu suprafag construitt de 76,50 m® si suprafah utild
de 49,62 o, vansmitdndu-se si cots de 2,41 %, reprezentind suprafsfa |
construita de 18,01 m® din plirtile comune de constructii, instalafii, precum
st asupra dotirilor care, prin natuea lor, ri se pot folosi decht Tn comun o
cedlalii coproprietari, imobil identificat ou numdrel endastral 13692801~
118, inseris fn Carten Funclars s noue. Ploiesti ar, 136928.01-06,

(%) Pirjile contractante s¢ obligd reviproc, explicit §i fn scris, si
transraied toate obligaiile g dreptarile rezeitind din soest contract asupra
supeesorilor de drept,
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OBLIGATHLE CUMPARATORILOR \‘*\
Art. 38, CurnpeBtorii se obliph o8 dea toxte declamtiile, s Tntosmeasc SEce
$i 88 depund foate documcnotele care sumt necesare peptru Turegistearea
prezentulal contract in Carles Puneiasll,
Art.l6. Cumpirdtoddi se obligh s achite, Tn condipiile legy, toue
obligatitle fiscale care decurg din transferal dreptudui de proprietate, conform
preventulul coniract
Artd7. De la data mansfershsl dreptuloi de proprietete, complivitoni
datoreazd imporzinl pe proprietate, stabilit i caloulas, In condifiile previzute
de legislatia in vigopre,
- Art18, Respopsabilitates pentru declararen imobilului In vedorea
stabilirii obiigafilor fiscale revine In fotaliate cormpiritorilor, Inclusiv pengry
virarea acestors in fermen conform legislatied in vigoare.

VI INTERDICTIY

A1, CUMPARATORIL care doresc sd fransmity dreptul de
propristate aeupre locuinget ce face obievtul contractulul prn ovics modalitate,
au interdictic de fncheiore 8 uncr actede dispopitic intre vii pled la cumpdrarea
coted piiry indivize din lerenl aferent, aflath in folosingd grofolis.

Amterior instritipdied, curoplrfitoril an oblipatis 53 selicite, mun., Ploiesi
cumpirarea terenvha defimat In foloshvd gratuith. Prefol de viingare of
terenultul aferent Jocuinged se stabilegte prin raport de evaluare, Ttocmit de
evalugtor muorizat 55 aprobai ulicrior de Consiliul Local al myun. Ploiest.

Avewstd imerdicfie convenfionald de Instr¥inare n locuinged pind i
date coppdrdvil tovevndui sp v note In covies fanciurd odatd cu invabutlares
dreprdii de proprierate, pe chelinlaly cumplvdioriior,

VI ALTE CLAUZE
Art, 20, Preful locuinged 51 achitat Dregral, din sersele proprii ale
e irsiorilor, in modul sritat, N/

A2l iachszmm prmqmlm contrect de x-ﬁmmwmpmw, on
incilearcs digpozititior art, 10 din Legea pr. 15201998 privind infiintares
Agentisl Najonale pﬁﬂw Locuinge, republicats, ou wmodificirile g
complaticile ulterioare, s lovite de nulitate.

X, FORTA MAJORA ,

Art.22. Forta magord legal tvocatd st dovedinl, apird de rispunders
plefile, o obligagie Ingtiintdcll o tetmen de 3 zile de lp produsersa
evenimentulal,
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XL DESPOZITH FINALE ]
Are. 23, Noi, pirgi declorfan of nalntes semndei), am oitit personal actul,
g Jam constatat of exprimd voinga noestdt, am Infelos 81 scoeptim efectele
\\x}f/ acestuiz 3t solicitim nchelersa i, . ®
‘ Prezentul contract a fost sedoctar conform contractnlul cadra aprobat
prin Hotararea Consilialui Local almun, Plofest ne. 4252019, modificata prie e
HCE 6772022 si HOL 882023 si awentificat ls SPN “Bquitas” din Plojest,

arbidva biroului potarial. S-au Intoomit sase duplicate, avand aceeasi forta
probants ca si originalul, din careunul a ramas in arhiva biroulod notarial, wmet
s va depune la Oficiol de Cadastra st Peblicitate bnobiliprd Prahova —~ Bivoul
de Cadaston gi Pablicitate Imobiliad Ploiesti, iar patrs s-an eliberat partilor,
consimAndnial reprezentantulul legal &l vansatoruhd lufindu-se la sediul
Primariei mun, Plotesti din mun. Ploiesti, Pta Erodlor, nr. LA, jud. Prahova,

VANZATOR,
STATUL ROMAN prin Municipiul Ploigsti,
repirezental lepal de Primar 8¢« VOLOSEVICT ANDREY LIVID

CUMPARATORIL
51 - SFETCU ANDREI-MUGUREL

Ss~ SFETCU ECATERINA-MADALENA

ROMANIA .
SOCIETATE PROFESIONALA
NOTARIALA - BQUITAS

mus, Ploiest], str, WElend ar. 30, Jud, Prabova
MR, LICENTA: 3870435027.11.2014
Telefor 0244-519260/0244-513164

B 0244519260
eminil:office@equites.ro

{RCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 3670
Datw: 16 wolembrie 2003

.

Fa, POPESCL VIORICA, Kot Pubkis, In cercres fiiuth de neprezentantul legsl
a MURICIFIULOY PLAOTESTY, - deplasat le gedin] Prnsaeled s Moissti dinom,
Plodesti, Pra Eroilor, nr 1A, jud, Prehove,  unde & fost prezent:

FOLOSEVICE ANDRES LIV, ndscut 1o dats de 2605, 1976, dordeilint Snomus,
Plojesti, 2, jud, Pratiows, CKP -
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ientifioat va porsoann cunosouta personal de notaral pidilic instrpmentator, 1 calitale &
reprezentant legal ol vEneStoruind, core dupl ce g ot sotel — contrsct de vinzue, R
deciarat on ba Mieles continutul, o8 aele cuprinse it st reprezintd volnga s, & consimiit Is
Autemtificares preseniniud Trscris 41 a seonal wisul exemplay, cereves o apexa, In it mies,
laorele 11,45, &

L secdiul birouded ooweial su fost przentic

SFETOU ANDREL-MUGLREL, ndscor le dua do TR0, Arreiting inomwan.

Plotests, st .. . _ __ad Prabove, ONP
Wenthemand 77 7T eliberats de SPOLER Ploiest, s duin de 2005011,
T aniie proprig

RFETCU BUATERINA-MADALENA, ofwud b date de 31011975
domiciiiatd fo mun. Plolest, .| A
T e rw e A1942Y chiberats de SPCLEP Plowegll, Je
dutn de 23052016, fn vawe proprin o ealitate de ssmplieitor,

cur dupd ce an cing aetel - comtoer de vlneare, ae deslanst on bau Yageine
wonfinuil, o8 cele cuprinse o act reprerinth volnle Jor, su conshalit bs eentificarea
precentalid Saseris s1an semuat wnienk exemplan, oeveres sF snoxs, o Tl mew, B ovele
11,00,

fn temesnl ant. 12, 3t b div Leges ne. 364995  repubdicaty SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSORIS,

8- gehitat teif ANCPE In swand de 106 Isf + 75 Jei, schiter eo bong! Hueal e, 11579

B2,
S-a perceput cnorariv do 1328 led, din vare TVA fn sumé de 31537 led, achitmt cu
Bt Sisoal e, 11ATR003,

NCYTAR PURLIC,
s - FOPESCU VIORICA

Prezentul duplicat s-x fatocmit I 6 exemplare, de POPESCU
VIGRICA, notay public, satiizl, data sutentificrii actulul gi are aveensi
foria probantdl ¢z originalnl.

NOTAR PURLIC
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