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JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 213 

privind încheierea unui contract de superficie pentru terenul în suprafață de 

7,34 m2 adiacent apartamentului nr. 47 situat în Ploiești, strada Rapsodiei, nr.2, 

bl. 144, sc. B, parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 232/28.04.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Gheorghe Popa, Mihai Tonsciuc și Daniel-Puiu 

Neagu, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 190/25.04.2025 la 

Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, 

Achiziții Publice, Contracte sub nr. 216/28.04.2025, privind încheierea unui contract 

de superficie pentru terenul în suprafață de 7,34 m2 adiacent apartamentului nr. 47 

situat în Ploiești, strada Rapsodiei, nr. 2, bl. 144, sc. B, parter; 

 Având în vedere Raportul de specialitate al Direcţiei Economice 

nr.161/29.04.2025; 

Luând în considerare procesul verbal din data de 07.03.2025  precum și avizul 

din data de 07.03.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al 

Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, 

turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

 Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.438/27.09.2022, terenul în suprafață de 7,34 m2 adiacent apartamentului nr. 47 

situat în Ploiești, strada Rapsodiei, nr. 2, bl. 144, sc. B, parter, aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploieşti; 

Având în vedere cererea domnului Tudor Andrei Marian, înregistrată la 

Municipiul Ploieşti sub nr. 20588/2022; 

În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 

lit.a) și art. 354 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2597/04.01.2025, întocmit de către 

SC.KIDO ADVISORS SRL., pentru terenul în suprafață de 7,34 m2, situat în Ploiești, 

strada Rapsodiei, nr. 2, bl. 144, sc. B, ap. 47, parter, care constituie Anexa nr. 1, ce 

face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de 7,34 m2, 

număr cadastral 150409, Carte Funciară nr. 150409, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, adiacent apartamentului nr. 47 situat în Ploiești, strada 

Rapsodiei, nr. 2, bl. 144, sc. B, parter la suma de 242.67 lei/an (actualizată la nivelul 

anului 2025 cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică).  



Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Tudor Andrei Marian pentru folosinţa terenului în suprafață de 7,34 m2, 

număr cadastral 150409, Carte Funciară nr. 150409, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din 

prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Tudor Andrei Marian va achita Municipiului Ploiești, integral, până 

la semnarea contractului de superficie, suma de 633.57 lei, sumă datorată pentru 

ocuparea fără forme legale în ultimii 3 ani a terenului în suprafață de 7,34 m2 adiacent 

apartamentului nr. 47 situat în Ploiești, strada Rapsodiei, nr.2, bl.144, sc.B, parter; 

c) Domnul Tudor Andrei Marian va achita contravaloarea folosinţei suprafeţei 

de teren în sumă de 242.67 lei/an, pe toată durata contractului de superficie. Suma se 

va actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de 

Statistică; 

d) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, 

să fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice 

de la data adoptării prezentei hotărâri; 

e) Domnul Tudor Andrei Marian are obligaţia de a suporta cheltuielile aferente 

efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului şi cele ocazionate 

cu perfectarea contractului de superficie; 

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3,  lit. b) și lit. e), 

contractul de superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 

aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Tudor Andrei Marian prevederile 

prezentei hotărâri. 

 

 

Dată în Ploiești, astăzi, 30 aprilie 2025     

 

 

   Contrasemnează: 

     PREȘEDINTE DE ȘEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL, 

            Gheorghe SÎRBU-SIMION                 Laurențiu DIȚU 

                                                                                                   

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 



MUNICIPIUL PLOIESTI 
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EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2597 /04.01.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 7 .34 mp situat in Loc. Ploiesti, Str 
Rapsodiei nr 2, bloc 144, scara B, parter, apart 47, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

05.12.2024 

Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi copiate în parte sau în totalitate şi nu vor fi transmise 
unor terţi fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului, al clientului şi al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 
C? '! -- ) ~1 -1--S-IN_T_E_Z_A_E_V_A_L_U_A_R_ll ________ _ _ _ _ _ ___________ '=f""~~~.":~~ -/ . . ·CJ f 
<~;.:.--.. ·"/ ·' •1 / --~----;."'~V' 

ln acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii ir'tiol$J.~~_,,) 
de mai jos: 

Teren intravilan în suprafata de 7.34 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat în Loc. 
Ploiesti, Str Rapsodiei nr 2, bloc 144, scara B, parter, apart 47, jud. Prahova , inscris în Cartea Funciara 
nr 150409 a loc. Ploiesti, avand nr cad 150409. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Rapsodiei, la care are 
un front stradal de 1.41 ml. 
Evaluarea a fost realizata în ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, „titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei în cazul in care aceasta exista, de zona în care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei fmobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
închiriat se afla în faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de p~oprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea .~unu~ilor imobile 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

G~rm2 ~ 

În conţinutul Raportului este prezentată metodologia de evaluare şi relevanţa metodelor f11~ 
prezente. 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Nu mar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 

-------··----------
euro 

150409 5.772,04 1.159,72 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Ier 

Nu s-a 
aplicat 

eu:ro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII SI 
DEZVOLTARll 

lei euro lei euro lei e!lrro 

150409 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat aplicat 

Avand în vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.159,72 euro, respectiv 5.772,04 lei 

Valoarea redeventei este de 46.39 euro/ an, echivalent a aprox 230.89 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 05.12.2024. 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii precum şi considerentele avute în vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

)Po- Valoarea nu include tva; 
)Po- Valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale şi aprecierile 

exprimate în prezentul raport şi este valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

/~L:'. ... :_t'.:'~ 
."?:r-..~ '\. 

V:>'t> \ ~ - . 
.''• . 

Decemn- ~ ·~ 1" 

~ Valoarea se refera la teren in stadiul existent ta data evaluarii, fiind considerat dreptul d (:::. „; : )~. 
integral asupra terenului, avizelor şi a tuturor celorlalte ataşamente ale amplasamentului < tl"N. ~ :î/ ' ~, 1 

~ Dat fiind scopul evaluării si tipul proprietatii, precum şi mediul economic prezent s-a pro tl/lf:rey 
pertinentă valoarea rezultată prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altel~ decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
dreptul de proprietate evaluat; 

~ Se consideră că proprietatea s-a construit în concordanţă cu proiectul care a stat la baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrărilor este în concordanţă cu normativele in vigoare, urmărită fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este nea parat liniara; 

~ Valoarea estimată se referă la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabilă numai pentru destinaţia precizată în raport; 
~ Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predicţie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 

I 

~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

'. 
Raportul a fost întocmit in conformitate cu standarC:lele de evaluare, recomandarile şi metodologia de lucru 
promovate de cătr~ Asociaţia Naţională a Evaluatorilbţ Autorizati din România. 

Cu stimă, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

\ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta în limita cunostintelor si informatiilor detinute certificăm că: 

;... Afirmaţiile susţinute si prezentate în prezentul raport sunt reale şi corecte si au fost verificate în limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

;... Analizele, opiniile şi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile 

limitative prezentate în acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

.. 
)oi. Nu avem nici un interes actual sau de perspectivă asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 

raport de evaluare şi nu avem niciun interes personal şi nu suntem părtinitori faţă de vreuna din părţile 
implicate; 

;... Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu este acţionar, asociat sau persoană 
afiliată sau implicată cu beneficiarul; 

;... Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau înţelegere care să-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate în evaluare; 

;... Nici evaluatorul şi nicio persoană afiliată sau implicată cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzacţiei; 

;... Analizele şi opiniile noastre au fost bazate şi dezvoltate conform cerinţelor din standardele, 
recomandările şi metodologia de lucru recomandate de către ANEVAR (Asociatia Naţională a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

;... Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

;... Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, în legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului în care sunt date considerate 
în mod curent publice. 

;... La data elaborării acestui raport, evaluatorul care se semnează mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a îndeplinit cerinţele programului de pregătire 

profesională continuă al ANEVAR şi are competenţa necesară întocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea cantine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Având în vedere Statutul ANEVAR şi standardele de evaluare, evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă 
de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. 

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluării îl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan în suprafata de 7.34 mp, cu ca.tegoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Rapsodiei nr 2, bloc 144, scara B, parter, apart 47, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara 
nr 150409 a loc. Ploiesti, avand nr cad 150409. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza în ipoteza terenului neafectat de restriUtii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Rapsodiei, la care are 
un front stradal de 1.41 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), în vederea st~bilirii superficiei, în baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor. art .. 697 din Codul Civil, „titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei în cazul în care aceasta exista, de zona în care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla în faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 
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S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIE . . ~~ s~~,~~4~! 
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la întreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita în 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si E1'R· 

· ;· 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024. 
La baza întocmirii evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor şi datele furnizate de client pana la 
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consideră valabile ipotezele 
luate în considerare precum şi valorile estimate de către evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de către evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare în data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor învecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele beneficiarului, reprezintă o 
estimare a valorii de piata a imobilului aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vqnzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care parti/e au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si /ara 
constrangere. 
Metodologia de calcul . a "valqrii de piata" a ţi.nut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţilor şi de 
recomandările standard~lo_r de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării 

SEV 102 - Documentare şi conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordări şi metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare 
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare sunt următoarele: 

2.8.1 Ipoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către proprietarii 
imobilului şi au fost prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se 
presupune că titlul de proprietate este valid şi marketabil, în afara cazului în care se specifică altfel; 

~ Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru 
acurateţe; 

~ Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care să 
influenţeze valoarea. Evaluatorul nu işi asumă nicio responsabilitate pentru asemenea condiţii sau 
pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am făcut nicio investigaţie şi nici nu am inspectat acele părţi care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile şi s-a presupus astfel că aceste părţi sunt în stare tehnică bună. Nu putem să exprimăm 
nicio opinie despre starea tehnică a părţilor neinspectate; 

~ Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi 

republicate privind mediul înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, descrise 
şi luate în considerare_în 'raport; 

~ Se consideră că dezvoltarea s-a făcut în concordanţă cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrărilor este în concordanţă cu normativele in vigoare, urmărită fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat măsurători suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legală şi/sau cele din 
documentaţiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul imobilului, nu există 
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niciun indiciu privind existenţa unor contaminări naturale sau chimice care afectează~~alo. 1 _ .•.. f'\. /fi.) 
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şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa 
ceva. Dacă se va stabili ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, aceasta ar putea duce 
la diminuarea valorii raportate; 

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii în conditiile tipului valorii selectate; 

» Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
în lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluării; 

» Valoarea de piata estimată este valabilă la data evaluării. lntrucât piaţa si condiţiile de piaţă se pot 
schimba, valoarea estimată poate fi incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment; 

» S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care 
pot să apară în perioada următoare; 

» Alegerea metodei de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii . 

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client şi a identificat proprietatea împreună cu 
reprezentantul proprietarului; locaţia indicată şi limitele proprietăţii indicate de proprietar se consideră 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez şi nu are calificarea necesară pentru a 
măsura şi garanta că locaţia şi limitele proprietăţii aşa cum au fost ele indicate de proprietar şi descrise 
în raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

» A fost parcur~ terenul _şi evaluatorul a căutC)t eventualele indicii vizibile (trasee de reţele, guri de 
aersire) care să indice prezenţa unor traversări de reţele magistrale de utilităţi. Nu au fost făcute 
investigaţii privind contaminanţii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspecţiei indicii care să conducă 
la ipoteza existenţei unor reţele de utilităţi care traversează proprietatea evaluată altele decât cele 
indicate in raport 

» Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia; 
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună 

mărturie în instanţă relativ la proprietăţil.e în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de 
înţelegeri în prealabil; 

» Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul prealabil al evaluatorului; 

» Orice valori estimate în raport se aplică imobilului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire 
a valorii PE'. intere'se fracţionate va invalida va_loarea estimată, în afara cazului în care o astfel de 
distribuire a fost prevăzută în raport; 

» Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii 
sale. Dacă acestecondiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea. 

Ipoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare \~~\ \XF:~~'.L:)f„(-~~· 
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un\·'di!:?r#tţtif;,)' 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului în care·' 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
mentionate, atrage du pa sine încetarea obligaţiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului şi destinatarului precizaţi in cadrul raportului. Raportul este confidenţial, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o terţă persoană, în nicio 
circumstanţă. 
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3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan în suprafata de 7.34 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Rapsodiei nr 2, bloc 144, scara B, parter, apart 47, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara 
nr 150409 a loc. Ploiesti, avand nr cad 150409. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Rapsodiei, la care are 
un front stradal de 1.41 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilo{ art. 697 din Codul Civil, „tit~rul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata ·Tibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul în care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de_'proprit;!tate prezentate. 

Documente de proprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte fUnciara pentru informare ClJ''hrcerere 108678/06.07.2024; 

• Hotararea nr 438/27.09.2022 
• Extras de plan cadastral 
• Plan de amplasament 

ln ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare salt' inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibi}~). 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de 
nord, pe Str Rapsodiei, in cartierul Nord. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. ln zona se afla blocuri de locuinte. 
Amplasame~ul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Rapsodiei, la care are un front stradal de 1.41 ml. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). L ~," "~ .. ~ l;: 
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O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatoh;-.i~~~.r1~~~;f;:\\ 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restr'iC:tii ~ : : · 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 185 - 200 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivel.ul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piaţa imobiliară a prins din nou curaj şi o confirmă cererea tot mai mare. În Ploiesti, mai ales, 
cumpărătorilor le-a revenit încrederea şi au reînceput achiziţiile. 
ln zona analizata cererea de terenuri vine din partea ~ersoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
ln general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piaţa, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utiliza rile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utiliza rile 
potentiale. 

ln acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai înalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar sieste maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate în evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor în: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. ln cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 

urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piota 

ln aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. ln procesul de comparare s 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat du pa cumparare; conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii sinu de natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

< > 

• D ' , 

. 
Localizare 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

100.000 l!UR 

Caracteristici 

Supmf:..~ta ti'.n~n: 

From stradal·. 

Nr. Fronturi: 

Tip teren: 

Utilitati 

540 mp Ctiît!gorif..~: 

10.58 m CcrnstrucNe pit l<':~en; 

Suprafota ccmstmit~J~ 

Constructi! 

\ Jtihlati: Apa, Canalizare, Gaz., Curent, Utllltatl ln zona 

Alte informatii 

ft.lrn car1:crnfisTici: Acces aulo, Teren lmprejmult 

l)tJa!l1 ;:ona; Strazl astaltate, Iluminat stradal, Mijloace de transport 

MenHunl: Suprafetele si planurile aftsate pe site sunt cu tltlu orientativ. 

Pot uporeo m ici dlferente ln realitate, 

lntravUan 

DA 

126mp 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189ug 
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Comparabila 2: 

Localizare 

Google 

This page can"t Jo.ad Google Maps c.orrectly. 

Oo you ~wn tMr. wet.:'fite? 

- ·~ 

Teren intravilan de vanzare, zona 
818mp 

I ~UN 'li -- I 

---- -
I ~ ;:: · rnr rii TA:-,- - I 

- ·-- - - -

Caracteristici 

·s-upra f:'lţ~ te ren: 818 mp C~tl'!'~~orie : tntravilen 

Frfmtutr<i'!°.la!: 33.33 m Gonl\i'ruc.~tl e p t~ Wti..•t·c 

Ni~ Fr;:intor•: 2 ~upra:fatu: ouna.tnJ:td: 
Tip !~.ff.m: Conatructil 

Descriere 

Oportunitate de lnve•tltie ~teren intravilan de 11anzare in zona de mare Interes din 
Ploiestit 

Teren intravilan fn Albert in suprafata de aprox 800 mp. 

Terenul prezint.a potentlal mare de dezvoltare, fiind situat ln proximitatea cartlerefor 
rezidentlale, spatHlor comerciale sl de servicii„ mijloaoelor de transport ln .comun. 

Suprafata de teren se poate extinde pana la 3400 mp. 

Terenul beneficleza de toate utlliatite; apa. curent, gaze~ Inclusiv cenali'z.are. 

Utilita!i 

Utllllatl: Apa, CanalJzere, Gaz. Curent. UtflltatJ ln zona 

Alte informatii 

Alte: car.:.cteriutic:i: Oponuni1ate de lnve&tît!e, La sosea. Acces auto 

Df;t idii zor1a: Strazl asfeltate, Iluminat :stradal, MJJloece de transport 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-albert-818-mp-msh3335vm 

Comparabila 3: 

< > 

Locali.zare. 

- Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Exterior 
Nord,364mp 

200EUR/.mp 
,..------ ---- - I 

l ~ SUN/1 • 

------------
0 CUH?l>fî/ILIJ 

-----·-----

Caracteristici 

Suprnfotai terf.-n; 

Frt.1nt v1rndat 

~~r. f'rontun: 

'f=t-~ 11':1r<en: 

Utilitati 

364 mp Categorie: 

25 m C()nstnio.t1e pe 1~ren 

!>.urnafmu co1:1lQ1.ruiLa : 

Conatructll 

lltillt~tl : Apa, Canallzere, Gez, Curent. Utillte.ti m zona 

Alte inforrnatii 

Ahe c<u-.E:t•~i l:i:ot :d : Oportunitate de lnveatltle, La soeea, Acces auto 

O\~talil i.ona.: Strazl asfaltate, llumlnat &tredal 

Meo,u~; r1i: Suprafe.te le al planurile efisate pe site sunt cu tltlu orientativ. 

Pol aparea mici diferente ln reeHtate: 

Intra vil an 

https://www.marshall-imcibiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-exterior-nord-364-mp-msh6488ng 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Element!! de comparatie Subiect Compar;iblla 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
P ret oferta € 

Supra fata- m' 
Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Expllcatie ajustare 

7.34 

100,000 163,600 72,800"~:-. 

540 818 364 
185 200 200 
10% 10% 10% 
19 20 20 

ln urma discutlilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret aiustat 167 180 180 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie aj Lista re 

Condftii de plata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Dec-24 

similar 

0% 
0.00 
166.7 

similar 

0% 
0.00 

180.0 

similar 

0% 
0.00 

180.0 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate 

comoarabilele sunt libere la vanzare similar subiectului 
similar deplin deplin 

0% 
o.o 
167 

0% 
o.o 
180 

0% 
o.o 
180 

Ajustarea pentru conditii definantareesteO deoarecetranzactiilese 

bazeaza pe capital propriu. 

similar 

0% 
o.o 
167 

similar 

0% 
o.o 
180 

similar 

0% 
o.o 
180 

Ajustarea pentru conditii devanzare este O deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare aentru niciuna dintre comnarabile 

prezent prezent prezent 
0% 
o.o 

0% 
o.o 

0% 
o.o 

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 

perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret 0111stat 167 180 180 

localizare 

Loc. Ploiesti, Str Rapsodiei 

nr 2, bloc 144, scara B, 
parter, apart47,jud . 

Ploiesti- z·ona 

Marasesti 
Ploiesti- zona Albert 

Ploiestl- zona Exterior 

Nord 

Ajusta re 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajusta re 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Deschidere 
procentul laturilor 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Prahova 

bun/buna 

rezi dentl a I 

1.41 
0.27 

-15% -15% -10% 
-25.00 -27.00 -18.00 

A fost aplicata .o ,ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de 
localizare. 

bun/buna 

0% 
o.oa 

bun/buna 
0% 

o.oa 

bun/buna 

0% 
o 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

rezi denti a I 

0.00% 

o 

rezidential 

0.00% 

o 

rezi dentl a I 

0 .00% 

o 
Nu au fost necesare a i usta ri oentru acest element de ca Icul. 

11 33 25 
0.21 

0% 

o.oa 

1.36 
-7% 

-12.60 

1.72 

-10% 
-18.00 

Au fost aplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de 

deschidere/procentul laturilor 
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Utilitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Retea de gaze 
Corectie €/m2 

Retea de apa 
Corectie €/m 2 

Retea electrica 
Corectie €/m2 

Retea de canalizare 
Corecti e €/m2 

Explicatie ajustare 
Supra fata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

toate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

7.34 

toate 
0% 
o 

ln apropiere 

o 
ln apropiere 

o 
ln apropiere 

o 
ln apropiere 

o 
Nu au fost necesare a ustari 

540 
5% 

8.33 

toate 
0% 

o 
ln apropiere 

o 
ln apropiere I n apropi ere 

o o 
Ina propiere ln apropiere 

o o 
I n a pro pi ere ln apropiere 

o o 
entru acest element decalcul. 

818 364 
7% 5% 

12.60 9.00 

Explicatie ajustare 
Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata. Din ana liza de pia ta reiese ca terenuri le cu supra fete mai mari 
se tranzactioneaza la returi mai mici . 

/te ajustori 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

liber constructie demola bila 

5% 
8.33 

liber 

0% 
0.00 

liber 

0% 
0.00 

Explicatie ajustare A fost aplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilei 1, deoarece se vinde 
cu o construc ti e demola bi la. 

Ajusta re neta 

ajustare bruta 

Pret ajustat 

Va I oa re adopta ta 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

158.00 

1,159.72 

4 .9771 

da da da 
-8 

-5% 
41.67 

22.50% 

Lei 

786.38 

3 

-27 

-15% 
52.20 

29.00% 

-27 
-15% 
45.00 

25.00% 
153 153 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata . 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.6 Metoda reriduola '~· i~~i~'.;{f fii if 
Poate fi utilizata în estimarea valorii terenului atunci cand sunt îndeplinite cumulativ urmatoarele c~~t~z:-:.:;iu~~;;· 
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cuno~:UJJ;,,.cJ'_;r 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat sieste cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, în prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/închiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai în anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

ln urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Numar 
cadastral 

150409 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA 

----- ···- -···'•"'"' _____ _ 
lei· euro · · 

5.772„04 . 1.159.72 

.·lei·· 

Nu s-a 
aplicat 

.euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA 

lel euro 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

euro 

150409 Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a • Nu s-a aplicat 
aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

: Numar c:adastr~d 
'iso409 

valoare de piata recomandata 
COMJ?ARATIA DIRECTA 

lei 

?:??~~~~ 

Valorile nu contin TVA 

euro 

„„„L 1. ţ.?..~.~.?."? ...... . 

Valoarea redeventei este de 46,39 euro/ an. echivalent a aprox 230.89 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinţa a evaluării, 05.12.2024. 

I 
I 

. ...... ......................... ....! 
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: 
· ! ;·~<}VA t,\U O. 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, „titularul dreptului de superficie datoreaza, sub f&m~~e 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." ,'>'; • 

ln urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii rede"'ntei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plată făcută pentru utilizarea unui activ, în special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.159,72 euro/ 25= 46.39 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 46.39 euro/ an, echivalent a aprox 230,89 lei/ an. 
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ANEXA 2: Fotografii 
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ANEXA 3: Documente 

Al 

Of~h;li de ~l,i $1 f'Ytillc;tăte l~lilri J'!W~O\'A 
i!lroul de CadaWll şi PuMicl™* l!'il.il:o!l.lară l'IOlllfti 

EXTRAS DE CARTE FUNCARĂ 
PENTIW !NFO'AM.AAE 

Cart.e Flinr:iari Nr. 2,504'19 Pfoieşti 

A.. Partea I. Descrierea Imobilului 

S~lmp) .. 
eren ""Ptic:iUlu 

ITerei- intra11lht1J lil . $upriWfata dO! 7.,Mmp, llferc.l~ lttli«Jn11M 
....,._.,.....~.---,--'------.~J!Mt w Ştr !Wi!l.!Zltl!:-1 oi:-.?, ,;.W.:~-.~,,,....~~~""""f'. 

B. Partiea li. Proprietari ~I acte 

I ·. 

m.1sum-,,. __ .... ~ -. __ , ... .._ __ ~_,,_ ___ .. -~~~--"'""· _,.,. __ .,_ ... -~·.: 
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Nr, tapa 

Î..~r1glme~~ 
1) ·'hlOflle 1una1ml!Qr ~t>:!or sunt o~nute dfri Pl'OWlc:tJe în ptan. 

f'llinct · ··Piillet w"9fine segment 
ÎdlC . t l"'(m) 

--~+----'24 1.409' 
,._;_;,....::s~· --~- ~.iJ 

4 1.409 
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Pata scylu~onarii, 
G4·68-2013 
O.ita elJb~drli, 
_.,l_t_ 

Aslst:enJ ~g·!str~tllr, 
FlORfMl STAN 

(ţ11$i1tf~ 'şi 's~hlljţ;.ir;o> 

""' 

o 

00(1'/{!IE'llU~,..,H~,\'Je/l/lll.li ""' •:.Jr<KU<' """""'ltl. JM>/.r "" P'l!i~„ t~/11/(; ~U/2'1i'!i,~ ' 

~:«.'"~ jN:i.:\i:· 1' ~ 11~··111"11'. ~tor '~ !t d.;·~·,~ tPr.~,anri:~M 
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. ,„ 
f f ; O«fdul de cadast111 sl Public~ lmoblti~rl PRAHOVA 

.. ~'j~ . Mresa: PL01~~1:: 5!~~~:i~~~~S!~~!i~o~ ""95'""· ·• -o!i_ ..... F ... a ... x: ___ ..,..._ 

REFERAT oe ADMITERE 
{Prima inreglstrare lrnooll) 

oomnulW/Ooamnel MUNICIPIUi.. PLOIESn 
oomicll!ul I.Oe. Ploie~tl, Str Plata e•oilor, Nr .. lA, Ju(f. Praho\ta 

Reroritoi" ia Ct:!t'fli!'ea lnregîstra~!i ţ;W num.arul 108678 dln data 0&-07~2023. \lă informăm: 

Io urma . scilidt~11i tiurnM111voil1itr.\ prfvmi:î l"et:epţlil document:aţiel cadlllstniie de pri~ inflellistrare, 116 
wrnu'!'lltătn urm~toarel"'; 

Anaf.@flC dot!Jll'\(!l)~ţla ~usă şprn rec:ep1'io,. s-~ c:t1osta'tllt dii !dt'!rrti#Jt:a!iitl şi tocaiizam t1mplaşi1me11tulul a 
~ r.ealJza~ cu ~pectareci 1>reveoerllor 1~utanientElw ln ~f{lO\lfe şi i:n c:oni>ecinţi), 1mol'Jollut a fost inreylsUllt 
f)l'Ovi.zoi!lu ltl l!'Vh:!~mţ.J 00"1 l'RAHOVA cu nu~ r.il tadaştr,oil 

1) 150409, Loc, Plo~ştj, S."\\' RAPSODIEI. Nr. 2, Bt 144. )I.la, Prahova. UAT PIO!eşti, • in .suprafaţâ 
măsura~ de 7 mp ş; s1.1prafaţit din acte 7 mp, 

certiflc ei i.nform~ţiUE1 dlfl prH~tul extras sunt conforme c.u date~ din ţi4aoul cada$tral de cafti! 
func*â al OCPI PRAHOVA Io data: 04·0B·2023, 

SlttNitla precz~a poate fiice obîectul unor moclfficărl ulterioare, il'l condiţii~ Le(11! cad~strulul :Şi ş 
pvbllclt~l imobiliare l"!r •. 711996, republle11~. cu modi!idlrlle ş4 <:ompJetlirlle ulterioare. 

tnspertor 
Ar11:1fna AlOOilndrescu 

., --··•J:"•··•--·--.:.-····---•• v.t.- •·• • ·,, •·---•„••--··-"·Y ~·---;;.;..;,.- -----
a~ .C'(m!if!<' aahf <tr <:ilrat::ler Pt„OMtJ., proteli>t~ rJr pr~w:<f<ll'Îi\r ~egl) m; 67t/20()~ , Pi19lt~ 1. f!l,ril 
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INCHEIErul Nr. 108678 

IMpettor: Andree• Alfxar.drescu 
Registrator: MARIUS VOIOJ 
Asbittnt registrator: fLoru.O.N STAlll 

Asupra cereri I lntroouse de M!J l'llCI ?'!Ul PLOIESTI privind Prima J!lf~l$1tare a 
!mobilelcrAmjtatdlăr Îf!d•vldu„le (u.L} ln c,artea f1+nclara, lr1 baza: 
-Act Admi.nistmtlv nr,744/l,Hl'6·2021 emis de PRIMAP.JA ?Wii;SŢI: 
•A<;t Administrativ nr.438/21·01;1<-2022 tm"!i'> de CONS!IJUL LOCAL Pi.,Ol~'STti 

fiind indeplinftif Ct.l!'\<iltiife prev\!tiwte la art. 29 din !.e91!1il Cilldastru11,1i şi a pub!fcitatll lmubif!are I'!!". 
7i19'96, republialta, cu modlficarlte sl corttple-tarile utmnoare, tariful &chî@t fo suma 011 600 tei, cu 
doi;umentul de ~lat(): 
-Oov11da plata c.:\!lrd oniinE? M.14349JQ6-07-202:3 ln SlJma tle 6-00 
pentru serviciul avara! codul 211 
Vaz~nd ~r9tul asistentului registrator 
iar i.n ctmturmrrate cu l\'lrt:. 24 (alin. 2 sl 3), art. 28 (aNn. 1), 21rt •. 29 falbt l), art. :n (alin. 1) si art. 
U {alin. l fndlce l sl al!n. 3) din !.eget nr. 'l,ml96 teu modîflcarlle si c<mipietaril@ulterioare} 
.::orGb1m~t cu a!t~ an sl art. saa Cod Civil sl (:U art. 7 (l)~in.3), .i1rt. 8 (.alln. l), art. 3::), <1rt. 4S, ari:~ 
67, art. 5g, ait. 72 din Regulamentul de ~~zare, i«;eptl~ Iii lf!Soiere in evidentele die 
cadeisttu ·:>! carte f1.mc1ara oprobat p. ·n Ordinu! nr. 600.12023 al 01rectomlu1 Gwieral lll AJ4.C.P,i, 

DISPUNE 

Admlt:l!lrea (.'(1!1'~rH Cl.l pthtire l<H 
• Imobilul cu nr. cadastr.:i! 150409 
• w lritabtde~za dreptuf de ?ROPFt!ETATE (domeniul ptivatl mO<l ®t:ianliin'1 i@gie ln cota ele 111 
<t$1.1pra A.l [~ ravoare<i MUNIOPIOL PlOIESTI, wb e.l din e~rtwi fUl'ICÎlllfCI 150409 lJAT PiOieşt:J; 

Prezenta se va ·cxitnurilca Jiărttlor. 
MUNlCIPTUL f'LOIESTI 
CHII!lîA CATAUM lMl: 

~-n.••~••·-,,,,,~„,;i;.~-.f.w.1..-.·,a.·,~ ~ ........ '"'""iUi'l'it •}:;iwW-i•T~•nf,;:.~· -·-·-.P«~iii"a .. Tif.~'r 
.-AllS:lr.ti'tiMtu~tlf'l'h:ifp;\ONfltil ..... .l~t;t "·~-- ~:"'-~•;r-=W.rri;'f('tW* 
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Decembrie 2024 
MUNICIPIUL PLOIESTI 

lnc(le,lt!tt! tk. .I rJ8678 I 06·01-2023 

"} Cu W4!pt de rHxam.l1111re in tem'len de 15 Zik! oo la comunicare. «::&ne se djipune !t1 Biroul de C~l;l'U Iii 
Ptlblk:îta~ lmotiiliaro Ploieşti , ~ ill\>t'11e ln cart~a tonckm1 si se soh.t.io.n~aza r.ie catre regl:;;traoorul-ief 

Da~ soluţlooărfl, 

04-0a-2oi3 

RagLstrator, 

MA~USVOICU 

lospect.or, 

Aridreea Aiixandrescu 

As!Steflt Reg!strator, 

fLORlA.f'I SiAN 

~} Cu 111t.cepţi<1 sittm.ţilk»r p.re11A;r:..1t'1 la Art 52 alm. (If~di'11 Fleţp;;~<lm«/tlll de rot:!!pţie j,i lrtscriero .ln evîden~ele 
ari cartastr41 şi carre fi.lm:kirA. ttprab<it ptirl OrciirW Di~roru!Vt ~tteraJ <1! ANCPJ 

~~..:„:-."""''" "''im~P<;;;;1;:;v,,..f).I\:"" ;.._.,,,.)l>o.......,,,:;;1;:rw?1„ &)91~~„1~:mr----p;r;1.;:;ii·;·(Jil}·:f ·­
""""''!ll'<i...,.. ~.--"'D„~.a 1„•-~-"""' 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Oftclul de Qldastru şi PUbllc:ltate Imobiliari PRAHOVA 
Biroul de cadastru şi Publtdtate lmcbl!lară Ploleştl 

Pl.OIESTUitt. lltlîrll nr, 2, C4d ~ '.~0000. l~1 : (1124-4) 51 !:!S 00. f\'!:o: : (0244) :59' 22 ,95 

extfas de Plan Cadastnrd ~ carte Funciari 
pentru 

lmobll nurnir cadastral 150409 / UAT PlofeştJ 

~-., •• , .. ::,::„·-„ .. 

"5upl'!rf\\ţ;1 este <!et(lrmirt~ţă '"' rioariul de prnie~ Stereti '71:L 

I 
l 
l 

'.I 
., 

OH.~ 
"'''' , ~„,~, -~-----~ 

'I 

PttQ/nrt) dift J 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

· E~s de .Pian O!db-stra/ de Carte funcl#r..t, Iroobil nr· .c~traf :!!P:~ / wtT Pfr1ie;ti 
· ·· · · · · · · · lru:imre ln zol'li 

scara l:~O 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

] 

1A09 

5.21 
. .. . . HO un . . . lllt1!! plan11i"ft'~~ ~ 10 $1•1.111t11ll\111Jhll la 1 rn*lmtW. 

- D~ llnl1'9 punli'bi .i. fOrmatl dl~ $t0m..n Wfl!l~l1t:11 cHunt mllll inici dedl ~ l ml~. 

Certific o; informaţiile din prezentu! extr~5 suilf .;1;nf1.1rme rn r;lat.ele d·'n planul cada~wai ~e carte 
nmtiară al OCfll Pl\AtlOVA l;ii datill!: 04..08·2023 
Sftuaţla prezentată poate face obleittul unor modif':iclir1 ulteri1;are, in condlţ•lle L.egjl cadMtrl.lloi Şi 
publldtăţli lmobl!larn or. 71199·6, republicată. 

Consill<l!l'/1!'15;)ector de specialitat~. 

Andreea Nlxandrmc.v 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

r 
<l 
·1: 
I 

I 
! 

·t~"""' •.atut•* mliol••~•r b 
teren,. cnartJll.ldlnţo.!!l l'r~lt~ 

lloo<ltnlantail"tl ooo„1r1I• il 
-~""1!l> KIRJll CU n„llt.!ittil .,.._ 
CH!BITA :'semnat .diglial 

' . .. . · . ' d11<::H1FrrA 
CATAl.l!\t-1..MUCATALllHIVli.I 

~im 
lntl• CHJRlTA .I.. C'at.tlht .l..M'w 

Au«. !t.N..C.1';1. 
~ '"'"""" 11\1'.lff(! 
C~P 

C1n>flrrn !n~~ea lmobill#IUI Ir. ba.la de i:Jiite 
tll(ogr~li f ' 111r1bu1m aumlll'\dUI C\'ldlstroi 

:., 

'f: .•. 
I . 

1 

' 

~, _„. 

~/'(} .<,., 
.. „ 

/~ 
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ROMÂ:NIA 
JUDE'IUL PRAHOVA 
CONSJLIUL LOCAL AL MUNICIPIUJ'.;UI PLOIEŞ'rl 

HOTĂRÂ.BEAN& 438 
privind instrleroo în domeniul privat al municlph1JuJ Ploieşti a imobiulu:I teren 

situat m Ptoi~tit str. Raps-Odiei,. nr. :?„ bloc 144, K • .8, parter. acllattnt 
apari•.mt11tului nr •. 47 din blocul 144, scara ~ p1rtu 

Contllful L«:al al .municipiului Plofoşti: 
Văzând Referatul de aprobare nr. 480121.09.20.22 al consilierilor: Valentin 

Marcu, AureHan~Dumitn.i Tudor, Nicolae..:vtad Frusina, Ghe<>tghe Popa. Alexandru 
Ştefan şi · Robert.Ionuţ Vl~:an, Raportul de specialitate înregistrat · sub 
nrJOOt:Z0.09 .2022 la Direcţia Oe.~tiuue .Patrimoniu, · Raportul de specialitate 

·~ nr.1$20122.09.2022 al Direcţiei Administraţie .Publică, Juridic..COntencioş, Acl1iziţîî 
Publice, Contracte şi Raportul de $peci~litaw nr. 33'9123.09.2022 al Direcţiei 
Economree. referit~e la. fn$Crlerea. în OOitleniut privat al municipiuhd Ploieşti .a 

- -·--···-:· ···-·"'itriOhitV.foî. terensît1.uiftfr'PlQieşit; :$tr~R~psi:diel; m-:2,'.Jd:OC 144~ $(). B, parter, adiat.1et1t 
apiuta.mentu.hd nr; 47 din -~lo.Cul 144, seara .B, parter; . 

Având m vedere Avizul Comisiei. de, ~ialiMte nr. 2 a Consiliului Locul al 
Municipi,u;lui Ploieşti - valorifioat'ea mi.tri.IţionigJui, !ţl"'Vicii . <.:ătr.e J>w.ulaţic. comţiţ. 
turism. agricultura, prolll!)vare operapuni t.>ontercîaJc din data de 20,09.2-022; 

În temeiul prevederilor art 6 din Legu nr, 2 J 3 din 17 noiembrie 1998 pri1iiod 
bunurile proprietate publică, cu modificlirUe şi oompletădle ulterioare; 

ln conformitate ~u pr~ederile tn't. S.53, art. 859, alin. (2) şi ttle art. 1138 din 
Legea nr .. 287:i2009, privind Codul eivil. repuhlicatli, cu modlfic:ă:rilc şi completările 
ulterioare; 

1n tc.rocîul prevederilor articolului 36 alin. (l) şi (2) din Legea nr.18/1991 
, privind fondul funciar, republicată, cu modificările 4i completările. uiterioare; 

V 117.ând R.apclrtnl din daL'\ de l3 .09 2022 al. Comisiei s~iafo .de inventariere 
dţs.enmati prinDispoziti!l t;ll'· 971/l L03.2020 a Prîmamh.ii munici.piuhli Ploieşti, cu 
mooitlc~rlle Şi completăiile ulteripare;. . . . . 
. Li tciueiul pre'VedmlOr ·art: '129 afin. (1)' şi alin. (2.) lii. c), an. 139, ari 196 
.atm.(1) Ut a} ~î ale an. ~S4 dÎ.Jl Ofdonan,ţa de urgenţă a Quvcmului nr~ 5712019 privind 
Codul .administrativ. modificată şi COOipletatâ; 

. ,·· 

HOTĂRkŞTE: 

Art. 1 Se aprobă înscrie:u-a ro domeniul privat al municipiului Plo:ieşti şi 
arestar'ea apartenenţei la domeniul privat al :mtU'licipiulw Ploieşti a imobilului tei:en in 

... .$Uprafaţă de 7,34 m.p., situat în Pfoie!fti, str .. R.apoodiei. nr. 2, adiacent apartame11tuh1i 
m.47 di-n. l>focul 144, se. B. parter. identîficat confurm Anex.ei nr. l ş.i Anexe.:i nr„ 2 cc 
fac pll11e iltt:egran1ă rlîn prettt'lta hotărâre. · 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Art. 2 Direcţia G~une Pa:tri.moniu va duce la indcplbrire· prevederile pre2entei. 
hotirârl. 

Art:. 3 .Direcţia Admînisttaţic• Publică, Juridic~Cootend<>&, Achlzîţii PubJice, 
Contracte va aduce· la cun~tmţă celor în~:resaţiprevederile prezentei hotcărâri . 

.. „ 

Dati în Ploieşti astizl~ 1111cpt.embrie 2922 

PREŞEDINTE DE. ŞEDL.'IŢĂ, . . v•1~n MAltcti . . .. 

. „ 

„ 

Contrasemnem: · 
SECU.TAR GENERAL, 

Mlha.„Luc~ ·CONSTANTIN 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

. ' 

p~ 
„.„ .. „ .... „. „ ..... „ .. „.„ „ „ .,..;; .... ,~~· .•... „ . ~. ~;; .. ,·_.,,., ;, .„„„ .. ... „ . ; .. :... ------·~-~ 

·li 

,'.'~­
Imobilului 

fD SERJrlCllJL INYENTt4lCIEBB 

~:::::c/)::JU 
~ 

ŞEB' SERVICIUL nttAăvLlm BUNlJRt. 
.·J!Qaun NEGOIŢĂ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

PLAN D~~ENT SI .DaJMlTME.A IMOBILULUI 
.-...1~ 
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r~ Nr .. cadas. trai Suprafata ma._s_u_ra_t_a __ f---------~------------!'lr:-,+-:~~~~'---r--t 
f ... „ __ i_s_o_4_o_9 _______ ___.7_n'JL„ __ ,_......JL--------....:....-'----------.--...::..._.--'-.l::,,:;~.;.;...;,..,,;;;iif;6ţ...-~~__. 
I Cartea Funciara m:l 

,,,,.. ;', 

/ <' 
\ "\ \ 

~ \ ~ 

r' UAT 1 

/"..?\ ;. \ 
, / ' "' . 
~/ \~/BLOC 144, SC:B 

Nr. cad. 121244 
S+P+10 

8 .,., 
"' ·~ "' 

PLOIEST/ 

\ 

\ 

f }.· 00. ·: •. ; .. '""" /J .. . -· ! 
. ' ' ' . ' 

-.,,,,.,---,-,,....,..7::":'=-:~~-==7'::"-:- 1~ re!erltoare la teren s"frrafa•-
i . .: -~ ... 9:C CHIR/TA ENGINEERING & Nr. Categoria de ~ "" Mentiuni 
,f ,"JI t.AND SURVEY/NG SRl.·D parcela f;O:::l,::;;OS;:::in.:::la:;_~--_:_m..,..p.:..J __ +--~~,,.....,~~---~~-"'"'!'"--:-:-~,.----( 

l "'· Telefon: 0761970920 '--:r- - Cc 7 Teren intravilan in s1.Jprafata de 734mp, aferent balconului 
f"' .W . 'Emaii: contac1rwcaaas1roploiesti.com ""-~..;__....., ____ --!-------! adiacent apar;tamentului situat in Str. Rapsodiei nr.2, bi. J,i 4, 

I ·\:~ v.l!b: www.caciastrvploiesti.com 1„ ._.i:· o- ta- l-l----......;------11-_:__.....;_..:..._., ---------------j 

Confirm executarea m~sur~torllor la 
teren, corectitudinea întocmirii 

docurnentatiei cadastrale şi 
corespondenta acesteia cu realitatea 

din teren 

CHIRITA iSemnat digital 
de CHIRITA 

CATALIN-LIVllJ CAI ALIN-LIVIU 
Executant: 

Ing, CHIRITA I. Catalln Liviu 
Aut. A.N.C.P.I. 

Seria RO·B·F nr.:1680 
Categoria D 

Data: 07.2023 

,... Sc.B, Parter, ap.47 

7 
6. Date referitoare la constructll 

Cod Dest:natia Suprafata constr Jita 
constr. la sol lrnpl MenUuni 

Total 
Su~rafata masurata • 7mo 

Inspector Semnătura şi parafa 

Confirm Introducerea imobilului în baza de date 
integrată şi atribuirea numărului cadastral 

Ard•••• .~„„--

Ştampila BCPI 
A.li.icwl<ht!KU _. _. __ „ 

Data„.„„ „„.„„„„.„:„„„ 




