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HOTĂRÂREA NR. 244 

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului (teren + construcție) înscris în 

în Cartea Funciara nr. 126424 având număr cadastral 8746 și nr. cadastral 8746-

C1 (pentru construcție) situat în Ploiești, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

Văzând Referatul de aprobare nr. 263/21.05.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Gheorghe Popa și Mihai 

Tonsciuc, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 217/20.05.2025 

la Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic 

Contencios, Achiziții Publice, Contracte sub nr. 240/21.05.2025, la proiectul de 

hotărâre privind vânzarea prin licitație publică a imobilului (teren + construcție) înscris 

în Cartea Funciară nr. 126424 având număr cadastral 8746 și nr. cadastral 8746-C1 

(pentru construcție) situat în Ploiești, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, ce aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploiești; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 174/22.05.2025 al Direcției 

Economice; 

Având în vedere procesele verbale din data de 06.09.2024, din data de 

21.03.2025 și din data de 11.04.2025, precum și avizul din data de 11.04.2025 ale 

Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare 

patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni 

comerciale; 

Luând act de faptul că imobilul situat în Ploiești, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, 

nr.88 format din teren în suprafață de 490 m
2
 și construcția C1 situată pe acesta cu 

destinația anexa-pivnița, aparține Municipiului Ploiești conform contractului de 

schimb autentificat sub nr. 4918 din 30.11.2004 este inclus în domeniului privat al 

Municipiului conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local nr. 267/2006 privind 

includerea unor imobile în „Inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al 

Municipiului Ploiești”, completată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești nr. 198/27.06.2019; 

În baza prevederilor art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 

lit. a) și art. 363 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2568/04.12.2024 întocmit de către S.C. 

KIDO ADVISORS S.R.L pentru imobilul (teren + construcție) situat în Ploiești, str. 

Gheorghe Grigore Cantacuzino, nr. 88, ce aparține domeniului privat al Municipiului 

Ploiești, conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 2  Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului compus din teren în 

suprafață de 490 m
2
 și construcția C1 (Sc = 71,6 m

2
) situată pe acesta cu destinația 

anexa-pivnița, situat în Ploiești, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, înscris în Cartea 

Funciara nr. 126424 având număr cadastral 8746 și nr. cadastral 8746-C1 (pentru 

construcție), ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, identificat conform 

planului de amplasament și delimitare a imobilului – Anexa nr. 2 care face parte 

integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral înainte de perfectarea 

contractului de vânzare – cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota legală de 

T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare 

(inclusiv cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a 

rezultatelor licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin 

licitație publică va fi încheiat în termen maxim 45 de zile calendaristice de la data la 

care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare.  

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului compus 

din teren în suprafață de 490 m
2
 și construcția C1 (Sc = 71,6 m

2
) situată pe acesta cu 

destinația anexa-pivnița, situat în Ploiești, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, ce aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploiești, este de 745.305,36 lei (valoarea nu conține 

T.V.A.), acesta fiind valoarea cea mai mare dintre valoarea de piață determinată prin 

raportul de evaluare nr. 2568/04.12.2024 întocmit de către S.C. KIDO ADVISORS 

S.R.L. și valoarea de inventar a imobilului. 

  Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică a 

imobilului (teren + construcție) situat în Ploiești, str. Gheorghe Grigore Cantacuzino, 

nr. 88, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr. 3 

ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația privind vânzarea 

imobilului (teren + construcție) situat în Ploiești, str. Gheorghe Grigore Cantacuzino,       

nr. 88, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea 

componență: 

MEMBRI:  

- Pârâu-Enache Antonio, Consilier local 

- Popa Gheorghe, Consilier local 

- Boțîrcă Vlad-Andrei, Consilier local 

- Trofin Magdalena, Consilier local 

- reprezentant din cadrul Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice 

Ploiești 

MEMBRI SUPLEANTI: 

- Popa Anca-Adina, Consilier local 

- Tonsciuc Mihai, Consilier local 

Secretariatul comisiei de licitație va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Direcției Administrație Publică, 

Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, un reprezentant al Direcției 

Economice si un reprezentant al Direcției Generale de Dezvoltare Urbană. 



Reprezentanții din aparatul de specialitate al primarului vor fi numiți prin dispoziția 

Primarului Municipiului Ploiești. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în 

următoarea componență: 

MEMBRI:  

- Ioniță Florin-Vasile, Consilier local 

- Robescu Vasile, Consilier local 

- Neagu Daniel-Puiu, Consilier local 

MEMBRI SUPLEANTI: 

- Marcu Valentin, Consilier local 

Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu și un reprezentant al Direcției 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte. Reprezentanții 

din aparatul de specialitate al primarului vor fi numiți prin dispoziția Primarului 

Municipiului Ploiești. 

Art. 7 Începând cu data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, orice prevedere 

contrară își încetează aplicabilitatea. 

Art. 8 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția 

Generală de Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 9 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

   

    

 

 Dată în Ploieşti astăzi, 30 mai  2025 

 

 

  

                                                                        Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                          SECRETAR GENERAL,  

            Gheorghe  SÎRBU-SIMION                                  Laurențiu DIȚU 

                                                                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      



Anexa nr. 1 la HCL nr/..1.f; ..... f!.:.P.~~ .............. .. 

Ploi~sti , Str St.. 

EV ALUARE & CONSULTANT A 

Nr 2568/04.12.2024 

RAPORT DE EVALUARE 

a proprietatii imobiliare: 

Teren intravilan in suprafata de 490 mp si constructie Pivnita situate in Loe. Ploie~ti, 
Str Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 88, Jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

06.11.2024 

Date le, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In pa rte sau In totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti rnra acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

SINTEZA EVALUARll 

' In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra prop~1· e "'i 

situate in Loe. Ploie~ti, Str Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 88, Jud. Prahova, alcatuita din: ~ • · 
.... wb~ · 

Teren intravilan in suprafata din acte 490 mp, suprafata masurata de 490 mp, cu categoria de 
folosinta curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr.126424 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral 
8746, impreuna cu constructia edificata pe acesta: 
Cl- Pivnita, cu regim de inaltime subsol, avand Sc= 71.60 mp, Sd= 71.60 mp, Su=61.48 mp, inscris in 
Cartea Funciara nr 126424 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral 8746-Cl. 

Observatii: Nu sunt. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru cares-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare SEV (adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania): 

• SEV 100 - Cadrul general 

• SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

• SEV 102 • Documentare ~i conformare 

• SEV 103 -Haportare 

• SEV 104 - Tipuri ale valorii 

• SEV 105- Abordari si metode de evaluare 

• SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

• Glosar 2022. 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori : 

- pentru estimarea valorii terenului: 

Abordarea prin piata: 142.100 euro, echivalent a 707.018,55 lei 

- pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare: 

Abordarea prin cost: 149.795 euro, echivalent a 745.305,36 lei 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile 
de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe cte alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

urma abordarii prin cost. 

,..... . 
Astfel: .,,,,,,,.\. 

Valoare de piata = 149. 795 euro, respectiv 745.305,36 lei , din care'! .... · --..--­

Valoare de piata teren= 142.100 euro, echivalent a 707.018,55 lei 

Valoare piata constructie= 7695 euro, echivalent a 38.286,81 lei 

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 06.11.2024. Valoarea de 
piata nu contine T.V.A. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele ~i aprecierile exprimate in prezentul 
raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 

~ Valoarea se refera la teren si amelioratiuni tip constructii in stadiu existent la data evaluarii, fiind 
considerat dreptul de proprietate integral asupra terenului, construqiilor avizelor ~i a tuturor 
celorlalte ata~amente ale proiectului; 

~ Dat fiind scopul evaluarii ~i nivelul investitiei, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin venit, intarita 
de abordarea prin cost, pentru constructie cu teren, toate bazandu-se pe informatii de piata; 

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
dreptul de proprietate evaluat; 

~ Se considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei1 inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica 
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea 
timpului si variatia lor in raport cu cursul valut.ar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera la o proprietate imobilia~a: constructii cu teren; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Opinia exprimata nu reprezinta valoare de asigurare; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea este obiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre AsodatiaNatioilala-a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDD ADVISORS SRI: 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Noiembrie 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificat 
posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i ipotezele 
speciale prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul 
acestui raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna 
din partile implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si al 
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de 
pregatire profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MAQAUNA ELENA 
Evaluator autorizat EPI 
Membru ti~ular ANEVAR 

I 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

CU PRINS 

SINTEZA EVALUARll 

CERTIFICARE 

1. TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

1.1.0biectul Si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului 

1.2.Drepturi de proprietate evaluate. 

1.3.Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. 

1.4.Data estimarii valorii. 

1.5.Moneda raportului. 

1.6.Performanta garantiei. 

1.7.Sursele de informatii. 

1.8.Clauza de nepublicare.Responsabilitatea fata de terti. 

1.9.lpoteze. 

2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1.ldentificarea datelor. Situatia juridica 

2.2.Descrierea amplasamentului 

2.3.Descrierea amenajarilor si constructiilor 

2.4.Analiza pietei imobiliare ( studiu de vandabilitate) 

2.5.Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate 

2.6.Analiza ofertei 

2.7.Analiza cererH 

2.8.Echilibrul pietei. Previziuni 

3. ANALIZA DATELOR. CONCLUZll 

3.1.Cea mai buna utilizare (CMBU) 

3.2.Date privind modul de realizare a evaluarii 

3.3.Abordarea prin cost 

3.4.Abordarea prin venit 

4 

4 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

6 

6 

8 

8 

8 

10 

14 

18 

20 

21 

22 

33 

33 

36 

36 

41 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

3.5.Reconcilierea valorilor.Opinia evaluatorului 

1. TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

1.1. Obiectul ~i scopul evaluarii. Clientul ~i utilizatorul raportului. 

Obiectul evaluarii 71 constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare situate in Loe. Ploie~ti, Str 
Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 88, Jud. Prahova, alcatuita din: 

Teren intravilan in suprafata din acte 490 mp, suprafata masurata de 490 mp, cu categoria de 
folosinta curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr.126424 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral 
8746, impreuna cu constructia edificata pe acesta: 
Cl- Pivnita, cu regim de inaltime subsol, avand Sc= 71.60 mp, Sd= 71.60 mp, Su=61.48 mp, inscris in 
Cartea Funciara nr 126424 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral 8746-Cl. 

Observatii: Nu sunt. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
{in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza lui MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de client si de utilizator 
desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-~i 
asuma raspunderea decat fata de client ~i fata de destinatarul lucrarii. 

1.2. Drepturi de proprietate evaluate. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de prezentate: 

• Certificat de urbanism nr 1000/04.11.2024 
• Extras de carte funciara cu cerere nr 133894/04.09.2024 
• Plan de amplasament 
• Hotararea nr. 198/27.06.2019 

• Releveu 

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate compusa din constructii si teren aferent, asa cum se 
prezinta la data evalt.iarii. 

1.3. - Baza de evaluare. Tipul valorii estimate~ 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara 
constrangere. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

1.4. Data estimarii valorii. 

Evaluarea s-a facut la data de 06.11.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 06.11.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al firmei de 
evaluare in data de 06.11.2024 in prezenta reprezentantului clientului. Au fost preluate informatii referitoare 
la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu 
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, si nu 
au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 

1.5. Moneda raportuh.ii. 

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

1.6. Sursele de informa~ii 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse la dispozitie de catre client; . 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata .imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preJuate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• .Baza de date a evaluatorului, considerata confidentiala 

Evaluatorul nu isi a.suma, niciun .fel de raspundere pentru date le puse la dispozitie de catre client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
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1.7. Clauza de nepublicare. Responsabilitatea fata de terti. 
,~. 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus i. r ' 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si cortt11rxai11JM!il"iilt 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoan~~ .. -.e 
de la pct. 1.1, atrage du pa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de 
evaluare este destinat scopului ~i utilizatorul precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client 
si utilizator, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio circumstanta . 

1.8. lpoteze ~i ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in 
concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

1.8.l lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~; au fost prezentate fiira a se intrepriride verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este bu·n ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este cbnsiderata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii (pan)lor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nic10 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam ·nicio opinie. despre starea tehnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ~ar valida integritatea stn.icturii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

~ Se presupune ca amp.lasamentui este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~; luate in considerare in raport; 

~ Se c_onsidera ca ~ezvoltarea :S-a facut in coocordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu norm.ativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in ac;est sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si ~e. exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu 
exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii . sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor 
periculoase ~i · nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca 
nu exista ~~a ce~a. Dae~· se va stabili ulteri.or ca e.xista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare 
alt teren vecin sau ca .au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, 
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aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; "C 
~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la ba_zt: ~ 

metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile. ult 
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii sele 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare 
rezonabile In lumina infarmatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fast luate In calcul eventuale modificari 
care pot sa a para In perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de infarmatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altar infarmatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii; 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ la proprietatile In chestiune, In afara cazului In care s-au lncheiat astfel de 
lntelegeri In prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate In raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o 
astfel de distribuire a fast prevazuta In raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil In condi_tiile economice, fiscale, juridice ~i politice de la data 
lntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor . modifica concluziile acestui raport l~i pot pierde 
valabilitatea. 

~ Valoarea recomandata a fast determinata strict din perspectiva situatiei pietei la data de referinta a 
eva_lua_rii, situatie care se poate modifisa intr~un _interval mai scurt sau mai lung in functie de dinamica 
economicaa pietei, cee~ ce ar imp~ica reconsiderarea valorii recomandate. 

~ 1.8.2 lpoteze spe~iale: Nu e cazu_I. 
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2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprieta111:···~wu~~ff" 

situate in situate in Loe. Ploie~ti, Str Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 88, Jud. Prahova, alcatuita di 

Teren intravilan in suprafata din acte 490 mp, suprafata masurata de 490 mp, cu categoria de 
folosinta curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr.126424 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral 
8746, impreuna cu constructia edificata pe acesta: 
Cl- Pivnita, cu regim de inaltime subsol, avand Sc= 71.60 mp, Sd= 71.60 mp, Su=61.48 mp, inscris in 
Cartea Funciara nr 126424 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral 8746-Cl. 

Observatii: Nu sunt. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de baza avute la dispozitie: 

• Certificat de urbanism nr 1000/04.11.2024 
• Extras de carte funciara cu cerere nr 133894/04.09.2024 
• Plan de aniplasament 
• Hotararea nr. 198/27.06.2019 
• Releveu 

2.2. Descrierea amplasamentului 
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
semicentrala, zona Politiei Judetene, in pe Str Glieorghe Grigore Cantacuzino, in cartierul Cantacuzino. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent comerciala. In zona se afla spatii comerciale de tipul spatii 
birouri, spatii prestari servicii, locuinte unifamiliale. 

Accesul la imobil se face din drum public- Str Logofat Tautu, la care are un front stradal de 27.80 ml . 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren nu este imprejmuit: 
Evaluarea a Jost realizata in ip_oteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 
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Conform Certificat de urbanism: 

l. REGlMUL ECoNOMIC 

Foloslnm actuala a torcmului: curti-consb:Uetii. 
Domnatill. &tabilitu prin plsnurile urbanistice actuale : 
IS-zoaa penttu imtitutii si servicii de intcros general 
ISc:JCr-consr.ructii compJ.exo. cu restriatii intncmire PUD/PUZ 
-functiunoa dominanta: instftul:ff si servlcff do ittterea geamJ. cu funcliuni complexe, coqnm din: lnslitutii :publice de 
int.ere• genetaJ., cu regim mixt de imltir.nc,; imltimtii publici:: ~ mnclor de locuit; 
-•tiuni eomplammtarc: ac1ivitati p~vc nepoluante. cal de cimulatie pieU:mala, apatii vem, scuaruri. 
Uti.lizari permiae: 
-locuimo cu regim mixt de inaltfme: servicll profellonale, aocialc ai promionalc;. come.rt; turism; pan:arl publice si 
afmmte fUnctiunilor admiSC> 
Utilizati int.cnisc: 
-orice uni.tali ecooomice poluante sl care e;enereeza Crane inte.ns; comtrw:tii pe parcele cme nu ind.eplinelc conditiile de 
SUpl'llfata minima ai front minim la lltnda; 
CC..zona pentru cai de '10mUllicatie Ii constroctil afererrte 
CCri-cu restrictii in :intetseotil · 
-ftmctiunc:a domio111ta: collltructii si arncnajari pontru cai de comuniclltii rutimo; 
·functimti complcmcntare: llUllt admis@ numai in conditiile art. 18 din ltG.U. in zona de protectie a drumurilot 'D'Ublice. 

Utillzari . . se: petmt . . 
-~ de strazi din intmvilan apat'tfnaru1 domcniului. public. parcari publice, lmifati. ale inlrep:rindcrilor de 
trmmporturl teritorialc, orfee C011Sl:nlet1i am,i amenajari adiatcnte drwmrilor publice si in zom de protrmtie a 
acestom.care ae fac in ba2a. planurllor mbanilll:ice Bi de amemjaro tmtoria1a; 
Utilizari :inter:risc: . . 
-oriec ~ cmi prin amp!.asare; con8guratic ·sau exploataro denwjeaza bwm de8:fa.sunms, organize.m ei 
dowun.re a traficul11i de pe drumurlle publico _SIU pruinJa riaouri de acoidonte S'lJnt :intmzf.se in zo.na. de aigunmta si 
~e adrumurllor; 
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3. REGIMUL TEHNIC 

UTR V-6, POT 50%, CUT 1,50; 
-supm:fata term 490 mp. 8C«!8 cUrectla mada. Loscfil.t Tautu: 
·tmalul om posibilillka racordarli la utilita1ile axistcnte in zi.ma; 
·Pamela comdnu"bila. (paroelar m.isnmt); 
-rep de im.ltirae mixt; 
·l'Ctrapn:a minima obligatgrl.e fat.a de aliniatmtul 11ttazi Logofa.t Tautu esm do l O,SO ml; 
-d.istanfa ~ cJadirile amplaaate pc parcele aJaturate. ti:ebuio • i'le mal tnB.IC sau eel putfn epla cu in•ltimea eladirii 
celei 1Qlli inalte, partru. nu se umbri. reciproc (conform. O.M.S. 11912014, modifiat Ii oomplmt); 
-tliltauaa inl.rCl c;ladixilo amplaliatc pe aaeeui parcola: minim 3 ml, pimtru a permilo intreltinerca acestota, accesul 
mijloacelor de stingere a inccndiilor, J1l'C'CUM si a mfjloaeel.m de llllwrc; 
-orice conatructli, fucrari sau p.laatatli se pot face de cure proprietarul fondului nu.ma! cu rcspcc:tatr:a unei diltantc 
m.inim.e de 60 cm fat& de liola de hotar (comonn Codului Civil): oricc- de.roaa.ro de la distanta minima se poato fice 
piin llCOMul padilor, oxprimat printr-un inacria aute;ntic; 

2.3. Descrierea amenajarilor si constructiilor 

Constructie Cl-Pivnita 
Regim inaltime Subsol 
Sc= 71.6 mp 
Sd= 71.6 mp 
Su= 61.48 mp 

c.racterl$tlcl 
lnfrastructura 

Suprastructura 

Pardqseli 

lnchideri 

Finisaje exterioare 

Finisaje lnterioare 

Tamplarie 

lnstalatii electrice 

lnstalatii termice 

... 

lnstalatii sanitar.e 

lnstalatii PSI 

Fundatii: beton armat 

structura de rezistenta : beton 

beton 

Perimetrale 

-

Compartimentari interioare 

Tencuieli 

Zugraveli 

Exterioara 

lnterloara 

Trasee 

Prize 

Distributie 

lluminat 

Sursa 

Trasee 

Corouri radiante 
. . 

Trasee 
. .. 

Corpuri sanitare 

Alarm are 

Stingere 

Oes1:rlere 

beton 

beton 

simple 

Simple, 

-

-

ingrooate 

monofazate 

Tablou electric 

incandescent si 
fluorescent 

-

-

-

aparente 

ceramice 

-

-

$1-t••tehn~ 

satisfacatoare 

satisfacatoare 

-

-

-

-

-

-

-

-
-
-

-

-

-

-
-
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Climatizare 

Ventilatie 

Alte instalatii Alarma antiefractie 

Sistem monitorizare video 

Alte elemente anexe 

Constructia se afla in stare avansata de degradare, nu este utilizata la momentul inspectiei. 

2.4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

Piata imobiliara se defineste .ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum 
sunt banii. 0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. 
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numaruf de vanzatori si cumparatori care actioneaza este refativ mic, 
proprietatife imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste 
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de focuri de munca 
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea 
avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu 
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata. 
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de 
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si 
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind 
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si 
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De 
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. 
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de 
vanzare este lung. 
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante 
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si 
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la 
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat 
tipuri diferite de piet~ imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul 
lor, pot fi impartite in piete mai_ mici, specializate, nu mite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a 
pietei si dezagregare a proprietatii. 
Dezvoltarea pietei irnobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru 
investitiile imobiliare. 

2.5. Piata imobiliar'a specifica proprietatii evaluate 
Piata imobiliara se ' defineste ca tin gn.ip de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. ·Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum 
sunt banii. b serie de ·caracteristiCi speciale deos·ebest pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
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Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. <I( 

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza e'St 
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea c#f~ce 
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de lo~~u.s.1 ...u.u..n':'d 
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,.~M-J 
avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu 
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata. 
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de 
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si 
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind 
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si 
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au lac in mod frecvent. De 
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. 
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de 
vanzare este lung. 
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante 
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si 
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele., motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la 
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat 
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul 
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a 
pietei si dezagregare a proprietatii. 
Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru 
investitiile imobiliare. 

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale din zona semicentrala a 
municipiului Ploiesti si zone similare ca atractivitate. Analiz.a datelor cu Iese din aria de piata definita la (2.2) a 
presupus examinarea .cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate. 

2.6. Analiza ofertei 

Livrarile de noi proiecte de retail ar putea depa$i $i In acest an pragul de 200.000 metri patrati, In conditiile In 
care in primele trei trimestre au fast finalizati 140.000 metri patrati de centre comerciale $i parcuri de retail la 
nivel national. In 2023, · dezvolfatorii au constrt.iit 213~000 metri patrati spatii de retail noi, un record al 
ultimilor $apte ani. in f3 2024, au fast finalizate patru 'proiecte, dintre care doua parcuri de retail noi -
Annabella ~etail Park, .dezvoltaf de proprietarul local de reteie de magazine Annabella in Ramnicu Valcea $i 
Sinaia Plaza, investitie realizata de catre Imo Invest Total,· plus doua extensii ale unor parcuri existente -
Ploie$ti Shopping City, proiect detimit de NEPI Rockcastle ~i Prahova Value Centre~ aflat in proprietatea Prime 
Ka pita I MAS REI, cu o suprafata cumt.ilata' · de aproximativ 22.000 metri patrati. 

Ca urmare a acestor livrari, stocul modern de retail din Rom§nia a ajuns la 4,59 milioane de metri patrati, 
reprezentand o densitate medie de 241 metri patratifl.000 de locuitori. Stocul cuprinde atat centre 
comerciale (55% din spatii), cat $i parcuri de retail $i galerii comerciale (45%). Activitatea de dezvoltare pe 
piata de retail i$i pastreaza dinamisniul $i in perioada t.irmatoare, daca luam in considerare planurile 
consistente anuntate de principalii dezvoltatori pe termen sturt $i lung. Astfel, proiecte de peste 800.000 
metri patrati inchiriabili se afla in constructie sau in diferite etape de autorizare, a caror livrare este 
programata in urmatorii 5 ani, inclusiv mai multe centre comerciale super-regionale de peste 100.000 metri 
patrati fiecare. 
"Piata de retail trece printr-un moment faarte favorabil, dupa ce a trecut cu brio peste perioadele dificile din 
ultimii ani. Cre$terea impresionanta a vanzarilor cu amanuntul din acest an s-a mentinut cu mult peste media 

12 



) 

I ·9 'J "> 

MUNICIPJUL PLOIESTI No;em!l'i~it. 
-l~ 

inregistrata la nivelul UE, ceea ce incurajeaza dezvoltarea de noi proiecte, dar $i extinderea rete i!o 
fie ca vorbim de hipermarketuri sau supermarketuri, ori ca ne referim la fashion, DYi sau alte 
produse. lnteresul pentru noi scheme de retail ramane ridicat, un indicator important in acest se ~ 
de ocupare a proiectelor livrate in ultimii ani, ce se situeaza peste pragul de 90%", arata Dana Rado~'llli'i....W.~ 
Head of Retail Agency Cushman & Wakefield Echinox. Chiriile de referinta din Bucure$ti au inregistrat U$Oare 
cre?teri in al treilea trimestru al anului, ajungand pana la 90 euro/mp/luna pentru spatiile din centre 
comerciale $i respectiv la 60 euro/mp/luna pentru cele stradale. Valorile respective corespund unor suprafete 
de 100 - 200 metri patrati situate la parterul centrelor comerciale dominante sau pe Calea Victoriei. Tn ora$ele 
secundare, precum Cluj - Napoca, Timi$oara, la$i $i Constanta, chiriile s-au mentinut la 50 - 65 euro/mp/luna. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile se vand la preturi 
cuprinse intre 284-302 euro/mp. 

2.7. Analiza cererii 

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati 
care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de 
activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele 
specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau 
entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii 
care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.1 
"Faptul ca stocul de spatii comerciale moderne va depa~i un nou plafon perceptual poate parea impresionant, 
~i totu~i acesta nu este suficient. Multi retaileri internationali sunt foarte interesati sa intre pe piata 
romaneasca, iar cererea de suprafete mari a crescut. 2024 se contureaza deja ca un un nou an dinamic din 
punct de vedere comercial, avand in vedere brandurile care au deschis sau ~i-au anuntat intentia de a 
deschide locatii in Romania: nume precum KIKO Milano sau Happy Restaurants, dar ~i multe altele care vor 
urma din sectoareie sport, convenience, fashion ~i be'auty. Romania dispune de un potential ridicat de a atrage 
noi branduri internationale majore in viitorul apropiat, iar faptul ca expansiunea lor aici este asigurata de 
experienta noastra extensiva ~i unica este o reteta intotdeauna castigatoare" explica Carmen Ravon, Head of 
Retail Occupiers at CBRE. 
Comertului online inregistreaza la randul sau o cre~tere anuala constanta, volumul prognozat pentru 2023 
fiind de 7,0 miliarde de euro - ceea ce inseamna o m.aJorare de 11% de la an la an. Tn ciuda acestui aspect, 
segmental ecommerce se confrunta cu propriile provbcari datorate faptului ca unul dintre criteriile importante 
care ii ghideaza pe cumparatorii afectati de fluctuatiile de pret este prudenta. 
Companiile continua sa i~i concentreze activitatea pe centre comerciale sau parcuri de retail, vizand 
deschiderea mai multor magazine, iar romanii i~i ~entin apetitul ridicat pentru fashion, chiar ~i in ciuda 
provocarilor economice, ceea ce plaseaza tara noastra pe lista retailerilor care urmaresc sa i~i extinda afacerile 
la nivel regional. 9 ~orripanii noi'- in principal din sectoarele· de fashion ~i food & beverage, au ales sa intre pe 
piata romarieasca in 2023, 5 dintr~ acestea inauguraildu-~i. primele unitati in cursul anului trecut. Alte patru ~i­
au anuntat intentia dea deschide. un magazin sau ~Hrn asigurat un spatiu de retail ~i se pregatesc de lansarea 
afacerii, un exemplu in a~est sens fiind Happy Bar~ Grill, : car~ a comunicat prima unitate in AFI Cotroceni. 
"Scena de retail din Romania este un amestecf9scinant de zone consacrate ~i potential neexploatat. Raportul 
Romania Retail Desti~ations. 2.024 · al CB.RE ofera un ghid pentru navigarea in complexitatea acesteia. 
Tntelegand dinamica unica a fieca.rui ora~, companiile i~i pot adapta strategiile pentru a inregistra succesul pe 
termen lung", a adaugat Daniela Gavril, Head of Research .la CBRE Romania. 
Tn ceea ce prive~te stocul total de retail existent, Bucure~tiul se afla pe primul lac, cu 1,25 milioane de mp, 
urmat de Timi~oara (218'.800 mp), Constanta (183.600 mp), Bra~ov (181.000 mp) ~i Craiova (175.000 mp). De~i 
puterea de cump~rare a clujenilor se situeaza pe l~cul 3, dupa Bucure~ti ~i Timi~oara, municipiul a ie~it in afara 
top 5 ora~e in ceea ce prive~te stocul modern de retail tn conditiile in care nu a mai inregistrat livrari din 2022, 
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cand dispunea de aceea~i suprafata toatala de 157.600 mp. 
Tn acela~i timp insa, Cluj-Napoca are cea mai mare chirie de tip prime pentru centrele co -04 le, 
euro/mp/luna, dupa Bucure~ti care atinge pragul de 80 euro/mp/luna. la~i, Timi~oara ~i Consta~·1~'1f~ 
valori de 60-65 Euro I mp I luna, in timp ce restul ora~elor din analiza se situeaza la 45 Euro/ mp/ lu ~ 
La finalul anului 2023, centrele comerciale, care sunt considerate formatul traditional de retail, revendica la 
nivelul intregii tari putin peste un sfert din totalul suprafetei noi de oferta, spre deosebire de formatul 
parcurilor de retail care reprezinta 73% din suprafata nou inaugurata. Apetitul pentru formatul specializat 
(parcuri de retail) are constant o pondere tot mai mare in cadrul livrarilor anuale ~i aceasta tendinta poate fi 
observata in cifre incepand cu anul 2021, cand dezvoltatorii de retail s-au axat cu preponderenta pe scheme 
care indeplinesc trei puncte esentiale: dimensiuni mici cu potential de cre~tere, u~or de accesat, ~i aproape de 
utilizatorii finali, chiar daca asta inseamna in afara capitalei sau a principalelor ora~e regionale. 
In acela~i timp, stocul modern din principalele ora~e continua sa favorizeze formatele de tip centru comercial, 
in aproape toate ora~ele analizate inregistrandu-se valori de peste 60% din stoc local. 0 exceptie notabila este 
Oradea, unde parcurile de retail reprezinta 54%, in contrast cu Bra~ovul, unde centrele comerciale 
inregistreaza cea mai mare pondere, respectiv 94%. Tn ceea ce prive~te ora~ele cu cele mai mari centre 
comerciale, Bucure~tiul are cea mai mare suprafata (773.300 mp), de 4,5 ori mai mare decat urmatorul ora~ ca 
marime, Bra~ov (171.000 mp). Urmeaza Timi~oara (170.000 mp), urmata de Cluj-Napoca (peste 123.000 mp), 
~i Constanta (118.000 mp), cifre care nu s-au schimbat din 2022. 
La finalul primului trimestru al anului 2024 se remarca faptul ca sectorul de retail i~i mentine traiectoria 
pozitiva ~i, concomitent, ca cererea se concentreaza in principal pe locatiile de tip Prime. Chiar daca 
dezvoltatorii sunt in continuare prudenti, atitudine care face ca mall-urile pe care majoritatea retailerilor le 
a~teapta cu nerabdare sa nu se afle pe lista de dezvoltari din viitorul apropiat, ace~tia se concentreaza totu~i 
pe parcurile de retail, care au costuri de investitie mai mici, permit deschideri mai rapide precum ~i in locatii 
care acceseaza ora~ele tertiare, dezvoltand astfel obiceiurile moderne de consum in intreaga tara. 

2.8. Ecbilibrul pietei 

Chirii In primul trimestru nu au fost inregistrate mo~ificari ale chiriilor pentru spatiile comerciale si Din cauza 
diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta si 
cu un nivel constant-de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la 
cresteri sau diminuari bruste ale cererii _sau asimetria inf~rmatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii .de pe piata reactioneaza la a~este imperfectiunieste posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezech.ilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau at,enuat, bazat pe 0 presupusa refacere a echilibrului. 
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3. ANALIZA DATELOR. CONCLUZll 

3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU) -"f>·. 
' Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selec 

variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplica .· .. ~~~-· 

de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. 
Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, 
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii. 

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se 
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata, 
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, 
managementului, precum side cresterea potentiala a valorii. 
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. 
Ea trebuie sa fie: 

• permisibila legal 
• posibila fizic si justificata 
• fezabila financiar 
• maxim productiva 

Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea terenului trebuie 
considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza 
valoarea proprietatii. 

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber: 

Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind liber trebuie luata in considerare in raport cu utilizarea sa existenta 
si cu toate utilizarile lui potentiale. 
Posibilitatea indepartarii cons.tructiilor existente subliniaza conceptul celei mai bune utilizari a terenului ca 
fiind liber, chiar si atunci cand exista constructii pe acel teren. 

Cea mai bu.na utilizare a unei parcele de teren este de a pastra terenul in scopuri investitionale, adica terenul 
sa ramana liber sau sa fie utilizat pentru o utilizare intermediara pana cand cererea justifica ridicarea de 
constructii. Acest lucru se in~ar:npla adesea atunci cand apare deprecierea externa a pietei (ex. atunci cand 
piata imobiliara este sµpraaglomerata, costurile financiare foarte mari impiedica constructia). 

) Testul permisibilitatii legale a t~renului ca fiind liber. 

In acest caz trebuie sa se determine care utilizari sunt permise legal. 
Restrictiile private de zonare, normele de construire, reglementarile de utilizare, precum si reglementarile 
asupra mediului inconj_urator. 
Trebuie sa se tina cont daca exista o probabilitate rezonabila ca documentatiile de urbanism sa se modifice 
pentru ca cea mai buna utilizare a proprietatii sa se realizeze. 
lnvestigand probabilitcitea rezonabila a modificarii documentatiilor de urbanism, evaluatorul trebuie sa tina 
seama de ten.dintele ~in aria pietei, de plar:iul de dezvoltare al comunitatii. 
Utilizarile care nu sunt compatibile cu utilizarile existente ale terenului din zona si utilizarile pentru care 
cererile de modificare a documentatiilor de urbanism au fast respinse in trecut, nu sunt luate in considerare ca 
cea mai buna utilizare potentiala . 
Pentru terenul analizat, tinand cont de reglementarile urbanistice ale zonei, vecinatatile si granitele 
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proprietatii analizate, precum side utilizarea prezenta (conform autorizatii de construire si proDP••P1111ff11 
receptie constructii existente}, rezulta ca utilizarea prezenta (cea comerciala) este cea per 
posibilele utilizari probabile ca fiind permisibile din punct de vedere legal sunt inexistente. 

Testul pentru posibilitatea fizica a terenului ca fiind liber 

Acesta analizeaza caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buna utilizare a sa. 
Marimea, forma, solul, accesibilitatea terenului, gradul de rise in eventualitatea producerii unor dezastre 
naturale precum inundatiile si cutremurele afecteaza utilizarile pe care le poate avea un teren. Utilitatea unei 
parcele de teren poate de asemenea depinde de vizibilitatea si marimea ei. Capacitatea si disponibilitatea 
utilitatilor publice sunt de asemenea factori importanti. 

Utilizarea diferita de cea prezenta a terenului ar implica modificarea autorizatiilor de construire, desfiintarea 
constructiilor prezente,si reconstruire, rezultand costuri foarte mari. Utilizarea posibila legala (cea prezenta, 
comerciala) coroborata cu analiza caracteristicilor fizice ale amplasamentu/ui, conduc la concluzia ca este 
posibil fizic ca terenul sa fie comercial. 

Testul fezabilitatii financiare a terenului ca fiind liber 

Numai acele utilizari care indeplinesc primele doua criterii sunt analizate mai departe. Cat timp o utilizare 
potentiala are valoare in comparatie cu costurile ei si respecta primele doua criterii, utilizarea este fezabila 
financiar. 
Daca utilizarile fizic posibile si permise legal produc venit, analiza fezabilitatii financiare se va concentra adesea 
pe a determina care dintre utiljzarile potential~ este probabil sa produca un venit (sau profit) egal sau mai 
mare decat suma necesara pentru acoperirea cheltuielilor de exploatare, a obligatiilor financiare si 
amortizarii investitiei. 
Daca utilizarile nu produc venit, analiza va determina care dintre ele poate crea o valoare sau care poate duce 
la obtinerea de profit egal sau mai mare decat suma necesara pentru constructie si vanzare a proprietatii. 
Analize ale cererii si ofertei si localizarii sunt necesare pentru identificarea acelor utilizari care sunt fezabile 
din punct de vedere financiar si pentru identificare acelei utilizari care este maxim productiva. 
Orice depreciere externa legata de o utilizare specifica trebuie inclusa in testul fezabilitatii financiare. 

Dih concluziile rezultate mai sus si dih faptul ca alte dezvoltari alternative nu sunt momentan permise legal si 
fizic rezulta ca dezvoltarea comerciala kea prezen.ta) este cea mai fezabila. . . . . .. . . 

Testul productivatii maxime a terenului ca fiind liber 

Acesta . se aplica utilizarilor care au trecut de celelalte trei teste anterioare. Analiza aditionala a fortelor de 
piata ale cererii si ofertei poate ajuta. in procesul de eli.minare. 
Testul de adreseaza nu numai valorii create in urma utilizarii maxim productive, ci si a costurilor necesare 
obtinerii valorii, daca acestea exista, ca de exemplu pentru demolarea si indepartarea constructiilor, costurilor 
de remediere a problemelor de mediu si de modificare a planlui de urbanism. 
Dintre utilizarile financiar fezabile, cea mai buna utilizare este utilizarea care produce cea mai mare valoare 
reziduala a terenului, in concordanta cu riscul acceptat de piata si cu rata rentabilitatii pretinsa de piata pentru 
aceasta. 
Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei utilizarea pe termen lung, care ar trebui sa se 
mentina pe amplasament pe toata durata vietii normale a co.nstructiilor. 
Durata de viata normala depinde de tipul cladirilor, de calitatea constructiei si de alti factori. Fluxul de 
beneficii (venitul si cimenajarile) produse de constructii reflecta un program de utilizare a terenului bine 
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intocmit side obicei foarte concret. 

Nu este cazul. 

Analiza CMBU pentru terenul construit: 

Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de proprietati existente in zona si care urmaresc 
tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare in 
situatia actuala (a dezvoltarii terenului ca proprietate imobiliara comerciala) care ar putea respecta criteriile 
CMBU: 

• Permisibilitate legala : pentru dezvoltarea prezenta exista. Analiza unor alte dezvoltari rezidentiale se 
poate face doar in ipoteza obtinerii modificarii planului urbanistic, implicand costurile necesare si 
demolarea constructiilor existente in prezent, ceea ce nu este posibil. 

• Fizic posibila : vecinatatile, caracteristicile intrinseci ale terenului (deschidere, acces, forma, utilitati 
etc.), functionalitate ; 

• Fezabila financiar si maxima productiva : pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile 
potentiale rezultate din vanzarea proprietati posibile si tendinta de dezvoltare a zonei, conduc la 
premisa ca utilizarea prezenta conduce la maximizarea profitului obtinut din teren. 

In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de 
cea mai buna utilizare si evaluarea proprietatii in varianta terenului liber pentru utilizare comerciala. 

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind construit 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata 
pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei cmbu a 
terenului ca fiind liber. 

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare: 
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului; 
-continuarea utilizarii existente 
-modificarea utilizarii existente 

Testarea continuarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita 

Utilizarea existenta a proprietatii ca fiind construita este adesea implicit permisa d.p.d.v legal si fizic posibila. 
In cazul in care . u~ilizar.ea existE!nta va ramane fezabila din punct de vedere financiar si este mai profitabila 
decat o modificare sau o redezvoltare, atunci utilizarea existenta va ramane cea mai buna utilizare a 
proprietatii ca fiind construita. 

In cazul analizat aceasta este sing/)ra feipbila. 

Testarea modificarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita 

Modificarea constructiei existe.nte trebuie sa indeplineasca toate cele patru teste ale CMBU. In cadrul 
procesului de analiza a pietei, studierea productivitatii proprietatii, poate arata ce schimbari ale utilizarii 
existente sunt posibile fizic si permise legal. 

Nu este cazul. 
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Testarea demolarii proprietatii ca fiind construita si a redezvoltarii 

Demolarea poate fi considerata forma extrema de modificare a utilizarii existente a proprietati 
Atunci cand o utilizare alternativa a terenului este permisa legal, fizic posibila, fezabila financiar __ ,,,.,....,. 
profitabila (minus costurile de demolare si de reconstruire a terenului); decat utilizarea in cont 
constructiilor existente, atunci utilizarea alternativa va fi cea mai buna utilizare a proprietatii ca 11 

construita. 
Concluziile rezultate coincid cu cele de la analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber, adica CMBU a terenului 
construit este de proprietate comerciala (utilizare prezenta). 
Nu este cazu/. 

3.2. Date privind modul de realizare a evaluarii 

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piata pentru teren, respectiv abordarea prin cost si abordarea prin 
venit pentru constructie cu teren. 
Abordarea prin piata se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu proprietati similare care 
au fost vandute, luand in considerare elementele de comparatie si efectuand corectii pentru diferentele dintre 
acestea. 
Abordarea prin cost se se bazeaza pe estimarea proprietatii prin calculul costului de inlocuire al constructiilor 
la care se adauga valoarea terenului. 
Abordarea prin venit este bazata pe premisa ca valoarea proprietatii este egala cu suma beneficiilor 
previzionate sau anticipate, exprimate in bani. 

3.3. Abordarea prin cost 

Aceasta consta in evaluarea terenului (valoare de piata) la care se adauga costul de inlocuire net al 
amenajarilor acestuia. 

Evaluarea terenu/ui 

Pentru evaluarea terenului s-a utilizat abordarea prin piata. lnformatiile privind vanzarile comparabile sunt 
corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. 
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si 
componentele non-imobilare ale vanzarii. 
Abordarea prin piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii juste se 
face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietati similare, iar aceste proprietati, pentru care se cunosc 
valorile de tranzactie, se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei este 
aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati 
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si 
tranzactii, care influenteaza valoarea. 
Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, 
reflectate in mass-media sau alte surse ·de informare. Se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma 
tranzactiilor cu proprietati similare efectuate in aceeasi zona. 
Valorile selectate in urma ofertelor de pe piata, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt corectate cu o 
serie de factori care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. Evaluatorul 
foloseste informatii privind piata imobiliara, informatii obtinute in urma investigatiilor facute in teren, de la 
agentii imobiliare si din publicatii de specialitate. 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

490.00 300 
297 
15% 
45 

302 
15% 
45 

284 
15% 
43 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabi le a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 252 256 241 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditli de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pretajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltll de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Nov-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 
252.2 256.4 241.3 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoa rece toate 
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
252 

0% 
0.0 
256 

0% 
0.0 
241 

Ajustarea pentru conditi i de fi na ntare este O deoa rece tranzacti i le se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
252 256 241 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat 
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile 

prezent prezent prezent 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 252 256 241 

Localizare 

Ajustare 
Valoa rea .aj us ta re 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loe. Ploie~ti, Str Gheorghe 
Grigore Cantacuzino nr 88, 

Jud. Prahova 

bun/buna 

Ploiesti- zona 
Canta cuzi no 

0% 
0.00 

Ploiesti - zona central a 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Ena chi ta 
Vaca res cu 

0% 
0.00 

Nu au_ fost n·ecesa re ajustari pentru acest element de ca lcul. 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fast necepa re aj ustari pentru acest element de cal cul. 
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Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschidere 
procentul I a turi I or 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilitati 
Ajustare 
Va loa rea aj us ta re 
Retea de gaze 
Corecti e €/m1 

Retea de apa 
Corectie €/m1 

Retea electrica 
Corecti e €/m1 

Retea de canalizare 
Corectie €/m1 

Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Alte ajustari 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

comercial 

28 
1.58 

toate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

490.00 

liber 

rezidential 
5.00% 

13 

rezidential 
5.00% 

13 
Au fosta licate a·ustari com arabilelor entru diferenta d 

10 21 
0.37 0 .80 
10% 

25 .22 
10% 

25.64 
10% 

24.13 

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/ 
procentul laturilor. 

toate toate toate 
0% 0% 0% 
0 0 0 

In apropiere In a propi ere In apropiere 
0 0 0 

In apropiere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

In apropiere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

In apropiere In apropiere In apropiere 
0 0 0 

Nu au fost necesa re ajustari pentru acest element de cal cul. .. 
300 557 458 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 

Nu au fost necesare aj ustari pentru acest element de cal cul. 

liber 

0% 
0.00 

liber 

0% 
0.00 

constructie demolabila 

5% 
12.06 

A fost apli ca ta o aj us tare poziti va de 5% comp a ra bi lei 3, deoa rece se vi nde 
cu o constructie demolabila . 

da da da 
38 

15% 
37~83 

' i2.75% 

38 
15% 

38.46 
15.00% 

48 
20% 

48.25 
20.00% 

Pret ajustat ~ 295 290 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Euro 

zgo:oo 
142,100.00 

. Lei . 

1,442.90 

707,018.55 

Curs Euro 4.9755 3 ------- - - ---------
Abordarea prin cost se se bazeaza pe estimarea proprietatii prin calculul costului de inlocuire a constructiei. 

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate 
pentru conditiile pietei sau deficiente fizice. 
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape: 

• Stabilirea costului de inlocuire prin multiplicareasostului unitar ajustat cu suprafata de referinta; 

• Estimarea deprecierii acumulate 
• Determinarea valorii ramase la acela~i nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate. 
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Conform definitiilor: '° rt~ 
Costul de 'inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluii ~ .~ 
utilitate echivalentii cu cea a cliidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhit . ·a ·.. ~~ 
actualizate. 'II · · ~:; 

·. . ~' 
Costul unitar depinde de dimensiune, ~i anume, scade cu cre~terea suprafetei sau volumului cla ~. ·· :v~ ~ 
faptul ca instalatiile de natura imobiliara, ferestre, u~i, lifturi ~i alte grupuri de componente imo · 

0 

costa proportional mai mult pentru o cladire mai mare. 
Tn aceasta metoda se va calcula costul unitar pentru cladiri similare sau se va corecta un cost unitar barem, 
tinand cont de diferentele de dimensiune, forma, finisaje, dotare cu instalatii, iar daca este cazul ~i cu un 
indice aferent diferentei de timp intre data elaborarii costului barem ~i data evaluarii. 
Pentru evaluarea constructiilor aflate pe amplasament luand in considerare costurile unitare actuate de 
inlocuire a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau desfasurata, lungime s.a.) fiecarui element 
constructiv analizat au fost urmariti urmatorii pasi: 
1. Stabilirea valorii de inlocuire/reconstructie totala prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii 
de lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii. Aceste costuri au fost 
determinate conform ,,''Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si 
agricole, constructii speciale C. Schipou editia 2010 actualizata, editura IROVAL Bucuresti". 
Tn lipsa preturilor de contract se poate utiliza costul total de nou al unei cladiri care indepline~te urmatoarele 
conditii: 

• Constructiile sa reprezinte cea mai buna utilizare a amplasamentului, 
• Proprietatea a atins un grad de ocupare stabilizat; 
• Cererea ~i oferta sunt in echilibru, 
• Valoarea amplasamentului poate fi determinata (ea va urma scazuta din pretul de vanzare a 

proprietatii comparabile) 
Referitor la raportul instalatii ~i costurile de baza ale cladirii se mentioneaza ca cele dintai tind sa mareasca 
costul unitar ~i se uzeaza mai rapid decat elementele constructiei propriu-zise. 
Tn efectuarea corectiilor se tinea seama de delimitarea categoriilor generate de constructie, finisaje deosebite 
sau echipamente speciale, astfel incat sa se poata efectua coreqii aferente existentei sau absentei acestora. 
Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre client, a inspectiei si 
investigatiilor efectuate in teren. Pentru determinarea valorilor componentelor ale bunului de evaluat s-au 
parcurs urmatoarele etape: 
• documentare privind obi.ectul ce urmeaza .a fi evaluat prin studierea documentelor puse la dispozitie de 

catre client si stabilfrea cara~eristicilor tehnico-constructive ale cladirii, 
• cercetarea obiectului la fata locului si stabil.irea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente, 
• se efectuaza incadrarea cladirii in una din fisele de evaluare, 
• se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de reconstructie, pe total si pe categorii de 

lucrari, . 
• se calculeaza valoareatehnica unitara si totala la nivelul de preturi . 

2.Calcularea ~i deducerea deprecierii ~i altor pierderi de valoare ale constructiilor, cauzate de deteriorarea 
fizica ~i de deprecierea rezultad din modificarile tehnologice sau ale pietei. 

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie/inlocuire ce poate apare din 
cauze fizice, functionale sou externe. 

Estimarea deprecierii +a efectuat prin analizarea varsta-durata de viata, ce utilizeaza durata de viata 
economica care ia in considerare toate cele trei componente ale deprecierii intr-o singura estimare. 
Durata de viata economica totala a unei cladiri incepe cu construirea ei se incheie atunci cand cladirea nu mai 
contribuie la valoarea proprietatii imobiliare (nu mai contribuie la valoarea amplasamentului la cea mai buna 
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utilizare a sa). La estimarea duratei de viata economica a unei proprietati imobiliare, se ia in con 1 ~;:) 
o~ 

aspectele proprietatii si ale pietei acestia, incluzand calitatea si tarea constructiei, utilitatea i __ _: ~ ... · . 
cladirilor si conditiile de piata si de localizare. ~'';--..._ · .. 0\~ 
Durata de viata economica a unei cladiri este determinata de un anumit numar de factori, printre care~°" iuJ€f\)~~· 
-considerente de natura fizica (ex. Rata cu care componentele fizice ale cladirii se uzeaza, tinand sea'Ol~ 
calitatea constructiei, utilizarea proprietatii, nivelul de intretinere si clima regiunii). 
-considerente de natura functionala (tehnologiile de construire, preferintele arhitecturale, eficienta energiei, 
designul cladirilor). 
-considerente de natura externa, adica influentele pe termen scurt si pe termen lung, precum stadiul ciclului 
de viata al vecinatatii, disponibilitatea si posibilitatea de finantare, factorii cererii si ofertei. 
In cazul analizat am aplicat o varianta a metodei varsta -durata de viata economica., prin care se scad 
elemente ale deprecierii din costul total, inainte de a aplica raportul varsta durata de viata (s-a estimat un cost 
al remedierii elementelor recuperabile ale deprecierii (fizice). 
Deasemenea in situatiile in care exista o depreciere externa, se aplica o alta varianta. 

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta un bun sunt: 
• uzura fizica - reprezinta o pierdere din valoare sau din utilitatea initiala a unei proprietati 

datorata consumarii sau expirarii duratei sale de viata utila, cauzata de utilizare, deteriorare, 
expunere la diferiti factori de mediu, constrangeri fizice, trecerea timpului si alti factori 
asemanatori. In general este un rezultat al micsorarii duratei de viata utila in timp, expunerii la 
elemente naturale sau la modificari ale mediului inconjurator, defectelor interne rezultate din 
vibratii si frecari in exploatare, precum si altor factori asemanatori. Poate fi utilizat pentru 
cuantificarea uzurii fizice, raportul dintre "varsta" si ,,durata de viata" a unui bun. 

• deprecierea functionala - este data de pierderea din valoare sau utilitatea initiala a unei 
proprietati, din cauza ineficientelor sau inadececvarilor caracteristice proprietatii insasi, atunci 
cand este comparata cu o proprietate mai eficienta sau cu una mai putin costisitoare, pe care 
a dezvoltat-o noua tehnologie. Simtomele care sugereaza prezenta deprecierii functionale 
sunt costul de exploatare excedentar, supracapacitatea, inadecvarea, lipsa utilitatii sau alte 
stari asemanatoare. 

• depreciere economica (depreciere externa) - reprezinta pierderea din valoare sau utilitatea 
deplina a unei proprietati, cauzata de factorii externi ai acesteia. Acesti factori includ costul 
majorat al materilor prime, fortei de munca sau utilitatilor (fara cresterea corespunztoare a 
pretului produsului); cererea scazuta inregistrata pentru produsul respectiv, concurenta 
scazuta inregistrata pentru produsul respective, concurenta sporita, legislatia de mediu si 
altele, .sau factori asemanator!. Din analiza pietei imobiliare am constatat scaderea cerererii 
manife~tate pentru propriE;!~ati. imobiliarf;! cu 0-5% pentru unele mai putin afectate de situatia 
econ9mica (luand in considerare si localizarea), respectiv cu 5-20% pentru zonele mai puternic 
afectate. (zon~le: Cl.I non-industrie si cele. u_nde se constata o scadere semnificativa a interesului 
investitional). Corobo.rat cu faptul ca fr1 . zonel~ subiect exista o piata mai activa, am extrapolat 
acest indice mediu de scadere .ca depreciere externa si la amplasamentul subiect. Am 
considerat necesar a lua in calcul aceste deprecieri prin prisma prudentialitatii impuse de 
scopul lucrarii, precum sl a sltuat iel si tendintelor manifestate de la sfarsitul lui 2008. 

Cost manopera si indici 
DENUMJRE SJMBOL euro/mp Suprafata t rt Cost total/mp 

rans po actualizare 

vn ta 
lnfrastructura 

TOTAL CU TVA 
TOTAL FARA TVA 

Valoare unitara 

FSUBTOT 360.85 

562 €/mp 

71.60 1.0000 1.8540 47,901.29 
47,901 Euro 
40,253 Euro 
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--------~ - ---------· - ---------
Uzura finca 

Constructte Sd- mp Cost E/mp Grad de Vatoare fa .stad1ul Cost Elrnp la Vak>ate la ~ ~ g. ~ V f r Depree Depree Valoare Valoare r~inasa ~/rnp t.ei/mp 
faraTVA t1nafi"zare% finaf stadn.atactual stachuhctuaJ t1 4(}<}., 'ii 18}t> N lJ"'c !& 25% TOTAl e:loare a a funct ext ramas.aeu~o L~1 

Cl- Pivnlta 71.60 562€ 100% 40,253 € 562€ 

~ ~ ~ ~ uzura 

40,253 { 6250% 97 .50% 83.33% 96.67% 80.88% 7,695 

7,695 

0.00% 0.00% 7,695€ 

7,695 € 

38,287 Lei 107 €/mp 

38,286.81 lei 

COStul de nou a fost preluat din costuri de reconstructie- costuri de inlocuire, Cladiri industrlale, Comerdale si Agrk:ole, Constructli spedale, edltura lroval, 2010, lndid de actualizare 2024-2025, Edltura lroval 

Vatoare construrtte 7.695 { 38.286 81 lei 

Valoare teren 142.100 C 707,0-18 SS let 

Va!oare p.roprietate 149,795 € 745,305 36 lei 

Astfel, valo.area de piata este de: 149.795 euro, echivalent a 745.305,36 lei. 

535 Lei/mp 
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3.4. Abordarea prin venit. 

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare 
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii evo·,._....,_.. .... 
de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin 
metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit 
la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de 
proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza: 

Capitalizarea venitului 

Fluxul de numerar actua/izat (analiza DCF) 

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si eel al 
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare 
pentru proprietati com para bile . Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata 
de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit: 

(VBP) venitul brut potential - materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, in conditn de utilizare maxima; 

(VBE) venitul brut efectiv - venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente 

gradului de neocupare; 

(VNE) venitul net efectiv - rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul 

veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, 

curatenie, etc. 

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia 
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare 
se face in eel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile 
incheiate (inchirieri; vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi 
efectuata porn ind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de rise aferente investitiei. 

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile 
si/sau cheltuielile se modifica in timp; Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a 
veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. 

Chiria de piata2 este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la 
data evaluarii, intre un_locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie 
nepartinitoare, du pa un marketing adecvat si. in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent 
si fara constrangere .. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, 
contraprestatii sau facilitate speciale. "Clauzele de inchiriere adecvate" sunt clauzele care ar fi convenite in 
mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata. 

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui 
anumit contract efectiv de inchiriere. 

Aceasta abordare nu a fost aplicata. 

2 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobi/iare 
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3.5. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

- pentru estimarea valorii terenului: 

Abordarea prin piata: 142.100 euro, echivalent a 707.018,55 lei 

- pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare: 

Abordarea prin cost: 149.795 euro, echivalent a 745.305,36 lei 

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: 

1. Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate 
generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit. 

2. Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate 
comparabila analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este 
mai ridicata decat in cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea 
proprietatilor fiind foarte variabila. 

3. Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca 
spatiul evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in 
general pentru a genera venituri din inchiriere. 

Astfe l, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare si mai ales localizarea acesteia, vaioarea estimata pentru proprietatea in discutie va 
trebui sa tina seama de valoarea rezultata in urma abordarii prin cost. 

Valoare de piata = 149.795 euro, respectiv 745.305,36 lei , din care: 

Valoare de piata teren= 142.100 euro, echivalent a 707.018,55 lei 

Valoare de piata constructie= 7 .695 euro, echivalent a 38.286,81 lei 

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 06.11.2024. Valoarea de 
piata nu contine T.V.A. 
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ANEXA 1: Fotografii 
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ANEXA 2: ANALIZA DE PIATA 

Vanzari terenuri in zona analizata: 

Comparabila 1: 

Royal lmobiliare - Oportunitate investitie 

Specificatii 

Tlpwren, 

Front stradal: 

Nr. fmntur:, 

LiTILITiiTl 

Apa 
Canat:zare 

cu rent 

300mp 

constructil 

lntravllan 

lOJ.7 m 

Ff St,• 

ALTE DETALll ZONA 

AnH~naja!'e straz.i, asfaltate 

2')6,&!0mp 

Slate dz iu 2J5"7 ncn!ka11 Simulcad aodlt 

' 
Royal .l11>0bl!iare 
"\:,w<;,. ,:)ro,i::tl; ·~ 

ll<J'IAL IMOl!IUME <:9 

~ 0731 003 405 
.., a>li ac; .oi;, :mr !!" !m 

Trimite linkul unui prieten pe: 

© f 9 tP 
w~,'llltf;(.·; ~l'lt.<'l'~~>:A : tmaii <',;;~~~l 

Adaugil 
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AUE CARACTERISTICI 

Teri,m imprejm;;it 

ALTE DETALll 

Terenul este situat in zona cant;;,cuzino, este !ibnr cte 

constn1ctii si di.soune de toateutilitatile. 

Exist;3 proiact pen tr u construct;e P+21 P+ 1·' M. 

ID intern X5S77963 

DESTlNATiE 

agrico! 

ALTE DETALll PRET 

https:/ /www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/cantacuzino/ teren-constructii-de-vanzare­
XSS71304M?lista=309606172&1isting=l&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=4224427235 

Comparabila 2: 

1 -·---·· 
< 

[] . . 
Localiz-<:ire 

Google 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
557mp 

168.000 EUR l_- ~-~ ~~~~-=-~~I 
II) Of'.Ff/!A: l!fSH9le31CV 

I-8. ~~;£-~;T~ll;- --, 
t ___ ---' 

Caracteristici 

S:uprnfo ta teren·: 

Fmnt strnda!: 

Utilitati 

557 mp tat!a"gorie; 

21 .06 m C<m~.1tnH:ti(: pe b!Hi:n~ 

Suprata?a constru itu·. 

Cons'tructi! 

Utiiita11: Ape, Canalizare, Gaz, Curent. Utllltati In zona 

Alte informat ii 

lntravilsn 

Alte caraeter!s1iol: Oportunltate de lnvestitie, la sosea, Acces auto, Teren imprejmult 

Detail! zona: Strazi asfeltate, lluminat stradal, Mijloace de transport 

Mentlunl-. Suprafetele sl planurlle afisate pe site aunt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aporea micl diferente in realitate. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv 
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Comparabila 3: 

( > 

Localizare 

Go~ 

This page can't load Google Maps correctly. 

130.0QOEUR 
PAET 

I Sl.•NA i 
- --~-

ID OffPlA MSIU5122T 
!_ B C[R[ D~-TALll I 

Caracteristici 

Svp:rafatB tc:ren: 458 mp Categoric: 

Front strndal: 16A8 m Constructie pe teren-. 

Nr.Frrn1tu:i: l Suprnfata C'>n:fillJH:a: 

T·.'.Jlernn: Constructli 

Utilitali 

Utllihrti" Apa, canalfzare, Gaz, Curent, utmtall pe teren 

Atte informatii 

lrrtravilan 
DA 

Aile carazteristlct Oportunitate de investitie, Constructie demolablla. La sosea, 
Acces auto, Teren imprejmuit 

Det.r;lli zona: strazl asfattat e, llumlnat stradal, Mljfoace de transport 

Mt.:ntiuni: Suprafetele si planurile afisale pesile sunt cutitlu orientatlv. 

Pot aparea mici diferertte in realitate. 

https:ljwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-mshl5722t 
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ANEXA 3- Documente 

&XTRAS DE CARTE FUNOARA 
PENTQ IMRW4MI! 

QtmJRmc;M Nr. 2M44 Pio.~ 

C. ,._ llJ. SNl.CJNI 

,·~-~~*-'"·~~niiie~ 
' •• ,.. ... I • • I .·· m 

~ 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
Noiembrie 

ROMANIA . 
JlJllEJUL PRAUOVA . ~.,-~~ .... " ~: ·;;.~ · .;·: ~· . ..,". 
CONSR.IUL LOCAL AL M1JNICIP1ULUJ PLOU:$TI ~ . Le~\ r:;•.:oi:·, ;:;;tJ 

.. !1 $ ~;·;_;·: .;-::: .~/.~ l :: ~· 
,, ~-~---,..; . ...:.~,~ ...... , ._,_, _ _,_ 

HQL..\Jl~~;! .~l~. l.28 
privind romptefarea H-0tiltiti.i ur. 261l29.U.2006 a ComdJiulni J,1'.H:nl ~d 

Mt1nfoipiul11i .Ploic~~i eu m«diticttrUt.~ ~i complctllrilt uitce.rioare 

Consilbil Lttt',al ~l ·niuntcipiuhd Plo.ie~ti; 
Vatifnd Expun.erea de motive r.r; 250107.06.2019 a dotnnitor cousnieri Dinescu 

~Lefan.. Stanciu M,arUena, Viscan: R<'bert~lonut. I~.d~. Sanda, ·· Matecsc:u Maril!$ 
Nioo!~e, Vilduva Sorin §l Hodt.trug Bogdan §i Rap-0.rt~Jl de spet'iitit~tc co:mun :lnregistrat 
sub nr. l99fl0.06.2019 la Directia Adr:nini&lm1Je Publici!., Jmidit:*Contenoios. A1.\hi:r;it.ii 
Pnblice. Controote1 sub :ot. 173!24.05.20l9 la Directia Gestiune Patdmoniu ~i sub 
nr.162/07.06.2019 la Directia Economk~ tt."i'eritor la co1npletarea ffoti!drii 
nr,267129.11.2006 a Cor.,;;Hiukll Locii! al Munidpiului Ploie~ti cu modificl!.riie ~i 
c{~mphttilrHe (ilierio~re; 

Luand \11 cons idem~ Raponul •·din dato de 22.0.5. 20 l 9 al Comilliei d~ speciali!;ate 
nr.2 a C{msiliuhu L-0cat al Municipiului Piditi~ti - Vulmificarea Patrimoniului, Swvicii 
clitre Popuhi.lie, Cumet1, Turis:m, Agriculttma, PlYHrmvare Operntiuni Comcrciale: 

Potrivit prevcderl!or 1ut. 553, alin. l din .Lcgea tit. :287/2009, privitld Cudul •;;ivil, 
republicalA <::u m<>dlfk.At'ile ~i ~,ompletildle ultt:rioare~ 

In ba-t.tt prevederilor ~t'L 4 din Legea nr. 213/1998, privm.<l bunurile ptoprie:.ate 
public!!, cu nt•Jdiffoarik: ~ 1:l)J1~pfot~i1e uhe;rioare~ 

In temeiul art36, clin.(2.), litera "c". ru:t45 ~i art HS ali:u.l Jit.b) din Lcgca 
ttt.215/2001, prfvin<l Q<lminisrrathi public!'l locala, republiciti.ll1 cu modit1carik 111 
compl<:tanle ultzrim~re; 

Art, 1(1J s~ aprobh compk.um:a Aru:xxe'; nrJ:i a HotlID:irli nr.267/29.l i.2006 a 
Consifo:tlui Lo::al ;;l municipiului Pl(lf e~ti privl'nd induderetl r1111Jr imobile In ''lm•;mtatul 
btmr;,~ik,r •·ewe <+lr:iUttirwc dtmt2nitd primt til 1n1.miciptului Ploit1,~.ti" i;,o o ncuil poziiie, 
~dentificat~ ;1oi'!·ivit itne'!.ci m.l , ce fac.e .P~rte lntegran.ta din prvz tnta hotltrare. 

{Z) IrnchiluJ rtiM~fouat fa ait.1 se idenrifica potdvlt P·laHului iie 
ampiasm1wnt ~i deiimitare re constituil." Anex.a nr.2 la p:rezenta hodl.r§re. pre<:ttru. ~i 
Rcll\'lvcului ce curisti.mie Anexu m3 la prezenta hotll:rtlire. 

Art. 1: I'hreciia Ge;;tiune P11trimoniu ~i Dircx:tia Econo:rnk~ din cadrul 
muuid.piul.ui Pkiie~ti vo.r duce la u1dctlUnire prevederUe pre.?.entei hotarfu.i 

Art. 3 :Dircctfa Administra\ie .f:'Ul.'i!.i<:~ Jtlit'idic--COntencicY.), Achi:.dtri Publke, 
Conttacte va adu\+C la cuno~intii puhli.c~~stHe prezenrei hQt~r§rL 

-t~ -~ .. - --"·~~!) 
. . '' ·;::-~ . . ·~~ii. 

Datn 'iuPloje§ti,. ustiiz.i, 21 2.ilt.~ , ~,. ,~~~ . .. . . ·. . 
. .·· . ' \ · .. I rg-') Cottti'll.Semneeiii.: 

r~RE$'f!:.Qf NTE i)E ~:~ml~ . ,; '.· . ~f!;Jl4 ;;: ~/ S:$CRE'f AR~ 
Gooz:g~~$ocl~~Ni(ula(' BOTt;il~~#~'-}1/ :1oana-Gc~1dn~ SERSfNO'V 

~ ', ~ -i ' , ,;··. :e· •l', ~; .~ .. 
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Ancxa nr, l la H.C.l. 

At,e:ti!i nr;.ul~ I:t.C.L. Jll'.,l6!f'tl9.U.l006 
Altc hnob.ile ptuprictate privatA ii Municipiului Plo 

.,;~~~:T~4t~~-r~~It~.· i n~iffi~Ifl!l?.~tl =· ~.: _., ~" .:: .. :·'. §µ~~~:@;P.:1 :J 
l I .· ·· . , Tem:i - 490 ni.p, l)· 

( Stt Gheurghe .1 Im-0bi.I terett. cu numilr ca®stmf ·
1 

j Gcigorc . J 8746 ~i eonstiltc:.'tfu pivnifli situat.ri \ Constructie ·• :f 

I 

I Cantacuzmo~ 1 pe a.cesta cu nu.mk cadastml .: $Upl'afa~l utillS = r 
J nr.88 ; 8146"Cl i 6t ,48 m.p., 
l ; ~uprofu~ . . . .. . 

i cons?ruita "'" 71"'60 I 
m.;1» J 

l 
l.- -- ;_.__.....,_,_.....,. ...... ,....__,_~_J 

Dite¢tor executiv, 
Carmen D<m'iela Sueur 
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DOCUMENT A TIE DE ATRIBUIRE 
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului (teren + constructie) 

inscris in in Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 8746 ~i 
nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie) situat in Ploie~ti, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, 

nr. 88, ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti 
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MUNICIPIUL PLOIE$TI 
,,. 

~; 
I-( ' SECTIUNEA I 

\•~: 
.. d " . 1· ~t1~t~ DEbDI. ~T~ b"l I . ( • pnvm vanzarea prm 1c1 a 1e pu 1ca a 1mo 1 u m teren + construe 

inscris in in Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 8746 ~i ~-• 
nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie) situat in Ploie~ti, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, 

nr. 88, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti 

A. INTRODUCERE 
A 1. Denumirea autoritiitii contractante 
Municipiul Ploie$ti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piata Eroilor, nr. I A 
Numar de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autorita tii contractante - administrarea domeniului public $i privat al Municipiului 

Ploie~ti. 

A3. Obiectul procedurii de licitatie - vanzarea prin licitatie publica a imobilului compus din teren 
in suprafata de 490 m2 $i constructia Cl (Sc= 71,6 m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat 
In Ploie$ti, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, lnscris In Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 
8746 ~i nr. cadastral 8746-C 1 (pentru constructie), ce apartine Municipiului Ploie$ti conform contractului 
de schimb autentificat sub nr. 4918 din 30.11.2004 $i inclus In domeniului privat al Municipiului conform 
prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 267/2006 privind includerea unor imobile in ,,lnventarul 
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ploie~ti", completata prin Hotararea Consiliului 
Local al Municipiului Ploie~ti nr. 198/27.06.2019. Vanzarea se va efectua in conformitate cu prevederile 
prezentate in Sectiunea II - Caietul de Sarcini - parte integranta a prezentei documentatii de atribuire. 

A4. Modul in care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare in form,a 

autentica, ce are ca obiect imobilul compus din teren in suprafata de 490 m2 $i constructia Cl (Sc= 71,b 
m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat in Ploie~ti, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, inscri,~ 
In Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 8746 $i nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie), c~ 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie$ti, cu ofertantul declarat ca$tigator. · .i, 

AS. Existenta reperelor disoonibile 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de l 0% din pretul de pornire la licitatie (fara TV ~j 

a imobilului supus procedurii de licitatie. 
1 

A.6. Procedura aplicata ,. 
• licitatie publica 

B. PROCESUL DE LICITATIE 
La licitatie pot participa, In numar nelimitat, orice persoana fizica sau juridica romana sau straina, 

in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie dupa analizarea documentelor .dif1 
dosarul "de participare la licitatie. · · . ~: 

In cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara lndeplinirea conditiilo.r 
prevazute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra 
terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele juridice straine. ' 

Situatia economica si financiara a ofertantului: 1 

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia 
economica $i financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate. 

B.1. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor: 
Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda doua piicuri sigilate, unul exterior $i uriul 

interior. 
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I. Pentru persoanele juridice: 
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, tara lngro~ari, ~tersaturi sau ~•JlCID 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie - Anexa nr. C""'lliillliiii..,... 
Copie de pe certificatul de lnregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrul~~ 
Comertului; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Direc(ia General~ 
Regionald a Finan(.elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi toate 
obligatiile catre bugetul consolidat al statului; . .·: 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public Finan(e 
Locale Ploiefti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile catre 
bugetul local al Municipiului Ploie~ti; , 
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca societate* 
nu se afla In litigii, In stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizarejudiciara sau faliment; 
Dovada eliberata de Primdria Municipiului Ploiefti prin Direc(ia Gestiune Patrimoni« 
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul Ploie~ti (aceasta se va obtine 
in baza unei solicitari 'inregistrata la Registratura Municipiului Ploie~ti - Piata Eroilor nr. L 
parter); ': 
Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, In forma 
autentica (notariala) daca este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, In forma autentica (notariala), din care sa rezulte ca: . ) 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu originalele; 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; '· 
In cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral !nainte · ci~ 

·' incheierea contractului de vanzare cumparare; · 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheiere

1a 
:· (! 

contractului de vanzare - cumparare, . ;. 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea starii tehnice a constructiei ~i in cazul adjudecarii licitatiei 
nu va avea alte obieqiuni. 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentrµ 
imobilul licitat ~i in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni. · · " 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara in lei sau 

valuta. 
II. Pentru persoanele fizice: '· 
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. l, tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie - Anexa nr. 2 - opis; .. , 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Direc(ia Generaill 
Regionald a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are lndeplinite la zi toat,e 
obligatiile catre bugetul consolidat al statului; · 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public Finan(.e 
Locale Ploiefti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile catre 
bugetul local al Municipiului Ploie~ti; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune Patrimoniu 
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul Ploie~ti (aceasta se va obtine 
in baza unei solicitari lnregistrata la Registratura Municipiului Ploie~ti - Piata Eroilor nr. h 
parter); 

Pagina 3 din 13 



Copie de pe actul de identitate al ofe1tantului sau lmputernicire legalizata pentrlJ:• ' ic~~ 
la licitatie insotita de copie de pe actul de identitate al lmputernicitului. / c-..,~._ ' 

c. Declaratie pe proprie raspundere, 1n forma autentica (notariala), din care sa rezult . ~ t: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt confo~~ c: 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; : 'l. Go 

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului i ~~ 
lncheierea contractului de vanzare cumparare; 
In cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind 1 

contractului de vanzare - cumparare, 
ofertantul l~i asuma cunoa$terea starii tehnice a constructiei $i in cazul adjudecarii licitatiei 
nu va avea alte obiectiuni. 
ofertantul i$i asuma cunoa$terea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentrb 
imobilul licitat ~i In cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni. (: 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara in lei sau 

valuta. 
Pe plicul interior, care contine formularul de oferta - Anexa nr. 3, se inscriu numele sau denumir~~ 

ofertantului; precum $i domiciliuI sau sediul social al acesteia, dupa caz. 
Formularul de oferta va fi depus intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singura oferta. . 
OBS: Participantul va numerota $i va semna fiecare fila cuprinsa In dosarul de participare la licitatie 

$i va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura proprie. Daca acest fapt nu este lndeplinit, 
organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici ~I 
care vor fi stabilite de catre comisia de licitatie. 

Toate documentele ~i informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii, oferta care nu 
indepline~te prin documentele prezentate condifiile de participare la licitatie va fi descalificata. · 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire : 
- eel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea econornico-financiara a ofertantilor (pondere 35%), 
- protectia mediului lnconjurator (pondere 10%), 
- conditii specifice irnpuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%). 
Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma aplicar;.i 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploie$ti are dreptul de a solicita clarificafi 

$i , dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofert~i 
cu cerintele solicitate. 

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Municipiului Ploie$ti In termen de 3 zile lucratoare d~ 
la primirea acesteia. 

in cazul 'in care exista punctaje egale lntre ofertantii clasati pe primul Joe, departajarea acestora se 
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In 
cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de 
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

OBS. Procedura de licita tie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anun tului de 
licita1ie au fost depose eel putin doua oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B3.1. Elaborarea # publicarea anun(ului de licita(ie .. .. 
Tn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitati'~ 

in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, lntr-un cotidian de circulatie nationala ~i !ntr-unul de 
circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electron ice. : 

B3.2. Punerea la dispozi(ie a documenta(iei de atribuire ·' 
Documentatia de atribuire poate ft obtinuta In urma unei solicitari a fiecarei persoane interesate . . t 
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita side a obtine documentatia de atribuire. 1. 

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a date/or 
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Or~ce comunicare, s_olicitar~, ~nforr~are, ?otificare si altele as~m~_ne_a_trebuie sa se tr~~i - ' .Qcris,. 
Once document sens trebu1e mreg1strat m momentul transm1tem s1 m momentu ~r m1. ~;:;"\\ 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: pr) • \ii\ 

prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant. :Z: i': 
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia tn .· 'ii; 

art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019. • ~"::. 
B3.4. Reguli de participare side evitare a conjlictului de interese • J 0 '\ 

• Participarea , 
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, car~ 

indepline$te cumulativ urmatoarele conditii: ;,: 
a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, 
b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate, in 

termene prevazute, . 
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor $i a contributiilor 

catre bugetul consolidat al statului $i catre bugetul local, 
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, 
e. in cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara $i indeplinirea conditiilqr 

prevazute in Legea nr. 312 din I 0 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra 
terenurilor de catre cetatenii straini $i apatrizi, precum $i de catre persoanele juridice straine. , 

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata ca$tigatoare la o licitatie 
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar np 
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 anE 
calculata de la desemnarea persoanei respective drept ca$tigatoare la licitatie. 'f 

• Incompatibilitati , 
lnainte de inceperea $edintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se atla in situatii de 

incompatibilitate, respectiv daca ace$tia sau rudele acestora pana Ia gradul al II-lea inclusiv, sunt asociati, 
actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta la licitatie. .::· 

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sotfsotie,; 
ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se atla in relatii comerciale cu persoane cu functii de 
decizie in cadrul entitatii contractante. ,, 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte ;. 

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior $i uny'l 
interior, la adresa $i pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie. / 

B.4.2. Garan{ia de participare .;· 
Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual 

comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea contractult\i 
de vanzare cumparare. , 

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de l 0% din pretul de pornire la licitatie (tara TVA) 

a imobilului supus procedurii de licitatie. ' ' 
Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploie$ti (daca 

valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament In contul Municipiului Ploie$ti 
R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploie$ti, CIF 2844855. Aceasta poate fi constituita 
$i prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de institutii de credit 
bancare din Romania sau din alt stat, etc.). \ 

Garantia de participare poate fi constituita $i prin combinarea modalitatilor enumerate mai sus. 1 

B.4. 2. 2. Restituirea garan(ie i de narticipare . , 
1 

Garantia de participare a ofe1tantului declarat ca$tigator $i a celui clasat pe Iocul al doiiea va ft 
retinuta de Municipiul Ploie$ti, pana la momentul semnarii contractului de vanzare cumparare de catre 
ca$tigatorul Iicitatiei, urmand ca dupa aceasta data garantia sa fie restituita Ia cerere. 

Celorlalti participanti declarati neca$tigatori li se restituie garantia de participare depusa, pe b,a~a 
unei cereri de restituire semnate de ace$tia. .\ 

In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea 
garantiilor de participare la licitatie integral. ~-. 

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare 
/ ''. 
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Participantul va pierde garahtia de participare daca: 1 't -

- i$i retrage dosarul de participare la licitatie dupa inregistrarea acestuia $i inain 1£,~j 

de desemnarea ca$tigatorului; ...,.•.~: ;~ 
- ofertantul declarat ca$tigator nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, ~ , ~~l 

de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru lncheierea contractului de a i;i 
B.4.3. Ta.xa de participare la licita{ie . 4.:~ 
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei. · ~+. ~ 
B.4.4. Contravaloarea documenta(iei de atribuire ., 
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei $i se achizitioneaza de la Direc 1 

Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr. IA, etaj 4, cam. 409). 
1; ', 

B.4.5. Primire oferte .. 
DosaruI de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, se depune la 

Registratura Municipiului Ploie$ti, Piata Eroilor nr. I A (fosta cladire Petrom), parter. 
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate In limba romana. .. 

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritat(i 
contractante. 

Plicurile trebuie sa contina documentele prevazute la cap. B.l. . 
Dosarele de participare primite $i inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in anuntiil 

privind organizarea licitatiei vor ft excluse de la licitatie $i lnapoiate deponentilor farii a fi deschise. , 
Participantul va suporta toate cheltuielile aferente lntocmirii $i prezentarii dosarului de participare 

la licitatie. . 
:}~ 

B.4.6. Desfii.$urarea licita(iei pub/ice i. 

1. La data $i ora anuntate pentru desfi1$urarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de 
licitatie, reprezentantii participantilor $i, dupa caz, al ti speciali$ti $i invitati. Neprezentarea la licitatie -.~ 
participantilor care au depus documentele de participare In termenul stabilit atrage dupa sine excluderea de 
la licitatie $i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazuriie de forta majora invocate ~i 
demonstrate, In scris, In termen de 48 ore de la producere. 

1
:;, 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In vederea evaluarii In ziua fixata pentrµ 
deschiderea !or, previizutii In anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare In $edinta public~; 
comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse $i va elimina ofertele care nu lndeplinesc 
conditiile de eligibilitate. i · 

3. Dupa analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, secretariatqJ 
comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei. · 

4. Pentru continuarea desfi1$urarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa deschiderea 
plicurilor exterioare eel putin doua oferte sa lntruneascii conditiile de eligibilitate. ,, 

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de ,~ 
solicita clarificiiri $i, dupii caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrare~ 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. · · · ;,'' 

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare $i se transmite de ciitre 
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei d~ 

[ , 

evaluare. . . 
7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante In termen de 3 zile 

lucratoare de la primirea acesteia. ·< 
8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s,~ 

determine aparitia unui avantaj In favoarea unui ofertant. i '· 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit 
dupii analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de evaluare $i de catre 
ofertanti. 

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care lndeplinesc criteriile de valabilitate prevazut~ 
In caietul de sarcini. 

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitat~, 
secretarul acesteia lntocme$te un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care 11~ 
lndeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. 
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. . 

12. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare lntocme$te, In termen de o zi lucratoare, un 
raport pe care il transmite autoritatii contractante. 
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13. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, -ati.tQti1<i!t a 
contractanta informeazii in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte ·au fost :!?. · 
indicand motivele excluderii . 1 - -~ 

14. Comisia de evaluare stabile~te punctajul fieciirei oferte, tinand seama d~· d 
de atribuire stabilite. Oferta ca~tigiitoare este oferta care lntrune~te eel mai mare pun • 1 

criteriilor de at~ibuire. • 
15. In cazul in care existii punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul . 

acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponde ea m~j 
mare, iar in cazul egalitiitii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentn! 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupii acesta. f 

16. Pe baza evaluiirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~te procesul-verbal care 
trebuie semnat de toti membrii comisiei. . . 

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de 0 zi lucriitoare, uh 
raport pe care II transmite autoritatii contractante. ; 

18. Dosarele de participare apartinand deponentilor care au transmis notificiiri de retrager~; 
dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintii garantie de participare la licitatie vor fi inapoiat~ 
deponentilor respectivi. · :;; 

19. Orice lncercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea ~edintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare ~i descalificare~ 
participantilor respectivi. :~ 

20. Dupii ~edinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorul~) 
licitatiei. ' 

21. Raportul intocmit de ciitre comisia de evaluare in urma desfii~uriirii licitatiei, impreunii c.ti 
anexele sale reprezinta documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta se vh 
multiplica in mai multe exemplare astfel: · I· 

un exemplar ( originalul) la organizatorul licitatiei; 
un exemplar pentru evidentii la dispozitia comisiei. . 

22. In raportul intocmit de ciitre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul c~ 
\ 

rezultatele raman definitive doar in momentul solutionarii eventualelor contestatii. " 
23. Rezultatul licitatiei va fi afi~at In termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia. :: 
24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorultJi 

licitatiei In termen de 24 ol'e de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucratoar,e 
urmiitoare depunerii lor, de catre o comisie desemnatii. ,', 

! ·~ 

25. Data rezolviirii contestatiilor reprezintii data la care rezultatele riiman definitive. ~ -

26. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare. l~ 
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la emitere~ 
acestora. 

27. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare cu ofertantt(I 
a ciirui ofertii a fost stabilita ca fiind ca~tigiitoare. 

28. Incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, se face dupa indeplinirea 
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comuniciirii ofertantului ca~tigiitor cu privire la acceptare~ 
ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele riiman 
definitive. . . 

29. lncheierea contractului de vanzare - cumpiirare in formii autentica, se face doar in urm~ 
prezentarii dovezii, de catre ofertantul ca~tigator, privind achitarea integrala a pretului oferit. Cheltuielile 
privind contractul de vanzare cumparare vor fi suportate de catre ofertantul ca~tigator. > 

B.4. 7. Neincheierea contractului .. 
l. Neincheierea contractului de vanzare - cumparare in termenul prevazut la art. 344, alii:L) 

din Ordonanta de Urgentii nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese & 
catre partea in culpa. , 

2. Refuzul ofertantului declarat ca~tigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata 
daunelor-interese. 

3. in cazul in care ofertantul declarat ca~tigiitor refuza incheierea contractului, precum ~i Ip 
cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art.344, alin. I din Ordonanta de Urgentii nr. 57/20 I~ 
privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantii reia procedura; 
in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-~i valabilitatea. ., 

' 
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4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se. aflilsedit.il 
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel. · \~,,:uo7ct ~~ l. 

5. Refuzul ofertantului ca~tigator de a semna contractul de vanzare clllfpar ;.-:is.f~ 
pierderea garantiei de participare ~i interdictia de a participa la o alta licitatie ult 21* ·. '8& 
Municipiul Plo!e~ti. :: 

6. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul · 
ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fo ··~'Iii~~~ 
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa dee a"PllilllliiliillPU 
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. 

7. In cazul In care, In situatia prevazuta la alin. 5, nu exista o oferta clasata pe locul dcii 
admisibila, se aplica prevederile alin. 3. · 

B.4.8. Dispozitii finale ;: 
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia desta~urarH 

licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite ~i in conformitate ct 
reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate In procesul verbal al licitatiei ~i notificat~ 
in mod corespunzator participantilor la licitatie. ~;~ 

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti lntelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitatiei vor fi exclu~i de la licitatie. . :. 

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face In cazJj 
unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea ~i desfa~utare~ 
licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de licitatie sau au 
produs discriminari intre ofertanti. 

4.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare 
In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile Iegale care afecteaza procedura de licitatie sau 
fac imposibila lncheierea contractului. ; 

5.Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura d~ 
licitatie, In eel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat lncetarea obligatiilor pe care ace~tia ~i le-ab. 
creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de anulare. >; 

6. In cazul In care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse eel putin doua ofert@ 
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura ~i sa organizeze o noua licitatie. Pentru 
cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie; in vedere~ 
desta~urarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In cazul In care, In cadrul cel~i 
de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaz~ 
procedura de licitatie. ' 

' 
(. 

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE ~~ 

ELEMENTE DE PRET 
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul campus din teren in suprafata de 490 m2 ~i 

constructia Cl (Sc= 71,6 m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat in Ploie~ti, str. Ghe. Gf; 
Cantacuzino, nr. 88, lnscris in Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 8746 ~i nr. cadastral 874&~ 
Cl (pentru constructie), ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, este eel mentionat Ip 
Sectiunea II - Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii de atribuire. ~; 

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret In contractul de vanzare - cumparare. 
-i·' ,. 

r ,., 
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SEC'flUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 

1. Obiectul licita(iei pub/ice: imobil campus din teren In suprafata de 490 m2 ~i ~~~tiil;~._. 
(Sc = 71,6 m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat In Ploie~ti, str.-."lllii.-.~ 
Cantacuzino, nr. 88, inscris in Cartea Funciara nr. 126424 avand numiir cadastral 8746 ~i nr. cadastral 
8746-Cl (pentru constructie), ce apartine Municipiului Ploie~ti conform contractului de schimb 
autentificat sub nr. 4918 din 30.11.2004 ~i inclus in domeniului privat al Municipiului conform 
prevederilor Hotiirarii Consiliului Local nr. 267/2006 privind includerea unor imobile In ,,lnventarul 
bunurilor care alciituiesc domeniul privat al Municipiului Ploie~ti", completatii prin Hotararea 
Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr. 198/27.06.2019. 

2. Informafiile necesare desflif uriirii procedurii de licita(ie: 
a. Adresa imobil: Ploiesti, str. Ghe. Gr. Cantacu ino, nr. 88, 
b. Descriere imobil: teren in suprafata de 490 m2 ~i constructie Cl (Sc= 71,6 m2) cu destinatia 

anexa-pivnita 
c. Cadastru ~i Publicitate lmobiliara: CF 126424 

I. Construc tie - nr. cadastral: 8746-Cl, 
II. Teren - nr. cadastral 8746 

d. Pret de pornire la licitatie: 745.305,36 lei 
e. Taxii participare licitatie: 500 lei 
f. Garantie de Participare la Iicitatie: 74.531 lei 
g. Certificat de urbanism nr. 1000/04.11.2024 emis in scopul vanzarii imobilului (Anexa nr. l 

la Caietul de sarcini) 

NOTA: 
• Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, este valoarea cea mai mare dintre valoarea 

de piata determinata prin raportul de evaluare nr. 2568/04.12.2024 lntocmit de catre S.C. 
KIDO ADVISORS S.R.L. ~i valoarea de inventar a imobilului. 

3. Documenta(ia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul 
Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr. IA, etaj 4, cam.409), contravaloarea 
acesteia fiind de 500 lei. 
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Anexa nr. 1 la documenta{ia de atribuire 

1. Persoane juridice 
Subsemnatul -·-···------··--····-·--··-------------·-·--··-- ·--- ----------------·--··--·--···---· --- ---' reprezentantul legal al 

societatii ......................................................................... cu sediul lnjudetul ----------------·-·--·-' localitatea 
...................................... str .................................................................................................................... , 
.Dr, __ ___ ________ _ _, bl. _________ , sc .......... ap ............. cod po~tal ...... ............... . CUI ....................... .... ................... . 
tel.-----·------·------·-···-------··' fax ................................. e-mail .............. .............. ........ ..... ...... ....... ....... ........... . . 
CIF: ........................................... ...... .. .. . 

Solicit lnscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului compus din teren In suprafata de 
490 m2 ~i constructia Cl (Sc= 71,6 m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat In Ploie~ti, 
str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, lnscris In Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 8746 
~i nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie), ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul ....................................................................................... In calitate de solicitant, cu 

domiciliul In judetul .................. .. ...... .. ....... ....... ......... ........ . localitatea -----------· ····-----------· --------- ------- ··----' 
str ........................................................................................ ,nr. _________ , bl. .......... • sc .......... • ap ............. . 
cod po~tal -- ----······-·-···--···--·' CNP········ ····--··--·· ·---- --- ··· ··-----· ····--····· ----·· ·------' tel ........... ..... ... .... ... .... .......... . 
fax·--------------------------------- ·' e-mail--------------------·---------· ·-- ----·-···----------------------------------'· 

Solicit 1nscrierea la licitatie pentru cumpilrarea imobilului compus din teren In suprafata de 
490 m2 ~i constructia Cl (Sc = 71 ,6 m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat In 
Ploie~ti, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, lnscris In Cartea Funciara nr. 126424 avand numar 
cadastral 8746 ~i nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie), ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploie~ti. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anu I) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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Nr. ____ _____ ___ ____ j ____ ___ ___ _________ _________ _ _._ 
(ziua, luna, anul) 

Catre, 
MUNICTPIUL PLOIE~TI 

Ca urmare a anuntului aparut In-------------- ------- -- -------- --------------------------- --------- -- ---------------- -' privind 
organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului compus din teren In suprafata de 490 m2 ~i 
constructia Cl (Sc = 71,6 m2) situata pe acesta cu destinatia anexa-pivnita, situat In Ploie~ti, str. 
Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, lnscris In Cartea Funciara nr. 126424 avand numar cadastral 8746 ~i 
nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie), ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, 
prin prezenta va transmitem alaturat, urmatoarele documente: 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFER TANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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OFERTANT: ........... ............... ...... ............. .............................. ....... ... .. ............................ . 
(denumire ~i adresa) 

FORMULAR DE OFERTA 

Cat re, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul ......................... .... . .. ./reprezentant 
al ofertantului .. ...... ... .. .. .... ............... ..... ........ ... ....... ............... ... .. ..... ...... ... ma ofer ca, In conformitate cu 
prevederile ~i cerintele cuprinse In documentatia mai sus mentionata, sa cumpar imobilului compus 
din teren In suprafata de 490 m2 ~i constructia CI (Sc = 71 ,6 m2) situata pe acesta cu destinatia 
anexa-pivnita, situat In Ploie~ti, str. Ghe. Gr. Cantacuzino, nr. 88, lnscris In Cartea Funciara nr. 
126424 avand numar cadastral 8746 ~i nr. cadastral 8746-Cl (pentru constructie), ce apartine 
domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, cu suma de: 

(suma In cifre ~i In litere) 
Valoarea nu contine TVA 

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana la lmplinirea unui termen de 90 de zile 
calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate ~i ea va ramane obligatorie 
pentru noi ~i poate fi acceptata oricand lnainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Pana la lncheierea ~i semnarea contractului de vanzare cumparare, aceasta oferta lmpreuna 
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca~tigatoare, vor 
constitui un contract angajament lntre noi. 

DA TA COMPLET ARI! 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini 

ROMANIA 
JUDETUL .PRAHOV A 
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Nr. 307652 din 15-10-2024 

CERTIFICAT .DE URBANISM 
Nr. 1000 Din: :·1 4 NOV. 2024 

ln.scopul: 

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICIT ANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
VALORIFICARE IMOBIL 

Ca unnare cererii adresate de __ . . MU~!_<;lPll[L PLQ~~J:L_·-· ·----

cu domiciliul\sediul injudetul -·-~'--- ........ .. P~QY~'-------• localitatea ___ . -... --.. -~~Q.IE~TI--·-----· .' 
satul ......... .................. - ..... ....... _ . --~ ---·-·--··· .. ·- ..... - .................. _______ ...... ., sectorul , cod postal - ·-- -----···---=- ......... ----- , 
strada -· ·----- f: ~t\ pROI~Q.R_. _________ ,nr. ____ _l~_ ................. ,bl. _ ....... _. __ ....... .... _ __ _: _ .. ·--·-·--............... ., 
sc. _ ................. :_ .................. et._ ....... : ........... • ap. ___ ::_, tel./fax __________ Q2:4..4.S.l6699 .............. ,e-mail _ ____________ ~--·-- · 

inregistrata la or. 307652 din __ ..J1:.l_Q~20~i .. .. 

Pentru imobilul ---- tercn si/sau constructii ---- situat injudetul Prahova, Municipiul Ploiesti, 

satul -~ ____ .... ~---- , sectorul ·- --.... ___ '·cod postal: ____ ,. __ .:. .. --·--- - · _ ...... . 
strada ____ QH~QgGHE_G.filQQJIB.fANTA<;::tg:g-.r_Q ___ , or. . ... ....... ..... ~?- ... _____ ,bl. _ ____ ·----------.. -.... - , 

sc. __ -:__ .. et. ___ _:__, ap. __ .. _, sau identificat prin: -----------··---··--·-··------:_------·-·--·-.. ·-- --· ...... ; . . 

in temeiul reglemcntarilor documentatiei de urbanism nr. ·------ · . - ~~.?:... __ .. _____ / ·--- .. ... !.?..?. .. ~-----:_ ' 
faza __ ... ~~g _______ aprobata prin !:f_<>t_a.r.~Jj)e,..C,:o_nsj l!.£~U.U::~i!!..~_,_ . .7-.Q.?!12.29 si ~~~[~009 ·--·-·--------- _____ . ---- , 

in confonnitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modifical"ile si completarile ulterioare, 

SE C ER T I F I C A : 
1. REGIMUL JURIDIC 

Imobilul cu numarul cadastral 8746 campus din teren cu suprafata de 490 mp si constructia anexa Cl-pivnita cu 
suprafata construita de 71,60 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate piivata a 
municipiului Ploiesti, dat in administrarea Consiliului Local Ploiesti, conform HCL nr. 198 I 27.06.2019, Anexelor nr. 
3 si or. 6 la aceasta si Extrasului de Carte Funciara eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 
159403/16. I 0.2024. 
Confonn PUG si RLU, imobilul estc situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ si zona cu 
restrictii de construire in intersectii complexe (CCri). 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala a terenului: cu.rti-constructii. 
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale . 
IS-zona pentru institutii si servicii de intercs general 
!Scxr-constructii complexe, cu rcstrictii intocmire PUD/PUZ 
-functiunea dominanta: institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe, compusa din: institutii publice de 
interes general, cu regim mixt de inaltime; inStitutii publice aferente zonclor de Jocuit; 
-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii verzi, scuaru.ri. 
Utilizari permise: 
-locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert; turism; parcari publicc si 
aferente functiunilor admise; 
Utilizati interzise: 
-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiilc de 
suprafata minima si front minim la strada; 
CC-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente 
CCri-cu restrictii in intersectii 
-functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere; 
-functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art. 18 din R.G.U. in zona de protectie a drumu.rilor publice. 
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Utilizari pen:nise: ~:-.... ::; :;;: 
-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniu!Ui public, parcari publice, unitati ale intreprinderilor de 
transporturi teritoriale, orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a 
acestora,care se fac in baza planurilor urbanistice side amenajare teritoria!a; 
Utilizari interzise: 
-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare, organizare si 
dcsfasurare a traficului de pe drumurllc publice Sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si 
protectie a drumurilor; 
Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. 
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.36112012. 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR V-6, POT 50%, CUT 1,50; 
-suprafata teren 490 mp, acces direct la strada Logofat Tautu; 
-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona; 
-parcela construibila (parcelar existent); 
-regim de inaltime mixt; 
-retragerea minima. obligatorie fa ta de aliniamentul strazii Logofat Tautu este de I 0,50 ml; 
-distanta dintre cladirile atnplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie. mai mare sau eel putin egala cu inaltimea cladirii 
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform 0.M.S. 119/2014, modificat si completat); 
-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea acestora, accesul 
mijloacelor de stingcre a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvarc; 
-orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre propri.ctarul fondului numai cu respectarea unei distante 
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face 
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic; 

4. REGIMUL DE ACTUALiZARE 
Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevcderile Legii 
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioarc. 
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii estc valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al 
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11 .2009. 

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA- VANZARE-

r-A~~~~~~~~~~:i~fl: ~ui~~~~tE~~~~rg[i~1! ~~E~~I~21~~~:-- ,,, _,) 
L. ____________ .. ___ . ·-· .. -- . ... , . <;:ON__ST,~Y.~T!t. _____ .... __ , ____ ________ ____ ___ _! 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTlFICATULUI DE URBANISM: 

.. In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de .constructii - de 
construrre/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: 

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evnluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mcdiului, 
modificata prin Directiva Consiliului .97/UiCE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 
claborarca anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarca, cu privirc la participarea publicului si acccsul la jLL<titic, a Dircctivci 
85/337/CEE si a Directivci 96/61 /CE, priti certificatul de urbanism sc comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatca teritoriala de mcdiu pcntru 
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului invcstitiei publicc/privatc in lista proicctclor supuse cvaluaiii impactului 
asupra mcdiului. 

In aplicarca prevedcrilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitcrc a acordului de mcdiu se dcsfasoara dupa cmitcrca ccrtificatulm de 
urbanism, anterior dcpuncrii documcntatiei pcntru autorizarea exccurarii lucrarilor de constructii la autoritatea adrninistratici publice compctcntc. 

In vcdcrea satisfaccrii ccrintclor cu privire la procedura de emitcre a aconlului de mediu, autoritatea competcota pentru protectin mediului stabilcstc 
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al fonnularii unui punct de vcdcrc oficial cu privirc la rcalizarca invcstitiei i.n 
acord cu rezultatele consultarii publ'icc. 

In accste conditii: 
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Dupa primirca prczentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prczcnta la autoritatea competenta pcntru protectia mediului 
in vederca evaluarii initiale a investitici si stabilirii ncccsitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mcdiului. In unna evaluarii inirialc a invcstitici 

se va emitc acrul admioistrativ a!"autoritatii competente pentru protectia mcdiului. 

' ··· ·-· ·· ... . - ~,-.,.- - . -,."..,=~··~·.o.c"':';:;;.;=.=.;_,=-·="-= "'""''~"'=·=·='"=·='-= · -·--·'''·=~~,,====-···-- ·- ----.,.,~ 
r---insituatia in care autoritatea compctenta pentru pro~ectil! mediului stabileste neccsitatea cvaluarii cfectelor investitiei asupra mediului, ·· I 

l so. licita. ntul are obligatia de a notifica accst fapt. autor.itatii administratiei publipe competente cu privirc la mentinerea cererii pentru autorizarea i 
. . ; · executarii lucrorilor. de constructii. J 

}='.:::.;:.::::·,-_; ····'- -· .• "'.'• -._-:;;:.;;:·::,~'.:;;;;.,- ·-:-;:;::-;z-';',•·--,:· '' ':::t~=':'.;;;.":,;:',;,.;:,':':.;:::~~~:~.-=:..,.--=:=::::-.::-=.~::::::=•; ;:-_=.,:..:;...:!....:':' •. ~:;;:,.;:;~.:,:.=--=~::::::;::;:·.-:::.:.,-:::7:•;; ·-; ~~· ••._ -:'':.:":':'. ·~~= - , . ,,.. ·-,• · ' ·C~;;·.~""': •· :.~ ·~:: .• _ 

i In situatia in care, dupa emiterca certificatului de urbanism ori pc parcursul derularii proccdurii de cvaluare a efectdor investitici asupra 
! mcdiului, solicitantul renunta la imcntia de realizarc a invcstitiei, acesta Are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publicc 

I
' competente. 

·~·· ·~ ·•····--..... .. - · ~-----··- .. - -·-·-----.. -- ... - ..:.... ·-·-- - · . -·-· ..... _ .. ____ .. ________ -----~~- - -· -·- · 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA FI 
INSOTIT A DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, e.xtrasul de plan 

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care 
legea nu dispune aJtfel (copie legaJizata); 

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: 
0 D.T.A.C. CJ D.T.O.E. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d. I). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: 

0 D.T.A.D. 

0 alimentare cu apa ::J gaze naturale Alte avize/acorduri 
0 canalizare [J telefonizare c 
:::='. alimentare cu energie electriea [J salubritate 
[] alimentare cu energie tenniea O transport urban 

d.2) avize si acorduri privind: 

D securitatea la incendiu D protectie civila D sanatatea populatiei 

d.3) avizele I acordurile specifice ale administratiei publice centrale si I sau ale serviciilor descentral.izate ale acestora: 

d.4) Studii de specialitate 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
- nu este cazul 

t) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arbitectilor din Romania (nu este cazul); 
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): .. 

r-,. \ • . \.,~\ 
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de Ia data emiterii. ,~ . 

PRIM AR, 
MIHAI-LAURENTIU POLITEANU 

L.S. 

Achitat taxa de .. ........ lei, conform chitantei nr . ......... ..... din .. ............ .. 

SCUTIT CONFORM ART. 476-CODUL FISCAL 

SECRET AR GENERAL, 

MIHAELAJrJtONSTANTIN 

ARHlTE T SEF, 
VERONICA ADUNA 

it.Gtl. !~1~ 
DIRECTOR GEN RAL ADJUNCT, 

COCAfaLE'l:'!APATRASCU 
~ .. ~ ' ,. ;l \ ___ .()Ol.~L..- . 

z .g ' (oJ!.::>2-{ ,. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct I prin posta la data de 
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