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HOTĂRÂREA NR. 317 

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului (teren + construcție) înscris 

în Cartea funciară nr. 145533 situat în Ploiești, str. Rezervoarelor nr. 1, 

ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

Văzând Referatul de aprobare nr. 339/20.06.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaş-Alexandru, Octavian-Andrei Sandu, 

Gheorghe Popa și Mihai Tonsciuc, precum și Raportul de specialitate înregistrat sub 

numărul 262/18.06.2025 la Direcția Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte sub numărul 307/20.06.2025, 

la proiectul de hotărâre privind vânzarea prin licitație publică a imobilului (teren + 

construcție) înscris în Cartea funciară nr. 145533 situat în Ploiești, str. Rezervoarelor nr. 

1, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești; 

Având în vedere Raportul de specialitate nr. 222/23.06.2025 al Direcţiei 

Economice; 

Având în vedere procesul verbal din data de 18.06.2025 precum și avizul din data 

de 18.06.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești - valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că imobilul format din teren în suprafață de 185 m
2
 și 

construcție cu suprafață construită de 29 m
2
, situat în Ploiești, str. Rezervoarelor nr. 1, 

face parte din domeniul privat al municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului 

Local al Municipiului Ploiești nr. 204/27.06.2019 privind completarea Anexei 1 la 

Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploiești nr. 267/29.11.2006 privind 

includerea unor imobile în Inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al 

Municipiului Ploiești, fiind înscris în Cartea Funciară nr. 145533 cu număr cadastral 

145533 și 145533-C1; 

În baza prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 

lit. a), art. 363 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.57/2019, privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 549/10.11.2023 întocmit de către 

EVALUARE ȘI EXPERTIZĂ JUDICIARĂ OLARU ȘI ASOCIAȚII SRL pentru 

imobilul (teren + construcție) înscris în Cartea Funciară nr. 145533 având numere 

cadastrale 145533 și 145533-C1, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, 

situat în Ploiești, str. Rezervoarelor nr. 1, conform Anexei nr.1 ce face parte integrantă 

din prezenta hotărâre. 

Art. 2  Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului compus din teren în 

suprafață de 185 m
2
 și construcție (ruină) cu Sc = 29 m

2
, situat în Ploiești, str. 

Rezervoarelor, nr. 1, înscris în Cartea Funciară nr. 145533 având numere cadastrale 



145533 și 145533-C1, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, identificat 

conform planului de amplasament și delimitare a imobilului – Anexa nr. 2 care face 

parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral înainte de perfectarea 

contractului de vânzare - cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota legală de 

T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare (inclusiv 

cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a rezultatelor 

licitației, nu se va încheia contractul de vânzare - cumpărare; 

c) contractul de vânzare - cumpărare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin 

licitație publică va fi încheiat în termen maxim 45 de zile calendaristice de la data la 

care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare - cumpărare.  

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului compus din 

teren în suprafață de 185 m
2
 și construcție (ruină) cu Sc = 29 m

2
, situat în Ploiești, str. 

Rezervoarelor, nr. 1, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, este de 

75.585,19 lei (valoarea nu conține T.V.A.), aceasta fiind valoarea cea mai mare dintre 

valoarea de piață determinată prin raportul de evaluare nr. 549/10.11.2023 întocmit de 

către EVALUARE ȘI EXPERTIZĂ JUDICIARĂ OLARU ȘI ASOCIAȚII SRL și 

valoarea de inventar a imobilului. 

Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică a 

imobilului situat în Ploiești, str. Rezervoarelor nr. 1, înscris în Cartea Funciară 

nr.145533 cu număr cadastral 145533 și 145533-C1, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr. 3 ce face parte integrantă din prezenta 

hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația privind vânzarea 

imobilului situat în Ploiești, str. Rezervoarelor nr. 1, înscris în Cartea Funciară 

nr.145533 cu număr cadastral 145533 și 145533-C1, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:  

- Niculcea Valentin - Consilier local 

- Popa Gheorghe - Consilier local 

- Boțîrcă Vlad-Andrei -  Consilier local 

- Neagu Mihai-Cristian - Consilier local 

- reprezentant din cadrul Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice 

Ploiești 

MEMBRI SUPLEANTI: 

- Neagu Daniel-Puiu - Consilier local 

- Popa Anca-Adina - Consilier local 

Secretariatul comisiei de licitație va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești, un reprezentant al Direcției 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a Municipiului 

Ploiești, un reprezentant al Direcției Economice si un reprezentant al Direcției Generale 

de Dezvoltare Urbană. Reprezentanții din aparatul de specialitate vor fi numiți prin 

dispoziția Primarului Municipiului Ploiești. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în următoarea 

componență: 



MEMBRI:  

- Marcu Valentin - Consilier local 

- Pârâu-Enache Antonio - Consilier local 

- Crețu Dan-Adrian - Consilier local 

MEMBRI SUPLEANTI: 

- Dumitru Raluca-Ioana - Consilier local 

Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești și un reprezentant 

al Direcției Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a 

Municipiului Ploiești. Reprezentanții din aparatul de specialitate vor fi numiți prin 

dispoziția Primarului Municipiului Ploiești. 

Art. 7 Începând cu data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, orice prevedere 

contrară își încetează aplicabilitatea. 

Art. 8 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția Administrație 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția Generală de 

Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 9 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

   

Dată în Ploieşti astăzi, 30 iunie 2025 

 

  

                                                                                               Contrasemnează: 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                             SECRETAR GENERAL,  

  Gheorghe  SÎRBU-SIMION                                     Laurențiu DIȚU                                                                                                                                                                                                                                                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      



EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATll 
Tel: 0725 482 395 

E-mail: office@evaluareimob.ro 

RAPORT DE EV ALU ARE 

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, compuse din teren ~i constructie, 
identificata cu nr. cad.145533, 145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 UAT 

Ploie~ti, proprietatea privata a Municipiului Ploie~ti 

Client: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855 
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI 
Evaluator: Dr. Ee. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea BPI, EBM, Legitimatie Nr. 

18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L., 
Membru corporativ ANEY AR, Autorizatie Nr. 0600 

Imobil evaluat: Proprietatea imobiliara, compusa din teren intravilan, categoria de folosinta curti-
constructii, suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie locuinta, 
edificata in anii 1910-1920, ruina, incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru 
demolare conform Ra port de expertiza, suprafata construita 29 mp, identificata cu nr. cad. 
145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 UAT Ploie~ti, situata in Judetul 
Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, proprietatea privata a Municipiului 
Ploiesti. 

Data evaluarii: 10.11.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro = 4,9692 lei 
Tipul valorii: Valoarea de piata 
Valoarea raportata: Valoarea de piata estimata, propusa 14.523 euro echivalent 72.166 lei 
Scopul evaluarii: Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei 

potentiale tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 
Data raportului: 10.11.2023 I 

Numar raport: 549/10.11.2023 1' ~· 

Numar contract: Contract subsecvent de servicii nr. 20767 /25. l 0.2022 1 1 / 

Noiembrie 2023 

' 
' 

' 



Scrisoare de transmitere 

Vineri, 10 Noiembrie 2023 

In atentia: Client: MUNICIPIUL PLOIE$TI, CIF: 2844855 

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIE$TI. Alti utilizatori nu este cazul. 

Stimate Doamne I Stimati Domni, 

Ref: 
Proprietatea imobiliara, compusa din teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, 

suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie locuinfa, edificata in anii 1910-1920, 
ruina, incadrata la clasa de rise seismicRs I, propusa pentru demolare conform Raport de expertiza 
pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor Nr.1, Mun. Ploiesti, 
Jud. Prahova, intocmit in Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL, suprafata construita 29 
mp, identificata cu nr. cad. 145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 UAT Ploie~ti, situata in 
Judetul Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, cartier Bulevardul Bucure~ti, 

proprietatea privata a Municipiului Ploie~ti. 
Imobilul evaluat este amplasat in zona median-periferica de sud a localitatii. Topografia 

terenului este plana. Terenul este irnprejmuit, prezinta forrna aproximativ dreptunghiulara, 
deschidere 8, 7 ml la strada principata asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent 
electric, retea apa, canalizare, proprietatea imobiliara nu este racordata la utilitatile zonei. Vecinatati: 
zona industriala (spatii logistice, hale). Pretabil utilizare industriala. Terenul este evaluat in ipoteza 
speciala liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploie~ti. Dreptul evaluat este dreptul 
deplin de proprietate. 

in urma cererii primite din partea Dumneavoastra pentru estimarea valorii de piata a proprietatii 
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 20767/25.10.2022, avem placerea de a va transmite 
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori ~i care este Inmanat In doua (2) exemplare originale, semnate si 
stampilate, si in fonnat electronic pe e- mail, cu semnatura electronica. 

Obiectul raportului de evaluare este proprietatea imobiliara, compusa din teren intravilan, categoria 
de folosinta curj:i-constructii, suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie locuinta, 
edificata 1n anii 1910-1920, ruina, Incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru demolare conform 
Raport de expertiza pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor Nr.1, 
Mun. Ploiesti, Jud. Prahova, intocmit In Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL, suprafata 
construita 29 mp, identificata cu nr. cad. 145533-Cl, Inscrisa 1n Cartea Funciara Nr. 145533 UAT Ploie~ti, 
situata in Judetul Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, cartier Bulevardul Bucure~ti, 
proprietatea privata a Municipiului Ploie~ti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona median-periferica de sud a localitatii. Topografia terenu1ui 
este plana. Terenul este 1mprejmuit, prezinta fonna aproximativ dreptunghiulara, deschidere 8,7 ml la strada 
principala asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, 
proprietatea imobiliara nu este racordata la utilitatile zonei. Vecinatati: zona industriala (spatii logistice, 
hale). Pretabil utilizare industriala. Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul dcplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din 
unna revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce prive~te veridicitatea ~i corectitudinea documentelor 
oferite. 
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Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efec a.... t1 

tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. . 
Tipul valorii - valoarea de piata, a~a cum este definita in Standardelor de ~ l . :r-

ANEV AR, editia 2022. Conform SEV 100 - Cadru general, definitia valorii de piata este: Jf~earea ~'fii~ta 
\; 

este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un 
cumparator hotarat ~i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat ~i in 
care partile au actionat fiecare in cuno~tinja de cauza, prudent ~i rara constrangere". 

Data evaluarii - 10 .11.2023. Data raportului - 10 .11.2023. 
Valoarea de piata a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEY AR, 

editia 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEY AR). 
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeaza cea mai noua editie a Standardelor 
Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), ~i doua Standarde Europene de 
Evaluare (EVS - European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare 
(SEV) ~i ghidurile de ~valuare (GEV) elaborate de ANEV AR, corelate cu standardele amintite anterior, 
adaptate specificului pietei din Romania. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt: 
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi 
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare 
am utilizat informatiile ~i documentele furnizate de catre Client, cat ~i date obtinute din piata de sector. Nu s­
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEY AR, in vigoare. 

Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 
ANEV AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie m. 18400, in data de 28.11.2022. Nus-au realizat investigatii 
privind ev'entualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. 

A vand in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanja, adecvarea, precizia 
~i cantitatea informatiilor cunoscute, precum ~i celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate, 
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata, abordarii prin cost. 

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: 

Nr. 
crt. 

Referinta 

Proprietatea imobiliara, compusa 
din teren si constructie locuinta 

din care: 

Teren 

Constructie 

Abordare prin piata, 
excl. TVA 

euro lei 

14.245 € 70.786 lei 

Abordare prin cost, 
excl. TVA 

euro lei 

278 € 1.380 lei 

' "' . QI 

Valoare de piata propusa, 
estimata, excl. TVA 

euro 

14.523 € 

14.245 € 

278€ 

lei 

72.166 lei 

70.786 lei 

1.380 lei 

Dr. Ee. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATH SRL 
Evaluator membru titular ANEY AR Membru corporativ ANEY AR 

Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600 
Legitimatie Nr. 18400 

Ra port de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 3 



Cuprins 

1. 

1.1. 

1.2. Certificarea evaluatorului ........................................................................................................................... 8 

2. TERM EN II DE REFERINTA Al EVALUARll ......................................................................................... 8 

2.1. ldentificarea evaluatorului ~i competenja acestuia ..................................................................................... 8 

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati ................................................................... 9 

2.3. ldentificarea proprietiitii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate evaluate ...................................... 9 

2.4. Moneda valorii definite ................................................................................................................................ 9 

2.5. Scopul evaluiirii ........................................................................................................................................... 9 

2.6. Tipul si premisa valorii ................................................................................................................................ 9 

2.7. Data evaluiirii ............................................................................................................................................. 10 

2.8. Data raportului de evaluare ....................................................................................................................... 10 

2.9. Data inspectiei .............................................................................................................................................. 10 

2.10. Natura ~i amploarea activitiifilor evaluatorului ~i oricare limitiiri ale acestora ........................................ 10 

2.11. Natura ~i sursa informafiilor pe care se bazeazii evaluatorul.. .................................................................. 10 

2.12. Ipoteze semnificative ~i/sau ipoteze speciale semnificative ........................................................................ 11 

2.13. Tipul raportului .......................................................................................................................................... 12 

2.14. Restricjii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului.. ...................................................................... 12 

2.15. Declararea conformitiifii evaluiirii cu standardele de evaluare aplicabile in Romania sau explicarea 
ca uzei nonconformitafii. ........................................................................................................................................... 13 

3. PREZENTAREA DATELOR ............................................................................................................. 14 

3.1. ldentificarea proprietajii imobiliare. Aspecte juridice .............................................................................. 14 

3.2. Localizare. Analiza zonei ............................................................................................................................ 14 

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului .................................................................................................... 14 

3.4. Descrierea constructiilor ............................................................................................................................ 14 

4. ANALIZA PIEJEI IMOBILIARE ........................................................................................................ 15 

4.1. Definirea piefei imobiliare .......................................................................................................................... 15 

Raport de evaluare proprietatea Municipiufui Ploiesti 4 



4.2. 

4.3. 

4.4. 

4.5. Echilibrul pietei ......................................................................................................................•................... 16 

5. ANA LIZA CELE! MAI BUNE UTILlzARI ........................................................................................... 16 

6. EVALUAREA PROPRIETATll IMOBILIARE ....................................................................................... 17 

6.1. Procedura de evaluare ................................................................................................................................ 17 

6.2. Abordarea prin piata .................................................................................................................................. 18 

6.3. Abordarea prin venit .................................................................................................................................. 18 

6.4. Abordarea prin cost .................................................................................................................................... 20 

7. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORll ........................................................... 21 

7.1. Analiza rezultatelor .................................................................................................................................... 21 

7.2. Concluzia asupra valorii .................................................... ......................................................................... 22 

8. AN EXE ......................................................................................................................................... 23 

Ra port de evaluare proprietatea Municipiu/ui Ploiesti 5 

·-· 



* -. 
c ,,~~nr ~~ 

~"'~~ ..• 
":'tr 

... !ti 
r-~ 1. Introducere 1-0 

' c~ 
:( 1'<i'; 

1.1. Sinteza raportului 'lt_11J:."£\ 
Prezentul raport de evaluare face referire la proprietatea imobiliara, compusa din teren intravilan, 

categoria de folosinta curti-constructii, suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie 
locuinta, edificata in anii 1910-1920, ruina, incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru demolare 
conform Raport de expertiza pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor 
Nr.1, Mun. Ploiesti, Jud. Prahova, intocmit 1n Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL, suprafata 
construita 29 mp, identificata cu nr. cad. 145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 UAT Ploie~ti, 
situata in Judetul Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, cartier Bulevardul Bucure~ti, 
proprietatea privata a Municipiului Ploie~ti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona median-periferica de sud a localitatii. Topografia terenului 
este plana. Terenul este imprejmuit, prezinta forma aproximativ dreptunghiulara, deschidere 8,7 ml la strada 
principala asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, 
proprietatea imobiliara nu este racordata la utilitatile zonei. Vecinatati: zona industriala (spatii logistice, 
hale). Pretabil utilizare industriala. Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este co'nform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din 
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea 9e prive~te veridicitatea ~i corectitudinea documentelor 
oferite. 

Evaluarea a fost efectuata in scopul inf ormarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale 
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 

Prezentarea cadastrala a proprieta!ii imobiliare este detaliata in Anexe. 

Raportul de evaluare, constand din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezinta baza pe care s-a stabilit 
concluzia evaluatorului asupra valorii. 

Tipul valorii - valoarea de piata, a~a cum este definita in Standardelor de Evaluare a Bunurilor 
ANEV AR, editia 2022. Conform SEV 100 - Cadru general, definitia valorii de piata este: "Valoarea de piata 
este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un 
cumparator hotarat ~i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat ~i in 
care partile au actionat fiecare in cuno~tinta de cauza, prudent ~i :fara constrangere". 

Data evaluarii - 10 .11.2023. 

Data raportului - 10 .11.2023. 

Valoarea de piata a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, 
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR). 
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeaza cea mai noua editie a Standardelor 
Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), ~i doua Standarde Europene de 
Evaluare (EVS - European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare 
(SEV) ~i ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior, 
adaptate specificului pietei din Romania. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt: 
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari ~i meto~e de evaluare; SEV 230 - Drepturi 
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare 
am utilizat informatiile ~i documentele furnizate de catre Client, cat ~i date obtinute din piata de sector. Nus­
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEY AR, in vigoare. 

Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 
ANEV AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nus-au realizat investigatii 
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se 
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore. 
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A vand In vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adec • • 
~i cantitatea informatiilor cunoscute, precum ~i celelalte aspecte mentionate In raport privitor I a'tr:~~~d 
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta priri aplicarea abordarii prin piata, abordarii pn-rn'fm,cdiik9..-

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: 

Nr. 
crL 

Referinta 
Abordare prin piata, 

excl. TVA 

euro lei 

Abordare prin cost, 
excl. TVA 

euro lei 

Valoare de piata propusa, 
estimata, excl. TVA 

euro lei 
: . . ' ' "" 

·~·-··-~--~--·---·------·~-------- ... --------.·-·-·----~-·------~·----.. ---·-··--~---.. ------··-·--·--··-·"·---···---~-··-----·-- ·-.. -·· ·-··-·-·-· .. -· --··- ·--.. ·--·~---··· ---··--···--·----··-· 

1 
Proprietatea imobiliara, compusa 
din teren si constructie locuinta 

din care: 

Teren 

Constructie 

Dr. Ee. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 
Legitimatie Nr. 18400 

14.523 € 72.166 lei 

14.245 € 70.786 lei 14.245 € 70.786 lei 

278 € 1.380 lei 278 € 1.380 lei 

/32T~!;Q;:~ 
/,i~v~;< .. V''''·~·,,,· \,;···· ;~_ , .. ··· 
I :r f '. · , . 1·;o ,_.Jt, ~.µ·-' v ..... : .. ;,· 
:· '1 ~: ,: ', . :. ·J\. :~; ' •. 

'' •S;ffiffo '. ~ ~' '.'; ,; : : 

EV ALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA ~LARU ~I =~-~~li~I~:~R~ 
Membru corporativ ANEV AR 
Autorizatie Nr.0600 

Analiza rezultatelor ~i formularea concluziei asupra valorii de piata a proprieta!ii evaluate s-a racut 
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia ~i cantitatea informatiilor utilizate. 

Adecvarea metodelor 
A vand In vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este 

adecvata estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicand metoda comparatiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect. In evaluarea 
terenului se pot utiliza ~ase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, 
parcelarea ~i dezvoltarea, tehnica reziduala ~i capitalizarea rentei funciare. Alocarea ~i extractia combina 
metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica rezidualil combina metoda capitaliziirii cu metoda 
costului, iar parcelarea combina cele trei metode. 

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata. A vand in 
vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, .nu este adecvata utilizarea abordarii 
prin venit. 

Abordarea prin cost a fost aplicata in estimarea valorii de piata a constructiei. A vand in vedere 
caracteristicile constructiei evaluate este adecvata utilizarea abordarii prin cost. 

Conform recomandilrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare 1n evaluare, nu 
mai cu caracter formal, iar In acest caz abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

Precizia 
Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuanturnul ajustarilor 

brute ~i nete obtinute 1n aplicarea abordilrii prin piata, prin metoda comparatiei directe, rezultatele estimate 
prin abordarea prin cost, releva un grad de precizie considerabil ~i, respectiv, o acuratete a rezultatului 
privind valoarea de piata determinata prin aceasta abordare. 
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Cantitatea informa!iilor ~ ·, / _,. i 

ii4 !~ 
Adecvarea ~i precizia influenteaza calitatea ~i relevanta rezultatului privind v· , f . . i if!# 

obtinuta prin aplicarea abordarilor 1n evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite .il )J"'Y ...... _ _. 

evaluare este, de asemenea, importanta. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata, arii 
pprin cost sunt relevante, consistente, reale ~i verificabile ~i ajuta la o mai buna estimare a valorii de piata a 
proprietatii imobiliare evaluate. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum ~i considerentele privind 
valoarea sunt: 

adecvarea abordarilor utilizate, precizia ~i cantitatea informatiilor; 

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative ~i ipotezele semnificative 
speciale exprimate in prezentul raport; 

valoarea estimata in valuta este valabila atat timp, cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei, nivelul cererii ~i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ; 

valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaluarii; 

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 

evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

1.2. Certificarea evaluatorului 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEV AR, 

specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI 
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 
0600. 

Evaluatorul si firma care semneaza prezentul raport de evaluare au incheiata asigurarea de 
raspundere profesionala la Allianz-Tiriac Asigurari SA. 

2. Termenii de referinta ai evaluarii 

2.1. ldentificarea evaluatorului ~i competenta acestuia 
Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEV AR, 

specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are 
incheiata asigurarea de raspundere profesionala la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea 
~i competenta de a realiza prezenta evaluare. 

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale ~i reflecta cele mai pertinente 
cuno~tinte ale evaluatorului. 

Nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare ~i niciun interes sau influenta legata de parjile implicate. Analizele, opiniile ~i 
concluziile f?rmulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale ~i sunt !imitate numai de ipotezele 
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportata, evaluatorul nu a fost 
constrans sau influentat in niciun fel. On.orariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu 
declararea in raport a unei anumite valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate ~i nu este influentata 
de aparitia unui eveniment viitor. 

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in 
afara evaluatorului care semneaza raportul. 

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii. 
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Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLOIE~TI. 

Alti utilizatori desemnati: nu este cazul. 

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau parj:i din acesta niciunei alte terj:e parti, 
daca aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, ~i nu poate fi fa.cut responsabil pentru eventuale 
prejudicii aduse parj:ilor in cazul in care un tert ar detine ~i/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea 
Evaluatorului este fata de utilizatorii desemnati ~i nu poate fi extinsa fata de alti terti. 

2.3. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate 
evaluate 
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliaracompusa din teren intravilan, categoria de 

folosinta curti-constructii, suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie locuinta, edificata 
in anii 1910-1920, ruina, incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru demolare conform Raport de 
expertiza pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor Nr.1, Mun. Ploiesti, 
Jud. Prahova, intocmit in Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL, suprafata construita 29 mp, 
"identificata cu nr. cad. 145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 UAT Ploie~ti, situata in Judetul 
Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, cartier BUlevardul Bucure$ti, proprietatea privata a 
Municipiului Ploie~ti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona median-periferica de sud a localitatii. Topografia terenului 
este plana. Terenul este imprejmuit, prezinta forma aproximativ dreptunghiulara, deschidere 8, 7 ml la strada 
principala asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, 
proprietatea imobiliara nu este racordata la utilitatile zonei. Vecinatati: zona industriala (spatii logistice, 
hale). Pretabil utilizare industriala. Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. 

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri fumizate de catre Client, acestuia din 
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce prive~te veridicitatea ~i corectitudinea documentelor 
oferite. 

Prezentarea cadastrala a proprietatii imobiliare este detaliata in Anexe. 

in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului. Actul de proprietate 
este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. 

2.4.. Moneda valorii definite 
Moneda in care a fost exprimata valoarea finala estimata este in euro, $i respectiv lei. 

Curs de schimb BNR la data de 10.11.2023 care reprezinta data evaluarii: 1 euro = 4,9692 lei. 

2.5. Scopul evaluarii 
Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale 

tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop. 

2.6. Tipul si premisa valorii 
Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "valoarea de piata", definita de 

SEV 100 - Cadru general (IVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,,suma estimata pentru care un activ sau o 
datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii intre un cumparator hotarat $i un vanzator hotarat, lntr-o 
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care paqile au actionat fiecare in cuno~tinta de 
cauza, prudent ~i rara constrangere." 

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii. 
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2.7. Data evaluarii 
Evaluarea s-a realizat avand la baza informatii specifice proprietatilor similare valabile pentru 

perioada Noiembrie 2023. Evaluarea a fost realizata in data de 10.11.2023. La aceasta data se considera 
valabile ipotezele luate in considerare ~i valorile estimate de catre evaluator. 

2.8. Data raportului de evaluare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la .data de 10.11.2023. 

2.9. Data inspecpei 
Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular 

ANEY AR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nus-au realizat investigatii 
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se 
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore. 

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan, categoria de folosinta curti­
constructii, suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie locuinta, edificata in anii 1910-
1920, ruina, incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru demolare conform Raport de expertiza 
pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor Nr.1, Mun. Ploiesti, Jud. 
Prahova, intocmit in Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL, suprafata construita 29 mp, 
identificata cu nr. cad. 145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 UAT Ploie~ti, situata in Judetul 
Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, cartier Bulevardul Bucure~ti, proprietatea privata a 
Municipiului Ploie~ti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona median-periferica de sud a localitatii. Topografia terenului 
este plana. Terenul este imprejmuit, prezinta forma aproximativ dreptunghiulara, deschidere 8, 7 ml la strada 
principala asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, 
proprietatea imobiliara mi este racordata la utilitatile zonei. Vecinatati: zona industriala ( spatii logistice, 
hale). Pretabil utilizare industriala. Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. 

La data inspectiei proprietatea imobiliara evaluata nu era uti1izata in activitate, nu era locuita, fiind in 
stare avansata de degradare/autodemolare. Vegetatia a acoperit constructia. Evaluatorul nu a avut acces in 
incinta constructiei evaluate. Se presupune ca finisajele interioare sunt in stare avansata de degradare, similar 
celor exterioare. 

2.10. Natura ~i amploarea activitatilor evaluatorului ~i oricare limitari ale 
acestora 
In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces 

la informatiile necesare. 

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la 
informatiile relevante necesare. 

2.11. Natura ~i sursa informafiilor pe care se bazeaza evaluatorul 
Sursele ~i tipul de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

Documente ce contin informatii privind cadastru, situatia juridica a proprietatii, ce au fost furnizate 
de catre Client, acestuia din urma revenindu-le intreaga responsabilitate 1n ceea ce prive~te 
veridicitatea ~i corectitudinea documentelor oferite. 
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Preluate de la vanzatori ~i cumparatori imobiliari de pe piata localitatii 
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, info' 
sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEY AR 2022. 

Evaluatorul nu i~i asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre Client ~i 
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gre~ite. 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile ~i documentele pe care le-a avut la 
dispozitie, putand exista ~i alte informatii sau documente ·de care evaluatorul nu avea cuno~tinta. 

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte ~i de incredere, dar 
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

2.12. Ipoteze semnificative ~i/sau ipoteze speciale semnificative 
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze semnificative ~i/sau ipoteze speciale semnificative, 

prezentate in cele ce urmeaza. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimata in contextul 
acestor ipoteze ~i ipoteze speciale. 

Daca se va demonstra ca eel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt 
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata. 

Principalele ipoteze semnificative ~i/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in 
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

- Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considera !ara ipoteci 
sau datorii. 

- Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de 
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce contin informatii privind cadastru, situatia 
juridica a proprietatii au fost furnizate de catre Client, acestuia din urma revenindu-le intreaga 
responsabilitate in ceea ce prive~te veridicitatea ~i corectitudinea documentelor oferite. 

- Evaluarea proprietafii s·a realizat in baza actelor puse la dispozitie de catre client ~i a faptelor constatate 
in urma inspectiei vizuale a acesteia. 

- Titlul de proprietate se presupune valabil ~i tranzactionabil. 

- Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate ~i ca se aplica un management competent al 
acesteia. 

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, !nsa nu se acorda garantii pentru 
acuratete. 

- Toate studiile inginere~ti sunt presupuse a fi corecte. 

- Documentele ~i materialul ilustrativ sunt puse la dispozitie de catre client ~i informatiile continute in 
acestea reprezinta responsabilitatea acestuia. 

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale subsolului sau structurii 
sale, care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere 
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. 

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor ~i restrictiilor de zonare ~i utilizare 
in vigoare. 

Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de 
ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare 
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii. 

Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise ~i ca nu exista 
incalcari sau violari ale altor proprietati. 
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Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care sii indice prezenta co 
a materialelor periculoase. 

.; 

- Nu s-a fa.cut nici un fel de investigatie referitoare la activitiitile trecute ~i prezente, atat pe proprietati, cat 
$i pe terenul vecin pentru a stabili dacii existii vreo contaminare a proprietiitilor analizate in aceste utiliziiri 
sau amplasamente ~i deci valoarea este estimatii in ipoteza ca nu exista a~a ceva. 

- Nu se asuma nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu se stabile$te un 
angajament pentru o expertiza sau o cercetare $tiintifica necesara pentru a fi descoperit. 

- Dacii ulterior se va stabili ca exista contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin, 
sau ca mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea 
din raport. 

- Orice estimiiri ale valorilor continute in raport se aplicii intregii proprietati. 

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii nu mai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data 
evaluarii, fiind posibila $i existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cuno$tinta. 

- Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depunii miirturie in instanta relativ la 
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil sau este 
previizut prin lege. 

- Valoarea estimatii in valutii este valabilii atat timp, cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei, nivelul cererii $i al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modificii semnificativ. 
Se are in vedere faptul cii pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatii cu 
trecerea timpului ~i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara. 

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor $i restrictiilor de zonare $i utilizare 
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism. 

lpoteze speciale: 

- Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. Evaluatorul nu a avut acces in incinta 
constructiei evaluate. Se presupune ipoteza speciala conform careia ca finisajele interioare sunt in stare 
avansata de degradare/autodemolare, similar celor exterioare. 

2.13. Tipul raportului 
Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si 

elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate, 
existand de asemenea si rapoarte verbale. 

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in 
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii 
de referinta ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor ~i rationamentelor relevante 
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind 
necesarii nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului 
Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse 1ntr-un 

document destinat publicitiitii, fiirii acordul scris $i prealabil al Clientului, cu specificarea formei ~i 
contextului in care ar urrna sii fie reprodus sau publicat. 

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferii dreptul de publicare. Nici una din partile raportului 
nu vor fi difuzate public prin reclamii, relatii publice, $tiri, agentii de vanzare sau alte ciii mediatice, tara 
acordul scris ~i prealabil al Evaluatorului. 
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2.15. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ;t a {,.,) 
.... l t·,. Romania sau explicarea cauzei nonconformitapi ~ c-. c ;.. ..,:. 

Prin prezenta, in limita cuno~tintelor ~i informatiilor detinute, precizez ca afirm ''l ·· ~·f:.c 
sustinute in acest raport sunt adevarate ~i corecte ~i au fast verificate, in limita posibilitati ·. '91 \.I 
mentionez ca analizele ~i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele ~i ipoteze 
analize ~i concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional. in plus, precizez ca nu am rn-~tc.il~~ffi 
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare ~i nici un interes 
sau influenta legata de partile implicate. 

Onorariul ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu 
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze Clientul ~i nu este 
influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 

Analizele, opiniile ~i concluziile exprimate au fast realizate in confarmitate cu cerintele din 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEY AR, editia 2022. Nu au fast realizate abateri de la acestea. 

Evaluatorul a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat al ANEY AR. Evaluatorul 
indepline~te cerintele adecvate de calificare profesionala, fiind membru titular ANEY AR, specializarea -
Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM). Evaluatorul detine experienta 
necesara in ceea ce prive~te localizarea ~i categoria de proprietate care este evaluata. 

Prezentul raport se supune normelor ANEY AR ~i poate fi expertizat (la cerere) ;;i verificat, in 
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de catre ANEY AR. 

Standardele considerate in evaluare: 

- SEV 100 - Cadru general (IVS - Cadru general); 

- SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101); 

- SEV 102 - Implementare (IVS 102); 

- SEV 104 - Tipuri ale valorii; 

- SEV 103 - Raportare (IVS 103); 

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230); 

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

Nu a fast necesara abaterea de la niciunul din standardele respective. 

Dr. Ee. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEY AR 
Specializarea EPI, EBM 

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL 
Membru corporativ ANEY AR 
Autorizatie Nr.0600 

Legitimatie Nr. 18400 
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3. Prezentarea datelor 

3.1. ldentificarea proprietapi imobiliare. Aspecte juridice 
Obiectul evaluarii 11 reprezinta proprietatea imobiliara, compusa din teren intravilan, categoria de 

folosinta cuqi-constructii, suprafata 185 mp, identificat cu nr. cad. 145533, ~i constructie locuinta, edificata 
in anii 1910-1920, ruina, incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru demolare conform Raport de 
expertiza pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor Nr.l, Mun. Ploiesti, 
Jud. Prahova, intocmit in Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL, suprafata construita 29 mp, 
identificata cu nr. cad. 145533-Cl, 1nscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 DAT Ploie~ti, situata in Judetul 
Prahova, Municipiul Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, cartier Bulevardul Bucure~ti, proprietatea privata a 
Municipiului Ploie~ti. 

Imobilul evaluat este amplasat in zona median-periferica de sud a localitatii. Topografia terenului 
este plana. Terenul este imprejmuit, prezinta forma aproximativ dreptunghiulara, deschidere 8, 7 ml la strada 
ptincipala asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare, 
proprietatea imobiliara nu este racordata la utilitatile zonei. Vecinatati: zona industriala (spatii logistice, 
hale). Pretabil utilizare industriala. Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. 

Irnobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin 
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri fumizate de catre Client, acestuia din 
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce prive~te veridicitatea ~i corectitudinea documentelor 
oferite. 

Prezentarea cadastrala a proprietatii imobiliare este detaliata in Anexe. 

In prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus. Actul 
de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. 

3.2. Localizare. Analiza zonei 
Terenul evaluat este situat in zona median-periferica de sud a localitatii, Judetul Prahova, Municipiul 

Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. l, Cartier Bulevardul Bucuresti. 

Accesul se face din Str. Rezervoarelor, strada principala asfaltata. Utilitati prezente la limita 
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Infrastructura rutiera prezenta: strazi asfaltate. 
V ecinatati: zona industriala (hale, spatii logistice). 

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe. 

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului 
Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, imprejmuit, construit. 

Parcela de teren evaluata este in suprafata de 185 mp, identificata cu nr. cad. 145533, inscrisa in 
Cartea Funciara Nr. 145533 DAT Ploie~ti, forma aproximativ dreptunghiulara, deschidere 8,7 ml la strada 
principala asfaltata, parcela construibila conform Certificat de Urbanism, nefiind racordardata la utilitatile 
din zona. Relieful terenului este plan. 

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta 
in Anexele raportului de evaluare. 

3.4. Descrierea constructiilor 
Constructia de tip locuinta, care face obiectul evaluarii a fost executata aproximativ in perioada 1910 -

1920, stare fizica ruina, este incadrata la clasa de rise seismic Rs I, propusa pentru demolare conform Raport 
de expertiza pentru desfiintarea ruinelor, existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor Nr. l, Mun. 
Ploiesti, Jud. Prahova, intocmit in Martie 2025 de catre SC TUDOR ARHCONS SRL. Constructia prezinta 
suprafata construita 29 mp, fiind identificata cu nr. cad. 145533-Cl, inscrisa in Cartea Funciara Nr. 145533 
DAT Ploie~ti. La data inspectiei constructia evaluata nu era utilizata in activitate, finisajele exterioare sunt 
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medii, in stare de degradare. Evaluatorul nu a avut acces in incinta constructiei evaluat 
finisajele interioare sunt medii, in stare de degradare, similar celor exterioare. 

La data inspectiei proprietatea imobiliara evaluata nu era utilizata in activitate, nu er·<ll!llM'tliSia;;-:'h1i:\ll"kl 
stare avansata de degradare/autodemolare. Vegetatia a acoperit constructia. Evaluatorul nu 
incinta constructiei evaluate. Se presupune ca finisajele interioare sunt in stare avansata de degradare, similar 
celor exterioare. 

4. Analiza pietei imobiliare 

4.1. Definirea pietei imobiliare 
Piata imobiliara se define~te ca un grup de persoane sau firme care intra in contact 1n scopul de a 

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, 
cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete 
eficiente: num~rul de vanzatori ~i cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au 
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la 
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca, precum ~i sa fie 
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, 
dobanzile, etc. 

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de 
reglementarile guvernamentale ~i locale. Cererea ~i oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic ~i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere ~i 
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind 
posibil astfel, ca de multe ori, sa existe supraoferta sau exces de cerere ~i nu echilibru. Cumparatorii ~i 
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. 

4.2. Piata imobiliara specifica proprietapi evaluate 
Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii, 

situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune 
utilizari. 

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare teren, situat in 
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este relativ activa. 

4.3. Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru 

vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei 
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret ~i un anumit loc indica gradul de raritate a 
acestui tip de proprietate. 

Analiza ofertei a vizat anunturile de vanzare teren, situat in zona median-periferica de sud a Mun. 
Ploiesti. 

La data evaluarii, oferta pentru terenuri amplasate in zona median-periferica de sud, in vecinatatea 
subiectului, se situeaza in intervalul 77 - 88 euro/mp, excl. TVA, functie de caracteristici, la care se poate 
aplica o marja de negociere rezonabila. 

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la 
proprietar/agent imo biliar. Comparabilele au fost verificate telefonic. 
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4.4. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de propriel~;;{""'"'' 

manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, 
interval de timp. 

Referitor la activitatea curenta ~i tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile 
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de 
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare industriala. 

4.5. Echilibrul pietei 
Pe piata imobiliara, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de 

schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente ~i de veniturile sale, in timp ce pe tennen lung 
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor ~i conditiilor de finantare, de conditiile economice locale. 

In ceea ce prive~te echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu 
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului. 

5. Analiza celei mai bone utilizari 
Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de 

ANEY AR, editia 2022, astfel: 

"Utilizarea probabila fn mod rezonabil §i justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietafi 
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar §i 
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietafii imobiliare. " 

Analiza CMBU se face pe baza a doua ipoteze: 

• Cea mai buna utilizare a terenului considerat afi fiber 

• Cea mai buna utilizare a proprietafii construita 

in realizarea celei mai bune utilizari, se identifica mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale 
proprietatii, utilizari care trebuie justificate adecvat. 

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune ca proprietatea se 
conformeaza tuturor reglementiirilor ~i restrictiilor de zonare ~i utilizare in vigoare. 

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentii I existenta atunci cand activul este 
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bunii utilizare poate sa difere de utilizarea curenta. 

fie: 
Cea mai bunii utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineascii patru criterii, respectiv sii 

permisa legal - se analizeazii reglementiirile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire, 
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu ~i siturile istorice, impactul 
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere. 

Parcela de teren evaluata este construibila conform Certificat de Urbanism, utilizare permisa: industriala. 
Terenul este construit - locuinta, stare fizica ruina, propusa spre demolare. Se presupune ca proprietatea 
se conformeazii tuturor reglementarilor ~i restrictiilor de zonare ~i utilizare in vigoare, conform PUG al 
localitatii. Se considera permisa legal utilizarea industriala. 

posibila fizic - se analizeazii dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului ~i 

accesibilitatea unui lot de teren ~i riscul unor dezastre naturale ( cutremure, inundatii), precum ~i 
capacitatea ~i disponibilitatea utilitiitilor pub lice (cum ar ft canalizare, apii, linie de transport, energie 
electricii, gaze, agent termic ), conditiile fizice. 

Parcela de teren evaluata este in suprafata de 185 mp, prezinta forma aproximativ dreptunghiulara, 
utilitatile din zona sunt la limita proprietatii, terenul poate ft racordat la utilitatile zonei, front stradal 8,7 
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ml la strada principala asfaltata. Zona nu este inundabila. Se considera pol ~~a\~·. ·z ;o . 
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fezabila financiar - se considera ca toate utilizarile din care rezulta fluxuri fin c~ · 
fezabile financiar. Fezabilitatea financiara poate fi indicata fie prin activitatea pie\ · 0 fiJ' ~ ~ rile 
recente arata fezabilitatea financiara recenta (cu exceptia vanzarilor speculative); fie poate 1 antificata 
prin analiza financiara, unde exista trei metode: analiza reziduala a terenului ( diferenta dintre valoarea 
proiectului ~i costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile ( chiria de 
piata trebuie sa fie eel putin egala cu chiria fezabila); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea 
actualizata a beneficiilor ~i valoarea actualizata a costurilor). 

A vand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile similare 
cu subiectul evaluarii, utilizarea industriala se considera fezabila financiar. 

maxim productiva - dintre utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la 
cea mai mare valoare reziduala a terenului. Utilizarea industriala este maxim productiva. 

A vand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale 
acesteia se estimeaza ca cea mai buna utilizare este utilizarea industriala. 

6. Evaluarea proprietatii imobiliare 

6.1. Procedura de evaluare 
Pentru estimarea valorii de piata, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de ANEV AR, 

prevad posibilitatea utilizarii mai multor modalitati de evaluare ~i anume: abordarea prin piata, abordarea 
prin venit ~i abordarea prin cost. 

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subieCt cu active 
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista inf ormatii de piata 
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza 
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare. In evaluarea terenului se pot utiliza ~ase tehnici: 
comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea ~i dezvoltarea, tehnica reziduala ~i capitalizarea rentei 
funciare. Alocarea ~i extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala 
combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode. 

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in 
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile 
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri 
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate 
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit. 

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de 
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac de'duceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele 
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator infonnat nu va plati 
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca 
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si 
in cazul celor individuate care sunt specializate. 

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este 
adecvata estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicand metoda comparatiei directe. 
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect. In evaluarea 
terenului se pot utiliza ~ase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe ), alocarea, extractia, 
parcelarea ~i dezvoltarea, tehnica reziduala ~i capitalizarea rentei funciare. Alocarea ~i extractia combina 
metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina metoda capitalizarii cu metoda 
costului, iar parcelarea combina cele trei metode. Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii 
prin venit nu este adecvata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, 
nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit. Abordarea prin cost a fost aplicata in estimarea valorii de 
piata a constructiei. Avand in vedere caracteristicile constructiei evaluate este adecvata utilizarea abordarii 
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6.2. Abordarea prin piata 
Premisa majorii a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este 

in relatie directa cu preturile de tranzactie I ofertele unor proprietati competitive §i comparabile. Aceasta 
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii I oferte ale unor proprietati similare 
(numite comparabile) §i compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile §i infonnatiile 
referitoate la tranzactiile §i ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate §i ajustate in functie de 
asemanari §i deosebiri. Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile 
pietei (data vanzarii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice ( suprafata teren, arie utila 
casa), zonarea sau utilizarea, utilitatile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei ~i alte elemente in 
functie de proprietatea de evaluat. 

Metoda comparatiei . directe este aplicabilii tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, in conditiile 
existentei informatiilor cu privire la tranzactii I · oferte recente cu date sigure §i care sa indice tendintele 
pietei. Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la 
informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zona, precum §i la datele furnizate de o serie de 
agentii imobiliare ~i la informatiile existente in publicatiile de specialitate sau care detin rubrici speciale. 

Tehnica utilizata pentru comparatia directa este analiza pe perechi de date, chiar daca ofertele 
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar intalnit in realitate, fiind aplicate ajustari mai 
multor caracteristici de comparatie. Se determina ajustarile preturilor de vanzare ale proprietatilor 
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustari ale preturilor de tranzactionare in ceea ce 
prive~te: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, 
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje ~i utilitati. Ajustarile procentuale care 
se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii 
comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. 

Datele colectate ~i analizate sunt ordonate intr-o grila a datelor de piata care reprezinta un tablou ce are 
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata, iar pe celelalte coloane, 
proprietatile comparabile. Comparabilele utilizate in estimarea valorii de piata a proprietatii, impreuna cu 
Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe. Metoda comparatiei vanzarilor se utilizeaza la evaluarea 
terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Aceasta metoda implica o comparatie 
directa a terenului evaluat cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piata §i pentru care exista 
informatii disponibile. 

Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente "se inteleg acele informatii 
referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaluiirii ~i care nu sunt 
afectate de modificiirile intervenite in evolutia pietei specifice". De~i vanzarile sunt cele mai importante, 
analiza cotatiilor ~i ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureaza cu terenul evaluat, poate aduce o 
contributie la o mai buna intelegere a pietei. Metoda comparatiei directe, utilizata in procesul de evaluare a 
proprietatii, reflectii eel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare §i tipul datelor de piata. Metoda se 
bazeaza pe valoarea pe metru patrat sau pe metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultata in urma 
analizarii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri libere in zona. 

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este 
adecvata estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicand metoda comparatiei directe. 

Grila datelor de piata, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de 
evaluare. Localizarea pe harta a proprietatii subiect ~i a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe. 

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se 
prezinta in Grila datelor de piata. 

6.3. Abordarea prin venit 
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare 

lntr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia In considerare venitul pe care un activ 11 va genera pe 
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Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt: 

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu 
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala, 

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de nurnerar din perioadele viitoare i se 
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta, 

- diferite modele de evaluare a optiunilor. 

in cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri 
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi 
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care o cladire este specializata numai 
pentru un anurnit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv 
sau eel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea 
potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub 
denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor". Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica 
valoarea printr-un proces de capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sa ramana constant, poate fi 
capitalizat prin aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. 
Acesta reprezinta castigul sau ,,randamentul" pe care un investitor 1-ar astepta sau castigul teoretic pe care un 
proprietar ocupant 1-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensele 
proprietarului. Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile 
incluse ( engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, 
in perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare decat se asteapta pe piata sau 
in cazul in care este necesara o analiza rriai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite 
modele ale fluxului de nurnerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de 
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea 
unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea 
capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui 
model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si 
recompensele proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza. 

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii. 
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in 
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia 
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din 
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare 
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in 
urma analizei ratelor implicite in tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o 
rata de actualizare adecvata plecand de la o ,,rata fara rise" a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si 
oportunitatile aditionale specifice dreptului particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat 
sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau 
pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au 
fast facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate. 

Abordarea prin venit se aplica numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din care 
face parte cladirea evaluata, nu este in cota indiviza. Aplicarea abordarii prin venit consta in doua etape: (1) 
estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare care include cladirea, precum ~i aportul terenului aferent 
acesteia; ~i (2) alocarea valorii de piata a proprietatii imobiliare obtinutii in etapa (1 ), J'ntre valoarea cliidirii ~i 
valoarea terenului. Abordarea prin venit va fi aplicatii pentru eva!uarea proprietatilor imobiliare inchiriate ~i 
pentru proprietiitile imobiliare pentru care exista o piata activa a inchirierilor. Prin piaja activa a inchirierilor 
se intelege existenta a eel putin trei comparabile J'nchiriate la data estimarii valorii de piata. in cazul unei 
proprietati imobiliare inchiriate la data evaluarii, al carei nivel al chiriei este diferit de chiria de piata, In 
raportul de evaluare se va utiliza chiria de piaja. in cazul in care nu existii informatii de piata comparabile, 
abordarea prin venit nu se va aplica. 
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6.4. Abordarea prin cost 
Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele 

pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceasta abordare se utilizeaza, 
in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adica a proprietatii imobiliare care se vinde 
rar sau chiar care nu se vinde pe piata. Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan 
international si prin care se stabileste valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului 
si de construire a unei noi unitati, cu aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi 
utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare). In cazul unei proprietati vechi, pentru 
estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata, se scad unele alocari (repartizari) pentru 
diferitele forme de depreciere cumulata ( depreciere fizica, depreciere functionala sau tehnologica si 
depreciere economica sau extema), pentru a estima un pret care reflecta aproximativ valoarea de piata. 

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare 
prin metoda costului de inlocuire net. Acesta reprezinta costul de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un 
echivalent modern, la data evaluarii. 0 exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliara 
echivalenta sa fie o replica a proprietatii imobiliare subiect, pentru a furniza aceea~i utilitate unui participant 
de pe piaµ, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba eel de reproducere sau de reconstruire a cladirii 
subiect, decat eel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care 
o persoana se asteapta sa o plateasca pentru o proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje. 

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui 
activ. In intelesul ghidului GEY 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile 
curente de la data evaluarii, o replica identica ( copie) a constructiei evaluate, utilizand acelea~i materiale ~i 
tehnici, acelea~i standarde ~i normative de executie ~i ingloband toate deficientele functionale din 
supradimensionare etc. ale constructiei subiect. Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de 
Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: 
fizica, functionala si economica. Se obtine astfel Costul de Jnlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire 
Net. Metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza: 

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) - Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire 
net sau Costul de Reconstruire Net. 

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus 
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie 
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala. 
Abordarea prin cost este eel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a 
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata. Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei 
proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in 
timp ce costul de reproductie reprezinta costul curent de constructie a unei copii identice a proprietatii 
evaluate, utilizand aceleasi sau aproape aceleasi materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara 
proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o inlocuiasca. 

Deprecieri 

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura fizica, 
functionala, de exploatare si depreciere economica. Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. 
Forme de depreciere considerate pentru calculul ClN sunt: 

1. Uzura (deteriorarea) fizica 

2. Depreciere functionala 

3. Depreciere economica 

Deprecierea fizica 
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Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare 
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc. 

Deprecierea functionala 

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari 
in insasi calitatea proprietatii cand aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau 
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o. 

Deprecierea externa 

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii 
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului), 
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie, 
etc. In contextul evaluarii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustarile 
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului 
atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat sa indice valoarea activului atunci cand nu exista 
dovezi disponibile despre vanzari efective. 

Abordarea prin cost a fost aplicata in estimarea valorii de piata a constructiei. A vand in vedere 
caracteristicile constructiei evaluate este adecvata utilizarea abordarii prin cost. Fisele de cost se prezinta in 
Anexe. 

7. Analiza rezultatelor ~i concluzia asupra valorii 

7 .1. Analiza rezultatelor 
In urma aplicarii abordarii prin piata, prin metoda comparatiei directe, si a abordarii prin cost, prin 

metoda costului de inlocuire, a rezultat urmatoarea valoare de piata a proprietatii evaluate: 

Nr. 
crt. 

Referinta 

. . 

Abordare prin piata, 
excl. TVA 

euro lei 

Abordare prin cost, 
excl. TVA 

euro lei 

Valoare de piata propusa, 
estimata, excl. TVA 

euro lei 
- --··--·-·-·---·-·--~---···--·-·--· ·---···-·-·----·-··--··--·-· --··--··-·- ~··-------··-----·-----·-··-··~----- - ·- -·-····-----·--·-··-·-·--···-

1 
Proprietatea imobiliara, compusa 14.523 € 72.166 lei 
din teren si constructie locuinta 

----- --- --
din care: 

Teren 14.245 € 70.786 lei 14.245 € 70.786 lei 

Constructie 278€ 1.380 lei 278 € 1.380 lei 

l_<?..~!~ _v_<!!.!!_~a_r_f!J!J!_ f!!!!_O/fei 10. '..1 .2032_ ._. 4,9~~2 fei ,_ 

Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare evaluate sunt 
autentice, pertinente ~i suficiente. Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata 
sunt in concordantii cu cea mai buna utilizare a proprietatii. 

Analiza rezultatelor ~i formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a !acut pe 
baza criteriilor: adecvarea, precizia ~i cantitatea informatiilor utilizate. 

Adecvarea metodelor 

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este A vand 
in Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este adecvata 
estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicand metoda comparatiei directe. Abordarea 
prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect. In evaluarea terenului 
se pot utiliza ~ase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea 
~i dezvoltarea, tehnica reziduala ~i capitalizarea rentei funciare. Alocarea ~i extractia combina metoda 
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina metoda capitalizarii cu metoda costului, 
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Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, nu 
mai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-au utilizat. 

Precizia 

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustarilor brute 
~i nete obtinute in aplicarea abordarii prin piata, prin metoda comparatiei directe, rezultatele estimate prin 
abordarea prin cost, releva un grad de precizie considerabil ~i, respectiv, o acuratete a rezultatului privind 
valoarea de piata determinata prin aceasta abordare. 

Cantitatea informafiilor 

Adecvarea ~i precizia influenteaza calitatea ~i relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinuta 
prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare 
este, de asemenea, importanta. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata, abordarii prin cost, 
sunt relevante, consistente, reale ~i verificabile ~i ajuta la o mai buna estimare a valorii de piata a proprietatii 
imobiliare evaluate. 

7.2. Concluzia asupra valorii 
A vand in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia ~i 

cantitatea informatiilor cunoscute, precum ~i celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate, 
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata, abordarii prin cost. 

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: 

Nr. 
crt. 

Referinta 

Proprietatea imobiliara, compusa 
din teren si constructie locuinta 

din care: 

Teren 

Constructie 

Dr. Ee. OLARU OLGA 
Evaluator membru titular ANEV AR 
Specializarea EPI, EBM 
Legitimatie Nr. 18400 

Abordare prin piata, 
excl. TVA 

euro lei 

14.245 € 70.786 lei 

Abordare prin cost, 
excl. TVA 

euro lei 

278 € 1.380 lei 

(. 

Valoare de piata propusa, 
estimata, excl. TVA 

euro 

14.523 € 

14.245 € 

278 € 

lei 

72.166 lei 

70.786 lei 

1.380 lei 

I~ 

EVALUARE SI EXPERTIZA .TUDIClARA OLARU SI ASOCIATH SRL 
Mernbru corporativ ANEVAR 
Autorizatie Nr.0600 
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum ~~~n i:ij~:: -~ fi d 

valoarea sunt: '"%, ·-'/ 
adecvarea abordarilor utilizate, precizia ~i cantitatea informatiilor; ~~ ~ 
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative ~i ipote4 ~ .,. 1 icative 
speciale exprimate in prezentul raport; 
valoarea estimata in valuta este valabila atat timp, cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei, nivelul cererii ~i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ; 
valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaluarii; 
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

8. Anexe 
!A:nex;-~ -Ti~ilti:tfcar~-ca<l~str~··a-proprieti!ii--·--····-···------··-··-··-··--···---····-···----·-···--·-----··------·-·- ····-··-···-·······-·-···-··--· ... ··--···-·--·--··-······-.-····-··-··--·--···-···1 
r··A:~e~a:"2 :·· ·1···Abor~iarea.l'r~r;ia:1·a· =-~eio<la .. c0·n;p·araiiiior .<lire.cie·~·1eren ... ·· ................ · ···················· ............................................ ......................... ...... ............... ............ ·--·-··----1 
1._ ______________ _,_ ______________________________ ,, __________ ,, __________________ ,,_,, ____________ ,, _____ ,, _________ ,, ____________ ,,, ________________ , __ ....... _ .. _____________ , 

[ ~~:~~-~ : . J ... ~?.~P~:~?.~~-~~ ~~r.:!~ .~??~.1.!:~:.~--~~?.!:~!.~! . ~?..~P..~:.~?..!~~- ~~!:~.~-- . .. . .. ... .. . ............. .. .... . .. .. ......... ... ........... ..... ... . . ......... . . -
J Anexa 4: i Abordarea prin cost J 

l···· .. ·-·-·---·---·-->·--····-·-··-····--··-·-·--··------···-··-·--·-··-···-··-·······-··-·--·-··-·-··-··-·-·-----··-···-··-·-·--.. ·-·-····-· .. ---·----· .. ····--·-·----·-·-··---·······--·-·--··-···----····--···"·---·-···-··-·-·---·-
1 Anexa 5: i Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii I 
.... . .................. .......... ......................... ......................... ............................................................. .... ............................... ...... .................................................. .. .. ................ .................... .......................................................................... .. ....... .. .................................. 1 

I Anexa 6: i Lista documentelor J 

1· · Anexa-7~-----1·-F;1~-gr~fiTiil~~ctie-- ·-····-··-··----··---·-------·--------·-------------· .... ·-·------·------------ .. ------- --------·1 
L ...................... _ ............ --·-·"-··-·--------··-· ............ _ ...................................................................... _ .......................................... ... ............. ............................................................................... . ..................... - ........... ......................................................................................... . . ..................................... . 

Raport de evaluare proprietatea Municipiu/ui Ploiesti 23 



EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATll 

Anexa 1: ldentificarea cadastrala a proprietatii 

Nr. 
crt. Referinta 

Proprietatea imobiliara, 
compusa din teren si 
constructie locuinta 

Adresa 

Jud. Prahova, Loe. Ploie~ti, 
Str. Rezervoarelor Nr. 1 

Nr. cad./ 
Nr. topo. 

145533 
145533-C1 

Teren 

Cota Cota Nr. Carte 
: Funciara 

Categorie 
folosinta Deschidere Forma teren exclusiva indiviza 

145533 Curti- Da, 8,7 ml la Aprox. 
UAT Ploiesti constructii strada principala dreptunghiulara 

asfaltata 

mp 

185,00 

% mp 

n/a n/a 

Constructii 

Ac 
TOTAL sol Au Ade 

mp mp mp mp 

185,00 29 n/a 29 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

TOTAL 

' Ac 
Terell sol Au Ade 

mp mp mp mp 

185,00 29 n/a 29 

TOTAL 185,00 n/a n/a 185,00 29 n/a 29 185,00 29 n/a 29 

Sursa: Geoportal ANCPI 



EVALUARE SI EXPERTlZA JUDICIARA OL..ARU SI ASOCIATU Mobile: 0725 482 395 
E-mail: offJCe@evaruareimob.ro 

Anexa 2: Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe 

Nr. Comparabile . 
crt. Elemente de comparatie 

Oescriere comparabile: 

I 

_I 

Suprafata Imo> 

j'ncad~•:: _P_u_G_/P_u_z_-~~---~ 
_..!!!!& 

Pret Euro I mp tunitate de com oaratle) 

Pret Euro 

/Link: 

Tranzactie J Oferta 
Data ofertei 
Pret devanzaro (Euro I mp) 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
_Pre_l_aj~-~!a1JEur_()11t1PL_ _____ _ 
Drept de proprietate 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
_l'.re,t _aj~sU.t(E;~.~o/lllPJ 

2 Restrictii legale 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
Pre\ ajustat (Euro/mp) 

3 -cOnditii"''de· rir1an1ara··· 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
.P.~e.t_a[us_tit (E~fEl_lllP) 

4 Conditii de vanzare 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 

Proprietatea Subiect Comparabila 1 

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, · Teren intravilan, curti-constructii (1.344 mp), arabil (1.478 
construit locuinta C1, suprafata 185 mp, deschidere 8, 7 ml la I mp) suprafata 2.822 mp, front stradal 25 ml la Str. Ghimpali, 

strada principala asfaltata, situat in Jud. Prahova, Loe. acces strada secundara asfaltata, Mun. Ploiesti, cartier 
Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1, c_artier Bulevardul Bucuresti, Petro!ul, Bd. Bucuresti, zona median-periferica sud. Utilitati la I 

zona median-periferica de sud. Vecinatati: zona industriala, limita proprietatii: apa, gaze, energie electrica, canalizare, 
depozite logistice, hale. Utilitati la limita proprietatii: canalizare, forma aprox. dreptunghiulara. Pretabil rezidential. Vecinatati: I 
gaze, energie electrica, retea apa. lnfrastructura rutiera: strazi zona rezidentiala case, btocuri camlne, Hipodrom. lnformatiile 

asfaltate. Pretabil uUHzare industriala. Parcela construibila sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la proprietar. 
conform CU. Evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. j Comparabila a fast verificata telefonic. 

Pret oferta: 249.000 euro, excl. TVA, negociabil 
ID anunt: XBL313004 

I 

· Comparabila 2 Comparabila 3 

Teren intravilan, curti-<:onstruclii, suprafata 5.507 mp, front stradal J Teren inlravilan, construibil, suprafata 5.000 mp, acces 
17 ,8 mt, acces strada secundara asfaltata, situat pe Str. Barcanesti sfrada secundara asfaltata situata in plan secundar fata de 

107, Mun. Ploiesti, cartier Petrolul, zona median-periferica sud, in Bd. Bucuresti, vizavi de Hipodrom, Mun. Ploiesti, zona 
apropiere Bd. Bucuresti. Utilitati la limita proprietatii: apa, gaze, median-periferica sud, cartier Bulevardul Bucuresti. Utilitati la 

energie electrica, canalizare, forma neregulata. Pretabil industrial, limita proprietatii: apa, gaze, energie electrica, cana\izare, 
comercial, rezidential. Vecinatati: Zaria comerciala, zona industriala forma dreptunghiulara. Pretabil rezidential, hale. Vecinatati: 

sud, zona rezidentiala case, blocuri. lnformatiile sunt cu caracter zona rezidentiala, hale. lnformatiile sunt cu caracter 
informativ, fiind preluate de la proprietar. Comparabila a fost informativ, fiind preluate de la proprietar. Comparabila a fest 

verificata telefonic. verificata telefonic. 
Pref oferta: 475.000 euro, exc/. TVA, negociabi/ Pref oferta: 387.000 euro, excl. TVA, negociabil 

/Danunt: XB1803001 /Danunt: 8066562 

185,00 --- 2.822 I 5.507 I -- 5.000 
-----------1 s- i'--C-C n/a . nta. nla 

- ------------ 1,05 _ ------n/a l nla nta
1 

35% nla [ nla n/a j 
77,00 € 88,24 € - 86,25 € 77,40 € 

D<'P!<n 

Fara 

--oe?iata 

Obiective 

249.000 € 475.000 € 387.000 € 
https://www.imobiliar-e-.ro-va-n-za-r-e--terenuri-1 --- ----~:ltwww.imobiliare.ro vanzcire-terenuriJ httos://www.storia.ro/ro/oferta/teren-i!.t_P.loiesti-htpodr9_1}}.:.l 

I constructiill' loiesti 1.ietrolului teren-constructii-de-vanzare- . "Wlli!Jctii/oloiesti •<;entrallteren-constructil -de-vanzare, j pretabil-hale:a~-locuinte-!Ql<_QtQ I 
XBL313004 ?lista=309090GS4&1istin,!!=1& oa. ina=lista&sla=lista&sla= XB1B Q30Q.1 ?lista=243312S&listin;·=l &.c:.agina=lista&imoidviz=3662069014 

lista&imoidviz:::4J.42473902 ' 

Oferta 
N~mtr"' 202~ 

- 88E 
Mo~~ de ""!IOC"'"' ""llllt"dlll 

1 ~ 

0€ 

Oferta 
Noiembrie 2023 

----·----as€~----·-----

O!erta 
Noiembrie 2023 -------7:;-·f 

Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata 
-1% -1% 
-1 € -1 € 
85€ 77€ 88 E 

o..;.1111 
Similar 

Im 

---·---------·-----o;;iiii-n--·-----------.. ·---·--------··----------oe-Pii·;;-

Of 
88t 

---i=.iir.) 
Similar 

0% 
0€ 

88€ 
oei>i•1•· 

Similar 
0% 
0€ 

88€ 
-ObiectiVe- -----------

Similar 
0% 
0€ 

Similar Similar 
0% 0% 
0€ 0€ 

85€ --- - 7?_~ 
Fara Fara 

Similar Similar 
0% 0% 
0€ 0€ 

M€ 77€ oei;fa\3-----·--- ------------··----------· .. 6;; ·i>iaia-
similar Similar 

0% 
0€ 

0% 
0€ 

~€ 77€ 
-obTeCti~e--.. ----•-NN---·N-•-ffff----.... ff .. ,_ffffff-ffffH-NffN-·ff-ffObiect'i'V"e~ 

Similar Similar 
0% 0% 

_!'_i:.et~j~'!~~(~ur()l!"pJ __________ _ ·----'-88€ 
Nu 

0€ 0€ 

!!~-~---------------.. ___________ ??_~_ 
5 Chell ne<:esare imediat dupa cumparare 

Explicatie 
Ajustare in % 

Ajustare in€ 

!'!."1 ~jus_!a.! (E~_!()~mp) 
S Conditii ale pietei 

Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
_i:r~ ajusta~ (~r~(l\P) __ _ 

1 Localizare 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
.£'.r.e\ ajustat (l:u!o/f1_1p) ___ _ 

8 Orum de acces 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in € 
Drot ~ hn:=chtt IJ:'11rn/mnl 

Nu 

Data evaluarii 

Similar 
0% 
0€ 

88€ 
Noiembrie 2023 

Similar 
0% 
0€ 

Nu 
Similar 

0% 
0€ 

85€ 
Noiembrie 2023 

Similar 
0% 
0€ 

-------------------·-----------8-~-~------------------··--------·-----~5_!_ _______________ . __ ... __ 
Jud. Prahova, Loe. Ploie~ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1 Jud. Prahova, Loe. Ploie!?ti, Str. Ghimpati Jud. Prahova, Loe. Ploie;;ti, Str. Barcanesti Jud. Prahova, Loe. P: 

Similar (piata nu recunoaste} Similar {piata nu recunoaste} 
0% 
0€ 

0% 
0€ 0€ 

88€ 85€ 77 € --oajstra<ia princ1pa1aas·ta1tata--- ---------oaTstradasecundar·a·asta1tata·---·---·--·----.. ·-··--.. ·--·-··D"ars1rada-secu·ncrara·asra·1tat'a-.. _____ .. _ ...... ----... ·---· .. ··--·-N-NffN_ .. _·-·---c:,-a-·i··strada·secunctara··astaffa-ta-
simi1ar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste} Similar (piata nu recunoaste) 

0% 0% 0% 
0€ \. 0€ 0€ 

---···- - - ------- .. ~- € - ·___ _ - -- 85€ _________________ _____ _]]_~ 
\ 



.. 



EVALUARE SI EXPERTlZAJUDtCIARA OLARU SJ ASOCIATI 

Top<>!Jr>u 
Explicatie 
Ajustare in % 
Ajustare in€ 

,ana Plana 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

Plana 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

Plana 
Similar (piata nu recunoaste) 

0% 
0€ 

Pre\ ajustat (Euro/mp) 10 ~z·o·n·a 1r1und~bi·1a ·---.. ·· ····-·----·---·· .. - -----·-·-·--------..----------·-·---·-.. ··· ... _ ........... _. ____ ............. ----··--····-·-··-·Nu 77€ 
-Nu· --------·-·-··----·-··-- ·-·· ----·····--------·-·-···-·-··-------------· ·--------------- -~11_€_ _____________________________ ___________________________________ !!.~--~----·--·-·-----··--·······--·-----------·---·----·-··-·---·--···---· 

Explicalie 
Nu 

Similar 

Nu 
Similar Similar 

Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustare in € 0 € 0 € 0 € 
Pre_L~i':!!~!J~liro/m(! ------ ~!I€ _ __ ___ 85 € _ _1_7_! 

11 Suprafata (mp) 185,00 2.822 5.507 5.000 
Explicatie Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 

Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustare in€ 0€ 0€ 0 € 
_Pre!.2justat(~~l£'!1.'PJ ____ _ ________ !!_~-~ _ _ __ 85€ _, _ ---------- __ JT_!:_ 

U rorma Aprox. dreptunghiulara Aprox. dreptunghiulara Forma neregu!ata Aprox. dreptunghrulara 
Explicatie Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustare in € 0 € 0 € 0 € 

_!'._l:!!_l_!')!!~~.!(~!!!'E!.!1-P! --- ---- - -----------·----·-------···---------------------------------------------·-·---·-----~-~-4'-------------------- _______ 8 __ !!_~----------------------·---------·----·-----·--------?.?.-~-
13 Deschidere (ml) Da I deschidere 8,7 ml la strada principala asfaltata Da I deschidere 25 ml la strada secundara asfaltata Oa I deschidere 17,8 ml la strada secundara asfaltata Da I deschidere la strada secundara asfaltata 

Expticatle Similar {piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
AjustareinE 0€ 0€ 0€ 

.. l'.r.e\ .. aJ.~•.tllt. (!'.u.r.e>'lllPL ________ ------·-·---------·-·-------- -------·--·------·-----·------------------·----··-------- -- . ----------·--------------------------- ....... _ .. _ .. ................. -- ......... -.... ........ _______________ 8.B € ·-·---------·-------· ...... --------- ----------------------·---·---------------·-··--------------~-~--~------- -----------.... -....................... _ ............... _ ..... _............. .. ................. _ ... __ .... _ .......... _ ... .7? ... 'f._. 
14 UtiHtati Utilitati la limita propr. : apa, canalizare, gaze, energie electrica Utilit. la limita propr.: apa, canalizare, gaze, energie electrica Utilit. la limita propr.: apa, canalizare, gaze, energie electrica Utilit. la limita propr.: apa, canalizare, gaze, energie electrica 

Explicalie Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustarein€ 0€ 0€ 0€ 

.!'r~t .. ~l~~tlltJ.!'~re>'.ITl.I!)_ _ ___ ~-- _ _ _ _ _ ~a_€ ___ _ __ --~~-------------·--------------·-----?L'f.__ 
15 Zonare I Utilizare lndustriala Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala, hale 

Explicatie Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% 0% 
Ajustare in€ 0 € 0 € 0 € 

,!'_re!_~l~~\a.!~~o1..i:nel __ _ ___ __ _ _ _ _ _ &8 e ___ -----11~-~-----------------------------!I_'f.__ 
16 Alti factori Evaluat in ipoteza speciala liber de constructii Liber de constructii Liber de constructii Liber de constructii 

Explicatie Similar (piata nu recunoaste) Sirliar (p<.'Jt• nu "'"""olf1lte] Similar (piata nu recunoaste) 
Ajustare in % 0% 0% O% 
AjustareinE 0€ 0£ 0€ 
.P.!.~l -~)]:'Sta_IJIC'_u~~ITl!'l. ___ _ _ _ _ _ _ __ __l!_l!_'f._ __ 8H 77 ( 

A justare totala neta absoluta (E~ - --- O € 
Ajustare totala neta procentuala (% din pretul de vanzare) I 0% 
~ustare totalaiJruia absoluta (Euro_L____ --- o € ~~ 

~~~-~----!ij 
Ajustare totala bruta procentuala (%din pretul de vanzare) 0% v iu 

Pret ajustat (Euro/mp) ' ~ _ 77 € 88 € -- _11-------- ------

lvaloare de piata unitara (Euro/mp) 

Valoare de piata propusa, rotunjita , 
estimata, teren nr.cad. 145533, inscris in CF 
Nr. 145533 UAT Ploiesti (Euro) 

Comparabilele selectate sun/ similare cu Subiectul, fiind situate in zona de sud a localitatii 

Eu10 Lei 

77 €1 382,63 lei 

14.245,00 € 70.786,00 lei 

Va/oarea de piata propusa a Subiectului a fost estimata in baza Comparabilei 3, amplasata in vecinatatea subiectului. Ajustarile sunt explicate in gri/a. 

Curs valutar BNR eurollei 10. 11. 2023 4,96921ei ----



EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATll Mobile: 0725 482 395 
E-mail: office@evaluareimob.ro 

Comparabila 2 Link: https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/central/teren-constr1.1ctii-de-vanzare-XBlB03001?11sta=2433125&/isting=l&pagina=lista&imoidviz=3662069014 

imobi! ia re .ro/va1 izare- terenuri-constructii/p loiesti/ centraliteren-co nstructi i-de-vanzare-XB 1B03001 ?lista = 2.433125&.l istmg = 1 &pagi na"' lista&imoidviz = .3662069014 

UTlc[!ATl AclE DET AUi Z.ONA 

:.. ::it . .:~"6!''.Jj::t:2 ~-trd ..:.:. a~··,_:.: ti.>J;;; 

C~•.::,.:..:o ~ 

- ~-

C:,.i '. '::'L:. ALTEC~.RACTERISTICi 
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~':<:~ ::-,f.t> • .Ht" 

OEST<NAl•E 

·T:;" .:: '...!'='~ .-!: 
.:c-.£"- .... 

Vand teren spatioslloturi din teren instr. Barcanesti 107, Ploiesti 
; .;: , ·• . 1:-· ·,C·~-'1;;-•. · o. ::·:lr.:1•::'.! 

·•r'? · .. t, ,~ ·" ·· '"h:_, 
~ 

~~-, ;:-,.,~~!~ .: ~· '. ;..'..-\/~"' 
~. 

~ ,, ., .. ~ ... . 'J'•:. 

Descriere 

, l i'.- -.;;•·,;..0 ;;,;t ·· 1t 11.ct;,-of1,s::':(1~-:·. 

{.; ·J·-'0·.,:_,, .-. - ~~:o: -r1 f!::'J .:::.: ... •;....-• t.,;: ,.,-i_t..: 

Specificatii 

S ... ;...'..J '·.,t. ~ ;~· .... SS07 mp 

construct1: 

inhav1l;;.n 

17.8 "' 

:i;: .• ;.F,c~ S·:5'.}~ :!:p. 

475.00Q € • TVA 

·t"•· 'ff1 0126104'll76"~1" 
~ ~~,~~ 

: """~ ;J ,f,~'i:f "''k• ,; ... ~ • ~ 

Administrator 

ttJzy~AQ;(.fACilriY(EJ 

Tri mite linkul unui prieten pe: 
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EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATll 

Comparabila 3 Link: https://www.storia. ro/ro/oferta/teren-in-ploiesti-hipodrom-pretabil~hale-sau-locuinte-IDxQtQ 
storia.ro/ n)/oferta/tere n-·ln-ploiesti -h1pod rc1m-pretabil-·ha!e· sau -loculnte-tOxQrQ 

st cri a De ViIDzare .., De inchiriat v · Aosambluri rezidenttale v Companil v CTeditare g Contul meu E: 
( ~ Tn.~poi la 1§£1 Ti:!'ter1'-<n tic- >;jnzare > Prah:.:;a > Pl0ies:;;i > Tt:REN :~-4 r:cl e~ti·Kipotrom-Pr!:t.!.lb: ; H.t.Lf SAl.i LOCUH'H£ 

TEREN IN Ploiesti·Hipodrom-Pretabil HALE SAU LOCUINTE 

Rau e$tm1JU: 
'J.S.W RON /luna 

L.v.;ns: 
287.348 RON (15,_} 

C;i Vizionare la distanta 

Vizionare la distan;3 @ ~ 

Prezentare generala 

i\, suprafa~ s.ooomi 

0 loca~_ie urbana 

"1'- Vinonore la distant~ da 

Perioada !mprJrnutului: 
30anl 

: ?~ Tip teren 

«y Oimensluol 

A Tip vdn:rJtor 

387 000 € 
77 +:Jml 

Folose~~e ca!cula.tofUI de 
credite 

de construit 

s.ooom 

privat 

("0"\ .Alina. 
'-.~..-.I Propnetar 

- 0783 222 888 

~.10 

Descriere 

Terer; intraVl!.rn ?io!~st l 

A~fa lt 

G<1;:eE 

fieC":Ji(itGto? 

SOOO M? ll"ttilb: .. dati' 

D;rectprop11etar 

PUZ. PE 

Sur.t int~resat de aceasta l-lo\LEir.dustriaie ~! k;culnte 
.. SI as•jOfi 53 0~'1 ma! IT.U tAZMlN OEAUTCS.TMOA 

inforrnaw !nab'lte de i:'I ~fi! BARIERA BUGJRESTi 
Mu:tumest! 

.. .., ACCE?TVAF::!..SJ·ffE iM0!3!l!ARE 

;:.;, ·· · .n:.·:.,! :·~~:·:.:: · ~.• :;i c; 
('~· : ~1 · · ·. >!:~ "·•·"f.7tl<:.1- m 

Vrei sili monitorizezi proprieU;i simitare? 

Act r-,1ea?~ nvtlflc!r:!e ~I nu p~erde n!clo ofert.'i. 

Raporteaz~ 

;-;_ 'l'!;.~ ::rr,;1~: 

KIWIKFINA 
f~P'-~'.J!<><"i"!0...,11: 

Y!e ~:~u·~~~ :w ~~,.r~.i::-e 

s;-.-;;;r '~? 

AY.NE"'l'U!!SA:."SRUY.VT -

Particularltati 

Gard 

T!p acces 

lmprejur!ml 
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Harti Satelit 

M IM IU 

nu 

asfaltat 

camp deschis 

Q · .' 
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Mobile: 0725 482 395 
E-mail: otfice@evaluareimob.ro 

• Notltka.ma despre anur.ruri slmllore 
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Fisa 
nr. 

Note: 

Beneficiar raport: MUNICIPIUL PLOIESTI 
Destinatar: MUNICIPIUL PLOIESTI 

Proprietate Evaluata: Domeniul privat 

RAPORT DE EVALUARE nr. 549 

Data evaluarii: 10.11.2023 /Curs la data evaluarii: 4,969 lei/EUR 
Coef.de corectie pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2) 

Coef. corectie manopera: 1 (conf. tabel din ANEXA 2) 
PRAHOVA, PLOIESTI, Jud. Prahova, Loe. Ploie!?ti, Str. Rezervoarelor Nr. 1 Grad seismic: 8 

Poz. pe 
plan de sit 

Denumire 

>. ., 
Anul • Starea 
PIF Fizica 

ANEXA 4: EVALUARE CONSTRUCTll -ABORDAREA PRIN COST 

:~ -,-,·~\·,-· . _:~ ·., ,Y ··'.··, ·,t~· - <.'~-.:· ::,., .,·:.'.;. · _ '· ·. . - • 
. , ,, •, Varsta Suprafata ., · ·· · . .. · · ·, _, . . Depr. · .:> .· • • · '.. ·· ·· . , " • · • . ·• • · " .·· · ·Costlucran 

Varsta . Cronolo ica " com~trl.lita · ." C_ost de n~U.·/?o.s~ de nou uzura ; Depr~c1ere . . Depr. >.Cost net_;::. Cqst net_ •· Graq de ramase de 
Cronolog1ca P. d 9 t . , d · f t '.,. cc:>nstru~t1e · ,construct1e 5fi· ,. ) _: fu!1~bonala Externa ·.construc_lle ' .construct1e· reallzare t t 

( ') on era a esasur.aa ... (I.). (EUR) "··. · 1z1ca,. •·· ·(t · ') ,,.., (0') . " n ') ·:· ·· (EUR) (·o') execua am ( ') ( ... ) e1 . . '' (o/c) ·' e1 . zo . \'e1 , . ·. ro (I') 
ant ':11~ _;-- ,z- _ ~~: .. ,_ · _ .. ,~: __ .. ; . '_·· :_,. ~ -· -:~··:..~·_,~·. _,. -~ ~::~. __ :· .. .. =--~ >':.~ ,:~,~ ,··!·-~ <:~ _· -.~· ~~~ , e1 

145533-C1 Locuinta C1 1920 N. 103 103 29 137.955 27.762 99 0 o' 1.380 278 100,00 

TOTAL CONSTRUCTll 29 137.955 27.762 1.380 278 

- Valorile din tabel nu contin TVA 

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie" contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie" contine costul de nou al 
constructiilor considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile. 

o. 

0 
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Harta localizare subiect si comparabile 
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FISA NR. 1 - Locuinta C1 

_ Coit unital' de C t d " • · ~\1 C t 'd · · Costlucrari ' 
Nr. 

Descriere element consi:ructiv 
" . ·nou indexatsi'- , os. en~~ . · ~a _ ... 08. e nou ... ramase de Sursa 

Simbol Comentariu 
Fizica 

· - . · ·:· _ construct1e reahzare _ lucrar1 executate · _ Pag. 
crt. ti.' . _ ...... ,_. ~ ~~c:~t:1~a~~ i, ' (lei fara TVA) ··:· (%) '? (lei fara TVA) .. ~I ~~ecu~A) inf. "t 

.~ I' ' 
., e1 /.: ,_, .... • . . :: -~- , e1 ara 

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10 = 7 - 9 11 12 

FCBSV1 Fundatie beton simplu 0,40 x 1 :ao m Ac zona N 29 429,09 12.443,61 100,00 12.444 0 1 11 
fara subsol 

2 8ZIDCAR37PFS Structura cladire parter (fara scara) - mpAd N 29 1.676,25 48.611,25 100,00 48.611 0 1 17 
Zidarie caramida 37,5 cm - include parter 
stalpisorii, centura si placa din beton 
armat realizata la partea superioara a 
zidariei. 

3 INVTZ lnvelitoare.tabla zincata· pe sarpanta din mp N 29 345,49 10.019,21 . 100,00 1Q.019 0 1 35 
lemn ecarisat; include si costul acoperis 
jgheaburilor si burlanelor din tabla zincata 

4 FOBFS Finisaj obisnuit fara scara: pereti tencuiti mpAd N 29 1.629,00 47.241,00 100,00 47.241 0 1 35 
si zugraviti, tamplarie lemn, covor pvc pe 
suport textil (sau tamplarie PVC cu geam 
termopan si parchet lamina!), faianta la 
baie si bucatarie, fatade tencuite 
(tencuieli tip strop) 

5 ELINGR lnstalatii electrice de iluminat, prize mpAd N 29 259,10 7.513,90 100,00 7.514 0 1 37 
monofazate, trasee curenti slabi 

6 INCELFS lnstalatie de incalzire cu traseu teava mpAd N 29 244,20 7.081,80 100,00 7.082 0 1 37 
Cu, corpuri statice din fonta de import 

7 DUS LA WC 
sau bimetal de tip Siral 
Cuva dus + lavoar +WC (sanitare ansamblu N 1 5.044,40 5.044,40 100,00 5.044 0 1 37 
obisnuite) 

TOTAL FISA 137.955 137.955 0 

Note: 

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indi-recte din.catalog, iar rez'ultatul -este indexat 
cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii 

- Great cu aplicatia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator 



EVALUARE SI EXPERTIZAJUDICIARA OLARU SI ASOCIATll 
) 

Anexa 6: Lista documentelor 

Nr. 
Data 

crt. 

----
27.06.2019 

2 Martie 2015 

3 02.2019 

4 15.07.2022 

5 11 .08.2022 

Nr. cad./ 
Nr.topo. 

n/a 

---

n/a 

n/a 

145533 
145533-C1 

145533 
145533-C1 

Lista documentelor lipsa 

Nr. Descriere 
crt. 

Fisa bunului imobil 

Tip act Emitent 

-- --------
HOTARAREA NR. 204/27.06.2019 

CONSILIUL LOCAL AL 
MUNICIPIULUI PLOIESTI 

-- - - - --- ---

Raport de expertiza pentru desfiintarea ruinelor, 
existente pe amplasamentul din Str. Rezervoarelor SC TUDOR ARHCONS SRL 
Nr.1, Mun. Ploiesti, Jud . Prahova 

Plan de amplasament de delimitare Seara 1 :200 

Extras de Carte Funciara pentru lnformare 

n/a 

OCPI PRAHOVA 
BCPI Ploiesti 

) 

Referinta 

Ref: 204/27.06.2019 

-----

Ref: Martie 2015 

Ref: 02.2019 

Ref: 91921/15.07.2022 

----- -- -- ----- --------

Certificat de Urbanism Primaria Municipiului Ploiesti Ref: 755/11.08.2022 

-- ---- ---- ------

Mobile: 0725 482 395 

E-mail: office@evaluareimob.ro 

Observatii 

Domediul privat 

Constructie de tip locuinta, edificata 
in anii 1910-1920, ruina, incadrata 
la clasa de rise seismic Rs I. 
Propunere demolare. 

Domeniul privat 

Parcela construibila, utilizare 
industriala 
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE 
privind vanzarea prin licitatie publica a irnobilului (teren + constructie) inscris in Cartea 

funciara nr. 145533 situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, 
ce apartine dorneniului privat al Municipiului Ploie~ti 
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MUNICIPIUL PLOIE~TI ... ~ 
~"' -~ 

SECTIVNEA I . ~~ f·· ~O:-' 
FI~A DE DATE . l c ':~J'S, l~~\ 

privind vanzarea prin licitafie publica a imobilului (teren + constructie) ns\!ris.io . .:;~·~~ '.0 . .,1
• 

funciara nr. 145533 situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, - ,~0 -.. · 

ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti .t_vlt!JsyuL ~fy 
'"~ (; 0 ~ _:;.?' 

~,;;i~~ -

A. INTRODUCERE 
A 1. Denumirea autoritatii contractante 
Municipiul Ploie~ti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piata Eroilor, nr. IA 
Numar de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autoritatii .contractante - administrarea domeniului public ~i privat al 

Municipiului Ploie~ti. 
A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului format din teren In suprafata de 185 

m2 ~i constructie cu suprafata construita de 29 m2, situat In Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, face parte 
din domeniul privat al municipiului Ploie~ti In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti 
nr. 204/27.06.2019 privind completarea Anexei l la, Hotararea Consiliului Local al Municipiului 
Ploie~ti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc 
domeniul privat al Municipiului Ploie~ti, fiind inscris in Cartea Funciara nr. 145533 cu numar cadastral 
145533 ~i 145533-Cl - in conformitate cu prevederile prezentate In Sectiunea II - Caietul de Sarcini 
- parte integranta a prezentei documentatii de atribuire. 

A4. Modul in care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin lncheierea contractului de vanzare cumparare in forma 

autentica, ce are ca obiect imobilul format din teren in suprafata de 185 m2 ~i constructie cu suprafata 
construita de 29 m2, inscris In Cartea Funciara nr. 145533 cu numar cadastral 145533 ~i 145533-Cl, 
situat In Ploie~ti, str. Rezervoarelor, nr. 1, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, cu 
ofertantul declarat ca~tigator. 

AS. Existenta reperelor disponibile 
Valoarea garantiei de participare este In cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (tara 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
A.6. Procedura aplicata 
• licitatie publica 

B. PROCESUL DE LICITATIE 
La licitatie pot participa, In numar nelimitat, orice persoana fizica sau juridica romana sau 

straina, In situatia In care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie dupa analizarea 
documentelor din dosarul de participare la licitatie. 

In cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara indeplinirea conditiilor 
prevazute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata 
asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele juridice straine. 

Situatia economica ~i financiara a ofertantului: 
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia 

economica ~i financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate. 
B.1. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertanfilor: 
Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul 

interior. 
Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu 

mentiunea "A nu se deschide inainte de data de ....................... , ore le ........... ". (Se vor nota data $i ora 
de desfa$urare a licitafiei menfionate in anunful privind organizarea /icitafiei). 
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.~;;~ 
Plicul exterior va trebui sa contina: 1;:.-I '.#:' "i:°~ 

I. Pentru persoanele juridice: "lllf . . ~ .J 
a. C~rere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fara ingro~ari, ~ter ~ i ·· · ' ~ 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: ~ ~. 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie t,Tt- is; 
Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de s strului 
Comerµilui; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de ciitre Direc(ia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi 
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public 
Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi toate 
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploie~ti; 
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca 
societatea nu se afla in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare 
j udiciara sau faliment; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Direc(ia Gestiune 
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul Ploie~ti 
(aceasta se va obtine in baza unei solicitari inregistrata la Registratura Municipiului 
Ploie~ti-Piata Eroilor nr.1, parter); 
imputemicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma 
autentica (notariala) daca este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaratie pe proprie riispundere, in forma autentica (notariala), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral lnainte de 
incheierea contractului de vanzare cumparare; 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea 
contractului de vanzare - cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea starii tehnice a construcpilor ~i in cazul adjudecarii 
licitatiei nu va avea alte obiectiuni. 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara in lei 

sau valuta. 
II. Pentru persoanele fizice: 
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, farii ingro~ari, ~tersiituri sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie - Anexa nr. 2 - opis; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Direc(ia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi 
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public 
Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi toate 
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploie~ti; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune Patrimoniu 
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul Ploie~ti (aceasta se va 
obtine in baza unei solicitari lnregistrata la Registratura Municipiului Ploie~ti - Piata 
Eroilor nr.1, parter); 
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Copie de pe actul de identitate al ofertantului saLJ imputemicire le~~~tt\ ,, .~, . ...,..._ 
p_articipare l~ licitatie insot!ta de copie de p~ ~ctul de ~de_?tita~e al imP. ~~rmu1.~~.t'b. , 

c. Declarat1e pe propne raspundere, m forma autent1ca (notanala), dm care jlul~ c ~c.:; 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora o' ':, 1 ~:, 
originalele; I , ~ 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; "'<i:r; · , 0:::.~--1 
in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului inte~a1 .Jnamte~ ' 
incheierea contractului de vanzare cumparare; 0 

N s 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea 
contractului de vanzare - cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea starii tehnice a constructiilor ~i prevederilor 
Certificatului de urbanism iar in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni. 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara in lei 

sau valuta. 
Pe plicul interior, care contine formularul de oferta - Anexa nr. 3, se inscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz. 
Formularul de oferta va fi depus intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singura oferta. 
OBS: Participantul va numerota ~i va semna fiecare fila cuprinsa in dosarul de participare la 

licitatie ~i va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura proprie. Daca acest fapt nu este 
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele consecinte ce vor 
decurge de aici ~i care vor fi stabilite de catre comisia de licitatie. 

Toate documentele ~i informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii, oferta care 
nu indepline~te prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va ti 
descalificata. 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire: 
- eel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 35%), 
- protectia mediului inconjurator (pondere 10%), 
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%). 
Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma aplicarii 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploie~ti are dreptul de a solicita 

clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Municipiului Ploie~ti in termen de 3 zile lucratoare 
de la primirea acesteia. 

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora 
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, 
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

OBS. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anun tului 
de licitatie au fost de1mse eel putin doua oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B3.1. Elaborarea # publicarea anun(ului de licita(ie 
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de 

licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-unul de circulatie locala ~i lntr-un cotidian 
de circulatie nationala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii 
electronice. 

B3.2. Punerea la dispozi(ie a documenta(iei de atribuire 
Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecarei persoane interesate. 
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire. 
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B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a date/or 
Orice com uni care, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebui~ '1e tr~ a m 

scris. \. ~~ .g 

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in m~ · ;~'(,;i 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modaiJ:!!i .· , WE 

fax sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant. '-" '; $~ 
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind docm ~ ia de Q.! · • e 

conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019. J"'8'.f'J:~ ~ 
B3.4. Reguli de participare side evitare a conflictului de interese c 
• Participarea 
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica saujuridica, romana sau straina, care 

indepline~te cumulativ urmatoarele conditii: 
a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, 
b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate, 

in termene prevazute, 
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor ~i a 

contributiilor catre bugetul consolidat al statului ~i catre bugetul local, 
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, 
e. in cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara ~i indeplinirea 

conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de 
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele 
juridice straine. 

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata ca~tigatoare la o licitatie 
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, 
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata 
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare la licitatie. 

• Incompatibilitati 
Inainte de inceperea ~edintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in situatii de 

incompatibilitate, respectiv daca ace~tia sau rudele acestora pana la gradul al II-lea inclusiv, sunt 
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta la licitatie. 

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt 
sotfsotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane 
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B:4.J. Termen pentru depunerea de oferte 

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior ~i 
unul interior, la adresa ~i pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie. 

B. 4. 2. Garan(ia de participare 
Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual 

comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea 
contractului de vanzare cumparare. 

B.4.2.1. Constituirea garantiei de oarticipare 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (tara 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploie~ti 

(daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploie~ti 

R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploie~ti, CIF 2844855. Aceasta poate fi 
constituita ~i prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de 
institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.). 

Garantia de participare poate fi constituita ~i prin combinarea modalitatilor enumerate mai sus. 
B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare 

Garantia de participare a ofertantului declarat ca~tigator ~i a celui clasat pe locul al doilea va fi 
retinuta de Municipiul Ploie~ti, pana la momentul semnarii contractului de vanzare cumparare de catre 
ca~tigatorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta data garantia sa fie restituita la cerere. 

Celorlalti participanti declarati neca~tigatori Ii se restituie garantia de participare depusa, pe 
baza unei cereri de restituire semnate de ace~tia. 
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In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proced<!Ja-~sjty!rea 
garantiilor de participare la licitatie integral. ~ \ · 1~ ··~ 

.. B.4.?.3. R~tinereagar~ntiei de f~rticipare / ~,:/": .· ~.f'' 
PartIC1pantul va p1erde garantia de part1c1pare daca: • • , , ~ ~;~, 
- 1$i retrage dosarul de participare la licitatie dupa lnregistrarea acestuia $i I ~-

$i de desemnarea ca$tigatorului; 
- ofertantul declarat ca~tigator nu se prezinta In termenul prevazut la a1 . 

Qrdonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru lncheierea 
vanzare- cumparare. 

B.4.3. Taxa de participare la licitafie 
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei. 
B.4.4. Contravaloarea documenta(iei de atribuire 
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei ~i se achizitioneaza de la Directia 

Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr. lA, etaj 4, cam. 
409). 

B.4.5. Primire oferte 
Dosarul de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul interior, se depune 

la Registratura Municipiului Ploie~ti, Piata Eroilor nr. lA (fosta cladire Petrom), parter. 
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate In limba romana. 

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii 
contractante. 

Plicurile trebuie sa contina documentele prevazute la cap. B.1 . 
Dosarele de participare primite ~i lnregistrate dupa termenul limita de primire precizat In 

anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie ~i lnapoiate deponentilor tara a fi 
deschise. 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente lntocmirii ~i prezentarii dosarului de 
participare la Iicitatie. 

B.4.6. Desfa~urarea licitafiei pub/ice 
1. La data ~i ora anuntate pentru desta~urarea Iicitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de 

licitatie, reprezentantii participantilor $i, dupa caz, alti speciali~ti $i invitati. Neprezentarea la licitatie 
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa sine 
excluderea de la Iicitatie ~i pierderea garantiei de participare la Iicitatie. Exceptie fac cazurile de forta 
majora invocate si demonstrate, in scris, In termen de 48 ore de la producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaluarii in ziua fixata pentru 
deschiderea lor, prevazuta In anuntul de Iicitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in ~edinta 
publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse ~i va elimina ofertele care nu 
indeplinesc conditiile de eligibilitate. 

3. Dupa analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, secretariatul 
comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei. 

4. Pentru continuarea desta~urarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa deschiderea 
plicurilor exterioare eel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita 
clarificari $i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare ~i se transmite de catre 
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei 
de evaluare. 

7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare 
de la primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa 
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit dupa 
ai:talizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de evaluare ~i de catre 
ofertanti. 

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in 
caietul de sarcini. 
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11. In urma analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilit' , 
secretarul acesteia intocme~te un proces-verbal in care mentioneazii ofertele valabile, qfertel~cltre n 
indeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii acestora din urmii de la procedtira de lici atie. 
Procesu~-verbal se semneazii de ciitre toti membrii comisiei de evaluare. 1 

, :": ·. • · ' • ..:i. 

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi lucriitoare, ury 
raport pe care ii transmite autoritiitii contractante. / 

13. In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractantii infom1eazii in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse, 
indicand motivele excluderii. 

14. Comisia de evaluare stabile~te punctajul fieciirei oferte, tinand seama de ponderile criteriilor 
de atribuire stabilite. Oferta ca~tigiitoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma 
apliciirii criteriilor de atribuire. 

15. In cazul in care existii punctaje egale lntre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora 
se va face in functie de punct~jul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, 
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

16. Pe baza evaluiirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~te procesul-verbal care 
trebuie semnat de toti membrii comisiei. 

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi lucriitoare, un 
raport pe care ii transmite autoritatii contractante. 

18. Dosarele de participare apartinand deponentilor care au transmis notificiiri de retragere, 
dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintii garantie de participare la Iicitatie vor fi 
inapoiate deponentilor respectivi. 

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea ~edintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare ~i 
descalificarea participantilor respectivi. 

20. Dupii ~edinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului 
licitatiei. -

21. Raportul intocmit de ciitre comisia de evaluare In urma desta~uriirii Iicitatiei, impreunii cu 
anexele sale reprezintii documentul pe baza ciiruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta se 
va multiplica in mai multe exemplare astfel: 

- un exemplar ( originalul) la organizatorul licitatiei; 
- un exemplar pentru evidentii la dispozitia comisiei. 
in raportul intocmit de ciitre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ca 

rezultatele riiman definitive doar in momentul solutionarii eventualelor contestatii. 
22. Rezultatul licitatiei va fi afi~at in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia. 

. 23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului licitatiei 
in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucratoare 
urmiitoare depunerii lor, de ciitre o comisie desemnatii. 

24. Data rezolviirii contestatiilor reprezintii data la care rezultatele raman definitive. 
25. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la emiterea 
acestora. 

26. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpiirare cu ofertantul 
a carui ofertii a fost stabilitii ca fiind ca~tigiitoare. 

27. lncheierea contractului de vanzare - cumpiirare in formii autenticii, se face dupii indeplinirea 
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului ca~tigator cu privire la 
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele 
riiman definitive. 

28. incheierea contractului de vanzare - cumpiirare in formii autenticii, se face doar in urma 
prezentiirii dovezii, de ciitre ofertantul ca~tigiitor, privind achitarea integrala a pretului oferit. 
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumparare vor fi suportate de ciitre ofertantul ca~tigiitor. 

B.4. 7. Nelncheierea contractului 
1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpiirare in termenul prevazut la art. 344, alin. l din 

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese de 
ciitre partea in culpa. 
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2. Refuzul ofertantului declarat ca~tigator de a 'incheia contractul poate atrage dupa sine· plata 
daunelor-interese. 

3. In cazul in care ofertantul declarat ca~tigator refuza incheierea contractului, precuin ~i in cazul · 
neincheierii contractului In termenul prevazut la art.344, alin. 1 din Ordonanta de Urgerita nr. 57/20:l9 
privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia 
procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu~~i valabilitatea. 

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul 
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel. 

5. Refuzul ofertantului ca~tigator de a semna contractul de vanzare cumparare determina 
pierderea garantiei de participare ~i interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizata de 
Municipiul Ploie~ti. 

6. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat 
ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in 
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare 
ca~tigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. 

7. in cazul in care, 'in situatia prevazuta la alin. 5, nu exista o oferta clasata pe locul doi 
admisibila, se aplica prevederile alin. 3. 

B.4.8. Dispozitii finale 
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia 

des:ta~urarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite ~i in 
conformitate cu reglementarile legate in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al 
licitatiei ~i notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie. 

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitatiei vor fi exclu~i de la licitatie. 

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitapei se face in 
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea ~i 
des:ta~urarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor 
de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti. 

4.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
vanzare In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura 
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. 

5.Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la 
procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care 
ace~tia ~i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

6. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse eel putin doua oferte 
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura ~i sa organizeze o noua licitatie. 
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie; 
in vederea des:ta~urarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. in cazul 'in care, 
in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea 
contractanta anuleaza procedura de licitatie. 

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE ~I 

ELEMENTE DE PRET 
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul format din teren in suprafata de 185 m2 ~i 

constructie cu suprafata construita de 29 m2, inscris in Cartea Funciara nr. 145533 cu numar cadastral 
145533 ~i 145533-Cl, situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor, nr. 1, ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploie~ti, este eel mentionat 'in Sectiunea II - Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii 
de atribuire. 

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare. 
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SECTIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 

I. Obiectul licitafiei publice: vanzarea imobilului format din teren in suprafata de 185 m2 ~i 
constructie cu suprafata construita de 29 m2, inscris in Cartea Funciara nr. 145533 cu numar cadastral 
145533 ~i 145533-Cl, situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor, nr. l, ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploie~ti - conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr. 204 din 
27.06.2019 privind completarea Anexei 1 la, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti 
nr.267 din 29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul 
privat al Municipiului Ploie~ti. 

2. Informafiile necesare desfii~uriirii procedurii de licitafie: 
a. Adresa imobil: Ploiesti, str. Rezervoarelor, nr. 1, 

• Pentru constructia (ruina) existenta cu suprafata construita de 29 m2 a fost intocmit un raport 
de expertiza ce vizeaza eliberarea amplasamentului situat str. Rezervoarelor, nr. 1, in scopul 
demararii in conditii legale din punct de vedere tehnic a lucrarilor de desfiintare. Prin adresa de 
inaintare a raportului de expertiza expertul a concluzionat ca din punct de vedere al riscului 
seismic, constructia se incadreaza in clasa de rise seismic Rs I. 

• Teren in· suprafata de 185 m2 

b. Cadastru ~i Publicitate Imobiliara: CF 145533, 
I. Constructie - nr. cadastral: 145533-Cl, 

II. Teren - nr. cadastral 145533. 
c. Pret de pornire la licitatie: 75.585,19 lei 
d. Taxa participare licitatie: 500 lei 
e. Garantie de Participare la licitatie: 7.560 lei 

NOTA: 
• Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, este valoarea cea mai mare dintre valoarea 

de piata determinata prin raportul de evaluare nr. 549/10.11.2023 intocmit de catre 
EVALUARE ~I EXPERTIZA JUDICIARA OLARU ~I ASOCIATII SRL ~i valoarea de 
inventar a imobilului. 

3. Documentafia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul 
Publicitate, Valorificare Patrimoniu ~i Autorizare Agenti Economici (Piata Eroilor nr.lA, etaj 
4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei. 
In urma achizitionarii unei documentatii de atribuire, se va inainta catre cumparator odata cu 
documentatia de atribuire o copie a Certificatului de urbanism emis in scopul vanzarii 
imobilului ~i o copie a Raportului de expertiza privind desfiintarea ruinelor existente pe 
amplasamentul din str. Rezervoarelor, nr. 1. 
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SECTIUNEA III 

FORMULARE 
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CERERE DE INSCRIERE 
LA LICIT A TIA PUBLICA PRIVIND V !NZAREA IMOBILULUI 

CONSTRUCTIE) INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 145533 SITUA 
STR. REZERVOARELOR NR. 1, CE APARTINE DOMENIULUI PR 

MUNICIPIULUI PLOIE~TI 

I. Persoane juridice 
Subsemnatul ..................................................................................... ······' reprezentantul legal al 

societatii. ........................................................................ cu sediul in judetul ........................ localitatea 
...................................... str .................................................................................................................... , 

n.r., ...............• bl.·········' sc. ········' ap. ···········' cod po~tal ·····················' CUI····----------································' 
tel.·································' fax ................................. e-mail ......................................................................... . 
CIF: ····················································" 

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea a imobilului (teren + constructie) inscris in 
Cartea funciara nr. 145533 situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, ce apartine domeniului privat 
al Municipiului Ploie~ti. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul ....................................................................................... in calitate de solicitant, cu 

domiciliul in judetul ............................................................ localitatea ··················································' 
str ....................................................................................... .,nr. ·········' bl. ··········' sc. ·········' ap. ············' 
cod po~tal ........................... CNP ................................................................ tel. ....................................... . 
fax .................................... e-mail .......................... ................................................... .. 

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea a imobilului (teren + constructie) inscris in 
Cartea funciara nr. 145533 situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, ce apartine domeniului privat 
al Municipiului Ploie~ti. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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Anexa nr. 2 la documentafia de atribuire 

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 
DE PARTICIPARE LA LICITATIE 

OFERTANT: ............................................................................................................................................. .. 

Nr ................. ./ .............................. ·. 
(ziua, luna, anul) 

(denumire ~i adresa) 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Ca urmare a anuntului aparut in ....................................................................................... privind 
organizarea licitatiei pub lice pentru vanzarea imobilului (teren + constructie) inscris in Cartea 
funciara nr. 145533 situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploie~ti, prin prezenta va transmitem alaturat, urmatoarele documente: 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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Anexa nr. 3 la documentafia 4.e atribuire 

FORMULAR DE OFERTA 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul. ............................... ./reprezentant 
al ofertantului ........................................................................................... ma ofer ca, in conformitate cu 
prevederile ~i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa cumpar imobilului (teren + 
constructie) inscris in Cartea funciara nr. 145533 situat in Ploie~ti, str. Rezervoarelor nr. 1, ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, cu suma de: 

(suma in cifre ~i in litere) 
Valoarea nu contine TV A 

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana la implinirea unui termen de 90 de zile 
calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate ~i ea va ramane obligatorie 
pentru noi ~i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Pana la incheierea ~i semnarea contractului de vanzare cumparare, aceasta oferta impreuna 
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca~tigatoare, vor 
constitui un contract angajament intre noi. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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