
ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 376 

privind vânzarea prin licitație publică a terenului în suprafață de 392 m2, 

înscris în Cartea Funciară nr. 152611, cu nr. cadastral 152611,  

situat în Ploiești, str.Stânjeneilor, nr.21, lot 740 

ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești  

 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 422/22.07.2025 al domnului consilier local Mihai 

Tonsciuc, precum și Raportul de specialitate înregistrat la Direcția Gestiune Patrimoniu 

sub nr. 314/22.07.2025 și la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții 

Publice, Contracte sub nr. 388/22.07.2025 privind vânzarea prin licitație publică a 

terenului în suprafață de 392 m2, înscris în Cartea Funciară nr. 152611, cu nr. cadastral 

152611, situat în Ploiești, str. Stânjeneilor, nr.21, lot 740 ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești; 

Având în vedere raportul de specialitate al Direcției Economice nr.267/23.07.2025; 

Luând în considerare procesul-verbal din data de 18.06.2025 precum și  avizul din 

data de 21.07.2025 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al municipiului 

Ploiești – Valorificare Patrimoniu, Servicii către Populație, Comerț, Turism, Agricultură, 

Promovare Operațiuni Comerciale; 

Luând act de faptul că terenul în suprafață de 392 m2 este proprietatea privată a 

municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploiești 

nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile în ,,Inventarul bunurilor care 

alcătuiesc domeniul privat al municipiului Ploiești modificată prin Hotărârea Consiliului 

Local al Municipiului Ploiești nr.407/26.09.2024; 

În baza prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.196, alin.(1), lit.a), art. 

363 din Ordonanța de Urgenta a Guvernului nr.57/05.07.2019 privind Codul 

administrativ, modificată și completată; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

   

Art. 1 Aprobă modificarea poziției 121 din Anexa nr.1 la Hotărârea Consiliului 

Local al Municipiului Ploieşti nr.407/26.09.2025, în sensul că adresa poștală a terenului 

este str. Stânjeneilor, nr.21, lot 740. 

Art. 2 Însușește raportul de evaluare nr. 36/aprilie 2025 întocmit de către Ene 

Constanța Membru titular ANEVAR-Expert evaluator EPI pentru imobilul înscris în 

Cartea Funciară nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești, conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 3 Aprobă vânzarea prin licitație publică a terenului în suprafață de 392 m2, 

înscris în Cartea Funciară nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat în Ploiești, strada 

Stânjeneilor, nr.21, lot 740, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, 

identificat conform planului de amplasament și delimitare a imobilului – Anexa nr.2 care 

face parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 

a) plata contravalorii terenului adjudecat se face integral înainte de perfectarea 

contractului de vânzare – cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota legală de T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare (inclusiv 

cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a rezultatelor 

licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect terenul adjudecat prin licitație 

publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la care 

rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare.  

Art. 4 Valoarea de pornire la licitația publică pentru vânzarea terenului în suprafață 

de 392 m2, situat în Ploiești, strada Stânjeneilor, nr.21, lot 740, înscris în Cartea Funciară 

nr. 152611, cu număr cadastral 152611, ce aparține domeniului privat al Municipiului 

Ploiești, este de 129.740,24 lei (valoarea nu conține T.V.A.), conform raportului de 

evaluare nr.36/aprilie 2025 întocmit de către Ene Constanța Membru titular ANEVAR-

Expert evaluator EPI. 

 Art. 5 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică a 

terenului în suprafață de 392 m2, situat în Ploiești, strada Stânjeneilor, nr.21, lot 740, 

înscris în Cartea Funciară nr. 152611, cu număr cadastral 152611, ce aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr.3, ce face parte integrantă din 

prezenta hotărâre. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația publică privind 

vânzarea terenului în suprafață de 392 m2, situat în Ploiești, strada Stânjeneilor, nr.21, lot 

740, înscris în Cartea Funciară nr. 152611, cu număr cadastral 152611, ce aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:    

- Vasile Robescu - Consilier local 

- Florin-Vasile Ioniță - Consilier local 

- Mihai-Cristian Neagu - Consilier local 

- Gheorghe Sîrbu-Simion - Consilier local 

Comisia va fi completată cu un reprezentant din cadrul Direcției Generale 

Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 

MEMBRI SUPLEANȚI: 

- Anca-Adina Popa - Consilier local 

- Anca-Ligia Manu - Consilier Local 



Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Direcției Administrație Publică, Juridic-

Contencios, Achiziții Publice, Contracte, un reprezentant al Direcției Economice și un 

reprezentant al Direcției Generale de Dezvoltare Urbană. Reprezentanții din aparatul de 

specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 7 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în următoarea 

componență: 

MEMBRI:  

- Vlad-Andrei Boțîrcă - Consilier local 

- Nicoleta-Cătălina Bozianu - Consilier local 

- Dragoș-Florin Rusu - Consilier local 

MEMBRI SUPLEANȚI: 

- Dan-Adrian Crețu - Consilier local 

Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești și un reprezentant al 

Direcției Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a 

Municipiului Ploiești. Reprezentanții din aparatul de specialitate al Primarului vor fi 

numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 8 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția Administrație 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția Generală de 

Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 9 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

   

 

          Dată în Ploiești, astăzi, 28 iulie 2025       

 

       Contrasemnează: 

 PREȘEDINTE DE ȘEDINŢĂ,                    SECRETAR GENERAL, 

   Gheorghe SÎRBU-SIMION       Laurențiu DIȚU                                                                                                                                                                                         
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ENE CONSTA,N~TA 
Membru titular ANEVAR - Expe varu-a tor EPI 

Legitimatie nr. 1 2 7 

Catre, 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

ln conformitate contractul nr 2565/04.02.2025 ca urmare a solicitării dvs din cadrul platformei 

online. SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 28 februarie 2025, cu privire la 

servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza prop,rie a Evaluatorului, 

prezentui Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv Primariei Municiplului Ploiesti, in calitate 
„ . 

de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul consilieriYclientului 

pentru fundamentarea unor decizii de management pfJ;,incÎ .. tranzactionarea bunului 
' 

imobil evaluat. 

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta 

circumstanta in care raportu I de evaluare ar putea fi _ utilizat 

Prezenta evaluare se refera la proprietate imobiliara situata · in Municipiul Ploiesti, Str 

StanjeneJlor,_nr2f, lot740, Cartier Bereasca, Judet_u·I Prahova)lcatuita din: 
:·_, :::·• --:-- " . . 

Componenta Caracteristici Mod detinere Dreptul legal Mod dobandire 

Teren 

Tota.I' 

uprafata mp 

Supr.mp 

392 mp 

NC CF 

1526'11 15261 1 

392 

1n·e.xc1usivitate ln proprietate Extras de carte funciara 

164294/24, 10,2024 

Certificat de urbanism 

219/13.03.2025 

HCL nr 407/26.09.2024 si 

Anexa 3 a HCL nr 

267/29.11.2006 

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in 

cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de 

ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una 

de tip teren intravilan aflat în proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este „fara 

restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau 
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ln baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare, 

evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti 

constructii in suprafata de 392 mp, la data de 04.04.2025, este cea rezultata din: 

ABORDAREA PRIN PIATA: 

Valoare de piată teren S = 392 mp 

Euro Lei 
Valoare unitară 66 50 
Valoare totală 26.068 ,129.740,24 

Curs valutar valabil la datâ ;~de referinta a raportului - 4,9770 
Ron/Euro 

Valorile nu in,clua TV A 

Referitor la aceste valori po(fiprecizate urrnatoarele: 
I ,- -

• Nu sunt afectate de TVA 
I 

• Includ valoarea drepturilor, asupra terenului 
„;· ···· .... .. ··\ " • 

• Au fost exprimate ' tina.nd seama exclusiv de ipotezele;ipotezele speciale si aprecierile . . ' ...;_. '. ·. ~ .~ ·. . ~ . 

exprimate in prezentul râporf şi sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei 
' . ' 

analizate 

• 
• 

Nu rep'r~zinta valoare de asigurare 

Cursu1 . Jă1utar utilizata e·ste de 4,9770 valabil la data evaluarii 04.04.2025 
'< 

Evaluator autorizat ANEVAR, 

Expert Tehnic Judiciar 

Ec. Constanta Ene 
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Teren in suprafata totala de 392 mp situat in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21 lot 

740, cartier Bereasca, Judetul Prahova 

Scopul evaluarii: ·T~NZACTIQNARE 

Propr:ietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 
• < 

Client: P.RIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Raport nr 36 Aprilie 2025 
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CUPRINS 

CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARll 

1.1. Identificarea evaluatorului si ·competenta acestuia 

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 

1.3.Scopul evaluarii 
1.4.ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 

1.5. Tipul valorii 
1 1.6.Data evaluarii 

1. 7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii 

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 

1.9.lpoteze si ipoteze speciale 
1.1 O.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare .. . 

1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluâre ANEVAR · _, 

1.12. Descrierea raportului ' · · 

CAPITOLUL li: PREZENTAREA DATELOR 

2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare sub.iecLDescrierea juridica' 

2.2.ldentificarea everi'tualelor bunuri mobile evaluate 

2.3.Date despce.zona, orcls, vecinatati si ampl~sare · 

2.4.lnformatii de'spre amplasament . . 

2.5.Descr'i~reă ' constructiilor'şi a rnijloaceJor de transpo(t 

2.6.Date privind impozitele.sitaxele _ . . 

2.7.lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 

2.8.Concluziile analizei datelor relevante· , 

2.9.Anal.iza celei mai bune utilizarf: 
i ' 

CAPITOLUL III : ANA(JZAPIETEI IMOBILIARE 
3.1.Piata imobiliara ·. ' '. ., · 

3.2. Definirea pietei specifice ·· 
3.3. An~liza ofertei .competitive· 
3.4. Analiza cererii .'. ' 

3.5. Echilibru/ pietei < ,. . 
3.6.Concluzif şi tendinte .prlvJnd piata proprietatii 

\ ., 

. · ._ I 

CAPITOLUL. IV:-EVALUAREA 
4.1. Date generale"" · ~ ..,· 

4.5. Abordarea prin piata 

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

5.1 Sinteza rezultatelor 
5.2. Concluzie asupra valorii 

Bibliografie 
Anexe 
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ln cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin 

contractul sau. comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de 

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora. 

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia 

Evaluarea expusa in prezenţul raport a fost efectuata de catre (;pnstanta . ·~ne sfn,u ,~;â primit 
' ) 

. 

asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afar~ ,celor iderytifiC,ate mar'jos: 

• Evaluator : ENE CONSTANTA 
"' 

• Sediu Social : Mun .. Ploiesti,,str. Solde.seu, nr,. 18, jud;prahova 

• Reprezentant /funetia .· : Ec~ Ene Consta.nta 

• Nr. legitimati~ . . , 

• , Telefo~·:· '·;' '.:X'. ,· 
I ~_.. ; · 

··: 12447;valabila p~ anul 2025 . 
}.,), 

::9722 29 34 29 . 

:icons.tanta_ene@yC:Jhoq:·com 
• 1 E-mail 

I . 

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare , cat sl orele de 
! ~ ' ' 

pregatire continua. Evaluatorul· detine califica.r....~~ si competenta de a efectua prezenta 

evaluar~,aspect ca,re poate.fi vetificalde partile interesate in Tabloul Asociatiei: 

http://nob.anevar.ro/p~gini/tabloul-asociatiei 

Certificare~ e.valu~t?rului 
J . .. 

Subsemnatu.I certific rn' cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: 

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. 

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind 

adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat­

o la data de 27 .02.2025. 

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative 

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si 

nepartinitoare. 
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Membru titular ANEVAR ·Expert eva 
Legitimatie nr. 12447 ~·. 

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imo .... m„"""' 

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind p~Slr..lllrnn 

in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici. 

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea 

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si 

legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului în functie de opinia mea. 

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si întocmirea acestui raport, 

în concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor I ANEVAR 2022. · 

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii : i,n . mod ~ompeţ~nt. Cu 
· .. \ .. .· ~ ' .. ) 

exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana- nu · rni.:'.ţ;i /acordat 
~ ' \ --„., '\ ~ / 

asistenta profesionala în ved,erea îndeplinirii acestei misiuni de' evaluare. 

Responsabil lucrare, 

Membru titular ANEVAR, 

Ec. Constanta ENE, 

Evaluator.autorizat EPI 
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, 

E ~ONSTA:~L-:A-
Membru titular AN EV AR - Expert eva 11 E.~~~.o:.-;>\ 

Legitimatie nr.12447 ~ _, 4 : ; - ~Q \~:i\ 

ln conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de 

Evaluatorului.prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv PRIMARIEI 

MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar I Utilizator si 

contine informatii adecvate doar necesitatilor ei. 

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia.niciunei terte 

parti,daca aceasta nu a fost desmnata in scris ca posibil utilizator si nict;-. nu poate fi facut 

responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul ~n care' 4n tert aJ detine 

si utiliza o astfel de copie. Responasilitatea Evaluatorului este doar fata .qe ·~tilizatorO d~~~mnati 
,• 

- 'i '· . 

si nu poate fi extinsa fata de .. nicun tert. 

1.3. Scopul evaluarii 

Evaluarea s-a realizat .in sco~ul · estimatii ·. valorii·. de piata a 'terenului in vederea 
' ' ' . . .,, ~ ' ' ' . 

tranzactionarii, cu respectarea Standardelor lntern~tionâ'Îe .·„ de Evaluare SEV 2022, 

Ghidurilor; Meto.dglogice de Evaluare ANEVA,l;:'f (GME) .'editia 2022, Glosar IVS 2022 si 

abordar~~ mettidologica a Ll~or definitii si · termepi ·· ci'iri SEV 10112022 in interpretarea 
/ 

ANEVAR. '.,~ " 

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 

ln conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a 

Evaluatorului, prezenta evaluare ·se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul 
, I ~· ·„ " 

Ploiesti; Str Stanjeneilor, ·nr 21, lot 740, Cartier Bereasca, Judetul Prahova_alcatuita din: 
,, ... „ . " _. . . 

Componenţ(;l ·' Caracteristici Mod detinere Dreptul legal Mod dobandire 

· Supr.mp_,_ NC CF 

Teren 39?-mp 152611 152611 ln exclusivitate ln proprietate Extras de carte funciara 

.. ~ - · 164294/24.10.2024 

Certificat de urbanism 

219/13.03.2025 

Hot 267/29.11.2006 si 

HCL nr 40726.09.2024 

Total 392 

suprafata mp 
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ENE CONS TA ~·.,.~:..--:..-
Membru titular ANEVAR - Expert ev 

Legitimatie nr. 12447 :~< f 
ln scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considera . ~ 

altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale. i . 

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se . • 

capitolele de prezentare a datelor. 

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren 

intravilan curti constructii , cu suprafata de 392 mp. 

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Sranjeneilor, nr 21, Cartier Bereasca in 

apropierea Centrului Comercial Gama, jud. Prahova 

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren libe.r; iJllprejn;iuit. . . 

Identificarea imobilului ce ,face obiectul evaluarii s-a realizat , pe "~azâ . :·docurp~ntelor si 
. . ., .. /' '• . --,,. ~ \ ~. ·' - '. ...~,.. 

informatiilor furnizate de t catre . proprietar, Se infiinteaza · cartea · fLlncia·ra ~~· nr cerere 

164294/24.10.2025 a imobilului ·CU ·. NC 152611 'rPloiesti, in bata certifÎcat~Î~i de urbanism nr 
1
:_ . . r I : · •• ·-.., , ~ 

219/13.03.2025. 

1.5. Tipul valorii 

,,;' . ·' ·' .,-' 

Luand in · considerare scopul prez~ntef evalua.ri;.ide~tificşf mai sus.evaluarea ar consta in 

estimarea celui mai probabil . pret c~rE;? s-ar obtine intr:-un schimb ipotetic pe o piata libera si 

concurehtiala; prin urmare tipul ~evaloare adecv.:af este " Valoarea de pia ta " definita astfel de 

SEV 100-Cadrul general. 
~ ' .. '• \ ' ' 

Valoarea de piata repr~,zint~. sum~ e~timata pentru ~are un activ sau o datorie ar putea fi 

schimbat(a) la data evaluarii; intre up cumparator hotarat si un vanzator hotarat, într-o tranzactie 
i ' :' ·•·. '.··,_ „,··. . 

nepartinitoare, dup'a un marketing .. adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de 
. '• . ) 

cauza, prude,nt si tara constranger~. (Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022) 

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna 
. . 

utilizare este utilizc:lre§l· unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa 

legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului 

sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe 

piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa ii 

ofere. 
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1.6. Data evaluarii 

t. -
Data evaluarii este 04.04.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie f1 

raport, a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada 

premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 4.9770 LEI pentru 1 

EURO. Data raportului este 07.04.2025. 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data 

evaluarii sinu v-a putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plat~ .viitoare,cand atat 

conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest, rnom~nt; , Deas~menea 
' ,„ -, ... ' 

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, ·h:iridiced3i :pt>litiCe ~~ ' la data 

intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica,concluzfiÎe ac$stuÎ'' '(.âpo~·t"isl' -~ot pierde 

valabilitatea. 

Concluzia asupra valorii;recomandata ca oprnre. finala ln acest' ~aport;' se aplica întregii 

proprietati si orice divizare sau distribljire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea 

estimate, daca o astfel de distribuire' nu a fost prevazuta explicirin raport. 
- ' 

Valabilitatea formularii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt 
.„ . - < ·•·. _. : : • 

':· . .r, 

valabile la' momentul exprimarii opiniei, ,;evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua 

monede. 
I 

1. 7. Documentarea necesara p_entru efectuarea lucrarii 

Specificatie :. 

Primirea si . 
. · .„ .„ . 

temei · ,· 

lnspectia-.proprietatii 
\ I \ 

Colectarea datelor despre 

localitate.zona, vecinatate 

Analize judecati si calcule 

Actiuni indeplinite 

Am primit Extras de carte 

funciara.Certificat de urbanism 

am avut acces la proprietatea 

inspectia fiind facilitate de catre 

un reprezentant al Primariei 

Ploiesti 

am avut acces la toate datele 

relevante 

am avut acces la toate datele 

relevante 

Limitari 
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Membru titular AN EV AR· Expert eva„_.· .... u 

Legitimatie nr. 12447 

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre a .~ 

despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile. ~~ 

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiin 

adecvata de catre evaluator. 

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre 

constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii 

imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre 

' participantii la piata. 

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se liriîlta .la a'c~s.ţea: informatii 

despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau închiriate , ori of~~ite·:,şpr~ v~r\~ă're sau 

închiriere, informatii despre '·costuri de construire, 'tipuri de constructii, m.at~:ţi~le ~ie ~onstructii, 
deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind raJ~le de capitaliza.re si d~ pcţualizare, grade de 

~„. ~-. ' c •' 

neocupare pe piata specifica. 

Aceste date reprezinte1 ·· o baza si pentru analizai celei 1Ţ1ai ' bune utiilzari, precum si pentru 

explicarea rezultatelor ~valuarii si formularea concluziei asupra valorii. 

\ ·•, ~ .. . ~· ' ~'.; : ' .. ,. ·~ 

1.8. Natura si sursa inforajatiilor pe ca.re se bazeaza evciluarea 

A. lnformatii primite de la cli_ent. :Hesponsabilitatea pentru aceste informatii revine integral 

Clientului. 

lnformatii certe: 

• Elemente si date de identificare a propietatii evaluate -adresa delimitare fizica pe teren 

• Date.le neces~re . peptr,u .'verifica~ea , dreptului asupra proprietatii evaluate - relevee vizate 

spre :neschimbare,extras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de 
'' ~" ,• 

amplasa·ment si delimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente 
. . ' ··, : . 

• Istoricul ·ptoprietatii ·· 

• Scopul evaluarii ... . : 

lnformatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii: 

• Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat 

• Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor 

• Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare ) 

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din 

cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari. 
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ENE~ c ·oNSTANTA 

• datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate 

• informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localit 

• date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente i~1â~~tg 
I 

1 evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mas media de 

specialitate 

• date specifice din manuale si cataloage de costuri 

• date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date,p·uQlicatii si internet 
" '\· 

• date despre preturi.chirii, neocupare si rate de capitalizare,publlcalf3 de principalii ~nalisti 
' · ,( ' 

de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate 
' ·, , 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informatiile si' docum~ntele pe care' le-a avut la 

dispozitie,existand posibilitatea existentei si a altor documente sl· informatii d~· care Evaluatorul 
. ' 

nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut. in~ormatii-, opinii,t3stimari; din surse considerate a fi 

corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul în s~are a~estea s-ar dovedi a fi 

incorecte. 

1.9. lpot~e si'i'pcit~ze . speci~le 
·~ · ·.. . ; „ .. \• .. . . ~ 

• Ipoteze La baza evaluarii stau,o serie oe ipoteze si conditii limitative, prezentate în cele ce 

urmeaza. Opinia evaluatorului este exprima~a în concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, 

precum .si cu celelalte apreci~ri dj~ acest raport. 

• Evaluatorul a examinat planuri anex~ite actelor de proprietate in baza carora este detinut în 

proprietate imobilul si :a, identificat proprietatea împreuna cu proprietarul; locatia indicata si 
' . 

limitele· proprietatii indicate de proP.rietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea 
,. , .~ ' 1 - • . 

necesara pentru a masura si : garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele 
'. ' ~ 

indicate de · proprietar s.i' descrise în raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest 

raport are menir(!a de . a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in 
... -. , 

ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. 

• Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate 

invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de 

proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. 

• Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la 

data întocmirii sale. Daca aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde 

valabilitatea; 
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• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuar 

sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune; 

• Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate,iie:~~ 

exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a 

se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat 

valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea 

legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul nu are 

competenta in acest domeniu; 

• Se presupune o detinere responsabila si un management competenţ al prop(ietatii; 
.,_ „ _/ 

• Planul de încadrare in zona si materialele ilustrative din acest rapq·rt 'au' fost' înGllise doar 
" I ' ~· , .• 

pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii; · . 

• Evaluatorul nu are nicio .informatie privitoare la faptur ~a proprietatea ~r fi traversata de 
. ' " ' 

retele magistrale de utilitati sau zone de. restrictionare care, ar limita dezvoltarea acesteia; in 

urma inspectiei pe teren, nu. au fost descoperite· .indicii care , ~a arate o astfel de restrictie; 

' evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici 

nu are apilitateâ d~ ~a întocmi eventuale studiJ ·ca·re sa certifice daca proprietatea este afectata 

de o astfel de restrictie sau nU,; 

• Se ; presupune ca proprietatea·• se, conforr;neaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de 
I 

zonare, urbanism, mediu si l!tilizare, in afara cazt.Jlui in care a fost identificata o neconformitate, 

descrisa si luata in consi~erare in pre.zentul raport; 

• Nu s-a realizat o an~liz~ struţtural~ a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt 
1 ' „. ·,,. •, ' ' ' 

acoperite, neexpu~e sau: inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica 
;„ ' ' 

precizata, conforrh informatlilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia 
,. -·' • , 

asupra starii. tehnice .„a. partilor neinspectate si acest mpgrt nu trebuie inteles ca ar valida 

' integritatea 'sţructurii sau ·sistemului cladirii; 

• Ca parte a, procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a 

proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei 

sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente; 

• Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei 

contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, 

solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate 

pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 
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• Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metod 

fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii; 

• Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele p 

la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care 

evaluatorul nu avea cunostinta; 

• Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de 

încredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi 

l . t , mcorec e; 
( 

• Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de.''~lemente' ascun __ se sau 

vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; . ':., '·. 

• Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa c~m reies~ . dih. documentele si 

titlurile de proprietate puse la dispoziti_e de proprietari/utilizatori, fiird limitata exdusiv la acestea; 

1 • Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si oric.e divizăre sau distribuire a 
„ .: 

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata; 

• Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reP.rezinta suma care urmeaza sa fie 

platita integral ·1n· i~~teza unei tranzactii fara .a . lu;;1 in calcul conditii de plata deosebite (rate, 
·-- ·-. ·_. ·~- . . . . ' -' '-

lea s i ng); · 

• Prezentul raport de evaluare · a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre 

proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile 

estimate de catre evaluator sunt-valabil~ la data prezentata in raport. 

• Op_inia evaluatorului . fre~uie anali~ata in contextul economic general cand are loc 

operatiu'nea de evaluare, stadiul de de~voltare a pietei imobiliare specifice si scopul 
l ~· ' . 

prezent~lui ,raporţ: Daca i;icest~a se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este 

responsabil ~ecat iri li_tnita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii. 

• lpotez~ speciale:, 

• Estimarea vajorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt 

indicate de catre solicitant.se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber,ca aceasta utilizare 

este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de 

dezmembrare sau o alta restrictie legala împiedica buna exploatare a 

proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va 

trebui reanalizata. 

• · Terenul se evaluaeza in ipoteza ca este liber 
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ECONSTÂNT~ 
Membru titular ANEVAR - Expert ev„lf · ... -E · ~:„, 

Legitimatie nr. 12447'f"J} t~ 

1.1 O. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare i:0 

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acC"l:ll"~:;.. 

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea 

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul 

clientilor/ destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte 

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant~. :.· . . 
Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuza/publica, lucrarea;· in scopul realizarii 

. '·· . ' 
obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare. „ . \ 

..... . ' ' , 

1.11. Declararea conformitatii e_valuarii cu standardele de evâluare ANl;VAR -· .. / 

Toate demersurile evaluatorului de la primirea si stabilirea termenilor'-·de .}eferinta pana la 

redactarea raportului de evaluare.au fost in spiiitul si cu respectarea prevederilor din 

"Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2022'', .astfel: 

• Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acestrapci,rtsunlcele din SEV 100- IVS 

Cadrul general (!VS-Cadrul general) 
. . . ,. ' . ~;: 

• Misiune de evaluare a ~ostdefi,nita i~ conformit~te .cu prevederile SEV 101 - Termenii de 

referint~ ai evaluarii ·>(IVS 101) si con.dusa ln ··· acord cu prevederile · SEV 102 -
i 

Implementarea - (IVS 102) 
! . 

• Prezentul raport de evalu~re este.· intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare 

(IVS 103) 
I 

• Ob,iectul rapor:tului q~ evaluare fiind o proprietate imobiliara1procesul de evaluare a tinut 
: ~„ . ' .. ' ·. 

cont si de preve?e_rile SEV ·230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 

630 - Evalu~rea bunurilor imobile 
; l ' ·. 

Conform preyederilor c9ntractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la 
" 

niciunul din standardele.respective . 
. , ' 

1.12. Descrierea raportului 

ln scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si 

rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor 

furniza suficiente informatii pentru a permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii 

principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa 

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea. 
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[ENE CONSTANTA 
Membru titular ANEVAR - Expert evah~}aJ.~f,E~ 

Legitimatie nr. 12447 ~~~~::~~~oţ,l) 

2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect 

Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21, lot 740, Cartier 

Bereasca, judetul Prahova . Teren curti constructii, intravilan, liber, teren imprejmuit. 

Terenul se afla in apropierea centrului comercial Gama Center, cu posibilit~tea de racordare la ,. '.':.. 

toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica. .·. · 

Documente disponibile: 
•Extras de carte funciara nr 164294/24.10.20.44 
•Certificat de urbamism. nr 219/13.03.2025 ·, 

•Hei nr 267/29.11.2006 · 
•Plan de incadrare in zona 
•Memoriu tehnic ; 

Date privind documentatia cadastrala 
Suprafete inregisfrate in documentatia cadastra.la:· ţ 

TEREN :Suprafata = 392 fl'!R 

Regimul Juridic 

i 

lmobilul 1cu numarul cadastral 152611 , format din teren io s~prafata de 392 mp se afla situat in 

intravilanul municipiuluiPloiesti sj apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti conf HCI!. nr 
. -:~· ; , > 

407/26.q9.2024 privind actuali%area pozitiei nr 121 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str 
I ·: 

Stanjeneilornt 21.; lot 740) ~in Anexa nr 3 la HCL nr 267/29.11.2006 privind includerea unor 

imobile. in ·,, .Intervalul ţ>unufilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti" si a 

extrasului de .ţarte Funciara pentru informare eliberat de OCPI Prahova, in baza cererii nr 

164294/24.10.2024 . . · 

Regimul Economic 

Conform certificatului de urbanism nr 219/13.03.2025, terenul are categoria de folosinta 

intravilan curti constructii. 

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: 

IS- zona pentru institutii si servicii de interes general 
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.. lENE. CONSTA.-,.'· I;·, 
• Membru titular ANEVAR - Expert evalu~ r l:, fi1\ 0~( .... 

Legitimatie nr. 12447 . a.. · · ~,' \·C.."' 
r . ·~? ~~ -~;~ 

lscx-institutii si servicii de interes general constructii complexe ..- . "' . ~ · / '-J 
-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de ina ~ · · it11 

publice aferente zonelor de locuit 

Functiuni complementare : activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii 

verzi, scuaruri. 

Utilizari permise: 

Locuinte cu regim mixt de inaltime 

- Servicii profesionale, sociale si profesionale 

- Comert 

- Turism 

Parcari publice si aferente functiunilor admise 

Utilizari interzise: 

Orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens 

Constructii pe par~ele care nu indeplin'esc condi.tiile de suprafata minima si front la strada si 

asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante 

.1 - Amenajari provizorii sau .instalari de chioscuri/irnprovizatii p~ domeniul public. 

Regimut.fi~~~I e~~e r~gleme6tat de Legea,.nr 22712015-:Cod 'tlscal, cu modifica rile si completa rile 

· ulterioare . 

. Terenul se incadreaza in zona valorica C,.confortn HCL nr 553/2011 si HCL nr 361 /2012. 
. ~ . 

Regimu!I Tehnic 
' 

. . .... ~... .„. 

UTR -N-[19, Scx(POT::i50%;· CUT= 1.S); conform HCLnr 293/2007; 
' t. ' . . . ' „ .. 

Suprafata tereh · 392 mp · 

Parcela construibila 

Conform reg·uJamentul~L general de urbanism sunt considerate parcele construibile numai 

terenurile care ii)qeplinesc cumulative urmatoarele conditii: 

1. Front la strad~ ae ·minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri 

isolate sau cuplate 

2. Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectivminimum 200 mp 

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat 

3. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei. 

4. Parcela sa aiba acces la un drum public sau privat 
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Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata. 

Nr crt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de Folosinta 
1 Teren intravilan 152611 392 Curti constructii 

lnscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii _ evaiu~,te sunt: 
Specificatie Nr si data . Disponlbil/Qedi 'Qser:vatli . ' ·' 

sponibil ptr 

evaluator 
Extras de carte 164294/24.10.2024 Disponibil Nu este 
funciara cazul 
HCL 267 /29.11.2006 Disponibil Nu este 

cazul 
Certificat de urq~nism · 219/13.03.2025 Disponibil Nu este . . :~ 

··.~- cazul 

2.2.ldentificarea eventualelor bunur·i mobile, evaluate 

Nu este cazul. 

2.3. Date despre zona, oras, yecinatati si amplasare 

Ploieşti ' este municipiul de reşedinţă al judeţului Prahova, Muntenia, România. Este situat la 
60 km nord de Bucureşti, pe coordonatele de 26°1 '48" longitudine estică şi 
44°56'24" latitudine nordică şi are o suprafaţă de aproape 60 km2

• Este înconjurat de 
comunele Blejoi (ia nord), Târgşoru Vechi (la vest), Bărcăneşti, Brazi (la sud) şi Bucov (la 
est).Oraşul a crescut începând cu secolul al XVII-iea, pe o moşie cumpărată de Mihai 
Viteazul de la moşnenii ce o stăpâneau, luând treptat locul vechilor târguri 
munteneşti Târgşor, Gherghiţa şi Bucov ca centru regional al zonei, evoluţia sa fiind accelerată 
de industrializare în special după ce a început exploatarea masivă a zăcămintelor de petrol din 
zonă şi în oraş au apărut mari facilităţi de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de „capitala aurului 
negru". în continuare, activitatea sa economică este bazată pe prelucrarea petrolului, oraşul 
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are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importantă zonă de turism alpin din România. 

Ploieştiul este un important nod de transport, situându-se pe drumurile care leagă 

capitala Bucureşti de Transilvania şi Moldova. 

Municipiul Ploieşti este aşezat în centrul Munteniei, în partea central-nordică a Câmpiei 

Române. 

Ploieşti ul, unul dintre oraşele cele mai importante ale ţării, se află la <c~a mai mică distanţă de 

capitală, şi cu toate că pe parcursul a patru secole a avut strânse legături cu ace~sta,· el şi-a 

păstrat personalitatea.Oraşu,! Ploieşti este traversat de meri~iaiJul 25°E (în p~rtea sa de vest) şi 

de paralela 44°55'N (în partea de sud). Paralela A5 , Nord trece , prin comunele 

suburbane Păuleşti, Blejoi şiBucov. Municipiul ocupă o suprafaţă .de peste 60 km2 , din care 

· 35 km2 reprezintă comunele suburbane. 

Ploieştiul se găseşte între două mari râuri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingând 

uşor municipiul prin comuna suburbană Brazi, iar ţel de-al doilea, Teleajenul, spre nord şi est, 

•

1 

străbătându~! pfl~ comunâ!e suburbane Blejoi; Bucov,, Berceni. Oraşul este aşezat pe 

râul Dâmbu, care izvorăşţe în zona de dealuri a oraşului Băicoi, trece prin oraş şi prin două 

comune suburbane şi apoi prin comuna. Râfov, unde se varsă în Teleajen. Dâmbu are astăzi 

apa puţină; este canalizat ,pe aproape toată partea ploieşte~nă a traseului său, în el 

deversându-se, la iesirea din oras, sistemul de canalizare aJ acestuia. ' · , ·--. , ' ·, .. 

Zona de amplasare 

• Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 

21, lot 740, Judetul Prahova, in apropierea centrului Comercial Gama Center. ,. .,. 

•Zona linistita. ,Zona este rezidentiala (zona de case). 

• Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat 

• Vecinatati imediate: - proprietati rezidentiale: 

Nord - Vasioiu Sofica, NC 136950 ( gard lemn) 

Est - Municipiul Ploiesti (gard metalic) 

Sud- Str Stanjeneilor (gard metalic) 

- Vest - NC 128265 (limita conventionala) 
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ENE CONSTANTA 
Membru titular ANEVAR ·Expert eval 

Legitimatie nr. 12447 „~o 
~ 

Artere importante de circulatie in apropiere 
• Auto si pietonal 
• Calitatea retelelor de transport : sasele asfaltate cu o banda pe sens 

Caracterul edilitar al zonei 

• Tipul zonei: rezidentiala 

• ln zona sunt amplasate constructii de tip case si vile 

• Imobilul este amplasat la periferia municipiului Ploiesti, la intrarea in Oras dinspre 
comuna Bucov (str Strandului) 

• Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu',- , · . 
... °""· • ln imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 ,,~ - ~-~ , poaţe g~'si orice 

facilitate edilitara de tipul: · ·-

o Magazine debricolaje, mall, magazine d~'tip hipermatket 
•• ' ' · , - ·, ·ij 

o Benzinarii 

• Mijloace de transport in comun: transport public in ~omun, RATP' 

Vecinatati: 
, . . • · .... 

• Ma~~zinul 'Gama Center 

2.4. lnformatii despre amplasament 

Descrierea terenului aferentproprietatii> ' ' . 

Caracteristici fizice: . . 

• Suprafata te.r.e.~~lui: ·s · total~i 392, categoria intravilan curti constructii, Ne 152611 
• Deschiderea 'la strada 
• Dimensiuni: regulat 
• lnclinar~ : plan 
• Forma: regulata 
• Acces: din ~tr Stanjeneilor 
• Terenul este situat la nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri 

speciale de fundare 
• Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime 

medie. 
• Terenul imprejmuit 
• Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost 

semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata. 
• Terenul are un aspect îngrijit 
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• Utilitati: 
o Retea de apa existenta 
o Retea de energie electrica 

o Retea de gaze existenta 
o Retea de canalizare existenta 

• Alte observatii: 
Caracteristici juridice: 

• Utilizare legala: rezidential 

• Servituti de trecere; nu este cazul 

• Restrictii de sistematizare: nu este cazul 

• Alte restrictii existente: nu este cazul 
Caracteristici economice': 

•Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legal~/ 
•Taxe locale de construire: conform prevederilor legale-, 
Avantaje fiscale: nu este cazul 

2.5. Descrierea constructiilo~ sLa mijloacelor de transport 

Pe teren nu s'unfediftCate constructii. Municipiul l?loiesti beneficiaza de toata infrastructarura de 
~. ' ·~ ' . ' 

:>.: .-- ·~ • • ; 

transport local. , 
,• 

2.6. Date privind impozitele si ta.xele . 

,,... ' 

Pentru proprietatea evaluata ·nu ex.ista avantaje·si nici dezavantaje provenind dintr o impozitare 
, '• -~ . . 

diferita fata de alte proprietati similare din aria·ei de piata . . , . 

Conform proprietarului' .nu "exista re~t@te privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilLlui 
; ~--~ l '- . . ·.· 

subiect. : 

Nu au fost pr~~~n~~te·dpcumente doveditoare evaluatoryJyL-~~~ 

2.7. Istoric, incluzandyanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 

• Nu se cunosc date 

2.8. Concluziile analizei datelor relevante 

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele: 
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Membru titular AN EV AR ·Expert 
Legitimatie nr. 1244 

Avantaje 

-deplin.clar si fara echivoc definitiv 

Avantaje 

medie 

localitate de interes petrolier 

densitate mare a populatiei 

venturile populatiei peste 

somaj redus 

-economie locala puterinica 

- dezvoltare industriala si 

comerciala semnificativa 

Avantaje 

- zona adecvata utilizarilor de tipul 

proprietatii evaluate 

- caracteristici favorabile ale populatiei 

arondate 

· ~zona cu "concurenta" redusa pe 

utilizari similar cu' pr6prietatea 

evaluate 

-vecinatate' coerenta cu utilizarea 

existenta 

-aspect favorabil al proprietatilot 

invecinte 

Av~intaje ... ... ' 

-suprafata adecvata utilizarii curente 

-forma favorabila 

-deschidere la drum adecvata 

-raportul laturilor adecvat 

-topografia adecvata 

-conditii de fundare normale 

-fara expunere la pericolele 

Dezavantaje 

nu este cazul 

Dezavantaje 

nu este cazul 

Dezavantaje 

nu e:cazul' 

Dezavantaje 

nu .e.cazul 

asupra valorii de piata 

lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 

lrlfµenta ' semnificativa 

a,supţ.~ valorii de piata 

lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 
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Membru titular AN EV AR - Expert evaluator EPI 
Legitimatie nr. 12447 ,,. ~c;:JJ~"':,,.~·· 

„ _M_ o_d-ul_i_.n=c=a=re:;;;.;,_a_va_n_t....,aJ-.e-le-,-de .... z_a_v_a_n-ta-je- .1-e_s_i -in_f_lu_e_n-te-le- d-es_c_r-is_e_m_ a_i s- u-s- isi co ,· "i;n~~ 

din proprietatea evaluata una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcat i.IJ 1 

u --;· ·. i::J 'it~ 
virtul, ea ar ocupa un loc in zona medie spre inferioara a acestuia. "• .. ..,~' · 

2.9. Analiza celei mai bune utilizari 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din 

diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera: ipotezele de lucru 

necesare procesului de evaluare. 

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila re~onabîl~ si legala a uriui teren 

liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila,. fundamentata· âdecvat, fezabila 

financiar si care determina.cea mai mare valoare.· 

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii: 

• Cea mai buna utilizare a terenului liber sau co siderat a fi liber 

• Cea mai b\.mautilizare a proprietatii ca fiind con'struita 
. ,,,:;'<·'·•·'" 

ln plus fata de a fi probabil r~zonabila, Cl\llBU atat a terenul.urca fiind liber, cat si a proprietatii ca 

fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie: 

• Permisa legal 

• Fizic posibila 

· • Fezabila financiar 

• Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a 
• 

proprietatii construite) ' 

Cea mai buna uţilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si 
'~ .. : 

dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4 

criterii, este cea mai buna utilizare. 

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata 

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti , cartier Bereasca. 

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe 

baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber. 
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluaUHll'tdu 
Legltima,tle nr. 12447 

ln vederea stabilirii celei mai bune utilizari , am analizat utilizarile posibi le al 

cum urmeaza: 

Utilizare analizata Criterii CMBU 

Permisa legal Posibila fizic ezabila financiar 

Industrial Nu Nu Nu 

Comercial Nu Nu Nu 

Rezidential Da Da Da 

I 

Nu 

Nu 

Da 

Avand in vedere ca terenul este construit, utilizarea rezidentiala . \e~t~ pern,iisa .' 1.~gal si 
„- ' ·' . -. -. ~ . ' ' ', /'·, 

posibil fizic. Avand in vedere acestea consider utilizarea rezidentiala .permisa. .,>' 

Utilizarea rezidentiala este ma~im productiva , .~i fezab~la ,,.fln~nciar· dato(iţa fapfului ca nu ar 

fi necesare costuri de reconversie.substantiale pentru a îndeplini acest criteriu ;-

Conform datelor prezentate in tabelul de nJai sus , se observa 'ca edificarea unei cladiri 

rezidentiale, in conformitate cu restrictiile urbanistic~ ale zonei· indeplineste criteriile posibilitatii 

fizice, al permisibilitatii legale si respectiv cel al fezabilitatii -,{inanciare si poate satisface criteriul 

maximei prod~Jti~it~ti. 
.:·"' - ' ·. . . . . . ' , -·', . ; . -. ' 

ln aceasta ordine de idei, luan.d in considerare faptul ca prezentele constructii a fost edificate 

relativ r~cent, am considerat ca fiind constructi.i iqeale pentru amplasamentul studiat. 

Astfel, cea mai buna utilizare a·terenului considerat liber este cea rezidential. 
' r,:,·;.._ ~ 

Cea mai buna utilizare a proprietatitconsiderata construita 
\ 

Cea mai buna utilizare a pţopti~tati! ca 'fiipd construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o 
' ~ ·-· ' . ' 

aiba o bonstructie ·prin. prism~ tipului" constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a 

terenulu'i considerat liber identificate in subcapîtolul aferent. 
~ ;.• . . ~ . 

Am analizat utiliza rile 'posibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, 

dupa cum urmeaza: 

Utilizari probabile in' mod rezonabil 

ln cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din 

zona Municipiului Ploiesti. 

Concluziile care se retin sunt urmatoarele: 

• terenurile construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective si 

constructii ·comerciale 

• in zona sunt terenuri libere pe care pot fi edificate constructii comerciale 
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Membru titular ANEVAR - Expert evalu~tor':SlllHJ'.~~ 

Legitimatie nr.12447 . \~,ţ ~ 
·---~....:::= ...... --......-.----~-,._ - - - . ~~ ~;,: '· \.. ~ 

• in zona s-au identificat mai multe oferte de terenuri libere, de dimensi 

pentru constructii de acest tip. 

• tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - t~h;ot~tal~il' 

probabila este pentru edificarea de constructii rezidentiale. 

Testul pentr~ posibilitatea fizica 

Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost 

reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea 
1:· 

imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modalitatea~ i{hcare respectarea 
~ . 

sau nerespectarea normelor legale afecteaza valoarea proprietatii imobÎli.~re. . ,, , 

Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existente este P~Q11isa legal f'pentru ca 

respecta toate normele, regle~entarile si restrictiile analizat~ : · ln această„ situatie, se poate 
· ~ · „ 

concluziona ca utilizarea .existenta este permisa legal si nicio alta utiliz~re alternativa nu este 

permisa legal. 

Pentru a verifica dac.a utilizarile mentionate mai sus sunt permise leg'al, am analizat situatia 

din teren si am constatc,lt ca . in zona sunt constrL1ctii rezidentiale, deasemeni terenul este 
I 

construit, prin ~rrrtare . pe teren pot fi ampl;:isate ciadiri · rezid.entiale. 
1' ~ : ' • • ,~·· ' 

Consider ca dezvoltarile cladiri rezidentiale sunt permi~e legal si nu se identifica nici un fel de 
„. -:r.- ·. "'' -· ~ 

constrangeri in acest sens. 

Testul fezabilitatii financiare 
; 

Testul fezabilitatii financiare a. proprietaţii imobiliare ca fiind construita, a fost aplicat avand la baza 

informatiile obtinute. fu~nizate de studiul · de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru 
! 

propriet~tea imob.ili.ara in cauza, in starea curenta a acesteia. 
. . 

Avand in vedera si rezultatele obtin'ute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate 

pentru proprl~tatea subiect care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca 
.... -~, . 

fiind construita· d.epaseste valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara 

rezerve ca este ·fezabilâ financiar proprietatea de tip rezidential putand fi considerata maxim 

productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica. 

ln zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza de utilitatile zonei. 

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential,este 

fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe 

termen lung. 
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· Legitimatie nr. 12447 

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financia r,",llliQlijmMllJIA"' 

~stimeaza ca utilizarea pentru constructii rezidentiale este cea care conduce la o 

valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai buna utilizare. 

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare ~ · terenului considerat 

' liber si proprietatii considerata construita). 

Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinuta de -natura . zonei 

, rezidentiale existand cerere pentru acest tip de proprietati dinp~-rt~a unor-~art,icip~nti :·P~ piata. 

Concluziile analizei celei mai bune utiliza.ri sunt url'T)atoarele· : 

'·• Proprietatea evaluata ,tace parte dintr o zona.rezidentiala, locu jnte de ţip case 

i • Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea · mai buna CMBU a sa, 
I 

respectiv proprietate rezidentiala 

• utilizarea po~te fFreali~ata imediat si se poat~ nie.ntine pe termen lung. 
• ·.' .~\ ·,.« ' ' 

'· cump~ratorGfce1 mai probabil poate·fi si uţili:Zat:oru1 flna1. 

:. Cea mai buna utilizare.a proprietatiL_ca fiiri.d constrait~ -este caracteristica utilizarii care trebuie sa 
i i ~ 

fie re~lizata de o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in 

concluzia analizei asupra celei mai bune util,izari a terenului ca fiind liber. 
j .., ' • . 

• Avand in vedere concluzia doo~mentăta si 'sustinuta în capitolul anterior cea mai buna utilizare a 
- " ' . ' ' 

propri,etatii consid~r~ta ,caJiind cQnstruita este continuarea utilizarii existente. 
. ' 

• ln ac~st caz, s~a . pus un accenlmai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de rentabilitate 
' . 

pentru utilizarile aiternative. atentia fiind orientata catre teste care sprijina concluzia asupra celei 
„ ' •. 

mai bun~';utilizari. 

• Avand in vede~e. ~ele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform celei mai 
' 

bune utilizari a acestuia. 

• Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala, de teren 

cu destinatie curti constructii iar cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita 

este cea rezidentiala 

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, 

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva. 
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3.1. Piata imobiliara 

NE CONSTANTA 
Membru titular AN EV AR - Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 1244~ 

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de 

· a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba dreRturi de proprietate 

contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speclale deo~sebes~ ,pietele 

imobiliare de pietele bunuril?r sau serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliarş este unica iar amplasamentul sau este fjx. 

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numaru·I de vanzatori si cumparc:tfo,rJ care actioneaza 

este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate' care n~cesita -'o putere mare de 

cumparare, ceea ce face ca aceste · piete sa fie sensibile la ~tabilirea veniturilor, schimbarea 

nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, 

volumul creditlilu('care poate fi d_obandit, marimeaavansului de plata, dobanzile, etc . 
. •, 

ln general, proprietatile imobiliare nu se cumpara C!J ' n"umerar, iar daca nu exista conditii 

favorabile de finantare, traHzâctia este peiiclitata, spre deosebire de pietele eficiente, piata 

imobiliara nu se autoregleaza c!_- ~ste deseori ir:lfluentata de reglementa rile guvernamentale si 

locale. 

Cererea si oferta de proprieJati irn,obilia(e pot tinde cat~e un punct de echilibru, dar acest punct 

este teoretic si rareorLatins; ~xistand întotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. 
' i •• ·· ·• < .•. ' 

Oferta p!entru un anumit tiP.,de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, 

fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru, 
~· ' .: .... ' -:. ~ 

cumparatorii si vanzatorir[llJ. sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare 

nu au loc in mod frecvent. . , ... '. . ~ ·'·· ' 

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. 

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt 

afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. 

ln functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe 

de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat 

tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). 
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acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprief ... -~ .~v~ r,,, 1 

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand perman · ~ . dar, 

cu toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este 

determinat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele 

ipoteca.re, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini. 

Piaţa terenurilor din România rămâne atractivă pentru investitori în 2025, în ciuda situaţiei 

generate de criza geopolitica, arată rezultatele unui nou sondaj realizat de Colliers 
' 

lnternational. 

în jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievaţi spun că ,au finaliz~t sau ~e aşteaptă să 
;. . ..... . :.:'. „. ~ 

închidă până la sfârşitul anului o tranzacţie. Interesul irtvestit.9.rilor rămâne semnificativ în ciuda 
„. / . 

incertitudinilor legate de redresarea economică. 
:· ·--: . ·:. 

3.2. Definirea pietei specifice 
·(· - -. . 
"-~ ·: . . 

ln cadrul ~propriet~tii evaluate, pentru identificarea pietei sale. imobiliare specifice, s-au investigat o 
,. . ~ . ·' : 
... _,,· 

serie de ţactori incepand cu tipul proprieţatii. 

Astfel, tinand cont de specific:ul 'zonei rezid~:mtiala si de tipul proprietatii, piata specifica pentru 

proprietatea care face subiectul _prezentului rapQct de evaluare este cea a terenurilor intravilane 

in domeniul privat al UAT- ~urilor~ curti-constructii. 
... ,_ .' . ' 
. . ' ;,. . ~ 

Avand in vedere ce,Je- prezenf~te, piăta' imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor 

imobiliare de til? te._ren intrayilan; curti constructii, zona de case . 

Piata imobiHa'ră . a a're~lului anC1lizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita 

proximitatii fata de capitală .tarii. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si 
, .. 

dezechilibru in fay?area,cererii, fiind o piata a vanzatorilor. 

1 Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea 

subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona cartier Bereasca. Nivelul cererii pentru un anumit 

tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare. 

ln analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, 

populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru 

tipul de proprie_tate mai sus mentionat. 
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Legitimatie nr. 12447 

.... , . , .. 
--------~--~--~~----~~~~~~----~~--~--~~·""'""'~I· 

ln analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate dE:!;~:Ş.itu . ·u.e( 
;:-,;-et> ''~'' \; · · 

economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cerere-~?:.Ş~·- 0
,,; 

' : ~~7" ~i--;.. .„~ ~ ..... 

si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat. ~f-, ~- ~~-
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: 

Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator. 

Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare. 

ln cadrul analizei se vor lua in considerare: 

Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu este dest.u!··de consistent. 

Gradul de ocupare 

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata 

Zona predominant rezidenti~la cu acces corespurii:ator . 

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprie(atii pentru a identifica "zona;: s-a observat ca 
. ~,r 

proprietatile invecinate . sunt reprezentate preponderent de cdnstructii rezidentiale; in 

vecinatate a acestui teren nu sunt terenuri libere. 

Evaluatorul a identificat _ IJmitele arealului cartierului-din care fâc.e parte proprietatea supusa 

evaluarii.Forta··qe: munca din · zona activeaza in aceste fabricj obtinand venituri medii si peste 

medii.Nivelul edJ'hation~I al ~ezidentilor re_ste scazi.li'. . 
··. „ 

3.3. Analiza ofertei competitiv~ 

Pe piata imobiliara, oferta:reprezinta cŞntitatea dintr-u.n tip de proprietate care este disponibila 
„ . 

pentru v~nzare s~.u Iricţ1iriere la ditecite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. 
i „ . \. 

Existenta ofertei P.~ntru o anumita .proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc 

indica gradp(d-~ raf-i.tat~ a acestui tip de proprietate. 

Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte şi a punctelor slabe şi punerea în aplicare a 

strategiilor de î'!lb.~~ăt~ţire a avantajului competitiv. O analiză istorică, actuală şi viitoare a 

ofertei trebuie făcută pentru a stabili câte bunuri au fost livrate de concurenţi, cât de multe sunt 

livrate şi câte pot fi oferite pe piaţă. 

ln ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este 

scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul 

vanzarilor.Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea 

UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o 

concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari, 
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aceasta conduce ulterior la cresterea semnificativa atat a valorilor acest 

si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca totusi aceste pro · . _a 
ev putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice. * 
---.i~--1 n cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu 

caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 60-75 EUR/mp. Variatia principala a 
preturilor este antrenata de localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati ,eventuale riscuri 
de inundatie si instabilitate, etc. 

Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva direcţii generale, anume 
terenuri din proprietatea UAT-urilor pe de o parte si terenuri din pr~·Rrietatea . _ altor p~rsoane 
fizice sau juridice, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul calitat!i. 

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume{ locatiile cu 
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de rriaf su·s in cazul in q~re acestea nu au - ' , / 

cunoscut o dezvoltare unilaterala . . De exemplu, in zonele cu o structura' rezidentiala mixta 
(blocuri si case/vile), directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea 
ofertei. 

Oferta de_terenmi;· la ·nivelul anului 2025, apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de ',:> . '. . ,, ·.: ··.~ :~ -. 

noi terenuri fiind caracterizata prin livrarea de proiecte ţje n}ici dimensiuni, care prin cerintele de 
resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de o\rata de absorbtie buna. 

ln ceea ce priveste piata proprJetatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o 
, relativa :stagnare, din cauza evoh.~tiei slabe a consumului si a. apetentei reduse la risc a 

investitorilor pe o astfel de piata. 

ln procedura de evaly~re arri select~t date de piata pe care mai jos le prezentam: 
Comparabila 1 _ https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-bereasca-
399;.84-mp-m~h0974mo 
Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca, forma dreptunghiulara si 
deschidere de 24 m,uitilitati pe la hotar.un front stradal, in suprafata de 399,84 mp, ofertat la 
75,03 eu/mp. 

'. Comparabila 2. https://www. imoradar24. ro/anunturi/400-mp-teren-vanzare-bereasca-8980321 

Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca stra Stanjeneilor nr 1 , forma 
dreptunghiulara si deschidere de 24 m, toate utilitatile de utitilitati la hotar.un front stradal,in 
suprafata de 400 mp,ofertat la 70 euro/mp. 
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Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca , forma drept 

utilitatile de utitilitati la hotar.un front stradal, in suprafata de 400 mp,ofertat la 72,5 e.,,.. ..... "'" 

ln anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata. 

1 3.4. Analiza cererii 

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate p~ntru care se, m_a'~ifes(~ ·· 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o·anumita piafa;) ntr-ui] anumit 

interval de timp. 

Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea 

proprietatilor tinde sa -varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea 

curenta. 

· ln general,.„niveluL cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza 
• •: 'it:: ., ,, 

: ~ j 

sanitara; .,crestera interesului ihvestitiol)al si crester~a niv_elului ereditarii.Oamenii prefera sa 

dezvolte afaceri mai mici care satisfâc_cerinta.populatiei sicare ar putea deasemeni sa satisfaca 
. ; .> .. ·.;_ ' . . 

conditiile de austeritate impuse.de noile conditikde viata generate de valul pandemic. 

Cererea1 pentru proprietatea impbiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in 

interes · investitional. Deoarece achi~itionarea unei proprietati de acest tip presupune 
."."_':: ..... . ', ' 

disponi~ilitatea un.ei . sume ·de ba.ni nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este 

crescut~.ln ceea pe ~riveste. inc~irerea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si 
I ., 

vine din partea persoanelor/firmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii. 

Analizand ·pererea in zona .din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca 

aceasta prezlnta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea unui 

spatiu cu destinatie mica industrie/comercial. 

Cererea de proprietati in Remania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de 

factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. ln 

general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt : 

Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.) 

Relocari legate de serviciu/familie 

lnvestitiile imobiliare. 
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cerere, anume: 

Cumparatori initiali 

Cumparatori interesati in dezvolatarea de mici afaceri locale 

Investitorii. 

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic 

favorabil, in timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi 

evidente în conjunctie cu niste restrictii specifice. 

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie pri?lqngita a 9onsun:iului, pe 
/ ' 

. ~ ) 

baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe't~rmeh li.:ing _ s~u mediu, 

situatie care influenteaza direct cererea de astfel de proprietati., 

Pe segmentul proprietatilor care se adreseai~ unor persoane cu - -Ve~ituri mai mari sau 

investitorilor imobiliari, proprietati de lux, afaceri mari, in afara meritinerii unei evolutii pozitive 

(preturi si tranzactii in crestere); nu s-au înregistrat totusi, evenimente remarcabile. 

3.5. EchilibrulJJ.ietei 

Ti.nand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este 

una a cumparatorului, oferta fiinc;I superioara cererii. 

La nivel:ul localitatii, la momentul a_ptual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati 

imobiliare de acest tip este,JJl i~ : 'J\stfel,Jinand cont de conditiile existente pe piata la momentul 

actual, putem afirma ca - p~efUrile - sl .chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o 
I , . · ' i ., ' ' .. 

l / \, 

usoara crestere. ;, · 
·: ;, 

Punctul de echilibru „ este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand fi 
\ „, ' 

sincronizat ·cu ciclul de J;fezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea 

imobiliara raspunz~nd J~ stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

Alti factori care determi.na fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare. 

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe 

ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces 

la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent 

un indicator slab al valorii proprietatii. 

ln unele cazuri, pretul cerut este „pretul dorit" de catre vanzatori, care poate fi mult peste 

valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari 
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· ~~ 

similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare ' ·nt ~ tl i ~uţr!1e 
'iii . 'ţ : .-) · 

despre acestea. !--?~, 
~ .... 

Fluctuatiile lei/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobil n 

euro. Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in euro. 

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de 

stagnare a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in 

cazul in care solicita un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. 

Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita· de cerere. ln acest 
" 

moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata ·d,e oferta,pietei. 
., 

ln ceea ce priveste segme.ntul din care face parte proprietatea ·analizata s~ in un;na analizei 

efectuate, reiese faptul ca in ,prezent in piata imobiliara speci~cş, ' cer~rea, c(lipa ani de stagnare, 

a intrat pe un palier usor ascendent in ciuda situatieiJ create de criza sanitara si cea 

geopolitica. 

Consideram ca acesttrend usor ascendent se va mentine si in 'perioadâ urmatoare. 

3.6. Concluzii $itendinte privind piata proprietatii 
,, . : ._:'. .. . · ·."' 

Piata ca ansamblu este 'lâ acest mornent într-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de 

proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind fayorizate constructiile 

eficient~ ca pret si costuri, desigur, ib conditii de: localizare similare. 

Conform cercetarii de " piaţa intr~prinse de catre ev.aluator, am observant ca proprietatile 

disponibile catre vanzare la data evaluarii' constau din proprietati relativ similare ca si categorie 
. F ./ „ 

de folos!nta si suprafata, cu· preturi cuprinse intre 60 euro si 75 euro/mp.Pretul mediu fiind 

de 65 eur/m.p: · ."· 
t,; ·, 
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4.1. Date generale 

Valoarea de piaţă a terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a 

acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt următoarele: comparaţia directă, 

extracţia, alocarea, metoda reziduală, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelării şi 

dezvoltării. 

Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluar~a ,t~renuluj ,şi, ,ţea mai 
·, 

adecvată atunci când există informaţii disponibile despre tranzacţii şi/sau oferte c,omparabile. 

Atunci când nu există sufiCiente vânzări de terenuri si~ilŞre pentru a se· aplica comparaţia 

directă, se pot utiliza metode alternative, precum: extracţia de pe'piaţă, alo,carea (proporţia) şi 

metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitO)ui, aplicate în evaluarea 

terenului, sunt împărţite la rândul lor în: metodele capitalizărll .directe - metoda reziduală şi 
,, 

capitalizarea rentei ',' funciare şi ' metoda actuaJizării - analiza fluxului de numerar/analiza 
V ':'• " ·' • ' • " : ' 

parcelăr.li . şi deivoltării. 
:..r·' .. 

în aplicarea acestei metode sunt analizate; comparate şi ajustate informaţiile privind preţurile 

tranzacţiilor şi/sau ofertelor şi a!te date privind' terenuri similare, în scopul evaluării terenului 

subiect
1 

în procesul de cornparare sunt luate în considerare ase_rnănările şi deosebirile dintre 

loturi, acestea fiind anaJizate .în fu~cţie de elementele de comparaţie. Elementele de 

compa,raţie includ~ .-~reptu.rile · de„ proprietate transmise, condiţiile de finanţare, condiţiile 
I , · . . · , ' 

de vânzare, cli,eltuielil~ ef~ctuate imediat după cumpărare, condiţiile de piaţă, 

localizarea~ caracteristicile fizice, utilităţile disponibile şi zonarea. 
t 

Comparabflel~ trebuie selectate dintre cele care au aceeaşi CMBU, diferenţele identificate fiind 

legate de optimi~area utilizării şi nu de natura/ tipul acesteia. 

Extracţia de pe piaţă este o metodă prin care valoarea terenului este extrasă din preţul de 

vânzare al unei proprietăţi construite, prin scăderea valorii contribuţiei construcţiilor, estimată 

prin metoda costului de înlocuire net. 

Metoda alocării, cunoscută şi ca metoda proporţiei, se bazează pe principiul echilibrului şi pe 

principiul contribuţiei, care afirmă că există un raport tipic sau normal între valoarea terenului şi 
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localizări. fli' 
/ . 

' .; 
Metoda alocării nu este recomandată atunci când există informaţii suficien !t:· i 

cu terenuri comparabile libere. 

· Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazează pe 

informaţii care adesea sunt dificil de obţinut de către evaluator (de exemplu, rate de capitalizare 

credibile, distincte pentru teren şi pentru construcţii în cazul tehnicii rezidual~ a terenului). 

Aceste metode nu sunt, în general, utilizate ca metode principale d~- evalu~re, exceptând 

situaţiile speciale, cum este analiza parcelării şi dezvoltării unui teren libe'r. 

Metoda reziduală, prezentată în SEV 233 Proprietatea în curs de construire, poate fi utilizată . ~ . . ·, 

în estimarea valorii tere11ului atunci când sunt îndeplinite, cumulativ următ,oarele condiţii: 

a) valoarea construcţiei existente sau ipotetice, r.eprezentând ' CMBU a terenului ca fiind liber, 

este cunoscută sau poate fi estimată cu precizie; 

b) veni.tul n~t:'. din . exploatare dintr-un singqr an, generat de proprietatea imobiliară, este . '· ·, ' . 

stabilizat şi este cunoscursau poate fi estimat; 
-· ~ .... 

c) pot fi identificate pe piaţă · r~t~le de capital.izare/actualizare pentru teren/proprietate; 

d) există autorizaţie de constr~i~~; 

Aplicabmtatea metodei reziduale . este - lii:nitată deoarece pe piaţa internă, în prezent, există 
i . ţ • ·~ 

puţine i1nformaţii despre phiriLp~ntru terenuri şi despre rate de capitalizare numai pentru teren 
I • ·. . 

şi, respectiv, numai pentru qlădiri. . 
: „ ·· ' 

Metoda capitalizării r,ent~J funciare reprezintă o metodă prin care renta funciară este 

capitalizată cu' o rată de capitalizare adecvată extrasă de pe piaţă pentru a estima valoarea de 

piaţă a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/închiriat, adică a dreptului de 

proprietate afectat de locaţiune. 

Dacă renta contractuală corespunde rentei de piaţă, valoarea estimată prin aplicarea ratei de 

capitalizare (adecvate) de pe piaţă va fi echivalentă cu valoarea de piaţă a dreptului de 

proprietate. 
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cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi 

mici şi vândute cumpărătorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este util 
(;; 

unui teren liber, având potenţial de parcelare şi (re)dezvoltare, prin analiza 

rea 

actualizat (analiza DCF). Metoda parcelării şi dezvoltării este utilizată în studii de fezabilitate şi 

în evaluări în care tranzacţiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare. 

ln lucrarea de fata au fost aplicate o singura metoda de evaluare,Abordare prin piata . . , 

Nu a fost aplicata Abordarea prin venit ptr ca in piata sunt putine oferte la inchiriat. 

4.2. Abordarea prin piata . 

Metoda comparatiei vanzarilor este o metoda globala care .splfca informatiile culese urmarind 

raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflect~fe in mas's-medîa sau alte surse de informare. 

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pent~u scopul evaluarii. 

Metoda este cea mai utilizata si ·preferata atunci cand exista date ·comparabile. 

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi sim.ilare sunt analizate, comparate si 

corectate .functie 'de· asemanarL sau diferente .. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor ,· ·.• : -:. . ' ·-- .. -~' , "· ~· _,„_ . .. 

libere ex.puse pe piata imobiliara locala. 

Metoda comparatiilor de piata isi are 'la baza în analiza pietei si utilizeaza 'analiza comparativa, 

respectiv, estimarea valorii se face prin i:inalizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, 

comparand apoi aceste proprietati cllcea de e\(aluat. 

Premiza majora a metodei' este' a9eea ·ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in 

relatie· directa cu preturile ·Qe tranzactionare a unor proprietati competitive si comparal:iile. 
i ' . 

Analiza si comparatia se l:>azeaza pe asemanarile sl diferentele intre proprietati si tranzactiile 
„ 

care influenteaza valo~rea 

Metoda este·o abordare ·globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta 

pe piata, reflectate. in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 

valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in 

zona, sau zone comparabile satisfacator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru 

fiecare element de comparatie. 

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost: 

• Identificarea si inspectia proprietatii, încadrarea sa ca tip de proprietate; 

• Identificarea drepturilor de evaluat; 
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• Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului; 

• Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost cazul; 

• Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei) 

• Stabilirea celei mai bune utilizari 

Toate aceste etape au fost parcurse si 

interpretandu-le din punct de vedere al evaluarii. ln baza acestora au fost aplicate metodele pe 

care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la 

momentul evaluarii. 

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru 'a d~termin~'· daca acestea 

sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat:·' Ajusta rile au, fosf 'exprimate 

procentual sau in valoare ·absoluta. Criteriul de selectie -"â valorii a fost ajustarea totala 

bruta, ca procent din preturile de .vanzare, cea' inai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la 

.agentiile imobiliare colaboratoare si partial 'cie la institutiile. si' persoanele direct implicate in 

tranzactii. 

Mentionarifca, in conformitate cu studiile facute,"-preturile terenurilor au crescut in medie cu 4% 
.. "·"· . 

in semestru 1·1 ·2024 in comparatie cu primul semestru 2024 (aceasta este o medie nationala, 

procentajul putand diferit, in functie de diversi factori),. 

S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, · care e apropiat de discountul 

de pe d piata activa, cand se situa I~ un nivel 2 -5 %. 

Preturile terenurilor compar~bile · ~u fost corectate in minus cu un procent de 5%, deoarece sunt 

preturi de oferte 9e vanzare. 

Astfel, in urma an.~lizei de piata, .a':' fost selectate urmatoarele proprietati, considerate 

similare celei pe care. o avem de evaluat : 
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""" 
PR~~ Dl.OBnNaicJ\ INFORMAllllOR REl.EVANTE P~INVlll!D EVAWAREI\ TERINUWI 

n vederea obţinerii de informaţii relevante de piaţă specifică proprităţii subiect au fost parcurse următoare patru etape principale: 
1. P/anlf/carea - ln această etapă au fost evidenţiate caracteristicile proprităţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, 
informaţii culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren. 
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate trasmis, cond~iile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, u ·· 
accesul, vecinătăţile, punctele de interas, principalele artere din zona etc. 
2. Colectarea -Aceasta etapa presupune culegerea infomaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încruciş;at11 ... _,...,.-
3. Anal/za - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, ln vederea restrângerii intervalului şi ident~icării de oferte ale unor proprităţii imobiliara similare imobilului evaluat. 
4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concis a 
informaţiilor relevante iden@cate. 
ln cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completaraa "fişei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date şi informaţii verificate şi 
documente, privind proprietăţi imobiliare similare - oferte spra vânzare valabile la data evaluării. 
Astfel, preţul cel mai probabil a fi plătit pentru imobilul evaluat are la bază informaţii relevante, culese în etapa extinsă de colectare a informaţiilor, din diverse surse de informaţii, 
care au fost ulterior pralucrate, analizate şi ver~icate. 

FIŞA DE COLECTARE A INFORMAnlLOR DE PIAJÂ RELEVANTE· TEREN LIBER 

Su ed 
392 

Deplin 

Fara re•trlctli 
numerar 
normale 

Data evaluarli 

Plb,lostl 1trod1 Sttn1•nell0< nr ZI 
c:1 nar 8eruuc:1 

Strada ••faltllbl 
Dlrott din <trod1 

P<>tlblilt1d !1 hotor 

rob/Ic M!ftctoRtau 111rotajilt10 

Comparabila A Corn rabllaB 
39984 400 
75 03 70 00 
ofertă oferta 

Corn rabllaC obs • 
400 Vezi Anexa 

Vt1JfAne!Cii 

Vezi Anexa 
__,_Vezi Anexa 

Vezi Anexa 
Vezi Anexa 
Vezi Anexa 

Velf An""• 

V<11J Aneu 

Conforr:n acestor date a fost efectuata esţj01ata valoarea de piata a terenului de valuat.Toate 

datele si calculele sunt prezentate inanexa .de calcul mai jos atasata. 

Au fost'aplicate ajustarile impuse si a rezultat o valoarea de piata de 66.50 euro/mp. 

Analiza.datelor este efectuaţa.in ANE~ - Abordarea prin piata. 
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Membru titular AN EV AR - Expert evaluator ~PI . 
1 Legitimatie nr.12447 ;:-·;,._.· ,j11,m,n.:/n'\ 

ELEMENT DE COMPARAlE 
8UPRAFAYA lm ol 

Pret ,....,..,..._. •• 
lncodr.,. PUZ/PUG 
Cut max 
Pot max 
10, MARJA DE NEOOCl.ERE (OF!'RTA t TRAl'!ZJl.CJ1EJ 

~:~:: ~~i:·-~~~ 9iaii soocilri<1· i~iii•1 
PRET ESTIMAT DE TRANZAC E WJmo1 

Link 

2. RESTRICŢI LEOALE (r.glomwn!lrl 
urban11111„) „ 

cuamim o,luwtar• (%) \ 
cuantwn °'uatare (€/mp) 
PRET AJUSTAT ff/mnl 
3, CONDIJ11 ~E FlNANTAR& . 

~"'l!l."!1 .llJ~.t.a.r:o .. l~L.: ... . : 
.~."!'.n.111f11 .. '!i ."!t.ar:o.l~J!1PL __ 
PRET AJUSTAT 1€/mol 

4. CONDIJ11 DE VANZl\RE 
~ua.nl.U111 oJua.lare I~> ............. _ 
9.~~.":ţlJl!I„ ~.l:!.':?~..<~.'!.!P.t .. . 
PRET AJUSTAT tf/mol 

>•JOO 

UlR-N-19-IScx 
15 
50 

Fani restricti 

numerar 

" 

normale 

P'IOllM W'IJt OttllYU.aft Or.trtf.o 

-~·Wi:tl ..... - •. ..u.„ 
lll<m•d"!!'ll'!!OhfUI•"' .f <M„nlll ... 
4 • :I• ,,,.._uJH .dl,_ u ~.~ fiH1 
...... .i 

311114 
75,03 

30.000 

OOO 

_91erta 
·5,0% 
-3 8 
71 

l!I.n~i.Um!i.'ti..!ti.M.\l.ll!U~1L.tl':!till:. 
!nllDlr1lim·dl•·yRnUCUl2.nl!·bi:rţ,mi1·:399·84· 

f.!'),f.!:.t!.1~ti.illH~l!!!.!! 
• 1 111a1e..--n; IPEdFJCI!. 

' 

D,~pln 
,0,()'14, 

----------- 7~~,- -

olmller 
0,0% 
o.o 

7128 
numerar 
• 0,0% 
. o.o 
7128 

normale 
.o.0% 
~~·~a 

/ 

„ 

6. CHELTIJIEU NECESARE IMEDIAT 
DUPA CUMPWRE 

nu sunt neceeare lnvestlVI nu 1unt neceure Investi~! 

~:U!~.s!i~oJuala_ni.<!IJ ... ... . 
~j\"~}1'.J~iitlr.~~'11~' -. ,\ ··---
e. cDNDITI DE PIAT". 
cuantum o,Juotare (%) .' 
cuantum illlultare fCJmDt 
PRET AJUSTAT l€fmo1 

-, 
0,0% 

71:Ze 
!una aprillo 2025 

. 0 ,0% 
do 

. 71.21 

l'lolo„ - lnllavli.lotourll· 

7000 
28.000 

o Ierta 
__ ,Ş,0_% 

-3 5 

Depln 
„„„„ ._„_, ___ ,o.~ .• 

0,0 " -----------eoeci -

n.&o 
21.000 

o 00 
0,00 

OJe.rla . 
·5,0% 

- -3.6 . 

D~pln . 

.o .. ~ 
o.o 

ei &1-; 

limller 
o,o% „ 

•mr.w 
o:o% 
'0.9'' 
H,40 • \ r -0,0 

sua 
numerlU' 

.... O·~ ·-- ·· 
·-i~~o · 
nonn•lo 

. - 0,9'1> 
.................. M . 

SUD 
„ .•... 

nu eunt neceeare lnvestlfi 

0·~-- ­
„„„.9,0 -

8850 
!una apnle 2025 

0 ,0% 
00 

8850 

nonn•lo. 
.............. ... . . „ ..... o.o~ .... 

. ............ „ ....•.•.•..•. „,J>.t9 ... „„ 
88,88 

0,0% 
. „. - _„ ___ „ „ • • • „ 0,0 

88 88 
!una apriRe 2025 

O,O'l4 
o.o 

88,88 

„ 

7. LOCALIZARE 
ELEMENTE SPECIFICE PROPRl=ET,,,r"=TI--~-----

.:.-· 

9omparatlv ~u •L!bl•9ti.d 
e.~.~IJl!1. ~~.?..~J~>. 
•.!"'.~I"'!' '!i"!~!"Ji/_111PL _ 
PRET AJUSTAT l/mD 

I 

. . „ 

Plolollti otnlda Stanjenollor IY 21 cartier 
Bereaeca 

zoria de eet, Boroal08,1a~a Gama 

Plolellt teren lntravllan curlk:onetructi 
altuat ln Cartier Bereaaca 

l;ONI mal buna 
-6,0% 

-U839 
. 877148 

CARACTERISTICI FIZICI! 
UÎJPllAFAŢA {mp) 
Dlterenţl •uprataţl 
cuantwn ajustare (C/mp) 
c;uarSUm aiuatara r..c.t 

t. DEG11fl!IŢIA (utlltzanta lorenulul)„ 
cuantum aJuatare (%) • · 
ouantum .Juwtant ictmol -
llll' • . -~~ """"' -·--~·-- l„.~. 
~rotuairel . ~--· ~ 

:::~: z::e: ~~.i -

11.ACCES 
cuantum oJuata" (%) 
oua.ntum .iuatare Winol 

12. U11,UTA'J1 DISPONIBILE 

cuantum ajustare (%) 

ouantum a.iusta ... 11/mDJ „ 

13. FORM„lli 
Pt.AN/DESCH~ERE/TOPOORAF~ 

::::=:; ~::::-1~~;,r·-- ----
PRET AJUSTAT IW'.IPIN'I• 

ChoHulell pentru aducere ta lladlul de 
teren oonstrulbll 
cuantum o,luatant (%) 
cuaintwn .iusta ... ietm ~• 

39:!,00 

lnlnlvllan curu COtlllrudi 

Strada aafaltata 

Direct din ttrada 

poelblUtaU le hotar 

apa, en. el.g.canallzare 

plana, regulata 

nu 

PRET AJUSTAT Clmp (rotul!!tt> •W>lect 

~ustare totala Drocentuala absoluta 1%> 
VALOAREA DE PIAT1' PENlRU • 8850 C 
VALOAREA DE PIAT.I. TOTALII EURO : 28.068C 
V6LOARE DE PIAT& TOTA _. LEII: 129.740 lei 

399,e.4 
7,8 
0,0 

0, 0% 

oim Iar 

0,0% 
o 0000 

Hf81tale 

0,0% 
00 

11m1ar 

0% 
00000 ·-0% 

00 

plano regulat! 

0 ,00% 
00000 

...... O.Q% 
001 

8772 

nu 
00% 
00 

t772 
38C 

501% 

PJoieatl teren lntrav11an cuti- Ploleltl 11ren lntnwllan curu.. 
00":::!.:U:r ~::::k,~ona oon1tructll lituat ln Cartier Bereuca 

-
olniiaf 
9i0~ . . 

0,0000 
·· 6e '5o()o 

400.00 
8,0 
0,0 

00% 

linilor 

0,0% 
00000 

fffaltate 

0 ,0% . 
00 

Oi"1111 

0% 
o 0000 

la hotar 

0% 

00 

plana, regulltA 

o ... ~'*'. 
00000 

0% 
001 

nu 
00% 
00 

88.50 

.•... .......... 

DOC 
001% 

zone mii buna 
-4,0% 

-2,7550 
681200 ·c 

400,00 
8,0 
0,0 

O,O'l4 ... 
limlar 

0,0% 
00000 

••Ula . 
o.O'!(, . 
00 

llnrltar 

0% 
00000 

la hotar 

0% 

00 

plana, regulwtl 

0_.00% „ •• „.„-----
00000 

0% 
ticif 

8813 

0,0% 
00 

88.13 
28C 

401% 

Confonn OEV 830/art.50, Hleotarea oonGluzlel Hupra valorii Hte determlnati de Plolesfl te„n lntravllan ourtl-oonstruotll sttwit zona Be„aaca sini StanJ•nellor nr 1 , forma d„ptunghlulara al 
d9•chldere de 24 m, toate utllltatll• de utltllltatl la hotar.un front stradal, care este cea mal aproplati din punot de vederti fl~o, juridic tl •oonomlo de proprletaqa lmoblllarl 1ubltot fi Hupr• 
carela .... u efectuat cele mal mici ajustlrl brute absohrte. 
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Legitimatie nr. 12447 

Explicitarea ajustărilor: 

O. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTĂ I TRANZACŢIE) - toate ofertele sunt primare (la prima afişare); Conform lnformaJIUor fumizate de elitre agen\llle Imobiliare, în urma nego 

cumpanltorl, preţurUe da vânzare din zona analizata pentru bunurile Imobile similare sunt cu cca. -5% mal mici dacAt preţurile ofertate. 

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS-proprietatea subiect are dreptul de proprietate Deplin. Ajustarea luata în calcul pentru comparabile 1 este Oo/o deoarece are dreptul de proprle~ta~tel'l!l„•llllr„I 

proprietatea subleci; ajustarea luatA în calcul pentru comparabila 2 este Oo/o deoarece are dreptul da proprietate Deplin, late de proprietatea subiect; ajustarea luatA ln calcul pentru compareblla 3 e•te Oo/o 

deoarece are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea subiect. 

2. RESTRICŢII LEGALE (reglementArt urbanistice)- Pentru Proprietatea subiect Fora restrtctllrestlcţll. Ajustarea luabl în calcul pentru comparabila 1 este Oo/o deoarece slmllarresllc\11, fata de proprietatea 

subiect; ajustarea JuatA ln calcul pentru comparabila 2 este Oo/o deoarece slmHarrestlc:ţil, fata da proprietatea subiect; ajustarea luata Tn calcul pentru compareblla 3 este 0% deoarace slmllarrestlcpl, late de 

proprietatea subiect. 

3. CONDIŢII DE FINANŢARE - proprietatea subiect se achltA numerar. Ajustarea luata Tn calcul pentru comparabila 1 osie Oo/o deoarece so achltA numerar, la fel ca proprietatea aubloct; ajustarea lueta Tn 

calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece se achită numerar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatA rn calcul pentru comparabila 3 este 0% deo~re~f· ae achltA num8"(1a fel ca proprietatea subiect. 

' . \ ' "'-· ""'·· f 

4. CONDIŢII DE VANZARE - proprietatea subiect are condiţfije de vanzare normale. Ajustarea luotA ln calcul pentru comparabila 1 este Oo/o deciareCQ ere condiţllla cte vAnza/1' nârm~le, fat-_qe proprietatea 

subiect ce este sub execulare slilta; ajustarea luata ln calcul pentni comparabila 2 este Oo/o deoarece ere cond~Hle de vânzare normale, rata de propr!otalea subiect Cjl'este itib exocufare slita; ajustarea luata în 

calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are condlţille de vanzare_ norma.le. fata de proprietatea subiect ce este sub executare smta;. · · 

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPĂ CUMPĂRARE „ Pentru proprietatea subiect nu sunt necosani lovostlţli. Ajust1re11uiibl în c11c\ipontru comparabiit .1. este 'Qi4•deoareee nu •unt necesare 

lnvest~U. la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatA Tn calcul pentru comparabila 2 eete 0% deoarece nu suhfnecesare lnvosll~I. la fel ca propljOtatea subiect; aju1tarea hJ'l.t' tn calcul pentni comparabila 3 

este 0% deoarece nu sunt necesare lnvest~ll. la fel ca propriet_etea subiect. · •: -·- · · 

6. CONDIŢII DE PIAŢĂ-Din dlscuVlle cu aganJ.ll lmobUlari, am obtlnut Informaţii referitoare la faptul cil oo proprtotar'al ii_l"ll in1.0bU oele pe .~Îaţi la vânzare de,g:portooda de cel puţin 2 lunt, este mult mol dispus 

so negocieze pre\ul cu circa 1-2% comparativ cu proprleterH care au oferta publicate recent: proprietatea aub.i•ct,,re corlQjţUle de vAnzarq ,la D•t• .• evaluartl. Ajustarea luatA Tn calcul pentru comparabila 1 este 

Oo/o deoarece este ofertatA acum luna aprilie 2025, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatl tn calcul pentru comparabila 2 este O~ it1101re~ ·este ofortati acum luna aprilie 2025, la fel ca proprietatea 

subiect; ajustarea luata Tn calcul pentru comparabUa 3 este 0% deoarece este ofertata acum luna aprtie 2025, la foi ca proprtetatta subiect. 

' 
' 

7. LOCALIZARE ~.proprietatea subiect este localizabl ln Plolesti strada Stonjenellor nr 21 cartlar Boreasca. AJustarea IU11ti Tn calculpantni comparabila 1 este -5% deoarece este locallzebl Tn Plolesll teren 

Intravilan a.rtJ.constructli sllual ln Cartier Bereasca · . · , . · '• ' 

, amplasament zona mal buna Idem ca proprietatea s~blect; ajusta,rţ1a luabl ln cai.;u1 pentni coii:iparabHa 2 asto O'\\' "deoarece ote localizata ln Plole1t1 teren Intravilan curtk:onstnictW sllual ln Plolestl, zona 

Bereasca str StanjoneUor, amplasament similar idem ca proprietatea subiect;, ajusta111a 1uata ln "-Icul pentru comparabila 3 este -4% deoarece esta localizata ln Plolestl teren Intravilan curtl-constniclll situat ln 

Cartier Bereesca,' amplasament zona mai buna Idem ca proprietalea 8Ubloct. . 

8. SUPRAFAŢĂ (mp) - Se consldenl ca suprafeţele medii sunt mal avontajoase, mal uşor de tranzacţionat, în zona anallzatl. proprietatea sub!ect are suprafaţa de 392. Ajustarea luabl ln calcul pentru 

comparabila 1 este 0,0% deoarece are suprafaţa de _399,84 mp; ajustarea luată în calcul pentru comparatilla 2 este 0,0% deoarece ere aupl'llfaţa do 400 mp; ajustarea luatl Tn calcul pentni eomperabila 3 este 

O.Do/o deoarece are suprafaţa de 400 mp. ' 

9. DESTINAŢIA (utilizarea terenulul)-prop~atataa subiect are uikll:area deteriip lntnil'ţlan Curtl Construetll. Ajustaree luatA ln calcul pentru comparabHa 1 este 0% deoarece are ulllizarea de teren 11m11ar, la ·fel 

ca proprietatea subiect; ajustarea luata ln calcul pen~~mparabl\\' 2 asto Do/o dOOll!llce are utlilzaree de teren similar, la fel ca proprietatea aublect; ajuatarea luabl tn calcul pentru comparabila 3 este 0% 

deoarece are ullllzarea de teren similar, I• fel ca propnetatea subiect, 

' '..: ' 

10. AMENAJĂRI EXTERiO('.RE .(st;azl, trotuar.)- proprietatea tublect are stnlzile/ trotuarele Strada oafalteta. Aju1tere1 luati tn calcul pentni comparabila 1 0110 0% deoarece are strAzilo/ trotuerelo 11falt1te, 

la lei ce proprietatea sut\iect: ajustarea luata Jn ~alc\JI pentni cofJ\p~;ablla 2 este 0% deoarece are atrAzllo/ lrotuarele ufaltate. Ja.fol.lli PIOlldelatoa aublect; eju1tarea luatl în calcul pentru comparabila 3 osto 

Oo/o deoarece ara stnlzlle/ Ul>tuarele asfaltate, le I<!! ca proprletetepublect. 
. \ . 

11. ACCES - proprietatea subiect ara.accesul D~ct din strada . Ajustarea luatA în calcul pentru comparabila 1 OBio 0% deoereco ere aceea llmilar; ajustareo luetA ln calcul pentru comparabila 2 Oile 0% 

deoarece are acces similar; ajustaitJ4 IOBtA.tn cqlcutPentru comparabila 3 eate 0% deoarece are acces similar. 

12. UTILITĂŢI DISPONIBILE -conform lnformaVilorfumizate de cAtre socleta\llle care au activitatea prtnclpall echiparea terenurilor eu utllltl\llo noceaare, w constatat ci pre\ul necesar lucnlrllor respective 

difera Tn funcţie de distanta pana la utllltAţl. proprietatea subiect ere poslbllltatl la hotar. Ajustarea luata în c1lcul penlni comparabile 1 este O.O deoarece are similar. ajustarea luata ln calcul penlru comparabila 

2 este 0,0 deoarece ere suprafaţa de la hotar. ajustarea luata Tn calcul pentru comparabila 3 osto 0,0 deoarece are la hotar. 

13. FORMĂ lN PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE - proprietatea subiect are forma plana.regulata. Ajustarea luată ln calcul penlni comparabila 1 eate Oo/o deoarece are forma plana regulatli; oju1tare1 lu1ti 

Tn calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece ere forma plana, regulatăt; ajustarea luatA în calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are forma piemii, regulatll. 

La ajuatirlle lloute ,„ ovut ln vedere valoarea ntotoanl pentru oompe1111rea avantajelor, doZ1v1ntajelor aau rt1trlc\lllor terenurilor oonaldorate oa fiind oomparablle. Ajuablrllo au foii aplicate 

pentru a aduce respectlvelo terenuri la nivelul toronului evaluat. 
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Conform abordaril prin Piata valoarea de piata estimata pentru terenu/;(;::, 

392 mp este urmatoarea: 

·valoare de piaţă teren S = 392 mp 

Euro Lei 

Valoare unitară 66,50 330,97 

Valoare totală 26.068 129.74Q,24 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 RQn/Euro 

Valorile nu includ TVA 

Evaluator Autorizat EPI 

Ec Constanta ENE 

,, 
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5.1. Sinteza rezultatelor 

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, 

datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode 

rezultatele obtinute sa-I ajute pentru formularea unei opinii fundamentate. 

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoa'relor indicatii asupra 

valorii de piata a proprietatii : 

Valoare de piaţă teren S = 392 mp 

Euro Lei 

Valoare unitară 66,50 330,97 

Valoare totală 26.068 129.740,24 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro 

Valorile nu includ TVA 

1 5.2. Concluzia asupra valorii 

Pentru ·a selecta opinia 'finala,am. tinut cont de natura proprietatii,de tipul de piata si 

caracteristicile ei, de scopql evaluarii. Deasemenea am analizat abordarea 

aplicata!credibilitatea;relevanţa si adecvarea informatiilor utilizate si acolo unde a fost cazul a 

ipotezelor fol()Site·,a~easta analiza· este sintetizata în cele ce urmeaza: 

Aplicarea crÎterillor .de estimare a valorii finale: 

1. Adecvarea - discutia se face despre o proprietate „teren", amplasata intr-o zona 

rezidentiala a Municipiului Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este 

una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata 

închirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul apreciaza ca 

valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata. 

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari, 

precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin 

abordarea prin piata. 
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3. Cantitatea informatiilor - deoarece in Municipiul Ploiesti se tranzactio,~ea,~~f;9·· 

similare, informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente d . ~-illii~~'tl 

care evaluatorul s-a putut baza in analizele efectuate. 

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta 

acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii 

si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse analizei: 

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in ,suprafata totala de 

392 mp, la data de 04.04.2025 este cea rezultata din Abordarea pr,ih piata s.1 este ~e 66,50 

euro/mp, respectiv 26.068 euro pentru intreaga suprafata de .teren.' 

Valoare de piaţă teren S = 392 mp 

Euro .Lei 

Valoare unitară· 66,50 330,97 

Valoare totală 26.068 129.740,24 

. · ;~· . ; ;. ·Cu;~ valutar valabil la data de referinta ,a raportului - 4,9770 Ron/Euro 

.valorile.nu includ TVĂ 

Evaluator E.P .I 

Ec. Constanta Ene, 

legitimatie 12447 
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Bibliografie 
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• www.imobiliare.ro 
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ANEXE 

I Anexa 1 Fise de calcul 
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ANEXA 1 

Fisa bunului evaluat 

FHse âe calţul 
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE 
············•······································•········ """ .•................ -

Teren aflat ln Municipiul Ploiestl, Str Stanjeneilor, nr 21, Ph 

Cursul valutar la data evaluarii: euro= 4,97701ei (B.N.R.) 
1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE SPECIALA 

Denumirea 
Teren intravilan 

Destinatia Curti constructii 
152611 

Nr.Cadastral 
Data PIF 

Localizarea adresa) Municipiul Ploiestl, Str Stan'eneilor, nr 21, Ph 

Ş!Jpr.(lfaţ(I_ acte (r1'JP) :: 392 
Ş!Jpraf(lţ(I rl'lCl~IJr(ltaJIŢlp}.= 392 

Dimensiuni, suprafete 

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE 
Teren- domeniul privat al Municipiului Plolesti, cu suprafata din masurato_rl âe 392 'l}P si suprafata din acte acte de 392 mp, teren intravilan, 
liber. Imobilul se identifica in str Stanjeneilor, nr 21, Lot 740, cu acces din Str Stanjeneilor, in cartierul Berea sa. Hotarele terenului sunt partial 
materlailzate priri'garduri (lemn, metalic, limita conventionala) • Imobilul are urmatoarele vecinatati: La nord Vasioiu Sofica (gard de lemn), 
la Est Munlclplul Ploiesti (gard metalic), la Sud Str Stanjen~iior (gard 'metallc); laVest&c 128265 (limita conventionala). Teren amplasat in 

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA/J\JSTA 

Sursa de informatii privind estimarea costuluhmitar de lnlocuire 

Oferte.de plata site-uri de specialitate 
I -· 

Valoare de piata teren 392 mp- euro- la 4 aprilie 2025 
26.068 

Valoarea de piata unitara· euro mp~ la 4 aprille.2025 Valoare (euro/mp) 66,50 

rllie2025 

, EVALUATOR A\JTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR 
. ' 

CONSTANTA ENE 
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Membru titular ANEVAR - Expert' evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

COMPARATU! 
m~> 

.... „ 
Cncad...,.Pl.WPUO 
Cut max 

Link 

--

H:Z.aa 

UTR-N-1~lScc 
1, 5 
50 

-

Ji81J!l4 
71.03 

SO.OOO 

oonatruGtli situat aon• „,... •• 
. W. 81enjenellor nr 1 , torma 

d„ptunghhAlara •I HHhldere d• 

24 m.10• utOlll!til9 d• wttttut.u I• 

hotar-'•n front atn•d•I .„ 
7GJID 
21.000 

1, DREPT DE pROPRl!ITATE T!l!\Nfl"'8 
owintum 91u1t1re (%) 

Pftllln. 
0 ,0% 

· '~ 
0,0% 

.: ~~„ :.:·"1b.~-. 
0,0% 

~~11!".l~.l!! .. ~.~!.~r!.l~~-PJ. 
PR!T AJUSTAT (Cimo) 

4. CONDIŢII pe VANZA/IE 

.~-~-~„"~-~~ -''~). 
ouantum ajustai• fClmp) 
PR!f AJUSTAT IC/mp) 

&. CH!LTUIEU NECESARE IMEDIAT 
DUPĂ CUMPĂRARE 

m.1norar 

-···· .o.~ - „ 
71-28 

oim lor 
0,0% 

iÎ~. -...... "" 
0,0% 
o.o 

-- 71.21 

r\Ormalo 
o,~ 
0,0 

71-"1 

nu 1unt necn1r1 lnvnt~U 

O,Q . 
66150 I 

olJTilor 
~- 0,6% 

.~'~ii „ ,...,.„, 
.• Q.ql4 

····-·· --·· --g,Q:_ - „„ 
,.,..,.,,.. , 

00% 

j{'"' 
nu tunt neceHr• lnv'eatlţll : 

- :.::"' 

.~'.~ff'"''' 

•ITllar 
0 ,0% 

" o.o ' 
18.88 " 

nu sunt l'ltCtNni ltw"t~U 

c:iUiintuM „Uitare (%) •.• •. 0,0% 0,0% 0,0% 

~~~~1~;~:~~mTA~o~iPl-----o1-----...,...::r.,~~ ... ::=i,,...i=:...-----+---~1uno:::copr1~71~:~:~202"""5~--;-~-„~···~~~~··~··~:···~„·-~-~·-·„---;----.-:::::-··~1~~~~~· ~~-r-----··„_···-····~ 
cuantwn t1u1tare (%) _....., 0,0% , . Q,0%- Iun. ~~=-~ 
cuantum aiuatare fC/mol o:o·i o o o o 

PR!T AJUSTAT fi/mol 71..21 H .M 18.al 

7, LOCA UZARE 

' ;.!'~ 

8. 8UPRAPATA (mp) 

P.l!.•.r!.l'.'fiii .!.~F?!-~!~ .. .. „ •• „„ 

ouantum 'lfustllre (C/mp) 
cuanbm afultllre 1%\ 

.. .••..• „„„„. „ 

!L!MENT! IPEC„IC! PROPRl!T„ Tll -

Pk>.lesti strada Stanjenellor nr 21 certior 
aerenpil 

Pbl..a teren Intravilan out;kxlrmructl 
ttt..t ln C.rtl.,. Beronc:11 

„,,_ ..... „,..„, 
I -o0~o oQ~o „. · · ·-·· -- f„ •. „ .. „. „„ • . ..•. „.o9C!o 

Hfalllte •lfallllte •••late 
0rtt ~oa: -- · -- --- %1 -

11
• ACCES Direct din ttrada •nh• .im11r slmllar 

:::J~ :~=~-~~·p,_i·_· ----+-------------+-----·-' ... o„:O="-----~-f------"··a"····~,,,--·~„--·· ._··--·-·-·-_„„_„+·--------_-_.„._ .. _.„„.-'.o"'~l"%=······-·····_--_·„_·-_-_-_·-_1 
12, UTILITĂŢI DISPONl~llJ' poolbllteli Io hoter °'"""'' la hOtar 

cuantum a.iUSt.R (%) 

cuantum aJ"~tar• lClmD) ,., apa, en. el.g.canaUzare 

13, PORMI\ JH 
PLANIDE8C!llDERE/TOPOORAPIE 

TOTAL AJUSTARE CARAc r..-RtS , .... FlţJCE "'' 
TOTAL AJVSTARE CARACTERISTICI FIZICE f@rl•I 
PRE( AJUSTAT l €/m .r1J 

CIMltul•ll pentru aduoer. la ttlldlul de 
teren oonttlUlbll 

~~!11~!!.l~L „ .. -----­
ouantum aiustare IC/mn1 
PRl!T A.JUST AT Cima rotunHtl 

„„ ~-•I• absoluta 

plana,19Quloto 

nu 

subleot „, 
.r>E .PENTRU: 8 I 

Dt!PlATATOTA • EUftO : 28.0UC 
DE PIATA TOT-*1 ..i.ILEI : 121.740 lei 

0% 

00 

"·"" 001 
17.72 

nu 
00% 
DO 

1172 

~-

•-•C 
l.01% 

0'>-
00 

.. . g•f!! --·-- .. 
0% 
001 

1111 

0.0% 
OD 

18 IO 
ooc 
0.01% 

0% 

00 

0,00% 
00000 

0% 
001 

nu 
0.0% 
00 

fit 13 
2•c 

!V 830/art.SO, nlectllrea oonoluziel asupra valorll este determlnatl de Plolestl teren lnuavllan ourao00n1truotll situat zona llerHICll stra 8t.ll'\lenellor nr 1 , forma dreptunghiulara tl 

de 24 m, toate utllltatlle da utlUlltatl la hotar ,un front stradal, oara ute oea mal aproplatl din punct d• vedere flzlo, juridic fi econom Io da proprl.U.tea Imobiliari subl~t ,1 asupra 

.r.ctuatoele mal mici aju.atirl brute absolute. 

Valot1ra da plaţi wan 8 -392 mp 

>-----~-----~-.~~-----~~""'-~·~----~ r-·---~LÂl-,------1 

Cur. Ylllulat Vllllbll Iii dit• de referinta. raportului. 4,G710 Rof\"Euro 

Valorile nu Includ 7VA 

j l 
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Legitimatie nr. 12447 

https://www .storia.ro/ro/ o~erta/teren-intravilan-400mp-bereasca-IDzXII 
„ " ,.; ,.. • , "" ,,.„„ o {'(j . c ..,,.. • ,, . • ' J.f 4~ WII . · . "'° t .m : ., .... a :- 1 M'A : • """ • o 1....... ? y.. • ~ · " ~ o • ·. - ' . . ' ; 

. ' - . .. , . . . ·. '• ! ' · _ ·· ," . f' ·f (!) ·,, :; -·1t:Oilt,t(;{f•.iN>H~„,.... ,Q·t' ii 'f' ·~,1, •;(1'~,ţ··l.-f1 ~0/ . (.14;t!j 

sa · ~ 0 lil.mvinlrrtu (M:eDli„. „ CwniN:1ph~af4<:er_ :.0 ( 1k\Jkl! rantabil!t.1,t,;;„ i IN::hltle1„,...11.\!M.- O ·wnseg:•·Clotlt>IG.„ m Îtt(ft1Chitwhnt'AU&„: '.;.: SJjatio<:Ol'l'Hlrt.IM,.1:L ll'M>~l 'fopj·h!f„, , „ w,·-.-„ .• ~ .„. ,. „ - -wo;.)'f„r•• 

< ,„ ... 

Ter•rl.lntravllan, 400mp, Berouce 

29000€: 

Descriere·· .» . 

< Dl1trtbule \) klVMzi 

• 

BLIT2Romanlo 
ftUTZ 

~ 01~333717 

Blitz' v~ p'ropune spre va~2:are un terehperfect pentru yiitoarea dumneavoastra casa, situat in 
Ploiesti pe· o strada linistita,dincartierul Bereasca, acest teren beneficiaza de toate utilitatile la 
limita de proprietate; este imprejmuitsi pern;iite un r:egim de construire tip P+1 +M. 
Pentru mai multe detalii si prq,gramarea unei vi~ionari nu ezitati sa ma contactati. 

Cod ofertă/ ID BLITZ:. P966~9 
Mai putin 

I 
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Teron de vânzare ln Plolesti Bereasoa la 28.000 € 
- • Prahova .• Ploleoll • a ........ TEREN 400 MIBEREASCAll'l.OIESTI 

~ :„ . 
. , ·'\' 

' ·'"'.f'' 

TEREN400 

M/BEREASCAIPLOIESTI 

Da talii 

- ..• ~ .• !- ~--
• :- · •: . ••f'J;..... .• • • •. ' . 

~ 4 o '.~.~· ~&d•r.zl~~~r~~ "!'~·~-1.~!~~~~-·~~&r l 

88 0 H~~O..~ „ l'.:Yrl1 ~G4f-- 0 Ctkulul~ i tndliri.rt..,utr„_ 

Agenţie "' 

28.QOO € '"""'"1urm.o 

TEREN 400 

M/BEREASCA/PLOIESTI 

Detalii 

Pnţ/m': 

Descriere 

o -

70' Su praf•\.* utlll 

Social Belance ofere spre venzare-·teren 400 mp, Plole?ti, zona redlden?iala oo conetruc?fl 

vite noi„ Terenu este prelabil pentru oomttuo?le vita uu tltdlu ftrma. Terenul "~ knpreimult 

ru gol<! din beton ?I«• por?I din ftor. Oesellldore 24 m. ""''" ulltlta?lle, oortlllcet do urbenllm 
?I avize pentru COMtruc?Je. CHmenalunt. 24)116,00. Adekl aunt pregaUte pentru vanzar. direct 

de kl propJietar.AtlreGa: Str. SbinJ~noilof, nr. 1. ln lnttrHc?le ave?l 1ta?le de •utoboz, .W?le 

de taxi, -supermarket Proft. vad oomercial. Terenul eate tanga Oedeman, langa DN Plokt'W­
Sumu. Va tsl:tlpt h U VIXionam impreuNI. Eltna Ene 0721 819 040Publl24_17422Q3710 

Hartă 

Voz.iharta 

Ah• .aOM din Ploi.su 

~ . 8 Mlutl.t .. -„~· Q. M.i „ , U,DulOu<u< ... 

• ~J!vf>;lJ:.1 e:r 1;n!o..J11 

28.000 ( 

~ 
I ~ I ' • • ~ • 

~ 
• • ' • r • 

• p Clutafl 1:11 n 
a - .!t.~ ~-----

DO . .t&; 
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s://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-bere 

msh0974mo 

• „ ., ... '· • GI -' •.() e , . .,. 
J · ' ., • '"·),···· -· ' ,. ' ., .... • 

4-- ~ () ~ !; ml~hall·lmobÎk.an.tO/f4trt„•\Otl'JN.il.fl'l;Qe.'11•f'U~~b•lffţCiil•l99·84 Jt,P·M"'®7~ 

:.t ' „„ ... 

. ..!. 

• p a. •• ,, 

Caracteristici 

Suprafata teren: 

Frorit stradal: 

Nr. Fronturi: 

Tip teren: 

Categorie: 

Construct_ie p.~ teren: 

Suprafata con-struitc.r · 

Utilitati 

39~.84 mp 
2~'m 

1 

Constructii 

Intravilan 

Teren Intravilan de vanzare, zona 
Bereasca, 399.84 mp 

30.000 EUR - . „„. 

' [t •!I fku„ MIMOl74MO 
rt:..J C[Af [!(lALll I 

Caraetorl!Jtlcl 

Suprti(al~tltffn: 399.M mp C.1*'1t: 

Front.itr•d.I: 
Nr,Fronurn: 

ît(>IM~ : 

24 M COnltructlt'pt 1\ll'lm 

1 Suprl1titoCOl1ltrulltl; 

eoo.~u 

• Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona 

Alte informatii 

Alte caracteristici: La sosea, Acces auto 

Detalii zona: Strazi asfaltate, Iluminat stradal, Mijloace de transport 

• Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ. 

Pot aparea mici diferente în realitate. 

• 
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Access din strada Stanjeneilor 
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Membru titular ANEVAR - Expert -·­
Legitimatie nr. 1244 

CAPTURI GOOGLE ALE LOCA TIEI 
n-. CJ< ... 

• 
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ANEXA 3 

Acte de proprietatţ / 

Alte acte referitoare. la propr(etate· . 
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Membru titular ANEVAR - Expert eval"""'.O..-"'~~r-.... 

Otkiul tft\ Q.dasttu Şl Pilblitlti!lte llT\Oblilua PRAHOVA 
8Jro~ d~ .;;idastru Şi Fubflcita~ Tmolllllari Pfoleş.tl 

Legitlmatie nr. 12447 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

carte fl.1ndali Nr. 1s26U P'fcle.ştt 

A. Partea I. Descrierea lmobllulul 
TaEN Intravilan 

Adresa: Loc. Ploieiti, Stt STANJENEILOR., N.r. 21; 1ud: Prahov~. lot 740 
Nr. Nr. cada:Wal Nr. Supntflta11 lmi>) Obul'llll\n I Referinţe 
Crt tapOOr:lftc 

Al 1526li 392 Tel'ffl l~l1i,lm11lt; 

B. Partea li. Proprietari şl _acte _ 
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Teren 

Date reterttoare la teren 
,., Categorie tntni suprarata 
Crt folosinţi '6lan (m.p) Nr.topo 

l c;uru DA ~92 
construc;tll 

Lungime Segmenb!I 
l) Vakxll• lunglmllor segmentifl:f(ir sunt obtln!Jte din. proiecţi'e fn plan. 

1 2. 24.77 
i--~---2-t-~-..,3..i-~~~~---,1&922 

r-~3·~.1----4,,-1---~~----~4.~32~3 

4 5 9.992 
,___--o5o+· ----,,611

=-------=-=-·~"3.094 

e 1 2:see 

Fll111>,m ""'"unu l.J. 
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Cirte Rmcisr~ Nr. .l526H Comuna10ms!Mun!cfţ;f. 

Punct Punct Lungime Hgment 
tnaipm 11$.r7fţ t„ (m) 

7 8 4.281 
8 9 7.86 

~~--,,,9+-- 1 7.296 
~i'Wllmlr.eii'isigm . or şun . oate n . mi . pro oc:pe Stereo 70 şi sunt rottJnJita 1a 1 mlllmetrv. 
-01mnp dintre pu~ fl$te: tormliltl d"1 segmentAI c:umulat• ai sunt mii mlOI dltat vakm~a l milimetru. 

~tţc d prezenb.11 extras core:1Jpunde cu pozJţlMit ln vigoare dln cartea funciară origlnam, păstratl de acest 
bif'04J' . 
Prezvntul extras de cane fl.111,(larll este valabil la autentificarea dec dtnl notarul p1.1bllc a actelor juridice prin 
care se stl:n.g ctr.pturlle reale ptewm ~ pentru dezbBwr.a suc.c:eslunlllcr, Iar lttfomiaţme prezentate sunt 
susce?tlblle de Oi'ite modltrca re. ln condltUle leglt. 
S.. achitat tariful de: o RON, ., pentru setvlclul de p1.1bOcltate lm.ob~llltă cu codu!! nr. 211, 

Datli solUţionllrtl, 
18-11-2024 

Data ellberirll, 
...}_)_ 

Aslstent Revlstrator, 
GEOR.GE·AORIAN Al.E>tAND~\J 

Referent, 
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NE CONSTANTA 

·Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliari PRAHOVA 
Blroul de C&dastru şi Publicitate lmoblllari Ploieşti 

Pt.Ol~Tl, str. Ul'llrll nr. 2, Cod postai 100043, Tel: (024.4) .51 95 69, .Fax: (02441 59' 2;t '!15 

Extras de PJan cadastral de carte funciari 
pentru 

tmobll nu mir cadastral 152611 / UAT Ploieşti 

Nr..arl'IP! Ui4294 
~- -•-.-·--,4 
wno 10 
':iiWf_.„_._~:10=;1~4 

TEll:E:N lntravik!ln • 
Adresa: Loc. Ploleş.ti, str STANJENEllOR. Nr; 2 l. Jud. Pr„hovai,. fot 
740 

152611 392 

O:lmuna/Ont tJiunld lu: Plolt!stl 

•Suprafaţa este detennlnat.5 ln piino...,,l'"l"de_p_r_,ol,....ec...,.ţie,--,:S~te-re-c-"""'7~0~. ------- --------' 

bETi\Jl:.ll L.ltlli6.fl.E IMOElll. 

/ 
_/ 

„. 

fagim1 l . din 3 
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.--------·------·.....!f.!~.;;.;;1;;;;:s;..;:o:.:.o ___ ...,......._ _______ -.,.,....:;;;..,..::.::c 
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TOTAL: 392 

Date referitoare la c:onstru li 
su....,.,,r. {mp) lll\j• 

r• • Jurtdllc:fi ObservaiY I Rvtertnte 

Lunotme Segmente 
1 • Ya!O(lla Iun mt'lor te · menteior tunt ob nut. din . 11:111~• rn p<11n. 

Punct Pun Lungime Mgm.nl 
fn<:eput stt111t r tm) 

1 2 2·4.17 
2 3 16.922 
3, 4 4.323 

4 5 9.992 
s. 6 3.094 
6 1 2.598 
7 8 431 

Certific c6 lnformaţlUe din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral dEf carte 
fundară al OCPI PRAHOVA la data: 26·10-2024 
Situaţia prezentata poate face obiectul unor modlflc:~rf ujterloare. ln condiţllle Legii cadastn„ilul şi 
pubficiWţli imobiliare nr. 7/1996, reptiblicată. 

Consîlier/lnspector de speclalltate, 

STEFAN' CHIRICU 

..... D«;..;;.;;.;.llM>ll'l .......... t ..... i:.,...ant..;......cootlll ..... "-'"•-~--.......... ai ..... c_.<'tr.t_ c.tl!_r._pamll'l.1 __ ..;;.t ..:..pro--'tl!j'-a-tlt_d .... fl~---e-L" ... 'ifl-J ~_,,._. 6_1_112_00_ 1_. ___ P_a._gl_na_.!..!!!!!]_ 
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ENE CONS.TANT~ 
Membru titular ANEVAR ·Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

Ofidul dt CQdasb\.I şi Publfdtate lmobUlarii PRAHOVA 
Blroul de cadastru şi Publldtat:e lmoblllari Pkile.ştl 

tiosarul 'nr. H4294 } :!4"10-2024"" 

INCHBERE Nr.164294 
Registrator: MARIUS VOICU 
AslStent: GEORGE-ADRIAN ALEXANDRU 

Asupra cererii introduse de MUNjCIPIUL Pl..01'EŞ11 privind Prima Jnregist111re a 
imobllelor/unitatilor individuale (u.I.) ln cartea ft.mciara, in baui: 
·A.el AdmJnlstrativ nr .40 7126-09-2024 emis de CONSIUUL. LOC.AJ.. AL M UNlCIPIULUl PLOI ESTI; 

flind lndepllnlt:e conditme prevazute la art. 29 din Legea cadastrulut sr a publicJtllltll Jmobllf>'!re nr. 
7.11996, republicata, cu modlflcar!le sl completa rile ulterioare, tariful achitat fn suma de o Jei, cu 
documetitul de plata: 

pentru servli;tul avand <:odul 211 
Vaz:ancl referatul asistentului reg.lstrator 
,Iar in confonnitate cu art,24 (alln.2 si 3) si art.28"1,art.29,art.31 (alin.U sl art.41 (aUn. . .5""2) din 
Legea nr,7/1996 (cu modlfi<:arile si completarUe ulterioare) corotwret eu art.884 sl 1111t.88B Cod Civil 
sl 11le art.45,art.47 (alln.2)· şi art,67,art.72 din Regulamentul de av!zare,receptle si lnscrtere ln 
evidentele de ead1stru sA carte funciara aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al· Dlrectorulul !il'E!neral al 
A.N.C.P.I„ 

DfSPUNI: 

Admttcrea cererii cu privire la: 
• rmooitul c:u nr.. cadastral 152611 
~se Jntabuleaza dreptul de PROPRIETATE {domenilul privat) mod dobandiM lege fn cota de ltl 
asopra A.l in favoarea MUNfCIPJUL PLOIEŞTI, sub 13.l dl.n cartea funciara 152611 UAT Plol~l; 

Prezenta se va comunica pilţllor. 
MUNIC!PJUL PI.O.IEŞTI . 
TOMESCU MIHAELA MARIANA 

„I cu drept de reexaminare in termeri de 15 zi!& de 1(1 comurtJci!!lre, care se depUM la SlratJI de Ciii<t.astru :si 
Publicitate Imobiliara PloieJl;i, se ln$Crle ln c~ rurn:i11111 sl se :solut~n de c:atre registratorul-set 

Data soluţion61ii. 

19·11·2024 

Registrator, 

MARIUS VOICU 

Asii;.tent Registrator, 

GEORGE·ADRIAN ALEXANDRU 

t:) CU ~pţ/a situaţ(Jlor prevdzute la Art. 52 alin, (I) d;n Regu1'mr:ntul de recepţie! ~I lnsc:riere w evJ'cfenţeJe 
dfl c:adastnJ fi cart& l'Urn:iară, lfprotutt prin Ordinul Ofrecwrulul Ormeral al AJJCPJ 

Wrflti:'~diitiicu ~pmîîiîif,p1~de-dfiîll1!lilîliiriîîrifufî;1'/ll'f/iri'. dl'MOOh Ei%il !~"= Pâgfna 1 din i 
.~~p!Mt<lll W!Jf(flf:M•ll11Wtuwww.ontf>/.l'!J/Vf#llUl111 
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MEMORIU TEHNIC 

1, AGRESA Moe!4.' MUNICl'IUL PLOIBTI STRAl'T~Ell.OR Nll.Z1, 1111741>, JIJO, l"RAHOVA 

2. HHl!FICUllll! UICKARll: MUNICIPIUt PUllESii 

I, PIRIOAllA FlilCA .AU'l'ORIZATA1 T~IJ Mfi'fMVo.MAFUANA, oWTollllA116 AJ..l.C..P.L SSliA ~O.IW' 
t.m.lm6/ii01t 

4. NWUIWLWCRAMIUfRl.GltTIWLP.f!.OP~*1*4· 

5. TIPUi. LUCP'.ARI!; DOOUMENTATd.S ~ IN'l'Alll.11.ME IM08ll l>.CAAW FUNCIARA 

"" .AUPLAIWliîM'Uk. IMOBIWUlll: 
• 11.taăita.aE AFLA &n'UAT IN IHTIIAVll.A~L. MUMICIPU'Ulf'i.OIESTI. .IUOEM PIWIOVA, SE IOEtlTIFlOA 

IN STR..8TA,HIENEll.OA NIU1, LOT740, OOAOCl!lst.A811l STANJEtel.OR 
• HOTARELE TERENl.\UI llUlill' „AAJW. MATEllW.IVil'E PRltf GARIJUAJµMH, METALIC, L1Mmr. 
CXlfl~, OOl'lFORM PLJ\ltiJL\11 OE~Mll!iMT SI OEl..lolrTARI!. 
IWOelWL.Altl! U!IO.IATO"R.a!E \l'E~TA'tl: 

7. ()l'l!IUITIUNJ TOPO.CADASTRALE ERCTl>ATll 

.„ 

S..A FACUT IOENTiflCAAEfl IMOBl.UW INi"A!ZIMTASI OU AC(lfllllll. PROPRJET.\Rl11.1! 
• s.AIJ liiASOOAT Ll~l!l:lf!XI! !)(JS'T!NTE IH 1EREN, DIN INTERIORUL 8j YECIJU.T.t.TEA 

IMOllJ.:Ul.tll(\lilROURI, COtlS'IR\IC'Tll 01'1/fVe'., CONSTIUJCTll PROVlroRll, STAI.PI DE 11.UMIHAJ, 
OIWMIJI. SI lMITE\.E DE f'ROl>~A'tl:, I.A SîRAO~ ALE IMOBILEI.Ol! \IECJHl!J, 
WIR~l RETEAIJA OOOOliiZIC" ES'TI! 61.Ae M:OPeFUTA CI.I PUNCT! Oltf RETEAIJA NATIONALA 
P'!NTRU A SE. PUTEA U11.IZA ~NATl!l.e AC!GT'OAA MASIJAATCA'<IU! U1J l!f1!01U/\T 
FOUlSINO SISTEMUL GNS$ 'CHC XII+. Pi.INCTEU5 GINH AU l'06T O!!TI!~l\'n! PltW METODA 
NE'IWOAK• f\TI< YRS, FQWWlD l.JATEl.E RJRHLZ.liTE DE $ll)TEMUI. NATIOflU\1. ~POG. PAIN 
MERMEOM.UNEI St'Afll vum.w.E ~AE!fUlfi'T"-
Rlc«iM~ l't.)llOGRARCA S.i\ fACIJ'l' IN SISTEM CE: PROIECTIE NATICW<L • .s~&O 70„ 
S-AU OeTllRMIHAf SIJPl.11\iENTM 4 PUttCTE De S.TA~PSI PSITRIJ RIOICl\A&A OETAUll.Ofl 
CU STATIA 'l(rfAIJo l.EICA fCA l!OSl'OIN!R, llQ!TOO.-: IN! loWlUIWt!! A A!ll!STCIRI\ DIN URMIA 
P8JD CEAA RADIERII l:RN DAUl.!UIR&. 
oettAl..llN'AAEA lluPAAJtm.Oft OCNGTAUCTI~ 8.,t, FM:IJT PRW Pl.NA!ETRAREA 
ACC!STOAA. •V.SURATORILE FIIND ElCECIJTA'IE: CU FllUT.t. a.ECTROltlCA Hll. l1 l'O\lli. 
S-AU pRQ.tJCAAt INf'OAMAfli.1! PRS.IMTI! llt T!RE"CO SQf'TURf oe 
SPE'!;ll,!.ITATE,Trllllr$0dlRll, Z..ctid, Tcpol, 

• A FOŞT REALIZAT PLAHUL DE AMPl.ASAMENî 51 DEllMITARI! A MOBIW.Ull I.A SCAAA I ;SOO 
• c.tl..Ct.WL Wl'RAFEl'lil.Ofl S-A liFEC'flJA T ~LlîlC DIN ~t>ONATEL~ PIJNCT'El.OR OE 

COOTl:llt 
• Ş.A, ltolTOCMIT llQCl.IMEITT.UlA CQ\IFOIW> REGUlAlloENTULUI ·llf \l'IGOAAE, 

e. tmlATfAJuttllllCA A „OlllLULUI; 
• 11.tOlllUJL SE IITTAB\l,E"'2'.i\ V. CM TEA F\JICIARA IN B1'ZA H.C.l.NR.ol07128.0UCl24 

.. 
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ADRESA: Municipiul Ploiesti ştr.Stanjeneil<>r nr.21, lot 74.() 

.. 
CALCULUL SUPRAFBTELOR 

No. 0111liBe poinlll llllOl'd. •Letl,gtbt 

Pn.t sideş 
XI ml Y(m] L<~i+l) 

1 384367.275 .$W9$.JJ2 7.30 
l JS437'2.t>76 582®().626 7.86 
3 JM3?7.l80 :582606.64>3 4..28 
4 3M374.t36 :SB~.613 2.(IO 
s 38•:rr~m Sll'.Wll.464 :l.(19 

<> m:rro.uo S826J'.;l.15J7 9.9!il 
'1 3$4l6:l003 "32620.662 4.3? 
8 3$4360.0.U ,82611.810 16.92 
9 3~43.:S?I) 582(;Jl.:li70 2A.71 

S=J!l2111f) ·-

,. „. 
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
" $CAM J 'm ... 

Suprafil!J m1$u111l! . 
4 imo\lilului ( ~ 

Adresa imob1lului 

15.2611 
392 Muni.cipiu~ Ploiesfi slr.Stanjcocilor lJ1.21, lot 7M) 

Intrav.ibul. mun. Ploiesti 

Nr. 
psrcela 

1 

Categorie de 
folosinf! 

·/ 

< 

Suprafaja (mp) 

392 

Total 392 

Mcmliuni 

• • .B, Date referiu;iare la construc ii 

T<Na1 
hp.l'tra11 tf111Ji m.ISurtll a illl11b4l1llui „ 3'2 mp 

Saprtl'llladll ai:ce• 39Z NJ 

E;(~: mg. TO .MJHABLAMARIANA·P.F.A. 
~ A.N.C.P J. • smuA Ro..B·FNr.0736120l!i) 

Tel. : om~s6'7-0 
Confinn o:cculNt':i. mlllsurltorilar la tmll, 

·rom."lil:ldinca întocmirii doalmt11laliei cadastrale 'i 
~ lllCCSteia w reilibaiea din 11:rcn 

Se:mnlhin tl 1Lampila 

om : OC1Xlmlldo 2m4 

. Of~sJol'lld 
TOMESCU bytoMESOJ 

MIHAELA- ::i!~~ 
MARIANA o..te: 20N.iG.24 

, IOOS:UI t-Ol'OO' 

C011f'irm llll«Kiuce:rea imobilului 1n hm de date 
intejrat! ~i 11ribalrea num!nilul e~8L!!m'I 
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1tOTĂ!ţÂlmA Nr. 161 
prtvJnd Includerea WlOr lmobJlt bt 

lnvatand bunf.lrilor f:fW o.fcltuinc rJoltWIJUI pri•wt al Municipirdtl.l Ploiall 

·- ~~\:\~ 
c, ~ 
'§ - --:::::::.... 

l'o::z: 
-o 
c::~ 
t"~ 

t'-. 
vid.nd ExpUMrea d~ motive a Ptimaru11,1i Municlltiului Ploiesli, domnul Emil (;'alotll. şi Raportul de < ~ 

1 l)irectiei Patrimoniu, prin cm se proptme JMludcrea unor imobile bi Jnwman1J lmm.1rilor can atc6h#ac domirlfi~iJli,Eş'î 
Ma111!clpl11.lui Pioir.;rti; ' 

în tem~11I pnivodcrilor !..caii nr. 1811.991, L!:gea fundului funciar, n:pr.tblfcati, C11 modlticirilc s.i oompt~He wt.erl 
~i al J..esil nr. 5411998, privind ciroulaliajuridkl a ~urilor; 

~d în vedere Legea nr. 21J/l99S, privilld proprietll,eapuhlfoi şi Ngiimu!juridîc 11 ftOClltcia; 
În hza art. 38 alia. 2 tit. c din Lcpa nr. 2JS4-0(ll, privind administratia publici. mii!, cu modîficlrllie .*3• compte 

ul.t.erioar<;, 

HQIĂRĂS'.Jli 

Art. l Constatll dl jmobile!e identificate tn Atlej(A or. t, Anexa nr 2, Aqi:~a nr 3. Allm m; 4 si Aoey nr 5. ee fac 
inl*'ntl din ptticnia holJnlte, apamn domeniului privat al M11ncipiului Ploleillfi ai st vor JnSICiio ca .ol( 
In1tt1Jt•nd hNMrllor- ct1N 8/clNidc "91tu!nm1 pri""' al .MM!dplal11J P/.otutl, cu rnscriorea. confoon le~ 
Carua jimcirui provizorie. 

Art. l Dirtetia Ad'mîJ:Uslnttio Puhlicl, Juridic Contencios va adooe la ~ c:elor intcman ~rile prţ] 
hotftriri. 

-Dlllă în PJoieş.ti, ~tizi, 29 noiembrie 2006 

Pren>dlnte de sed.lldf, 
Paul Palas 

PRIMARI.A ~.UNICIPIVLUl PWIESTI 

Conttasenmeazi,. 
Set:reear, 

Maria Magdalena .Mazilu 

BXl:>UNERE DE MOTIVE 
fa proioctul. de hotlltaro cu priv.ire la inclu.dcrel M(J( imobile în. 

Ii;.wmtarul bun11rilor co~ alc:Jtuif!S<'. d0mt11tl11J privat al m11nlcipiu.lui Plolatl 

Ot.m1eniul privtlt 111 municipiului Ploiesti este alcatuit, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998, priVind .proprit 
publica si regimul juridic al acciitcia, din b\~ri aflate in proprieUtca sa, bunuri ce nu tao parte din domeniul pub 
Iocalitatii. 

Prin efectu! leif i 11i prin alte. aote normative m patrimoniul municipiului Ploiesti au inlnl bunurf usupn o 
mwticipiul are drepl de proprietate privata. 

In Anexde nr. t, nr.2, ru:.3 si 1.tr.4 ~unt identificate imobila ailate Ui dom.cniuJ pri Yllt al municlplului atl:ati: in folo 
iochlriert .sau concesionate. 

Avarui iii ~ro faptul CQ imobilele se ofl.a in cfroultu1 civil se impune ca. lttllltca sa figureze m. 11wcntarul bunurilo1 
afcalUiellc. domeniul privat al !l1W1iclpiului Ploiesti, pentru 11 putea fi imbulm. 

Penlnl 11 se putea face dovad& propriet11tii est~ M1CeM1ra emiterea unei hotai'ari dl.I rons.iliu care '8 o.teste filpl 
imobilele ce fac obiectul unor oontrncte, confmm nnexelor la prezentul proie« de botarare, se afla in domeniul prh 
municipiului Ploiet1ti. 
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----~---- . I Supnifă/4 ! ConceJ/anar l Dl!$tiiuiti.i! Nr. 
Cl't. 

Amplllsament 
tm11J I 

1 1.88 .. lot 517A .. ~. t-. L§_.tr . ._Gynm .. .. .. ul.· ... u· 1'zn. r.17,FN· ···./Ol .07 . .1993 I IDcµinte 
116. Str. Stanjeneilort nr. 408 ! Micu Sofia Paula l Constru.ctie 

27, lot746 __ :__ _ Str. l\<f.îc$1.D1Clelor, nr. 32. FN/01.07.1993 locuinte 
117. Str. DumbrawL nr. 260 Mihalcea Laumitiu Constructie 

: 19. lot878/IV · I Str. CraiteJor. m.17C.FN/10.0S.1994 locuinw 
· 118. . Str. Stanjeneilor, nr. 384 M.inea Valentin Constructie I 

.. 9, tot 728 Str. Penes Curcanul, nr. 8, bl. 151 C, locui.ute I 
:i ap.34 
l FN/0.6.12.1993 

i 119. 1 Str. Ferige~ lot 1781 400 I Moi.se Carmen _ 
.I .

1 
Str. Gh. Gr. Cantacuzmo, nr. 259, 

, FN/06.12.1993 

CoilSttUCtie 
locuinte 

Q~ 

120. Str. Moliftului, nr. 3, j 425 Neacsu Gabriela i Constructie I I 
lot 560 Str. Moliftului nr. 6A. FN/06.12.199~ l<?,cuinte . _ _ • 

121. f Str. Stanjeneilor. nr. 408 Necula Adrian Constructie 
:121 . lot 740 I Str. ~lui, nr . .2C, FN/01.07.1993 locuinte I 

122. I Str. Lntninîsului, nr. I 319 I NedelClJ ~emus . I ~e 
208, lot 516A Stt. Stc:Jan. nr. l l, FN/O L07 .1993 locumte 

123. 1 Str. Democratiei, 224,48 Parvan Valentin I Cons1ructie 
nr. 9 1 Str. Democratici,. nr. 9, Nr. locuîntc 

1 301350/06.03.2001 
124. , Str. Stanjeneilor, nr. 390 I Popa Cornelia Constructie 

25 lot744 Stt.M.ihaiBra nr.233 FN/06.12.1993 locuinte 
125. ~. Str. Lupeai, nr. 91, I 131,70 1 ·Roina.~tn.r j Co~e 

J lot 1 Str. Lapem, nr. &9. FN'/09.06.1998 locuuite 
1-126. ·-~ Str. Sakamilor, nr. I 420 I Saftoiu George Bogdan I C<>nstructîe 

~ 18, Iot 586 Str. Sal~IOf, IQ:,J6, f?of/18 .10,1996 locuinte 
127. \Str. Acvilei, lot 617 I 460 rseiban Stanciu . . . ... . I ~tie l I 

Str. Gh. Gr. Cantacuzino_,_nr. 263. 1oculnte 

13 
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ROMANI A 
Jt!Dli..'TVJ;.. PRADOVA 
PRfHARIA MUNl'CIMULUl'PlOIESTI 

~„.. 301376 

CER1' IFICAT DE URBANISM 

Nr. --~l't~- Dl•~ _ _ll:.fl1:.1tai. 
lnseop1d: 

SCOPUL SPEC.IFJCAT DB SOLICITANT IN Cl!R.ERBA Pll.NT.RU .llMITEJtP,A CERTIFICA TUWI 00 URBANISM.: 
VANZARB TEREN 

Ca W'trlftte oorttii. llidn;l\lll$ de MUNCCIJ'TVL PLOlll'.STI 
(;u domiciliul'tlediu.I injudctut _ _ _]RAHOVA loealltalea- PLOIESTJ 

saru• ~~~ ~____,SCC'lonJl--·-·oodpoStal ~~-~~-~~ 
mw l>·TA. E.ROlLOlt. ,111. IA ,bL _ ___ .....;.. ___ , 
!IC,.~_· __ ,ct , ap. _: __ , tel.ffa.'«. 0244516ti92_..__, e-m11il _______ _ 

itirt:gis4nlta lanr. 301876 din I 0-03-2025 

PcmtN imobilul -- «:ren siluu. c:onstruc:lii -· silUllt în judetUl Prahova, M!ln1cipn.d Ploît:'ll.Î, 

illllll -~· , sectooil __ • _,codposlil.l: ·--------' 
&1111& STANJENEIWR ,ir. 21 ,bt. ________ _ 

~ __ • - " et; __:._, ap. _._, SlllLl idcnfilkllt prin: lat140 

în temeiul llll!k:mmt:.uiloir docwnematld de urbanism llf, 20? f 1999 

flmt _ -~!~.-- 1ptcbat.D. priai HOU111rlle Consiliuhii Locat rir. 209/J 999 ui 3&V2009 

in confurmitatt: cu pl'C'VCderile Leali nr.SOft9JIJ, privind 1utoriz11rea. euculatll lucr11rOor die 
c:1111Jtni;lil, republica.t1, cu inodlfic:urtle li c:ompi:artle ultl!l'la•re, 

SE CERTIFICA: 

1. REGIM:UL JURIDIC 

Imobilul co nr.caduttal 152611, foonat dill terol'J in wp111fila de 392 mp se 11t'l11 sîl\Jat :ln lnttavllaoul mmicipiului 
Ploircsti sî apartinc domeniul privlll 1sl M1111ieipilll PloiMi oocform HCL nr.4()7 i 26.09.2024 privind PA:tualîza.rca 

pozitici 121 ( r.tf(Ji111;1111'1l ia imobilul situut in J>toJesli, strada Stanjeaeilor 111 .21, lot 740) dic AaCJ11'111r.3 III HCL 111.2611 

29.11..2006 privind iru:.JuderH unar i.rncibile in ~ Invem.rul bunutil« c:ai:e ablcuit:llXl domeniul prival lll mooicipiufui 
l'loi.."Sli" si ~. ~trasc1.hti de CIUt(: FU11Ci01a pentru inform~ eliberat de O.C.PJ. Prahov11, i11 ba211 <X:mii IM'.l6429'4 din 
24,10;2024. 

l. REGIMUL ECONOMIC 

F~sillt11 acillala 111eresiului: cun:i~o~ui. 
Deslln&ti11 stabilita prin planurile urb11ni:>tico ~1,: 
IS-pr:nlru in5tltu\li sl semcii ® inlct-ea ,eneral 
IS.CX-înstitutii ai scn.Jcii de intem; geaeral oonstructil oompkr.u1, 
-funttiunea «i111i1111nt1: i.nstitulii put>llcc de inttres gtllleral cu rcsini mi11;t de inaltime, inll.lirutil publlee atOl'Qme zoiiclor 
de kicW1; 
·fi.mclluni i:omplcmcnta.re: aţtivi111ti produ.::ti.11 cepoluanll:, cai de eltcul11tie plietooala, spltli verz~ scuanwi; 
UliliZllti pcnnbe: 
• Joouimc ou. regim mixt de inllllinie; 
~servicii pmf(!Şioruile, soclille si pl:l}fmomle~ 
~comt11~ 

- twi<i.m; 
- plll(ati publice si 1fcreru.c funl:'tiunilOI' admise: 
- Utilizari !menise: 
·orie; unit&ti °'ooorni(c poluo.nte-si c:ate '°"emir.a 1r11f1e inlCllJ; 
• COO!ltntedi pe .-~ele ca" 11u illck:J)Hnes~ condi1iilll de 11uprsfi1111 minima ;i &ont la strada ai aslgwarea tuniror 
limctiunilor 11&rmtc functiunii d.o.minanlll!; 

"""'"'·'" mwc,;w.11D1.MllS1Ua, 11~J-ici...J. .•. --· · , rt. 
!'lrr\br.<'OCAl·.!J'..j;/t,f P.mw11..'Y.1-W'StJW/C;;-'flJ C-{:,t...:;'V 
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• ll:r.'.el.laj:nrl p.rovizorii SIJ\I insrabri dc 1<looS1:uttlimpKWitzitH pe ®Jmni1.1l p11blic 
R~glmAIJ flsei1l este r~lci:nemat de-Legea nt.2Z7f20l5 • Cod fiSC!iil,_ 1;11 lrllJdificoo_i~ şi i'vmple&atile :ulterioare. 
Terenul se ifica_drullt in zona_ v~IPrica C, oonfunn II.C.L. nr.SS~) I ~iJl.CJ,, nr.361f2Cl12. 

3. REGIJ\.IUL T.ElINIC 

UTR-N-19J$i;:x; {POT .... :5~ cur„ 1,:SO);conâ:mnhCLnr.293/2007; 
-:!iUpillfata tet'llll 39'.! l\Jp 

, ·• [l!IMk <:ollStnlJblla: 
Coofonn Regul4111m1Ului ~l de utbimiism sunt considmw parcele Cl.ID$t:rnÎbile m.umi m.renurilc cerc indc:pllnesc 
cumula.tiv Ulllllltoa~i. wodi1ii.: 

1. lio.nt la strada. de mînitmun S m penll'U elru:llri i11:1îndte si de minimum t2 m pentru d.td.ltl iMb&e 11111 c!JPlato 
2.SUJllS-iîini minima • pll!Wl~i de 1.:50 mp ptmlru cladiri insiruitc $1 reapcctlv miilimum 200 mp ~I.I d~iri a~l#sate 
izolat Silii cuplat 3. ~meii mal tnl'are Slill cd putin tga)a C11 ltrtimca parcelei 
4. ~la sa •iba acces 111 un drum public sau pri.vst. 
• regim de iwlllimC" tnixt; 
• re~ minimi obligatoâc de l.t S:lînimumtul stra:z.ii va ll de 3 • $ ml pelltnt IOC11inle si peste 5 m in c:atul oladfrilor 
cu fimcti:uni publice 111u. l1 nliniamcntul cladlrilor exl~nU:; iii ~ine:tC:ll aeeslel n:glemcnWi tSiC i:iccc:aara prezcofllr'* 
oMi dctfiilsllnlri slmdilk (plan şi. monuv fotQ,.-.fic) ~le de proiectantul dol:umeouitici tdmicc (coofonn HCt 
nr.Wlr.w11 privmll âmplît'icsma proor:edurH de wwiwe • UllOI' Cbtlatructil pe nrmmmlcipiutui 'PloierPi) -~ 
- orice cC111$11't1Cdi, lucmi sau plftn.llltll se pal !m de aiire propric:tanll (oodului nullllli cu rCllpectarea unei diSllillte 
minime de 60 oo cm fina. de lini.~ de how (~ :11oofoi c:od civil), orice deropre ct.e-la dislan[e. minima lC poete 
face prin acordul p1rtilor e:itprillllll prillif•Ull l•rk lllilealic. 
- d~Ulle minimo oolijlliorii &tu de limitele latc111le si pcmcrfoare ale pareelel, VOI' r~_p«Cll Codul 1'ivîl; 
• pctltJ'\J a .e e-vii. amplasarea !ocu!n4clor in .:wOll de umbra, dilllima intre cladtri amplHllltl pe iioeeui pan:cla,. va ti dţ 
minim ) m si fi\1• de cladirile ~mpl1"11tc pc par~le alalllJ\Ste, va t\ n111i tnllW s•u ~• ~n egala cu iRBltimen. celtei ma.f 
inalte dinlte elie, ~rru 11. nu !Ic wnbri recîpmc - cootomi OMS nr.I 19t2014, (iii eriz.ul in arc nu se rapcc111 aoci=llM<I 
coodl~e .se va lntocmi obliptorin 1JJ1 Sbldiu dit ios.orire, care se va allllilza •"1. faza de aut-orimtie de i:o.nsttuife, in 
filnme cit amplasamentul propui prin pol'W!!CC); 
·or. de pnraijc: ncoo;i1:r-coruormA11nei nr.S dinHOR.nr.52Sfl9%~ 
- ilm:rml 11re ru:ceii Ia SIJ'. Stanjcnoilor ii of mi pOtlibilitaie. J:Deonlarii la uiîlitalile ~i5tento io. rona: 
• pemru loc:umle limitde la.t(ll'l!le si posceriom se vor :tealll.1. din lrnprcrjllllliri opace vi w inaltlmi de mD;(. 2.0 m, iAr pc 
liliniammt var: !i decoratM cu i11111[1imea d.c mwc. I .fi m. 

ii . .RE.GIMUL .DE ACTUAUZARE 

Orice modificare 11 regll:mctttlu'ilar urliaolBticc mc11tioisalc mai tui, 11e VII rcali:z.'11 iii C>Olilfurmiltrtc cu ptcvcdc:ril~ I.caii 
m.3SMOO l, cu modillcarile ~i complctarile ulleriolU'C, 
Ilooummt.ali11 wbani$lic:a PUO si RLU a loc.alitadi esle ''llfiabil4 ·{!IW. la 1Pmb11te11 doculllf~liei ooallll Pltm 
Urbanii.1lc Gmc111l al Municipiului Ploiesri, confonn HCL IU'.381/l4, I l .2009, ' 

NOTA-:NoUlrul va informa proprii:tlirîî 11i pe cel inler911 asup1111 p:m:derllOJ prem1lllh1i certificat de 111b1111i$ra. 

Pnrenrul Cwtlfkat dl! 11rba11ism p11te fi •tllhlt fn_ ICDJMll d.edanit pe11tnu 

OPERATIUNT NOTAR.IACE PRIVIND CJRCULAT1A IMOBlUAft,.\ - VANZARE • TEREN STRADA 
STANJENElLOR NR..21 

;1 CE'RTI_.·· Fl. CATtJL llli! ... _u_ R .. BA! . . N1SM NU TINE LOC DE A. uroRiz.A'f.Jl··· ... D .. E .. . co··· NS11tU. IÎif~SA-· u _ I AUfORm\.TIE DE DES1''UNTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A !XECIJT A LUCRARI DE 

L_ __ ~-~~·-~------._~ ,-- CONS"J'.RllCTJI ·-=·=·~~~-~~~.~- _ 

4. OBUGAm ALE. TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

ln $C:Opul elaboratîi docume:Matiei pentru autoti:tan:a cxecutarii lucrarilor de conslrucHi - de 
oooSWirelde tlesfi:lntaro • solicitantul a:e va adresa autoritatii oompelcnte pentru pro1ectl8 1ttediuh1i: 

r-...it UV/Je'..fR!JEN· ctJNSllJU, Jt4JJ:.WJ ,..0.., 
·~·roc..t-EU'Alr l'ATJUSr:ll .nnaooJ"'~ .. "l,...p_!•~"' 

·-----1 
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=-~~~~~~~~~--....... ~~~~~~~~~~· ,\t. 
t- ::>. ,.-:--=:-="""'""' ... ~ 

c::;; 
a-·,..: 
·~ 

I~ np~ Ditc>l:tiAi ~i~ 8~.'>)7JCllJ: {Dire<tin EIA') fllÎ•liMI ml- •~lor llllll~r PNÎ- Pl!\lli.le tl ,,i.,..1„ AsUpta u 
ooodifia1bl prin. Di...,,in„ C-lliului 9711 I/CE ş; pria l>iedln CoruiliuW li f'wfilţnl!WI ~ 2000<')'-'CB pivin4 p111tl<U1•U plll>1ic ~ 
dollo.._ nnwnifur phanlri al pr-0~ iii lepun cu nuxliU.l'ti 1*"11lltal'fi, R .P!Mre IP~ pwbli:uhii >I -i Io ]IMllM', a Dilml ' <t. ~!;ŞTI 
u,o;irncl:lti ii " DllllCClv•I ~l/Cll, prin cwtllla!Nf d>t !ltbollliam ll>I rxi-• P>liaitnnlul!ai oblisnlil do a cCOllll:lll 1u1arill!G> lerilariaa<lc medii!~ .".(. 
1111c-t11 annl~şl u decid.a,•~ lllCR~I~ IJ.~i«l111ui ia-itilli pd>licerpri~ll ia lista pnli«!•lltsuµum .... tuoril i~lui 
uupra mN!ulUI. • 

ln IJil]~ ~lat D~d\'41 C'-iliilllui &5133?/Ul:E, iu-odll<i cit - 1 ~ukl dl llllOdw ICI~ •pa~ e>1!ilil"1n111hd do 
ut"""'1sn~ an1:«lor.xi-tll0o11111!1C'il!Mkip11111111~~l llk:r:arl.lm'clo~on~i la 1111~ lld!llioittPliriPl\ll~~klllli. 

11111!11;~ 111tit~I ~~CM privire Iii~ ·di: eml.im 11 ~ut.; do mmilil, llJJlaritnll& ~ penu:u ~• llll><W!il tlllMJl~ 
~ uiparii .....W.ii publiao, "10nto1iurit qpllrilorpqbti1M1ui. si oi "'11ulllllli lllllri ·J!ll.i'!I do ·wdt;n o&lal ,11l'fkir<1111 mll- iu.-..Jilioi ;.,, 
aoricu~-.11>1fil~. 
IU.-l)(IUdfld~ 

l:lll!lll J!rlmilml Jlrt:Ulllllhil i:Mllllllll dt ~ lfWlatUJ ar. cbllplla dit·att J1mlillla la WIOdllilllll ccmpcltnla JICllN~g lllldlalill 1 · 
ia~ -i....rllwuko ~ inl'C6ill•ltil .i Mat.llitil~lllfl mluarll •feetolor-tl:IA-J'l'llmodluirtl. Io wma .~.lni<Woa ~JtlM • 

n vo ..,,;11 acCRJ admiiaistnrliY d autari1alii c......,1111> P"n.IJU prnllottia llll!dhlllli. · •:. 

ln riW.IÎI< •.-.aarim~ C<:ll11j)lllallll pautm :prot4ol1A lllCldl!alUI •lllbUcs-A'-llDI„ .......... •f!delor inftlâlial •upao .....diuJ.;, ~ 
lbliilif111U11l - oNiplio do a nolifico..,... ~-n1alii Ddmlllillnitiot pUhla ~ID ou.pr;w. M ~ilmril pwru "11ton- , 

....OUlarîihorwiltn<Jt.-11, 

ln JÎMilÎO în.....,, ..... ---~abllui-de urbani• ari ·pa puulltlll1din\11.,.;1 (llOOlldlirli <Iii ll'lldlhW a illolllhlr lirMIM~t Hllpt'li 

mediuiai. ..,.ldillnod ....-111 inllulirs do rwdhriln a ln'1litili«i.-.n ..ilşMla illl i nollflc.1 11«'11 fllpt-.illlll tdmlnllllr•tiei pulii~ 
Ol)~ 

$,CEllEREA DE .El\UTERE A AUTORlZATl.El DE CONSTRUIRE I DESF1INTARE VA FI 
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbani1m; 
b} dovad11 titlului asupm imobihdu~ teren sl/uu constructll, :sau .• d11:p11 nz. extruul de pl1it 

clldut.r-1 actualallt la zi :li extrasul de t4rlc {uncianl do informare actualizat hi zi, ht cazul 111. care 
l.ege1 nu dispu11e altfel (copie LegaUlata); 

c) d\:11:.umeotatla tehui~ - D. T., dupa c:m 
O D.T.A.C. O D,f,O,E, 

d) avizele s.I acord11rUe stabilite prin cenmcatul de urbamsm: 
d.1), avi'JJ: lil ~ ptivind utiliiatile urbi\nc sl lnbslnlt:MI: 

OD.T.A.D. 

O alimentatt (,'Li apa O ~ nrtumle Alee aviu/aoor:dun 
O cmialrnre O tl(!~fbnmre o 
O 11limenwu11 energie el~U'ic11< O 1111lubri1aco 
O alin'u:Jlrure ai co'1fl!ic i.ellJli~ O tran$p0rt UJ:ti.a11 
d.2} avizx: si BCOlfdriri privmd; 

O sccurillltca la in=Jdiu CJprollldîc civila O sunatatcll populatiei 

d.3) 11vi~W- / 11c:o~uri~ spcciflllle ;1le adtninistratiei publico ccntr11l11 ei I sau ale smiciilor ck8CC111rall2114e ale •~: 

d.4) Sll.ldii dt Ş['OCÎlllitlllC 

e} !Jwtdlll de \·~de-ttJactw. admlnlstntiv al autorltatll '--'Ompetente·penlru proteetf.tl mediului (topic); 
• nu este ca:tUl 

t) d.ovada iJU'rfil&trarll pr«ectu1ul la Ordbtul Arhitrttilor din Rolhnia (lltt este cuul); 
E) docuiiwnt~le de p!Jita ale urmatoa:rclor tue (copie): 
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hme:atid ~at de ur}!dbm are vab.bli1tat11 de U 111111 de: la data rem'it"1l. 
PRIMAR, SEC:UT GENERAL. 

MIHAI~LAURENTIU POUWANU LAUR N'}:IU. DlTU 
1(. -

L..S. l t 
.. SEF, 
D~J 

-1-~~.-...-. / 
. ':.#-cJS, .?.PJZf 

I DIRECTOR G.ENERAL ADJllNCT, 
JUîA·MARCElA NEAGU 

r_..,;,, Df,\'fl~1t-rol"3!t.1U. li-W..Jlll'~ 
1'""1jl;.JJl:r;oc,t.til.it'Al'AtlfASCIJ-,f/iFŞQl'/Cff! ,l /~~JJ.-tV-'' 

<--·- · 1 

~,l).„"" 11- o:... eozs· 
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ENE CONSTANTA 
Membru titular ANEVAR ·Expert evaluator ~E.,_....._..._ 

Legitimatie nr. 12447 
.__.:__~~~~:::::::::~~ 

Nr. cada&1rat 

152611 

c~ Funciara nr. 

Nr. 
parcela 

1 

Catcgcrii: de 
roJosin!! 

Toltll 

Total 

U.A.T. Intravilan mlin. Ploics.tl 

Mcatiuai 
392 ttml parti11( ~omit 

392 

M11111iu.tll 

S1pn1t.1:11 r.oUil6 mlinm1tll a llnobl.i.illll • 39l 1'IP 
S11pra.f.afa dbi ide• 392 tttJ 

cau*&'.id dng. MESCU MIRA • . . • ------------~-..., 

Autotimtie A.N.CJ'.L • sem RO-B-F Nr.07361'2.0l~ 
Tel : 0722636~70 

Coofinn cxC1Jllt.tnll m6N'iloril.(Jr l~ ltlnn, 

~itudinca intOCmîril doc.meritai iei cadlllrlllc şi 
~denjt a.oestela cu realilsfcll di11 tmn 

S=mttura şi Ş1lllllpUa 

Dilll : oclllmlxria 202.4 
TOMESCU:'r"c;~:Vr\lld 
MIHAELA-=~~ 
MARIANA ~"' 21124' 1 1f.24 

10:0$:38 +()3 'Oli' 

Coofum introducerea imobilului tn bm de d&te 
inteeratt 11 atribuim nurnlNlui cadtlStrlll 

SemRlltura fi parafa 

--
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Nr. cadastral 

152611 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI 

Suprafaţa măsurată 

a imobilului (m ) 

392 

Vasioiu Sofica 

o SCARA 1 : 500 · . 

·Adresa imobilului 

Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor nr.21, lot 

U.A.T. Intravilan mun. Ploiesti 

Colclgeanu 
Marian 

@ 

~."<1. 128265 ~ 

-"-1-. 

A. Date referitoare la teren 

Nr. Categorie de 
Suprafaţa (mp) o 

parcela folosinţă Mentiuni 

1 Cc 392 teren partial împrejmuit 

Total 392 .. B. Date referitoare la construcţii 

Co Destinaţia Suprafata construită la sol 
(mp) 

Mentiuni 

Total 
Suprafaţa totală mlisuratli a imobilului = 392 mp 

Suprafaţa din acte= 392 mp 

Executant: ing. TOMESCU MIHAELA MARIANA-P.F.A. 
Autorizatie A.N.C.P.I. - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019 

~li 
I 

Tet : 0722686570 
· Confirm executarea măsurătorilor la teren, 

corectitudinea întocmirii documentaţiei cadastrale şi 
corespondenta acesteia cu realitatea din teren 

Confirm introducerea imobilului în baza de date 
integrată şi atribuirea numărului cadastral 

Semnătura şi ştampila 

Data : octombrie 2024 
TOM Eseu .

. Dlgitallyslgned 
byTOMESCU 

MIHAELA-·MIHAELA­
MARIANA 

MARIANA oăie:2024. 10.24 
' 10:05:38 +03'00' 

Semnătura şi parafa 

Data: .„.„„„„„ 
Ştampila BCPJ 



DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 
privind vânzarea prin licitaţie publică a terenului în suprafaţă de 392 m2, înscris în 

Cartea Funciară nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat în Ploieşti, str.Stânjeneilor, 
nr.21, lot 740 ce aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti 
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MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

SECŢIUNEA I 

INTRODUCERE 
A 1. Denumirea autorităţii contractante 

Municipiul Ploieşti 
Cod fiscal: RO 23828461 

Adresa: Piaţa Eroilor, nr. IA 

Număr de telefon: 0244.516.699 

A2. Activitatea autoritătii contractante - administrarea domeniului public şi privat al 

Municipiului Ploieşti 
A3. Obiectul procedurii de licitatie - Terenul în suprafaţă de 392 m2 este proprietatea 

privată a municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploieşti 

nr.267 /29.11.2006 privind includerea unor imobile în „Inventarul bunurilor care alcătuiesc 

domeniul privat al municipiului Ploieşti modificată prin Hotărârea Consiliului Local al 

Municipiului Ploieşti nr.407/26.09.2024, acesta fiind înscris în Cartea Funciară nr. 152611, cu 

nr.cadastral 152611- în conformitate cu prevederile prezentate în Secţiunea II - Caietul de 

Sarcini - parte integrantă a prezentei documentaţii de atribuire. 

A4. Modul în care se va finaliza procedura 

Finalizarea procedurii se va efectua prin încheierea contractului de vânzare cumpărare 

în formă autentică, pentru terenul în suprafaţă de 392 m2, situat în Ploieşti, str. Stânjeneilor, 

nr.21, lot 740, cu ofertantul declarat câştigător. 

A5. Existenta reperelor disponibile 

Valoarea garanţiei de participare este în cuantum de 10% din valoarea de pornire la 

licitaţie (fără TV A) a terenului supus procedurii de licitaţie. 

A.6. Procedura aplicată 

• licitaţie publică 

A. PROCESUL DE LICITAŢIE 
La licitaţie pot participa în număr nelimitat orice persoană fizică sau juridică română sau 

străină, în situaţia în care sunt declarate calificate de către comisia de evaluare după analizarea 

documentelor din dosarul de participare la licitaţie. 

În cazul persoanelor străine pentru participarea la licitaţie este necesară îndeplinirea 

condiţiilor prevăzute în Legea nr. 312 din 1 O noiembrie 2005 privind dobândirea dreptului de 

proprietate privată asupra terenurilor de către cetăţenii străini şi apatrizi, precum şi de către 

persoanele juridice străine. 
Situatia economica şi financiară a ofertantului: 

Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita participanţilor la procedura de licitaţie 

situaţia economică şi financiară prin prezentarea unei dovezi privind deţinerea sumei ofertate. 

B.1. Documentele care se solicită in vederea calificării ofertanţilor: 

Dosarul de participare la licitaţie trebuie să cuprindă două plicuri sigilate, unul exterior 

şi unul interior. 
Pe plicul exterior se va indica atât datele de identificare ale ofertantului (numele şi 

prenume I denumire societate) cât şi obiectul (imobilul) licitaţiei pentru care este depusă oferta, 

cu menţiunea "A nu se deschide înainte de data de „ „ „ „„ „ „ „ „ „ „ „ orele „ „ „ „ „. ". (Se vor nota 

data şi ora de desfăşurare a licitaţiei menţionate în anunţul privind organizarea licitaţiei). 
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Plicul exterior va trebui să conţină: 
I. Pentru persoanele juridice: 
a. Cerere de înscriere la licitaţie conform Anexa nr. 1, fără îngroşări, 

modificări. :r.: 

b. Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului: ·~~ 
Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitaţie -2' ·~ 
- opis; , ~A •"/ 

Copie de pe certificatul de înregistrare al ofertantului eliberat ·· cfe~~Hut 
Registrului Comerţului; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Directia 

Generala Regionala a Finanţelor Publice care să ateste faptul că ofertantul are 

îndeplinite la zi toate obligaţiile către bugetul consolidat al statului; 

Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Serviciul 

Public Finanţe Locale Ploieşti care să ateste faptul că ofertantul are îndeplinite 

la zi toate obligaţiile către bugetul local al Municipiului Ploieşti; 
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerţului din care să rezulte că 

societatea nu se află în litigii, în stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare 

judiciară sau faliment; 
Dovada eliberată de Primăria Municipiului Ploieşti prin Direcţia Gestiune 

Patrimoniu privind achitarea tuturor obligaţiilor datorate în baza formelor 

contractuale încheiate cu Municipiul Ploieşti (aceasta se va obţine in baza unei 

solicitări înregistrată la Registratura Municipiului Ploieşti - Piaţa Eroilor nr.1, 

parter); 
Imputemicire de la asociaţi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, în 

formă autentică (notarială) dacă este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaraţie pe proprie răspundere, în forma autentică (notarială), din care să rezulte că: 

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 

originalele; 
nu se află în litigii cu Primăria Municipiului Ploieşti; 
în cazul adjudecării licitaţiei, va achita contravaloarea imobilului integral înainte 

de încheierea contractului de vânzare cumpărare; 
în cazul adjudecării licitaţiei va achita toate cheltuielile notariale privind 

încheierea contractului de vânzare - cumpărare, 

ofertantul îşi asumă cunoaşterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis 

pe.ntru imobilul licitat şi în cazul adjudecării licitaţiei nu va avea alte obiecţiuni, 

d. Chitanţa privind achitarea Documentaţiei de atribuire 
e. Dovada achitării taxei de participare la licitaţie. 
f. Dovada constituirii garanţiei de participare la licitaţie. 
g. Dovezi privind deţinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natură 

bancară în lei sau valută. 

II. Pentru persoanele fizice: 
a. Cerere de înscriere la licitaţie conform Anexa nr. 1, fără îngroşări, ştersături sau 

modificări. 

b. Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului: 
Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitaţie - Anexa nr. 2 

- opis; 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de către Directia 

Generala Regionala a Finanţelor Publice care să ateste faptul că ofertantul are 

îndeplinite la zi toate obligaţiile către bugetul consolidat al statului; 
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"' * 
Certificat de atestare fiscală valabil la data licitaţiei, emis de că e~ ·· ~' 

Public Finanţe Locale Ploieşti care să ateste faptul că ofertantul · ~ (:leJ· · ·.~\"• 

la zi toate obligaţiile către bugetul local al Municipiului Ploieşti; ;:g . . . ... . 
Dovada eliberată de Primăria Municipiului Ploieşti prin Di .~ · -: · ' . .. ~ _ ! ~ 

Patrimoniu din care să rezulte că ofertantul utilizează/foloseşte b ..t.. parţi 4...,, 

patrimoniului Municipiului Ploieşti în baza unor forme contractuale · '1't~ 

Municipiul Ploieşti şi are îndeplinite la zi toate obligaţiile datorate (aceas âise va 

obţine în baza unei solicitări înregistrată la Registratura Municipiului Ploieşti -

Piaţa Eroilor nr. l, parter); 

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau împuternicire legalizată pentru 

participare la licitaţie însoţită de copie de pe actul de identitate al 

împuternicitului. 

c. Declaraţie pe proprie răspundere, în forma autentică (notarială), din care să rezulte că: 

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 

originalele; 
mi se află în litigii cu Primăria Municipiului Ploieşti; 

în cazul adjudecării licitaţiei, va achita contravaloarea imobilului integral înainte 

de încheierea contractului de vânzare cumpărare; 

în cazul adjudecării licitaţiei va achita toate cheltuielile notariale privind 

încheierea contractului de vânzare - cumpărare, 

ofertantul îşi asumă cunoaşterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis 

pentru imobilul licitat şi în cazul adjudecării licitaţiei nu va avea alte obiecţiuni, 

d. Chitanţa privind achitarea Documentaţiei de atribuire. 

e. Dovada achitării taxei de participare la licitaţie. 

f. Dovada constituirii garanţiei de participare la licitaţie. 

g. Dovezi privind deţinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natură 

bancară în lei sau valută. 

Pe plicul interior, care conţine formularul de ofertă - Anexa nr. 3, se înscriu numele 

sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acesteia, după caz. 

Formularul de ofertă va fi depus într-un singur exemplar semnat de către ofertant. 

Fiecare participant poate depune o singură ofertă. 

OBS: Participantul va numerota şi va semna fiecare filă cuprinsă în dosarul de 

participare la licitaţie şi va înscrie pe ultima filă numărul acestora, sub semnătura proprie. Dacă 

acest fapt nu este îndeplinit, organizatorul licitaţiei nu va purta nici o răspundere pentru 

eventualele consecinţe ce vor decurge de aici şi care vor fi stabilite de către comisia de evaluare. 

Toate documentele şi informaţiile solicitate reprezintă condiţii eliminatorii, oferta 

care nu îndeplineşte prin documentele prezentate condiţiile de participare la licitaţie va 

fi descalificată. 
B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 

Criteriile de atribuire: 
- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40% ), 

- capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (pondere 35%), 

- protecţia mediului înconjurător (pondere 10% ), 

- condiţii specifice impuse de natura bunului vândut/cumpărat (pondere 15% ). 

Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma 

aplicării criteriilor de atribuire. 

Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, Municipiul Ploieşti are dreptul de a solicita 

clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea 

conformţtăţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea Municipiului Ploieşti în termen de 3 zile 

lucrătoare de la primirea acesteia. 
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În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, 

acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire car l"ll. 

cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţ" fli 

obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta .... t ,, 
OBS. Procedura de licita ie se oate desfă ura numai dacă în urm'<" . •' ri' ~~..., 

anuntului de licitatie au fost depuse cel putin două oferte val~bile. :< · ~u~ r-~> 

B.3. Publicitatea operaţiunii ~~= 

B3.J. Elaborarea şi publicarea anunţului de licitaţie 

În cazul procedurii de licitaţie, autoritatea contractantă are obligaţia să publice anunţul 

de licitaţie în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie 

naţională şi într-unul de circulaţie locală, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori 

canale publice de comunicaţii electronice. 

B3.2. Punerea la dispoziţie a documentaţiei de atribuire 

Documentaţia de atribuire poate fi obţinută în urma unei solicitări a fiecărei persoane 

interesate. 
Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de 

atribuire. 
B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor 

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare şi altele asemenea trebuie să se 

transmită în scris. 
Orice document scris trebuie înregistrat în momentul transmiterii şi în momentul 

primirii. 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din următoarele modalităţi: prin poştă, 

prin fax sau prin ridicarea directă a acestora de către solicitant. 

Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire 

conform art. 335, alin. (10) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese 

• Participarea 
Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică română sau 

străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 

a. a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare, 

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele 

solicitate, în termene prevăzute, 
c. are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local, 

d. nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, 

e. în cazul persoanelor străine pentru participarea la licitaţie este necesară şi îndeplinirea 

condiţiilor prevăzute în Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobândirea dreptului de 

proprietate privată asupra terenurilor de către cetăţenii străini şi apatrizi, precum şi de către 

persoanele juridice străine. 
Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o 

licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în 

ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia 

operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept 

câştigătoare la licitaţie. 
• Incompatibilităli 

Înainte de începerea şedinţei de licitaţie membrii comisiei vor declara dacă se află în 

situaţii de incompatibilitate, respectiv dacă aceştia sau rudele acestora până la gradul al Ii-lea 

inclusiv, sunt asociaţi, acţionari, administratori sau cenzori la o persoană participantă la 

licitaţie. 
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Nu pot fi nominalizate de către ofertant pentru executarea contractului persoane care 

sunt soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al Ii-lea inclusiv ori care se află în relat"" · 

cu persoane cu funcţii de decizie în cadrul entităţii contractante. O 

B.4. Derularea procedurii de atribuire • 

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte 
Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta, în două plicuri sigi .. 

şi unul interior, la adresa şi până la data-limită pentru depunere, stabilite în an~ .... ~"'·"---.L!."..-..i~"': 

B42 G ' d • • ~ AHOV,._µ 

. . . aranţta e part1c1pare .. ·' L 1 o. 

Garanţia de participare protejează autoritatea contractantă faţă de riscul unui eventual 

comportament necorespunzător al ofertantului pe întreaga perioada derulată până la încheierea 

contractului de vânzare cumpărare. 
B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare 

Valoarea garanţiei de participare este în cuantum de 10% din valoarea de pornire la 

licitaţie (fără TV A) a imobilului supus procedurii de licitaţie. 

Garanţia de participare la licitaţie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului 

Ploieşti (dacă valoarea este mai mică de 5.000 lei) sau prin virament în contul Municipiului 

Ploieşti R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploieşti, CIF 2844855. 

Aceasta poate fi constituită şi prin instrumente de garantare emise în condiţiile legii (ex.: 

scrisori de garanţie emise de instituţii de credit bancare din România sau din alt stat, etc.). 

Garanţia de participare poate fi constituită şi prin combinarea modalităţilor enumerate 

mai sus. 
B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare 

Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător şi a celui clasat pe locul al doilea 

va fi reţinută de Municipiul Ploieşti, până la momentul semnării contractului de vânzare 

cumpărare de către câştigătorul licitaţiei, urmând ca după aceasta dată garanţia să fie restituită 

la cerere. 
Celorlalţi participanţi declaraţi necâştigători li se restituie garanţia de participare depusă, 

pe baza unei cereri de restituire semnate de aceştia. 
În cazul anulării licitaţiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la 

restituirea garanţiilor de participare la licitaţie integral. 
B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare 

Participantul va pierde garanţia de participare dacă: 

- îşi retrage dosarul de participare la licitaţie după înregistrarea acestuia şi înainte de 

adjudecare şi de desemnarea câştigătorului; 
- ofertantul declarat câştigător nu se prezintă în termenul prevăzut la art. 344, alin. I din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările 

şi completările ulterioare, pentru încheierea contractului de vânzare - cumpărare. 

B.4.3. Taxa de participare la licitaţie 
Taxa de participare la licitaţie este de 500 lei. 

Taxa de participare nu se restituie. 
B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire 

' 
Contravaloarea documentaţiei de atribuire este de 500 lei şi se achiziţionează de la 

Direcţia Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu şi Autorizare 

Agenţi Economici (Piaţa Eroilor nr. IA, etaj 4, cam. 409). 

B.4.5. Primire oferte 
Dosarul de participare, compus din două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, se 

depune la Registratura Municipiului Ploieşti, Piaţa Eroilor, nr. l A, parter. 

Documentele din dosarul de participare la licitaţie vor fi redactate în limba română. 

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta şi implicit direct la sediul 

autorităţii contractante. 
Plicurile trebuie să conţină documentele prevăzute la cap. B. l. 
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" Dosar~l~ de parti~ipare p~i~it~ ~i înregistrate după ter?1~n~l li~!tă de. primire:~~~~Jv 
m anunţul pnvmd orgamzarea hc1taţ1e1 vor fi excluse de la hc1taţ1e ş1 mapoiate ' ep pen ilor./4\ 

fără a fi deschise. ..... ' · \ • 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente întocmirii şi prezentă . d'~ sa;1 , „ .. : : )5. 
. . 1 l' . . (.) fli~'.. . il!· {;: ' 

part1c1pare a ic1taţ1e. ·'3 -~ !~~}5} i.Ş<:-

B.4. 6. Desfăşurarea licitaţiei publice ""/44/f ~.;~ • ..:i~~~ 
1. La data şi ora anunţate pentru desfăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrl1 .cJfil~ 

1 

de evaluare, reprezentanţii participanţilor şi, după caz, alţi specialişti şi invitaţi. Neprezentarea 

la licitaţie a participanţilor care au depus documentele de participare în termenul stabilit atrage 

după sine excluderea de la licitaţie şi pierderea garanţiei de participare la licitaţie. Excepţie fac 

cazurile de forţa majoră invocate si demonstrate, în scris, în termen de 48 ore de la producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în vederea evaluării în ziua fixată 

pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. După deschiderea plicurilor exterioare, 

în ordinea depunerii lor la Registratura Municipiului Ploieşti, în şedinţa publică, comisia va 

verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse şi va elimina ofertele care nu îndeplinesc 

condiţiile de eligibilitate. 
3. După analizarea de către membrii comisiei a conţinutului plicurilor exterioare, 

secretariatul comisia de evaluare va întocmi un proces verbal în care va consemna rezultatul 

analizei. 
4. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie, este necesar ca, după 

deschiderea plicurilor exterioare cel puţin doua oferte să întrunească condiţiile de eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a 

solicita clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru 

demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de 

către autoritatea contractantă ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii 

comisiei de evaluare. 
7. Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea autorităţii contractante în termen de 3 zile 

lucrătoare de la primirea acesteia. 
8. Autoritatea contractantă nu are dreptul ca, prin clarificările ori completările solicitate, 

să determine apariţia unui avantaj în favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal 

întocmit după analizarea conţinutului plicurilor exterioare, de către toţi membrii comisiei de 

evaluare şi de către ofertanţi. 
10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în caietul de sarcini. 
11. În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 

valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele 

valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din 

urmă de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei 

de evaluare. 
12. În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi 

lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante. 

13. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 

autoritatea contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte 

au fost excluse, indicând motivele excluderii. 
14. Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte, ţinând seama de ponderile 

criteriilor de atribuire stabilite. Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare 

punctaj în urma aplicării criteriilor de atribuire. 
15. În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, 

departajarea acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care 

are ponderea cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie 

de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 
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16. Pe baza ,evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-

verbal care" trebuie semnat de ~oţi membrii c.o~isiei. " " . .. ~· ... ~ _. Ar ·\-~. 
17. In baza procesulm-verbal, comisia de evaluare mtocmeşte, m te "#; :e o zi,~. 

lucrătoare, un raport pe care !I .transmite a~t?rităţii contra~tante. . ~ . , . ,,~ ' ' 

18. Dosarele de participare aparţmand deponenţilor care au transm ti , : .ţ~?,~e lt 

retragere, dosarele de participare întârziate sau cele care nu prezintă garanţie d ra i -( ·~·~~~Ja s·; 
licitaţie vor fi înapoiate deponenţilor respectivi. $'~41.t.~-~~.~~ 

19. Orice încercare a unor participanţi sau acţiunile corelate ale acestora c ; · ~1li%\J t~ 
scop perturbarea şedinţei de licitaţie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare şi 

descalificarea participanţilor respectivi. 
20. După şedinţa de licitaţie toate documentele licitaţiei se vor arhiva la sediul 

organizatorului licitaţiei. 
21. Raportul întocmit de către comisia de evaluare în urma desfăşurării licitaţiei, 

împreună cu anexele sale reprezintă documentul pe baza căruia este stabilit rezultatul licitaţiei 

publice. Acesta se va multiplica în mai multe exemplare astfel: 
- un exemplar (originalul) la organizatorul licitaţiei; 
- un exemplar pentru evidenţă la dispoziţia comisiei. 

22. În raportul întocmit de către comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul 

că rezultatele rămân definitive doar în momentul soluţionării eventualelor contestaţii. 

23. Rezultatul licitaţiei va fi afişat în termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia. 

24. Eventualele contestaţii ale licitanţilor se vor depune în scris, la sediul organizatorului 

licitaţiei în termen de 24 ore de la încheierea licitaţiei. Contestaţiile vor fi soluţionate în ziua 

lucrătoare următoare depunerii lor, de către o comisie desemnată. 
25. Data rezolvării contestaţiilor reprezintă data la care rezultatele rămân definitive. 

26. Municipiul Ploieşti are obligaţia de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare 

la atribuirea contractului, în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare 

de la emiterea acestora. 
27. Municipiul Ploieşti are obligaţia de a încheia contractul de vânzare - cumpărare cu 

ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 
28. Încheierea contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică, se face după 

îndeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicării ofertantului câştigător 

cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai târziu de 45 de zile calendaristice de la 

data la care rezultatele rămân definitive. 
29. Încheierea contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică, se face doar în 

urma prezentării dovezii, de către ofertantul câştigător, privind achitarea integrale a preţului 

oferit. Cheltuielile privind contractul de vânzare cumpărare vor fi suportate de către ofertantul 

câştigător. 

B.4. 7. Neîncheierea contractului 
1. Neîncheierea contractului de vânzare - cumpărare în termenul prevăzut la art. 344, 

alin. 1 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare poate atrage plata daunelor-interese de către partea în 

culpă. 

2. Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul poate atrage după 

sine plata daunelor-interese. 
3. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, precum 

şi în cazul neîncheierii contractului în termenul prevăzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanţa de 

Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 

ulterioare ,procedura de licitaţie se anulează, iar autoritatea contractantă reia procedura, în 

condiţiilţ legii, documentaţia de atribuire păstrându-şi valabilitatea. 

4. Daunele-interese se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se află 

sediul autorităţii contractante, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel. 
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5. Refuzul ofertantului câştigător de a semna contractul de vânzare cumpărare 

determina pierderea garanţiei de participare şi interdicţia de a participa la o al · itaţie 

ulterioară, ~rganizată de Municip!ul Ploieşti. " . ""'!JV, 

6. In cazul în care autontatea contractantă nu poate mche1a contra of1 .„ .. 

declarat câştigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situ . e _ . ·o [ 

sau în impo.si~ilitatea fortuită d~ a executa c?~tractul,. ~~to!"itatea contract 1i 1 ar : .i ':' •. ~"·:~/ 1 s :--~' 
declare caş!1gatoare oferta clasata pe locul doi, m cond1ţ11le m care aceasta ~ · ·tţ~l ~, 

7. In cazul în care, în situaţia prevăzută la alin. 5, nu există o ofertă el ~ :"' ~1 

admisibilă, se aplică prevederile alin. 3. ; .l ?~f' ,. '' 
B.4.8. Dispoziţiiflnale 

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situaţiilor neprevăzute care ar putea să apăra cu ocazia 

desfăşurării licitaţiei, comisia de evaluare poate lua decizii în limitele competentelor stabilite 

şi în conformitate cu reglementările legale în vigoare, decizii care vor fi consemnate în procesul 

verbal al licitaţiei şi notificate în mod corespunzător participanţilor la licitaţie. 

2. Participanţii care sunt dovediţi ca au stabilit cu alţi participanţi înţelegeri pentru 

falsificarea rezultatului licitaţiei vor fi excluşi de la licitaţie. 

3. De regulă, nu se permite anularea licitaţiei. În mod excepţional, anularea licitaţiei se face 

în cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestaţii întemeiate privind organizarea 

şi desfăşurarea licitaţiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenţa 

procedurilor de licitaţie sau au produs discriminări între ofertanţi. 

4.Autoritatea contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului 

de vânzare cumpărare în situaţia în care se constată abateri grave de la prevederile legale care 

afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă încheierea contractului. 

5.Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor participanţilor la 

procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligaţiilor 

pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat 

decizia de anulare. 
6. În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două 

oferte valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura şi să organizeze o 

nouă licitaţie. Pentru cea de-a doua licitaţie va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată 

pentru prima licitaţie; in vederea desfăşurării licitaţiei fiind necesara depunerea unei singure 

oferte valabile. În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se 

depune nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitaţie. 

B. INFORMAŢII PRIVIND CONDIŢIILE GENERALE DE CONTRACTARE ŞI 

ELEMENTE DE PREŢ 
Valoarea de pornire a licitaţiei publice, pentru terenul în suprafaţă de 392 m2, situat în 

Ploieşti, strada Stânjeneilor, nr.21, lot 740, este cel menţionat în Secţiunea II - Caietul de 

sarcini, al prezentei Documentaţii de atribuire. 

Preţul de adjudecare a licitaţiei va deveni preţ în contractul de vânzare - cumpărare. 
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SECŢIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 

1. Obiectul licitaţiei publice: vânzarea terenului în suprafaţă de 392 m2 este proprietatea 

privată a municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 

Ploieşti nr .267129 .11.2006 privind includerea unor imobile în „Inventarul bunurilor care 

alcătuiesc domeniul privat al municipiului Ploieşti modificată prin Hotărârea Consiliului 

Local al Municipiului Ploieşti nr.407/26.09.2024, acesta fiind înscris în Cartea Funciară 

nr. 152611, cu nr.cadastral 152611 

2. Informaţiile necesare desfăşurării procedurii de licitaţie: 

a. Adresă imobil: Ploiesti, str. Stânjeneilor, nr.21 , lot 740 

b. Suprafaţă teren: 392 m2
, 

c. Cadastru şi Publicitate Imobiliara: Carte funciară nr. 15261 l , nr. cad. 152611 

d. Valoarea de pornire la licitaţie: 129.740,24 lei 
e. Taxă participare licitaţie: 500 lei (nu se restituie) 

f. Garanţie de Participare la licitaţie: 12.975 lei 
g. Certificat de urbanism nr. 219/13 .03.2025 emis în scopul „operaţiuni notariale privind 

circulaţia imobiliară-vânzare-teren strada Stânjeneilor, nr.21 " (Anexa nr.1 la Caietul de 

sarcini) 

NOTA: 
• Valoarea de pornire la licitaţie menţionată mai sus, a fost stabilită în urma comparării 

valorii de inventar cu valoarea prezentată în raportul de evaluare nr. 36/aprilie 2025 

întocmit de către Ene Constanţa Membru titular ANEVAR-Expert evaluator EPI 

3. Documentatia de atribuire se achizitionează de la Directia Gestiune Patrimoniu -
, ' ' 

Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu şi Autorizare Agenţi Economici (Piaţa 

Eroilor nr.IA, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei. 
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„. 

ROIVIANIA 
JUOETUL PRAHOVA 

1-'RIMARIA MUNlCIPlULUI PLOJESTI 

Nr. 301876 din 10-03-2025 

CERTIFICAT DE URBANISlVI 

Nr. 219 Din: ·1 ') ':' ,·. „ 'o • J -u·. ·;„ •(,/I. 
-- . _: __ ··-" _ !. •: L 

In scopul: 

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT TN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTfFICATULUI DE URBANISM: 

V ANZARE TEREN 

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI ------- -
cu clomiciliul\sediul in judetul PRAHOVA --~ localitatea PLOIESTf 

satul ___ ,sectorul ___ , cod postai 

strada __ P-TA. EROILOR ____ ,nr. IA ,bL __ ---- ---

se. ____ - __ , et. , ap. , tel./fax __ ___,0,.,,2"""4_,_4..._,,._,16""6'"""9""'-9- _ , e-mail ___ _ 

inregistrata la nr. 3018 76 din l 0-03-2025 

Pentru imobilul---- teren si/sau constructii ---- situat in jucletul Prahova, Municipiul Ploiesti .. 

satul __ _ _ ___ , sectorul , cod postai: , 

strada STANJENErLOR _ ,nr. 21 _ ,bi. __ 

se. __ -_ , et. __ -_, ap. __ -_, sau identificat prin: lot 71.Q__ 

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. _ 209 1999 

faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/ l 999 si 382/2009 

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/19.91, privind autorizarea executarii lucrarilor de 

constructii, republicata, cu modificarile si completarilc ulterioare, 

SE C E R T I F I C A : 

1. REGIMUL JURJDIC „ . 
Imobilul cu nr.cadastral 152611, format din teren in suprafata de 392 mp se afla situat in intravilanul municipiului 

Ploiesti si apartine domeniul privat al Municipiul Ploiesti conform HCL nr.407 I 26.09.2024 privind actualizan.:a 

pozitiei 121 ( referitoare la imobilul situat in Ploicsti, strada Stanjcneilor nr.21, lot 740) din Anexa nr.3 la HCL nr.267 I 

29. 11.2006 privind includerea unor imobile in " I 11ventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului 

Ploiesti" si a Extrasului de Carte Funciara pentru informare eliberat de O.C.P.1. Prahova, in baza cererii nr. 164294 din 

24. 10 .2024. 

2. REGIMUL ECONOM.IC 

Folosinta actuala a terenului: curti-co11structii. 
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: 

IS-zona pentru institutii si servicii de interes general 

IScx-institutii si servicii de interes general constructii complexe, 

-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor 

de locuit; 
-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatic pietonala, spatii verzi, scuaruri; 

Utilizari permise: 
- locuinte cu regim mixt de inaltime; 
- servicii profesionale, sociale si profesionale; 
- comcrt; 
- turism; 
- parcari publice s. ·..lferente functiunilor admise; 

- Utilizari interzise: 
-orice unitati economice poluante si care gcnereaza trafic intens; 

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiilc de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor 

functiunilor aferente functiunii dominante; 

"'.'""~Iii DIN~ C4RAfE.V. CONSIUR ''.·OJ-]IJ!.~ -- • ' - LJ,l 
Yer1/1ca1(()(.J-EU,1vA PATR . .fSC I.I- .\Ef .\lRI /(I~ 9 ( -fj· . ~„/ 



- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public 

Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. nr.553/20 I I si H.C.L. nr.361 /2012. 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR-N-19,IScx; (POT= 50%, CUT= 1,50);conform HCL nr.293/2007; 

- suprafata teren 392 mp 
- parcela constmibila: 
Conform Regulamentului general de urbanism sunt considerate parcele construibile numai terenurile care îndeplinesc 

cumulativ urmatoarele conclitii: 

J. front Ia strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum I 2 m pentru cladiri izolate sau cuplate 

2.suprafota minima a parcelei de I 50 mp pentru cladiri insiruitc si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate 

izolat sau cuplat 3. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 

4. parcela sa aiba acces la un drum public sau privat. 

- regim de inaltime mixt; 
- retragere minima obligatorie ele la aliniamentul strazii va fi ele 3 - 5 ml pentru locuintc si peste 5 m in cazul cladirilor 

cu functiuni publice sau la aliniamentul claclirilor existente; în sustinerea acestei reglementari este necesara prezentarea 

unei desfasurari stradale (plan si montaj fotografic) insusite de proiectantul documentatiei tehnice ( confonn HCL 

nr.203/2012 privind simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii pe raza municipiului Ploiesti); 

- orice constructii, luerari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante 

minime de 60 de cm fata de linia de hotar (conform noului cod civil), orice derogare de la distanta minima se poate 

face prin acordul partilor exprimat printr-un înscris autentic. 

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil: 

- pentru a se evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela, va fi de 

minim 3 m si fata de cladirile amplasate pe parcele alaturate .. va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai 

înalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc - conform OMS nr.119/2014. (în cazul in care nu se respecta aceasta 

conditie se va întocmi obligatoriu un Studiu ele însorire, care se va analiza la faza de autorizatie de construire. m 

functie de amplasamentul propus prin proiect); 
- nr. de parcaje necesar - conform Anexei nr.5 clin HGR nr.525/ 1996; 

- t~rem:ll are acces la str. Stanjeneilor si ofera posibilitatea racordarii la utiÎitatile existente in zona; 

- pen~!ocuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri iii>'Ce si cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pc 

aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,8 m. 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE 

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii 

nr.350/2001 , cu modificarile si complctarile ulterioare. 

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea documentatici noului Plan 

Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009. 

NOTA: Notarul va informa proprietarii si pe cei interesati asupra prevederilor prezentului certificat de urbanism. 

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

OPERATIUNI NOTARIALE PRJVJND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN STRADA 

STANJENEILOR NR.21 

CERTIFICATUL DE URBANfSM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU 

AUTORIZATIE DE DESFUNTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A J<:XECUTA LUCRARI OE 
CONSTRUCTH 

4. OBLIGATU ALE TlTULARULUl CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

ln scopul elabor,.c·ii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de 2onstructi i · d ... · 

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa auloritatii competente pentru protectia mediului: 

(1 
lntocmit: DINU CARMEN. CONS!l!ER„ ! /-113-211!5 ( ~ 

V2riflcat:COCA-ELENA !'ATRASCU . SEF SERVICIU-· 
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In aplicarea Directivei ConsiliLthti 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecklor anumitor proiecte publice si private asupra mediului , 
modificata prin Directiva Consilittlui 97/ 11 /CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiudui la 
elabornrea anumitor planuri si programe ia legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Dirtcti v ~i 

85/33 7/CEE si a Directivei 96/61 /CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru 
ca aceasta sa analizeze si sa decida, clupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactultti 
asuprn mediului. 

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura c.Je emitere a acordLtlui de mcc.Jiu se desfasoara dupa emiterea certiticatului de 
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru attlorizarea executarii lucrurilor de constnictii la autoritatea administrntiei publice competente. 

ln vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, mttoritat.ea competenta pentru protectia mediului stabilcslc 
1uecanisnml asigurarii consultarii publice, centralizarii optiLmilor publicului sial formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in 
acord cu rezultatc:le consultarii publice. 

ln aceste conditii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularnl are obligatia de a se prcunta la autoritatea competenta pentru protectb mediului 
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. [n urma evaluarii initiale a investitici 

se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentrn prot.ectia mediuhti. 

ln situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilcste necesitatea evaluarii efoctelor investitiei asLtpra mcdi~, 
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoribtii administrntiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea 

executarii lucrarilor de cunstructii. 

I ln situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pc parcursul dcrularii procedurii de evaluare a efectelor inwstitiei asup~ 
mcdiLtlui, solicitantul renunta la inlentia de realizare a invcstitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt auturitatii mlministratici publice 

competente. 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORfZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFUNTARE VA FI 
INSOT1TA DE URL'1ATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului ~pra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, l'\l r~ttl de plan 

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara ele informare actualizat la zi, in cazul in care 
legea nu dispune altfel (copie legalizata); 

c) documentatia tehnica - D.T„ clupa caz: 

O D.T.A.C. O D.T.O.E. O D.T.A.D. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d. l ). a vize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: 

O alimentare cu apa 
O canalizare 
O alimentare cu energie electrica 
O alimentare cu energie termica 

d.2) avize si acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

O gaze naturale 
O telefonizare 
O salubritate 
O transport urban 

O protectie civila 

Alte avize/acorduri 

o 

O sanatatea populatiei 

cl.3 J avizele I acordurile specifice ale administratiei publice centrale si I sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

d.4) Studii de specialitate 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
- nu este cazul 

t) dovada inregistrarii proiectului la Orclinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul); 
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): 

1? 

fntorn1it: DINU CARMEN - CONSIUER, 1 f-OJ-20!5 ,,-.4./ 
Veri/il'llt ·COCA-ELENA PATRASCU · .l'EF .\"t:RVICIU 

/-· ··,. . ,,, ·1r:,.,._ 
'--· cr~-
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Prezentu! ~ertifirat d. e urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. I·:'·\ . 1-s,'}. - ---45~.' 
PRIMAR, SECRET r . < GENERA ~. 0 t-4. Lr.-.ţ,e 

~THAI-LAURENTIU POLITEANU LAUR 
1
12.TU DITU 

L . .S. .. 1 .if'1. 
. / ':/ '-;, 

Achitat taxa de. „„„„ Ici, conform d1itantei nr. „„.„„.„ . din „.„„„.„.„ 

SCL:TfT CONFORM ART.476 DJN CODUL FISCAL 

~1;~~--· ·/11/- --- ) ?"· .:· . .,,'·' ........ "' 
{. - .;t.J'o ~ „ .,,.,< 

/,,,,/. f,....."'î I .-.~:-:....:.? .::::_·_./ 

' DIRECTOR GENERAL ADJUNCT, 
; 

RIT A-MARCELA NEAGU 

(/' ·\ - .(j„l'<. _ _1._(.,.!,,, . I 1. 

l: /.1 ' () ·. ) '2„::• 2 '6"-

Prezt!ntul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct I prin posta la data de 

„ . „. 

ln r~cmit: DINU CA RMEN. CONS/l!ER„ //.(J .1 .]IJJ5d, 

~<ri(ic<11. COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERV!ClU / „ 'r 
L 1-

,„ )J·"_/ 
~ ... 
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o' 

Nr. cadastral 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI 
o SCARA 1 : 500 

Suprafaţa măsurată 
a imobilului (mp) Adresa imobilului 

15261 '1 392 Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor nr.21, lot 

Cru·tea Funciara nr. U.A.T. Intravilan mun. Ploiesti 
},O\ / 

~'li //' ,§' 
~,oca// / 

/ / 

/ 
/ ' 

. „ 
/ 

./ 
Vasioiu Sofica 

Nr. 
parcela 

Categorie de 
folosinţă 

/ 

/ 

Colcigeanu 
Marian 

@ 

nr.cad.136950 

@ 

Suprafaţa (mp) 
o 

Mentiuni 
Cc 392 teren partial împrejmuit 

Total 392 
B. Date referitoare la construcţii 

Co Destinaţia Suprafa\a construită la sol 
(mp) 

Total 

Mentiuni 

Suprafaţa totală măsurată a imobilului = 392 mp 
Suprafaţa din acte= 392 mp 

Executant : ing. TOMESCU MIHAELA MARIANA - P.F.A. 
Autorizatie A.N.C.P.I. - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019 

/ 

Tel. : 0722686570 
Confirm executarea măsurătorilor la teren, 

corectitudinea întocmirii documentaţiei cadastrale şi 
coresponden\a acesteia cu realitatea din teren 

Confirm introducerea imobilului în baza de date 
integrată şi atribuirea numărului cadastral 

Semnătura şi ştampila 

Data : octombrie 2024 
TOMESCU 

Digitallysigned 
byTOMESCU 

MIHAELA- ~:R~!~~ 
MARIANA Date: 2024.1 0.24 

10:05:38 +03'00' 

Semnătura şi parafa 

Data: „„.„„„„. 
Ştampila BCPI 



SECŢIUNEA III 

FORMULARE 
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1. Persoane juridice 
Subsemnatul/a __________________ , reprezentantul legal 

al societăţii cu sediul în judeţul 

str. ,localitatea --------
___________ __;nr. , bl. 

___ _, se. , ap. , cod poştal , CUI , tel. 
fax e-mail 

------------~'CIF _________ _ 

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea terenului ce aparţine domeniului privat 

al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Stânjeneilor, nr.21 , lot 740. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul în calitate de solicitant, 

----------------~ 

cu domiciliul în judeţul localitatea 
________________ ,str. 

nr. bl. se. --- ---- ---
ap. _ __ _ cod poştal 

CNP ------------· tel. --------~'fax 
e-mail _________ _, -----------~· 

Solicit înscrierea la licitaţie pentru cumpărarea terenului ce aparţine domeniului privat 

al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Stânjeneilor, nr.21, lot 740. 
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Anexa nr. 2 la documenta _ 

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 

DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE 

OFERTANT: 

(denumire şi adresă) 
Nr. ___ ______________ ./ __ _____ ________ __ ______ _________ _ 

(ziua, luna, anul) 

Către, 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

Ca urmare a anunţului apărut în·······················-······································------·······-········ -' privind 
organizarea licitaţiei publice pentru cumpărarea terenul în suprafaţă de 392 m2 ce aparţine 

domeniului privat al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, str. Stânjeneilor, nr.21, lot 740, 

prin prezenta vă transmitem alăturat, următoarele documente: 

DATA COMPLETĂRII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnătura autorizată şi după caz, ştampila 
societăţii) 
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OFERTANT: 

(denumire şi adresă) 

Anexa nr. 3 la document 

FORMULAR DE OFERTĂ 

Către, 

MUNICIPIUL PLOIEŞTI 

Examinând documentaţia de atribuire, subsemnatul I reprezentant al ofertantului, 

~~~~~~~
~~~~~~~

~~~~~~~
~ 

mă ofer ca, în conformitate cu 

prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus menţionată, să cumpăr terenul în 

suprafaţă de 392 m2 ce aparţine domeniului privat al Municipiului Ploieşti, situat în Ploieşti, 

str. Stânjeneilor, nr.21, lot 740, cu suma de: 

. . ....... „ ..... „ ... „ . .........•.................... . . „ ......... • ...................... . ........... „ ........... •..... . . . ......... . .• ........... „ .............. 1 

(suma în cifre şi în litere) 

Mă angajez să menţin această ofertă valabilă până la împlinirea unui termen de 90 de 

zile calendaristice de la data comunicării privind acceptarea ofertei prezentate şi ea va rămâne 

obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Până la încheierea şi semnarea contractului de vânzare cumpărare, această ofertă 

împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită 

câştigătoare, vor constitui un contract angajament între noi. 

DATA COMPLETĂRII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnătura autorizată şi după caz, ştampila 
societăţii) 
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