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HOTĂRÂREA NR. 438 

privind vânzarea prin licitație publică, cu plata integrală sau în rate, a  imobilului- 

teren în suprafață de 104 m
2
, înscris în Cartea Funciară nr. 150664, cu nr. cadastral 

150664, situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești  

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 495/14.08.2025 al consilierilor locali Robert-

Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru și Gheorghe Popa, precum și 

Raportul de specialitate înregistrat sub numărul 352/14.08.2025 la Direcția Gestiune 

Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte sub numărul 441/14.08.2025, privind vânzarea prin licitație publică, cu plata 

integrală sau în rate a imobilului teren în suprafață de 104 m
2
, înscris în Cartea Funciară 

nr.150664, cu nr. cadastral 150664, situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B, ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești; 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 330/18.08.2025 al Direcției Economice;  

Luând în considerare procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului 

Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, 

turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 08.08.2025, precum și 

avizul din data de 08.08.2025; 

Luând act de faptul că terenul în suprafață de 104 m
2
 este proprietatea privată a 

municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploiești 

nr.431/31.08.2023 privind înscrierea unui imobil-teren în ,,Inventarul bunurilor care 

alcătuiesc domeniul privat al municipiului Ploiești”; 

În baza prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 

lit.a) și art. 363 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

       

HOTĂRĂŞTE: 

   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2040 din 29.12.2023 întocmit de către 

S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru imobilul-teren înscris în Cartea Funciară nr. 150664, 

nr.cadastral 150664 în suprafață de 104 m.p., situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B, 

conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Aprobă vânzarea prin licitație publică cu plata integrală sau în rate a 

imobilului-teren situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B în suprafață de 104 m.p., 

înscris în Cartea Funciară nr. 150664, nr.cadastral 150664, identificat conform planului 

de amplasament și delimitare a imobilului – teren, ce constituie Anexa nr. 2, ce aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarele condiții: 

(1) în cazul adjudecării cu plata integrală  



a) achitarea contravalorii (suma licitată) imobilului-teren adjudecat se face integral 

înainte de perfectarea contractului de vânzare – cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă 

cota legală de T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare (inclusiv 

cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a rezultatelor 

licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect imobilul-teren adjudecat prin 

licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la 

care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare.  

(2) în cazul adjudecării cu plata unui avans de minim 30 % din contravaloarea 

(suma licitată) imobilului adjudecat, diferența de preț urmând a fi achitată în rate lunare 

pe o perioadă de maxim 5 ani. 

a) achitarea sumei ce reprezintă avansul din contravaloarea (suma licitată) 

imobilului adjudecat se face înainte de perfectarea contractului de vânzare – cumpărare 

(la prețul adjudecat se adaugă cota legală de T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita avansul din prețul de 

adjudecare (inclusiv cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea 

definitivă a rezultatelor licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect imobilul-teren adjudecat prin 

licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la 

care rezultatele rămân definitive; 

d) diferența de preț rezultată în urma achitării avansului, va fi achitată de către 

câștigătorul licitației, în rate lunare egale calculate conform perioadei din ofertă. Plata 

fiecărei rate se va efectua până la data de 25 a fiecărei luni. În cazul neachitării de către 

cumpărător a prețului de vânzare în rate stabilit, acesta va plăti majorări de întârziere în 

cuantum de 0,1% pe zi din cuantumul obligației neachitate în termen, începând cu ziua 

următoare de scadență și până la data stingerii sumei datorate; 

e) pentru diferența de preț rămasă de achitat, sumă ce va menționată în contract, se 

va instituii o ipotecă legală în favoarea Municipiului Ploiești până la achitarea integrală a 

prețului de vânzare; 

f) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 

aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 

ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare – cumpărare. 

Art. 3 Valoarea de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilul –teren 

situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B în suprafață de 104 m.p., înscris în Cartea 

Funciară nr. 150664, nr.cadastral 150664, este de 83.737,93 lei (valoarea nu conține 

T.V.A.), conform Raportului de evaluare nr. 2040 din 29.12.2023 întocmit de către S.C. 

Kido Advisors S.R.L. 

  Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică, cu 

plata integrală sau în rate, a imobilului-teren situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B în 

suprafață de 104 m.p., înscris în Cartea Funciară nr.150664, nr.cadastral 150664, ce 

constituie Anexa nr. 3 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația publică privind 

vânzarea imobilului-teren, situat în Ploiești, str. Democrației, nr. 98B în suprafață de 104 



m.p., înscris în Cartea Funciară nr. 150664, nr.cadastral 150664, ce aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:  

- Sîrbu-Simion Gheorghe, Consilier local 

- Ioniță Florin-Vasile, Consilier local 

- Dumitru Raluca-Ioana, Consilier local 

- Dan Sorin-Marius, Consilier local 

Comisia va fi completată cu un reprezentant din cadrul Direcției Generale 

Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 

MEMBRI SUPLEANȚI: 

- Palaș-Alexandru Paul, Consilier local 

- Niculcea Valentin, Consilier local 

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Direcției Administrație Publică, 

Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, un reprezentant al Direcției Economice 

și un reprezentant al Direcției Generale de Dezvoltare Urbană. Reprezentanții din 

aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi numiți prin dispoziția 

acestuia. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în următoarea 

componență: 

MEMBRI:  

- Boțîrcă Vlad-Andrei, Consilier local 

- Popa Gheorghe, Consilier local 

- Trofin Magdalena, Consilier local 

MEMBRU SUPLEANT: 

- Enescu Răzvan, Consilier local 

Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu și un reprezentant al Direcției 

Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte. Reprezentanții 

din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi numiți prin 

dispoziția acestuia. 

Art. 7 Începând cu data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, orice prevedere 

contrară își încetează aplicabilitatea. 

Art. 8 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția Administrație 

Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la îndeplinire 

prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 9 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 

Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

 

   

Adoptată în Ploieşti, astăzi, 28 august 2025  

 

 

 

              Contrasemnează,  

     PREŞEDINTE DE ȘEDINŢĂ,         SECRETAR GENERAL, 

 Valentin MARCU                                 Laurențiu DIȚU 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARll 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobitiare 
de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 104 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Democratiei nr 98B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150664 a lac. Ploiesti, 
avand nr cad 150664. 

Observatii: Conform Certificat de Urbanism rezulta faptul ca terenul ce face obiectul evaluarii este parcela 
neconstruibila din punct de vedere al dimensiunilor. 
Tinand · ·nt de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in 
ipoteza terenului construibil. 
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str 
Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul ta proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat). 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese c' : . actele de prbprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru cares-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Stand.ardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrulgeneral 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 63P - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2 
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Tn cont. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori : 

Nu mar 
cadastral 

150664 

COMPARATIA DIRECTA 

l:ei e:uro 

83.737,93 

EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARll 

lei euro lei euro 

Nus-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

150664 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro lei 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

·euro 

Nus-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si infarmatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 16.848 euro, respectiv 83.737,93 lei 

Valoarea redeventei este de 673,92 euro/ an, echivalent a aprox 3.349,52 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023. 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere la 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila In conditiile economice ~i ju rid ice mentionate In raport; 
~ · ·. loarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

3 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
'$. _ ~~ 

,~,-ce~~""~.!-~.t.? 
----- - ----- - - ------------- --- - -1"· ..... . :~ - ""1G ~g: 
integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasam~lu1 "'.( ,;; ~; ;,_../ ;:-1 

~ Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prez~A't· s~ <l ~s~ca ~ ";;;~! 
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de I a;~~~ct 

~ •.• J se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ~ u J a w a 
dreptul de proprietate evaluat; 

~ Se considera ca proprietatea s-a construit In concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

~ Valoarea' estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei iinobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata In raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta la data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ · . loarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fast intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
p_romovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 

• . .. . 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIF · . \RE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

);>- Afirmatiile sustinute si prezentate In prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate in limita 
I I 

posibilitatilor din 111ai multe surse. 
' ' 

~ Analizele, opiniile 
1

~i concluziile din prezentul raport sunt !imitate numai la ipotezele ~i conditiile 
!imitative prezentate In acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

>-- Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

>-- Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este aqionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

>-- r>~munerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau lntelegere care sa-i confere 
a.:..estuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate In evaluare; 

>-- Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzaqiei; 

~ An,alizele ~i opini~le noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
re~omandarile ~i ,metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autor.izati din Romania). 

>-- Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

>-- Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

>-- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele programului de pregatire 
nrofesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
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MUNIC'1°IUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA Al EVALUARll 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 
i 

~ I 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este.MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorul lucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabiliri · . ~deventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemriata. 

2.3 ldentificarea activul1.1i (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evalua~ii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 104 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Democratiei nr 98B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150664 a loc. Ploiesti, 
avand nr cad 150664 . 

Observatii: Conform Certificat de Urbanism rezulta faptul ca terenul ce face obiectul evaluarii este parcela 
neconstruibila din punct de vedere al dimensiunilor. 
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in 
ipoteza terenului construibil. 
Conforr· . i.egii 50/1991 .Concesionarea directa este posibila doar In anumite conditii, In cazul de fata fiind 

·1 ·' .•• 

aplicabi1t: prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca In cazul lncheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(In baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren :are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str 
Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat). 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca drep · . de pro~rietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in 
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in ~aportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 21.12.2023. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana la 
data de 21.12.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 21.12.2023 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa • valuarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
' 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie or putea fi 
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 10r Cadrulgeneral 

SEV 101 - Termeriii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104- Tipuri ,ale valorii 

SEV 105 - AborcJ<'i,ri ~i r:netode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

. . Jprietate puse la dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnfarmatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in, concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de cares-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 '."'oteze 
~ Aspectel~, juridice se bazeaza exclusiv pe infarmatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 

imobilului ~i au fost prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

)o. lnfarmatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

)o. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

)o. Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

)o. Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul lnconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, 
i:1r calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
_ ... torizate in acest sens; 

)o. Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cefe din 
I 

documentatiile avizate urbanistic; 
)o. Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 

urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fast identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

)o. Din infarmatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu . privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspeqii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe ori are al 
sau ca au fast sau sunt puse In funqiune mijloace care ar putea sa contamineze, ace s 
la diminuarea valorii raportate; .. 

);> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii1"1 ml'<MfffITor 

);> 

);> 

);> 

);> 

);> 

);> 

);> 

);> 

de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile 
In lumina infarmatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 
Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
. '1imba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fast luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa a para In perioada urmatoare; 
Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand sea ma de tipul valorii 
exprimate si de infarmatiile disponibile; 
Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altar informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii. 
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 
Evaluatorul a examin~t documentele primite de la client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprie.tarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fast ele indicate de proprietar ~i descrise 
•~ raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

);> J"'\ fast parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat . eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice. prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fast facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport . 

>-- intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
>-- Evaluato,rul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ la proprietatile In chestiune, In afara cazului In care s-au lncheiat astfel de 
lntelegeri In P.realabil; . 

);> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebule publicate sau mediatizatefara acordul prealabil al evaluatorului; 

>-- Orice valori estimate In raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii ipe interese fraqio~ate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport; 

);> Raportul ,de evaluare e,ste valabil In conditiile economice, fiscale, ju rid ice ~i politice de la data lntocmirii 
sale. Dae~ ,aceste condltii se var modifica concluziile acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Nu e cazul. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau :oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus l tr -un docum 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si conte care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage du pa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 

11 
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3 PRHENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, du pa cum urmeaza: 

Teren intravilan In ~uprafata de 104 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loe. 
Ploiesti, Str Democratiei nr 98B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150664 a loc. Ploiesti, 
avand n~ cad 150664. 

Observatii: Conform Certificat de Urbanism rezulta faptul ca terenul ce face obiectul evaluarii este parcela 
neconstruibila din punct de vedere al dimensiunilor. 
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in 
ipoteza terenului construibil. 
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, ,concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baz;, · 1ei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str 
Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat). 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietat~ prezentate. 

Documente de p~pprietate avute la dispozitie: 

• Extras de carte funciar~ pentru informare cu nr cerere 167845/06.11.2023; 
• '''."ltararea nr 431/31.08.2023 . 
• \..ertificat de urbanism nr 1147 /11.12.2023 
• Plan de ampla?ament. 

In ultimul an nu, au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii propri~tar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
mediana, zona Democratiei. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte cat si case unifamiliale. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si locuinte unifamiliale. 
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 
12 
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Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Depoului 
printr-un teren aflat in proprietate privata. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 
Conforr- '"':ertificat de Urbanism 

2. REGlM.UL ECONOMIC 

folClsinta ac11.1!il~ a l<.'tcmdu.I: .:t111f,constructii. 
Dcstinmia stnbiUtl prin planurlk mlMll)>liC(' ,n;;tmih: .; 
L - ro11a focu intf.1 
tm •• Wlla predon1hmnt rezldcmialii cu regim &: ·maltimc P, P + 1, P ·- 2; 
-f~mchllllca domin:mtii : loculnte individaai<: 1>u regim rrik 1fo ir;ahimD; 
.:fam~tm.n l ctm1pi~mcntarc . h:i;;tltutii scl :>cnich ·czimp;.e;.;..:, U1'.dvita!i 11c.ptllu:mtc, circutntii pii;fol1~k. ~;nuii 
vcn:i,scu;\mri · 
Vtl~i:1~1ri pcr.n~ise:; 
.. lt."Jcuintc.; 
• lnstinr:!i i)uhlke :iferent~ z<\fi<?lor t.:zidenliak; 
· scrvfoii profosiouale, socmlt si profo>ionak:, cu:n:rt, 
• ucthitati ncpalwm!e, 
·• anexc goc•podMestl en reglm <k :irn1Jtime cu reg~ni !'. 
Utifi7.ari. pen1.1)$e .;:u c1;1uditii '. 
- oril:arc din fum;tiunik pcrmisc <:u conditiA e:dstentei unui p!<w::ct d<ic1:m11 conform Lcgii nr. 501') 99 I, n.:puh!icala, 
l,i.,g:ii m.101.1995. 
Ut!li1J11i irilet.zise '. 
- Orie<.: Lmir;itt ermmmice pn.lu£1nte ~.1 cni-o grncrcar4 uafi.c lmt-n:>; 
• focumtc ir.: pucch: tare t.u in.tleplincsc conditiilc de :;t:pi;1fo1<1 mln!um si fr~1ii la stni.<l~1 cnnfnrm art.30 \ll11 ltG .. U 

J, REG' · , JL TEHNlC 

UTRS-J, POT 5fl%, CVl' l,W (l'r111form HCL r,r. SOS / 20. 12.Zi)l i); 
-5Upni:rlita t~na1 1()4 mp (niilSVrdtWi), ai;i;c,s ll'l ~1ract;1 D;;mocr;;tX:i pri.ntr·o ai<:e de .:t0ccs; 
p~tQci11 n.ec0nstmihila~ 

fli1.r~clele >unt ~01i.;Jdern!e ,,:on~troihilc d~c;1 se reB~ecta cm.nul111iv unm\K1>1rcle v()Udi1ii: 
") fmm in stmla de miniimrn1$1n. p.:nirn cfa<liri i;,simitc ~i de mi11imw11 12 m pcntru d11diri i•,ofalc s.iu cupfatc:; 
b} rnprnfot<1. minim .. -i a pan:dei de 150 mp p!!um1 d;;u.iiti iasm.itc si, n:spccth, de minimtmt WO mp pelllrn dodiri 
llrnpl:ti\'lte i:wlat sau ci;p~Jtc; 
c) adandmc mai mare s.ru eel pllti.o <:gala cu latlmc.a parcelci 
d} <1>ii:,o;;n1rea .acc¢suh.ii 111 Mn <lru::n p1.1h!k (cllret:l ~mi ?li-n >crvirulc} 
<.erenul ofi:rn pos\htlitateit mwnlad.i la ntiliwtik ex NN1ir in wna, 
··distLLnta dinir~' ecladirilc amplaRate. pc ll'arcde ~latur:ite trehuk ; o fi~ mai mare sa.u cd putin cg;iia cu ioaltimea clarlirii 
cdei mai inalk:, 1x:n1m 11 nu ~c umbri re..:i1>mc (conform O,M$. 119/2014.): 
'di$t::mta intrll- cfadiule runplns<ite· pe aceeasi pzir-.;.d.,: minim 3 ml, pcnlru .~ pcmiitc in.tt\'tincnm aoe•>tora .. ~t•'.~e:;;ul 
tnij[(JiH:tlor de stingcrc ll h:~cndiilor, . .rrccum ~i a mijk>.tcclor de ~al van:; 
-retragerta miui!'lli! ob!igaturie fill~ <l;;, r1x.t1l straiii Dc:n10cn1tki: 22,50 ml; 
·rcgim de inaltimc ~im ?+2; 
-lo~tuifo de pan:a1e necesare obi~'l.~livuh1i vor 11 dim~:nsiunatl' ccmfonn Aucxci S din RGU si sc vur a•igura pe parcefa 
µropJii;:; 
.. oricc cnrutrucliJ, lucrnrl ;;au pl11nt:ilii sc pot fucc dc catrc proprictaml fomlului rwmai cu respectarc:i unci dist•mtc 
mi11ime tk6U cm fat.'l de linia d<: lwtar ((<!Jlll<irni Cmlului Civil); oricc d;:rogarc <le la di~tmta minim:1 se pmm.; fa~cpdn 
acorclu·1 partil.,r, expriu1at prh1tr-1.n1 ins•:rli, llUl'ie11tk; 

Confon , · :ertificat de Urbanism rezulta faptul ca terenul ce face obiectul evaluarii este parcela neconstruibila 
din punct de vedere al dimensiunilor. 
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fast evaluat in 
ipoteza terenului construibil. 
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar In anumite conditii, In cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art;15, lit. e ,,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca In cazul lncheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(In baza unei Autorizatii de Construire) . 
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3.3 Analiza pi~tei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa . Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata . Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii1. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru . · · 1prietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. ' 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 191 - 231 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata ..imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct c: ·chimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relnceput achizitiile. 
In zona analizata. cererea de ter.enuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In ge,neral cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, 
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa reface re a echilibrului. 
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4 Al\ . ... IZA DATELOR. CONCLUZll 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de ce~ mai buna, utilizare (CMBU} reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza infarmatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fast luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, ju rid ice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT UBER 

CMBU a terenului tonsiderat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice clad ire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta frui:tificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteri_ilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia direeta este cep mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista infarmatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele 
capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluar.ii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a 
fast utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte c. · c : privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de com pa rare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natural tipul acesteia . 

Aceasta abordare a fast aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

< 

Teren intravUan de vanzare, zona Ana 
lpatescu, 533 mp 

l20.000 EUR 

10 OFERTA MStt51739!i 

Caracteristici 

su~rat.;t3 -rer~n · 

fr!J.nt $trada:!: 

533 mp Categorfe· lrrtravi~an 

D . . 

Localizare 

w . 70!1" - && db 

Google 

Nr FrontVfl 

Ti1: Ni<m;: 

Utilltati 

32.35 m C:imtrncti!.> p<; tt>ren: 

1 Sup1,1fata conslruila. 

Conslruct:ii 

Utili'.<.ri1> Apa, canalizare, Gaz, Curent, utllltati peteren 

Alte informatH 

DA 
170.3Smp 

Alta c::-irn,;teri;~Jci: Oportunitate deinvestitie, La sosea, AcUls auto, Teren imprejmu:lt 

(1...ialii wna: strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport 

Menliuni: Suprafelele si planurile afisate pe sitesunt cu Hiiu orientativ. 

Pot aparea mid diferente. in realitate. 

https://www. ma rs ha 11-imob i I ia re. ro/ teren-i ntravi la n-de-va nza re-zona-a na-i patescu-533-mp-msh51739g 
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Comparabila 2: 

Tere_n lntravilan de vanzare in zona Democratiei cen~l, . Pl'Olesti,._ . _ . ... ,·!I 

Teren inlravi:Jan de vanzare in zona . 
· Oemocratlei central.· Ploiestt judetui 
f'rahova · 

ID ECX.65618 

,. .'reau deta ii desQre oferta 
· Imareste oferta 

.. ,,. TOmite ynur prie!en · 

Alte infonnatii 

Destlr· . ·. : rez!dentrai 

l lmagini 

I 
Caracteristici 

Sup.fa!ata: 

Categorie teren· 

Fron1 stradai: 

Pret 

Uti!itirtl; apa, gaze. energie efec:trica.si cana!::zare 
Vecinatati: cas.e 
Ace.es; auto, pe drum asfat at 
Constructie pe teren: co11s:s1ct·e del"lo!abJa 
lndicarorl cle mbanism: 
-POT=35% 
- GUT=t05 
- parcela conslrufbi&a 
- reg!m mlxl de inamme 
Stare juridica: proprietate in!abulala 

Disponbilitat:e: !a data •1anzarii 

https:U www.equinox.ro/ vanzare/ teren/ ECX65618/ 

257 mp 

intravnan 

11 , 11 m 

49.(100 EUR negoc:i.abfl 
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Comparabila 3: 

Vanzareteren intravi lan, in Ploiesti, zona Boba!na 

*B'f* ~; ·' .. ~~!,~~~.:~~eseu 
GAlAX'f IM08 (i~ 

A 01se oge 383 
W!li>Efiootila<:.m 

Trimite linkul unui prieten pe: 

"' I • f' .1 ·· 

I ~ I 

'.v· 
Descriere 

TerCJ;u; se af'.a~r1tt-O £cr~dt t te·.:.t;Z&. faratrl/ic &;.;:t{Jl1H~ns.:. 

t..H~ o ~;uprarata:d.e 5-93 ir~-..i. tiet\c:'.ciGt.::r~a i:~ 2 ~;IJ d~:' i3CJ ff1·). res~·;er.:t.i"'· (~9 fl\I}. F~O" '' 

Jli'.: to:j: apd ~' ;,:;urtt!f~l µe lt~t·er q:u s~ (;.Sf":dl~:.::i.tr.B k~ oc~.;·)r. 

·iocin.:::ttr:t'.':: . res:.au:·qnt [ 1'.'.}V:nc1. s;:::ns:1.t. 'iceu .. g:-.,~c.tni~a. af~er ::;;cr.r..)O'. rnijlac ae- tr&1 ~~1por~ 1nc.:orr. 1.,...~\B(<.'.. 

S93 mp 

I construct>1 
'· 

intrMilan 

6m 
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A}>d 

CanaLrnro, 

ALTE CARACU.RIS!cCI 

ALTEDETALll 

r~peet;,· ('is 'llli, POI' 50':';; CUT ·.s. !eg:n:w de i!'t3IL.1rn ?+2. 

UtiL'lILi: 11:~pa ~.;; cureti t pe t£f€:f\ ;132 s:: c:ane.ii.!.Ff; la n;;;.:.ar. 

V~:;n.:1ta1 i; ~bt\~WJnlnl Lh:fv1nc~ SC:(};;J\·:L !:n·a.L ry•~Htni~a ar:21 

s~:h::r~!. ~~(~oe de J..!<:f!lSp~rt :·n C"Ct~nJ": · i:::~c-

;>u~;: · nnocc <:z:::;c EJroJ ~·no) 

AU'!: tie:T AU : ZONA 

~,1i;:::i:-:10B- d& ~; &ns~=ort 

!)U 11'!"'13!. S1J&da' 

OESllNAflE 

ALTEO!:TALllPRET 

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/1'loiesti/ana-i 1atescu/teren-constructii-c:le-vanzar~.:: 

X8GJ1308E?lista=309090654&listin •=1 & a ina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=l 367308 
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Grila de r;:ilcul este urmatoarea: 

Pret oferta € 

Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Aj us ta re pentru negoci ere 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

104 

120,000 

533 

225 

15% 
34 

49,000 

257 

191 

15% 

29 

... 

137,000 

593 
231 

15% 

35 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 

comparabi le a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 191 162 196 

Drept de proprietate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Exp I icatie ajusta re 

Conditii de finantare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pr et a j us tat 

Exp I icati e aj us ta re 

Conditii de vanzare 
Aj us ta re 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 

Va I oa rea aj us ta re 

Explicatie ajustare 

deplin 

la piata 

cash 

Dec-23 

similar 

0% 

0.00 

191.4 

similar 

0% 

0.00 

162.1 

similar 

0% 

0.00 

196.4 
Aj us ta rea pentru dreptul de propri etate este O deoa rece toate 

comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului 
similar deplin deplin 

0% 

0.0 

191 

0% 

0.0 
162 

0% 
0.0 

196 

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 

ba zea za pe ca pi ta I propri u. 

similar 

0% 

0.0 

191 

similar 

0% 

0.0 

162 

similar 

0% 
0.0 

196 
Aj us ta rea pentru conditi i de va nza re este 0 deoa rece nu am i dentifi cat 

motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 
prezent 

0% 
0.0 

prezent 

0% 

0.0 

prezent 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 

comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret a/ustat 191 162 196 

Localizare 

Aj us ta re 

\ialoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cces/ Vizibilitate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ploiesti, Str Democratiei nr 

98B,jud. Prahova 

bun/buna 

Ploiesti- zona Ana 

lpatescu 

-5% 

-9.57 

Ploiesti- zona 

Democ r a ti ei 

0% 

0.00 

Ploiesti- zona Ana 

I pates cu 

-5% 

-9.82 

Au fost aplicate ajustari comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de 

I oca Ii za re; 

bun/buna 

0% 
0.00 

bun/buna 

0% 

0.00 

bun/buna 

0% 

0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cul. 
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Utilizare 

Aj us ta re 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 
Desch id ere 

procentul laturilor 

Ajustare 

Valoarea coJUStare 

Expl icatie aj us ta re 

Utilitati 

Aj us ta re 

Valoarea ajustare 

Retea de gaze 

Corecti e €/m2 

Retea de a pa 

Corectie €/m2 

Retea el ectri ca 

Corecti e €/m 2 

Retea de ca na Ii za re 

Corecti e €/m2 

Explicatie ajustare 

Suprafata 

Aj us ta re 
Valoarea ajustare 

Explicatk ... ljustare 

Alte ajustari 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare • 

Aj us ta re neta 

aj us ta re bruta 

rezidential 

5 

0.25 

toate 

In apropiere 

In apropiere 

In apropiere 

La mare distanta 

104 

liber 

rezidential 

0.00% 

0 

rezi denti a I 

0.00% 

0 
Nu au fost necesare a·ustari entru acest element de cal cul. 

32 

1.96 
-15% 

-28.71 

11 

0.48 

-3% 
-4.86 

49 

4.05 
-20% 

-39.27 

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de 

des chi dere/procentul I aturi I or 

toate toate toate 
0% 0% 0% 
0 0 0 

In apropiere In a propi ere In apropiere 

0 0 0 
In a pro pi ere In apropiere In a pro pi ere 

0 0 0 
In apropiere In apropiere In apropiere 

0 0 0 
La mare distanta La ma re dis ta nta La ma re di sta nta 

0 0 0 
Nu au fost necesa re a· us ta ri entru a cest element de ca I cul. 

533 257 593 
5% 0% 5% 

9.57 0.00 9.82 

5-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de 

suprafata ; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 

reu de tranzactionat . 

constructii demolabile constructiedemolabila 

3.00% 3.00% 

5.74 4.86 

constructie demolabila 

3.00% 

6 

Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor, pe care sunt amplasate 

constructii demolabile. 

di! da _ _ _ da 

-23 

-12% 

53.58 
23.80% 

0 

0% 
9.72 

6.00% 

-33 

-17% 

64.80 

33.00% 
Pret ajustat 168 162 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

162.00 

16,848 

4.9702 

Lei 

805.17 

83,737.93 

3 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 
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Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venit" 1 anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estim .... ; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvat<>) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta-rnetoda nu a fost utilizata. 

4.8 Ana/iza parcelarii si.dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru 'a' fi divizate 'in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilo'r in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori: 

Nu mar 
cadastral 

150664 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

83.737,93 16.848 

EXTRACTIA DE PE PIATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARll 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

Nu mar · - .Jastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARll SI 
DEZVOLTARll 

150664 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro lei 

Nus-a aplicat Nus-a 
aplicat 

Criteriile care stau la baza reconcilieri i sunt: 

euro : lei euro 

Nus-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantita · · informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

-- -~I . -' . 
II I~ I I 

Valorile nu contin TVA 
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Valoare"' redeventei este de 673,92 euro/ an, echivalent a aprox 3.349,52 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNll: 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse ".'turale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

16.848 euro/ 25= 673,92 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 673,92 euro/ an , echivalent a aprox 3.349,52 lei/ an. 

26 
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. I 

ANEXA2: 

Vedere teren Vedere teren 
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ANEXA 3: Documente 

:Jfkh.i. de' ·::;'.~d!l!~J Si ~l>L.Jlicltt~ Hnobilia~~ ~AA~iQ'\?\~\ 
:9:r.01.i de -:::dd4.ID'U ;i --" 1/t!l.!cHot~ itn.iJi?iiiiJr~ ri'fJJitjli 

EXTRAS DE CAR.TE FUNCl'AAA 
P!Hffll:U tNFQRMARE 

Cane f'wicmr.i Nr, 1$0554 P!Oieitl 

Ob~vrvll\li J Merenn~!llt 
-~t;12<m""'fi'!~1~".iiti .. ----·--- .. •· 

tf. .. ~-~~~.;,~!.~~..Jl~~\1n -~~~Lk;ttil ;;-i: i•)r~~tte ,;~ N =..t v 
i 

«·~------.1 
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~W_!t_!-'l!5.,r .:::Nti"•W ti.Ji".~ ·~'./ l!, .. ~f7'/-~~(ifi.:& 1, ))~,.~~~!~~~-~~- llt:·';l!' fi,. Vi'J'/)14:~ •. ,, -----'D-~!'!! l <JlnJ 
t i:1~* ~t* .. 11 ··, jl:JM Yl:~H· ,;,:-- .:~ i~ 11 •."lt· t,l:.fl/ tr~.(l i,ro 
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1C~~·\ t~:' .r~,··\c·'1.1_;-~ iw·:. 1:596:04' (t1.?~1.ff'lii.r \?.1'i:J~V~fur:·.~i;fi"1:1 ,t.t,tt.i/t:~l: 1: 
;C:tnmr..: ca pf~en:.:jl i\o(tfiii"E5l{~S.:W.Ii*-t:i.j 1J'u;ribJ\l H-'V-3~)f(i".Jfh C.t~l'((·tf"fifnfffir& Q.fl~ n~f.&. :P.5$'ffit1~---d~·a1:I.~'t 
birov. 
P'-rnzant;fj ~xJ1,71~ d'i:_ :-::~;t:e flJfll 'ti!'~ 1£·~te '</,:J."abJi: I~ ~lt.._!en':l~;:;Jjt-€~1 :ti'''': vi.Ure ncH..a-"wi .:PUb~'.c a _-S~tefor )r.J(:(Ji1:;· t.~ pri '.1 
::;~,-~ ~e :sth'~q ~;:~p~,niit! r~aiC! d'~1.b~~r··-eM :su~;;u.!~;\,· ~i~lSJ:r, f:ar i .:if.t•rn:1a;u~ prezenta:~ ~-~·1~ 
;us,~;tibi. t o~~ o,~c:t*? .~ ~iiio:,a~>f;·. h}i). i. 

;5~ ~.ct.\.1.it ·:¢i1f1;;;J t1~~ {):~Ori, ·J~ p¥hli":d~·!:t·f::\ ~·.rr,obl a1,,"J tu -;;:o,i:.11.1-,r . :Zl. l 

D?ttll Whi\i~m1),.l1 .. 
lil·lh(Qi3 

O•'t":i~· c1rt,er~r:1. 

--/~,_..r,.,.:..,_.,,." 

A.;it:·~£J"l! .. H.+;-;i':·. r~r..():~. 
t;~!f:j!~:t,~~;;_t .. Ut?,if:.;t P: ti.i'~ t1;,;:he 
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P!3'1! de amp!~;§!!'TI!!i'lt g,, oe:iirnitare a lmooil\ll1;1I 
Sr;, 1500 

·I· · Rt. ~~·1 I %irurma'iii8'ufuiil·~-:--- · ·· -·---- . - · ·· Adr<:.>a 1iii'oiiilulvf 
, I ititioti<liih1i (mpJ ; 

t_ 15·-0064-. -. ---'!'~.~ -·- ~-u~ -~·-·:: i:---- =-- -··=_s~~u~:'.:'~~~~:..:.~;:;:·:::· :::::::;;::::::~····-"' ____ j 
r=--=~~::.~t'... ---:~ ., .. --~ ."~ ..... ~~il~~~A~;~~~~:;;;~l8(1)1\~. ---·--·j 

i~ 
!;i 

.~;x·:il.-· ·-··· 

l 

~lI'tiJliQfWJ•W~ tit!l!IStri1. ru r-:filftD'l«I llin t.(1Q 

S\-i:nnk\llt ".,. rt.:tutpda 

_.; ~~ 0 ... :10~3 

~~ 
.<I.lb~~~-··---

~L .. 
r 

Snxn~~=.:.ur1111ill 

o..i~ Marius 

__ ! s1'"''i:01~~~~~·-------~ilsanescu 

1*<n'l#'ld1glt.<llic 
JM1fo~'Al\11"1t'.stu 
C"!O. ;;~1).11 •::9 
11.:46.IH .-Ol''ll' 
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ROMANJA 
Jum:-;rur. Plt·\HOVA 
CONSUJUL U)(,'\l. AL MliNlcn•n1r.m norr~Tl 

,UctJ'AJ{.\l{!'.A NR. 431 
prhit11l ins.:rlerva wmt imo.bll ~ t:ertn w ,,In w:tttar1Jl l11m·urtlur 1:111'{! "kliniiesc 

1liJme11iulprii•:t1t al 11m11i1,:ipiului Pf(ffr~1i" 

Onisillul J.tJeal al muoicipiulul l'lofo~ti; 
V:v~md R¢l'i::n1h1l di.:: apro1:me ;1r. :522:'30:'.llil,2023 iii dom11!1or consilicrl 

V;~lcntiu \tiw.:u,. Ni1:.ola•···Vhd 1:.wsma, Gh;:;or~b.c Popa, Cl):>it:l Andrne~u, Robt,rt~ 
Ionut Vl.~.:.ln \fl Ciist•~m·Miilai G;.mea ~i. R;ipi.)rtal di! ~pc~iailt.;i.t:: .::·onnm ~mt~J~islrat I.: 
Dirnct'ia GP>tiunc P;1td1T.<l)Jtit1 ~uh iu. 2i;;1:£9.0~.:!\.'43 ~i ht Dircctia AQmimstmrie 
Publics, Jurilik.-t):wvi:dn:,'. AchizitH P•.1bhce, Con:trm:w s·Jb Ltr. U Hii'Z9 08.2023 
n::fc:lkit l;; liiscl'i~n::. um:J imobit -· t¢nm in ,,/iiH!i'i,'.wul' bwmriior .;.ar(1 ·(~fdJtule:.w: 
dorn~tl/;f:ff.prh ~u ~f .1)~ ~~·.11 ic~l~iird~lI ?to(~:rti 1 

·': 

Ll-aJJd 'ln \:vn~.iderare A1·iz11l din data de 29.08.l:O:r'l 1)[ Ccmiisli::i ti~ spccfalit'.tle: 
nr;2 a Consiiiulu.i L0-::~.1 ai :\fonidpiului P.oi<:~ti ··· '-'tllnrifl'llm:ea pturimoniuhli, servicil 
ciitra popl.lla~h:,, ci1r1:1.cr1, tuti~m. l€\ricult1lrit, prnmovarc ()p,-ru;iuni comc·td.11k; 

. in temeiuJ rrc>;·.;rkrilor arr. 0 din Leg~a O.i. 213 din 17 noienibric 1998 JlftVirul 
!nunuik Jl'mp!\et:tic pt1blioa, cu !lKu:l.ifi·:.:.iirile ~i •,:vmpleti~ik uhe"rioare: 

fO!rivJt l1ftYcd:edlm ,1,rL 55~. o)Un. J ~j alin. 2 ~j act. l l 38 dill Legei\ 
r;c:!:&7/20'J9, privind Cn\hi! dvH, rcp1.1bi;aitl~.. 0L: l!11.l'difidirile ~i ctimpletli..rik 
ulte1·i11<1 re; 

ir1 t:.:mciu~ pn:v~<lerjfo;- iwt Jo, ;tlin l. d(n L:.;ge"f! ;nr. 1.8/1 99\ p:rivind fhi,ilid 
fru1dar,, rnp<1blk;1(.l, l'.ti mf1.1hf.ic.;1rifo ~i i:Cmpfottitik uher;n.itc; 

In temeii~I fkcii'.Jei nr. :t2i26.!W.2G16" !ri~;tci t::ur~i tlc Casa~ie ~i Justitie; 
Av5na in vnl~r.:' H.4Jl•Xtlll din ihll t1 de 24 ,1)5 W~3 .u! Comisiei spedrlk avdnd ~l!. 

airibu\ii l'ntoc.1~in;.;1 t;ji .::i.;:ln•ll);::xrra "'T!rl"•cn.rarnl::ii bt:rn .. silor .;.;1re ::ik<ltuicsc domi:n1hil 
pub!k '?i pfr>'~l '-11 munit:ipidui l'loie,~ti'· ;.:onfon;i ptl:'vt1d~rilor Ordommtci de Grgr;niti 
a Guvr.rriutui nr. 57.•\.i3.D7 2019 priviml Codi1l Adi:umistrntiv ~i a Normclol' l'efo1lcc 
din 14 m;;i :!02\l p.:nfru !tilm::ulltc;t i:iYc.11tmul11i bunmdur caril •11.dlln.iecs~· dom~niu! 
publi~: ~i pdvat <ll <:C!JJlUndor; al 0J3~d{lf, at m1midpii l<1r $i ai jude\dm apt0h'4fc prin 
lfor.~rSrca UIJ liuv''trl :it. 392/14(.l:'i 2tr.'W. ·dcsc:mwi!i'I prm DJll)>IJZifia. 
nt.971/1 un.20.:w a Pdimm.Jlui nnmicipiului PJ.;i,ie~ti,. cu moditkuriic i-1 cmnpkta;ile 
ulkrioare; 

Yn t~mt:iul 1xcvi:;dcri!or 1irt 129, a!in. (!) ~i ;;iJin. (2:), lit cl. an. 139, art 196, 
;;itin.(t), hUJJc) ~r ale <lfl. 354 dln Or<lo;:1;;in1n de i.:rgt:1tii a G11n~m1tlui nr. 57/2019 
pti1rind C1.t<lul Admi rtisumiv, rnudifk:aU ~i compktl*t:l; 

.Art_ I i.Jl :Sc apt•;n1a fo;,;c:t[er.::1 tn "ltrventanrf lnmul'ilor crirrc ali::i'1tl1ie>t: 
domr•niufprivaJ r•i mwiinfimh't .i'fole~ti'' ~i ::ik~iare~ :qiarli.mc:ntd fo dom1miul p.rivn1 
a1 ml}rticipmlui PI:oir~ti ·' :!mobil.u.ki - wnm :In >iupr.afoj.li de H.14 mp sitm1t 'it\ Plcie~ti. 

'mill~Ci .. ,.e ~B,jdcrilifirnt cmin.rnn AHexi::i nr. l cc face parte inl~gmnt:l 
d1!) pn1zeot1 !wlf1rilre. 
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(2) lmobilu.l 1Jren1io111Jt to :•rt. ! ~ . .; idil<itifidi ;pntdvit l~fanului de 
ampll!ISament ~! delJmitare • Ancxa nr.. 1 care f..v.;c partc intcgranta din p.rezenla 
ootarare, · 

i Art. l Dit~,;µIJ Gestiune P'ntd.mqnJu va duel" ia il<deplinb:c prevederile 
prezentei hmarJrt · 

Art. J Dueietra Atlmini~tratie P1ltiJicih foddi~ - Contenci<l'll., Achlzitli Plibli.c:c, 
Contracie va aduce fa. cun~tinja dotnmllui Mihifilcscu. Mih<liil Bo1;,tdae ~] D.ircc(ici 
Ge~duue l'atrim~nlu ,prevcdcriic prcz..mtei hotiiniri .. 

PRE$.EDINTE DE $EDINTA_­
Aurelia11-.Dm11itru Tlii:OOR 

Contre:se11mea;r-..i\, 
SECRRT AR Qs.:N.F..RAL, 

Mlhael.a~L.uda CONSl'AN1'JN 
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r Nr .crt:. ~:---- . Adt-c~· hnobil ' --r . ' nesifiiaifa .. .. Suprii~fa.'(;n:p,) 
l · · ht:ubilu1ui 

:i~~:.J_~'.,.· ·~t·· ::.·.'r:.·)·~·m·. :o~:~•ra.i.·t.· 1';,;.:1;~.··.· ..... J ~. : 3 , ....... . . 
• ~.. .. u "'·. ":Tefi.:n--· .. :: -:·:·; ···, ·-suil~t~i{~:;. ·fu4-n1·~p-;·--·· · 

! i nr. 9£ e, l?!oJe(#t; 
L-....... ,.. .. '.-- . 

!:ll\QGl:!)li!; <'A1!!1! ili~r S!Hf} 
C'-:m$1lit.,,,. s~~ 

l 
·i.tr;De"X!'IPl:mtiei 

hr.98 f:I 
..,. '"'""· .... 

f"J 
DIRECTV# i ;x.1xr.rr1v, 
Cttmtt•fi))ufl'k•lil Bncur , 

·r- ·,. .... .,r. 
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RO .~tANIA 
JCD~c Ult. PRAJIQVA 
PRINJARlA MlL~lCll'IEi.m r .LQU!ST! 

Nr. :\:11941/2 diti 2,f I VilO;:J 

Cli>ltTIFIC .AT 

ln·m>Jll\lh 

DE URBANISl\·t 
11. B£C2ilil 

;;i('.01'1.lt r;pc;crFKAT DL :OOLJO f'A)>.'f I>< U'.IU'.Rlc:'. f't'\TlHl r\:lT(.f;[:>,, criRT!?l·CAluc . .-~'f f;;b 1.iR:fl;\,:,l~\1 · 
lll!:L>l.'l!i !'l<IV:l'.\Ti l'DNCESI O'J,.\l!FA l)lKf'.(Tt. (AT~( UOHNUL :)..l'HA\: 1:\iCU M:UAlL ·• llOi.:•lk\\I A 
T!EJl;ENU: .. ~H. :'<JTl.1."'f )';' !'.'..J~Vi,'. 'd ;, ~ ii\Ai\• . . l.iLMQ(J.l.\Tn.'l Nit n fl 

(;I Ui:l.X'.J..' ~'"~·ri1 .d<ci'.1k .J• ..... ~tJ'!lCfrlL'L 1".UJ:!l;;''>:f'I. ......... . 
-.:.~ Hh:1J11;~".iJit.:J ':'.>-~1L:Jt ;, ~ j1.,.,'.Je1,;li i'·'~~ .. 1t1~~ .t r't .(J1t~ I:( 

-<;i.t~I ...... ": ... ·- ,........ .............. .. +oCr<•rt'I ·--· _ . tl":i pi::;t;.d ... ...... .. . .... . .. ................... . 
~ntlda ....... ,!~;·!~~ .. ~;J(,O _ItQ~ _ _ ______ ;fU.' ··-- ~·····~-~~~ .......... _._ J~i . .. . .... ~·· ·· ··v·· v .• .,, ... _ . 

";(. • • ,,,M ..... ............... h ••••• • ~!~ .. --~.,.,,,,.:,,,.," .... "'.!"J"p, ...---· _ ~ lJ! .,;fil(, ..... ,.,,,.,_ ... ,.£'.~~,~ ... lf~~.~fJ ...... ~,,,,,,.,~,, ..... , C•{l!~·1r.J .... .,_._ . ...,,.,.,.,,.,. .. ... :;,,.w,. ... ,.v,,• 

1J:.1e>;i1;tt . .t~ la t;i. ----~&--··-·- d:U --l'!::L.';f11L_ , 

iiU1..:trn::-iW t l.'.j!k:f1·,.-.:--1ton.;~h:)r i:·:.1t"WJ'."('Y!t.1dd .jr.· qrl~ill i~·11 ~ ·I 20 ~i 

'ft.tJO .......... ~ ....,ro':.u.U.ol i:dn U!~!..~'' f'~~Rill.i~~~i!i ... lE~.>~l Dt. ?i)~."191~,)J 

:in. c.nrd(rrn·~,~ ·c:n ;r~·~·~k~ .. It.! Lc~H ur>~51)/E.9~l; ,. ,.jfh-UHI •iiu•l).i .. iliJ'fll'..1 ~'-~' u.t.lilt~i ~l.H.·.r.uUo·r d~ 
f:Ji:1tt.\t;ni:Ui. ttp11i:ttk.1Ea, c11 llltfdff:kn":rik-::d.cqn}fik-tarJlc ~h,t·K•~ fot 

SE; C K I~ T f Ji' I C A : 

1·:t;.~ (l U.! (:U r.mri_r:tl i;~·A.llJ~r;!i l 5;;f~.'i>l. h i.. . .::F!;ifot.1 \J~ Jr.:w. ff{~~ ~Slit ;..,~Li1H hi r. ti . .".Jf.!?·lhil .... .il ~HUI>t~ipu ... }UJ '.rb.~:, .. ;J f-4 l~~ ' ¢ 

l."'l~)r:qia!i.t.Q.'-4 .• J~fJJ1:;lpHi l iJ.~ Phi;C1:!h ( !..~ •. ~.nci:.;u, ;.Jr i k'-1\). i~'.\'.d:.!~-;r.;i'.: l rct.. ..:'IJ. •1 ~ :~ f .3 ;, .f:-~}:~11.~ t.i J'.:;\'.it;l~ 1h:;i d.e C\mr: 
i'° i.lt"~.!Htn diL~:i .J.~ l~~--o.c. ... :>· L Prt!,1:1,.:"\:'~ 1:-<4 ·.rr~kt!'~ -~ .;, :-~1;i :d>7H4:; ." ~)t,: ~ t '~~t,~n 
t~mfi..:~rr1 i"':Rr: ~-~ ~~-. ~- t~."t:m1.' .-.c ~fl~~ ·,,1~. -:n:)'M·'" t:~(~i.i.tt~, ;.;.t' •. h.'li:'.~;: •• :J.:H!J.:;:1tifJ.ht 

:{'l.,Jr:1a·~IJi4 ~ii.-:tu~ l • ~1 tcr~r i.ih.k ·r.Ol.'!i~t.:(i.fl~\r.l(!:U, 
!~1·uwl'i:i : ~abd::ta ~Jrl1.1 pl111H.:ri:t> urhtnd>.J,·ji;41 ;;1c-lHfjk · 
l } -~ -,,~ looJl~11iV 
L~t ~-. i:Vti.tt P:\:·.fot.ii~nant rn~Wi.:.n(~.Jr.: cu ·t~~µn di.! i.•,:1.:il~.irrt::! ~\ :F' ·t I. P }!; 
.. JU.., .. 12Jtl4·a .~:foini::umU : 1ox:i..Ji :"',:.i:: ir..dh·ii1J1ijt¢ ;!fl f~i!i".~ )r ih' C:: in~~lliL)t..\ 
... ~1r-.,,~l.J1n .;;ot:.t_{.:tt.A.'1.H~li.1:: kr.itil.JU~ :~i. ~,;.r,· v.:11 ci>:-ttrtfo"'-,-· ~.fr\'i l;.:f .-.~p:ii.rnotr. 1 d-,..::uf.u1 ·i r:·Mtm::.?J~ ... ~lfiii 
''C.J.J.i!"1.:~UHUfi, 
UtiJir..l ;· r;<;.6>" 
.. :Jatuir..:c; 
~ 'ir.1'.-:hw:t . r1,jb~! Cf :J :t.:1·:~r~~ If· ')d()l ;·i;t:,1.iJ1m.:i;J·.~; 
~ ~ • .,..,,)~.:i t pwh:~.c1?1;.ik . ~dak S"'! p:Ntfo;.;irm;>lc .. r:.:yr~'iU'f, 
.. ~li:i~vil~H t ~~~~\'h~ltf.. 
- ;l.n<At ,;<t~;-J&r~.~ i.:n rt!ill."; JI! im.iJI i1.r";i! CJ! 1."o.!fiT;,1 r-. 
C:dlzlii pr...-r;t ii:'.-1~ n: )/.W""'H<ii; 
- ~d~~~,-c •+h:n JUu.1.tt.h1t~1k :p,,:nd.~~· ~:J t:(.l.ndl tia f!)1.:!~1i.:n.t<'i ::.c1!.:1 t.1r11~-~-.1 o:h"ibH<H ~".l:Jl:'.,fom.1 }..¢,:J:i.i rn-J(1,~l~)JJ], .rt'fJ'u.hl»':.J:i.1: 
l.;.•gjj J!f !fA'l'l'i~ 

l:'lil!i.a1< illlt<t.-Je 
'"·1..uicr -.nu.mli 1;:c~.icmrnk.i:i: ~·mk ... :~.m.~ :;\ t~l.C ~1;;- •Kr.:.a:u :tr.i1i'h;. '.; 1mt-M,. 
- ~ftt\iil'k p~: J~llft\.1k i.:Uf\!: Ii~ h-rdtt~knL'»;. <.i<'1r;;.k!blc d_: ~;t1:11iat~t .m.iubt!.;1 ~ i fo.:.1tt J;i. ,,t:;~la ,.(.,1tf(1flfl .~11 ')1) 1liu "lt ,(i.V 

t-.~ip·n.', ,~~ '6,_;,,,\l.t,-.,:d ,._ . .'drJ .... 'T:<i'.l· (~'h'.t!.diJI ~'l>..;"1".~·· :.1 jl' ' 
Ythl.-t0; et:\'..7J1.;!"V.Joi .ru:rA:.ttt."~.: .j,$..'P!~.~~ji;.f \' 

·: . :~r ;·_.( ,P-
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fffll 8-l" ~n r ~tP·o;..- C1J."r t,J!i {('(JH:1_. ·d~ ·i:..:.L;:: ;v:, i r1i221.~]·.17; 

'$.-'+Ipru.fuw ltrtn :_ -1.'.<4 r:r:p {~r:-...:.~.crilit:-1), ace~~ 'ht :<>,!J:>J:tL.~ O~t"ti:~·t;t·..itid: }J;i:·.1n;·. 1--. ._d(~~, (Je ~1(.CC~; 
• ::>•r<ic>J11 t' . .:()'.ll'"11!! :o;1~ ; 
J•at'Cdd.: ?<·,:..mt :.':-!..:r.!:lltit.r~lc-·~>.Jt: ... sb..ii~)iL ll<.:l.it te.pt.;.;;ro 'i..::w.datlv ·.JJ._'f~h~.J;!fo c~m.iili!~ 
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Cod. 

150664 104 Strada DEMOCRA TIEI Nr.98B 

Cartea Funciara nr. Unitatatea~drninistrat.iv ferfiqri~Ia (UAT) 

MUN. PLOIESTI 

A.Date referitoare la teren 

Mentiuni 

l .f. ~ 
i 

N 

I 

Materializat cu garduri din beton pe laturile de N si V 

Destinatie 

B.Date referitoare la constructii 
i)upralata constru1ta a so 

(mp) Mentiuni 

Suprafata totala masurata a imobilului ,;104mP. 
Suprafata din act =104mp 

Executant: Ing. Anghelache Ghe. Laurentiu 
CERTIFICAT DE AUTORIZARE 

seria RO-PH-F Nr. 0216, categoria B 
Confirm executarea masuratorilor la leren, 

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si 

corespondenta acesteia cu realitatea din teren. 
Semnarura si stampila 

Data: 10.2023 

Inspector 

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata 

si atribuirea numarului cadastral. 

Semnl\tura si stampila 

Data: Marius 
Stampila OCPl Vilsanescu 

Semnat dig Ital de 
Marius Vllsanescu 
Data: 2023.11.09 
11:46:01 +02'00' 



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE 
privind vanzarea prin licitatie publica, cu plata integrala sau in rate, a imobilului- teren 
in suprafata de 104 m2, inscris in Cartea Funciara nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, 
situat in Ploie~ti, str.Democratiei, nr.98B ce apartine domeniului privat al Munidpiului 

Ploie~ti 
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MUNICIPIUL PLOIE~TI 

SECTIUNEAI 

FI~ADEDATE 

privind vanzarea ptin licitatie publica, cu plata integrala sau in rate, a imob 
in suprafata de 104 m2, inscris in Cartea Funciara nr. 150664, cu nr. cadastr s·~3'JfR.~~l\\ 
situat in Ploie~ti, str.Democratiei, nr.98B ce apartine domeniului privat al Mum ·~~L.a 

Ploie~ti 

INTRODUCERE 
A 1. Denumirea autoritatii contractante 
Municipiul Ploie~ti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piata Eroilor, nr. IA 
Numar de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autoritatii contractante - administrarea domeniului public ~i privat al 

Municipiului Ploie~ti 
A3. Obiectul procedurii de licitatie - imobilului teren 1n suprafata de 104 m2, 1nscris 1n 

Cartea Funciara nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploie~ti, str. Democratiei, nr.98B, 
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, conform Hotararii Consiliului Local al 
Municipiului Ploie~ti nr.431/31.08.2023 privind inscrierea unui imobil-teren In ,,Inventarul 
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploie~ti " - in conformitate cu 
prevederile prezentate in Sectiunea II - Caietul de Sarcini - parte integranta a prezentei 
documentatii de atribuire. 

A4. Modul in care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare 

ill forma autentica, pentru imobilului teren in suprafata de 104 m2, inscris in Cartea Funciara 
nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploie~ti, str. Democratiei, nr.98B, cu ofertantul 
declarat ca~tigator. 

AS. Existenta reperelor disponibile 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la 

licitatie (:rara TV A) a imobilul-teren supus procedurii de licitatie. 
A.6. Procedura aplicata 
• licitatie publica 

A. PROCESUL DE LICITATIE 
La licitatie pot participa in numar nelimitat orice persoana fizica sau juridica romana sau 

straina, in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de evaluare dupa analizarea 
documentelor din dosarul de participare la licitatie. 

In cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara indeplinirea 
conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de 
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre 
persoanele juridice straine. 

Situatia economica si financiara a ofertantului: 
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie 

situatia economica ~i financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate. 
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B.1. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertanfilor: 
Dosarul de participare la licitafie trebuie sa cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior 

~i unul interior~ . . 1' · 

Pe plicul exterior. se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele ~i 
prenume I denumire societate) cat ~i obiectul (imobilul) licitatiei pentru care es e depusa oferta, , 
cu mentiunea "A nu se deschide fnainte de data de ....................... , orele .......... ". Se vor nota 
data :;i ora de desfa:;urare a licitafiei menfionate fn anunful privind organizarect Ndttatie-i). 

Plicul exterior va trebui sa contina: 
I. Pentru persoanele juridice: 
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, tara ingro~ari, ~tersaturi sau 

modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie - Anexa nr. 2 
- op1s; 
Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul 
Registrului Comertului; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia 
Genera/a Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are 
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul 
Public Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite 
la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploie~ti; 
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comeqului din care sa rezulte ca 
societatea nu se afla in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare 
judiciara sau faliment; 

- Dovada eliberata de Primiiria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune 
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor 
contractuale incheiate cu Municipiul Ploie~ti (aceasta se va obtine in baza unei 
solicitari ihregistrata la Registratura Municipiului Ploie~ti - Piata Eroilor nr.1, 
parter); 
imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in 
forma autentica (notariala) daca este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariala), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 

- nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
- 1n cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului-teren conform 

formularului de oferta inainte de incheierea contractului de vanzare cumparare; 
- 1n cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind 

incheierea contractului de vanzare - cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certificatul de Urbanism 
nr.674/29.07.2025 emis pentru imobilul-teren licitat ~i in cazul adjudecarii 
licitatiei nu va avea alte obiectiuni, 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire 
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. 
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g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura 
bancara in lei sau valuta. 

II. Pentru persoanele fizice: 
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. l, fiira 

modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie -:- Anexa nr. 2 
- opis; 
Certificat de atestare flscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia 
Genera/a Regionala a Finanfelor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are 
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare flscala valabil la ·data licitatiei, emis de catre Serviciul 
Public Finanfe Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are mdeplinite 
la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploie~ti; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune 
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor 
contractuale incheiate cu Municipiul Ploie~ti (aceasta se va obtine in baza unei 
solicitari inregistrata la Registratura Municipiului Ploie~ti - Piata Eroilor nr. l, 
parter); 
Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata pentru 
participare la licitatie insotita de copie de pe actul de identitate al 
imputemicitului. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariala), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 

- nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului teren conform 
formularului de oferta, inainte de incheierea contractului de vanzare cumparare; 

- 1n cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind 
incheierea contractului de vanzare - cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certiflcatul de Urbanism 
nr.674/29.07.2025 emis pentru imobilul licitat ~i in cazul adjudecarii licitatiei nu 
va avea alte obiectiuni, 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura 

bancara in lei sau valuta. 

Pe plicul interior, care confine formularul de oferta - Anexa nr. 3, se inscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz. 

Formularul de oferta va fl depus mtr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singura oferta. 
OBS: Participantul va numerota ~i va semna flecare fila cuprinsa in dosarul de 

participare la licitatie ~i va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura proprie. Daca 
acest fapt nu este 1ndeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru 
eventualele consecinte ce vor decurge de aici ~i care vor fl stabilite de catre comisia de evaluare. 
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Toate documentele ~i informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii ~lif1WatA.. 
care nu indepline~te prin documentele prezentate conditiile de participare la 1icJ.€atte-v- -~ ./'~ 
fl descalificata. , ._/ ~ .-:- , .., .a 

B.~. s.~abilirea .cri.teriilor de atribuire ~ ~( i[f;;~~·~tA: ' ;:: 
Cntemle de atnbmre: r,-2.\ ~~l I !!-.1-

-ceI mai inare nivel al ofertei.(pondere 40%), ~~ t~~~\ .~.!ft 
- modalitatea de achitare (pondere 25%) '" >J1t0~;::l.\'f~)' 

- achitare integrala: 10 puncte / · · · 
7 

- achitare cu plata unui avans de minim 30 % din contravaloarea ofertata diferenta urmand a 
fi achitata in rate astfel: 

- in 12 rate (1 an): 9 puncte, 
- in 24 rate (2 ani): 8 puncte, 
- 1n 36 rate (3 ani): 7 puncte, 
- in 48 rate ( 4 ani): 6 puncte, 
- in 60 rate (5 ani): 5 puncte, 

- capacitatea economico-'financiara a ofertantilor (pondere 15% ), 
- protectia mediului inconjurator (pondere 10% ), 
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 10% ). 

Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma 
aplicarii criteriilor de atribuire. 

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploie~ti are dreptul de a solicita 
clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Municipiului Ploie~ti in termen de 3 zile 
lucratoare de la primirea acesteia. 

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea 
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea 
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul 
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

OBS. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii 
anuntului de licitatie au fost depuse eel putin doua oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B3.J. Elaborarea si publicarea anun(ului de licita(ie 
in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul 

de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie 
nationala ~i intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori 
canale publice de comunicatii electronice. 

B3.2. Punerea la dispozi(ie a documenta(iei de atribuire 
Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecarei persoane 

interesate. 
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita ~i de a obtine documentatia de 

atribuire. 

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a date/or 
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare ~i altele asemenea trebuie sa se 

transmita in scris. 
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii ~i in momentul 

pnm1ru. 
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Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin po~ta, 
prin fax sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant. 

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia ' ~ 
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 57/2019 0 
administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

~ 

B3.4. Reguli de participare side evitare a cimflictului de interese o~ 
P 

. . .,., ... <'!> . .: 1 
• art1c1parea 6' 1 411a~1. 1\'.·: ' 

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica rom ~sau 
straina, care indepline~te · cumulativ urmatoarele conditii: 

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, 
b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele 

solicitate, in termene prevazute, 
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor ~i a 

contributiilor catre bugetul consolidat al statului ~i catre bugetul local, 
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, 
e. in cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesara ~i indeplinirea 

conditiilor prevazute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de 
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre 
persoanele juridice straine. 

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata ca~tigatoare la o 
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in 
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pliltit pretul, din culpa proprie. Restrictia 
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept 
ca~tigatoare la licitatie. 

• Incompatibilitati 
Inainte de inceperea ~edintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in 

situatii de incompatibilitate, respectiv daca ace~tia sau rudele acestora pana la gradul al II-lea 
inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta la 
licitatie. 

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care 
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale 
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte 

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior 
~i unul interior, la adresa ~i pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie. 

B.4.2. Garanfia de participare 
Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual 

comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la mcheierea 
contractului de vanzare cumparare. 

B. 4. 2.1. Constituirea garantiei de participare 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pomire la 

licitatie (fiira TV A) a imobilului teren supus procedurii de licitatie. 
Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului 

Ploie~ti (daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului 
Ploie~ti R023TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploie~ti, CIF 2844855. 
Aceasta poate fi constituita ~i prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: 
scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.). 
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Garantia de participare poate fi constituita. ~i prin combinarea modalitatilor enumerate 
mai SUS. ~ 

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare . ; _ -1' 
Garantia de participare a ofertantului declarat ca~tigator ~i a celui clasa p~Jocl'[L al dpilea ~, 

va fi retinuta de Municipiul Ploie~ti, pana la momentul semnarii contra ttir i tie vaQ±ar \-: ' 
cumparare de catre ca~tigatorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta data garan tJ;;\ ne r ' ii.Ii 
la cerere. . "-;,~~ · · ~~'t 

Celorlalti participanti declarati neca~tigatori li se restituie garantia de part :.f
11Ptf; \} 

pe baza unei cereri de restituire semnate de ace~tia. 
in cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la 

restituirea garantiilor de participare la licitatie integral. 
B.4.2.3. Retinerea garanriei de participare 

Participantul va pierde garantia de participare daca: 
- i~i retrage dosarul de participare la licitatie · dupa inregistrarea acestuia ~i inainte de 

adjudecare ~i de desemnarea ca~tigatorului; 
- ofertantul declarat ca~tigator nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din 

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 
~i completarile ulterioare, pentru Incheierea contractului de vanzare - cumparare. 

B.4.3. Taxa de participare la licita(ie 
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei. 
Taxa de participare nu se restituie. 
B.4.4. Contravaloarea documentafiei de atribuire 
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei ~i se achizitioneaza de la 

Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu ~i Autorizare 
Agenti Economici (Piata Eroilor nr. lA, etaj 4, cam. 409). 

B.4.5. Primire oferte 
Dosarul de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul interior, se 

depune la Registratura Municipiului Ploie~ti, Piata Eroilor, nr. IA, parter. 
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate In limba romana. 
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta ~i implicit direct la sediul 

autoritatii contractante. 
Plicurile trebuie sa contina documentele prevazute la cap. B.1. 
Dosarele de participare primite ~i Inregistrate dupa termenul limita de primire precizat 

In anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie ~i Inapoiate deponentilor 
rara a fi deschise. 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente Intocmirii ~i prezentarii dosarului de 
participare la licitatie. 

B.4.6. Desfd~urarea licita(iei publice 
1. La data ~i ora anuntate pentru desra~urarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia 

de evaluare, reprezentantii participantilor ~i, dupa caz, alti speciali~ti ~i invitati. Neprezentarea 
la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare In termenul stabilit atrage 
dupa sine excluderea de la licitatie ~i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac 
cazurile de forta majora invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaluarii In ziua fixata 
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare 
In ~edinta publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse ~i va elimina 
ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate. 

Pagina 7 din 15 



3. Dupa analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, 
secretariatul comisia de evaluare va intOcmi un proces verbal in care va consemµa...rezn1ta I 
analizei. 

4. Pentru continuarea desra~urarii procedurii de licitatie, este neees~ ca, dupa 
deschiderea plicurilor exterioare eel putin doua oferte sa intruneasca conditiile <lei eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicarii procedlirii de atribuire, autoritatea contractantirl are dreptul de a 
solicita clarificari ~i, dupa caz, cornpletari ale documentelor prezentate de o;fertanti pentJ;l.l 
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. ~ , 

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre cornisia de evaluare ~i se transmite de 
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii 
comisiei de evaluare. 

7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile 
lucratoare de la primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori cornpletarile solicitate, 
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea um.ii ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa sernnarea procesului-verbal 
intocmit dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de 
evaluare ~i de catre ofertanti. 

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate 
prevazute in caietul de sarcini. 

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia intocme~te un proces-verbal in care mentioneaza ofertele 
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii acestora din 
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei 
de evaluare. 

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi 
lucratoare, un raport pe care ii transmite autoritatii contractante. 

13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte 
au fost excluse, indicand motivele excluderii. 

14. Comisia de evaluare stabile~te punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile 
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare 
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. 

15. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe prirnul loc, 
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care 
are ponderea cea rnai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie 
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea rnai mare dupa acesta. 

16. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~te procesul­
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. 

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi 
lucratoare, un raport pe care 11 transmite autoritatii contractante. 

18. Dosarele de participare apartinand deponentilor care au transmis notificari de 
retragere, dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezinta garantie de participare la 
licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi. 

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept 
scop perturbarea ~edintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare ~i 
descalificarea participantilor respectivi. 

20. Dupa ~edinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul 
organizatorului licitatiei. 
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21. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare in urma des:Ia~urarii licitatiei, 
impreuna cu anexele sale reprezinta documentul pe baza caruia este stabilit rezul~ ~~ei 
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel: ~ :--, , ·· . .-j'~~, 

- un exemplar ( originalul) la organizatorul licitatiei; · v.··:. . · ,... 
. -A un exen~plar p~ntru e_;identa ~a.dispozitia comisiei. . . 2:~ ~· ,;f~ · 'JI'. 

22. In raportul mtocm1t de catre com1sia de evaluare se va consemna d '7i -ea t . 
ca rezultatele raman definitive doar in momentul solutionarii eventualelor con $-a · :::'.:.Y i~ .• 

23. Rezultatul licitatiei va fi afi~at in termen de 24 ore la sediul organizatoft4d'j ' · 
.. 24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depurie in scris, la sediul organi~atorului 

licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua 
lucratoare urmatoare depunerii lor, de catre o comisie desemnata. 

25. Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele raman definitive. 
26. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare 

la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare 
de la emiterea acestora. 

27. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare cu 
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare. 

28. incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, se face dupa 
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului ca~tigator 
cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la 
data la care rezultatele raman definitive. 

29. incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, se face doar in 
urma prezentarii dovezii, de catre ofertantul ca~tigator, privind achitarea integrale a pretului 
oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumparare vor fi suportate de catre ofertantul 
ca~tigator. 

B.4. 7. Neincheierea contractului 
1. Neincheierea contractului de vanzare - cumparare in termenul prevazut la art. 344, 

alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in 
culpa. 

2. Refuzul ofertantului declarat ca~tigator de a incheia contractul poate atrage dupa 
sine plata daunelor-interese. 

3. in cazul in care ofertantul declarat ca~tigator refuza incheierea contractului, precum 
~i in cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de 
Urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare ,procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in 
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-~i valabilitatea. 

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla 
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel. 

5. Refuzul ofertantului ca~tigator de a semna contractul de vanzare cumparare 
determina pierderea garantiei de participare ~i interdictia de a participa la o alta licitatie 
ulterioara, organizata de Municipiul Ploie~ti. 

6. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul 
declarat ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora 
sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa 
declare ca~tigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. 

7. in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. 5, nu exista o oferta clasata pe locul doi 
admisibila, se aplica prevederile alin. 3. 
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B.4.8. Dispozifiifinale ~ .. 
I. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa a cu ocazia 

desfa~urarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele compete1itelor stabilite 
~i in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul 
verbal al licitatiei ~i notificate in mod corespunzator participantilor Ia licitatie. , 

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru 
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclu~i de la licitatie. 

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face 
in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii !ntemeiate privind organizarea 
~i desfa~urarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta 
procedurilor de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanfi. 

4.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului 
de vanzare cumpiirare 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care 
afecteazii procedura de licitatie sau fac imposibila !ncheierea contractului. 

5.Autoritatea contractantii are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la 
procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de la data anuliirii, atat !ncetarea obligatiilor 
pe care ace~tia ~i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat 
decizia de anulare. 

6. in cazul in care in urma publiciirii anuntului de licitatie nu au fost depuse eel putin douii 
oferte valabile, autoritatea contractantii este obligatii sa anuleze procedura ~i sa organizeze o 
noua licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratii documentatia de atribuire aprobatii 
pentru prima licitatie; in vederea desfa~uriirii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure 
oferte valabile. in cazul in care, 1n cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se 
depune nicio ofertii valabilii, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. 

B. INFORMA'fll PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE ~I 
ELEMENTE DE PRET 

Valoarea de pornire a licitatiei publice, cu plata integralii sau in rate, pentru imobilului teren 
1n suprafatii de 104 m2, inscris 1n Cartea Funciara nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in 
Ploie~ti, str. Democratiei, nr.98B, este eel mentionat in Sectiunea II - Caietul de sarcini, al 
prezentei Documentatii de atribuire. 

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare. 
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'~ ·.<" 
SECTIUNEA II •e! .. .Ji;j· .,t 

CAIETUL DE SAR CINI ~:; ti~·~ ·:/'~; 
~~~~~r,. . ~-

]. Obiectul licita(iei pub/ice: vanzarea imobilului teren in suprafata de 104 ~~tO§~~is-·trr~~ 
Cartea Funciara nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploie~ti, str. Demci'e af i, 

nr.98B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, conform Hotararii 
Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr.431/31.08.2023 privind inscrierea unui 
imobil-teren in ,,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului 
Ploie~ti" 

a. Adresa imobil: Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B 
b. Suprafata teren: 104 m2

, 

c. Cadastru ~i Publicitate Imobiliara: Carte funciara nr. 150664, nr. cad. 150664 
d. Valoarea de pornire la licitatie: 83.737,93 lei 
e. Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie) 
f. Garantie de Participare la Iicitatie: 8.374 lei 
g. Certificat de urbanism nr. 674/29.07.2025 em1s in scopul ,,alte scopuri-relatii ~i 

informatii" (Anexa nr.1 la Caietul de sarcini) 

NOTA: 
• Valoarea de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul 

stabilit in raportul de evaluare. 

2. Documentafia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu -
Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu ~i Autorizare Agenti Economici (Piata 
Eroilor nr. IA, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei. 

in urma achizitionarii unei documentatii de atribuire, se va inainta catre 
cumparator odata cu documentatia de atribuire o copie a Certificatului de urbanism 
nr.674/29.07.2025 emis in scopul ,,alte scopuri-relatii ~i informatii" 
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ROMANIA 
JUDETUL PRAHOV A 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Nr. 305610 din 09-07-2025 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 674 Din: 2 9 -07- 2025 

In scopul: 

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICIT ANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
RELATII 

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI 

cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOV A localitatea PLOIESTI 
satul _______________ ____ , sectorul ___ ,cod postal ----- - - - --
strada P-TA. EROILOR ,nr. IA ,bl. _________ _ 

sc. ____ , et. ___ , ap. ___ , tel./fax -----'0""2"""4""'4"""5_,_16""6""9""'9 ___ , e-mail __ =P=L~O~I=E=ST=I.~R~O __ 

inregistrata la nr. 305610 din 09-07-2025 

Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, 

satul ---------- --------• sectorul ___ ,cod postal: ----------
strada Democratiei , nr. 98B , bl. ------------
sc. _-_,et. __ -_, ap. __ -_, sau identificat prin: _________________ ____ _ 

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999 

faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 

in conformitate cu prcvedcrile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, 

SE C E R T I F I C A : 
1. REGIMUL JURIDIC 

Terenul cu numarul cadastral 150664 in suprafata de 104 mp, este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este 
proprietatea municipiului Ploiesti (domeniu privat), confonn HCL nr. 431131.08.2023 si Extrasului de Carte Funciara 
eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 104761 / 08.07.2025. 
Conform PUG si RLU terenul se atla in zona protejata cu valoare arhitecturala. 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii. 
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale : 
L - zona locuinte 
Lm- zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P + 1, P + 2; 
-functiunea dominanta : locuinte individuale cu regim mic de inaltime; 
-functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii 
verzi,scuaruri. 
Utilizari permise: 
- locuinte; 
- institutii publice aferente zonelor rezidentiale; 
- servicii profesionale, sociale si profesionale, comert, 
- activitati nepoluante, 
- anexe gospodaresti cu regim de inaltime cu regim P. 
Utilizari perrnise cu conditii : 
- oricare din functiunile pennise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii nr.50/1991, republicata, 
Legii nr.10/1995. 
Utilizari interzise : 
- orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; 
- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front Ia strada conform art.30 din R.G.U 
Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare 
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Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform HCL nr. 553 I 21.12.2011 si H.C.L. 361I28 .09.2012"-..~t;; t;0
", · 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR S-3,Lm, POT 50%, CUT 1,50 (conformHCLnr. 505 I 20.12.2017); 
- suprafata teren 104 mp (masuratori), acces la strada Democratiei printr-o alee de acces; 
- parcela neconstruibila; 
Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urrii.atoarele conditii: 
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite side minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; 
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri 
amplasate izolat sau cuplate; 
c) adancime mai mare sau eel putin egala cu latimea parcelei 
d) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute) 
- terenul ofera posibjlitatea racordarii la utilitatile existente in zona; 
- distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau eel putin egala cu inaltimea cladirii 
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014); 
- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea acestora, accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare; 
-retragerea minima obligatorie fata de axul strazii Democratiei: 22,50 ml; 
-regim de inaltime maxim P+2; 
-locurile de parcare necesare obiectivului vor fi dimensionate conform Anexei 5 din RGU si se vor asigura pe parcela 
proprie; 
-orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante 
minime de 60 cm fata de Jinia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face 
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic; 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE 

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii 
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. 
Documentatia urbanistica PUG si RLU a Jocalitatii este valabila pana la aprobarea documentatiei noului Plan 
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24 .11.2009. 

NOIA: NOTARUL VA INFORMA PROPRIETARII SI PE CEI INTERESATI ASUPRA PREVEDERILOR 
PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM 

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

AL TE SCOPURI - RELATII SI INFORMATII -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU 
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE 

CONSTRUCTII 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de 
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: 
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, 
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul -si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru 
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului 
asupra mediului. 

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de 
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. 

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste 
mecanismul asigurarii consultarii pub lice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in 
acord cu rezultatele consultarii publice. 

In aceste conditii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului 
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In unna evaluarii initiale a investitiei 

se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. 

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, 
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii. 

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra 
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice 

competente. 

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA Fl 
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dopa caz, extrasul de plan 

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care 
legea nu dispune altfel (copie legalizata); 

c) documentatia tehnica - D.T., dopa caz: 
0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. DD.T.A.D. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d.1 ). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: 

D alimentare cu apa D gaze naturale 
D canalizare D telefonizare 
D alimentare cu energie electrica o salubritate 
D alimentare cu energie termica D transport urban 

d.2) avize si acorduri privind: 

D securitatea la incendiu Oprotectie civila 

Alte avize/acorduri 
D 

D sanatatea populatiei 

d.3) avizele I acordurile specifice ale administratiei publice centrale si I sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

d.4) Studii de specialitate 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); 
- nu este cazul 

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul); 
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): 
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. 

PRIMAR, 
MIHAl-LAURENTIU POLITEANU 

L.S. 

Achitat taxa de ......... . lei, conform chitantei fir ..... ......... din ... ..... .... ... . 
SCUTIT CONFORM ART.476 DIN CODUL FISCAL 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct I prin pasta Ia data de 

SECRET AR 
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PLAN OE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A MOBILULUI , ,,~·r , : ·,,,<'' -":··> . 
. . Seara: 1 :500 . . . .... .t~'., '> · --..... ,, 1:/ • 

-~-.,..,.,..~--~....,.--.-.-. ___ ,,,. .. - .. --····· -------~ · · - -·- ; ~'' 

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului · 
_ 104 mp Strada Democratiei, nr. 

Carte Funciara nr. Unitatea Administrativ r b.· r11tr. .... .... r ... 

·~~~---...-'----~--..........,,.........."'+--'~P..,...lo__,...ie·Sti,Judet Prahova 

---r·-~ 
N ~I 

v •• 

s 

381640. 

Mesi. TANASE V.t.SD.E 

\ 
\ 

Aiee(de str n..... 
• ~•1CJCra1ief) 

4 

381640 

Limita inregistrata · _!stral_ 

381605 

A. Date referitoare fa teren 

Nr. Cate9oria de Suprafata 
Mentiuni Parcela folosinta (mp) 

---------J,...-----i-------~---t-----------------------~ 
1 Cc 104 

~· ~·~--1.~~-------+-----..,...-------1 
104 Total 

Teren Jnlr!lvllan lmprejmult Intra punctele: 1-2·3 gard baton, 3--4 llmlta 11emeterlalizata 
Suprafata toren • 104.21 mp 

B. Date referitoare la constructii 

Cod Destinatla Suprafata construita 
---1-- ...!!.. sol (mp) 

Mentluni 

Total 

Suprafata masurata a imobilului ::: 104 mp 

Executant Ing. Damian Marius 
Confirm executarea masuratorilor la teren, 

corectitudinea intocmlrii documentatiei cadastrale si 
corespondenta acesteia cu realitatea din teren 

Marius Semnatun. ~~r~w~digi~al de 
Manus Damian 

Damian rjateata: 2023.04.11 
10:57:23 +03 100' 

Inspector, 

Confirm introciucerea imobilului in baza de date 
integrata si atribuirea nurnarului cadastral 

Semnatura si parafa 

Data ............ .. 

Stampila BCPl 
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SECTIUNEA III 

FORMULARE 
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1. Persoane juridice 
Subsemnatul/a __________________ , reprezentantul legal 

al societatii , cu sediul in judetul 
localitatea str. 

' bl. - - -
___ , sc. ___ , ap. ____ , cod po~tal _____ , CUI -----~ tel. 

fax e-mail 
, CIF 

------------~· ----------~ 

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului teren, ce apaqine domeniului 
privat al Municipiului Ploie~ti, situat 1n Ploie~ti, str. Democratiei, nr.98B 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul , 1n calitate de solicitant, ---------------- -

cu domiciliul in judetul localitatea 

- ---------------,str. 

- - --------------' nr. __ _ bl. ---- · SC. ---
ap. _ ___ _ cod po~tal 
CNP tel. fax 
-----------~ 

, e-mail --------- ------------

Solicit 1nscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului teren, ce apartine domeniului 
privat al Municipiului Ploie~ti, situat in Ploie~ti, str. Democratiei, nr.98B 
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OFERTANT: 

( denumire §i adresa) 
Nr . ................. J ................................ . 

(ziua, luna, anul) 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Ca urmare a anuntului aparut in ...................................................................................... privind 
organizarea licitatiei pub lice pentru cumpararea imobilului- teren In suprafata de 104 m2 ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie§ti, situat In Ploie§ti, str. Democratiei, nr.98B, 
prin prezenta, vii transmitem alaturat, urmatoarele documente: 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFER TANT, 

( semnatura autorizata §i dupa caz, §tampila 
societatii) 
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OFERTANT: 

( denumire ~i adresa) 

FORMULAR DE OFERTA 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE$TI 

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul I reprezentant al ofertantului, 
- - - --- ------ - - ------ ---ma ofer ca, in conformitate cu 
prevederile ~i cerintele cuprinse 1n documentatia mai sus mentionata, sa cumpar imobilul- teren 
in suprafata de 104 m2 ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, situat in Ploie~ti, 
str.Democratiei, nr.98B, cu suma de: 

........ . ............. .. . .. ...... ........ . .......... ... . .. ........ .. ................. .. ... .. .. .. ... ........... .. ... .. ............ . ........ ............ .... . .................... .. .. .. .................. . .. .. .... . ..... ... .............. . 1 

( suma 1n cifre ~i in litere) 
Valoarea nu confine TV A 

M9_\i:~H11:1:t~~-g~ __ ?_c;bHm::~.~-$.WTI-.Y.\_Qfy_J1_?1Y .. ~$_t~; 
.P. .. 9JJ.P.J~J-~_!nJ.ygrnJ_~ 
_p __ c;_lJ.P.l?t1:1: .l-!nJJoi.~Y~m.-~.9.Y.mfil\m.}Q_%.d.i.f~r.~nt~.:t:i.m:J..?.wt~ . .:f!.~fhit~!~.1n . .l~ .. rntY . .0 .. ~n), 
_p __ c;_v._pJ~t~.l-!f!.JJol.~Y~n~.9_y _ _mjnim.}Q_%_9_if~rnnt~-Y.m:J..?.ng__;t.:f!.~fhit~!~-Xn.~:4 .. rn1Y .. C~.-~mD_,_ 
.P. .. 9.lJ.P.J.?t<:l .. l-!f!..l:l.l .~Y~D-~.9.Y .. mimm.}Q.%.9.i.f~r.~nt~.JJ@.?.UQ.~.fi.~fhit~!~.1n.~.9 . .rM.Y.JJ .. 1;1xl:D .. 
. P. .. 9JJ.P.l?1~.@:t:i.i .~Y~D.~.9.Y .. min\m.}Q.%.9.i.f~r.Y.11t~.JJJJn@Q.~ _ _fj_ ~fhlt~!~.1n.1.~ . .rn1Y.H __ l;l_11!)_,_ 

.P. .. 9.lJ.P.JM.~.l-!f!..!Jol.~Y@.~. 9.Y .. minim.}Q.%.9.lf~rnnt~ . .!Jom:J..~.UQ.~ .. U.~fhit~!~ .. ~n.9.0 .. rn~.Y . .C~ .. l;l.11D .. 

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana la implinirea unui termen de 60 de 
zile calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate ~i ea va ramane 
obligatorie pentru noi ~i poate fi acceptata oricand 1nainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Pana la incheierea ~i semnarea contractului de vanzare cumparare, aceasta oferta 
1mpreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita 
ca~tigatoare, vor constitui un contract angajament intre noi. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFER TANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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