
ROMÂNIA  

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 443 

privind încheierea unui contract de superficie pentru suprafața de teren de 14 

m.p., 
 
aferentă garajului situat în Ploiești, strada Triumfului nr.  3 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 493/14.08.2025 al consilierilor locali Robert-

Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru și Gheorghe Popa, precum și 

Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 353/14.08.2025 la Direcția Gestiune 

Patrimoniu și sub nr. 437/14.08.2025 la Direcția Administrație Publică, Juridic 

Contencios, Achiziții Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind încheierea 

unui contract de superficie pentru suprafața de teren de 14 m.p., aferentă garajului situat 

in Ploiesti, strada Triumfului nr. 3; 

 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 334/18.08.2025 al Direcției 

Economice; 

Luând în considerare procesul verbal din data de 08.08.2025 precum și avizul din 

data de 08.08.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale; 

 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 14 m.p. situat în Ploiești, strada 

Triumfului nr. 3 aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, conform Hotărârii 

Consiliului Local al Municipiului Ploiești nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor 

imobile în ”Inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al municipiului 

Ploiești” - Anexa nr. 1, poziția 256; 

Având în vedere cererea domnului Mehedinț Mircea, înregistrată la Municipiul 

Ploieşti sub nr. 303/2024; 

 În baza art. 548, pct. (4), art. 550, pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (6), lit. b) și art. 354 din Ordonanța 

de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și 

completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

                                                           

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 33/2025, întocmit de către ENE 

CONSTANȚA, membru titular ANEVAR - Expert Evaluator EPI, pentru terenul ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, în suprafață de 14 m.p. (număr 

cadastral 152718, Carte Funciară nr. 152718), aferent garajului situat în Ploieşti, strada 

Triumfului nr. 3 care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta 

hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru folosința terenului în suprafață 

de 14 m.p. situat în Ploieşti, strada Triumfului nr. 3 la suma de 498,26 lei/an. 

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 

domnul Mehedinț Mircea pentru folosinţa terenului în suprafață de 14 m.p., număr 



cadastral 152718, Carte Funciară nr. 152718, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din 

prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condiţiile legii; 

b) Domnul Mehedinț Mircea va achita contravaloarea folosinţei suprafeţei de 

teren în sumă de 498,26  lei/an, pe toată durata contractului de superficie. Suma se va 

actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 

fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 

data adoptării prezentei hotărâri; 

d) Domnul Mehedinț Mircea are obligaţia de a suporta cheltuielile aferente 

efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului şi cele ocazionate 

cu perfectarea contractului de superficie; 

e) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3, lit. d), contractul de 

superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Mehedinț Mircea prevederile prezentei 

hotărâri. 

 

 

Adoptată în Ploieşti, astăzi, 28 august 2025  

 

 

 

               Contrasemnează,  

     PREŞEDINTE DE ȘEDINŢĂ,         SECRETAR GENERAL, 

 Valentin MARCU                                  Laurențiu DIȚU 
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PROCES VERBAL 

De predare-primire si receptie 

incheiat azi, 18.03.2025 intre: 

REVIZUIT IN DATA DE 28.05.2025 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de Client 
SI 

Evaluator E.P.I Ee. Constanta Ene, in calitate de Executant al lucrarii: 

Raport de evaluare realizat pentru a estima chiria/valoarea de piata a proprietatii in scopul constituirii 
dreptului de superficie 

TEREN IN SUPRAFATA DE 14 MP 
situat in 

Mun Ploiesti, Str Triumfului, nr 3, NC 152718, jud. Prahova 

S-a predat de catre executant, un exemplar din lucrare. 
Semnatarii prezentului Proces-Verbal considera ca s-au indeplinit toate obligatiile reciproce 

prevazute in contractul nr 2565/04.02.2025, lucrarea fiind declarata ca fiind receptionata. 
Drept pentru care a fost incheiat acest proces-verbal in doua exemplare, cate un exemplar pentru 

fiecare parte semnatara. 

Am primit, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, 

.... S.rtJill/ ... fl.tafJ.1:1/M'll"\ (i)l/:Xlice SPVP!h9€ 
/ltf. O!:J..2JJJs-fJ 



Legitimatie nr, 12447 

Catre, 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

In conformitate cu contractul nr 2565/04.02.2025 ca urmare a solicitarii dvs din cadrul platformei online SEAP, 

respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 28 februarie 2025, cu privire la servicii de evaluare proprietati 

imobiliare si cu datele inregistrate si baza proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se adreseaza 

exclusiv Primariei Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat 

pentru a estima chiria/valoarea de piata a proprietatii mentionate mai sus in scopul constituirii dreptului de 

superficie. 

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul 

de evaluare ar putea fi utilizat. 

Prezenta evaluare se refera la proprietate imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str Triumfului, nr 3, Judetul 

Prahova1alcatuita din: 

Componenta Caracteristici 

Supr.mp NC CF 

Teren sub 

araj 

14 mp 152718 152718 

Mod detinere Dreptul legal 

In exclusivitate In proprietate 

Mod dobandire 

Extras de carte funciara 

189748/09.12.2024 

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1, 

valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale 

mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIEI 

MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,,fara restrictii deosebite impuse de forrna, dimensiune, uitilitate sau de calitatea 

imobile/or vecine sau a ocupantilor acestora" putandu-se proceda la estimarea unei ,,valori de piata", utilizabila 

pentru scopul exprimat. 

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare, evaluatorul considera ca indicatia asupra terenulul 

intravilan curti constructii in suprafata de 14 mp, la data de 05.03.2025, este cea rezultata din: ABORDAREA PRIN PIATA: 

Valoare de platA teren S =14 mp 

Euro Lei 

Valoare unitara 178 81 889.93 
Valoare totala 2.503 38 Euro 12.459 32 RON 
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Valoare superficie -euro-

Durata suoerficie - ani -

Perioada de recuperare - ani -

Redeventa anuala -euro-

Redeventa euro/mo/an 

Redeventa lei/mp/an 

Membru titular ANEVAR -Experte 
Legitimatie or. 12447 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro 

2.503 38 Euro 

25 

25 

10013 Euro 

715 

1 3559 

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri supllmentare,decl limlta minima a pretului superflciei 

se va stabili astfel incat sa asigure recuperare in minim 25 de ani si maxim 49 de ani a pretului de vanzare a terenulul. 

In ipoteza recuperarii valorii de piata a suprafetei de teren intr-o perioada de 25 ani,atunci redeventa anuala este de 100.13 euro, 

respectiv 7. 15 euro/mp/an,echivalent 35,59 lei/mp/an. 

Redeventa anuala poate suferi modificari de valoarea in functie de perioada de recuperare pe care o decide Primaria Ploiesti ca ii 

este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea concesionarii. Cu cat perioada de 

recuperare a valorii de piata este mai mica cu atat redeventa anuala este mai mare. 

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele: 

• Nu sunt afectate de TVA 

• lnclud valoarea drepturilor asupra terenului 

• Au fast exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul 

raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate 

• Nu reprezinta valoare de asigurare 

• Cursul valutar utilizata este de 4,9770 valabil la data evaluarii 05.03.2025 

Evaluator autorizat ANEVAR, Ee. Constanta Ene 
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Memb.ru titular ANEVAR - Expert eval 
Legitimatie nr. 12447 

Teren in suprafata totala de 14 mp situat in Municipiul Ploiesti1 Str Triurnfului, nr 3, Judetul Prahova 

Scopul evaluarii: 

Proprietar: 

Client: 

Destinatar: 

Utilizator: 

Raport nr 33 

CONSTITUIRE DREPT DE SUPERFICIE 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

MARTIE 2025 
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CU PRINS 
CAPITOLUL I: TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

1.1.ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia 
1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
1.3.Scopul evaluarii 
1.4.ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 
1.5.Tipul valorii 
1.6.Data evaluarii 
1. 7 .Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii 
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.9.lpoteze si ipoteze speciale 
1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR 
1.12.Descrierea raportului 

CAPITOLUL II : PREZENTAREA DATELOR 
2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica 
2.2.ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate 
2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 
2.4.lnformatii despre amplasament 
2.5.Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport 
2.6.Date privind impozitele si taxele 
2.7.lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
2.8.Concluziile analizei datelor relevante 
2.9.Analiza celei mai bune utilizari 

CAPITOLUL 111 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 
3.1.Piata imobiliara 
3.2 Definirea pietei specifice 
3.3. Analiza ofertei competitive 
3.4. Analiza cererii 
3.5. Echilibrul pietei 
3.6.Concluzii si tendinte privind piata proprietatii 

CAPITOLUL IV: EVALUAREA 
4.1.Date generale 
4.2.Abordarea prin piata 

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORll 
5.1 Sinteza rezultatelor 
5.2. Concluzie asupra valorii 
Bibliografie 
Anexe 
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In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin contractul sau 

comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nici o circumstanta 

care sa impuna modificarea acestora. 

1.1. ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia 

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constanta Ene si nu s-a primit asistenta 

semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos: 

• Evaluator 

• Sediu Social 

• Reprezentant /functia 

• Nr. legitimatie 

• Telefon 

• E-mail 

: ENE CONSTANTA 

: Mun. Ploiesti, str. Boldescu, nr. 18, jud. Prahova 

: Ee. Ene Constanta 

: 12447, valabila pe anul 2025 

: 0722 29 34 29 

: constanta_ene@yahoo.com 

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Proprietatilor lmobiliare, cat si orele de pregatire continua. 

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a efectua prezenta evaluare,aspect care poate fi verificat de partile 

interesate in Tabloul Asociatiei: 

http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei 

Certificarea evaluatorului 

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: 

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si 

concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si 

pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 27.02.2025. 

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt !imitate doar de ipotezele si concluziile !imitative mentionate si sunt 

analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. 
Page 5of74 
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Legitimatie nr. 1244 

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii 

prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, 

exceptie facand rolul mentionat aici. 

4. lmpiicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat 

prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legal de producerea unui 

eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea. 

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta 

cu Standardele de evaluare a bunurilor I ANEVAR 2022. 

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor 

mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea 

indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

,,,.. ·-

Responsabil lucrare, 

Membru titular ANEVAR, 

Ee. Constanta ENE, 

Evaluator autorizat EPI 
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1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,prezentul raport 

de Evaluarea se adreseaza exclusiv proprietarului Primaria Municipiului Ploiesti din Judetul Prahova,in 

calitate de Client si in calitate de Destinatar I Utilizator si contine informatii adecvate doar necesitatilor ei. 

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte parti,daca aceasta nu a 

fast desmnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse 

partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.Responasilitatea Evaluatorului este doar 

fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de nicun tert. 

1.3. Scopul evaluarii 

Scopul evaluarii estimarea valorii de piata a terenului, respectiv a chiriei de piata in scopul incheierii de 

contracte de superficie cu titlu oneros, cu respectarea Standardelor Internationale de Evaluare SEV 2022, 

Ghidurilor Metodologice de Evaluare ANEVAR (GMEI editia 2022, Glosar IVS 2022 si abordarea 

metodologica a unor definitii si termeni din SEV 101/2022 in interpretarea ANEVAR. 

1.4. ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta 

evaluare se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str Triumfului, nr 3, Judetul Prahova, 

alcatuita din: 

Componenta Caracteristici 

Teren 

Supr.mp NC CF 

14 mp 152718 152718 
masurati si 

15 mp din 

acte 

Total suprafata 14mp masurati si 15 mp din acte 

mp 

Mod detinere Dreptul legal 

In exclusivitate In proprietate 

Mod dobandire 

Extras de carte fu nciara 

1897 48/09.12.2024 
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In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altor dreptun fiind 

identificata prin ipoteze speciale. 

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in capitolele de 

prezentare a datelor. 

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren intravilan curti 

constructii, cu suprafata masurata de 14 mp si suprafata din acte 15 mp,imprejmuit. 

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Triumfului, nr 3, jud. Prahova 

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, ocupat de garaj, domeniu privat UAT Ploiesti. 

ldentificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre 

proprietar conform Act Administrativnr 267/29.11.2006 emis de Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, Act 

Administrativ nr 800/26.11.2024 emis de Primaria Municipiului Ploiesti. 

1.5. Tipul valorii 

Luand in considerare scopul prezentei evaluari,identificat mai sus,evaluarea ar consta in estimarea celui mai 

probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare tipul de valoare 

adecvat este " Valoarea de piata " definita astfel de SEV 100-Cadrul general. 

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data 

evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing 

adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. (Standardele de 

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2023) 

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea 

unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna 

utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate ti o alta utilizare. Aceasta este determinata de 

utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care 

ar fi dispus sa ii ofere. 

Tipul valorii este Chiria de Piata. 

Chiria de piata este "suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea ti inchiriat, la data 

evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie 
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Legitimatie nr. 12447 

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si 

fara constrangere". 

Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 230 Drepturi asupra 

proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39. 

Dreptul de superficie este "dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in 

subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta." 

Sursa definitiei este art.693-702 din Codul Civil. 

Metodologia de estimare a "chiriei de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile 

standardelor de evaluare relevante. 

1.6. Data evaluarii 

Data evaluarii este 05.03.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, a fast 

determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei date. Cursul 

valutar la aceasta data este de 4.9770 LEI pentru 1 EURO. Data raportului este 18.03.2025. 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu v-a 

putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare,cand atat conditiile pietei cat si situatiile de 

vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea raportul de evaluare este valabil in conditiile 

economice,fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se var modifica,concluziile 

acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

Concluzia asupra valorii,recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare 

sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea estimate, daca o astfel de distribuire nu a fost 

prevazuta explicit in raport. 

Conform nivelului de incredere al Evaluatorului,in precizia rezultatelor,expresia numerica a indicatiei finale asupra 

valorii de piata a fost rotunjita la suta de EURO intreaga.Suplimentar s-a facut si conversia valorii in LEI, la cursul 

valabil la data evaluarii prezentat mai sus,rezultatul fiind rotunjit deasemeni la suta de LEI intreaga. Valabilitatea 

formularii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii 

opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua monede. 
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Membru titular ANEVAR - Expert eva 
Legitimatie nr. 12 447 

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea lucrarii 

Specificatie Actiuni indeplinite 

Primirea si asumarea temei au fost primite: extras de carte funciara 

lnspectia proprietatii am avut acces la propietati inspectia fiind 

facilitata de catre un reprezentant al primariei 

Colectarea datelor des pre am avut acces la toate datele relevante 

localitate,zona, vecinatate 

Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele relevante 

Limitari 

-

-

. 

. 

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea 

subiect si date despre proprietatile comparabile. 

Datele despre aria de piata au fast colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca adecvata de catre 

evaluator. 

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre constructii, 

terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii 

acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantii la piata. 

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: informatii despre proprietati 

imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii despre costuri de 

construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de 

capitalizare side actualizare, grade de neocupare pe piata specifica. 

Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor 

evaluarii si formularea concluziei asupra valorii. 

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 

A. lnformatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului. 

lnformatii certe: 

• Elemente si date de identificare a propietatii evaluate -adresa delimitare fizica pe teren 
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• Datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - relevee vizate spre 

neschimbare,extras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de amplasament si 

delimitare imobil; suprafetele au fast preluate din respectivele documente 

• lstoricul proprietatii 

• Scopul evaluarii 

lnformatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii: 

• Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat 

• Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor 

• Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare ) 

Aceste informatii au fast asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei, pentru 

diferentele majore constatate, au fast aplicate ajustari. 

B. lnformatii colectate de Evaluator 

• datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate 

• informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localitate 

• date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului 

actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de specialitate 

• date specifice din manuale si cataloage de costuri 

• date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date,publicatii si internet 

• date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare,publicate de principalii analisti de piata 

recunoscuti, alte analize si opinii publicate 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,existand 

posibilitatea existentei si a altor documente si informatii de care Evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a 

obtinut informatii, opinii,estimari din surse considerate a fi corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul 

in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. lpoteze si ipoteze speciale 

M em bru titular AN EV AR - Expert 
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• lpoteze La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii !imitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia 

evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest 

raport. 

• Evaluatorul a examinat planuri anexate actelor de proprietate in baza carora este detinut in proprietate 

imobilul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limilele proprietatii indicate de 

proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si 

limitele proprietatii, asa cum au fast ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de 

proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in ipoteza 

in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. 

• Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza 

corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar poate valida 

valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. 

• Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea; 

• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune; 

• Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe 

informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fast prezentate fara a se intreprinde verificari sau 

investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile 

facute de evaluator, privitoare la descrierea legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de 

specialisti, evaluatorul nu are competenta in acest domeniu; 

• Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii; 

• Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fast incluse doar pentru a ajuta 

cititorul raportului in vizualizarea proprietatii; 

• Evaluatorul nu are nicio infarmatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de 

utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei pe teren, nu au fast 

descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a 
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descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea 

este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, 

mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in 

prezentul raport; 

• Nu s-a realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse 

sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica 

precizata, conform informatiilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice 

a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii; 

• Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a 

intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau instalatiilor altele decat cele care 

sunt, prin executie, aparente; 

• Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune 

ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea. 

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare 

pentru a le descoperi; 

• Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile, 

considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii; 

• Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fara 

sa excluda posibilitatea existentei si a altar informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta; 

• Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se 

asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte; 

• Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa 

afecteze proprietatea evaluata; 

• Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate 

puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv la acestea; 

• Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese 

fractionate va invalida valoarea estimata; 
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• Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie platita integral in 

ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing}; 

• Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea 

si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data 

prezentata in raport. 

• Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, 

stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul 

prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, eva!uatorul nu este responsabil decat in limita 

informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii. 

• lpoteze speciale 

• Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt indicate de catre 

solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala,ca aceasta utilizare este fizic posibila, permisa legal si fezabila 

financiar si daca o eventuala solutie de dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a 

proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata. 

• Evaluat in ipoteza speciala de parcela libera 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie 

publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientilor/ 

destinatarilor. Nu se accepta hici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul 

declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta. 

Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuza/publica, lucrarea, in scopul realizarii 

obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare. 
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1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR 

Toate demersurile evaluatorului de la primirea si stabilirea termenilor de referinta pana la redactarea raportului de 

evaluare,au fast in spiritul si cu respectarea prevederilor din "Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2022", 

astfel: 

• Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - IVS Cadrul general (IVS-

Cadrul general) 

• Misiune de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai 

evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102- lmplementarea - (IVS 102) 

• Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103- Raportare (IVS 103) 

• Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara,procesul de evaluare a tinut cont si de 

prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 - Evaluarea bunurilor 

imobile 

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la niciunul din 

standardele respective. 

1.12. Descrierea raportului 

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat, gradul 

de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a permite 

utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care 

nu permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea. 
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2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica 

Obiectul evaluarii ii constituie dreptul de proprietate asupra terenului intravilan de 15 mp din acte si 14 mp 

rezultati la masuratoare,situat in Municipiul Ploiesti, Str Triumfului, nr 3, Judetul Prahova. 

Proprietatea este situata in partea semicentrala a orasului Ploiesti, inspre iesirea din oras spe Bariera Bucov, pe 

domeniul privat al Municipiului Ploiesti cu intrare atat din str Postei, cat si din strada Gheorghe Doja, pe teren 

aflandu-se o constructie de tip garaj, construit din panouri demontabile de prefabricate de beton , cu caracter 

provizoriu, in suprafata de 15 mp . 

Vecinatati: 

-La nord : strada Triumfului 

-La sud-est: Tiplea Ion 

-La sud-vest: Tiplea Ion 

La nord-vest: teren curte din imobilul cu nr postal 9 din strada Paul Constantinescu, domeniul privat al Municipiului 

Ploiesti . In zona nu exista suprafete de teren libere pentru tranzactionare. 

Terenul are suprafata de 14 mp,din acte si 15 mp la masuratoare, are topografie plana,forma regulata. 

Pe amplasament este edificata constructia de tip garaj astfel: 

Constructia C1 - garaj, este proprietatea domnului Mehedint Mircea, garaj in SC de 15 mp. 

Constructia nu face obiectul evaluarii. 

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Triumfului, nr 3, jud. Prahova. 

Regimul Juridic 

Terenul cu NC 152718 in suprafata de 14 mp, este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietatea 

muicipiului Ploiesti (domeniul privat), conform HCL nr 800/26.11 .2024 si HCL nr 267/29.11.2006 si a extrasului de 

carte funciara eliberat de OCPI Prahova ca urmare a cererii 1897 48/09.12.2024. 

Regimul Economic 

Conform ECF nr 189748/09.12.20244, terenul are categoria de folosinta intravilan curti constructii. 
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Terenul cu suprafata de 14 mp suparafa masurata (15 mp suprafata din acte) este situat intravilanul UAT Ploiesti 

domeniul privat, Categoria Curti constructii,NC 152718. 

lnscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt: 

Specificatie Nr si data Disponibil/nedispo Oservatii 

nibil plr evaluator 

Extras de carte funciara 1897 48/09.12.2024 Disponibll Nu esle cazul 

Plan ampiasament Si Disponibil I Nu este cazul 

Memoriu tehnic justificativ 

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile 

continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de evaluator,utilizate in 

procesul evaluarii. 

Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata 

2.2.ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate 

Nu este cazul. 

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 

Ploie~ti este municipiul de re9edinta al judetului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la 60 km nord 

de Bucure9ti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica 9i 44°56'24" latitudine nordica 9i are o suprafata de 

aproape 60 km2
• Este inconjurat de comunele Blejoi (la nord), Targ9oru Vechi (la vest), Barcane9ti, Brazi (la sud) 

9i Bucov (la est). 

Ora9ul a crescut incepand cu secolul al XVII-lea, pe o mo9ie cumparata de Mihai Viteazul de la mo9nenii ce o 

stapaneau, luand treptat locul vechilor targuri muntene9ti Targ9or, Gherghita 9i Bucov ca centru regional al zonei, 

evolutia sa fiind accelerata de industrializare in special dupa ce a inceput exploatarea masiva a zacamintelor 

de petrol din zona 9i in ora9 au aparut mari facilitati de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,,capitala aurului negru". 
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in continuare, activitatea sa economica este bazata pe prelucrarea petrolului, ora~ul avand pa 

alte industrii legate de aceasta ramura (constructii de ma~ini, echipamente electrice, Tntretinere). 

Municipiul Ploie~ti se gase~te Tn apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugareasca ~i are acces direct 

la Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism alpin din Romania. Ploie~tiul este un important nod de 

transport, situandu-se pe drumurile care leaga capitala Bucure~ti de Transilvania ~i Moldova.Municipiul Ploie~ti este 

a~ezat Tn centrul Munteniei, Tn partea central-nordica a Campiei Romane. 

Ploie~tiul, unul dintre ora~ele cele mai importante ale tarii, se afla la cea mai mica distanta de capitala, ~i cu toate ca 

pe parcursul a patru secole a avut stranse legaturi cu aceasta, el ~i-a pastrat personalitatea.Ora~ul Ploie~ti este 

traversat de meridianul 25°E (Tn partea sa de vest) ~i de paralela 44 °55'N (in partea de sud). Paralela 45 Nord trece 

prin comunele suburbane Paule~ti, Blejoi ~i Bucov. Municipiul ocupa o suprafata de peste 60 km2, din care 

35 km2 reprezinta comunele suburbane. 

Ploie~tiul se gase~te Tntre doua mari rauri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingand u~or municipiul prin 

comuna suburbana Brazi, iar eel de-al doilea, Teleajenul, spre nord ~i est, strabatandu-1 prin comunele suburbane 

Blejoi, Bucov, Berceni. Ora~ul este a~ezat pe raul Dambu, care izvora~te Tn zona de dealuri a ora~ului Baicoi, trece 

prin ora~ ~i prin doua comune suburbane ~i apoi prin comuna Rafov, unde se varsa Tn Teleajen. Dambu are astazi 

apa pu\ina; este canalizat pe aproape toata partea ploie~teana a traseului sau, Tn el deversandu-se, la ie~irea din 

ora~. sistemul de canalizare al acestuia. 

Zona de amplasare 

• Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in com. Municipiul Ploiesti, Str Triumfului, nr 3 , Judetul 

Prahova. 

• Zona linistita. Zona este rezidentiala. 

• Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat, Triumfului 

• Vecinatati imediate: 

• - proprietati rezidentiale: constructii de tip rezidential P+1 E, blocuri 

• -proprietati comerciale 

• - unitati comerciale : da 
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• - vecinatati 

nord est: strada triumfului 

sud-est: tiplea ion 

sud- vest: tiplea ion 
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nord-vest: teren curte din imobilul cu nr postal nr 9 din str paul constantinescu-domeniul pri\/q~ al municipiului 

ploiesti 

Artere importante de circulatie in apropiere 
• Auto si pietonal 
• Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens 

Caracterul edilitar al zonei 

• Tipul zonei: rezidentiala 

• In zona sunt amplasate constructii de tip locuinte 

• lmobilul este amplasat in zona semicentrala a orasult,1i Ploiesti, in apropierea Mall Afi 

• Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu 

• In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 m se poate gasi orice facilitate edilitara de tipul: 

o Magazine , mall, magazine de tip hipermarket 

• Mijloace de transport in comun: transport public in comun, RATP 

• Vecinatati: Case de locuit de tip P+1 E, blocuri 

2.4. lnformatii despre amplasament 

Descrierea terenului aferent proprietatii: 

Terenul este situat la nivelul carosabilului, posibilitati de racordat la utilitatile tehnico-edilitare ale zonei. 

Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime medie. Terenul are forma 

de neregulata si are un aspect ingrijit. 

Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fast semnalati factori poluanti ai 

solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata. 

lnspectia imobilului a fast realizata in data de 27.02.2025, in prezenta unui reprezentant al proprietarului, cand au 

fast efectuate si fotografiile anexate prezentului raport de evaluare. 
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ldentificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor fumizate de catre 

proprietar. 

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Triumfului nr 3 si are urmatoarele caracteristici : 

• are acces direct din drum asfaltat 

• Suprafata adecvata utilizarii curente 

• Forma neregulata 

• Raportul laturilor adecvat 

• Topografie plana 

• Conditii de fundare normale 

• Fara expunere la pericole 

2.5. Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport 

Pe teren este edificat un garaj conform autorizatie de constructie nr 298/1976, din panouri demontabile din 

prefabricate din beton.Garajul nu face obiectul evaluarii. Municipiul Ploiesti beneficiaza de toata infrastructura de 

mijloace de transport, autobuze, tramvaie,microbuze. 

2.6. Date privind impozitele si taxele 

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr o impozitare diferita fata de alte 

proprietati similare din aria ei de piata. 

Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului. 

2.7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 

Nuse cunosc date cu privire la aceste aspecte,din datele puse la dispozitia evaluatorului nu reiese istoricul anterior 

al proprietatii. 

2.8. Concluziile analizei datelor relevante 

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele: 
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Avantaje 

-deplin,clar si fara echivoc definitiv 

Avantaje 

- localitate de interes petrolier 

- densitate mare a populatiei 

- venturile populatiei peste medie 

- somaj redus 

- -economie locala puterinica 

- - dezvoltare industriala si comerciala 

semnificativa 

Avantaje 

- zona adecvata utilizarilor de tipul proprietatii 

evaluate 

- caracteristici favorabile ale populatiei 

arondate 

-zona cu "concurenta" redusa pe utilizari 

similar cu proprietatea evaluate 

-vecinatate coerenta cu utilizarea existenta 

-aspect favorabil al proprietatilor invecinte 

Avantaje 

-suprafata adecvata utilizarii curente 

-forma favorabila 

-deschidere la drum adecvata 

-raportul laturilor adecvat 

-topografia adecvata 

-conditii de fundare normale 

-fara expunere la pericolele 

Dezavantaje lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de plata 
nu este cazul 

Dezavantaje lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 
- nu este cazul 

Dezavantaje lnfuenta semnificativa 
nu e cazul asupra valorii de piata 

Dezavantaje lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 
nu e cazul 
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Modul in care avantajele,dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac din proprietatea 

evaluata una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un "clasament" virtul,ea ar ocupa un loc in zona 

mijlocie a acestuia. 

2.9. Analiza celei mai bune utilizari 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii. subiect din diferite variante 

posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare. 

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei 

proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea mai 

mare valoare. 

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii: 

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita 

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, 

trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie: 

Permisa legal 

Fizic posibila 

Fezabila financiar 

Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a proprietatii 

construite) 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea 

diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4 criterii, este cea mai buna utilizare. 

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la 

terenuri libere amplasate in zona. 
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonablle pe baza conformitii cu 

cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber. tinand cont in acelasi timp de specifioul zonei si 

caracteristicile terenului (forma si dimensiuni). 

Conform datelor prezentate in tabelul de mai sus , in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei terenul 

indeplineste criteriile posibilitatii fizice, al permisibilitatii legale si respectiv eel al fezabilitatii financiare si poate 

satisface criteriul maximei productivitati. 

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, curti constructii . 

. Cea mai bun a utilizare a proprietatii considerata construita 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie 

prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in 

subcapitolul aferent. 

Am analizat utilizarile posibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum 

urmeaza: 

Utilizari probabile in mod rezonabil 

In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din zona municipiului Ploiesti. 

Concluziile care se retin sunt urmatoarele: 

terenurile construite din zona nu sunt ocupate de locuinte individuale sau colective si constructii 

comerciale,servicii , restaurante, parcuri 

in zona sunt destul de putine terenuri libere pe care pot fi edificate constructii similare cu subiectul evaluat 

tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren, utilizarea probabila este pentru 

edificarea de constructie de tipul celei existente la data evalurii. 

Testul de permisivitate legala 

Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost reprezentata de testul 

permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile 

legale existante si modalitatea in care respectarea sau nerespectarea normelor legale afecteaza valoarea 

proprietatii imobiliare. 

Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existente este permisa legal pentru ca respecta toate 

normele, reglementarile si restrictiile analizate. In aceasta situatie, se poate concluziona ca utilizarea existenta este 

permisa legal si nicio alta utilizare alternativa nu este permisa legal. 
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Pentru a verifica daca utilizarile mentionate mai sus sunt permise legal, am analizat situatia din teren si am 

constatat ca: 

Testul pentru posibilitatea fizica 

La fel ca in aplicarea testului permisibilitatii legale, rezultatele testului privind posibilitatea fizica sunt implicite, adica 

utilizarea existenta este in mod evident posibila fizic. Mai mult, avand in vedere caracteristicile constructiilor subiect, 

nu este necesar sa se ia in considerare modificari fizice semnificative din cauza conditiei, utilitatii functionale si 

intretinerii aferente constructiilor. Se poate concluziona ca utilizarea existenta trebuie continuata deoarece 

intruneste conditiile testului posibilitatii fizice. 

Terenul beneficiaza la limita lui de, utilitatile din zona si este normal de fundare. 

Drept urmare, apreciez ca dezvoltarile existente la daa evaluarii sunt fizic posibile, legal permise si nu se 

identifica alte constrangeri in acest sens. 

Testul fezabilitatii financiare 

Testul fezabilitatii financiare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, a fost aplicat avand la baza informatiile 

obtinute furnizate de studiul de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru proprietatea imobiliara in cauza, in 

starea curenta a acesteia. 

Avand in vedere si rezultatele obtinute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate pentru 

proprietatea subiect care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca fiind construita depaseste 

valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara rezerve ca este fezabila financiar proprietatea 

existenta putand fi considerata maxim productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica. 

In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza la limita lui de toate utilitatile zonei. 

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea existenta este fezabila financiar. 0 astfel de utilizare poate 

fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung. 

Testul valorii maxime 

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am analizat proprietatea din 

perspectiva maximei productivitati. 

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul estimeaza ca 

utilizarea existenta aceea de garaj este cea care conduce la o valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta 

este cea mai buna utilizare. 
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Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului considerat liber si proprietatii 

considerata construita). 

Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinuta de natura zonei, existand cerere pentru 

acest tip de proprietati din partea unor participanti pe piata. 

Concluziile analizei celei mai bune utilizari sunt urmatoarele : 

Proprietatea evaluata face parte dintr o zona preponderent rezidentiala mici afaceri; comercial , in zona regasindu­

se in proxima vecinatate a acestui amplasament. 

Desi in zona sunt permise dezvoltari de unitati de servicii/comercial si rezidential, parcela analizata nu 

poate fi utilizata pentru edificarea de unitati cu aceasta utilizare, din cauza ca are suprafata foarte mica insa 

poate fi continuata utilizarea existenta, aceea de garaj. 

Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea mai buna CMBU a sa, teren curti constructii. 

utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung, 

cumparatorul eel mai probabil poate fi si utilizatorul final 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata 

de o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai 

bune utilizari a terenului ca fiind liber. 

Avand in vedere concluzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna utilizare a proprietatii 

considerata ca fiind construita este continuarea utilizarii existente. 

In acest caz, s-a pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de rentabilitate pentru 

utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari. 

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja folosit conform celei mai bune utilizari a 

acestuia. 

Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala, de teren cu 

destinatie curti constructii. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic 

posibila, permisa legal,fezabila financiar si maxim productiva. 
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3. 1. Piata imobiliara 

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii 

imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. 0 serie 

de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. 

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic; 

proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa 

fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate 

de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. 

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, 

tranzactia este periclitata, spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori 

influentata de reglementarile guvernamentale si locale. 

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si 

rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. 

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca 

de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru, cumparatorii si vanzatorii nu sunt 

intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. 

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante 

motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si 

exogeni proprietatii. 

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul, 

amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, 

specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii. 
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, 

trece printr-o perioada de stagnare. lnteresul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, 

de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini. 

In jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievati spun ca au finalizat sau se a~teapta sa lnchida pana la 

sfar~itul anului o tranzactie. lnteresul investitorilor ramane semnificativ In ciuda incertitudinilor legate de redresarea 

economica, In contextul evolutiei pandemiei de coronavirus. Aproape 60% dintre cei care au p_articipat la sondaj au 

declarat ca au luat decizia de a merge mai departe cu toate tranzactiile pe care le aveau deja 1n curs Tn 2024 sau 

macar cu o parte dintre acestea. Totodata, 19% dintre respondenti sustin chiar ca au cautat diverse oportunitati 

pentru a initia noi tranzactii Tn cursul ultimelor luni. 

La nivelul pietei, 73% dintre investitorii intervievati au finalizat Tn 2024 tranzactii cu terenuri sau se a~teapta sa le 

Tncheie pana la finalul anului. 

3.2. Definirea pietei specifice 

In cadrul proprietatii evaluate,pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori 

incepand cu tipul proprietatii. 

Astfel, tinand cont de specificul zonei (servicii) si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face 

subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor curti cu constructii servicii, teren conform cerintelor 

zonei. 

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor imobiliare de tip teren 

intravilan curti constructii cu constructii ce deservesc zona de servicii,patrimoniu privat al unui UAT. Arealul analizat : 

Municipiul Ploiesti 

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare .Piata imobiliara specifica 

este una cu activitate relativ scazuta si dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor. 

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in 

Municipiul Ploiesti , zona Postei I Gheorghe Doja . Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina 

atractivitatea proprietatilor similare. 

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a fost generata de 

situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei din sanatate, piata specifica nu a prezentat 

fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa creasca pentru acest tip de proprietate, ritmul de crestere fiind 
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unul putin accentuat deoarece proprietatea este a unui UAT si se cunoaste ca UAT-urile au in tendinta 

concesionarea in detrimentul instrainarii. Putem spune ca este o piata a UAT-rilor si nu a cumparatorilor. 

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale 

ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentlonat. 

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitalii in 

cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipul de 

proprietate implicat. 

Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: 

Zona rezidentiala - blocuri si case. 

lnfrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare. 

In cadrul analizei se var lua in considerare: 

Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu este destul de consistent, proprietatea fiind in 

domeniul privat al unui UAT. 

Gradul de ocupare 

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata 

Zona preponderent rezidentiala de case cu terenuri curti. 

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca proprietatile invecinate 

sunt reprezentate de case de locuit. 

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare. 

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii in 

cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipul de 

proprietate implicat. 

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale 

ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionat. 

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in 

orasul Ploiesti .. 

In cadrul analizei se vor lua in considerare gradul de ocupare si faptul ca stocul de proprietati similare existent la 

data evaluarii nu este destul de consistent, proprietatea fiind in domeniul privat al unui UAT, deci cu un 

singur proprietar si cu suprafete mici, caracteristici greu de gasit la proprietari privati. 
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Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: 

Zona predominant de blocuri de locuit,case, institutii de cult, scoli, gradinite. 

lnfrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare. 

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata 

Zona preponderent rezidentiala de case cu terenuri curti,gospodarii , blocuri, care in margine de sat au si un islaz 

comunal. 

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca proprietatlle inveclnate 

sunt reprezentate preponderent de gospodarii, blocuri, institutii de cult, scoli, gradinite, super marketuri, mall 

in proxima vecinatate a acestui teren 

Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii. Forta de 

munca din zona activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste medii.Nivelul educational al rezidentilor 

este ridicat. 

3.3. Analiza ofertei competitive 

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau 

inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita 

proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte ~i a punctelor slabe ~i punerea Tn aplicare a strategiilor de 

Tmbunatatire a avantajului competitiv. 0 analiza istorica, actuala ~i viitoare a ofertei trebuie facuta pentru a stabili 

cate bunuri au fast livrate de concurenti, cat de multe sunt livrate ~i cate pot fi oferite pe piata. 

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta. Multe dintre 

aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt 

listate terenuri din proprietatea UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o 

concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari, aceasta conduce ulterior la 

cresterea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati, cat si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat 

ca totusi aceste proprietati au valori putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice. 

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu caracteristici 

asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 140-190 EUR/mp. Variatia principala a preturilor este antrenata de 

localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati ,eventuale riscuri de inundatie si instabilitate, etc. 
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In zona se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare. 

Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume terenuri din 

proprietatea UAT-urilor pe de o parte si terenuri din proprietatea altar persoane fizice sau juridice, pe de alta parte, 

toate acestea urmarind criteriul calitatii. 

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt pot, la 

randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare unilaterala. De 

exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/vile), directiile gepera,le de mai sus var putea fi 

urmarite pentru segmentarea ofertei. 

Oferta de terenuri, la nivelul anului 2025, apropiata ca velum de cea din anii anteriori, livrarea de noi terenuri fiind 

caracterizata prin livrarea de proiecte de mici dimensiuni, care prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), 

beneficiaza si de o rata de absorbtie buna. 

In ceea ce priveste piata proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o relativa stagnare, din 

cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la rise a investitorilor pe o astfel de piata. 

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata. 

3.4. Analiza cererii 

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare 

sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea proprietatilor tinde sa 

varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata crestera interesului 

investitional in astfel de afaceri. 

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in interes 

investitional.ln ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este si ea relativ ridicata si vine 

deasemeni din partea persoanelor/firmelor cu venituri ridicate. 

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca aceasta prezinta 

interes pentru potentialii investitori, interesati in dezvoltarea acestui tip de afacere. 

Page 30of74 



Membru titular ANEVAR - Expe 
Legitim a tie n r. 12 4 

Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de factori care, pe baza 

informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care 

genereaza cererea de astfel de proprietati sunt : 

Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.) 

Relocari legate de serviciu/familie 

lnvestitiile imobiliare. 

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care genereaza aceasta cerere, anume: 

Cumparatori initiali 

Cumparatori interesati in dezvoltarea de afaceri locale 

lnvestitorii. 

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe 

fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor ti evidente in conjunctie cu niste restrictii specitice. 

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe baza unor conditii 

economice care nu permit o planiticare riguroasa pe termen lung sau mediu, situatie care influenteaza direct 

cererea de astfel de proprietati. 

3.5. Echilibrul pietei 

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate atirma ca la acest moment piata este una a cumparatorului, 

oferta tiind superioara cererii. 

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip 

este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem atirma ca preturile si chiriile 

pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoara crestere. 

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand ti sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung 

sau pe termen scurt. 

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare. 

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste si 

agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune 
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un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii.ln unele cazuri, 

pretul cerut este ,,pretul dorit" de catre vanzatori, care poate fi mull peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta 

sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor 

imobiliare si informatii putine despre acestea. 

Fluctuatiile lei/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro. Atat chiriile, 

cat si preturile de vanzare sunt in euro. 

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a preturilor. 

Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un pre! prea mare. Pe 

termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta 

va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata de oferta 

pietei. 

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate, reiese faptul 

ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de stagnare, a intrat pe un palier usor ascendent in 

ciuda situatiei create de criza sanitara si cea geopolitica. Consideram ca acest trend usor ascendent se va 

mentine si in perioada urmatoare. 

3.6. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii 

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati neputand fi 

absorbit si circulat rezonabil , in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret si costuri, desigur, in 

conditii de localizare similare. 
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4.1. Date generale 

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Metodele de 

evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea 

rentei funciare, analiza parcelarii ~i dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului ~i cea mai adecvata atunci cand exista 

informatii disponibile despre tranzactH ~i/sau oferte comparabile. Atunci cand nu exista suficiente vanzari de 

terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe 

piata, alocarea (propo~ia) ~i metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in 

evaluarea terenului, sunt impa~ite la randul lor in: metodele capitalizarii directe - metoda reziduala ~i capitalizarea 

rentei funciare ~i metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii ~i dezvoltarii. 

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate ~i ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor ~i/sau 

ofertelor ~i alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. in procesul de comparare sunt 

luate in considerare asemanarile ~i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 

comparatie. Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile 

de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 

utilitatile disponibile ~i zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceea~i CMBU, diferentele identificate fiind legate de 

optimizarea utilizarii ~i nu de natural tipul acesteia. 

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei 

proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Metoda alocarii, cunoscuta ~i ca metoda propo~iei, se bazeaza pe principiul echilibrului ~i pe principiul contributiei, 

care afirma ca exista un raport tipic sau normal Tntre valoarea terenului ~i valoarea proprietatii imobiliare, pentru 

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 

comparabile libere. 
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Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe inforrnatii care adesea 

sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren ~i pentru 

constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului). 

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situafiile speciale, cum 

este analiza parcelarii 9i dezvoltarii unui teren liber. 

Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata in estirnarea valorii 

terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, esle cunoscuta sau 

poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobi/iara, este stabi/izat 9i este cunoscut 

sau poate fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate; 

d) exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, In prezent, exista putine informatii despre 

chirii pentru terenuri ~i despre rate de capitalizare numai pentru teren 9i, respectiv, numai pentru cladiri. 

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capita/izata cu o rata de 

capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra 

terenului arendatnnchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 

(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Analiza parcelarii 9i dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai In anumite cazuri de evaluare a 

terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici 9i vandute cumparatorilor sau 

utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare 9i 

(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Metoda parcelarii 9i dezvoltarii este 

utilizata In stud ii de fezabilitate 9i in evaluari Tn care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare. 

In lucrarea de fata au fost aplicate trei metode de evaluare. 
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Metoda comparatiei vanzarilor este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere­

oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea 

terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci 

cand exista date comparabile. 

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie de 

asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala. 

Metoda comparatiilor de piata isi are la baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, 

estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati 

cu cea de evaluat. 

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu 

preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza si comparatia se bazeaza pe 

asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate 

in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma 

tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare element de 

comparatie. 

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost: 

ldentificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate; 

ldentificarea drepturilor de evaluat; 

Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului; 

Deducerea si estimarea conditiilor !imitative, daca a fost cazul; 

Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei) 

Stabilirea celei mai bune utilizari 

Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si interpretandu-le din punct de 

vedere al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai 

adecvate, pe baza datelor disponibile la momentul evaluarii. 
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Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare, 

inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul 

de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta, ca procent din preturile de vanzare, cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare 

colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii. 

Mentionam ca, in conformitate cu studiile facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4% aceasta este o medie 

nationala, procentajul putand diferit, in functie de diversi factori). 

Pentru evaluarea proprietatii subiect am utilizat tehnica comparatiei directe,deoarece am gasit suficiente proprietati 

comparabile pe piata analizata. 

Prin aceasta tehnica preturile de inchiriere/vanzare si acele informatii referitoare la loturi similare sunt 

analizate,comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate corectiile trebuie prezentate in 

raportul de evaluare intro forma logica si usor de inteles. 

Determinarea chiriei de piata, Estimarea pretului de superficie 

Limita minima a pretului dreptului de superficie, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare 

al terenului, in conditii de piata la care se adauga costuri de infrastructura aferente. 

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, deci limita minima a pretului 

superficiei se va stabili astfel incat sa asigure recuperare in minim 25 de ani si maxim 49 de ani a pretului de vanzare 

a terenului. 

La ajustarile facute s-a avut In vedere valoarea necesara pentru compensarea avantajelor, dezavantajelor sau 

restrictiilor terenurilor considerate ca fiind comparabile. Ajustarile au fost aplicate pentru a aduce respectivele terenuri 

la nivelul terenului evaluat. 

S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de pe o piata activa, 

cand se situa la un nivel 3-5 %. 

Analiza datelor este efectuata in ANEXA - Abordarea prin piata, parte integranta din lucrare, anexata 

capitolului ANEXE. 

lndicatia asupra valorii de piata, respectiv a superficiei si a redeventei anuale, determinata prin Abordarea 

prin piata este de : 
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Valoare de piata teren S =14 mp 

Euro Lei 

178 81 889,93 

2.503,38 Euro 12.459,32 RON 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro 

Valoare suoerficie -euro- 2.503.38 Euro 

Durata suoerficie - ani - 25 

Perioada de recuoerare - ani - 25 

Redeventa anuala -euro- 10013 Euro 

Redeventa euro/mp/an 7,15 

Redeventa lei/mp/an 35,59 

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare,deci limita minima 
a pretului superficiei se va stabili astfel incat sa asigure recuperare in minim 25 de ani si maxim 49 de ani a 
pretului de vanzare a terenului. 

In ipoteza recuperarii valorii de piata a suprafetei de teren intr-o perioada de 25 ani,atunci redeventa anuala 

este de 100,13 euro, respectiv 7.15 euro/mp/an, echivalent 35,59 lei/mp/an. 

Redeventa anuala poate suferi modificari de valoarea in functie de perioada de recuperare pe care o decide 

Primaria Ploiesti ca ii este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea concesionarii. 

Cu cat perioada de recuperare a valotii de piata este mai mica cu atat redeventa anuala este mai mare. 

Evaluator E.P.I 

Ee. Constanta Ene 
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Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile, datele si informatiile 

folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat rezultatele obtinute sa-1 ajute pentru 

formularea unei opinii fundamentate. 

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de piata a 

proprietatii 

lndicatia asupra valorii de piata, respectiv a superficiei si a redeventei anuale, determinata prin Abordarea 

prin piata este de : 

Valoare de piata teren S =14 mp 

Euro Lei 

Valoare unitara 178 81 889 93 

Valoare totala 2.503 38 Euro 12.459 32 RON 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro 

Valoare suoerficie -euro- 2.503 38 Euro 

Durata suoerficie - ani - 25 

Perioada de recuperare - ani - 25 

Redeventa anuala -euro- 10013 Euro 

Redeventa euro/mp/an 7,15 

Redeventa lei/mp/an 3559 

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare,deci limita minima a pretului 
superficiei se va stabili astfel incat sa asigure recuperare in minim 25 de ani si maxim 49 de ani a pretului de vanzare a 
terenului. 

In ipoteza recuperarii valorii de piata a suprafetei de teren intr-o perioada de 25 ani,atunci redeventa anuala este de 100,13 euro, 

respectiv 7.15 euro/mp/an, echivalent 35.59 lei/mp/an. 
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Redeventa anuala poate suferi modificari de valoarea in functie de perioada de recuperare pe care o de<:ide Primaria Ploiesti ca ii 

este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea concesionarii. Cu cat perioada de 

recuperare a valorii de piata este mai mica cu atat redeventa anuala este mai mare. 

Evaluator E.P.I 

Ee. Constanta Ene 
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5.2. Concluzia asupra valorii 

Pentru a selecta opinia finala,am tinut cont de natura proprietatii,de tipul de piata si caracteristicile ei, de scopul 

evaluarii. Deasemenea am analizat abordarea aplicata,credibilitatea,relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si 

acolo unde a fast cazul a ipotezelor folosite,aceasta analiza este sintetizata in cele ce urmeaza: 

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale: 

1. Adecvarea - discutia se face despre o proprietate ,,teren", amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti . 

Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este una putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din 

domeniul privat al UAT, piata inchirierilor/concesionarilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi 

evaluatorul apreciaza ca valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata. 

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari, precizia rezultatelor 

analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin abordarea prin piata. 

3. Cantitatea informatiilor - deoarece in arealul analizat se tranzactioneaza proprietati similare, informatiile 

culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care evaluatorul s-a putut baza in 

analizele efectuate. 

Criterii Abordare prin piata Abordare prin venit 

Cred ibilitate bun a neaplicata 

Relevanta buna neaplicata 

Adecvare buna neaplicata 

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si 

informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 

imobiliare supuse analizei: 

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de 14 mp, la data 

de 05.03.2025 este cea rezultata din: ABORDARE PRIN PIATA, respectiv: 
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Valoarea de piata la data de 05.03.2025 este de 2.503,38 euro, respectiv 178,81 euro/mp. 

Valoarea superficie la data de 05.03.2025 este de 2.503,38 euro, echivalent 12.459,32 lei. 

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare,deci limita 

minima a pretului superficiei se va stabili astfel incat sa asigure recuperare in minim 25 de ani si maxim 49 

de ani a pretului de vanzare a terenului. 

In ipoteza recuperarii valorii de piata suprafetei de teren pentru in minim de 25 ani atunci redeventa anuala 

este de 100,13 euro, echivalent 500,34 lei. 

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele: 

• Nu sunt afectate de catre TVA 

• Au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul 

raport si valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate 

• Nu reprezinta valoare de asigurare 

Evaluator E.P.I Ee. Constanta Ene, 

legitimatie 12447 
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Ee. Constanta Ene,legitimatie 12447 

Page 42 of74 



Membru titularANEVAR-Experteval 
Legitimatie nr.12447 

ANEXA 1 

Fisa bunului evaluat 

Fise de calcul 

Comparabile 
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE 

Cursul valutar la data evaluarii: 

Teren aflat in Municipiul Ploiesti, StrTriu!ll~lui, nr 3, Ph 
05.03.2025 

1euro=4,9770 lei (B.N.R.) 

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE SPECIALA 

Denumirea 
Teren intravilan 

Destinatia Curti constructii 

152718 
Nr.Cadastral 

Data PIF 

Localizarea adresa Munici iul Ploiesti, StrTriumfului nr 3 

~~P-~!..a.!2 acte (mp):' 15 

Dimensiuni, 

suprafete 

Sup.r_afata masurata(mp) = 

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE 

14 

Teren- domeniul privat al Municipiului Ploiesti, cu suprafata din masuratori de 14 mp si suprafata din acte acte de 15 mp, 
teren intravilan, situat sub un garaj . Terenul este situat in partea semicentrala a municipiului Ploiesti, intrarea din strada 

Gheorge Doja. Pe teren se afla o constructie de tip garaj, construit din panouri demontabile de prefabricate din beton. 
Vecinatati : la nord-est: Strada Triumfului, la sud-est: Tiplea Ion, La sud-vest: Ti plea Ion, la nord-vest: teren curte din lmobilul 

cu nr ostal 9 din str Paul Constantin-domeniul rivat al Munici iului Plolesti. Posibilitatea de racordare la toate utilitatile : 
3. ESTIMAREA VALORll DE PIATA/JUSTA 

Sursa de informatii privind estimarea costului unitar de inlocuire 

Valoarea de piata unitara (euro/mp) 

Valoarea de piata unitara totala teren (euro) 

Valoare contabila lei 

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR 
i 

Diverse site-uri de publicitate imobiliara si standrade 
ANEVAR 

178,81 

2503,38 

CONSTANTA ENE 
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EXiiiiCiiiifia alusbirilor: 

Membru titular ANEVAR - Expert e 
Legitimatie nr. 12447 

O. MARJA DE NEGOClERE (OFERTA I TRANZACTIE). toate ofertele sunt primare (la prima afi§are); ConfanTI informatiilor fumizate de cAtre agentiile imobiliare, in unna negoclerilor intre Wnzatori $1 
cumpArAtorl, preturile de vanzare din zona analizatli pentru bunurile imobile similare sunt cu cca. ·5% mai mlci decat pre\urile ofertate. 

CREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - proprietatea subiect are dreptu1 de proprietate Oeplin. Ajustarea luatll in calcut pentru comparabila 1 este 0% deoarece are dreptu1 de proprietate Oeplin, fats de 
proprielatea subiect; ajustarea luatli in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are dreptul de proprietate Deplin, fate de proprietatea su~ct; ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 3 este 0% 
deoarece are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea subiect. 

2. RESTRICTll LEGALE (reglementAri urbanistice) - Pentru Proprietatea subiect Fara restrictiirestic1ii. Ajustarea luatll in calcu1 pentru comparabila 1 este 0% deoarece similarresllc\ii, fata de proprietatea 
subiect; ajustarea luatll in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece similarrestic1il, fata de proprietatea sublect; ajustarea luata fn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece similarresticpi, fate de 
proprietatea sublect. 

1-
3. CONDITJI DE FINANTARE- proprietatea subiect se achil.A numerar. Ajustarea luata in calcul pentru comparablla 1 este 0% deoarece se achltll numerar, la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luatA in 
calcul pentnr comparabila 2 este 0% deoarece se achU. numerar, la fel ca proprietatea subtect; ajustarea luata Tn ca!cul pentru comparebUa 3 este 0% deoarece se echkA numerar, la fef CB proprietatea su~. 

4. CONDITll DE VANZARE -proprietalea subiect are cond"iile de vanzare normale. Ajustarea k.ratA in cafcul pentru compareblfa 1 este 0% deoarece are cond"lile de vanzare norma!e, fate de proprtelalea 
subiect ce este sub executare slitta; ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece ere cond~llle de vanzare normale, fate de propr1etatea sublect ce este sub executare slllta: ajustarea luatA in 
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are condipile de vanzare nonnale, feta de proprletatea sublect ce este sub executare slllta:. 

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA. CUMPARARE - Pentru proprietatea subiect nu sunt necesare invest~ii. Ajustarea luata in calcul pentru comparablla 1 este 0% deoarece nu sunt necesare 
invest~ii. la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece nu sunt necesare invest"ii, la fet ca proprietatea sublect; ajustarea luau.I ln calcul pentru comparabila 3 
este 0% deoarece nu sunt necesare investipl. la fel ca proprletatea sublect. 

6. CONDITll DE PlATA- Din dlscutiile cu agenti lmobillari, am ob1inut i'lfonnatU referitoare la faptul cA un propr1etar al cArul lmobil este pe platA la vanzare de o pertoadA de eel Putin 2 lunl. este mult ma/ dispus 
sa negocieze pretul cu circa 1~2% comparativ cu proprietarii care au oferte publicate recent. proprietatea subiect are concupue de vanzare la Data evaluarif. Ajustarea k.lata Tn CBlcul pentru comparablla 1 este 
0% deoarece este ofertatA acum luna martle 2025, la fel ca proprietetea sublect; ajustarea luata in calcul pentru comparablla 2 este 0% deoarece este ofertata acum lune martie 2025, la fel ca proprietatea 
subiect: ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoerece este ofertatA ecum luna artle 2025, la fel ca proprletetea sublect. 

7. LOCALIZARE - proprietetea subiect este localizatA in Plolestl S1rada Triumfului din Gheorghe Doja zone postal spre obor. Ajustarea JuatA in calcul pentru comparabila 1 este 5% deoarece este locallzata tn 
PJoiesti teren intravilan curti-constructii situat in Ploiestl, zona Transllveniei 
, amplesament zona mai putin buns idem ca proprietatea subktct; ajustarea luala Tn calcul pentru comparsblia 2 este 0% deoarece este localizatA ln Plolestl teren lntravilan curt)..constructil sttuat In Plolesti, 
zone semlcentral, amplasament similar idem ca proprietstea sublect, ajustarea luatA in calcul pentru comparablla 3 este OOAi deoerece este locallz:ata Tn Plolestf teren lntravilan curtl-constructii sltuat In Plolesti 
semicentral , amplasament similar idem ca proprietatea subiect. 

8. SUPRAFATA (mp)- Se considera cA suprafete~ med/i sunt mai avantajoase, mal ~rde lranze~tonat, ln zone enalizalA. proprietatea sublect ere suprafata de 15. Ajustarea luatA fn calcuJ pentru 
comparabila 1este0,7% deoarece are suprafata de 693 mp; ajustarea luata in calcul pentru comparablla 2 este 0,7% deoarece are suprafa1a de 717 mp; ajustarea luata ln calcul pentru comparebfta 3 este 
0,4% deoarece are suprafa\a de 400 mp. 

9. DESTINATIA (utlllzarea terenuluQ - proprletatea sublect are utillzarea de teren intravllan Curti Constructil. Ajustarea tuatA fn calcul pentru comparablla 1 este 0% deoarece are utlllzarea de teren similar, la fel 
ca proprietatea sublect; ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece are utilizarea de teren similar, la fel ca proprletatea subiect; ejustarea luatA in calcul pentru comparabila 3 este 0% 

r eoarece are utilizarea de t=ilar. la_:I ca prop~tatea sublect_ . --

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)- proprietatee subiect are strtzlle/trotuarele Slrada asfaftata. AJustarea luah'i tn calcul pontru compambiJa 1 este 0% deoarece are strAzie/ troluarele asfattete. 
la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatA in calcul pentru comparablla 2 este 0% deoarece are strAzlle/ trotuarele asfaltate, la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luata fn catcul pentru comparablla 3 este 
0% deoarece are strAzile/ trotuarele asfaltate, la fel CB proprietatea subiect. 

11. ACCES - proprietatea sublect are accesul Direct din strada . Ajustarea luatA fn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are acces similar: ajusterea luatA in calcul pentru comparablla 2 este 0% 
deoarece are acces similar, ajustarea luatA in calcul penlru comparablla 3 este 0% deoarace are acces slmltar. 

12. UTILITATI DJSPONIBILE - Conform infonnatiik:lr fumlzate de cAtre soclet.Atlie care au activltatee princlpatA echlparea teranurilor cu utllltAtlle necasara, s-a constatat ca pretul necesar lucr.Arilor respective 
dlfera in functle de dlstanta pAnA le utilitil\i. proprietatea sublect are la hotar. Ajustarea luata fn calcul pentru comparabila 1 este 0,0 deoarece are la hotar; ajustarea luatA in calcul pentru comparablla 2 este 0,0 
deoarece are suprafata de la hater: ajustarea luatA in calcul pentru compareblla 3 este 0,0 deoarece are la hotar. 

13. FORMA TN PLAN/OESCHtOEREITOPOGRAFIE- proprietatea subiect are forma plana,regulata. Ajustarea luatA Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are fonna plane regulata: ajustarea luatA 
in calcU pentru comparabia 2 este OOk deoarece are forms plana, regulatAt; ajustarea luata in calcul pentru comparablla 3 este 0% deoarece are forma plane, regulatA. 

la ajustlrOa ficute s-a avut Jn vedere valoarea nacesari pentru compensarea ava.ntajelor, dezavantajelor Hu restrlcJlllor terenurllor considerate ca fllnd comparablle. Ajuatlrile au fost apllcate 
pentru a aduce respeclivele terenuri la nlvelul terenului evaluat. 
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PROCESUL DE OBTfNERE A INFORMATflLOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULUI 

n vederea ob\ineru de informa\ii relevante de pia\ii specificii propritii\ii subiect au lost parcurse urmatoare patru etape principale: 
1. Planificarea - in aceaslii etapa au lost elliden~ale caracterislicile propr~ii\n subiecl, delerminale in baza inlorma\iilor lumizate de client, 
informa\ii culese din surse publlce de inlorma\ii ~i inlorma\iilor culese in timpul inspec\iei in teren. 
Caracterislicile considerate relevante includ lipul imobilului, dreptul de proprielate lrasmis, condi\iile de finan\are ~i vanzare, adresa, amplasarea, suprala\a, utilitil\ile disponibile, 
accesui, vecirnltii~le. punctele de interes, principalele artere din zona elc. 
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infoma\iilor din diverse surse de inlorma\ii ~i validarea acestora ori de elite ori este posibil prin verificari incruci~ate. 
3. Analiza - Procesul de analizii are ca scop filtrarea informa\iilor. in vederea reslrangerii intervalului ~I identificMI de olerte ale unor propr~a\ii imobiliare slmilare imobilului evalual. 
4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de ob\inere a informa\iilor relevante ~i are la bazll sinteza elapeior anlerioare, prin raportarea inlr-un format clar ~i concis a 
lnlorma\iilor relevante identificate. 
fn cazul prezentei evaluilri, procesul de ob\inere a informa~ilor relevante s-a concretizal prin completarea "fi~ei de colectare a inlorma\iilor de pialS", cu date ~i inlorma\ii verificate ~ 
documente, pri'"nd proprieta\i imobiliare similare - olerte spre vanzare valabie la data evaluilrii. 
Astfel, pre\ul eel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la bazll inlorma\ii relevante, culese in etapa extinsii de colectare a inlorma\iilor, din diverse surse de inlorma\ii, 
care au lost ulterior preiucrale, analizate ~ verificate. 

Fl$A DE COLECTARE A INFORMA'fllLOR DE PIAJA RELEVANTE -TEREN UBER 

Subiect 
14 -----· 

Oeplin 

Com arabllaA 
693 

144,3001443 
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170 
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____ s_lmllar 
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_iQQ__ 
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obs 
VezlAn~ 

VeziAnexa 
Vezi Anexa 

Vezi Anexa 
Vezl Anexa 
VeziAn~ 

~Anexa 

Vezl Anexa - -

LOCAUZARE obor Ploiestl, zona Transilvanlei Ploies_!l.L!ona semlcentral Ploiesti semicentral Vezi Anexa 
SUPRAFATA (mp) ___ 1_4 693 ___II? 400 Vezi Anexa 
DESTINAT/A (utllltarea terenulul/ int~rti Constructli similar similar similar Vezi Anexa 
F'"E"'NAJ=A,,R,,_l=EJ(T,=E"'R"/O"'AR""'E-"(s,,_trfl=""-~ !!.t,,,,at,.u,,,a,_,re,,.J ________ :_S""trada ~ .l!,Sfaitate ---asfaltate asfaltate Vezi An~ 
TOPOGRAFIE RELIEF Direct din strada slmllar similar similar Vezl Ane~ 
UT/LITA I D/SPONIBILE --- la h~- la hotar___ la h~ la hotar Vezi An~ 
FORMA TN PIAN/DESCHIDERE piana, re ulata plana ~ lana reguiat~ lana, re ulat~ ~zi Anexa 

rabile selectate au Jost ata~ate J!!!.!entului raJi2.rt, PrlntScreen-ul cu o/erta JI datele de contact (.link $1 nr. de~t~•'~•fi~a"'n/'----
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DATE DE PIATA STRADA TRIUMFULUI ZONA GH DOJA - POSTEi 

1. https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-transilvaniei-693-mp­
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Supfaft1Mt1pl111r1tJrite.diut~~'ilf''Nfll cu iitkJlll'i«ttatr. 

Pol ~IH mid d1IC(tnte 1n ~&111.:11• 

-~---
, . ~ . 

5. https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-717-mp-msh8996e3 

• 

. n 

c !;~~f'O· < 

P~OUCTE 

"''"" 

A - < > 

• 

Teren lntravtlan de vanzare, zona Central, 
717mp 

170 EURfmp 

MIHlfflU 

Ill mp 

IOm 

Slra11 • '.'ll1l1.111t. llumiNI 1tt.d4t Mif"*- dt t1an1por1 

--------- ---- ---... --... ';upr•f1t1:it111>l1111,mJ.1f111i.~tll• JUnlCu llllU Oll1t1!ell'1' 

~~--

D !'.l e 

d· c ~J 
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.. ,.~ pllftllllil .. i-1,..,,. .. ....,., ttt1l....-:tJI~ ... 

~_..,. • ._, ........ ,., ,.u•Pi< 

Ta~fnol ri Je 

~ D --------

" • n 

6. https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-centra l-400-mp-x218130h2 

" '~'!.. .. • Ill I ,(~· 

lo.; are 

• P <111;:.it1 

x ... ' 

.... • . \.·• r•• 

Teren lntravilan de vanzare, zona Central, 
400mp 

Uhlrt8H 

D 

75.000 EUR 

."'"" 
1015m 

1 

Qport11Mate d• t0tt,l1'tt. La tolff. Ao:M at.1lo. Ieteo imprf'Jmu:I 

Slr•zi .:islalt.ie-, tlurn""'' t.tt~al M!f!G¥.t dt t•~spM 

-~-----
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75.000EUR 
L ··.; ~: Jl:JU'.l.30Hl 

<O!lmp 

1015rn 

1 

C<m1tiuctil 

,, 

. ' ... 
- - -- -

.... 1113' 3\1130 

~ n•,..,.,. 
- ---

~ru1a1t•llll1f, l'Umina1t1rtdat.~dt1fll\Cpotl 

~1 .. ell ttpl.trlr.Kllt•f1"1• P9Stte.uri1cu l•tkiOl'ktf'lt1Uv. 

Pol •J*H mld dl!«Ol'lle In tffldM• 

YllloM Pfitl lmobtt Jn lt1 37.1.260,00 lr. 

Toteltaiieoo«arlalt 5'.753,45lO• 

.. Q 
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Acte de proprietate 

Alte acte referitoare la proprietate 
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•.. ~ •• Oficltll de C&dastru $1 Pub41cltete lmo.bJllari PRAHOVA rr~r;·~ 1e:!4i>l ,, .. 
Blroul de Cadastru $1 PLlbllcltillte lmoblllarl Plc»e¢i . ' Lil!'• . tt .1 

Aures:": Pl\}IEST1. Str. UP11i1 rr. 2, Coil pr)!>tal 100043, le-1: {0244) S) 9.S 69, "iix: ' ..... ~'.'.UL .. : !9!'.~ . . l 
l0244l S~ 22 9S · 

REFERAT DE ADMtTERE 
(Prima inre9,strare imotll) 

Domoul1,:i/Do.,rnr.ei MIJNIClPlU!. PtOIE~TI 
Dom<c.fllul Loe. Ploic~ti, Piata EROI LOR.. f-Jr. lA, Jud. PraJ\ov~ 

Refenlor la cererca in •ecJlstrata s:.1b n~1mi'ir:.i1I 189748 din d<!il~ 09-12-2024. v ai ·nformam: 

tn urma sci1i:it:lrli d1.1mneavoa.:>1r~ privind rtti:.t!p\i<! docume11~Jtte1 .;adas;trale de pnmo!i 'Neois~rarc. vii 
'.o-n:.Jnic.:>m 1,-rf"1iJtoarele: 

Ar<ai t<ti!il'IO do.:vmenta~ia depusi:\ sprc rec:eptl"' s-1.l t~n~t~to~ <:it idenrlfn:a•l!<i '°I lo(~llzarea ampl11sarnentului ~ 
fMt rf'al.iz~tii cu resµectar~,,, pre.\ied~'l.lor rt>gulam~ntekil in vi~)te ~I In c110~~~.;,,,~a. lmnb>lul ,1 fc~~ 111r«:ylsttdl 
llt"()•liZOrtU ir, ~\l'id~lr<~it CCPI PRAHOVA cu nu111ih;I Ci'irli!Str<tl 

ll 152718. Loe. Plc.•i~ij~I . St.r Tll.IUMFlJLl.Ji. Nr. 3, Jud. Pra.".ovo, UAT Plolfl'\l!.l, . in .;upn:1f.:1t-ii m~suratl! 
di!'! 14 mp ~I ;;uprbf<'I\~ di.r1 i!Ctl! 1.'5 mp. · 

Certific: c.;;i lnlormati1lc din pni'te.1tul extras sunt confcrme cu datele din planul cadastral dt~ car.:.e 
furc.:lara <ii OCPI f'RAHOVA la data: 0!1·12-2024. 

Sltuatia. pretel'llata peats fa <:e obiectul unot modifrcarl ulterloare, in condi\iile Legir cadastrullii ~I a 
publicita~ii imobiliarc l'.'r. 7/1996. reoublicl)t~ . cu modific~tUe ~i corn.plctar!le 1.1lterioarc. 

lospector 
DENIS VALENTINA lONESCt.J 

PaglrtiJ 1 llml 
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TER'N lntr avilan 

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclarl 
pentru 

lmobU numAr cadastrar 152118 / UAT Ploie'tl 

Adreq:}:_(X;· ~h:lie!}tl, S~t Trlumful:Ji'. ~!'_:_ 3, JuJ. ?rthi>Va •x. . . . . Con'luna/Qt!!t/M.l!:t!i!JP/!•1. Plo!.~ii!.! 
Mr. Qd'll!stral s r:a~_m!sorati '·--· ----.. -·••-. - . ObRMUl I Ret'llrinl! --··· - - ; 

15271& . . .. . l4 . . Teri!n dC"/'rler'lf..i pfivat al Munic:ipiul.i• Pl{):es;t i 
• Su11rafata esti! d<!tenninat~ i~ iiianul'd~ pr~~ire-stf:r~~-:io~ .. . .---------------··---

Prigina J rim J 
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EN ... 

_ ____ E_xtl a;; '!_e. Plan c;_&>ousu 111 de C 11rte Fum;isra, imctJi,• r.•. aid.HU Ji 152 7_~ S / UA r 1•t1Ht:-~t1 

· lncadrare In zonl ·· · 
scara l:50Q.. 
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,ENEC .. NST 
' • • - . - ~ - ""'. • p 

:· Membru titularANEV4R··· Exp e rt e 
·· · ·· · Legitimatie nr. 12447 

. 'l ! curt! c:nnS'.:rui:tn i:JA 14 f~:-er.. d'()men;u pril;at at M.inklJ:Jlu'ul P'u!..,,ti ,_ ____ __,,. __ _ 

i 
_j 

~~~~~~~~~~~~--+~~~ 

l.: 
Date referi oare ta constru I 

4 Z.881, 
ng .£ ~ ar .., enmna n · .. •n • P"* • -~ 70 II s.unt roblnJt• 1• 1 mlll~. 

- Dl!lta~ dlntre Pllni:llll et:e formlltl din leQll'~nte (l!m.,al1~ <:e "-lilt 1'1111 rn.lci dlKAt val11e""9 :1 111tr~. 

Certiflc ca intorma~i! le din prezentul extras sunt <;.onforme cu datele din planul caaastral d~ carte 
fU1~c1a··6 at O<:PJ PRAHOVA la d~l('I ; 09· 12·2024 
Situa~tc:i prezentatil poate face obiectuf unor modWcari utterioare, In co~di\jile Legii cadastrului ~i 
p.ublic.itll~ll lnloblliarn nr. 7[3900. republ;catti. 

Const11erilnspector de spedalttate. 

DeNIS VALENTINA IONESaJ 
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. ANf'PI. Oficlul de CediWb'U $11 P\it>lida.te lmo.bi.114art PAAttO\fA 
~;;·, ~·,:~.~;.;:!t'.i~ Blrout de Cadutru fl P'-!1:Jllcfqte lmoblnarl Pio~ 
rros~"iufn:r:t8914a t 09-12-202.a 

INCHEIEl\E Nr. 189748 
Reglstfllb;Jr: MAD.AUNA CLAUDIA 51ANO Jrn 
Aslstent; IONICA BA.ICU 

Asupra ccn:..-ii introd..ise de MUNiOPIUL l>LOiESTI privind l>rirr:a inreglst•·3re a 
irnobllelortunitatlfot l11<1 ividuale 1u.i.) in ca•tea fundan,, in b~za : 
-Act Admmistr'at;v tir.l 5 7935114-10·202.4 cmis de OCP·: f>rahova; 
-A<:l Adminlstrativ nr.500/26-11-2024 emls t:le Prlm~ria Muriicipiului Pl.oie~t1 : 
Act Administral •v rir.:167/29-11-2006 cmis o'e Consiliul Lo<:~I al Munlcipiului Plole!,?ti ; 

fJind indeplinlte condltllle p'eva.wl~ I.a .-rt. ::.>9 oin legeil c.:idastrului si ;:i publle;.tat ;i lrncl;;dl.1re nr. 
7/1996, r~publkata. cu modlficarllc s compl~tarile ulterioar~. 1.lriful achitait in su~a de O lei, ·tu 
doc•Jmcotul de p!ata: 

p!:!ntru St!rviciul avand codui 211 
Vazc;i.nd referatul as1steritulu ' reg ;.s tt atm 
,ar ioconformitatf:'! cu an:. 24 1alin. 2 ~i 3), an:. 28 (a~•n. :u. art. 2:9 !~fin. 1), art. J l (al in. l) \;ii ;.irt . 
.:it jalin. 1 indice l ~i alin. 3) din Legea nr. 'i.11996 Ccu modificarile si completarile ltll_erloart>) 
coru~orat cu ar:-;:. an !,?i art. 8B8 Cod Civil~ · ci..: art. l {<1lm.;i), art. a (alin. H. art. 33, ;,rt. 4~, <ttt. 
67. art. 69. art . 72 dil"I Regulan>12'1t:.JI do avizare. recep~ie .;.I in5ocriere 1n ~~·Jaen~elc de 
cad<1stru ;:;;; carte f undariii ap•ol;at fitin c>rd:nul n r. 600/202 3 al Oirectorulvi Generill al A .N.CP.f. 

Ots~NE 

Adn,itere!l l'.:erer:l cu privire la· 
· imobilul cu nr. cad<Jstral 152 718 
• se ntabuleaza dreptul de PROPRlETATE. ! dornenlul prlvat I mod dobot\dirc lf!gf! in cota de lfl 
asupr.a A.l in favoarea MUNICIPIUL PLOIE$TI. ~a,b B.l di11 cartea lunciara 152718 IJAT Ploic~ti; 

Pr-ezenta se va comvnlce pirijlor. 
t.H;:\'!Crrn:1. P;.omsn 
107".~THAN 

")Cu drept oe r~xamir-ore In term~n d~ 15 zlle dt! 143 co:i1umco~e . cacc. ~·c dep.1ne ·~ ~ Biroul oe Cadas:n. S• 
PubllC'tate fr•1•)bil1ar<1 PIQiP.(;t . o;.e in.;c.ne ir <..:irtli!.::i !\Jrn:io11ta !.I !>of! solJtione11;1•" di" catr~ reQlsl.hlltoruH;e' 

Data solutlonarll,. 

17-14-2024 

A egistr <1 Lor, 

Ml\DAi,.fNA C~IJDIA S rANCIJTlJ 

l\si~ten1 Heg•strator, 

IONICA 6 AIC:lJ 

Dc:l(;umant ~cu slglflu •lflCtrolllc b.Uat pe cettmr::atdlgltal alffkat. f1I (.'Onfmm~ cu art :/8 Al din 
U!!:/M nr. 7111196. mpublk•d. cu modl'/Jctlrlle $1 completirlht uflrlrloare. 

'J Cu t:xi;e~·~iJ !.l!tMtii/01 ~>!'<'v'iz11tl!!: .1;1 An:. 52 ~/o'ri . lli tli11 RL•1,1<1lmnl!1•t11I d•• rf'C"l'~i!? ~' lnM r..,•ff! in <? Vi<l•~'1tf!Je 
de Lil.dastru ~I C:drte li.•rtciilr!I, o/>TVl•iit pri,., Ordinu.• /)/fee fl11ult1 i Gcm1 · r.~ l 11l :H\/Cl'I 

.pr","'.';>011~if i;:~;j;.' t.;;,t••Tii'~~~· •. {.l :(,;jj-.... ·, ,: .,,. , .,._,_ioJi jt4'{'';o.·.:i . ·'1fl/i.•~ ;t~"f'i~· ~l!"lfti•W'"t'' ~ ., 111 jl.'~ - t • tt•' lll .'.l••••' ~11 ;·~_;-.,· f!,Jl):·~C-1.f 

.A •• r ... v.& !:..Jt >.w Xt.~u.·~u~ .'ll<A\.' .o..•4r .. : tr- -1~•:•tl ~ ,.,,.,_ ~'!· .,.,....., • ·np · . .• -:,:'°* .. ~····t· 
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M em bru titular AN EV AR - ExperT-ll'!!'~a-u.i•illl 
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Oflclul de· lilda.~l.!11 ~;. Pt~IJlir. ,<Mte !matll;;;,ra ~llAHO!JA 
tl:iroul de C~:;la~tr11 ~I Publi<.it.m:o lmt10~la1a F'1Glfl~I 

TERE!ll lntravilat 

EXTRAS OE CAR.TE fUNClARA 
~l'lll\U INroRMARe 

A. Partea t. Des:cnerea. lmobUulul 

Adrua: LO<:. ?!oie~tl. Str Trlumfului. Nr. 3. uu. PrdlJ"lli'l 

~ "'Ir.= Mr Suprafa184' tmp) Otiserv~ll / Retennie 

.0.1 ! 152711! Din actoe ~ !S Tr11.:n im1Yej1:1-.lt.:"'-~ 
- · ! .. __ .~~!!:...!~. Lr;!S!' ~om~~priYat ai. uur:.:c1.iu1t~i "i_tl'.~sti 

rv _ t:·~n:e"~ 

I~~·'.D 
:..• .. ma 
~!~aJ 

18914& 
O!I 
~t 

202~ 

11ft1bl~ijnu" 

a. Pa.rt.ea 11. Proprietart fl acte ___________________ ..:___...;,_....;. ______ ~~ ... = ........ --.~· .-.-~ ........ ~ .:. , 

'"5<:rle.rl p.rivltoilra ta dnlptul Cle propfiet•t. JI alte dreflt11.1'1 teale I 
I __l 
189748 / 0§/12/2024 
i\ff Adminislfal:lv··iii'~ 267, etl ri i91tif2:00ti emi~ dP, ' tn11i;1l1tjl lociifal 'Muiiii.'.'i;i,ul:.J1 !'IPi,..sn; .A:ct Aur1Hiistrabv 
n(, 157935, din 14/11)12024 um;i;. oa OCPI Prcihnva.; Act Admlnislrat;v nr. 80-0. oin 2~/11(£0'14 eml~ d~ 
P.~~l_!li•(d Mun'c~liulu' Plolc~IJ: ... . . .•. -·- .... 
!3i :lmai.ul<Jre. drepl de PROPRIETATt I aorner11..1I prwat I. (fijijar.Wt >inn: 

'LegE'. c;ota i!Ctu~la Ill 
1 n MUNrCTPflli. PC01!·m. (:IF:2a.s48S5 

- c. Parte11 in. SARCINi. 
""'1'"'n5- cn.....,_-ea....-pav ....... 1n-a'P"a ... ei-.-me-m.6..,....(l-=-m...,.ln'"'te-1,..._.....,aref-'--.Ptii LI propr tate, drepturi rule 

de 1111rantla fl sarclnl 

0.J('41UA"\! La~~·~·)".(' 0;'-'~' .().• C".tr:<'laf pi>"f'S.1'''"'· 1.Hl;ttJit:.olll II" ........ ,_ ... ;.,..,tt' .qf'o,_,~ .. , "1'!'>•1-•\•• ri.1.tJ '"' f)9.J~JJ..'• ~· h \I'° ~.oJOD I •"I - - . 
~Ill ' I ., •I I ~ 
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Teren 
Nr ~adastral Sv~~afo~a .;mp} I Obs:erva~il t Rerer1ni:e 

l ~2'718 ~In act;:.\~ Tenen oonw•1i11 p<i\·St aJ .Mu~cipiulu; ?i11:~ti 
,...-+-.-"'-s_u=-ra.;..,..,,a,.., • .--..... --.----...,.....-,,,.-.....,,,.,,-----~·· ···· ·· -···=·"~··----· * Suprat~ta e$te detem1lnatii n p ~nu di! proii'C~le Stf!reo 70. 

OE:TALU LIN:tAIU: MOIL 

Date re1erltoare la teren 

cu " 
<:on$truc~ii 

. n ac te: : 
l!) 

l\4ii~Urillil ! 

·Nr topo - ~ Observntii I i:terennl<' 

Tell!r do'Tl;?nf;,p(;.,~1 °in.I'~" cipb u1 
P'oie511 · 

_ _.__ ___ _..,,_ ""'' _ _:1:..:4~----

Lunglme SeafMil'lte: 
1) Valor11e lunoglmllOt &egmentelor sunt otAAlute din prol«tlt tn plan. 

Puna Punc:t Lunglm!: Wjlmel'ld 
1---tn_ce-::..p_.,..f.-_ st.!i_tJ..:..,..lt1-------· _ 1- fni~ 

1 2 4.685, 
2 3 , 
3 --4j 

2.9~ 
4.73~

1 

---2~.001 
___. 

- - · 
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ENECONS ~ J ~ 
Mem bru titular AN EV AR -- Expert 'e t-al W,a:~t:rf··EPI 

· · Legitimatie nr. 12447 · · .. 
' .,. . . ·, 

•• 'O'~.~~.·· -t-'!..-- ---·· ~ -.l.. ;:; ::.-. ;-.A. -.;.;.-.• . - '*'. ·~·-·_,..,.......,.._ .... _~ .. - ·-""' - -~i ....... t. ·~ . .. ~ .... ~--...... fll.-1. 

-----------~~'!eflmrLiar<I Nr 15.l.718 Comu:i~lO~J/Mu'J:ic•e~f:!.1'!o·'_e~~J 
• Lu119lmJle- 5egmentelar sunt: d'el:titmitlatB tn !)11r.o.il de pro1e(\ie Stereo ?O JI.~ !Jl»,Jnjfui! la J. rmllml!IUU. 
- bllitll~a 4ln~ p1,mt;W ~- fomn1.ta din segt'l'l!lfti curmlllilttt c:e ;ium mal rn'lci ~ Ylfl°'f'l!l!l l mltlme<iN. 

(,.i>rt1fit: c~ pr!1Z~ntul e'lltrns ccr!l>!;pu~at1 tu P•nit\il.a, JFl VlCJOIHi" !Jin ~:;1rtea t<Jnti<i;•/:i 01ly i11:iil~. p.\slr;tt/l d ie, ;;.cest 
r.:.rot... 
p,,~zt!ntul extra~ de car.e f~mr.>"r1t e5t.il' ,.,.J;ibil la iJ1Jttmtlfi<.1:11t!il ce '~tn: 11ut11r1;I 1J<1tJl ii: ;;i <>i;-ti;·lor jurn1it:F. µr in 
!'are !i.f! ~ti:n9 ch::pturlle reale precum ?i pEint·u de;tbi)terea su{.L:U!i r• . .mllor, iar lnrc•mi.irlle p1ez!!1Hate ~1,111t 
;;u\'lceptlbllc ~ arn::e n1od:ficare. ill condrliile le9ii. 
S-;i .,.chitiit t<ir;tu1 de o R!m •.. per .. tru se!Vi<:Ril de· publicita~e lmornlia~a i;;;.: 1:od1,il nr. 211. 

l'.Ja~;i 5nl•:J~lon!lrll. 

W· 12-2:0?4 
Dl'ltil ClibedltJ . 

.. /~ ... ·-

Asl~tent Re!)istr<lt1.>•. 
IONICA l'IAl(;lJ 

i'I I o'l • , t · I ~ I 
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J. Adrl!sa imoJ1iliz•~r•ai: '•rt111dai l'RllJMFl Ll!I 11r.;1, Munidpiul l"loiuti, 
- judl,!htl ruho~·a, 

~~- n~!!!-'.!~iJ!tijJYSJ"Rrii; M U.'1Cf PIUL l'I .on:sn 
cu '!t'di11I i:n Pialtt i~rnilo-r m·,J A·Ploh•sU 

3.Extt.utantul lucrirm Ion Ste-fan, 11Llt•)rizat /l..N.C.P.I. Hul'.um~ti. ~crtificat de!> uuh'ri''' 
scr:fa KO·PI 1-i' iu.{)034 ..:u sdiul m 1'.U"'du 1Ji:1tmt nt, l l::•P,l1•ic:.1i 

4. N r. lu tr.a.re 1~U-Ut.!.1t.P.l"QJJ rit.• • 130il024 
5. 'l!rnl lucrnrii:, PRl ,\t.\ ll\'Rfi_ClSTRARE 
6. Sci;pul lu~rnril1.. Do~umcntatie cad.i.:tr~l;1 ,J~ n:ti:ptic si inf1ix1tai'c c;:Jrtc 11,.;ndurn 

pcm:u imobih.11 Jjn srrada TRIUMFlJl.llJ nr.J.Ploic~ti, 
domcnm rmac ~ti '\hmidpiului Plvicsti. 

7.Situntia tchnlca sl juridid a lruobiluluh 
Situ.atia tehnic11: 

Tn urrna 1ms:\t'i-t'l1olil~r :-l·a C•l!l~tala\ •.:<1 l..:r.,.i:oi est~ 1"'rc1n ;;uh g.im1j :;i .,,:~tc dumeniu prirnt al 
\.'lunicipiulu1 PloiitSti .;;u unm1tr .. wrdc i;c...:im11J.cl: 

- la twrll·c~t: \i:lrMa Triumti.Jlui 
• la .s u~l-;.::;~ ; Tiplca I on 
- I:t '>UU-\'CSI : lipka hm 
- la nonl-vest: terett tUl'tC' dm imobillil cu. r);-ri11:;-11l 9 d:in sLrada Poul C1)11;i;,mtt1im::,.cu-<fomeni11, 

prival al Munkirriuloi Pl(•ic-.ti. 
!.Jbi~t.!l lurr:uif: . 

T!!reni'tl· dorneniu pfi\'at iii M,Hnidriului Ploiesc.i C\l !luprafalii din mai;umll)ri de 14 mr i!i 
supnfata ditt .J1.:tl! llc 15 mp. est" tcr.:11 intra\ ilan f;ub g~raJ. 
Construl!till C.l ·~;!:J'"Aj, ci.fi: propnc:.tat<i!a donmului Mdu:dint !l.·brcea-nu faet obietttd lucnuii. 

~ttm1tia jundk11: 
P!.:rricrarii t.:n:n:ului; 'vfani.:ipii.;I l 1loicst1 

J\d e d¢ r..tl?Rf.i.£h1.~ : 
Hot:a~area CousUiului Lm:al ~I ~'!uui~•1prului Ploicisci nr,!(1? din 2~.l l 21Xl6 

Ccrtificat fis.;1]1 r.r.9'" 7 ~.2 din 30.0'}.2024 
8. eratiuni d~ 1ci.:lam1ut. r~aliz.aft' : 

LL< .. 'Tan:i> a fost rt~t'lhwrn in si5l~m dr prl,)i~crii: !>1&.·r.:u~rafo: t 1PO ~i phm dt• 
rcft'rintl!: Mart!a No:.11.1,?rii 19"/5, fo2osind un <tPS (\1111Nay '.l 300, prir. dctcrrrimllri cincmli~irC' in 
mod RTK ptiii utili;r;~re~ de eorcc~11 Lli!ch!fllial..: prtwcnind de la sc!" ... idul ~pedali1.at RO\WOS. 

s~au !do.sir ut'm<t.lllt!Tl;k !ipuri de dJtt:. Rcu~a 1'eare:1t 3. l, tip nlClioll;J 

R TCM , mct,,da H.TK, pt0tLiccll !'iTRIP 
f'l'i!hit:rari:~ miu;umtorilor a fos.1 N~sli:t~l<i c11 prngrnmcfo f\.·l<ip$\'!:' . TcJJ)(~">''· 

Prolink si AUWi.'atl .. A~tf·d .s-au cult.:s mak clc1rnmlch: ;h: p!;mimcmc nccc~a1<: ir1lvn-ririi 
plam1lui tie '1m'J)~ttl;.tmem ;;i deiimnuie la ~:am I · 200. pn.:.!<!nlal an:.lc1t~ic in fonnaL ·O 

IJ.I0.:!_024 JNTOCMJT 
ing. ION $TH'AN 
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Membru titular ANEVA.R - Expert evalnat 
Legitimatie nr. 12 447 

Plan de amp:lasament si deHmitare a imobllului 
·+ Seara 1 :200 

~uf.ffl<lla 11ii!si'ralif -------·· 
:<A. .f!199IJJJ.!.\:Jf { f':'J>) 

Ad11~&a. imoudolui 

14 

'.fi_ 
C:r.tlMl1\.;,o,;,\lt>.lt'<1.<'t 

•I 
'""'"" l\'9r.r.l'i•::i fa.,;ro:1 

:...~)r.1ri 

Plo1ti_s!i-;1>tra•·i•l!n 
Unl!al ' ' A< lm 1ri ,,.1r It\ l er ton.a a ( llA l 

MU 1t,;t='1t.I Pl.01 ST 

.. ,..trl)CIO F'~ul Cori::;t~'1tre,,r-)J 
Wr.-1c-.i.1r111t .;....,,,en,J pri¥3! i\I 

M.ur.~:•r-<1J:1.1~· f'lotU(~11 

, .. 

~ 
~ , . ., .. : ..., 

._.,1f: 1!~::"4.l j 1'.ul'hfUitt 

'!'·r~oi~ ll¥1 

~· ,"'' 
~, 

' ~ :..<M11> 1 

A: Oa111; r«f11ri:uar~ la 1t1mn 
Categor1e 

de fulosinta 
Suprafata 

rrnp) 
Menblrni 

Cc '4 

14 

Tart>n 911ra\/itan- oom.;nl-i flli\'at a . Munlcrpu.w f'h:ii<tsli 
ferer. Sl>b 60t>lllnlctira C l-gara, 

" 

I ; Con ·1 O~li1allt1 
I i 

B. Oats rnfor;toa!u ta cunsllucti 
s L.ipfafatii i::orlsti\1itil-

la. $01 t p.tp : 
Mentiuni 

C<>nstruc;tie e111xa ( P i. ~11praial;i cor.o;l/ui;a Iii 5(11=-·::n: 'Tl!-' 
Supralela oon,.uulla 01?Sla!iumt.a~ 13. fl. "'Jl 

C:::1 I CA tJ.B An cona.1N1r& t916, nr. nM!lunwt 
l'!OPll"t~11'1" d<l<rl'l•~lttl M11ht'dirtl 1.#io<:•ll r··• IOJt:I' 11:iitcdt1111"'t:l.:t·i 

' 
I 

. r~f.i.ii r---···-·· -- ~ . ., SllPiD1at.-;··m:~•iirit~-:. "ft.it11ii:11~ii ; 1.r -~i.} 
Supraiata d•'1 ;oe•., "16 rr. 

1 Ex.,cu!:1rnl. Pi'A IC"' Sl €.FAN 
lwlnnza:1e saris RO··PH·F n.r.!l034 

:.;ut·,titfti e)(et~1.Jl:tr1~;.~ t'fio1$4.1"..1~•lriil• lo:1 ft~r.cttl 
(':~rtt-:';t''1urli~l;'Jl Jf1l<:<:mt~ t1:Jt'Jl~il,t.tri r~-..1;.r.;tr.;,tlt: ~..i 

•.:(.;r·.~e~....,,dl.!n'.a &1:.x.uslcia e:1J rt.'lo..ct~t.:.le.M t:S!n ~f!fr!'-' 
S<:..,..,.\:tl11r~ 

ION : ~~~~r.:.:' 
STEFAN~~;:.~· 

lnspocur 
Coni11111 81rib••rtt& m '"nt1.1ll.1i (".ftdil~v·a 

s. 11>~'.ICfff':hll lr-1~bllu·ut •' &lt!-t.MIJ 11\Tegrat de 0:<1m1,;t11< 
10i t:oa"lf\ func11na 

Se1ma1ur~ 

1v·e­
rJ.1• 
........ ,~;., f 
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M embru titular ANEVAR - Expert ev 
Legitimatie nr. 12447 

[DUPLICAf] 

CONTRACT . . E VANZARE 

P.A 'WU. ~ C(), RA~tT ''11£ 
~f!r.<:rMi otrt:f.:I "<: '1 •• :hctr: '\~~In· 

,,Rf:O' C'RlstU . ·' 'I GU .. ~ "' (.•~"· '"""'!"'_•.:.-'~. ,, (.,, ,,;.,u In ,., . ~ . r; .,-.,:.1.l.--u .o;i 

).li1*!1M,r:.'.t ·~1: f':::, llu~~'- 1 ll'r'~ <:'c c1ctl ''• • l , .'. •!:., , , <t~REl.t' '\TR4.;fi f~NP 
!!'JIJ7t9l'~:H 0, d."'(\~l·:l~t·· h M .c f-'it.;.'it"S"I cY: 1 ·lu:r~I .! P1.it .. . v 
~tr. pre..:-•.t'it ~1~1).:fiaJ.i ...,) .. nr ~'.'<-· I~> f :-;.<I ~ .!i: 1 

9.-1.,.; m~i~:io!Al l."'°('>t:m Jl .. ).:\;' t;·2•ft t"tt· ·~:r;·l.';..\ :; 

l MlllUIN{. IMlL\ . t·'-'·p- ;i,;;;· 1 ·1l~f'i::-~ 

c~~~'$.'.U.. Ill'. 4., ;tp l, jrdqtJJ .P\-a..1~·~ . ~. ~..i;:l; n 
~ R.iijtbia~~~'!.~J~!t 2~::~~~· 

~ . • 'Ol>t~L DE 1)( ~' DIU 
°''~!Ju & pt<;.>pt1i.··.s~.:t· ...... ..,,,. g111r.1t11lu1 • f,, .. 1 dol:-.:111di1 panr rrin .. 'teumr ... 

n.•.~-eG."'fM1'~~"""1:'w~· a. :rt.r . .t.11 cllu.~ O';' OJ iCIHI el1N•"'' ln n.,_..21( : ·-:~ ·" .4 . ' 
ur-AJ>+.~ llianJ.ij'\l.i »1mutu1 ~.,,iU,11;11 I'ul'.ui.d "M .. '1:1'1\I~ Gc..u·Ji..-i:a"". .:u :-iN. " •<.:1ti 
~ t"l'~-'\I',. Jb t,..,J!¥. n•.stt~.tl de -.:lr.x:>t"' .;ui.p r:ar~ autrnt1i~.-..s'< •111' 1u "'' • .;;; i ' 
,...w;,· r-."11«'-.-u, i.:'L•1Cl• 11 Jw ".f<luil 8»outui N•lJari:aJ "t:...uita:f'. c:"U "' 11.. i11 '~1:i~ I'··' w~· . 

;if,~ . ~·v .EtWi:.f1 #l'V'. ('Ii llJ>j~\:)l'e F'•Jf'rll in b~tl.l a1 .. t.-n1.•l1.i• l!./Ml;J ~w• 
1 dir: f html\'1111 J•:w..11tl'lt ;al Clll ~1ltului Pol'Lll11r :al t.l.11.t l'l.•J-i •t> t'', ; · 

"t'" ' )I r •nu • n 11·u~·11t nr .); 1.,76 elil>crat .... .1• ·~·..-••• ,. "'·•I• u·. 

iln·, c:i .h.d 

l';wl 
t.RU!'i Cu 
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Membru titular ANEVAR - Expert eval 
Legitimatie nr. 12447 

v. Ute ,,,flA'fU. GAflANfU, 0 fG1n1 \'AN7.\Tf R 
l::u, (jJttt; ("risfi1m-Vrrcil, pe-rn:1nal 'i ca mal'ld:1tar, dcdi!• pr f'otnc p 1 c {C'U!'IC'•,C:lrild 

.anctiunile rr~vaz1m· Je 11rt ntt Cod l'cnai pmind falsal in JC"riaratl, i, d 
• imcbil.1! i!rt> tu>.ci" ~1 m1po11,ele flcH1.1te J11 :1 , <1t11 c..;r1 ra11Jrl! din 1.cmfic.ate!t de atc.$1.i 

fllicall m tir 'f:! ~· " '. r,77r;1. 11ioh:!c <l: •1 J~ta de ;_1, Ii<- :m C} dil>ent-• .. k~~v1r;u;.1 Publ:.- finar.ltloc:a~ 

Plo~$1l 
• boxa·garnJ 11u esit racordat:! l.1 enerJli•i l'k'mcl 
"' Chinn 11r.nt: U IC'rCl'llll :ifet~fil t!araj11h;1 :'f •·: fo5rr,i1til'!!_,j 

fl'Ollodll nhten1u h:uarnJui 
't J!IShltl\Cl I'( lilfflJi!r;'ij111 \'\!lilt<} C\'lC!lUl:li 51 J ; ·.,,J...r ,.<·.1 d . .: ' ,!.,mi ru.,,,..,,,,., 
1707 Cod Ct\'ii 1\ fo;J i11Jc:plm11il .!..: .~ . 1; ~tr.w.ir.iil :1 ·•H1i"'I'.' .•... 1 1 
dUI IJi MUmc.:ntul rtt•llo1Jll !~'lllnt :t :"~CO- 'I'• I .. • -:• o<'l11 ·r' • 

m!nd3w •• nu ~1'llw:w:i ~ fc rl!111cd1C? dl' ird:lru, prec1111 

vt. DIU.l RA lll C.'l!Mf" ARA TOA 
~u. Meli"d:n1 Mircea. intrlcg sa , mnr}i <lt" l.i <irc~11 c r ~1•a11· 1. •:, 

1!1ajui m11i sus ar.'lli1t la pr"111l ~i i11 i:ondnsik prc-.;i1u1c in pn:<:cntul 
declar intrutoJUl de. acord. 

r:u. Mehed•ll! Mircea, doclar pc p101>nc •1. ~pu1iJ:,1.: : "' flwttlt 
~od J>t:na1 pri\>ind fal4:ul l'n Jeclnrali;). ct. 

• am pr.elaar de la \an7.ol r('lr toara documentaJia t:ai 1 ului 
• am luat cuoo~Un!b de .~i1lJ.lt1a iurid1cl ,, tercnullu p..: i Ji,· ~ .e fl.lltl.1 !- ir. :ii 

abi«tui pteletUi \•1112!11 (mclu$1'll in ctta a- jir l"C~le ach1to.1rc.1 i:hme1 ~n:i.1 1:r.:i..tl der:-, .1 ,• Mn11 

$e btsriinead Jl< 1oarA 1~·ioada ei.;1stcnltt gar.i;uh11 l 1i 1>11n• de ;-rC'1d s.l •U•' p.lr in au:-•• ll'I'• .... \~ 
• sunt cAsMonl sub regimul comu111t.\t11 leglle dt.> hunu;i "" \.id•c<11"1 !• .11tc 1 •·i ~ 

C'NP 28403042~i322. situatie care reii::.e ~i Jin Ex1rasul nr 2R9~9f• d ·1 ,;;\1" de Z.' i,1" ; · 

R}'.'NRM aslfel ind1 em cuno~tioia d bunul dobAndll \3 J.,_, 1 1 bun 1 r 

d:::v~ie 

VU. DECLARATll COMUNE 
\li, J!6rtile prezenrulu1 comract, perS-0«1Jl ~1 .:~ m.mdatni'. d~dar.1 n ~· r·upm: .. i:;r " c~c i.: 

nrtivnilc prcvl:?.l1!e de art. 326 Cod Pcn;il flri\·inJ (;11~•4 in 1eclararii ..: 
• am luat t.uno~lill!a d~Sflrc ol'llil!.illl\ 1tateil ,1rczc.uani ,,. 

ltnplzi!e in termtn de 30 (M.•;:ttt) dr t ile dr la Pf'rftctarl'I prntntuhu ' NL!•~ 
u:himbitit roJuJul fb,ul al UU()btluhu. 

'UI. TRANSFf.RUl . DR•:YrUJ.lll m·: PkOl'IW•. r \ It" 
inn:>mi~iunca propm.1At1i ;1mpri1 11n11h1hcl111 11rnr;1iut11i ) .• ·1 ""': ·,, il•u1.·1,· q l,· ; 1•1 C'•lll~ ..:11 : ,,1 

c;ec;i l'.t" uae ne1:t~ar 1>e11u·u c~crciwrc:;i 1il11:ril ~j 11dt1J,:n\1li1:t t t''' '$'' ;· ,. 1;1;-.· . • ' .\.!L 1!.t t.1 .1 11r:ntilicarii 

U>J\lr ar !l I ui 

DISt'01.I ru I J • \ J 
huu:hl~ 11.;11.J'1U11.11.c d 111i:h1 1.:1\:.1 l " ~-1 •111111111 i:1•1111a ·1 tall •11r • rlal~ J~ .:dtr~ n m1. sllur 

, l11r t•l\ n 11111J..1n t il II 'I'll \ II •ii t:Jt1' irt \ 1;11:\ $1 p • • I'll I SI 

r \' ~. \llU•tlc t. re 1 1 1r ul ur .11/4tJK 1h1 Ju~ 1.k 2 • !lti._()1') d ti<r:H d f{ L t'R 
, r•11il~. dc:cl t6in fl\: pmpl~ rbpu11Jcn· ~I ~111 ..am Jmnil.: k 'II J ·ual flec"ntru tAI in ded r.1111 

-.nit pubh Ol:-11 urlic I • 111inu1ul 11.:111111111\' Lilt.-1 ·.llll r111d · . ii L. p l.\tn cfcctc:lc J11nd1 c, I-
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A•rirn• 
GRf'f"!I, c•0~1 I \fl"' eM••H 

"": ... 
• " "Pi•"''"' 

'\U.HfWt" lltflRCf .. A 

«,;RECU C'RISll .\1' \'llUm 
<!&tat t"''n1n1 GJHH I · \ UH>ll 

" ~ 

fM"HETF:Rt-: U .. '\llU,f'tJ'U<'IC Im ~R, J .129 
l~.O<dUl9 

,.; 

fn f•ta 1ne•. BARBU MARIA l\tAOAJ.11\ \, PuhU ptibUr. l:i ~c.;11111 ,,..-n1H" '' "' 1 " ' 

'"~ ~uti.i 
• GllECU CRISTJAN•\llRCtL. CNP tlt-IU21929.'\0<)4. d~umdliat in oia~ Hro '.uocru ~:\1 M .'11,i1 .n •. 11i 

i. l2.. jtllittui Ufo\, idenlif1ca1 n1 CI ir-eifa n: "' ~922:15, cJ1bc1.11i Jt! Sf'( 'I ,fl• Hr;. ~~.;.riuu :,, d t <L 
l '.F 1~J .?018, In tmme Jll<'IJ'fil.I ~i ca 11umdat1n p~nttu GRR<:U VIRGlt, ('NP 1 ~On"'l 92«>111 I,, n·11io1111 

p.r.)\';\l.rtl autentifKJttA sub JU'. Nin· 10 0(..2019 di: llv!ill rt•bhc Moant6 ( iC>.lt f t"l.:t du .. ,atlrul H•Hll•lu1 
lndi1miual Notarial" Moan1t1 Oeurgcta''. <'U ~edml in mun Ptu;..-~1i ~i 
· MF.H£Dll'\t MIRCE , CNP I 11210262972~0. oom1c1ha1 in Mun. t•lott>"• .,a. P<iut < •m ·~• o 
nr. 9, ~p. 2, Judetul Pt-aho\·a, i~ntifi.:..ur c:u ('.f !eris J>li: 1\r. 2QRt>50. -cl1ber11t:\ dt' Si'( I Hr P!11 
d•Ul de 28.10.2014. lu numc: propnu, 

care.. dupl c:itlrca actutui au dcclarat cl ,,..u fntelcs con 111utul, :i ce1c t.Jtpnrise h1 .H·t, ,~111t'il'r1:ti 
1mm).a lor, au ce>1\Sitll!it la autenutl""area prncnndu1 h1$crh ~i l'l\l ~1nna1 um.,1,11 ..:).c0>pi:i1 

in tcmeiul art 12, Iii b) din~ nr 3fr' l995, n:pubh.:at,q, cti morliliciolc -:-1 t.01apl _1 .. 11I.: Ht;m· 1 i,,, 

SE DECl...ARA AUTENTIC PREZE1'1 TUJ. iNSCUJf,j, 

S·fl p.11.~pt.1 ti•ol"lllf"W llt:. lflllJ 1•1 ;i l'l'A I• .1-.M!MI d# 3~ ,,.,, " ••"•/i'Ji·m bot:.·•la• lh-r.-.,• •:1 ,t '(I. i"N 'J 
$.wp.yc~..._..· IS1f·t1i l"J'A ltt J.111t1M1 M -:i.RJkt ,...,,,._.._,,i:Jl&if t3r\fd' .t•···fi~4'• l!\.~\·.-oJ.t ,~, .... i ... ,.~t~.1..~ · ;, ·,1 ..,, ~'. ,, . .,· 

'S"1JH"'t'#J'Hlt •ll'lffW. l.J ft.•l If J)".f in-._, d- !_fj lo. r>rl".,;1~.._,.114.tl ~1.j~ •U t ~."i/t\•tr•1" t>\"4\f£fJN COil,':.),..._ Q.Vf,,·(., .• ',,, ~., :;; ,~; ·.~ 

"'OTAR f•uaur 
8.<\RfW !.fARIA :O.i-4,llAll"A 

!''> 

~t11111J4ltpl;.l9J1~~tillt11WC~'-'"c-.••ow.1~ ~1.a..iMi..,..,:tfS.:bftJf~ .l"llJ.., .1,.;·~"' ~""'""'V ,., ,.~ ..... , •· •· • • 
w.AJ'W.'1!iv.'" "~'ft"*'' N1W o~ ,_,,_..Ja# N11 · 
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Membru titular ANEVAR - Expert eval 
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4. l' :J • 

CERllFICAT Nr } / 1 6 

I' l L 

·t1 -

In 1 la 111.,.1.J c <' it.Jtuat ir. ln t <>1 mlt d 

~ ,, ~ . • 1 1 

.. , \) ,iv 

'" ' tp; . 1 I lnllll:\ ,. (-. 

'' ''l.'l'tJ rl • 

·l\ " <(i:~ll'>b JK>:H :'t l 

Ur uf .!t f1'll 1 ll 

.. .. l! L: 

' . i ._... ; 111 · l~ •t tt· .. t tHcit'" ~. p1..i f ~ , ._. •. t i:1~- Jl !"l/ t 

,. 
1,_ 1ufpr·1t · J)\.:-;Jltl12ld 1q ?rt/]UhJj 

I • 11 ·,£ UO ftnt 

., ,,.;,\in~· aql 

I' I 
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I 
j ~~adastral 
I 15L7!8 

lasament si delimitare a imobilului 
Seara 1 :200 + 

Supra a a masura a Ad · · b'-1 I · 
a rmobilului ( mp}___ resa rmo ' u ur i STRADA TRIUMFULUI nr.3 

14 I Ploiesti-intravilan 

Carte Funciara nr. ----~-Unitatea Administrativ Teritoriala L UAT _) - 1· _ r MUNICIPIUL PLOIESTI - - -- I i 

I 

I 

[ - E~~~eu 
I I 

I! Total J 

Categorie 
de folosinta 

Cc 

.., / 

A: Date refe'ritoare la teren 
Suprafata 

(mp) L 14 

I 14 

\ 

3 
din strada Triumfului 

Tiplea Ion 

36326~ 

Mentiuni 

Teren intravilan- domeniu privat al Municipiului Ploiesti 
Teren sub constructia C1-garaj 

B: Date referitoare la constructii 
1 Suprafata construita I 

I c_o_d·-~- ~estinatia ia soi ( mp ) Mentiuni 

[I C1 i CA l Constructie anexa ( P ), suprafata construita la sol=13.8 mp 
J Suprafata construita desfasurata=13.8 mp 

1 [ 

I 1 

I 1 

'1 

I 1 

13.8 An construire 1976, nr. niveluri=1 
Proprietatea do.rnnului Mehedint Mircea- nu face obiectul inscrierii 

7 
Suprafata masurata a imobilului =14 mp 

~prafata din acte =15 mp 

Executant: PFA ION STEFAN 
Autorizatie seria RO-PH-F nr.0034 

Confirm executarea masuratorilor la teren, 
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si 

<:orespondenta acesteia cu realitatea din teren 
Semnatura 

ION ~! Digitally sig11ed 
: , by ION STEFAN 

Inspector 
Confirm atribuirea numarului cadastral 

si introducerea imobilului in sistemul integral de c;:,dn stru 
si carte funciara 

Semnatura 

Ionescu 
Oenis­
Valentina 

• ScmrNt dl111t• <1c 
'. bro:kuO..rVS·V.hnl..._ 

' ,~ 1"14.1.109 
13:ll!rl7•Vreio-

'I 
I 1 Data: n 10.2024 

STEFAN, . Pil~~;~o24. 10 .n 
.:, . : 12:34:18 +03'00' 

I 

j I 




