
ROMÂNIA 

JUDEŢUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 469 

privind aprobarea documentației tehnice faza Studiu de Fezabilitate şi a 

indicatorilor tehnico-economici  pentru obiectivul de investiţie 

„Revitalizare ecologică și modernizarea Parcului Memorial Constantin Stere, 

Comuna Bucov, Județul Prahova, prin decolmatarea lacului 1, consolidarea 

malurilor și propunere peisageră” 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 574/18.09.2025 al primarului Municipiului 

Ploieşti, domnul Mihai-Laurențiu Polițeanu, Raportul de specialitate comun al 

Direcției Tehnic-Investiții nr. 10700/17.09.2025, al Direcției Administraţie Publică, 

Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte nr. 498/17.09.2025 și al Direcției 

Economice nr. 392/17.09.2025 și Raportul de specialitate al Direcției Gestiune 

Patrimoniu nr. 404/18.09.2025 prin care se propune aprobarea documentației tehnice 

faza Studiu de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de 

investiţie “Revitalizare ecologică și modernizarea Parcului Memorial Constantin 

Stere, Comuna Bucov, Județul Prahova, prin decolmatarea lacului 1, consolidarea  

malurilor și propunere peisageră”; 

 Ținând cont de Avizul comisiei de specialitate nr.1 – comisia buget finanţe, 

control, administrarea domeniului public şi privat, studii, strategii şi prognoze din 

data de 19.09.2025; 

          Luând în considerare avizul Comisiei Tehnico-Economice de Avizare a 

Municipiului Ploieşti nr. 41/18.09.2025; 

          În conformitate cu prevederile art. 44, alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind 

finanţele publice locale cu modificările și completările ulterioare; 

          În conformitate cu art. 9 din secţiunea IV – Documentaţia de avizare a 

lucrărilor de intervenţii din Hotărârea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de 

elaborare a conţinutului cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente 

obiectivelor de investiţie; 

În temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) și alin. (4), lit. d) coroborat cu 

dispoziţiile art. 139, alin. (1) şi art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanța de urgență a 

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 

ulterioare;  

                       

HOTĂRĂŞTE: 

 

Art. 1 Se aprobă documentația tehnică faza Studiu de Fezabilitate şi 

indicatorii tehnico-economici pentru  obiectivul de investiţie “Revitalizare ecologică 

și modernizarea Parcului Memorial Constantin Stere, Comuna Bucov, Județul 

Prahova, prin decolmatarea lacului 1, consolidarea malurilor și propunere 

peisageră”,  conform Anexei ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 2 Direcția Tehnic-Investiții și Direcția Economică vor duce la îndeplinire 

prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 3 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice,  

Contracte va aduce la cunoştinţă celor interesaţi prezenta hotărâre. 

 

 

 

                    

Adoptată în Ploieşti, astăzi, 19 septembrie 2025  

 

 

 

 

               Contrasemnează,  

     PREŞEDINTE DE ȘEDINŢĂ,         SECRETAR GENERAL, 

 Valentin MARCU                                  Laurențiu DIȚU 
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STUDIU DE FEZABILITATE 1~; . _- · ·> 

"Revitalizarea ecologica ~i modernizarea Parcului 
Memorial Constantin Stere, comuna Bucov, judetul 
Prahova, prin decolmatarea lacului 1, consolidarea 

malurilor ~i propunere peisagera", 
comuna Bucov, judetul Prahova, incinta Parcului 

Memorial "Constantin Stere'' 

BENEFICIAR 

PROIECTANT GENERAL 

Municipiul Ploiesti 
Jud. Prahova 

Admistratie Pare Memorial Constantin Stere 
' 

S.C. CREATO LINE OF DESIGN SRL S.R.L. 

2025 
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A. PIESE SCRISE 

1. INFORMATll GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITll 

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITll 
"Revitalizarea ecologica ~i modernizarea Parcului Memorial Constantin Stere, comuna 
Bucov, judetul Prahova, prin decolmatarea lacului 1, consolidarea malurilor ~i 
propunere peisagera", comuna Bucov, judetul Prahova, incinta Parcului Memorial 
"Constantin Stere" 

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR 
Agentia pentru Dezvoltare Regionala 

1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR) 
NU ESTE CAZUL 

1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEI 
Admistratie Pare Memorial Constantin Stere 

1.5. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE 
S.C. CREATO LINE OF DESIGN S.R.L. 

2. SITUATIA EXISTENTA ~I NECESITATEA 
OBIECTIVULUl/PROIECTULUI DE INVESTITll 

REALIZARll 

2.1. CONCLUZllLE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (iN CAZUL iN CARE A FOST 
ELABORAT iN PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUAL~, NECESITATEA $1 
OPORTUNITATEA PROMOVARll OBIECTIVULUI DE INVESTITll $1 
SCENARllLE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE $1 PROPUSE 
SPRE ANALIZA 
La data intocmirii prezentului studiu de fezabilitate nu au fost elaborate studii de 
prefezabilitate sau planuri detaliate de investitii pe termen lung care sa prezinte 
situatia actuala a unitatii. 
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2.3. ANALIZA SITUA JIEI EXISTENTE $1 IDENTIFICAREA DEFICIENJELOR 
Parcul Memorial ,,Constantin Stere" este un spatiu ve.rde de interes local ~i regional, 
situat la aproximativ 3 km de limita estica a municipiului Ploie~ti, pe malul stang al 
raului Teleajen, avand o suprafata de peste 100 ha. Zona analizata pentru interventie 
acopera circa 9 ha ~i include lacul 1, insula centrala ~i terenurile adiacente. Parcul 
imbina elemente naturale cu zone amenajate pentru recreere, insa infrastructura 
existenta prezinta numeroase deficiente care afecteaza functionalitatea, atractivitatea 
~i siguranta spatiilor. 

Starea actuala a elementelor naturale si a infrastructurii 
' 

Malurile lacului sunt partial neamenajate, prezinta eroziuni ~i nu dispun de parapete 
de siguranta. Vegetatia perimetrala este neuniforma, cu zone goale ~i alte zone 
excesiv inchise, iar plantele invazive (stuf, papura) limiteaza accesul ~i vizibilitatea 
catre apa. 

in lacs-a depus un strat de aluviuni cu grosime cuprinsa intre 0,5-1,2 m, ceea ce 
reduce adancimea ~i calitatea apei. 

Cursul de apa care traverseaza parcul are maluri instabile ~i colmatate, fara lucrari de 
consolidare. 

Accesibilitate si circulatii 
' ' 

• Reteaua de alei pietonale ~i piste ciclabile este fragmentata, cu zone degradate ~i 
legaturi insuficiente intre punctele de interes, ceea ce reduce atractivitatea traseelor 
de promenada ~i a celor pentru biciclete. 

• Accesul catre insula centrala este limitat, iar podul existent necesita modernizare 
pentru a respecta normele actuale de siguranta. 

Dotari si mobilier urban 
' 

• Mobilierul urban este partial depa~it sau insuficient, necorespunzand standardelor 
actuale de contort, sustenabilitate ~i integrare peisagera. 

• lluminatul public este incomplet ~i neuniform, ceea ce afecteaza siguranta ~i utilizarea 
parcului in orele serii. 

• Lipsesc zone dedicate activitatilor educative, culturale, sportive ~i de agrement 
adaptate tuturor categoriilor de varsta, in special pentru copii ~i adolescenti. 

Aspecte de mediu ~i intretinere 
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Concluzii privind deficientele 

f n form a actuala, Parcul Memorial ,,Constantin Ste re" nu raspunde pe deplin cerintelor 
de recreere, educatie ~i agrement ale comunitatii. Degradarea malurilor ~i colmatarea 
lacului, lipsa unei retele coerente de circulatii pietonale ~i velo, dotarile urbane 
invechite, iluminatul insuficient ~i lipsa unor zone tematice moderne reduc potentialul 
de valorificare a cadrului natural. Aceste deficiente justifica necesitatea unei interventii 
complexe de revitalizare ecologica ~i modernizare, care sa asigure conservarea 
mediului, siguranta vizitatorilor ~i diversificarea functiunilor recreative. 

2.4. ANALIZA CERERll DE BUNURI $1 SERVICll, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN 
MEDIU $1 LUNG PRIVIND EVOLUJIA CERERll, iN SCOPUL JUSTIFICARll 
NECESITAJll OBIECTIVULUI DE INVESTIJll 
Parcul Memorial ,,Constantin Stere" este principala zona de agrement a comunei 
Bucov ~i una dintre cele mai vizitate din judetul Prahova, deservind atat populatia 
municipiului Ploie~ti, cat ~i vizitatori din zonele limitrofe. Cre~terea constanta a 
interesului pentru activitati in aer liber, mi~care, sporturi u~oare ~i turism de weekend 
determina o cerere ridicata pentru servicii de agrement, spatii verzi moderne ~i 
evenimente culturale. 

Oferta actuala nu acopera aceste nevoi: infrastructura pentru plimbare, ciclism ~i 
sporturi nautice este fragmentata, iar locurile de joaca, zonele de picnic ~i dotarile 
culturale sunt !imitate sau depa~ite. lluminatul public ~i mobilierul urban nu asigura 
contort ~i siguranta optime. 

Pe termen mediu ~i lung (5-15 ani) se-estimeaza-o -cre~tere semnificativa a numarului 
de vizitatori, odata cu extinderea turismului urban ~i a mobilitatii regionale. Proiectul 
de revitalizare ecologica ~i modernizare a parcului raspunde acestei tendinte prin 
crearea de trasee pietonale ~i velo continue, amenajarea lacului ~i insulei, zone 
pentru copii, sport ~i evenimente, precum ~i prin dotari moderne, ecologice. 

Prin urmare, investitia este necesara ~i oportuna, asigurand pe termen lung 
diversificarea serviciilor, protectia mediului ~i cre~terea atractivitatii economice ~i 
sociale a parcului. 

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A Fl ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTIJIEI 
PUBLICE 

LJ lnvestitia publica ,,Revitalizarea ecologica ~i modernizarea Parcului Memorial 
Constantin Stere" urmareste: 

' Revitalizarea ecologica a lacului 1 prin decolmatare, consolidarea malurilor ~i 
integrarea vegetatiei specifice, pentru imbunatatirea calitatii apei ~i a 
ecosistemului. 

U Cre~terea atractivitatii turistice ~i de agrement prin amenajarea insulei ~i a unui 
pavilion pentru evenimente, realizarea de pontoane, debarcader ~i zone 
tematice pentru relaxare, picnic ~i activitati nautice. 
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o Modernizarea infrastructurii de circulatie prin trasee pietonale ?i pf~te pe~)fu 
biciclete continue si sigure, conectate coerent cu zonele de interes. , :~~ 
Dotarea cu mobilier urban, iluminat public ?i sistem de irigatJt~· i ·. ~ ertrr 
contort, siguranta ?i intretinere durabila. -~::- /} 

J Diversificarea activitatilor recreative ?i educative prin zone det c e 
pentru copii, spatii sportive ?i platforme pentru evenimente cultot 
comunitare. Y ,L..:...--

tJ Cre?terea calitatii mediului ?i a sanatatii publice, prin extinderea suprafetelor 
verzi, folosirea materialelor ecologice ?i stimularea mobilitatii nemotorizate. 

~ Prin realizarea acestor obiective, parcul va deveni un pol regional de agrement, 
cultura ?i educatie ecologica, capabil sa raspunda cerintelor actuale ?i viitoare 
ale comunitatii. 

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $1 PREZENTAREA A 
MINIMUM oouA SCENARll/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE 
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITll 
Scenarii propuse (minimum doua): 

Scenariul 1 - MINIMAL (conform memoriului tehnic) 

• Scenariul minimal propune o revitalizare echilibrata ?i eficienta, 
asigurand o relatie optima intre cost, functionalitate ?i impact asupra 
mediului. lnterventiile includ: 

• Decolmatarea lacului 1 si consolidarea malurilor. 
' • Retea coerenta de alei pietonale ?i piste de biciclete cu iluminat 

fotovoltaic. 
• Amenajarea insulei cu pavilion pentru evenimente, ponton ?i 

debarcader. 
• Zone tematice de relaxare, picnic ?i joaca, cu mobilier urban ?i sistem de 

irigatii. 
• Revizuirea ?i completarea fondului dendrologic cu specii adaptate 

Caracteristici: investitie moderata, functionalitate ridicata, costuri de . . 
intretinere reduse, integrare armonioasa in peisaj. 

Scenariul 2 - MAXIMAL (varianta supradimensionata, mai putin 
functionala) 

Scenariul maximal prevede extinderea excesiva a dotarilor, cu interventii mai 
costisitoare ?i cu un impact mai mare asupra mediului, generand dificultati de 
intretinere ?i rise de subutilizare. Elementele suplimentare ar fi: 

• Cladire multifunctionala inchisa de mari dimensiuni pentru expozitii ?i 
evenimente, care necesita climatizare si intretinere continua. 

' ' • Amfiteatru de mari dimensiuni ?i platforme masive pentru spectacole, cu 
grad redus de utilizare in sezon rece. 

• Trasee complexe pentru sporturi extreme (tiroliana, escalada), greu de 
intretinut ?i cu public restrans. 

• Extinderea excesiva a retelei de alei ?i piste, care fragmenteaza peisajul 
natural ?i cre?te cheltuielile de exploatare. 

• Zone comerciale multiple (chio?curi, cafenele) care pot aglomera spatiul 
verde ?i reduce caracterul natural al parcului. 
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• Sistem tehnologic amplu (senzori, iluminat inteligent, aplicati.i· tiral:e~,: 0°., 
complexe), cu costuri ridicate de operare ?i mentenanta . . ·;~~, / i_; · \ «: ';;1 

.,t"' ... 

Caracteristici: investitie mare, costuri de exploatare ~i men a . · 
ridicate, rise de scadere a atractivitatii naturale a parcului ~i ·' · • 
subutilizare a unor functiuni, in special in afara sezonului turi~t . . "" 

, ! N "f 

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI 
in cadrul ambelor scenarii se va folosi acela?i amplasament. 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata 
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de 
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica, 
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa 
caz) 
Amplasamentul proiectului este situat in intravilanul comunei Bucov, judetul Prahova, 
in incinta Parcului Memorial ,,Constantin Stere", la aproximativ 3 km est de municipiul 
Ploie?ti. Zona de interventie se afla in vecinatatea raului Teleajen ?i include Lacul 1, 
insula centrala ?i terenurile adiacente, cu o suprafata totala de aproximativ 9 ha, 
conform nr. cadastral I CF 22244. 

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente ~i/sau cai de acces posibile 
Amplasamentul se afla in intravilanul comunei Bucov, judetul Prahova, pe malul stang 
al raului Teleajen, la aproximativ 3 km de limita estica a municipiului Ploie?ti. Zona 
studiata, cu o suprafata de circa 9 ha, este parte integranta a Parcului Memorial 
,,Constantin Stere", delimitata natural de luciul de apa al Lacului 1 ?i de spatiile verzi 
adiacente. 

Relatii cu zonele invecinate 

Nord - terenuri verzi ?i zone de protectie ale raului Teleajen. 

Est ?i Sud - alte sectoare ale parcului, inclusiv gradina zoologica ?i alei de 
promenada. 

Vest - limiteaza cu intravilanul municipiului Ploie?ti, fiind U?or accesibil pentru 
populatia urbana. 
intreaga zona este parte a ansamblului de agrement ?i peisaj al parcului, integrata 
natural cu ecosistemul existent. 

Accesuri existente 

Accesul rutier principal se realizeaza din DJ102 (Ploie?ti - Bucov), prin alei ?i drumuri 
interne care deservesc parcul ?i gradina zoologica. 

Exista parcari publice amenajate la intrarea in pare ?i drumuri secundare care 
faciliteaza accesul pentru aprovizionare ?i interventii. 
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Reteaua pietonala ~i pistele de biciclete asigura legaturi lntre punctele ~­
sunt fragmentate ~i necesita reconfigurare. /? '· 

.~; 
. .QI_ 

Cai de acces posibile ~i propuse ~ 

Modernizarea ~i extinderea acceselor pietonale ~i vela pentru a 
continuu In jurul lacului. 

Reabilitarea podului catre insula centrala ~i realizarea unei pasarele suplimentare, 
pentru o legatura sigura ~i atractiva. 

Posibilitatea amenajarii unor intrari secundare pietonale pe laturile sudice ~i estice, 
pentru distribuirea fluxurilor de vizitatori. 

Asigurarea accesului auto pentru interventii de urgenta ~i lntretinere, conform 
normelor In vigoare. 

Prin aceste masuri, amplasamentul se integreaza armonios cu zonele lnvecinate, 
mentinand caracterul natural ~i facilitand accesul public ~i operational. 

c) orientari propuse fata de punctele cardinale §i fata de punctele de interes 
naturale sau construite; 

Constructiile sunt amplasate In cadrul incintei conform conditiilor impuse prin 
Certificatul de Urbanism. 

d) surse de poluare existente in zona; 

Nu exista surse de poluare In aria studiata. 

e) date climatice §i particularitati de relief; 
Zona proiectului se afla in Campia Romana - subunitatea Campia Ploie~tiului, 
caracterizata prin relief de ~es u~or ondulat, cu altitudini medii de 150-170 m. Terenul 
are pante reduse, favorabile amenajarilor peisagere ~i lucrarilor de consolidare a 
malurilor lacului. 

Clima este temperat-continentala, 
caracteristici: 

cu 

Temperatura medie anuala: -10,5-11 °C. 

influente usor excesive. 
' 

Principalele 

Precipitatii medii anuale: 550-650 mm, cu maxime in lunile mai-iunie ~i minime in 
februarie-martie. 

Vanturi dominante: nord-est ~i est, cu viteze medii de 3-4 m/s. 

lerni moderate, cu episoade scurte de inghet; veri calde, cu frecvente perioade de 
seceta. 
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Lacul 1 ~i afluentul raului Teleajen constituie principalele eleme~~;> i~ ' 'fJ Cbe, 
influentand microclimatul local printr-un efect u~or de atenuare a VCJ t

0 
,ii , rpi · ~ 

mentinerea unei umiditati moderate. r; 
' ' <!'l 

::l 
lllW~1,:l}\ I ~ 

I -
Solurile sunt predominant aluviale ~i luto-nisipoase, cu permeabilitate'ib :n_a;-fav9~ i 
plantarilor dendrologice ~i amenajarilor de peisaj. Nu s-au identificat ril(Q\l r,""' · t le 
majore (alunecari, eroziuni accentuate), fiind necesare doar lucrari de 
punctuala a malurilor pentru protectia infrastructurii propuse. 

f) existenta unor: 
i) retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in 

care pot fi identificate 
Nu este cazul. 

ii) posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta 
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie 
Nu este cazul. 

iii) terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine 
publica ~i siguranta nation ala 
Nu este cazul. 

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul 
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand: 

i) date privind zonarea seismica 
Conform studiu geotehnic atasat. 

ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea 
conventionala ~i nivelul maxim al apelor freatice 
Conform studiu geotehnic atasat. 

iii) date geologice generale 

Amplasamentul se afla Tn Campia Ploie,tiului, parte a Campiei Romane, caracterizata prin 
formatiuni cuaternare aluvionare depuse pe un fundament mai vechi. Structura geologica 
este alcatuita predominant din: 

• Strat superior: sol vegetal ~i pamant lutos-nisipos cu grosime de cca. 0,3-0,5 m. 

• Straturi inferioare: argile ~i argile prafoase intercalate cu nisipuri fine ~i pietri~uri, cu 
permeabilitate moderata spre ridicata. 

• Strat portant: pietri~uri ~i nisipuri compacte la adancimi variabile (2-4 m), favorabile 
fundarii constructiilor u~oare propuse. 

Nivelul apei freatice este situat la adancimi de circa 1,5-3,0 m, influentat local de luciul de 
apa al Lacului 1 ~i de afluentul raului Teleajen. Nu au fost semnalate fenomene de 
instabilitate majora, alunecari de teren sau cavitati subterane. 
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J ~"\.\ ... .!!~~q'<I ,, •. 

Caracteristicile geotehnice indica condi!ii bune pentru lucrari de amenaj ·~ f!t' [ v~ , · 
constructii cu regim redus de inaltime, cu necesitatea realizarii unor ma ri , - ,~e 

~i consolidare locala a malurilor pentru a limita eroziunea ~i colmatarea. ~ j~. 

~1 _ _./o~ 
iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fi§~ lexe 

cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul 
geotehnic cu recomandarile pentru fundare §i consolidari, harti de zonare 
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz 
Conform studiu geotehnic atasat. 

v) incadrarea in zone de rise (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in 
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare 
Conform studiu geotehnic atasat. 

vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, 
a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic 

Amplasamentul este situat in bazinul hidrografic al raului Teleajen, afluent al raului Prahova, 
~i cuprinde Lacul 1 din incinta Parcului Memorial ,,Constantin Stere", cu o suprafata de 
aproximativ 3.3 ha. Lacul este alimentat natural prin infiltratii subterane ~i scurgeri de 
suprafata din zona adiacenta. 

Situatia hidrologica actuala 

Nivelul apei freatice: situat la adancimi medii de 1,5-3,0 m, influentat de regimul lacului ~i de 
debitul raului Teleajen. 

Colmatare: strat de aluviuni cu grosime estimata intre 0,5-1,2 m, care reduce capacitatea de 
retentie ~i calitatea apei. 

Maluri: partial instabile, cu zone erodate ~i vegetatie invaziva (stuf, papura), necesitand 
lucrari de consolidare ~i protectie biologica. 

Apele pluviale: scurg in mod natural spre luciul lacului, fiind necesare rigole ~i sisteme de 
drenare pentru a evita stagnarile ~i eroziunile locale. 

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCJIONAL­
ARHITECTURAL $1 TEHNOLOGIC 

a) caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii 

Scenariul 1 - MINIMAL (conform memoriului tehnic) 
• Scenariul minimal propune o revitalizare echilibrata ~i eficienta, 

asigurand o relatie optima intre cost, functionalitate ~i impact asupra 
mediului. lnterventiile includ: , 

• Decolmatarea lacului 1 si consolidarea malurilor. , 
• Retea coerenta de alei pietonale ~i piste de biciclete cu iluminat 

fotovoltaic. 
• Amenajarea insulei cu pavilion pentru evenimente, ponton ~i 

debarcader. 
• Zone tematice de relaxare, picnic ~i joaca, cu mobilier urban ~i sistem de 

irigatii. 
• Revizuirea ~i completarea fondului dendrologic cu specii adaptate 
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• Cladire multifunctionala inchisa de mari dimensiuni pentru expozitii l?i 
evenimente, care necesita climatizare si intretinere continua. 

' . 
• Amfiteatru de mari dimensiuni l?i platforme masive pentru spectacole, cu 

grad redus de utilizare in sezon rece. 
• Trasee complexe pentru sporturi extreme (tiroliana, escalada), greu de 

intretinut l?i cu public restrans. 
• Extinderea excesiva a retelei de alei l?i piste, care fragmenteaza peisajul 

natural l?i crel?te cheltuielile de exploatare. 
• Zone comerciale multiple (chiol?curi, cafenele) care pot aglomera spatiul 

verde l?i reduce caracterul natural al parcului. 
• Sistem tehnologic amplu (senzori, iluminat inteligent, aplicatii digitale 

complexe), cu costuri ridicate de operare l?i mentenanta. 

Caracteristici: investitie mare, costuri de exploatare ~i mentenanta 
ridicate, rise de scadere a atractivitatii naturale a parcului ~i de 
subutilizare a unor functiuni, in special in afara sezonului turistic. 

b) varianta constructiva de realizare a investitiei 
Ambele scenarii var avea aceiasi varianta. 

c) echiparea ~i dotarea specifica functiunii propuse 
Zona Lacului 1 din Parcul Memorial ,,Constantin Stere" va fi echipata pentru recreere 
l?i educatie ecologica prin: 

d) Circulatii l?i infrastructura: alei pietonale l?i piste de biciclete din pavaj ecologic, 
pasarela spre insula, pontoane l?i debarcader, iluminat public fotovoltaic l?i sistem 
automat de irigatii. 

e) Zone de agrement: pavilion pentru evenimente, spatii de relaxare l?i picnic, locuri de 
joaca moderne pentru copii, teren de sport multifunctional. 

f) Mobilier l?i utilitati: banci, mese, col?uri selective, panouri informative, toalete publice, 
rigole de colectare a apelor pluviale. 

g) Siguranta l?i mediu: balustrade de protectie, dotari PSI l?i materiale ecologice, 
rezistente si usor de intretinut. 

' ' ' h) Dotarile propuse asigura contort, siguranta l?i functionalitate sustenabila, in 
concordanta cu specificul parcului. 

3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIJIEI 
a) costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in 

considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost 
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice ~i parametrii 
specifici obiectivului de investitii 

SCENARIUL I - SCENARIUL CU INVESTITIE MINIMA . 

10 



Din punct de vedere financiar, valoarea estimata a investitiei pent~,l£ stena~uJ J., este 
de 24,480,778.77 fara TVA ;r.: . .'$t. ... -. 1 "c.,~ 

SCENARIUL II - SCENARIUL CU INVESTITIE MAXIMA .If( :• 
Din punct de vedere financiar, valoarea estimata a investitiei, pe~t ..... 
de 34,273,090.27 fara TVA ' · <N-

b) costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a 
investitiei publice 
Nu este cazul. 

3.4. STUDll DE SPECIALITATE, iN FUNCJIE DE CATEGORIA $1 CLASA DE 
IMPORTANT.A A CONSTRUCJllLOR, DUP.A CAZ: 

a) studiu topografic 
Studiu topografic vizat de catre ANCPI. 
Studiul topografic cuprinde planul topografic cu amplasamentele reperelor ~i liste cu 
repere de referinta nationale. 
Coordonatele au fost calculate in sistemul de proiectie Stereografica 1970, iar cotele 
au fost calculate prin nivelment trigonometric in plan de referinta Marea Neagra. 
Studiul topografic marcheaza configuratia generala a terenului, evidentiindu-se forma 
~i pantele stancii ~i dimensiunile in plan. 

b) studiu geotehnic ~i/sau studii de analiza ~i de stabilitatea terenului 
Studiul geotehnic si expertiza pentru fundatii lntocmit in 2022 de catre lnginer Ion 
Conform studiu geotehnic atasat 

c) studiu hidrologic, hidrogeologic 
Nu este cazul. 

d) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata 
pentru cre~terea performantei energetice 
Nu este cazul. 

e) studiu de trafic ~i studiu de circulatie 
Nu este cazul. 

f) raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea expropneru, pentru 
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru 
cauza de utilitate publica; 
Nu este cazul. 

g) studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari 
spatii verzi ~i peisagere 
Conform piese desenate si scrise atasate. 

h) studiu privind valoarea resursei culturale 
Nu este cazul. 

i) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei 
Nu este cazul. 
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Nu este cazul. 

f) raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exi:ttt~~ 
obiectivele de investitii ale caror amplasamente u meaza a fi exp1m..::u:1a1pp 
cauza de utilitate publica; 
Nu este cazul. 

g) studiu peisagistic in cazul obiectivelor de inve$ti ii care se refera la amenajari 
spatii verzi §i peisagere 
Conform piese desenate si scrise atasate. 

h) studiu privind valoarea resursei culturale 
Nu este cazul. 

i) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei 
Nu este cazul. I 

3.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTl]ilEI 

1 Tntocmirea Proiectului I uni 3 
Tehnic 

Constructii ~i instalatii luni ' ,( • 2 12 . lj ' ,, I• I 

Predarea amplasamentului ~i stabilirea cotei ± 0,00 fa\a de cota terenului natural; 
_ executarea sapaturii mecanice sau manuale; 

turnarea betonului In funda\ii, cofrarea l?i turnarea cuzinetilor; 
montarea elementelor structurale 

_ montarea pardoselilor ~i treptelor 
montarea pardoselilor 

_ montarea parapetelor 

4. ANALIZA FIECARUl/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI 
TEHNICO - ECONOMIC(E) PROPUS(E): 

SCENARIUL I - SCENARIUL CU INVESTITIE MINIMA 

Din punct de vedere financiar, valoarea estimata a inves itiei, pentru scenariul I, este 
de 25,576,435.31 RON fara TVA din care: 

Cheltuieli pentru amenajarea terenului 725.550,00 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor obiectivului I 239.500,00 

Proiectare si asistenta tehnica l 612.943,96 

Cheltuieli pentru investitia de baza I 19.995.232,22 
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Alte cheltuieli 

Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare; la 
beneficiar 

TOTAL 
* Valorile sunt exprimate in RON 

I 
SCENARIUL II - SCENARIUL CU INVESTITIE MAXI A 

' 

25,576,435.31 

o· td d fi r t~ m punc eve ere manc1ar. va oarea es 1ma a a mvesttt1e1, pentru scenariul II, este 
de 34.273.090,27 RON fara TVA din care: \ 

.• 

Cheltuieli pentru amenajarea terenului I 725.550,00 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor obiectivului I 239.500,00 

Proiectare si asistenta tehnica I 612.943,96 

Cheltuieli pentru investitia de baza I 26.709.858,52 
-

Alte cheltuieli I 5.985.237, 79 

Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare la 0,00 
beneficiar 

TOTAL I 34.273.090,27 

4.1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI 
DE REFERINTA $1 PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINJA 

Perioada de referinta a datelor din proiect este Septembhe 2025. 

4.2. ANALIZA VULNERABILITAJILOR CAUZA1:_E DE FASTORI DE RISC, ANTROPICI 
$1 NATURAL!, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA 
INVESTITIA 
Nu este cazul - investitia este realizata pe un ampl~sament care nu este expus 
vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i ljlaturali, inclusiv de schimbari 
climatice. i 

4.3. SITUAJIA UTILITAJILOR $1 ANALIZA DE CONSUM: 

a) necesarul de utilitati ~i de relocare/protejare, dupa1caz 

Nu se aplica investitiei - analiza de consum I costurile 
1 
stimative de operare, pentru 

Scenariul 1 se vor regasi In Anexa_2 - ACB Costuri si venituri din exploatare - Lei 
(SCENARIUL 1). In prezent, pe terenul de amplasament nu exista utilitati care trebuie 
deviate/protejate. 

b) solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare. 

Nu este cazu I. 
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Faza de realizare (executie): . 
Pe durata lucrarilor, se estimeaza implicarea a aproximativ 4,cf'1.5~M~ 
incluzand echipe de constructii (lucrari de decolmatare, ~nf 
infrastructura pietonala ~i velo), montatori pentru dotari urbane'" e 
pentru instalatii electrice ~i peisagistica. ~ " ....... "_...-. 

Faza de operare (exploatare): 
Dupa finalizarea investitiei, pentru intretinerea ~i administrarea zonei modernizate se 
estimeaza ocuparea a aproximativ 12-15 locuri de munca permanente, acoperind 
activitati de paza, curatenie, intretinere spatii verzi, exploatare dotari de agrement ~i 
organizare de evenimente. 

Aceste cifre pot varia in functie de modalitatea de executie ~i modelul de administrare 
ales de autoritatea locala. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii ~i a 
siturilor protejate, dupa caz 
IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA 
BIODIVERSITAJll $1 A SITURILOR PROTEJATE 

Proiectul ,,Revitalizarea ecologica ~i modernizarea Parcului Memorial Constantin 
Stere" are impact pozitiv asupra mediului, vizand: 

Tmbunatatirea calitatii apei prin decolmatarea Lacului 1 ~i amenajarea malurilor cu 
vegetatie specifica. 

Cre~terea suprafetelor verzi ~i a diversitatii vegetale, prin plantari de arbori ~i arbu~ti 
autohtoni, favorabili faunei locale. 

Stabilizarea solului ~i reducerea eroziunii, prin consolidarea malurilor ~i amenajari 
peisagere. 

Prin solutiile tehnice ~i materialele ecologice propuse, investitia contribuie la 
conservarea ecosistemului existent si la imbunatatirea habitatelor naturale din zona 

' ' 
lacului. 

4.5. ANALIZA CERERll DE BUNURI $1 SERVICll, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA 
OBIECTIVULUI DE INVESTIJll 
Nu este cazul. 

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE 
PERFORMANJA FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA 
NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA 
Nu este cazul. 

14 



4.7. ANALIZA EC<,?NOMICA, IN~LUSIV CALCULAREA INDl~~QR 
PERFORMANTA ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA . ~"'nil~.,.. 

INTERNA DE RENTABILITATE $1 RAPORTUL COST-BENEFICI ~,~11: 
CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE .. Ju 

Analiza economica consta in evaluarea efectelor sociale si a exte 1 or 
' economice ale investitiei, precum ~i insumarea acestora la cele financiare si 

compararea lor cu valoarea investitiei. Aceasta este necesara pentru a demonstra 
necesitatea investitiei pentru comunitatea locala, respectiv daca genereaza beneficii 
economice ~i sociale care sa depaseasca costurile presupuse de realizarea 
respectivului obiectiv investitional. 
Conform Anexei 4 analiza economica este obligatorie doar in cazul investitiilor publice 
majore (>25.000.000 EUR), motiv pentru care nu face Obiectul prezentei 
documentatii. 

' Prin intermediul analizei cost-beneficiu se urmareste demonstrarea nevoii obtinerii 
finantarii precum ~i eficientei, eficacitatii, oportunitatii ~i sustenabilitatii investitiei 
propuse in cazul implementarii proiectului, pe o perioada de referinta de 20 de ani, 
conform Ghid national pentru analiza cost - beneficiu. 
Proiectul propus este o investitie publica pe termen mediu. Alternativele tehnice si 
economice selectate sunt in conformitate cu aspectele orizontale ale politicilor Uniunii 
Europene privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, ocuparea fortei de 
munca, inovarea ~i societatea informationala. 

4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE 
Analiza de sensitivitate reprezinta investigatia care se face cu pnv1re la nivelul 
modificarii unor factori, la potentialele modificari sau erori ce se pot produce in 
legatura cu impactulce pe care acestea le pot produce asupra rezultatelor proiectului. 

Alte elemente de analiza a senzitivitatii sunt prezentate in tabelul urmator: 

Schimbari parametru lnfluenta in VNA (%) 

Rata inflatiei de la -1,5% la +3,5% +8,5% la -10,8% 

' 

Concluzie: Din analiza prezentata mai sus avem o elasticitate marginala (variatia 
pozitiv /negativa de 1 % nu duce la valoei mai mari ale VNA),deci nu sintem in nici-o 
situatie considerate critica 

4.9. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR 

Fiecare proiect are riscuri in implementare si operare, mai mari sau mai mici, 
importanta acestora evidentiindu-se functie de impactul produs. 

Riscuri externe : riscuri economice de crestere a inflatiei, deprecierea monedei 
nationale, scaderea veniturilor populatiei, etc 

1 Riscuri interne :executia defectoasa a lucrarilor, nerespectarea graficului de 
implementare a investitiei, incapacitateade a administra sistemul in cazul 
operarii locale, etc 

D Riscuri sociale : cresterea costurilor fortei de munca ; lipsa personalului 
calificat, etc 
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'"" ;:.._,:11 ... 

Riscurile interne pot fi atenuate/prevenite prin intermediul unor ma.13~ri" cu c~aoter 
administrativ, cum ar fi : ,' "; ..,.., . 

o selectarea unei compani performante pentru lucrari a 
I introducerea unui contract strict , riguros cu termene si respon 

o selectarea riguroasa a personalului pentru operarea locala 

Riscurile externe sint dificil de anihilat ,fiind independente de menege1 
proiect.Prin aderarea tarii in UE probabilitatea unor riscuri este substantial diminuata, 
pentru Romania fiind prognozata o crestere economica pina de 5-6% in mod 
permanent pina in amul 2013. 

5. SCENARIUL/OPJIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A) 
Scenariul recomandat de catre elaborator este SCENARIUL I - Scenariul cu 
investitie minima. 

' 

5.1. COMPARAJIA SCENARllLOR/OPJIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE 
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITA Jll $1 RISCURILOR 

Scenariul 1 - MINIMAL (conform memoriului tehnic) 

• Scenariul minimal propune o revitalizare echilibrata ~i eficienta, 
asigurand o relatie optima lntre cost, functionalitate ~i impact asupra 
mediului. lnterventiile includ: , 

• Decolmatarea lacului 1 si consolidarea malurilor. , 
• Retea coerenta de alei pietonale ~i piste de biciclete cu iluminat 

fotovoltaic. 
• Amenajarea insulei cu pavilion pentru evenimente, ponton ~i 

debarcader. 
• Zone tematice de relaxare, picnic ~i joaca, cu mobilier urban ~i sistem de 

irigatii. 
• Revizuirea ~i completarea fondului dendrologic cu specii adaptate 

Caracteristici: investitie moderata, functionalitate ridicata, costuri de 
intretinere reduse, integrare armonioasa in peisaj. 

SCENARIUL I - SCENARIUL CU INVESTITIE MINIMA 
' 

Din punct de vedere financiar, valoarea estimata a investitiei, pentru scenariul I, este 
de 24.480.778,77 RON fara TVA din care: 

Cheltuieli pentru amenajarea terenului 725.550,00 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor 239.500,00 
obiectivului 

Proiectare si asistenta tehnica 612.943,96 

Cheltuieli pentru investitia de baza 19.995.232,22 

Alte cheltuieli 2.907 .552,59 

Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si 0,00 
predare la beneficiar 

TOTAL 24.480. 778, 77 
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• Lone tematice de relaxare, picnic si joaci, cu mobilier s1 sis e 
irigafii. ' ' 111 

• Revizuirea i;;i completarea fondului de~d ologic cu specii ada:lPi'-....,-

Caracteristici: investitie moderata, functio'.na itate ridicata, costuri de 
intretinere reduse, integrare armonioasa in eisaj. 

I 

' 

SCENARIUL I - SCENARIUL CU INVESTITIE MIN~M 
Din punct de vedere financiar, valoarea estimata' a inve~titiei, pentru scenariul I, este de 
25,576 435 31 RON r v TVA d' . , . ara m care: 

I 
Cheltuieli pentru amenajarea terenului l 725.550,00 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor obiectivului I 239.500,00 

Proiectare si asistenta tehnica I 612.943,96 

Cheltuieli pentru investitia de baza I 19.995.232,22 
-

Alte cheltuieli 4,003,209.14 

Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare la I 0,00 
beneficiar 

TOTAL I 25,576,435.31 

Scenariul 2 - MAXIMAL (varianta supradimensionata, mai putin 
functionala) 

Scenariul maximal prevede extinderea excesiva J dotarilor, cu interventii mai 
costisitoare i;;i cu un impact mai mare asupra mediului, generand dificultati de 
intretinere si rise de subutilizare. Elementele suplimentare ar fi: . . I 

• Cladire multifunctionala inchisa de mari dimensiuni pentru expozitii ~i 
evenimente, care necesita climatizare l?i intretinere continua. 

• Amfiteatru de mari dimensiuni ~i platfor~e r asive pentru spectacole, cu 
grad redus de utilizare in sezon rece. · 

• Trasee complexe pentru sporturi extreme (tiroliana, escalada), greu de 
intretinut i;;i cu public restrans. 

• Extinderea excesiva a retelei de alei !?i piste, care fragmenteaza peisajul 
natural i;;i cre~te cheltuielile de exploatare. \ 

• Zone comerciale multiple (chioi;;curi, cafene~e) care pot aglomera spatiul 
verde l?i reduce caracterul natural al parcul i. 

• Sistem tehnologic amplu (senzori, iluminat i teligent, aplicatii digitale 
complexe), cu costuri ridicate de operare !?i mentenanta. 

Caracteristici: investitie mare, costuri de explo tare ~i mentenanta 
ridicate, rise de scadere a atractivitatii naturale a parcului 'i de 
subutilizare a unor functiuni, in special in afara sezonului turistic. 
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SCENARIUL II - SCENARIUL CU INVESTITIE MAXI A 
Din punct de vedere financiar, valoarea esti~ata a: in estitiei, pentru~~~riilf 
de 34.273.090,27 RON fara TVA din care: ! 

! 

Cheltuieli pentru amenajarea terenului 725.550,00 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor obiectivului 239.500,00 

Proiectare si asistenta tehnica 612.943,96 

Cheltuieli pentru investitia de baza I 26. 709.858,52 
- -

Alte cheltuieli 5.985.237 '79 

Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare la I 0,00 
beneficiar 

TOTAL 1· I 34.273.090,27 
. --

I 
5.2. SELECTAREA ~I JUSTIFICAREA SCENARIULUl/OPtlUNll OPTIM(E) RECOMAND 

AT(E) 

Scenariul recomandat de catre elaborator este SCENARIUL I • Scenariul cu 
investitie minima. 

Avantajele scenariului recomandat: 
Avantajele scenariului recomandat fac referire la pozitionarea terenului pe care se 
propune extinderea constructiei, relatia dintre acesta si vecinatati si existenta in cadrul 
incintei a bransamentelor la principalele utilitati: energie electrica si apa . 

De asemenea, atractivitatea acestui amplasament este data si de zona linistita, fara 
poluare fonica, protejata de arborii si arbustii 
Alegerea SCENARIULUI I - scenariul cu investitie minima va diminua costurile de 
intretinere si exploatare in timp, de asemenea va avea i limp de executie mai scurt 

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUl/OPTIUNll OPTIM(E} RE OMANDAT(E) PRIVIND: 

a) obtinerea si amenajarea terenului 
Terenul se afla in custodia U.A.T. Ploiesti 

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivuj ui 
Principalele utilitati sunt: energie electrica si apa. 

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din pu ct de vedere tehnologic, 
constructiv, tehnic, functional-arhitectural §i econ 1mic, a principalelor lucrari 
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitat v, tehnic ~i de performanta 
ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propu$i; 

ARHITECTURA 
DESCRIERE ARHITECTURALA A SOLUTIEI PROPUSE 
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segmente, traseul se indeparteaza u~or de apa pentru a proteja vegetati 
puncte de belvedere ~i zone de repaus. 

Pista de biciclete - paralela cu traseul pietonal, executata din covor asf 
marcaje vizibile, asigura siguranta ~i continuitatea fluxurilor de circulatie. 

Cele doua trasee sunt conectate cu alei secundare de 2 m latime, care conduc catre insula, 
' pontoane, zone de joaca ~i spatii de picnic. 

Elemente arhitecturale principale 

lnsula centrala ~i pavilionul de evenimente 
lnsula devine nucleul arhitectural al proiectului. Pavilionul circular, cu structura deschisa de 
tip portic arcuit, se ridica ca un reper vizual ~i cultural. Ritmul arcadelor creeaza un joc de 
lumini ~i umbre, in timp ce deschiderea completa spre luciul de apa mentine contactul 
permanent cu peisajul. Pardoseala este din lemn de esenta tare sau piatra naturala 
antiderapanta, iar balustradele transparente (sticla securizata sau metal cu cabluri 
inoxidabile) asigura siguranta fara a obstructiona priveli~tea. 
Accesul este asigurat printr-o pasarela unitara, partial suspendata, cu deck din lemn tratat, 
ce ofera vizitatorilor o experienta deosebita de traversare peste apa. 

Pontoane si debarcader 
' 

Amenajate cu structura metalica galvanizata ~i deck din lemn sau WPC, aceste elemente 
servesc atat relaxarii ~i observarii lacului, cat ~i activitatilor nautice (barci cu vasle, canoe, 
stand-up paddle). Balustradele joase ~i corzile nautice asigura siguranta ~i o nota estetica 
specifica mediului acvatic. 

Zone de relaxare ~i picnic 
Spatiile destinate socializarii sunt realizate pe platforme din lemn, cu banci, mese, pergole 
u~oare ~i hamace, valorificand arborii existenti pentru umbrire naturala. Mobilierul urban este 
din lemn tratat ~i metal galvanizat, cu design simplu ~i durabil. 

Zona de joaca pentru copii ~i terenul sportiv 
Include echipamente moderne (tobogane, leagane, carusele), zone cu tartan colorat, spatii 
cu nisip ~i plase de catarare. Un teren de sport multifunctional de 33 x 20 m, cu suprafata 
elastica, completeaza oferta de activitati. 

lntegrare peisagera ~i ecologica 

Un element definitoriu al proiectului este revizuirea fondului dendrologic, prin plantarea de 
arbori de umbra (tei, artar ro~u. salcie alba) ~i arbu~ti ornamentali (liliac, hortensie, corn), 
completate de plante de mal ~i acvatice (iris de balta, nufar alb). Acestea nu doar 
imbogatesc biodiversitatea, ci stabilizeaza solul ~i protejeaza malurile impotriva eroziunii. 

lnfrastructura de sprijin 

lluminat public ~i ambiental integral pe baza de energie solara, cu stalpi dubli pe aleile 
principale ~i stalpi simpli pe cele secundare. 

Sistem automat de irigatii pentru mentinerea vegetatiei. 

Rigole ~i drenaje ecologice pentru preluarea apelor pluviale. 
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:.­... ~ 
Toalete publice discrete, racordate la retelele de apa ?i canalizare existente. /"'<~; 

Caracterul arhitectural 
. 

Ansamblul propus se remarca printr-un limbaj arhitectural contemporan, cu Ii , 
volumetrii joase, care pastreaza deschiderea vizuala spre lac ?i vegetatie. Accentul cade pe 
experienta vizitatorului - puncte de belvedere, trasee variate, spatii de odihna ?i joaca -
toate intr-un parcurs fluid, accesibil tuturor. 

Prin aceasta solutie, natura ?i arhitectura se completeaza reciproc, rezultand un pare urban 
de inalta calitate, care combina functiunile de agrement, educatie ecologica ?i evenimente 
culturale intr-un cadru sustenabil ?i atractiv. 

REZISTENTA 
' 

Conceptia ansamblului structural 
Nu este cazul 

INSTALATll 
' 

lnstalatii sanitare interioare 
Datele de intrare ale proiectarii (baza de proiectare) : 
La baza intocmirii proiectului au stat: 
Planurile de arhitectura si rezistenta ale cladirii; 

' ' Legea nr. 177/2015 privind calitatea in constructii; 
19-2015 Normativ pentru proiectarea ?i executarea instalatiilor sanitare; 
I 12-78 Normativ pentru efectuarea incercarilor de presiune la conductele de 
alimentare cu apa; 
C 56-85 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor constructii ?i instalatii 
aferente; 
H.G. 273/94 Regulament de receptie a lucrarilor de constructii ?i instalatii aferente; 
Norme generale de protectia muncii-1996; 
STAS 1342-91: Apa potabila.Condi1ii de calitate; 
STAS 6819 -71: Alimentare cu apa potabila; 
STAS 1478 -90: Alimentare interioara cu apa; 
STAS 1504 -85: Distante de amplasare a obiectelor sanitare; 
STAS 1795 -90: Canalizari interioare. 

INSTALATll ELECTRICE 

Baza de proiectare 
Proiectul este intocmit conform normativelor, standardelor ~i legislatiei in vigoare, fara 
derogari, a~a cum sunt enumerate mai jos 
normativ pentru proiectarea, executarea ?i exploatarea instalatiilor electrice aferente 
cladirilor NP-17-2011 
normativ pentru proiectarea ~i executarea sistem de iluminat artificial din cladiri NP-
061-02 
normativ pentru proiectarea ~i executarea retelelor de cabluri electrice NTE 007108100 
normativ de incercari ~i masuratori la echipamente ~i instalatii electrice NTE 
002/03/00 
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SR CEI 364-1 
fundamentale 
SR CEI 364-5 
electrice 
C 56-2000 Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii ~"""""rn 
aferente. 
Legea 10/95 privind calitatea in constructii 
P118/99-Normativ de siguranta la foe a constructiilor; 
Legea nr. 319/14.07.2006 Legea securitatii ~i sanatatii in munca 
HG 1425/2006 Norme metodologice de aplicare a legii 319/2006 
HG 955/2010 Pentru modificarea ~i completarea Normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor Legii securitatii ~i sanatatii in munca 319/2006, aprobate prin HG 
1425/2006; 
HG 300 12006 Cerinte minime de securitate ~i sanatate pentru ~antiere temporare sau 
mobile (Modificata cu HG 601/2007). 
Legea nr. 235/2006 Modificata cu OUG 57/2007 aprobat cu modificari de Legea 
49/2011, privind protectia mediului; 
HG 273/1994 Privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii 
~i instalatii aferente acestora , modificat cu HG 940/2006 ~i HG 1.303/2007 
RE - Ip 30/04 Tndreptar de proiectare ~i executie a instalatiilor de legare la pamant 
STAS 2612/87 Protectia impotriva electrocutarilor. Limite admise. 
STAS 4102-85 Piese pentru instalatii de legare la pamant de protectie 
I 18/1-01 Normativ pentru proiectarea ~i executarea instalatiilor electrice interioare de 
curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie 
P118/3-15 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a Ill -
a,lnstalatii de detectare, semnalizare, avertizare 

lnstalatii prevazute 

lnstalatii electrice ~i de iluminat: retea subterana cu stalpi de iluminat fotovoltaic pe 
traseele principale ~i secundare; iluminat ambiental LED pentru pavilion, pontoane ~i 
zone de joaca; prize tehnice pentru evenimente. 

lnstalatii de alimentare cu apa ~i canalizare: retele ingropate pentru alimentarea 
pavilionului, toaletelor publice ~i sistemului automat de irigatii; rigole ~i drenaje pentru 
colectarea apelor pluviale ~i evacuarea controlata spre lac. 

lnstalatii de irigare: sistem automatizat cu senzori de umiditate, pentru spatiile verzi ~i 
arbori nou plantati. 

lnstalatii de protectie ~i siguranta: hidranti exteriori, stingatoare portabile, prize pentru 
interventii, balustrade metalice de protectie la pontoane ~i pasarele. 

Aceste instalatii asigura functionalitate, contort ~i siguranta, mentinand in acela~i timp 
un impact redus asupra mediului prin utilizarea de solutii economice ~i ecologice. 

d) probe tehnologice §i teste. 
Nu este cazul. 

5.4. PRINCIPALll INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENJI OBIECTIVULUI DE 
INVESTITll 
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1r llb ... ~ e1 curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie ' 
P118/3-15 Normativ privind securitatea la indendiu 
-a,lnstala\ii de detectare, semnalizare, avertizare 
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a constructiilor. Pa rte 'Ul~~-

lnstalatii prevazute I 
I 

I 
lnstalatii electrice l?i de iluminat: retea subterana cµ talpi de iluminat fotovoltaic pe 
traseele principale ~i secundare; iluminat ambiental: L D pentru pavilion, pontoane l?i 
zone de joaca; prize tehnice pentru evenimente. 

! 
lnstalatii de alimentare cu apa ~i canalizare: retele ingropate pentru alimentarea 
pavilionului, toaletelor publice ~i sistemului automat !de irigatii; rigole ~i drenaje pentru 
colectarea apelor pluviale ~i evacuarea controlata sp

1
re ac. 

lnstalatii de irigare: sistem automatizat cu senzori de ur iditate, pentru spatiile verzi l?i 
arbori nou plantati. 

lnstalatii de protectie l?i siguranta: hidranti exteriori, stirigatoare portabile, prize pentru 
interventii, balustrade metalice de protectie la pontoane ~i pasarele. 

Aceste instalatii asigura functionalitate, confort ~i sigur9nta. mentinand in acelal?i timp 
un impact redus asupra mediului prin utilizarea de solutii economice l?i ecologice. 

d) probe tehnologice ~i teste. 
Nu este cazul. 

5.4. PRINCIPALll INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE 
INVESTITll I 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiec~ului de investitii, exprimata 
in lei, cu TVA ~i, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in 
conformitate cu devizul general: 

i) Valoarea totala a obiectului de investitii. exj rimata in RON, fara TVA: 
25,576,435.31 RON 

ii) Valoarea totala a obiectului de investitii, e primata in RON, cu TVA: 
30,947,486.73 RON 

iii} Valoarea totala constructii si montaj, expri in RON, fara TVA: 
18,078, 196.86 RON 

iv) Valoarea totala constructii si montaj, exprimata in ON, cu TVA: 21,874,618.21 
RON 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de erformanta • elemente 
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea lintei o iectivului de investitii - !}i, 
dupa caz, calitativi, in conformitate cu sta dardele, normativele !ji 
reglementarile tehnice in vigoare I 

Consumuri instalatii electrice: 
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e.~~-)\f-Yf - ~ i 
APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETA I ef-~ ii\ ~ 
PROPUNERILOR TEHNICE ; [ 1 ' £'"J 
Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si men f , :11 

··~}~."!-~.,, 
intreaga durata de existenta a constructiilor, a cerintelor fundamentale aplicab le-.1~/fo~A lo"" e 
In comformitate cu Legea nr. 10/1995 ,,Legea calitatii in constructii", unitatile d~ , 
invatamant trebuie obligatoriu sa satisfaca, pe intreaga durata de exploatare a lor, 
urmatoarele cerinte de calitate: 

D Rezistenta mecanica si stabilitate. 
D Siguranta si accesibilitate Tn exploatare. 
D Securitate la incendiu. 
D lgiena, sanatate si mediu inconjurator 
D Economie de energie si izolare termica 
D Protectie Tmpotriva zgomotului. 
A) Rezistenta mecanica ~i stabilitate 

Conditiile tehnice specifice cerintei 
Rezistenta si stabilitate, anume: 

Evitarea prabu~irii totale sau partiale a cladirii 
Limitarea deformatiilor 
Limitarea avariilor. 

B) Siguranta si accesibilitate Tn exploatare 

Siguranta cu privire la circulatia pietonala se va realiza prin asigurarea protectiei 
Tmpotriva riscului de accidentare prin: 

- stratul de uzura al cailor pietonale este realizat din dale de beton de trafic 
intens 
panta caii pietonale nu depaseste 2% in profil transversal si in profil 
longitudinal 
rosturile intre dalele pavajului nu vor depasi 1,5 cm 
latimea minima a caii pietonale este de cca, 1.00 m 
accesul pe teren este retras de la circulatia stradala 
referitor la siguranta utilizatorilor, sunt respectate masurile constructive 
(parapete, balustrade, scari si trepte, circulatii orizontale) prevazute de 
prescriptiile tehnice in vigoare-STAS 6131, STAS 2965 etc. 

Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate: 
- in incinta nu vor avea acces mijloace de transport mecanizate. 

Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii. 

Siguranta cu privire la riscul de electrocutare: 
- tensinea nominala de lucru - 220 V; 

Siguranta cu privire la riscul de arsura si oparire: 
- temperatura partilor accesibile ale instalatiilor va fi: 

max ?Oo C - metalice 
- max 800 C - nemetalice 

max 600 C - accesibile copiilor 
- max 600 C - temperatura apei calde menajere. 

- in cazul corpurilor de iluminat incandescente se vor asigura masuri de 
protectie conform Normativ 17, STAS 6646/1,2,3 si STAS 12294. 
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Executarea, exploatarea, intretinerea si repararea instalatiilor se 
de catre personal calificat, in conformitate cu prevederile legale i 
Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere 

- portile de acces se deschid spre exterior; partea mobila 
dubla deschidere. 

Siguranta la intruziune ~i efractie 
- inaltimea imprejmuirii este de 6.00 m. 

C) Securitate la incendiu 
- modul de respectare a prevederilor din Legea 307/2006 privind apararea 

impotriva incendiilor, din HGR 448/2002 si din Normativul P-118/1999 
privind siguranta la foe 

- compartimentele de incendiu 
- riscul de incendiu: rise mic 

Se interzice utilizarea instalatiilor si echipamentelor electrice defecte sau 
improvizate pentru incalzit sau altele. 
Elementele si materialele de constructie utilizate la realizarea structurii de 
rezistenta si a compartimentarilor interioare, sunt incombustibile, de clase C1, 
astfel sa nu favorizeze propagarea focului. 
Finisajele propuse, atat pentru caile de circulatie sunt incombustibile, conform 
cap. 3.6. din Normativul de siguranta la foe a constructiilor P118-99. 
Reducerea surselor de aprindere prin respectarea normelor generale si specifice 
PSI ; - grad de rezistenta la foe: ,,II". 

D) lgiena, sanatate si mediu inconjurator 
lgiena aerului 

- se vor utiliza materiale de constructii care nu contin mai mult de 25mg 
formaldehida/1 OOg material solid. 

Nu se vor utiliza materiale care contin substante radioactive. Toate amenajarile 
se pot ventila natural. 

lgiena apei 
- se va distribui apa potabila din reteaua locala aflata in incinta. 

lgiena evacuarii apelor pluviale 
- sistematizarea verticala s-a facut in asa tel ca apele pluviale sa se scurga 

rapid prin panta terenului amenajat catre aleile pietonale proiectate, iar de 
acolo mai departe preluate de rigole de drenat apa ( rigole betonate 
deschise), iar prin panta lor longitudinala se vor descarca la santul din str. 
Nicolae lorga 

lgiena evacuarii de~eurilor ~i gunoaielor 
- pentru depozitarea gunoiului se va utiliza platforma de gunoi, pozitionata 

in punctul vestic al terenului, pe care se vor amplasa trei europubele gunoi 
120 I Eco. 

lgiena higrotermica a mediului interior 
- Nu este cazul. 

lgiena insoririi: 
- amplasarea dispensarului se propune cu latura lunga pe axa NV-SE, ceea 

ce faciliteaza relatia cu cadrul natural si asigura o luminare naturala foarte 
buna pe toata durata zilei. 

Calitatea finisajelor 
- conditiile de calitate a finisajelor a dispensarului se refera la urmatoarele 

proprietati: calitate (estetica, igiena, duritate, textura, netezime), culoare, 
stabilitate chimica si fizica, etc. Finisajele vor fi verificate sa nu prezinte 
nici un rise pentru sanatatea utilizatorilor, astfel: sa nu emane substante 
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lgiena lnsoririi: C' i • · i ' 
amplasarea dispensarului se propune cu latura lunga p · a ~ · , §# 
ceea ce faciliteaza relatia cu cadrul natural si asigur ~ ~ '-"' ~"' 
naturala foarte buna pe toata durata zilei. .r11no~~ 1-..,, 

Calitatea finisajelor ' 
- conditiile de calitate a finisajelor a dispensarului se refera la urmatoarele 

proprietati: calitate (estetica, igiena, duritate, textura, netezime), culoare, 
stabilitate chimica si fizica, etc. Finisajele vor fi verificate sa nu prezinte 
nici un rise pentru sanatatea utilizatorilor, astfel: sa nu emane substante 
toxice sau urat mirositoare, sa nu retina praful, sa aiba o comportare 
corespunzatoare la actiuni de curatire prin metode mecanice (frecare, 
maturare, aspirare) ~i cu ajutorul apei (spalare). 

E) Economie de energie si izolare termica 
Nu este cazul. 

F) Protectie impotriva zgomotului Nu este cazul. 

5.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA 
URMARE A ANALIZEI FINANCIARE $1 ECONOMICE: FONDURI PROPRll, 
CREDITE BANCARE, ALOCATll DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL, 
CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI 
EXTERNE NERAMBURSABILE, AL TE SURSE LEGAL CONSTITUITE 
Sursa de finantare este Agenfia pentru Dezvoltare Regionala, cu sediul in 
Calarasi. 
Din punct de vedere financiar, valoarea estimata a investitiei este de 24,480,778.77 
RON fara TVA 

6. URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME 

6.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBJINERll AUTORIZATIEI DE 
CONSTRUIRE 
Certificat de urbanism anexat documentatiei curente. 

6.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, 
EXP RES PREV AzUTE DE LEGE 
Cadastru. nr. /CF: 22244. anexat documentatiei curente. 

6.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATll COMPETENTE PENTRU PROTECTIA 
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE 
COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR 
ACORDULUI DE MEDIU iN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA 
Nu este cazul. 

6.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITAJILOR 
Conform certificat de urbanism anexat documentatiei curente 

' 
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5.6. 

6. 

6.1. 

6.2. 

6.3. 

6.4. 

4'A.-fV'-;:. 
1._..e -. ./"* * 
:_ ~Wi\ i; 
~ \~r~ UJ • 

NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANJARE INVESTIJIEI L §-
URMARE A ANALIZEI FINANCIARE $1 ECGN MICE: FOND q ~,. 
CREDITE BANCARE, ALOCAJll DE LA BUGET:U DE STAT/BUGETUL~i!t9"CA ~ ­
CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CON11 CTATE DE STAT, FONDURI 
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEG L CONSTITUITE 

Sursa de finantare este Agentia pentru Dezvblt re Regionala, cu sediul in 
Calarasi. I 
Din punct de vedere financiar, valoarea estimata ~ i vestitiei este de 25,576,435.31 
RON fara TVA ! 

URBANISM, ACORDURI ~I ~VIZE C9Nr ORME 

CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA_ l?BTINERll AUTORIZATIEI DE 
CONSTRUIRE j I 
Certificat de urbanism anexat documentatiei curent~. 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTllA. CAZURILOR SPECIALE, 
EXPRES PREV AZUTE DE LEGE 

Cadastru. nr. /CF: 22244. anexat documentatiei curel te. 

ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITAJll COMPE~ENTE PENTRU PROTECTIA 
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A .11\tlPACTULUI, MASURI DE 
COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI 
DE MEDIU iN DOCUMENTAJIA TEHNICO-ECONOMICA 

Nu este cazul. \ 

AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITA "FILOR 

Conform certificat de urbanism anexat documentatiei cu fente 

I 
6.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE 

PUBLICITATE IMOBILIARA 
IUL DE CADASTRU $1 

Studiu topografic vizat de c~tre ANCPI. 
Studiul topografic cuprinde planul topografic cu amplas mentele reperelor ?i liste cu 
repere de referinta na\ionale. 
Coordonatele au fast calculate in sistemul de proiectie ~tereografica 1970, iar cotele 
au fast calculate prin nivelment trigonometric in plan de r ferinta Marea Neagra. 
Studiul topografic marcheaza configuratia generala a te enului, evidentiindu-se forma 
~i pantele stancii ~i dimensiunile in plan. 
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6.6. AVIZE, ACORDURI $1 STUDll SPECIFICE, :D PA CAZ, iN 
SPECIFICUL OBIECTIVULUI DE INVESTITll i $ CARE POT 
SOLUTllLE TEHNICE ! 

Conform certificat de urbanism. 

' 

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI 
Pentru implementarea proiectului, Admistratia Parcului Memorial Constantin Stere 
a initiat efectuarea prezentului studiu de fezabilitat , avand ca tema abordarea ~i 

aplicarea normativului de arhitectura pentru obiecti ul de investitii: ""Revitalizarea 
ecologica ~i modernizarea Parcului Memorial cbn~tantin Stere, comuna Bucov, 
judetul Prahova, prin decolmatarea lacului 1, co~. sd

1
tidarea malurilor ~i propunere 

peisagera", ; 
comuna Bucov, judetul Prahova, incinta Parcului Mem rial "Constantin Stere" 

7.1. INFORMATll DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA 
INVESTITIEI I 
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei es~e Agentia pentru Dezvoltare 
Regionala - ca ~i Ordonator principal de credite/investitor. 

7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, C~PRINzAND~ quRATA DE IMPLEMENTARE 
A OBIECTIVULUI DE INVESTITll (IN LUNI CALE"'DARISTICE), DURATA DE 
EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI, E$ALONAREA 
INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE 

7.3. 

Durata de realizare (luni) = 15 luni 
E~alonarea investitiei (INV/C+M) J, 

_ anul I: 25,576,435.31 RON / 18,078, 196.86 R01l 

STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE $1 iNT~E llNERE: ETAPE, METODE $1 
RESURSE NECESARE ! 
Desfasurarea activatilor specifice propuse in cadrul acestui obiectiv vor fi realizate cu 
ajutorul personalului calificat. Astfel, vor fi asigurare con itiile optima de desfasurare a 
activitatilor administrative, specifice unui dispens r. lntretinerea obiectivului 
presupune operarea in conditii optime a tuturor echipamentelor si dotarilor 
achizitionate prin proiect. 

Urmarirea comportarii in exploatare a dispensarului si dotarilor se va face pe toata 
durata de existenta a acestora si cuprinde ansamblul de activitati prin examinarea 
directa sau investigarea cu mijloace de observare si asurare specifice in scopul 
mentinerii cerintelor. 

Obiectivul urmaririi comportarii in exploatare este re rezentat de evaluarea starii 
tehnice a amplasamentului ~i dotarilor l?i mentinerea ap itudinii in exploatare pe toata 
durata de folosinta a acestora. Urmarirea comportarii1 in exploatare adispensarului se 
face prin urmarirea directa prin examinare directa pe oata perioada de utilizare a 
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CREATO LINE OF DESIGN 

- CUI: RO 397 ~ , 
Email: office@creato-desig . ~ . ~1 

CREATO Adresa: Bucure~ti, Sector 1,Sos. Ni (I J ~~~~" 
Titulescu, Nr. 10, Bl. 20, Sc. C,Parter, Ap. ~ t1?vJ-t"-

I.IN: Or ::>:SIHN 

MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA 

FAZA S.F. 

"Revitalizarea ecologica ~i modernizarea Parcului Memorial 
Constantin Stere, comuna Bucov, judetul Prahova, prin decolmatarea 

lacului 1, consolidarea malurilor ~i propunere peisagera", 

comuna Bucov, judetul Prahova, incinta Parcului Memorial 
"Constantin Stere" 

I. Date generale ale proiectului 

II. 1.1. Denumirea lucrarii 
Revitalizarea ecologica ~i modernizarea Parcului Memorial Constantin Stere, comuna 
Bucov, judetul Prahova, prin decolmatarea lacului 1, consolidarea malurilor ~i propunere 
peisagera 
1.2. Amplasament 
Comuna Bucov, judetul Prahova, incinta Parcului Memorial "Constantin Stere", 
proprietate publica a Unitatii Administrativ-Teritoriale Bucov, conform documentatiilor 
cadastrale existente. 

1.3. Proiectantul general 
S.C. CREATO LINE OF DESIGN S.R.L. 

1.4. Beneficiar 
Admistratie Pare Memorial Constantin Stere 

1.5. Program de finanatre 
Program de finantare: Programul regional Sud-Muntenia 2021-2027 - componenta 
,,Albastru-Verde", axa prioritara de regenerare urbana 

1.6. Data elaborarii: 2025 

1.7. Faza de proiectare: S.F 
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-CREA TO 
I.IN: C>i= :>:SIC~N 

1. OBIECTUL DOCUMENTATIEI 
Documentatia reprezinta memoriul de prezentare aferent plan?elor intocmite in faza 
Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investilii ,,Revitalizarea ecologica ?i 
modernizarea Parcului Memorial Constantin Stere, comuna Bucov, judetul Prahova". 
Propunerea vizeaza reabilitarea ?i valorificarea zonei lacului 1 prin lucrari de 
decolmatare ?i consolidare a malurilor, corelate cu amenajarea peisagera a spatiilor 
adiacente. lnterventiile includ modernizarea aleilor ?i a zonelor de circulatie pietonala, 
amenajarea unor platforme de relaxare, activitati in aer liber, zone de popas, 
debarcader ?i spatii de picnic, in scopul imbunatatirii cadrului natural, diversificarii 
functiunilor recreative ?i cre?terii atractivitatii ?i accesibilitatii parcului in ansamblu. 

2. DATE GENERALE 
Proiectul se va desfa?ura in incinta Parcului Memorial "Constantin Stere" , amplasat in 
Comuna Bucov, judetul Prahov, pentru zona de interventtie aferenta nr. cadastral I CF : 
22244. 

Lucrarile propuse includ reabilitarea zonelor verzi ?i a traseelor pietonale, precum ?i 
amenajarea ?i decolmatarea Lacului 1, cu lucrari de consolidare a digurilor ?i realizarea 
unor zone tematice cu functiuni recreative ?i educative. lnterventiile au caracter de 
amenajare peisagera ?i dotare de agrement, fiind incadrate in categoria lucrarilor de 
interes public local. 

Amenajarile propuse se incadreaza in categoria lucrarilor de interes public local, 
cuprinzand atat constructii deschise (platforme, pontoane, foi?oare, amfiteatru exterior), 
care nu necesita stabilirea gradului de rezistenta la foe, cat ?i constructii U?Oare inchise 
(chio?curi, puncte de informare, toalete publice, gherete), pentru care gradul de 
rezistenta la foe va fi stabilit conform Normativului P118/2013. 

Toate dotarile se vor realiza cu respectarea reglementarilor tehnice ?i urbanistice 
aplicabile zonei de pare. 

3. SITUATIE EXISTENT 'A 
Parcul Memorial ,,Constantin Stere" este situat la aproximativ 3 km de limita estica a 
municipiului Ploie?ti, pe malul stang al raului Teleajen, avand o suprafata de peste 100 
ha. Este un spatiu verde de interes local ?i regional, ce imbina elemente naturale cu 
zone amenajate pentru vizitare, recreere ?i activitati culturale. Vegetatia este 
diversificata, incluzand arbori maturi, zone impadurite ?i suprafete cu specii 
ornamentale, conferind parcului un caracter peisager variat. 
in cadrul parcului se afla gradina zoologica Bucov, cu o extindere de aproximativ 16 ha, 
care adaposte?te un numar semnificativ de specii ?i reprezinta una dintre principalele 
atractii. O alta componenta de valoare culturala ?i istorica este conacul familiei Stere, 
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transformat in muzeu memorial ~i deschis publicului, pastrand memoria personalitatii ~i 
activitatii lui Constantin Stere. 
Parcul include de asemenea un lac cu o suprafata estimata la aproximativ 1 O ha, 
integral in structura peisagera ~i utilizat pentru agrement. lnfrastructura existenta 
cuprinde alei pietonale, zone de odihna, spatii de observare ~i iluminat public. 
Amenajarile actuale, de~i functionale, necesita reconfigurari ~i modernizari pentru a 
raspunde cerintelor actuale ale vizitatorilor, asigurand totodata o integrare armonioasa 
intre elementele naturale, patrimoniul construit ~i facilitatile moderne. 
(Malurile sunt partial neamenajate, cu zone erodate ~i vegetatie invaziva (stuf, papura 
necontrolata)~ 
Liniile de acces pietonal ~i ciclist sunt fragmentate ~i degradate, fara o legatura 

coerenta intre punctele de interes. 
Exista portiuni colmatate cu strat de aluviuni de 0,5-1,2 m grosime. 
Digurile laterale prezinta degradari punctuale ~i lipsa parapetelor de siguranta. 
Vegetatia perimetrala este neuniform distribuita, cu zone goale ~i zone excesiv de 
inchise.) 
Parcul este strabatut de un afluent al raului Teleajen, care constituie un element natural 
important in structura peisagera a zonei. in prezent, cursul de apa prezinta maluri 
neuniforme, partial colmatate, fara lucrari sistematice de consolidare. Accesul ~i 
vizibilitatea catre apa sunt !imitate, iar valorificarea peisajului este redusa. 
Se constata necesitatea unor lucrari de decolmatare 'i consolidare a lacului, precum 
~i integrarea malurilor in circuitul de agrement al parcului, prin dotari urbane ~i 
conectarea la traseele pietonale existente. 

4. SITUATIE PROPUSA 

4.1 Reabilitarea Parcului - general 

4.1.1 Reconfigurare spatiala a zonelor functionale prin zonificare tematica 
Organizarea spatiilor existente in functie de tipurile de activitati propuse, pentru a 
asigura o utilizare optima ~i diversificata a parcului. 

4.1.2. lntroducere de trasee pietonale noi 
Crearea de alei suplimentare pentru a facilita accesul vizitatorilor catre toate zonele de 
interes. 

4.1.3. Conectare sisteme de trasee noi cu cele existente 
lntegrarea noilor trasee cu infrastructura pietonala deja prezenta, pentru continuitate ~i 
orientare u~oara. 
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4.1.4. lmplementare sistem de iluminat public ~i ambiental 
lnstalarea de corpuri de iluminat eficiente energetic pentru siguranta l\)i crearea unei 
atmosfere placute pe timp de seara. 

4.1.5. Dotare cu mobilier urban 
Montarea de banci, COl\)Uri de gunoi, panouri informative l\)i alte elemente de sprijin 
pentru utilizatori. 

4.1.6. lnstalarea unui sistem de irigatii 
lmplementarea unui sistem automatizat de udare pentru mentinerea spatiilor verzi in 
condi1ii optime. 

4.1.7. Revizuirea fondului dendrologic 
Evaluarea arborilor existenti, completarea l\)i inlocuirea acestora acolo unde este 
necesar, cu specii adaptate mediului. 

4.2. Amenajare Lac 1 

4.2.1. Decolmatare lac 
Curatarea albiei l\)i indepartarea depunerilor pentru restabilirea adancimii optime l\)i 
imbunatatirea calitatii apei. 

4.2.2. Amenajare ~i consolidare diguri 
Lucrari de stabilizare l\)i protectie a malurilor pentru prevenirea eroziunii l\)i asigurarea 
sigurantei zonelor pietonale adiacente. 

4.2.3. Amenajarea propriu-zisa a lacului 
Crearea unui traseu interactiv cu platforme l\)i zone tematice dispuse in alveole, fiecare 
dedicata unei functiuni distincte, precum relaxare, activitati recreative, observare a 
faunei l\)i florei sau spectacole pe apa. 

Conceptul de amenajare a zonei de lac se bazeaza pe un sistem coerent de trasee care 
conecteaza zonele naturale, insula l\)i platformele tematice. Se propun trei circuite 
majore: 
• Traseu pietonal exterior - urmeaza linia malului pe intreaga circumferinta, 

departandu-se de mal in zona cu vegetatie abundenta, evitatand intervenirea 
asupra acestei zone oferind vizibilitate de ansamblu asupra zonei lacului si 
imediata apropiere l\)i acces la toate punctele principale. 

• Zone interactive imprejurul lacului - zone tematice l\)i puncte de interes dedicate 
diferitelor activitati complementare promenadei. 

• Pista de biciclete - adiacenta traseului pietonal exterior, urmeaza devierile 
acestuia, ii dubleaza si se intersecteaza punctual cu treceri spre zonele tematice. 
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Amenajarea insulei ~i a cadrului comunitar central 
lnsula existenta Tn lac va fi reconfigurata ca un punct de interes central al parcului, 
integrat Tn sistemul general de amenajare a malurilor ~i a traseelor. Propunerea include 
refacerea podului existet, extinderea acestuia si incadrarea in normele de proectare si 
siguranta referitot la distantele minime necesare. Acetsa va fi un traseu atat terestru cat 
si partial traseu suspendat care asigura accesul, precum ~i dezvoltarea unor spatiu tip 
cu caracter comunitar ~i cultural. Acestea pot fi materializate prin structuri u~oare cu 
rol de arcada sau pavilion deschis, care creeaza un cadru de Tntalnire, evenimente ~i 
activitati de socializare. 

' Prin aceasta interventie, insula devine un nucleu de activitate ~i vizibilitate, Tn care 
comunitatea are acces la spatii pentru relaxare, Tntalniri ~i evenimente culturale, 
completand caracterul recreativ ~i educativ al zonei de lac. 
4.3. DESCRIEREA SCENRIULUI DE INTERVENTIE 
lnterventiile propuse se structureaza pe doua directii majore, complementare. 
Prima directie - interventii la nivel general (urbanistic) 
Prima directie se refera la nivelul general al parcului ~i are Tn vedere Tmbunatatirea 
infrastructurii ~i a cadrului urbanistic prin: modernizarea traseelor pietonale ~i a 
pistelor de biciclete, implementarea unui sistem de iluminat public ~i ambiental, 
precum ~i dotarea cu mobilier urban adecvat. Aceste masuri au rolul de a asigura 
coerenta functionala a parcului ~i de a facilita accesul ~i utilizarea spatiilor recreative. 

• Alei pietonale - reteaua pietonala va fi reconfigurata ~i extinsa, asigurand o 
circulatie fluenta ~i sigura. Aleile vor fi realizate din materiale durabile ~i ecologice, 
de tip pavaj drenabil sau dale din beton cu agregate naturale. Latimea va fi 
mentinuta constant pe toata lungimea traseului, de minimum 3,0 m, ceea ce 
perr~ite desfa~urarea a doua fluxuri de circulatie simultan. in zonele Tn care traseul 
pietonal se dezvolta pe marginea lacului, s-a pastrat o distanta de siguranta de 
aproximativ 3,0 m fata de mal, pentru protectia utilizatorilor ~i stabilitatea 
amenajarilor. 

• Pista de biciclete - va dubla traseul pietonal principal, urmarind acelea~i directii ~i 
conexiuni, dar fiind dimensionata exclusiv pentru bicicli~ti. Pista va fi executata din 
asfalt ecologic cu aditivi reciclati sau din covor asfaltic colorat, antiderapant, cu 
marcaje vizibile. Latimea va fi de 3,0 m pe toata lungimea traseului, ceea ce 
permite circulatia Tn dublu sens ~i asigura doua fluxuri de biciclete Tn condi1ii de 
siguranta. 

• lluminat public ~i ambiental - sistemul de iluminat va utiliza stalpi dotati cu 
panouri fotovoltaice. Pe aleea principala, Tntre pista de biciclete ~i traseul pietonal, 
se vor monta stalpi dubli, amplasati la o distanta de aproximativ 15 m, cu o 
Tnaltime de 7-8 m. Pe aleile secundare se vor instala stalpi simpli, amplasati la 
distante de 6-12 m, cu o inaltime de 3-4 m. 

• Mobilier urban - spatiile de circulatie ~i de popas vor fi dotate cu mobilier urban 
diversificat, adaptat specificului parcului: banci din lemn tratat ~i piatra, etc, 
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co~uri de gunoi selective, rastele pentru biciclete, panouri informative ~i harti 
de orientare, precum ~i elemente pentru umbrire (pergole u~oare sau umbrele 
fixe). Mobilierul va fi selectat din materiale rezistente, sustenabile ~i armonizate 
estetic cu peisajul natural. 

• Consolidarea malurilor lacului - lucrarile var consta Tn stabilizarea perimetrala a 
malurilor prin solutii adaptate contextului natural, precum taluzari controlate, 
utilizarea de gabioane sau ziduri de sprijin cu piatra naturala, completate de plantari 
de vegetatie specifica de mal pentru protectie biologica. Aceste masuri urmaresc 
atat siguranta infrastructurii propuse, cat ~i integrarea estetica ~i ecologica a zonei. 

• Puturi forate alimentari - ,,Pentru asigurarea stabilitatii hidrologice a Lacului 1 ~i 
mentinerea unui nivel constant al apei pe tot parcursul anului, proiectul prevede 
realizarea a trei pu\uri forate la adancimi de cca. 25-30 m. Acestea vor fi utilizate 
pentru suplimentarea volumului de apa Tn perioadele secetoase sau cu apart redus 
de apa din precipitatii ~i pentru compensarea pierderilor prin evaporare ~i infiltratii. 
Puturile vor fi echipate cu pompe submersibile, sisteme de conducte de refulare ~i 
racorduri la reteaua de distributie catre lac, precum ~i cu instalatii de masurare ~i 
control al debitului. Amplasarea acestora se va realiza Tn zone accesibile, dar 
mascate peisager pentru a nu afecta aspectul natural al parcului.Aceasta solutie 
tehnica contribuie la durabilitatea ecologica a investitiei, prevenind colmatarea 
accelerata ~i asigurand un regim hidrologic stabil, esential pentru biodiversitate, 
calitatea apei ~i functionalitatea de agrement a lacului." 

Suprafete estimate: 

• S. alee pietonala = 2658 mp 

• S. biciclete = 2720 mp 

• S. alee I pasarela insula = 237 mp 

• S. maluri consolidate = 588 mp 

• S. lac decolmatat = 2750 mp 
A doua directie prive~te amenajarile tematice din zona lacului, structurate Tn patru 
categorii de interventie principale: 
1. Zona malului ~i a insulei - include spatii de relaxare, locuri de papas ~i amenajarea 
insulei ca punct central comunitar, cu rol de cadru pentru evenimente ~i activitati 
culturale, dar ~i ca spatiu de belvedere ~i socializare. 
2. Zona terestra pentru socializare ~i luat masa - prevede amenajarea unor spatii 
dotate cu mese, banci, umbrele ~i zone pentru barbecue, completate de chio~curi cu 
functiuni sezoniere (cafenea, puncte de informare), transformandu-se Tntr-un loc de 
Tntalnire ~i relaxare pentru vizitatori. 
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3. Zona acvatica - ponton ~i debarcader - destinata activitatilor nautice u~oare (barci 
cu vasle, canoe, stand-up paddle), dotata cu pontoane ~i un debarcader sigur ~i 
accesibil, oferind posibilitatea explorarii lacului direct de pe apa. 
4. Zona terestra pentru copii - amenajata ca un ansamblu de platforme tematice ~i 
spatii de joaca, diversificate prin tobogane, leagane, zone senzoriale ~i suprafete cu 
nisip, pentru a stimula jocul interactiv ~i contactul direct cu natura. 
Prin integrarea acestor patru categorii de interventii, zona lacului capata un rol central In 
pare, devenind un spatiu complex, care reune~te relaxarea, activitatile sociale, jocul ~i 
sporturile de agrement. 

Fiecare categorie de intervenfie se descompune In direcfii 'i solufii specifice, 
corespunzatoare functiunilor propuse. Acestea vor fi detaliate punctual in 
capitolele urmatoare, prin prezentarea fiecarei zone de interventie, cu indicarea 
caracteristicilor tehnice si functionale aferente. 

' ' 

4.4. DETALIERE ZONE. DATE TEHNICO-ECONOMICE 
Zona 1 - Ponton 
Zona 1 de interventie reprezinta realizarea unui ponton In interiorul lacului, sustinut de 
malul natural, consolidat In urma lucrarilor de amenajare. Spatiul are rol de loc de 
relaxare ~i contemplare, fiind amenajat In concordanta cu peisajul natural. Aici se vor 
regasi bancute. jardiniere ~i elemente decorative, lntr-un cadru lini~tit, destinat cititului ~i 
recreerii. Prin pozitionare, pontonul asigura o legatura vizuala directa cu insula ~i se afla 
in proximitatea traseului pietonal principal. 
Sugestii de materiale (cu caracter orientativ, pentru armonizare cu mediul natural ~i 
criterii ecologice): 

structura portanta: lemn stratificat tratat pentru exterior sau WPC (wood plastic 
composite) cu rezistenta crescuta la apa; 
platforma circulabila: deck din lemn de esenta tare (stejar, larice, salcam) tratat 
cu uleiuri ecologice, alternativ WPC reciclabil; 
elemente de protectie: balustrade joase din lemn sau metal galvanizat vopsit In 
culori neutre; 
dotari: jardiniere din lemn sau piatra naturala, banci integrate cu structura 
metalica ~i ~ezut din lemn. 

Suprafata ponton propusa: 283 mp. 

Zona 2 - lnsula §i pavilion de evenimente 
lnterventiile prevazute pentru aceasta zona sunt: 

amenajarea insulei existente ca punct central al zonei lacului; 
realizarea unui pavilion circular pentru evenimente, destinat activitatilor 
culturale ~i civile; 
modernizarea ~i consolidarea drumului de acces dintre mal ~i insula, printr-un 
traseu unitar ce include atat portiuni terestre, cat ~i o pasarela suspendata peste 
apa. 
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Pavilionul propus va functiona ca un spatiu multifunctional integrat Tn peisaj, 
devenind reperul principal al insulei, atat prin functiune, cat ~i prin valoarea sa 
simbolica. Drumul de acces va fi conceput unitar, cu latimea de 5,0 m, asigurand 
un flux confortabil de circulatie ~i incluzand zone de belvedere spre lac. 

Pavilion de evenimente - descriere ~i materiale propuse 
Pavilionul de evenimente este conceput ca o structura deschisa, de tip portic arcuit, 
avand forma circulara ~i devenind elementul simbolic al insulei. Prin ritmul regulat al 
arcadelor, spatiul transmite un caracter monumental ~i, Tn acela~i timp, integrat natural, 
permitand o vizibilitate continua catre lac ~i peisajul Tnconjurator. Pavilionul va functiona 
ca un cadru flexibil, care poate gazdui evenimente culturale, civile sau activitati 
comunitare, dar ~i ca punct de belvedere ~i spatiu de promenada Tn afara programului 
de evenimente. 
Sugestii de materiale (cu caracter ecologic ~i compatibilitate peisagera): 

structura portanta: beton armat prefabricat sau turnat monolit, finisat cu 
tencuiala alba decorativa pe baza de var ~i silicati, pentru rezistenta ~i integrare 
vizuala; 
pardoseala: deck din lemn de esenta tare tratat ecologic sau piatra naturala 
antiderapanta (andezit, granit periat); 
balustrade discrete: metal vopsit Tn camp electrostatic sau sticla securizata 
laminata, pentru protectie ~i mentinerea transparentei vizuale; 
iluminat arhitectural: corpuri LED integrate la baza arcadelor, pentru 
evidentierea ritmului structural pe timp de seara. 

Drum/pasarela unitara: structura portanta din beton armat sau metal galvanizat, 
finisata integral cu deck din lemn de esenta tare tratat ecologic (salcam, larice) sau 
alternativ WPC reciclabil; balustrade cu Tnaltime de siguranta, din lemn sau metal, cu 
elemente transparente pentru mentinerea vizibilitatii catre lac. 
Suprafata pavilion propus: 190 mp 
Suprafata drum/pasarela propusa: 237 mp 
Zonele 3 ~i 4 - zone de relaxare ~i picnic 
Pentru aceste zone, traseul pietonal ~i pista de biciclete au fost deviate, astfel Tncat sa 
nu se intervina semnificativ asupra vegetatiei existente. S-a urmarit pastrarea 
caracterului natural al locului, valorificarea bogatiei vegetatiei ~i utilizarea arborilor 
existenti ca elemente de umbrire naturala pentru zonele de relaxare ~i de luat masa. 
Zonele 3 ~i 4 se afla Tn imediata apropiere a insulei ~i a pontonului ~i sunt gandite ca 
spatii complementare de relaxare ~i socializare Tn cadrul zonei lacului. Acestea 
integreaza functiuni diverse, menite sa ofere vizitatorilor alternative de petrecere a 
timpului liber Tntr-un cadru natural. Zona 3 este destinata relaxarii Tn spatii plantate, cu 
vegetatie de umbra ~i zone speciale pentru hamace. Zona 4 este conceputa ca o zona 
mai deschisa, unde se vor amenaja platforme din lemn destinate activitatilor tip picnic, 
dotate cu mese ~i banci. Ambele zone vor fi completate cu vegetatie plantata, alei 
secundare de legatura ~i mobilier urban variat, beneficiind de iluminat ambiental discret 
~i sustenabil. 

Materiale propuse (sugestie): 
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Alei secundare: pavaj ecologic permeabil (dale grila cu gazon, dale din beton cu 
rosturi vegetale, pietri~ stabilizat). 
Platforme picnic: deck din lemn de esenta tare tratat ecologic (salcam, larice) 
sau alternativ WPC reciclabil. 
Mobilier urban: banci din lemn ~i metal, dar ~i banci din piatra sau beton, mese 
de picnic cu banci integrate, co~uri selective pentru de~euri. 
lluminat: 
Stalpi simpli cu panouri fotovoltaice integrate. 
inaltime: pana la 3-4 m. 
Tip: corespunzator tipului 2 de stalpi fotovoltaici (diferiti de cei dubli montati pe 
traseul principal). 
Amplasare: la distante de 6-12 m, pentru iluminat ambiental. 
Dimensiuni orientative: 
Latime alei secundare: 2,0 m. 

' Suprafata alei: aprox. 350-400 mp. 
Suprafata zone plantate (Z3 + Z4): 2854 mp. 
Suprafata platforme picnic (Z4): aprox 75 mp. 

Zona 5 - Debarcader 
Zona 5 reprezinta punctul de acces catre activitatile nautice ~i este compusa dintr-un 
ponton de dimensiuni ample, organizat in doua zone distincte: una destinata 
ambarcatiunilor u~oare (barci cu vasle, canoe, stand-up paddle) ~i una pentru 
ambarcatiuni mai mari sau cu capacitate extinsa. Debarcaderul are rolul de a facilita 
atat activitatile de agrement individual, cat ~i pe cele de grup, devenind un nod 
functional important al zonei lacului. 
Sugestii de materiale ~i structura (orientative): 

structura portanta: piloni din beton armat sau metal galvanizat, ancorati in 
taluzul consolidat al lacului; 
platforma circulabila: deck din lemn de esenta tare tratat ecologic (salcam, 
larice) sau alternativ WPC (wood plastic composite) rezistent la apa ~i intemperii; 
elemente de protectie: balustrade joase din metal galvanizat vopsit sau lemn 
tratat, cu corzi nautice decorative pentru integrarea tematica; 
sistem de acostare: elemente elastice ~i protectii din cauciuc reciclat pentru 
zonele de contact cu ambarcatiunile; 
accesibilitate: rampa cu panta redusa pentru accesul persoanelor cu mobilitate 
redusa; 
dotari suplimentare: suporturi pentru depozitarea vaslelor, spatii pentru 
echipamente de siguranta (vestele de salvare), panouri informative privind 
regulile de utilizare a lacului. 

Suprafata ponton propus: 520 mp. 
Zona 6 - Activitati pentru copii 

Zona destinata copiilor este amenajata exclusiv pe teren, fara acces direct la luciul de 
apa, pentru a asigura siguranta ~i confortul celor mici. Conceptul urmare~te crearea 
unui spatiu modern ~i diversificat, care sa stimuleze imaginatia, creativitatea ~i 
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activitate~ fizica printr-o combinatie de echipamente de joaca, zone tematice ~i spatii de 
relaxare. In cadrul acestei zone au fast prevazute atat functiuni dedicate copiilor de 
varste diferite, cat ~i zone pentru parinti ~i apartinatori, cu locuri de odihna ~i 
supraveghere. Spatiul este conectat printr-un sistem de alei pietonale secundare la 
traseul principal al parcului ~i beneficiaza de un iluminat corespunzator ~i mobilier urban 
adaptat. 
• Functiuni !?i dotari principale: 
• zone cu echipamente de joaca (leagane, tobogane, carusele); 
• spatii sapate sub nivelul solului pentru activitati de catarat ~i jocuri de grup; 
• spatii tematice diferite: nisip, suprafete cu tartan, zone cu trambuline ~i plase 

tensionate; 
• constructii u~oare de tip foi~or, acoperite, pentru protectie solara ~i ploaie; 
• teren de sport multifunctional de cca. 33 x 20 m, cu suprafata de tartan, inconjurat 

de mobilier urban, zone de promenada ~i spafii de relaxare (beanbag-uri, mini-locuri 
de joaca adiacente) 

Acces si circulatii: 
' ' • sistem de alei pietonale secundare, cu latimea de 2,0 m, care se intersecteaza cu 

traseul principal pietonal al parcului; 
• accesibilitate asigurata pentru toate categoriile de utilizatori. 
lluminat: 
• pe laturile deja acoperite de iluminatul traseului principal se va utiliza lumina 

existenta; 
• zonele noi vor ti echipate cu stalpi secundari fotovoltaici (inaltime 3-4 m, 

amplasare la 6-12 m). 
Mobilier urban: 
• banci din lemn, piatra sau beton, co~uri selective de gunoi, rastele pentru biciclete; 
• zone de relaxare pentru parinti ~i apartinatori (spatii de beanbag-uri, foi~oare). 
Materiale propuse (orientative): 

Alei pietonale secundare: pavaj ecologic permeabil (dale grila cu gazon, dale 
beton cu rosturi vegetale, pietri~ stabilizat); 
Zona tartan: suprafata elastica din cauciuc reciclat, colorat, cu proprietati 
antiderapante ~i de amortizare a ~ocurilor; 
Zona nisip: nisip fin spalat, stratificat pe un pat drenat, delimitat de borduri 
ecologice din lemn sau piatra; 
Foi~oare: structura u~oara din lemn stratificat sau metal galvanizat, acoperire 
din ~indrila bituminoasa sau membrana textila tensionata; 
Mobilier urban: banci din lemn, piatra sau beton; mese din lemn tratat sau WPC 
reciclabil; co~uri selective din metal galvanizat ~i lemn. 

Dimensiuni orientative: 
Supratata totala amenajata zona copii: 3700 mp. 
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Suprafata teren de sport: 33 x 20 m (== 660 mp). 
Suprafata zona tartan: 1268 mp. 
Suprafata spatii destinate activitatilor (catarari, jocuri,zona nisip): == 555 mp. 
Suprafata zona plantata: == 790 mp. 
Suprafata foi~oare: == 115 mp. 
Suprafata alei secundare: 565 mp. 

4.5. SUGESTll DE PLANTE PE ZONE ~I CATEGORll 
- **Zone de mal lac**: stuf controlat (Phragmites australis), papura mica (Typha 
minima), iris de balta (Iris pseudacorus), rogoz (Carex acutiformis), nufar alb 
(Nymphaea alba). 
- **Zone umbrite**: feriga (Dryopteris filix-mas), hosta (Hosta sieboldiana), 
anemone japoneze (Anemone hupehensis), hortensie (Hydrangea macrophylla). 
- **Zone Tnsorite**: lavanda (Lavandula angustifolia), echinacea (Echinacea 
purpurea), salvie ornamentala (Salvia nemorosa), gaura (Gaura lindheimeri). 
- **Arbori de umbra**: tei (Tilia cordata), artar ro~u (Acer rubrum), salcie alba 
(Salix alba), stejar ro~u (Quercus rubra). 
- **Arbu~ti ornamentali**: liliac (Syringa vulgaris), corn (Cornus mas), cotinus 
(Cotinus coggygria), forsythia (Forsythia x intermedia). 
- **Zone pentru polenizatori**: buddleja (Buddleja davidii), floarea-soarelui pitica 
(Helianthus annuus nanus), sedum (Sedum spectabile). 

Plan de plantari pe zone 
Zona lacului: 
- Arbori de talie mare pentru umbrire: platan, salcie pletoasa, artar ro~u (*Platanus 
acerifolia*, *Salix alba tristis*, *Acer rubrum*). 
- Arbu~ti de mal rezistenti la umiditate: corn, salcie pitica, hibiscus de balta (*Cornus 
alba*, *Salix purpurea nana*, *Hibiscus moscheutos*). 
- Plante perene pentru zone umede: iris de balta, stanjenei, papura decorativa (*Iris 
pseudacorus*, *Typha laxmannii*). 

Zona de picnic ~i servit masa: 
- Arbori de umbra: tei, stejar ro~u (*Tilia cordata*, *Quercus rubra*). 
- Arbu~ti decorativi cu flori: liliac, hortensie, lavanda (*Syringa vulgaris*, *Hydrangea 
macrophylla*, *Lavandula angustifolia*). 
- Plante aromatice: rozmarin, cimbru, menta (*Rosmarinus officinalis*, *Thymus 
vulgaris*, *Mentha spicata*). 
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Zona debarcader: 
- Plante perene rezistente la seceta: lavanda, echinacea, iarba decorativa (*Lavandula 
angustifolia*, *Echinacea purpurea*, *Pennisetum alopecuroides*). 
- Arbul?ti jol?i pentru delimitare: buxus, mahonia (*Buxus sempervirens*, *Mahonia 
aquifolium*). 

Zona pentru copii: 
- Arbori de talie medie pentru umbrire l?i siguranta: dud fara fructe, artar japonez 
(*Morus alba fruitless*, *Acer palmatum*). 
- Plante perene non-toxice: galbenele, margarete, lavanda (*Calendula officinalis*, 
*Leucanthemum vulgare*, *Lavandula angustifolia*). 

5.INDICATORI URBANISTICI 
Suprafata totala vizata de interventii este de aproximativ 9 ha, conform cartii funciare. 
Regimul de inaltime al amenajarilor propuse este redus, corespunzator constructiilor 
Ul?Oare cu caracter recreativ. Dotarile prevazute in zona lacului includ foil?oare deschise 
l?i chiol?curi cu utilizare sezoniera. 
lndicatori urbanistici propu,i-estimativi: Zona Lac 1 
Pentru zona analizata, cu o suprafata totala de aproximativ 9,0 ha l?i o suprafata 
construita la sol de circa 150-200 mp, (pavilion, chiol?curi, toalete, foil?oare (cladiri sau 
constructii acoperite)rezulta urmatorii indicatori orientativi: 

POT= 0,22% 

CUT= 0,0022 (in conditiile in care constructiile propuse sunt predominant 

parter). 
Acel?ti indicatori au caracter estimativ l?i pot fi ajustati in functie de solutiile tehnice l?i 
functionale finale ce vor rezulta in fazele ulterioare de proiectare. 
lndicatorii urbanistici vor fi stabiliti In functie de solutiile tehnice l?i functionale propuse In 
fazele ulterioare de proiectare, urmand sa se incadreze in reglementarile urbanistice ale 
zonei; 
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6. DATE TEHNICE 

6.1. Caracteristicile lucrarii: 

Clasa de importanta (conform P100-1/2006): Ill 

Categoria de importanta: C 

Descriere tehnica: 
Descriere tehnica - reformulare tehnica 
Lucrarile propuse constau In amenajarea zonei de pare ~i a lacului aferent, prin 
reconfigurarea functionala a spatiilor ~i integrarea unor zone tematice distincte, 
conectate printr-un sistem coerent de circulatii pietonale ~i vela. lnterventiile principale 
includ: . 
• realizarea unui ponton de relaxare sustinut de malul consolidat al lacului (Zona 1 ); 
• amenajarea insulei centrale ~i construirea unui pavilion de evenimente, cu acces 

asigurat printr-un drum unitar, paryial suspendat, ce face legatura cu traseul pietonal 
principal (Zona 2); 

• crearea unor zone plantate de relaxare (hamace) ~i a unor platforme de picnic 
din lemn, cu mobilier urban ~i alei secundare de 2,0 m latime (Zonele 3 ~i 4); 

• realizarea unui debarcader cu doua sectoare, destinat ambarcatiunilor u~oare ~i 
respectiv celor de capacitate mai mare (Zona 5); 

• amenajarea unei zone dedicate activitafilor pentru copii, pe teren, cu spatii 
tematice variate (echipamente de joaca, tobogane, carusele, zone cu nisip, tartan, 
trambuline, foi~oare u~oare, teren de sport 33 x 20 m), conectata la traseul pietonal 
prin alei secundare (Zona 6). 

Toate aceste interventii sunt completate de: 
• lucrari de decolmatare ~i consolidare ecologica a malurilor; 
• implementarea unui sistem de iluminat public pe baza de stalpi fotovoltaici (stalpi 

dubli pe traseul principal ~i stalpi secundari pe aleile adiacente); 
• dotarea cu mobilier urban variat (banci din lemn, metal sau beton, mese de picnic, 

co~uri selective de gunoi, rastele pentru biciclete); 
• realizarea unui sistem de irigafii pentru lntretinerea zonelor plantate; 
• revizuirea ~i completarea fondului dendrologic. 
Scopul lucrarilor este integrarea functiunilor recreative In cadrul natural existent, cu 
solutii constructive ecologice ~i sustenabile, menite sa creasca atractivitatea parcului ~i 
calitatea spatiilor de agrement. 

6.2. Echiparea cu utilitafi: 
- Racordare la reteaua publica de energie electrica ~i apa din zona. 
- Sistemul de irigatii al parcului va fi conectat la reteaua de apa existenta. 
- lluminatul public va fi realizat prin sistem fotovoltaic. 
- Amenajarea lacului va include sistem de drenare a apelor pluviale ~i rigole de 
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colectare, pentru prevenirea stagnarii apei ~i mentinerea calitatii zonei pietonale. 
- Sistem de alimentare pentru tantani, toalete ~i iluminat ambiental pe zonele 
platformelor lacului. 

6.3. Sistemul constructiv !ili principalele materiale de constructie: 
-, structuri u~oare din lemn, structura metalica, panouri vitrate cu sticla securizata, 
tamplarii din aluminiu, acoperirie din sticla laminata sau policarbonat. 
- Platforme ~i pasarele lac: structura metalica zincata, pardoseli din WPC sau lemn 
tratat pentru exterior, elemente de protectie din otel inoxidabil sau lemn, fundatii beton, 
etc. 
- Mobilier urban: banci din lemn ~i metal, co~uri de gunoi metalice, pergole din lemn sau 
metal, etc. 

Sistem constructiv ~i materiale 
Sistemul constructiv al interventiilor propuse se adapteaza fiecarei functiuni, cu solutii 
simple ~i sustenabile, integrate in peisajul natural, sugestii: 

Alei pietonale ~i piste de biciclete: realizate pe strat de fundafie din balast 
compactat ~i strat de uzura din pavaj ecologic permeabil (dale grila cu gazon, 
dale beton cu rosturi vegetale, pietri~ stabilizat), cu borduri de incadrare din 
piatra naturala sau lemn tratat. 
Alei secundare (2,0 m latime): structura similara, dar dimensionata pentru trafic 
pietonal redus, tratata cu pietri~ stabilizat sau dale ecologice. 
Foisoare: structura usoara din lemn stratificat sau lemn masiv tratat, fundatii . ' ' 
izolate din beton simplu sau picioare metalice fixate pe cuzineti; acoperire din 
sindrila bituminoasa, tabla faltuita sau membrana textila tensionata.a 
' ' 
Pasarela de acces catre insula: structura portanta din beton armat, cu fundatii 
pe piloti forati sau pe cuzineti masivi in zona de apa; suprastructura circulabila 
din deck de lemn sau WPC, cu parapete metalice galvanizate. 
Pontoane ~i debarcader: fundatii pe piloni metalici galvanizati sau din beton 
armat, fixati in stratul de rezistenta al malului/lacului; platforma circulabila din 
deck de lemn tratat sau WPC; balustrade din metal galvanizat, cu corzi nautice 
sau lemn, pentru siguranfa. 
Zone de joaca: echipamente pe fundatii metalice sau din beton mic, fixate sub 
strat de tartan sau nisip; pardoseli de siguranta din cauciuc reciclat (tartan) sau 
nisip spalat. 
Teren de sport: fundatie din balast compactat, strat suport din beton simplu ~i 
finisaj cu tartan turnat sau alt material elastic ecologic. 
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6.4. MENTIUNI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI 
Se vor respecta prevederile legale privind protectia mediului, cu accent pe protectia 
apelor, solului, aerului ~i a ecosistemelor. Materialele utilizate vor fi ecologice, cu impact 
minim asupra mediului ~i provenienta sustenabila. 

6.5. MENTIUNI PRIVIND PREVENIREA ~I STINGEREA INCENDllLOR 
Se vor respecta normele PSI: materiale ignifuge, acces autospeciale, instalatii electrice 
conform normativelor. Pentru zonele deschise se vor respecta normele de siguranta 
pentru instalatiile de iluminat. 

Masuri PSI ~i grad de rezistenta la foe 

1. Constructii deschise 
- Nu necesita stabilirea gradului de rezistenta la foe. 
- Materialele utilizate (lemn, metal, compozite) vor fi tratate ignifug sau alese cu 
rezistenta sporita la foe. 
- Masuri PSI: interdictia focului deschis, cai de evacuare clare, iluminat de siguranta 
acolo unde este cazul. 

2. Constructii usoare inchise 
' ' 

- Se incadreaza in categoria constructiilor civile parter. 
- Gradul de rezistenta la foe va fi stabilit conform P118/2013 (in general IV sau V). 
- Dotari obligatorii: stingatoare portabile, sisteme minime de detectie/avertizare unde 
este cazul. 

3. T oalete publice 
- Constructii mici, inchise. 
- Grad de rezistenta la foe conform P118/2013 (IV sau V). 
- Masuri PSI: stingatoare, ventilatie corespunzatoare, finisaje rezistente la foe. 

4. Alte dotari inchise 
- Constructii civile parter. 
- Grad de rezistenta la foe stabilit conform normativelor. 
- Dotari: stingatoare, hidranti exteriori acolo unde este cazul, semnalizare PSI 
corespunzatoare. 

iNTOCMIT 
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Nr. 

cap. 

Denumirea capltolelor sl subcapitolelor de cheltuieli 

2 
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 

1.2 Amenajarea terenului 

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/ protectia utilitatilor 

Total capitol 1 

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

Total capitol 2 

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 

J.1.1 Studii de teren 

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 

3.1.3 Alte studii specifice 

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 

3.3 Expertizare tehnica 

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor, auditul 
pentru siguranta rutiera 

3.5 Proiectare 

3.5.1 Terna de proiectare 

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 

3.5.3 Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz 
eneral 

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ 
autorizatiilor 

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 

3.7 Consultanta 

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 

2 .. 1.2 Auditul financiar 

3.8 Asistenta tehnica 

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 

3.8.1.1 Pe perioada de executie a lucrarilor 

3.8.1.2 Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al 
lucrarilor de executie, avizat de catre lnspectoratul de Stat in Constructii 

3.8.2 Dirigentie de santier 

3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform HG nr. 300/2006, cu 
modificarile si completarile ulterioare 

Total capitol 3 

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza 

4.1 Constructii si instalatii 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 
echipamente de transport 

4.5 Dotari 

4.6 Active necorporale 

Total capitol 4 

CAPITOLUL 5 Aile cheltuieli 

5.1 Organizare de santier 

Sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37 

Valoare 

(fara TVA) 

ron 

3 

0.00 

725,550.00 

0.00 

0.00 

725,550.00 

239,500.00 

39,920.00 

23,952.00 

15,968.00 

0.00 

9,980.00 

0.00 

15,000.00 

149,700.00 

0.00 

0.00 

39,920.00 

19,960.00 

9,000.00 

80,820.00 

45,000.00 

172,561.99 

149,964.24 

22,597.75 

180,781.97 

45,195.49 

22,597.75 

22,597.75 

90,390.98 

45,195.49 

612,943.96 

16,378,346.56 

334,895.66 

858,500.00 

0.00 

2,423,490.00 

0.00 

19,995,232.22 

399,904.64 

TVA Valoare 

cu TVA 

ron ron 

4 5 

0.00 0.00 

152,365.50 877,915.50 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

152,365.50 877,915.50 

50,295.00 289,795.00 

8,383.20 48,303.20 

5,029.92 28,981.92 

3,353.28 19,321.28 

0.00 0.00 

2,095.80 12,075.80 

0.00 0.00 

3, 150.00 18, 150.00 

31,437.00 181, 137.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

8,383.20 48,303.20 

4, 191.60 24, 151.60 

1,890.00 10,890.00 

16,972.20 97,792.20 

9,450.00 54,450.00 

36,238.02 208,800.01 

31,492.49 181,456.73 

4,745.53 27,343.27 

37,964.21 218,746.18 

9,491.05 54,686.55 

4,745.53 27,343.27 

4,745.53 27,343.27 

18,982.11 109,373.09 

9,491.05 54,686.55 

128,718.23 741,662.19 

3,439,452.78 19,817,799.34 

70,328.09 405,223.75 

180,285.00 1,038,785.00 

0.00 0.00 

508,932.90 2,932,422.90 

0.00 0.00 

4, 198,998.77 24, 194,230.99 

0.00 

83,979.98 483,884.62 
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Nr. 

cap. 

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli 

5.1 .1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare ( 0% * 1, 2, 3, 4 
si 5.1 

5.2.2 Cota aferenta l.S.C. pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0.5% * 
C+M 

5.2.3 Cota aferenta l.S.C. pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism 
si pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0.1 % * C+M) 

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C (0.5% * C+M) 

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize si autorizatia de construire/ desfiintare 

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (10% * 1.2, 1.3. 1.4. 2. 3.5. 3.8. 4) 

' 5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 

Total capitol 5 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 

6.2 Probe tehnologice si teste 

Total capitol 6 

Valoare 

(fara TVA) 

ron 

399,904.64 

0.00 

207,899.26 

0.00 

90,390.98 

18,078.20 

90,390.98 

9,039.10 

2, 129,076.42 

90,000.00 

2,826,880.33 

0.00 

0.00 

0.00 

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustare de pret 

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 5% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 3.1 + 3.2 + 3.3 + 
3.5 + 3. 7 + 3.8 + 4 + 5.1 .1) 

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 

Total capitol 7 

TOTAL GENERAL 

din care: C + M (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1 .1) 

In preturi la data de 17.09.2025 

FSE+ Masuri de tip FSE+: Alte cheltuieli 

Total FSE+ 

TOTAL + COSTURI FSE+ 

PROIECTANT 

S.C. MEGAROON 92 S.R.L. 

Sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37 

1,095,656.54 

0.00 

1,095,656.54 

25,495,763.04 

18,078, 196.86 

80,672.27 

80,672.27 

25,576,435.31 1 

TVA Valoare 

cu TVA 

ron ron 

83,979.98 483,884.62 

0.00 0.00 

43,658.85 251,558.11 

0.00 0.00 

18,982.11 109,373.09 

3,796.42 21,874.62 

18,982.11 109,373.09 

1,898.21 10,937.31 

447.106.05 2.576, 182.47 

18,900.00 108,900.00 

593,644.87 3,420,525.20 

0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 

230,087.87 1,325,744.41 

0.00 0.00 

230,087.87 1,325,744.41 

5,354, 110.24 30,849,873.28 

3, 796,421.34 21,874,618.21 

16,941.18 97,613.45 

16,941.18 97,613.45 

5,371,051.42 1 30,947,486.73 1 
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