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JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 
 

HOTĂRÂREA NR. 505 
privind încheierea unui contract de superficie pentru suprafața de teren de 

4,58m2,  adiacentă imobilului situat în Ploiesti, strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, 
sc.B, ap.20, parter 

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 573/16.10.2024 al domnilor consilieri locali: 

Valentin Marcu și Aurelian-Dumitru Tudor, precum și Raportul de specialitate 
comun înregistrat sub nr. 368/15.10.2024 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub 
nr.1470/16.10.2024 la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții 
Publice, Contracte și Raportul de specialitate nr. 399/18.10.2024 al Direcției 
Economice, la proiectul de hotărâre privind încheierea unui contract de superficie 
pentru suprafața de teren de 4,58 m2, adiacentă imobilului situat în Ploiești, strada 
Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter; 

 Luând în considerare avizul din data de 07.10.2024 al Comisiei de specialitate 
nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii 
către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că suprafaţa de teren de 4,58 m2, adiacentă imobilului 
situat în strada Sabinelor, nr.9, bl.10A, sc.B, ap.20, parter face parte din domeniului 
privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Ploieşti nr.163/29.04.2024; 

Având în vedere cererea doamnei Vișan Tatiana, înregistrată la Municipiul 
Ploieşti sub nr.16727/25.09.2024; 

 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 354 din 

Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
                                                                 
Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2506/15.09.2024, întocmit de către 

S.C. Kido Advisors S.R.L., pentru terenul ce aparține domeniului privat al 
Municipiului Ploiești, în suprafață de 4,58 m2 (număr cadastral 151574, Carte 
Funciară nr.151574), adiacent imobilului situat în Ploieşti, strada Sabinelor, nr. 9, 
bl.10A, sc.B, ap.20, parter, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din 
prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru folosința terenului în 
suprafață de 4,58m2, adiacent imobilului situat în Ploieşti, strada Sabinelor, nr.9, 
bl.10A, sc.B, ap.20, parter la suma de 202,93 lei/an. 

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti 
şi domnul Vișan Florin și doamna Vișan Tatiana pentru folosinţa terenului în 



suprafață de 4,58m2, număr cadastral 151574, Carte Funciară nr.151574, identificat 
conform planului de amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face 
parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 
condiţiile legii; 

b) Domnul Vișan Florin și doamna Vișan Tatiana vor achita contravaloarea 
folosinţei suprafeţei de teren în sumă de 202,93 lei/an, pe toată durata contractului de 
superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul 
Național de Statistică; 

c) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, 
să fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile 
calendaristice de la data adoptării prezentei hotărâri; 

d) Domnul Vișan Florin și doamna Vișan Tatiana au obligaţia de a suporta 
cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării 
contractului şi cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie. 

e) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3,  lit. d), contractul de 
superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 
Administraţie Publică Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Vișan Florin și doamnei Vișan Tatiana 
prevederile prezentei hotărâri. 
 
 
 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 22 octombrie 2024  
 
 
 

                                                                         Contrasemnează: 
   PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                       SECRETAR GENERAL, 
Radu-Alexandru SIMIONESCU           Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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EVALUARE & CONSULTANT A K I 0 0 

Nr 2506/15.09.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp situat in Loc. Ploiesti, Str 

Sabinelor nr 9, bloc lOA, scara B, parter,. a~artamen~ 20, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNJCIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTJLIZATOR: MUNICJPJUL PLOIESTJ 

03.09.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau In totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~ i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI Septe 

Teren intravilan In suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti, 
Str Sabinelor nr 9, bloc lOA, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574. 

Observatii: Nu sunt. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Sabinelor, Ia care are 

un front de 2.86 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
{in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI· 
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fest determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare !inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referin!a ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprieta1ii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

In con1inutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevan1a metodelor in 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

151574 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

5.073,28 1.020 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei euro lei euro 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

lei euro 

151574 Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nus-a aplicat Nus-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.020 euro, respectiv 5.073,28 lei 

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/ an. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referin1a a evaluarii, 03.09.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fost exprimata 1inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila In condi1iile economice ~i juridice men1ionate In raport; 
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
~ Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 
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~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar ~ta 
dreptul de proprietate evaluat; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar} nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursu! valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destina!ia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asocia!ia Na!ionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifid3m di: 

> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate in acest · raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

> Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar. asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

> Analizele ~i opiniile noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

> La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea cllentului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarui (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat ai raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaiuare, evaiuatorul nu-~i asuma raspunderea decat fa!il 
de client ~i fa!a de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaiuare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de plata, in vederea 
stabilirii superficiei, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu 
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti, 
Str Sabinelor nr 9, bloc lOA, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574. 

Observatii: Nu sunt. 

Lotui de teren are forma dreptunghiulara. Accesui Ia imobil se face din drum public- Str Sabinelor, Ia care are 

un front de 2.86 mi. 

Evaiuarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicil nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabiiita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima vaioarea redeventei (superficiei), s-a facut simiiitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar 
avea infiuenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 
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ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. <' _ _.;, 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informa~iile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 03.09.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordan~a cu cerin~ele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data eva/uarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referin~a ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informalii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii pub lice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazulln care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a linut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

);> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigalii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

);> lnformatia furnizata de catre terli este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratele; 

);> Se presupune ca nu exista condilii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii (parlilor ascunse) care sa influenleze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma n1c1o 
responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a fe 
descoperi; 

);> Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acefe parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~is-a presupus astfel ca aceste parli sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a parlilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
cons ide rat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalaliilor; 

)> Se presupune d! amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediullnconjurator In afara cazurilor cand neconcordanlele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

)> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanla cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

)> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentaliile avizate urbanistic; 

)> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

)> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din disculiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
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niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza ~~~&,;··su-:g~~'~,f 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuare~'"'"'::<::" '' 
unor inspeqii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valorii raportate; 

);> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

);> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

);> Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

);> S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine ~i nu au fast luate In calcul eventuale modificari care 
pot sa a para In perioada urmatoare; 

);> Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

);> Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

);> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altar informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

);> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

);> Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

);> A fost parcurs tcrenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

);> lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
);> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ Ia proprietatile In chestiune, In afara cazului In care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; 

);> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

);> Orice valori estimate in raport se a plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport; 

);> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport l~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Nu sunt. 
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Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 2.9 - " ,:~·~ 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia date lor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 
circumstanta. 
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3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan In suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti, 
Str Sabinelor nr 9, bloc lOA, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574. 

Observatii: Nu sunt. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Sabinelor, Ia care are 

un front de 2.86 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirli superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, 11titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 82246/30.05.2024; 
• Extras de plan cadastral de carte funciara cu nr cerere 82246/30.05.2024; 
• Hotararea nr 163/29.04.2024 
• Plan de amplasament 
• Certificate de urbanism nr 339/18.03.2008 
• Contract de vanzare-cumparare cu lncheiere de Autentificare nr 1665/26.05.1999 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanullocalitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est, 
pe Str Sabinelor, in cartierul Mihai Bravu. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente fara spatii 
comerciale Ia parter, spatii bancare, scoli, piata, supermarket. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Sabinelor. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este dreptunghiulara. 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit foe indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri 
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 222-302 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
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doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. ~, ~- ·· ' ,_;,; ;,;:::·;:, 0 

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti,· ;n:ai '~ l~s; "'~<::· 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au reinceput achizitiile Inca din faza de proiect. 
Din ce In ce mai multi cumparatori au din nou lncredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i l~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului In faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre~terea interesului pentru achizitii a fost lnsa stimulat de programele de creditare in lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cere rea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mal buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind : 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisci legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatll imobiliare, ca o etapa esentlala a evaluarii, s-a identiflcat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului . CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala : este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatla directa, extractla de pe plata, alocarea, 
metoda reziduala, capitallzarea rentel funclare, analiza parcelarii si dezvoltaril. 

Comparatla dlrecta este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe plata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala sl capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a de pins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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In a plica rea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nude natura/ tipul acesteia. 

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

< ) 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 360 mp 

80.000 EUR .-------1 
l_~>o--~ 

IU OFERT!I .. MSH8380JW 
~ ;REOETAUI ~ 

Caracleri.stici 

360 mp C.<~li'~;orit• ll"~travi!an 

Loca!izare 

Google 

19.39 m c.);~·:,tr::dit• po:: ttro;:·:~· 

Constructli 

utilitati 

I i!i!,,r.ti: Apa, Canalizare, Gaz, Curen1. Utilitati pe teren 

Alt~; inforrnatii 

:\1:\J !x·:·a~:-!;::·t J.;c;: Constructie demolabila; Acces au1o, Tere:n imprejmult 

Oetr:l12oa:•: Strazlasfaltate,lluminat stradal, Ml)loace de transport 

Ho":,mi: Suprafetele sl planurile afisate pe site suntcu titlu onentatlv. 

Pot aparea mlcl dlferente In realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380jw 

DA 
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Comparabila 2: 

Localizare 

\ : 
\: 
•' 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 382 mp · 

85.000 EUR 
' r 

1[1 (ll'fl<' MSH06284A 

Caracteristict 

S\lprafeta teren: 

fro•,t strodlli 

Nr. Fmntu;i 

T·p t•,.n 

Utilttatl 

382 mp Categori~. 

14.76 m pe •• 

Sl•J.'raf~,ta cofls: ult.o 

Constn•ctll 

t ·,:;;, .. _. Apa, Canallzare, Gaz; Curent. Utilotatl pe t~ren 

Alte informatii 

Dttidu zona· S1razl asfaltate, llumlnat stradal, Mljloaoe de transport 

M•·•tlqr• Suprafetele si planunle afisste pe sne sunt cu tnlu orlentatlv. 

lntravllan 

I .. W j Pot aparea mtcl dlferente In realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-m p-msh06284a 

Comparabila 3: 

< .. 
~ • • . 

~ 

J 
---

D 
Localizare 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
557mp 

168.000 EUR 

11i~ MSH9283KV 

Caracteristici 

Suprafat1 rert?n: 

Front st~~dal: 

Nr. f'ron1url ' 

Utilitati 

557rilp 

21 :06m 

Constructii 

,------~ 
~~ SUNA L ________ _ 

------1 
r C8J CERi DUAlU 
·--------' 

Categorte: 

Cons1ruchc pe-1eren 

Suprilfat.a t",rJr:'3II'IJ*td 

lntravllan 

lJ!r. rildti· Apa, Canafllere, Gaz,·Curent. Utllitati Jn zona 

Alte informatii 

·"Jic czr~clf'l,;.l , ;:: i . Oportunltete de investltie. Le soseB Acce$ nuto, Tecen fmpreJmult 

ucla;;~ lC·'C'.<' Strazlasfaltate, llumlnat stradal, Mljloace de transport 

"·'-t::iW· ~n- Suprdfeteft- s1 planurlle aflsa1e pe site sunt cu titlu orlentativ 

Pot apatea mlcl diferente in realitate. 

https:/ / www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv 
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparablla 3 
P ret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

4.58 
85,000 80,000 168,000 

382 360 557 
223 222 302 
10% 10% 10% 
22 22 30 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 200 200 271 

Drept de proprletate 
Aj usta re 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltli deflnantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditli de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condit// de plata 
Ajustare 
Va I oa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Sep-24 

similar 
0% 

0.00 
200.3 

similar 

0% 
0.00 
200.0 

similar 

0% 
0.00 

271.5 
Aj ustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoa rece toate comparabi lele 
sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin 
0% 
0.0 
200 

0% 
o.o 
200 

deplin 

0% 
o.o 
271 

Ajustarea pentru conditii de fi na ntare este 0 deoarece tranzacti i lese 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 
0% 
0.0 
200 

similar 
0% 
0.0 
200 

similar 
0% 
0.0 
271 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile 

prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile comparabile 
erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o perioada 
apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 200 ZOO 271 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cces/ Vizlbllltate 
Aj usta re 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utlllzare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Sabinelor 
nr 9, bloc lOA, scara B, Ploiesti- zona Mihai 

parter, apartament 20, jud. Bravu 
Ploiesti- zona Mihai 

Bravu 
Ploiesti- zona central a 

Prahova 

bun/buna 

rezi denti a I 

0% 
0.00 

0% 
0.00 

-30% 
-81.44 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de 
localizare; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

rezidential 
0.00% 

0 

rezidential 
0.00% 

0 

rezidential 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare a]ustari pentru acest element de calcul. 
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Oeschldere 
procentul I aturi I or 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

3 
1.79 

15 
0.57 
7% 

14.02 

19 
1.04 
7% 

13.40 
7% 

19.00 

Explicatie ajustare 
Au fost a plicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta de 
deschidere. 

Utllitatl 
Aj ustare 
Valoarea ajustare 
Expl i catie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

lte ajustari 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

toate-in apropiere 

4.58 

liber 

toate-i n a pro pi ere toate-in apropiere toate-i n a pro pi ere 
0% 0% 0% 
0 0 0 

Nu au fost necesare al ustari pentru acest element de cal cui. 
382 360 557 
5% 

10.01 
5% 

9.31 
7% 

19.00 

5-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata ; din analiza de piata terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 
greu detranzactionat. 
construci:ie demolabila 

3% 
6.01 

liber 
0% 

0.00 

liber 
0.00% 

0 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 1, care se vinde cu 
constructi e demo I a bi I a. 

da da da 
30 

15% 
30.04 

13.50% 

23 
11% 

22.71 
11.35% 

-43 
-16% 

119.44 
44.00% 

Pret ajustat 230.30 222.71 228.02 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

222.71 

1,020.00 

4.9738 

lei 

1,107.71 

5,073.28 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda a/ocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pehtru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 
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Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine r $~til·\~!~'-' ·~:-./ 
des pre chirii pentru terenuri sides pre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentfu -._:t__~--·"' ..­
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rente/ funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Oplnia evaluatorulul. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

151574 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

5.073,28 

EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARII 

1 lei euro . lei euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

151574 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro lei 

Nus-a aplicat Nus-a 
aplicat 

euro lei euro 

Nus-a aplicat Nu s-a aplicat 
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Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: '""' ~ ·-1"5"' ..:.. 
'~~;¢ 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului {teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila . 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

· Numar cadastral 
: 151574 

Astfel: 

lei 
__________ ! _s.o?~~~ . 

Valorile nu contin TVA 

euro 
; 1.020 

................ t. ... ----····· ........... _ , --··-- . ·-- .. 

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/ an. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referin!a a evaluarii, 03.09.2024. 
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., ;, () '" 
~~\QI;! "Jr.-/ ''­""'· "\~' -~ .. ' ,. ..,., 

I ._• • •• ~,-<:<~ -~, .). 
Se nl'; , le:,:- i 

\ -;;.---/j:..,f) · 
~ ~ .... ~,.~,~f~)\'\~:~_'_.:, 

.. . ~ "v.:z:: 
-A-N-EX_A_l_:_M-ET_O_D_O_LO_G_I_E_P-EN_T_R_U_S_t_A_BI_LI_R-EA-R-ED_E_V-EN_T_E_I _A_N~UA_L_E_A_S_U_P_E-RF-IC-1-EI-: ---~f?"-;,.U""'.··.··'-_;~=-· '-ltfo$/ 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma e"fat"?' · 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenufui, in conditii de piata, fa care se adauga costuf 
fucrarilor de infrastructura aferente". 

Vafoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.020 euro/ 25= 40,80 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an. echivalent a aprox 202.93 lei/ an. 
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Fotografii 
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Documente 

•.. ~ 
, ~ 

" ~ ~!\4,:Rf. 
'"I:'·/!"~ ;,. ;;.,.•v ', ~ 
~ . 1 • '" '~ • ' ,.... 
• • • · -. ··-· - 4 ... , · ~ ~ 

D!iei<Jt de C...SU'UU 51 Pu~lkltilllt> lmobil~;~r~ ~Ak()VA 
Birouf de C.Obt.ttu"' Publi~•t .. te lltloC>iliarA P"""'.$tl 

EXTAAS OE CAA're fUNtlAAA 
PEmRO IHFOIUWU: 

C<Jrtf Fur>clar& Nr 15!514 1'/QI~o 

. - -- ,.._ld/ltl 
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Teren 

r 
I 

' . 

Anexi. Nr. ll.a Partea I 

I 
I 
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C.rtt' Fur.r:i.rm.f'lr; JS'l574 cmrtllflliiOrasMun.I'Cipfu: ~tl 
Certifk d prezentlA extras GOr~punde cu !>OZi~l•l~ -ii' ~19a.~ -am <lrt-. flmtiara ori9tt'llll~. l)istrati lie l!C~t 
blr<Ju . 
. Ptez:emul ~xtus~ de ca•t• (ul'l<:lari e~te ·valabli Ia avteniifi~<lf~ de c~re noiorul public il adekl.r juriditX! po-ln 
c~ se sting drw!pi:u.-ile reale pfetu"fl ~i pentru d".zbflterea ~~~eslu<11lor, iar m~iUe rm:~~te sui\t 
susceptlbUe de- Qnc:e moctif:ica~. ill conciltt•e legii, 
s.v. adlitlt tari'tul de o !tON,., ~entru setvielut de ~~~b~clt'lte lmollnlori cu wtful nr. 211. 

Data s.olu!ilonllrli, 
05·06-2.024 

Data ~lber~rH. 
__ }_j_ 

i\Sistel'lt R~l$ttlttor,. 

1\..EAI\!A MIHAfl.A VASIWc 

~~-CIIt(~~~!!l!!!:_ .~~hl(a'l'~!:-~~~~!:·l'l':_:'*"::'"'.:::'e:,:~:::::;:··,-;_Rr:_:.•!:;·61:,:1f2=qd:.::i·:_ _____ :.:f¥M= ;;;.;;3.;;difl;..;.;;J'_ 

: ..... '11~(' ~r.t:nl l~'df~ t'4~1!'1e b ·~·t;1.1l-f..tl'q:tll0 
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1{0M..1...'1'UA, 
~fUDETUL PR\ROVA 
CO~SJUUI, LOCAL AL ~IUNIClPU:u:-1 PJ,OlEfll 

UQJAR.~BEA NR. 16,l 
privind inserlerea in donte-niu1 prh.•at :d m.tndttip.iulut PluleJti a ilnobJhlllui 

tl'ren adiacl'nt ~t(llU'tlunentuhll nr. 2.:()~. ~Hiuu in Plui~tl, Str. Sabinelor 11r. 91 

bl. lOA, sc.D, parter 

ConsitM Locn:l af munidpiului PJoh~$th 
V.U.find Refi!'rJttil de aptobarc ur. 20W22Jl4.2024 al domn.ilur consWcri looali 

Valentin ~a.rcu, AnrcHan-Pumitru Tudor. Coste! Aodf\.--cscil ~i Raportul de spccialitatc 
comutl i!'lregistrm -suh nr~ 140./22.04.2024 Ia Direc\ia Gt$tiuoe Patrimoniu ~i sub 
nr.6J0/22.04 .2024 la Direqi•a At.bnl!lisll'ajiC" P•tblk~. J\trtdk-CotHencio.;, AchLdiH 
Pub!h;~. Contmctt!, teterit~)r ia inscrieren i11 domc.niuf prival al municipiu!ui Ploie~ti a 
ircobilului tc"'n $itnill in Ploic~ti, Str. Sahinctor. nr. 9, <Hliill:;Cnl apartnn1cn1\Jlu.i nr. :2:0, 
din b!ocul .lOA, :sc. B parter; 

Avnnd in vcdcrv Avi.zul Comis]q.j de iipuci~Hill.t~ n.r, 2 u Consil:iului Loc(ll at 
Munidpiului. Ploi<J~ti - valorificarea pammonrului, scrvicii c~tre poputaJie, come.q; 
ttll'tsm, ngrkultuLa. _promovar~ operntiu.ui oomercialc incheiat in data de 22 .04.2024; 

ViiTJnd Rnportui din data de 26.10.2023 al Com\siei &-peciale de imrentadere 
d~~mnaU'i prin Di~JXlZitia nr.971/i L03.2.020 a Prim::mdui munidpiului Pfoic~ti, cu 
modiBd'itH.c ~i compklarile ultcrioare; 

in ti:meiul prev~erilor mt. 6 din Legea ru. 213 din nnoiembrie IY98 privind 
hunurilt~ prcprietatc publica, cu mudificarHc ~i c.¢mptctlirHc ultcrioarc; 

l!l cimlurmitatc till ptcvcdcrile art. 553, art ~59, a1in. 2 s1 ale art 1138 din. Lcge:n 
ru-. .287/2009, priviud Codul civil, repubHcata, cu modi:ficl!irile. ~~ complet.uHe u.lterioa.re; 

in temeiul prev:ederHor nrticolului 36 alin. l ~:i 2 din legea nr.18/199l prtvind 
fonelu! fullc:iru', tc]'ntblicat..1, .eu ntodific!irile ~i oompleUiriJe ulterioare~ 

!n oonformitatc cu prcvedcrJ l~ Hotaririi nr. 25114.03. 1997 a Consiliului Loct1.l a:l 
lmmkipiutui Ptoie~li; 

lr1 {;ottformitme ~:u 01'dinul nr 600/2023 privind opmburo::a RcguhuMntului de 
reccpfil.! ~i In;;crh:re In cvidenrdc; d~ cadaslm ~i curt.: funci•u·a. cu mo<l.ilk:hilc ~ i 
cor:np~ct:irile ultcriotm1; 

· tn le:nciul prcvedcdlm art. 119 alin.l ~~ alin. 2 lit. c), art . B'J, art. 196 aliu. (1 ), 
lit.a) ~i me: art. 354 din Ordonanta de Urgent<\ a Guvemuh1i nr. 57/2019 pd.vind Codul 
auministrativ' nwdilicata ~i (.'Oti'Jplctata; 

Art. 1 Se aproba 'ln::>crierca tn domeili1ul privat 111 mutdcipiulu• Pioic~ti l$i arustarca 
nparrene~tfei Ia domcniul privat ai m1.mic.ipiului Ploic~ti a imobilului teren in suprnfat!'t de __ 
4,58 mp, adiacent apartamcnndni nr. 20, situot in Plot~ti, Str. Sabinelor nr, 9, bl. 1 OA, 
sc,B, parwr. identificat confonu Anexei ru; 1 ~i Anexei nr; 2 ce Jac parte intew:<nJ~ din 
prczcnln hotarilrc. 

30 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Art. 2 Dircctia Gcs.1:iun.c Pa~rlttumiu va d:utc ta lndcpJinfre prevcddrile t,rew)rei ·, 
hvtarori 

ArC • . 3 Dir~:cpa. Adminiz:itrtt~c Pnblka, Juridic-Contencfos~ }\chizipi P1:1ldicG, 
Contractc ,.a aducc la cuno~tinta lluamnci Crcangii Alina Ocoq~iaua ~i Direepei Gesliuue 
Patrimoniu prcvcd~fiJC pr~:zrntci hotlfrari. 

PRESEDl'STE DE ~1\DINJA, 
'IuUau BOLOCAN 

Contrascmneazll, . 
S.ECRET AR GENERAL. 

Mibae~a-.Lud.a CONSTANTIN 

.. 
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--:--- -
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I ~!Tft. i ~=:.~ imo~i( Desdgafi.Jmobll~!!i ·;-·:.· Sup~f~fatm.p.) 
Teren adiacent Suprtfatl = 4.S8 m.p. 

L 
Str. Sabinelor 
nr. 9, bl. JOA. 

Jlp3l1.all'lentul ui nr.lO 

• scara B. parter . 

DIRECT'OR. f:XJ:.'Cl/TIV. 

C.ar~~"iela Bucul' 
, __ .. 

DIRECTOH EX£C£;..FW ADJUNCT. 
A.m .. •deo Flnrllr'fibtrd. . 

,/ 

I 
$tf$.I.E.B, 
Ga~ Mindruriu 

$tf S.J.B., 
!ltld4Jin N~golpl 

't 
!. l; ' 

J~~~:oc••'ilt•'<lfU·fb S.lfli :lllci-!(()1Q Alint 
\ Ql'l>.l!·et Sttl !':'pure Ali» F.k'wl 

i' 
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_,.,._,- --- ..... J3.efflnl~ d~ Sdf!Jft~- ccrem m: 1!27_~ (~r15 ·2024 

Oftcll.ll de cadastnl ·,1 PUI:IIIcltate rrnoblll.a!"' PAA.LiOVA tii:L-'f ~qs I 
Blmul de cadastnl ~~ ~bll<:ltat,e lmobJIIIlri Piole$t.l . 'lUOilO, oa 

Mresa; P'~OII:.$1 i, Str. urnrli ~.r. 2, Coo fJO'l!all.Oil043, Tel~ (0244:1 Sl !!'> !19, f&J<~ .' · .~ ' . kJ)4 
((1.2441 S9! 2.1 'ii'J . 

~EFERAT :DE ADMt'TERE 
(Pr:lma lnrcg,lstrarc irnobJO 

Dornnulul/DoO!IrtmeiMUNIC1PIUl PL.OlE$T! 
Oom~dlluliot. Ploic11t1. Str Platoil EroHor, Nr.l.A,juct Ptahwa 

!-l:eft>nttlr Ia ccreraa lnre-g,lst1"ata ~ub nurnlimf 82246 din data 30.05-202.4, vii ~nformam: 

ll'\ 1.,.1ma !,l)fl~t;~rl~ dum'lt'avotserli prlvll'ld rC(ep~la dOcllffie:nta~ Old~~;trale: de prirt'~Jf lrrreglstr<lrtl, vll 
;:;onuniciim urr-r!>llwt»rele: 

Anui!ot.ll'id documentat1ll dcp!Ji!i~ sprt~ rec:ep!f!!, '"" oonstatat c:a i<k!ntlflnmlll ~i 'lcw:ali.tafl!\11 Dmplas.Jmecntului a 
fo!.t tel!H.t:iiliimu ntG!)l!lc~r·"'a prv.,.vdtfflor rcg.\ilamentelor In vlgoare $1 in c~ciDtm, ltr'IOiliiUI a t~:~St iliregllitrat 
provlzoriu in eviden~ OCPI AAAUOVA ell I"'Ul"''~'i"UI ~ac!aWI!I 

1_. l) 151574, tnr;;. Ploie~tl, Str SAl31NflOR, Nr. 9, fll, .lOA, JUd. Firahwa, OAT PI<Jl~l,, In suprafat!i 
.., rnl!isurat~ de .5 mp .~ suprata1!1 din acte 5 m;p, 

' 

Certlflc eli infuc1"fl'!a~iile d!n prezentuli extras surtt confmme cu de~tele 1141'1 p4<mul cad.as.tral d·e carto 
fUrt(;lari\ &I OCPi PMHOVA 'l!.i data: 05..0&-2014. 

S•Watl;~ pnnentat~ p;Qatu race oblectuJ unor m(){llflct;rl ultelioare, ln conditllle Legn cadastt'IJIUI $J a 
pub!i t:itatli im'll'bmare nr. 7119!16. repubjfci!ltil. cu modincilrll·e $i comptetirile ulterl~re, 

ltlspector 
MARJUS VU .. SANISSCU 
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I 

--
Oftdu! de CBdastru $1 Publldtate lmoblliari AAAHOIIA 
Blro:Ut de Cadastru $1 Publl'dtate 'lmob!U~ra Piole$d 

coS.ilruTnr~-sz:!4-6/ Jo:QS:2:0-~f4 ____ ·· - - ----- ---- - ·- - -·--- - -·--------. ----· 

INCH!EIERE Nr. 92246 
Reglstmtor. NICOLEiA RJWMILA POLL\'.1\CU 
AS.lsteflt~ It EANA MlHAELA VASIL.E 

Asul)ra cerer4i lntroduse do MUNlCjf'IUL PLOJI~$11 j:llivlrtd Prlmalnr~gistrare a 
lmobil:elor{unfta.ti!or lr~dtvldu<t· l~ {u,I.J In cartea funQiara, :In baza: 
·Art AdmlnlstffiUv nr.l63/29·04·2024 em!s de CON:S'IUUllOCA.t Al MUNlC!PIUlUI PLOI£STI: 

tllnd Jnd~plinite condltiil~ prewll.lt~ Ia art 29 din Legea <ada1ttrului ,;i " publidtatii imobiliare nr. 
7lH~96, r~ubll~irt~t, cu modificarile si completarlte ulterloar~ tarlrut ach[tat in suma de 0 lei, cu 
dllcuniehtUJ de platA; 

~ pentru s('J!Vj.:;ul avar~d cochll 211 
Vat!#nd r~feratu1 aslst.entu!ul registrator 

PISPUN£ 

Atfm;tcrca cc•cnl cu prl,me f1l: 
• lmooUu1 cu: nr cad~stral 1S15·14 
-Sf' intabule.~?a dreptul de PROPRIETATE dome-nru pliva.t mod doba/'ldlr(' teue In cota de 111 asupra 
A.l in Favoarea MUNICIPIUL PLOIE$Tl, sub IU din carte a fundera 1~1514 UAr ~o~tl; 

P~ se ·Vl!l ('(II'I'IW)Ica p!i1,11W': 
MUNJCil'WL f'L011i'$'t! 
1'lltVAN fll..ORIN·ADRIAN 

~~ C!.i \J(cpt u~ ri"CC~ll rr. : n~:~roln tC,f"'\()1'1 de! 15 zlt.o dtla com1.1nlcllr~, «II~ so ct.op.ur'ie' Ia 8 11'0UI de! C<ld~stru ~~ 
Pub~ldtata l .mobl~o~r·J l'lo e~ti. ~(! ln~>Crl.:~ In c~I'OOi!l fotldara r;:l $te soll>tioneaza de ca:tte reg!stratbrul~e-1 

Data solupcmlrli, 

OH6-2024 

Re1J]st'rlltor, 

NtCOLETA AADMILA POlEACU 

A5istent :1\e'{jlls.trator, 

lu:ANA MIHAflA VASILE 

Lloc:umMit· semMt eu siQIJiu electJ'tmk blrzat pe artif/cllt t/lt1IU1 CltiNbt. .t1 ~m ru an. 28" l din 
Le~ w. 7/l9H, rep!MICJti cv m«H~~CirUe $1 ~r1i!IJ~re. 

•; Cu excep}la situ.!<.tiilar prevaz:ute Ia Art. 5.2 llifft: ·~/din Ret)V/a~f de receptte ~; iM<:riere In elridetl('l!fe 
de cad<JWil ~~ carte· fltAcla~. aproaat prl'n OYV.Imn DlrectoNM ~nefi!ll ;;~f ANCPI 

O«ulllti-:t !¥~ l.ti.l:~~r•<ll t'.r~~Wt"J&t~~IM. ~oc *'~ "••"6~i~;i(uefw, l?!{lr9J.6~· .~. ttji, J~i~ 
.I~Ut•• '*"~~~K41Jf I{ ~>or;VIQ(IO (f <Nt'PN, .,..,,~-,rw\~t;W'l 
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). . 

ROMANIA 
.lll!>t':n>.l, I'I'!AlillVA 
'1-ftl.MARTA Mt'NlCIPfllLtr:l PLGltiilll 

CERTIFICAT D~: UHBA:SISM 
Nr. __ J1!L_ diu __ JJL1WUJfl3. .. 

D·n.ll C_REANGA Al,!NA -GliORHlANA 

---'---------------· " '·' -.. -~~----· 
rn dr.:m:!ic.lliuJ ! :~-e~lul irn }uch::tuJ ·-. __ __I'.BA UQY~---~ murucipiullmasufleool\lrta 

, .... ~-- . ... .ekQIES·n___________ _satul __ , ___ ---~· -~-- ,_ ~~m•~l ___ .. ___ .... 
wd pru.t~l str. SABlN,.,£""L""O"'R,_· --............;. _ __ _ 
nr-._2_1>: .. t2fl.... ~>~:. ___ JL .. ct._ f. _<I!P-.~~-<l~~efontfuy, .. ____ ___::....., __ 
e•mlllil . ·~ •• . _mrel!~tll.t4 I~ ~t • ..;_Milll,L_ dm ~Q,Q;iJJ)Q_( 

!., ory~fryr•nil~t~; ~41- p,w.,itnk- Utlll ~r 10.11991, re.J\~J~lilil!t~ it! ~004 prh·1ml tLII,>rlZHren ~~~~-ut.~ril 

ht<;fl'ITtl4,.- >11!' Wl!!l~fii¢.1J•, ·~ 

l'eattu i'l'iObt.M (l.,n:n ~il~nu ~om1nJchi }s\I.Mt in iwl~ull'rah,lh'IL. MU<Jli.cipi ui f:';o£zsti, ~od 

fk'Sli!l zooo, :~t.L .. ~-•-~-""'-$Al~JNWJ)~-'~-- -· . ----··-·-------·--·nr . ., 
!Jl __ .H!.L !e .... J:t .. ~ , ,. !tp ., . .JQ . !;<au (dtilltfl ~ai ~in: .. fllun.QU!l!lll!i.¢ .... 
In ll'"''";•Ji t~:Biancnta~il<l1r d<:>:umenls.tiei de urba:1ism tw.. I 
f;i 't~ 'f'~ ~tJ, ·!p:rii)t,iflst ;:fl in ct·ftJl~u~t 4!H (.tl'm.diui:L,Ji l.j.~al 11r "·-·---·~·~ 2.()9/,t ~9') ___ . 

1. u .•. HI/IH~L .ll'RlDlC: hnu1)ilu! :re aflt1 sitt:ol in i!lrntvillllrlu~ municipiului Ptoicsli si esk 
~:~rcpdei::l!l! ptuHc:JI.ara 11 d·TJel CremrgA Almn-Georginna ca dr-ept de ~:>.ufruM vi~ger b; 
Hwoarca d·ner Ni~o\u Se\·:;.~itit ctmform Comractu!ui de vsn:r..are-cumparate nr .. l665 din 
2{1,0S. 1?99, 

2. RlCll'!lt!L tt:ONO~UC :. F(doo:inla acwaiA a lererruiui: c<Jt}i-clms.tmc!.ii. 
J);:!!ti!1atia :.t~1bilitJ!i prin phl.'lUriJ~ a~bnmsttCC' U~lllaie. :ron~ 10:.dLfer1lillili Cl.l CUkliri C\J lllili 
m;.lt de dcua niwluri, lot:1Jintc c;olectJvc .. im::lusiv fu-nctiuni comptemen(are, 
Ter¢:nttf .sc irwnd~:a~l! 1n r.onl vildwi('.ll B, wnform H.C:L .. 316i2002. 
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.... ) 

d) .A.vml-t I atud .,;.,. i'i :a.ll' d-aiNk c:e ~ ulcul'll ile ~•tr• a(lli~ililat 
d.L Avlule •' a>::r~..t,;:., S]:lr.ifk~~tl . .:i pu!;1J(i;i:!:l1i~f<: sl.'~wJ urvit:iil~r <IC1ccrrirnlizll!~ 

alt IIUtl(lnl .. • Inwcctt:r'atu: in Omslnlctif Pf!lhovtt. 

~---~----· ·-~- .. .. ___ _____ - --

·-·~· - _-_, .•. . -· -- .. ___ ____ ---· -·--- --.__,..-.. ··-· ._ .. --· .. - ·-

~------~ 

•) Docttmt:Jitdt d• pl•7:. ~~~ um•toar~nut ~- ;.Ja,'i;Q acorti !lnic;.,::.J~>!a.il\Wri'!..!!!.i~·e 
~nUrnire ' (;.,.:•.,~ . .:;n _HI.tlmr~-l e~~llttuuiVll a lucrar~i; ·. taxa !imhru arftii«JW:IL:; __ 

-~~;,) ~ a::.~~!:-i .. \:u~.r:tt.J5L ·--- ---· _ ~ · .- ._, 

i crniiiif:.~-'fd ··uf.lJfuJ,\.. '\ls){ 'r'tiT'rrNE 'LoEni: AtFfoR.rzA 1'JE lH;:: 
'CO'NSTRtlRJ: S.At' AtlORJZATlE DE DESFIINTARF Sl NlJ! 
· coN.ttF:RA DR[f'TtL DE ,-\ EX£CUTA l .. ucRAru DE coNsTRucTn I ·--- ,,.,...,, ···''""' "' .. . -~-- ~--·------.-- - --·-·· --· ·--

SIX;RETAH. 
MA.IUA·MAGDAl.ENA MAZA.J.U 

, I.J.·' 
I ' i . 

Adt!tat tll!\f> ;. : _ ;..&L.._J:i. ;:.: :1f1;>l1i• chhantei nr._.;. JA:!Li.JlLl.U..lOli$ __ 

Vrcz;.:r.mi t~tti~kllt .;;: ·~~~"- ·'"Ill 'f(m ;.rt:.,.mis Sli~ic::.:;m!uiui uin::-Ul prin _p~)>tal<l {Jato de 

' 
jrtlA)('Jt,[t • MH·.;o::; • :: ~;• :~1- r1 ~·ertll :;. : : ,·:.;; ,:\illlO 

Septe 
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NTRACT DE V ANZAR~-: CtJMPARARE 

C DUMll'.Rl' si POPESCU S'fAN'A, ~oti, domiclllatl in mmt PJoiest~ ti!.r 
t OA. parter, r>eora n, •!IP 20.. judetuJ Praho-.'il,. in calitate de var..zatori,, si:- · ---­

AJJ:"'iA-Gf:ORGIANAt :ffilG!Ii>lltodta, dm:ruciliata .b11 mur PJoicsti. 
m.lOO, bloc ll J:J2, scm A, ap .. I4,judetu:l Prlllwva si NITOUJ SEVASTI!A, 

vaduva, dmtcl¢-!liata m mull. Ramniou Valce4, str. Republ;cil nr.14 A, ZOlla Notd, bloo S1, scam A. 
eJa~ 3, dp. 12, jw:h1tul Valcea, in ca!ilate de <.-uti'I].\IW atoore,. a int~tvcnit prw.cntul oomract de vanzare-
c:ump;arnre in urmatoarete ~QJ:IJ.lilii:~ ......... - .•. ...-•• -··----~-·-····-··-·~·· ·······-··-

Koi, POl'ESCl' Dll71111TRU s,i POPESClJ STA."'l'At declaram. ca vlndetn donmlsoarei 
CREAN(.~,\ Al,INA·m;oR.GIANA rrud.~ proprietate Ill d(W'Ill'l.(.:i NlTOilJ SEVASTITA 
uzuthlc:tul 1ringer IHII.lpta APARTAMENTlfLlll sit1111t ils mpn, Plotf$fj, ~tr. Salbindor nr.9, bJoc 
lOA, scnralf. parter,.ap.lill,.jpdettll Pt"'lltOHl. eu:n•ptt~ diD dou:a c11mere.de locuit si de~ndlntr. 
cu o suprafa.1JL utlla ~i 50,00 mp. .impNUiilA til Nita mdivia de . 1,98 % diu ))lrtif.t $i: 
d!epeudhae eomune ;;.le lmob.iluhd d tUtuu.J .:~ftrel!C in supl:"'fatll df. 11,34 mp. i.Dcllvm d.lo intrq 
ter~ul, atribult ill proptletate coliform Auror:iza:tiei nr,3J7tl99~, eJibemta de Jl're'rectu:r.a 
J~>~dtlulut Prabo1o a.·--~------·--·--··----.. ···'"·'"·--·····-··---·-····-·~-· L-· ---------

Apa:rtli!!}JZ:Jtul t:.~te pt'QP!t~atea ~lil, vlltl.t:ltorii, fliind d;:ih.andit pril:l CW'Ill.lll¥.:, lu lll!r~JU! 
C/lsaloriel, ru pl11ta mtegrala a pretulu~ de la SC "'CONTI" SA Pl~iest~ cu oonl!!Wtul de vam:.are-. 
,,lfl,r"lii>~.rc nr .. 71U!3JW.o:U995 si pt<1;.le..~ verbai d\' prcdare-Juirnlre ru.~l!fsJ/30.05.1995 .. ambele 
tmm:.{JJ'ise sub nrAt:52J04.04. 199:5 i!e Notajiil!UI dtj Stat JuL'etcan Pra.hova_ ...... ···~---.·~-----·--··· 

Nt1i, CRE,\.;,:1\GA ALb"''A,.(iJ!:QRGlANA 11.ll'ITfOIU SEVA.STITA, doola.rnm ca !J;fim C.~t 
ttp<~rt~.rt~entu] ;t fost dobandit d.; vanzatrni asa cum ~-11 m~:tHionat mai sus. · .. ·····~· · .-..... '""' '"'"' "· 

P'ret1:: ll~¢~~tci VI!Wari (!Stc de SJ.IJOO.OOO (<'illr.iJeci.dunumi!ioane) lei, pe care noi, 
vamt:torii. c•;:ciar!l:•rl ,·u L~:1 ptimil ~~· Lilrc~:Simc ci<• 1~ CREANGt\ ALl""'A.,.GEORG:£AN'.\. :d 
NlTOH.: Se'VASTITA astazl. dat,; Iibltniifl.:,afi,i pn:i<:lolufni <:(•flif~t~ • ~-· · - · ···~"'" ' '"· ' ··• •·•• ··~···-··-

Eu, C:RRANGA AIJ:..~i,.m:ORGJAN,t\, dedt4l' ca am cumparnt de Ia. POJ·l~SCC 
Dl.:MITRt; s1 f'Ol'F..SC:U STi\.""'A nuda prop.t'it~t:lle. hu eu NITon; SEVAST!TA am cumpamt 
utniiu.clut vi11gcr Rsnpr~ apartaJntmndt.i dt:~ti,~ mai suti, .;u pr.etul de !J.MO.OOO 
(dnt:ii!A.'\:islunt.uniiiuaJle) 5ri, pc <:11re declaum ea l-am achital in intregime v.am:atori!or astazi, data 
autet~tif!cam vn~ttmtulm contract.··--···~ ···-............... ·---·--·~····~· " ..... ,.0

'"· .. · ···----··~--······---.. -

Tax<:lo owlonlltc cu perfcctare:a. pre;tMtului contma privesc pe (~Rii.AN(:A AJJNA~ 
Gf,OR.GiiAN.-\ !iii. NJ·.tOUJ Si.VAS'.I11'A.··-~·--------~---~···-····--·-'"·~'"""'"·'·'"· '"''· '• ·~·· '' " ...... ~ 

CREANGA Al.JNA-GEORG1.\l'liA, care ~ oobiiJtdlt nuda proprietate, intra de drep1 ill 

~·tr.tpu.t.irea ,!fpartamtmu!ui cum:pam de astrvi, ~ 4flltlli1iti'lltmii pre.zoott~lui coutmct si de fapt dupa 
lr.:etartR: .J~:il VI~ta a buni{:d s,aie :NlTOUJ SlVASTITA.··-···--------·-···"-·~-·~·-···"""····~----­

N:ITOIU S'EVASTITA, care a dobatl!.lil <fr<:ptul de uzuftuct vii!Bcr, intra de &ept si d~ fapt lo 
~tap.anin'a aPa.rtarneJ1tu!Ui cump.arat de astu:l, data autentifiearii prezentufui oonlract. ------------­

Eu, CREANGA AL'INA-GM'RGJANA, doc.l.ar ca. stmt nWJslltorii11.···-------·--··~ 
Eu:, Nfr()rlJ S'tVAS11TA, dcclar ca sunt vaduv.fl.--·· .. --·.-·-··-···-----· 
No!, V<~m..rrtori;, tl.llt.'Jll,-!!1'1'1 ~-~~ l!p.t!ttamctrtuf nu a :fost 1'00.$ din ci~~l.tul ciivil f>rt"~ \'lti!IW act 

!lOJmativ do trt.'Ctfe in pmprietatea Sliatului, raro,!lll/Uid in oontinuu ~:n Siaparurcs. :rlAJa.Stta de la data 
Jut~~l\111 H 111~ SJI:uati~ cunus;;.tlll! de 1101, eump~l'Mi)at·ele.···----·-~ ~--···-· .. .,.·-··-·····-·---··-··· 

NzyL. CREANGA AUSA·GEORGl'AN!t. d NITORJ SEVAStrrl\, doolaram ca. stim e~~ 
apartameutul m.l es.te greval de sarcitii 9i scutim .VtJ vttnzaton de cer~area regiurel1.1r de transcrlptiuni 
si ulscri.ptiuni side prezentarea ctrtifi~\lttuJui de .sarcini, c:onform art. 716 Coo Procedt~ra Civilt,-·-····· 

In r.onfurmitaie cu dis.;pozitiile an.JJJ7 Cod Civil, noi, VllJW.toriL declaram ca raspundem 
fal.a de cumpiltilh.l11s:' de evictiunea IOLata IIIUJ pAl tiala a apartWTientului vandut ~ de s~ucinile la cate 
~-ar pretindc .supu11 .tcesta s.i care n-ar flli>Si dcchtrate Ia i:ntoeJutrea contr&ctului. ---·· ···~"- ..... -·--·-
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Noi, p.artile deC:f~fl!m ctii &V'Cm runo~tinta de prevede:rUe art..6 din. Ordo:tumta (;uveJ'tlufui 
Rl')mnnfei ••r.UllCW8 prn·ir!d tuelede timbru pc!IUru actl\·ih!Jt>.U rtu~riala,aprobs..ta prin Legl!'ll 
ur. 1:Zl/Ji.l93 t.i nl~ Legii nr.IJ7Jj:9?<J <:a piivin~ Ja combaJ_e!ea evaz,iunii n~llle ~l. nc B.!!l.lfDll.l!t 

mspunderc~ c,a cele declarnte in cupriusulact1lllii ruui reate --~·-·c'"""""~-·----·--.. ~ ··-·---
Redactat, d<~~:ti1ogN~nnt ~.i aut¢n~i1kst .:a Hiroul Not:u'Ululi 1\lblic J'tfEIROSH MIHAl 

(~.ABRI£L, astazi .26 ml 1999, in s.atie cxcmp~are. -~--· .. -·-------...... ._ ... ~· ~· -~------~·-··· ·- ·~ 

~~ ~ltJ ..... "VA.NZATUJU, · CtTMPARATog~. ,.' 
~~t.!/<--· ~ Ate4 

ROMANM $~-
BtROl}I, NOT.<\RUl,UI PUBLIC '!'+'ffilROSC MlliAI GABlUFJt, •. 'J.f"Pl..· ""'--
SliDilJL~ PLOO!:S'fJ, PlATA VICTOIUEI, .BL.A. EST~ PAR.T.E.R 
JtJDETilJL PRAJIOVA 

11'1 rata .mu 

JNCH.EIERE DE AFfENTU'ICI\RE NR. 1665 
ANUL 1999, LUNA MAl, ZIUA 26 

MF;lliO!>U MiUAl GABRJEI. c... NO TAR Pl1DUC,la ltdild !BirouM ""JUI p~ntat: 
1. I'OI'ES(:lJ DllMlTRlJ, dondcni!lt in mun. ProiJ;Sti, str. 54binclor nr.9. bloc lOA .. :sc~ra 

H. ap .. 20, jadetul Pla:l:ova, idcurilitat ct1 .BI :5eria BG nr.220'S26/09. t 1.1931 - Politia Pio~ti, in. 
nu.me ~)tuptiu, • 

2. l'OPi-;sctJ Sl'ANA, do.rnidlbt:a ill n:nm. Plore~tJ., $ir Sabini.>Jor .nr.9; bl.oo lOA, sc<~ra A, 
~11· 4t.t, jlllUltnl .f'rjj;hoVH, i-Jer,ritiQlOl C'h B1 seri.a nv m.>I!.OOJ6.1~',t . WJ91.XJ .. Politi<! PJo.icsti, lll nt>me 
pr(lflriJI, .,. 

3 CJtEANG.~ AUNA-GEORGIA NAt, clo.JIIl.k:ililllaln mun. Pluie1>t1, Buh:vardu! ltepublicii 
lS hio\ blm: i! lU, &..::.ira A, lip. Jil, JLU1etui J-'rulliWOI, idr.nn!l.:ata cu Dr :iCfili nv 
Jir 9:18!14/03 !2.19':N) ·-11Qiliia Ploiel>1.i, in nume propnu, 

4. .'IHTOlU ~~F\IAS'l'ffA, d-~l!'tlir.il!l.!:l in mun . . !hmnl;::~ Vnt~a,. :s:.r. Rept;.b!il.:ii m 1-4 A, 
~Til A, \!)1.72, jmktuJ Va!rea, idc:11trfk.ata cu Bl ~J:t.ia BN !l.f.6.9ll!tW11.09·.! 9!10 - P<llitia Ran1roku 
Valcca, in nume pmptitl, care dt.lj)a citrrea pre.ze11tulw in~r:ris au C(lnsir1Uit J11 autentiiic~e~· h•i si 11u 
sem!Jat 1o;Jte ex~mp!ltr<:J c. 

ht. te'roehd •n.S. Lit.b •• a rt.fiS din ~ nr.361t99S 
SJ<: DECLARA AUTENTJC PREZE~Tt;l, f!'i'SCJUS. 
S-a !itxat 1;11 l.:l6!t000 h' (:II c:bit.nr /\ 
S·a perf.'.!:>1~1l~ onorariul de 1,200,000 lei cu. chit M. I 1 
Timbrul judiciat de 30.000 lei 5-a aplicat pe primul 

ROMANJA 
.n!nU;A1'0nlA f'l.OIESTl ~ JUDE"(VL I".RAHOV.~ 

Or. ~ttr:.'Z'!U~,t,W.:;:, ::.. tflltllef'ii!:~~P{~WijlWif:~liOlp:liliiDI, .IIJb 
d"'Pftdui dt. .uutj/;;;~. 
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WT\..1.1..Q. mn :l Vr. f+(" f . tflr c:;-es 1 -7,... ~' 
ANEXA NR. 161a Regulament 

V*E 
PLAN DE AMPLASAMENT ~I DELIMIT ARE A IMOBILULUI 

SCARA 1:50 

Numiir cadastral Suprafata mi\surata Adresa imobilului 

localitatea Ploie~ti s 151574 5 strada Sabinelor nr.9, bloc lOA 

Numar carte funciara I Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) 

I Municipiul Ploie~ti - Judetul Prahova 

A. Date referitoare Ia teren 

I 0 Nr. parcela 
Destinatie - ategoria de folosintA 

Suprafata din 
Mentiuni 

1000 (intravi/anlextravilan) masuratori(mp) 

teren mtravUan. tn supra lata tie ~ - ""~'~mp, 

ferent balconului adiacent apartamentulu · 
I intravilan Cc 5 situat in municipiul Ploie:?ti, localitatea 

Ploie¢. strada Sabinelorm.9, bllOA, . sc.B. oarter ao.20 

~ - ~ 

/ Mtmicipiul Total 5 

Municipio! 
Ploie~i B.Date referitoare Ia construcpi 

Ploie~ti 
., 

Cod ISuprafata mi\surata Ia 
'!,b~ 

., 
/ 

construc(ie 
Destinatia sol (mp} Mentiuni 

'\.• 

Cl CL 5 Nu face obiectul documentatiei 

/ •: 3 

,...r / •. '!,b~ 

% '\.· 
r fQtn 5 

-" Bloc lOA 

' 
Numi'lr Suprafata totala masurata a imobilului = 5 mp 

4 cadastral 
120047 

f~ TEAMCAD TOP DESIGN SRL 
~~ prin inginer Florin-Adrian PiRV AN 

Inspector 

TEAMCAD Confirm introducerea imobilului in baza de date integratA ~j 
•OUOGUDI:JOIIII.CICDa 

atribuirea nummsJui cadastral 

~ - Semnatura digitalli 
Confirm executarea mi\suratorilor Ia teren, 

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale 
~i corespondenta acesteia cu realitatea din teren. 

~ ~cY' "''li /-t""' "<~>,., 

~ "'§~( "'!~ew '1, Marius Semnat digital de 

Tabel de coordonate _ -. · - \ 1 ORIZARE "a Marius-Vilsanescu 
~ ~ ;:J • 

v·l ~'V1.4Ao~ teren aferent' balconului . -~"'""" ~" ' -
' _,_, . CJ 1 sanes 4: -~ ·oo· · 

Nr. Coordonate pet. de contur Lungimi ~ PIRVAN § ~ DESIGN SRL ; --- ; 
Pet. laturi • ff- < ~ . ,.. ~~~ 

X (m) Y (m) D(i, i+l) ~ ~ ~ •' j !: )~·· ~ -~ 
t:Y ~ 'l)"'i 

/ ( ; , · .• ~$. 1 382897.844 582738.147 2.860 " 0 T GORP.. C SA\\\ 
2 382899.462 582740.505 1.604 Digitally signed by Florin-Adrian Pirvan ! f.~ i ·~·/;tl,;:", . . =--~ 
3 382898.099 582741.350 2.860 ·- \ z{~~~u~.-'·i;_. ~-:-.·~ zc: 
4 382896 .481 582738. 992 1.604 Date: 2024.03.25 09:31 :33 +02'00' ' • ..:'I!J:~"'t· · ~'· ~ 

S(3l-4.58mp P~8.927m 'lt · ""\ ····~'{;j.l )' ,~-.~ 
Data: 05.2024 ;:;:\. . · ' ··~ ·' 

-tt -~. ./ "' .tl . ··-:t,>l':"--......-- ()~. "I 

>.C _Ul.. PR;\.~ '. ~/ 
----~~- s ' - ----


