
 
ROMÂNIA  
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEŞTI 

 
        

HOTĂRÂREA NR. 506 
privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 4,05 m.p.,  

adiacent imobilului situat în Ploiești, str. Crișan, nr.32A, bl.138C, ap.12,  
scara B, parter 

 
Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
Văzând Referatul de aprobare nr. 575/16.10.2024 al domnilor consilieri locali: 

Valentin Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Gheorghe Popa, Costel Andreescu și 
Cristian-Mihai Ganea, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub 
nr.372/16.10.2024 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub nr. 1472/16.10.2024 la 
Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și 
Raportul de specialitate nr. 397/18.10.2024 al Direcției Economice, la proiectul de 
hotărâre privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 4,56 m.p., adiacent 
imobilului situat în Ploiești, str.Crișan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter; 

Luând în considerare Procesele verbale din data de 27.09.2024 și din data de 
11.10.2024 precum și avizul din data de 11.10.2024 al Comisiei de specialitate nr.2 
a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 
populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că suprafaţa de teren de 4,05 m2, adiacentă imobilului 
situat în Ploiești, str. Crișan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, face parte din 
domeniului privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al 
Municipiului Ploieşti nr.210/29.05.2024; 

Având în vedere cererea domnului Dumitrașcu Constantin, înregistrată la 
Municipiul Ploieşti sub nr. 435/2023 prin care solicită încheierea unei forme 
contractuale pentru suprafața de teren situată în Ploiești, str. Crișan, nr. 32A, 
bl.138C, ap.12, scara B, parter; 

În baza art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 din Legea nr. 50/1991 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și 
completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, art.297, 
alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și alin.(3), 
art.315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) și (2) din 
Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare; 

 
       HOTĂRĂŞTE: 

                                                                 
Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2502/15.09.2024, întocmit de către 

S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru terenul ce aparține domeniului privat al 
Municipiului Ploiești, în suprafață de 4,05 m.p., adiacent imobilului situat în 
Ploiești, str.Crișan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, număr cadastral 151674, 



Carte Funciară nr.151674, care constituie Anexa nr.1, ce face parte integrantă din 
prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul ce aparține domeniului 
privat al Municipiului Ploiești, în suprafață de 4,05 m.p., adiacent imobilului situat 
în Ploiești, str. Crișan, nr. 32A, bl. 138C, ap. 12, scara B, parter, la suma de 210,89 
lei/an, la nivelul anului 2024. 

Art. 3 Se aprobă concesionarea către domnul Dumitrașcu Constantin a 
terenului în suprafață de 4.05 m.p., adiacent imobilului situat în Ploiești, str.Crișan, 
nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, Carte Funciară 151674, nr.cadastral 151674, 
identificat conform planului de amplasament și delimitare a imobilului, care 
constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în vederea 
extinderii construcției existente în str.Crișan, nr.32A, bl.138C, ap.12, scara B, parter, 
proprietatea sus-numitului, în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, cu drept de prelungire în 
condițiile legii; 

b) Domnul Dumitrașcu Constantin va achita redevenţa în sumă de 210,89 
lei/an, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu 
indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus 
menționată, să fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data 
adoptării prezentei hotărâri; 

d) Domnul Dumitrașcu Constantin are obligația de a suporta cheltuielile 
aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului de 
concesiune; 

e) Domnul Dumitrașcu Constantin are obligația să solicite emiterea 
Autorizației de construire pentru extinderea construcției și să înceapă construcția în 
termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune a terenului.  

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art.3,  lit. d), contractul de 
concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 
Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5  Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Dumitrașcu Constantin prevederile 
prezentei hotărâri. 

 
 
Dată în Ploieşti astăzi, 22 octombrie 2024  
 

                                                                        Contrasemnează: 
   PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                      SECRETAR GENERAL, 
Radu-Alexandru SIMIONESCU           Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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EVALtJARE & CONStJLTANTA 

Nr 2502/15.09.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 4.05 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Crisan 
nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

03.09.2024-

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau In totalitate ~i nu vor fi trans'l1ise 
unor terti f~ra acordul scris ~ i prealabil al evaluatorului, ai clientului ~ i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare 
de maijos: 

Teren intravilan In suprafata de 4.05 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Crisan nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 151674 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151674. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul lncheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Crisan, Ia care are un 
front stradal de 2.70 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare !inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referin!a ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tip uri ale valorii 

SEV 105- Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprieta!ii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

In con!inutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevan!a metodelor in cazul evaluarii 

prezente. 
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Numar 
cadastral 

151674 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

5.272,23 1.060 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

lei 

Nus-a 
aplicat 

· euro 

f\lu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ANALIZA PARCELARII Sl 
FUNCIARE DEZVOLTARII 

lei euro lei euro : lei euro 

151674 Nus-a Nus-a aplicat Nus-a N u s-a a plicat i Nus-a 
! aplicat 

Nus-a aplicat 
aplicat aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 1.060 euro, respectiv 5.272,23 lei 

Valoarea redeventei este de 42,40 euro/ an. echivalent a aprox 210.89 lei/an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursu! valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

);;. Valoarea nu include tva; 
);;. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i · aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~~ este valabila In conditiile economice ~i juridice rnentionate in raport; 
);;. Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
? Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~~ 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
~~)' \!'::;~~\ 

S · ~t~jnbrit!),~02~>\~l \~,, , 
,..j{ Hf(~l. >:,.· . ·:m.i 1::> 10 

» ~:·~~~~~d:~;':,'':~t;,::;~:\-a oonstrult in concordant; co prolectol care a stat I -(i~h,L''fiiJ!l )J'; 
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordan~a cu normativele in vigoare, urmaiitV:f~nd-de,... '' 
organismele autorizate in acest sens; ·~~,~.,J!L ~ 

);.> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

);.> Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
);.> Valoarea este valabila numai pentru destina~ia precizata in raport; 
);.> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
);.> Valoarea este o predictie; 
> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
> Valoarea este subiectiva; 
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORSSRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di: 

~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i condi!iile 
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
rapbrt de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzaqiei; 

~ Analizele ~i opiniile . noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fa!a 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valoril de plata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 4.05 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Crisan nr 32A, bloc 138C, scara B, parter, apartament 12, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 151674 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151674. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru iriformare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fala fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatla, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Crisan, Ia care are un 
front stradal de 2.70 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Septe~i'iJ~i~ . . . 
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Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia d~~:~\ahfi~;--t''i~,\:) \~~0 . . · 

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. ~,:£ JffJ}:,ii:" ~.{ ' !~:;"' 
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului i;"~"1w. yr 
~~~<t-~ 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 

este valoarea de piata, asa cum este definita in 

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 03.09.2024, data Ia care sunt disponibile datele si inforrnatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2020. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actio nat fie care in cunostinta de cauza, prvdent si fara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~; conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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2.7 Natura sl sursalnformatlllor utllizate ;: t Ji~}·Z9 \:~) 
Sursele de informa~ii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: ~-\~:~·~·-: ·/ ·.<:~~i-;,~-/ 

• lnformat~~ pri~i~d s~tuat_ia juridica a proprieta_tii imobilia~e puse Ia dispozi~ie de_catre clierit;tJz-:J::;-·;..·-· ; .'' 
• lnformatu pnvmd 1stoncul amplasamentuiUI etc., furmzate de catre cl1ent s1 preluate dm ··acte.le . de · 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii period ice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 Jpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a ~inut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 /poteze 

);> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informa~iile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investiga~ii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

);> lnformatia furnizata de catre tefli este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

);> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

);> Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele pafli care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste pafli sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a paflilor neinspectate; 

);> Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul lnconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

);> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

);> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

);> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

);> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sav pe oricar~ :¢t,;l~:re~,~~Ei~i~$~ 
sau ca au fost sau sunt puse in funqiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta a:f'p,~:J,tf!aqyte .. 'S 

Ia diminuarea valori i raportate; ···· .. ::;,;~~ •.. ~L:~~;.«;~# 
~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 

de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuate modificari care 
pot sa a para in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost piucurs terenul ~i evaluatorul a diutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrate de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursu! inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au lncheiat astfel de 
lntelegeri in prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport; 

~ Raportul de evaluare este valabilln conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certiflcat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictil de construire. 
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2.9 Restrictii de utilizare, distribl.lire sau publicare \'"'p'' ··..,<;~'~-~;';::-·. /fr./ 
Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-~q!!d()C:u~:Qt/_:~""~'tl" 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextti'J~:rir&:£ir'e .. -::"'';,·~-'i 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage dupa sine incetarea obliga!iilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informa!iilor. furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului preciza!i in cadrul raportului. Raportul este confiden!ial, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fa!a de o terta persoana, in nicio 
circumstan!a. 
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3 PRUENTAREA DATELOR {~ )~~~/ >~~~·, 
3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica \4"'\ ·<, ·~~f /~~ .l 
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum\:tfu~~~\i·,};.cf'' 

-~:<;;,-:;~:=-:~-:·:; .. ·~· 

Teren intravilan in suprafata de 4.05 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Crisan nr 32A, bloc 138C, scaraB, parter, apartament 12, jud. Prahova, inscris in Cartea 
Funciara nr 151674 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151674. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
{in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Crisan, Ia care are un 
front stradal de 2.70 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI {in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 103915/12.07.2024; 
• Extras de plan cadastral de Carte Funciara cu nr cerere 103915/12.07.2024; 

• Hotararea nr 210/29.05.2024 
• Contract de vanzare cu lncheiere de Autentificare nr 309/03.07.2012 

• Releveu 
• Fisa corpului de proprietate 
• Plan de amplasament. 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
mediana, zona Malu Rosu. 
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Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte cat si c;asE?,Ub1a!Jip i~~ _:Y 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. ·· ·· · 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Crisan, Ia care are un front stradal de 2.70 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (stu diu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie s·a aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 250 - 284 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
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doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relnceput achizitiile. 
In zona analizata cere rea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o pres!-lpusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezvlta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modu/ de realizare a evaluaril 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe plata, alocarea, 
metoda reziduala, capitallzarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se a plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizaril- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 

urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 
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In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind t ra nzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

-
Localtzare 

Goog:!e 

Teren intravilan de vanzare, zona Mafu 
Rosu, 308 mp 

80.000 EUR 

hlt..~"fV .:. · x2L813090 

caracteristici 

Suprafa1a t.ere1r 308 mp 

r ~ r l!' C<>nstructil 

Utilitati 

Uii: htl: Apa, Canalizare, Gaz, Curent 

Aile informatii 

?me ~a·,;;;tc; ·~•<~o: La sooea, Acces auto, Teren lmprejmult 

iJ.•< toll~ zo.'>•.: Strazlasfaltate; lluminat stradal, Mljloace de transport 

;,~;:c:tJ•w Suprafetele si·pianurile afmate pe site sum ~u llllu orl•ntatlv. 

Pot aparea m10l dlferente In realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-malu-rosu-308-mp-x2181309d 

lntravilan 
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Comparabila 2: 

Suprafa~a total~ teren = 458 mp 

< > 

Locaiizare 

Go ogle 

Thio page can11oacl Gooyle Maps correctly. 

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita 
Vacarescu, 458 mp 

130.000 EUR 

ID OF n • • MSH15722T 

Caracteristici 

Frr'otst ',UJ.·l!· 

Nr FrOJHuri: 

'rlp teren : 

Utilitati 

ass mp 

16.48 m Cvn.strucHe pf:' !(~ fel'l: 

Gon structH 

L1t:;t\ltL Apa, ·canallzare, Gaz, Curent, Utll itati pe teren 

Alte infcrmatii 

lntravllan 

DA 

Alt~ i;".ractmim:c;; Oportunltate de invest1tie, Construct\e demolabila, La sosea. 

Acces auto, Teren lrnprejmult 

lMalll Z'. '"' Strazl asfaltate,llumlnat stradal, Mijloace oe transport 

Mentiunl: Suprafetele sl planurile af1sate pe site sunt cu tltlu orlentatlv. 

Pot aparea micl diferente In realitate 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-m p-msh15722t 
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Comparabila 3: 

Localizare 

Go ogle 

T eren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 1 040 mp 

250 EUR/mp ~ 
[§---~ ~ C(Rf 

---- - - ----

caracteristici 

1040 mP Supr~1fata ttrew 

frontstradal: 1 0 m Coo•tructie pe te<en: 

Nr. fronturl. 

Tlp.ttren. 

Uti!itati 

uprafa1,a _.:::()n'ltruita.: 

Construe tit 

:.i'~;{J-~;-~~.t Apa, Cariallzare. Gaz, Cure.nt, UtJfitati in z.ona 

Alte informatii 

/di.·~- ..::;;~c...:~f d .-.ti-:i: Acces auto, Teren lmprejmult 

!'~\,,• it<<:•l:l · Strazi astaltate, llurrllnat stradal, Mijloace de transport 

V :;;,"i1 i-:m c Supr8fetele si plenurile afts~te pe sire.sunt cu tltlu orltntatlv,_ 

Pot aparea micl d.ferente.in realitate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-1040-mp-msh8496fw 

Grila de calcul este urmatoarea: 

Elemente de comparatle Subiect Comparabila 1 Comparablla 2 Comparabila 3 
P ret oferta € 

Suprafata- m2 

P ret oferta €/m2 

Aj usta re pentru negoci ere 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

4.05 

80,000 130,000 260,000 

308 458 1,040 

260 284 250 
15% 15% 15% 

39 43 38 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 

comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 221 241 213 · 

Drept de proprletate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltll de flnantare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Expl icatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

similar similar similar 

0% 0% 0% 
0.00 0.00 0.00 

220.8 241.3 212.5 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 

comparabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 

0% 

0.0 

221 

0% 

0.0 

241 

0% 

0.0 

213 

Ajustarea pentru conditi i de fi nantare este 0 deoarece tranzactii lese 

bazeaza pe capital propri u. 
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Condltil de vanzare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditli de plata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cash 

Sep-24 

Septembrie 2024 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
221 241 213 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 

motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 
prezent 

0% 

0.0 

prezent 

0% 
0.0 

prezent 

0% 

0.0 
Ajusta rea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabileerau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-a 

perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 221 241 213 

Locallzare 

Ajusta re 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vlzlbllltate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Expl i cati e aj usta re 
Deschldere 

procentul laturi lor 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilitatl 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Retea de gaze 

Co recti e €/m' 
Retea de apa 

Co recti e €/m' 

Retea el ectri ca 
Corectie €/m' 

Retea de ca na I i za re 

Co recti e €/m2 

Explicatie ajusta re 

Suprafata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Crisan nr 
32A, bloc 138C, scara B, 

parter, apartament 12, jud. 

Prahova 

bun/buna 

rezi denti a I 

3 
1.80 

toate 

In apropiere 

In apropiere 

In apropiere 

La mare distanta 

4.05 

Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona Enachita 
Ploiesti- zona Marasesti 

Rosu Vacarescu 

0% -5% 0% 

0.00 -12.06 0.00 

A fast aplicata o ajustare negativa comparabilei 2 pentru diferenta de 

localizare; 

bun/buna bun/buna bun/buna 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0 

Nu au fast necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

rezi denti a I rezidential rezi denti a I 
0.00% 0.00% 0.00% 

0 0 0 

Nu au fast necesare aiustari oentru acest element de cal cui. 

9 16 10 

0.26 0.59 0.10 

12% 10% 15% 

26.49 24.13 31.88 

Au fast a plicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de 

deschidere/procentullaturilor. 

toate toate toate 

0% 0% 0% 

0 0 0 

In a pro pi ere In apropiere In apropiere 

0 0 0 

In apropiere In apropiere In apropiere 

0 0 0 

1 n a propi ere In a propi ere In apropiere 

0 0 0 

La maredistanta La mare distanta La mare distanta 

0 0 0 

Nu au fast necesare ajustari oentru acest element de cal cui. 

308 458 1,040 

5% 5% 10% 

11.04 12.06 21.25 

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de 

suprafata; din analiza de piata terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 

greu de tranzactionat. 
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liber constructii demolabile constructie demolabila 

1.50% 
.31 

19% 
40.84 

15.73% 

3.00% 

13% 
55.49 

23.00% 

25% 
53.13 

25.00% 
Pret ajustot 261.62 272.63 265.63 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

261.62 

1,060 

4.9738 

Lei 

1,301.26 

5,272.23 

3 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.6 Metoda rezidua/a 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 
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Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvaltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

151674 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

METODA ALOCARII 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 

evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
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informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii s n. ~ract~rlsticil~,;~(:;~<:,', .· 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seam'il-~ ¢:,.al~are~f'·'c, 
rezultata in urma abordarii prin plata. ~. · ·-·!~. ·"~-

Astfel : 

~~~~--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 
Numar cadastral 
151674 5.272,23 

Valorile nu contin TVA 

euro 
1.060 

Valoarea redeventei este de 42.40 euro/ an, echivalent a aprox 210.89 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024. 
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~:::l:::::::::E PENTRU ~ABILIR~ REDEVENTEI ANUALE A CONCBIUNII: St~!~(~ 
Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a 'Oner ·· 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente"; 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

1.060 euro/ 25= 42,40 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 42,40 euro/ an, echivalent a aprox 210,89 lei/ an. 
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ANEXA 3: Documente 

CIJ< l11i de C.iid<t'.lru sl Pl.li'>lktt;lte lmublllat.!l PRAHOVA 
em;.u.t d., C~<f•utru }i Publldtatl" fmob•harili P!o e".itl 

TE:FU:N lntraviJan 

EXTRAS DE CAJl.TE FUNCIARA 
PEN"mU iN!'OII.MAA~ 

C:;utc funci:.Jr.!i N,., l't:J!i74 Pfoic§ti 

A. Pattea t.. Descrlerea lmobiluhJI 

Septe 

Adres&.: l..Ot:. Plolt-~t~. Str CRI!;i'Af\i, Nr. 32A, jud. Prancva, teietJ ihtravl.lan,ln suprafata de 4.05 mp.,adlacent 

J,~~J7J~~>"-·- . a,... ..,.~,, ~ . 
/f"" _ ,.:;.;r~<:\ ,,, ·;'>'t 

a :lart<~mcnt.u1ui nr. l2.sl~~\!!~i~n .nr.3?A.bt 138( &!'l.:l?.!!J.~!tm..\l" .Plo•estl Juc:LPrlli'lova , , • ._ 

~ ~:~~~~r~~=~~:~~~~:~p~~-· __ · ~bs~:~~-~-R_e_re_n_n_~ ... e ______ __,.._ :~_-j 
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Ctt£1!' ffJIIC•iJrJ Ni. l ·~J614 CI.1YliiJ;ljj}O.r;I$/J4uniCJpiu: F>folt!#i 
·x11exa·Nr. 1 t.a Partea 1 · - ·--

LOfT Alii ,ji\IIAAi Jr:t_08lL . 
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\~· .... : "., ' "·--···".~:-;;;; 
. .carte Fu"&Jrd Nr.15l674CcmuM/Or<l¥Munk.lplu~ P/()Jt:$f t; ~ 

Ceffific: ca ii(eilHiti.ITexmnore$1)\iodif-(;li'pci'Zitlllr! iri vi<il.lare-iflii"'carti:!;irun·cfara ortglnbl!; P3ifi3H11~<1e~l ~~:...""'"" 
llltou. 
Pr~eMtul (!>!tr;ls de t<ilte fun~lara este. valabil' I<~ 6\itentlftcarea tie cai:re nolan.il poblic: <ll aclelor jurldtee prin 
care .s;; s.til'l9 dre,p~uril!'! reille pr;;r.um ~~ pentr\1 de7balerc:l! :SU(.cestunllor, lar lr.rorm~~lile pretetitate ~unt 
stl5cepttbtfe de cr·i~e- hWdtri<.ore, in tu<u:lilli1i! ho:9li. 
S·ll ;.chttal t.vltut <;le 0 ~UN, •, pentru !it!PJII:lWi de pvb:hcitbte irrr>bill.tt·~ ct.U OJdul nr, 211. 

D,ihl soiLJ1io•·tl\rl·, 
22·01-2024 
O~til eliber~ril. 
_1_~/~ 

A~J-.telt't !lt::\)1!.-tr;~tm~ 

Gl'ORGIIINA Vl0LE;1A C{)!KtU 

~~~''.!.~~!.'.':'E-"~~:.'.E<'~:'~...::_iii~:!!.E',~leL.1!9~:.£!!l.~ 
r.. .... r.lM ~1:~ ··ttt-111;..- llo -""''.,..4,.- ,.;,;-,.." *P'I't·.•ntl'W. tO 
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lnape,ctor 

~--.. -·-....... · _ _.._ 

--
---:-:-~ . -
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• 

• 

E~UiJS de Plan Ct.d,.str41 de Carl?! Ft.meiar8., imob,lf nr. ca~strai 151(;741 UAT Plai~tl 
~-.-- -------· - ·-

Oficlul de Cadastru '"' Publltltate :lmobUiart PAAHOVA 
,Biroul de Cadastru ~I Publlcltate lmobllfar! Plol~l 

EXtras de Plan Ccutastral de carte Funclar~ 
pet~tru 

lmobll numl!lr cadastral 151674/ UAT P!oie!;tl 

OE AIJI Uloi!ME llo10Bil 

C--------~ 

[ 
,• 

L-----··~---
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F.~tr;u de Plan C.Was1.r.sl r:JI! Carte ."uncJaiA, imobil nr. CiJdllStrtJI1SJ614! UAr Plol~~~· 
- · - - lntadrar4!lln z~l """ --·- - - - ·- ·-

~·--~--.--····--

scara 1:500 ____ _ 

• 
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• 

• 

.. l 
-"-------~·-·---~-- · ----

. ---------------·------

Ceitlnc ca 'nforr'l<l\iite din preuntvi ext(a$ svnt conforme cu datele din pl11nul tatJastral de <;,Jrte 
1unc:arit al CCJ>I PMHOVA Ia data: 18·07.·2024 
Sitw;tia pre.:ent!ttii ;:;mate T.l!lr.e obied;.~: unor rr ~ odi·fidri ulterioare, ;n condlliile l{!gli cadas.trului ~~ 
put>hdtb\h mwbiliare Jlr. N1996 , reptJblicata. 

Amalia-CJaodJa Stan 
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• 

• 

ROMANIA 
JlJDE'ftfL PRAUOVA 
CONSlUUI.l~OCAI.~ AL J\fUNICJPRJLUJ PL01E$TI 

HQ~ARABE,A NR. :U! 
privind in"rierea 'in domenlul pri1-·at a} mtu:lietJphth.d .Ploiejtl a imetbihdnl 

tercn: s.ltuat 'in Ploie~ti~ str. Cri~n, nr. 32A., bl. 138 C adlaeent apartamenhduJ .1n•.ll 
din bltw l38C,. s:eiU'U B~ parter 

Com!{ilitd l..of.::al ul m.unicipiului Plo'~'tb 
Vat.and Referatul do aprobare nr. 26-0/23.05.2024 nl consiUerHor locati Valentin 

Mal'L:U, Aurellan~Dumi:in:! Tudor, Gheorghe Popa, Cosrel.Andreescu, R<.,bert.-loout ViS(:M 
:,;i CrlS!ian·Mihai Ganea ~j Rapo.rtul de spedaHtate comun lru'egistrl:lt sub 
nr.16S/11.05.2024 la Diree1ia Gestiune Patr;moniu ~j la Directia. AdministraJje Public!l, 
Juridic·C<mtencios, Achlzitii Publice, Contmcte 1\.'llb nr. 785/23;05.2024 refetitor ia 
lnscr1erea in llomeniul privat al mun!cipiultii Ploie~ti a imobHului tcren situm tn Ploit.~ti, 
stl'. Cti~arl, 11.1'. 3:2A, bl 138 c tu:liacent aprutattumtuluj nr, 12 din bloc 138C, SCM.l n, 
tJan.er; 
• l\vnud in \'eaere Avlzul Comi:rici. de spec.iali!ate nc. 2 a ConsiJil.dui Local ru 
Munidpiuiui Ploiel}ti - valorificarea patrimoniolui, servicii cru:re populape, comert, turlsm, 
agrlc1.:ltml!, promov&-e operatiuni comercialc incheiat 1n data de 16.:05.2024; 

In t~ml;liul pt(;'vcdarilor art. 6 din Lcg()a or •. 213 din 17 no[cmbrie 1998 prMnd 
bruluri~eJltoprletate publicu, <"·U modifk!rite ~i complet!b'i!e ulteraoarc; 

ln ·~·mtfnrmito.te em l'reveded!e art. 553, art. 859, ali:n .• 2 ~i ale art. 1138 din Legca 
nr. 237.<~\i)(i9, p:rlvind Codul civil, rcpuhlkat~, en modit1ci'lri1c *i completA.'ilf.lult~ .. \l'itl~tte: 

in tiimeiul prevedcrllt~r ar1ic(~lufu1 36 lllin. ! ~i 2 din I .ege-a tt!'. 1 R/1991 prh·ind 
li..\r:td,,il.l':.wd,ll', republk.&tll, cu modifkarile ~i complct~rile ulterioare; 

ln cot1formit:lte cu pre"Vedcrile Howiidi nr. 25/14.03.1997 a CoMiliului Locitl ril 
munidpiuh.li :Pluic~ti; 

VB.ili.nd Raportul dln data de 26.10.2023 al Comisiei Speciale ce inventli.riere 
d~.:~i.ltn.rwtai p:r:in Di$f>Ozltia nr .. 911/i L03.2020 a Primru'Uiui mun.icipiului l'loie~:J.; cu 
m;x!!ticruile ~i completa.rile 'Jlte.rioare; 

in wnfonnitate cu Ordinul m. 600/2023 prlvind aprobarea Regulame.ntului de 
r;:c~pl,ie: ~~ Int«:riere in evide,nlclc de cadustru ~~ c.n.rte rltnchni, cu mooific~rilil ~i 
~:omplct.\ldl~ ulterioare; 

ln tcmehd prevederHor art 129 alin. ( 1) ~i llin, (2) lit. <:), art. 139, art. t 96 .alin. ( i ) 
ht.a} ~t ale .'!rt. 354 dir. Ordonanta. de urgen~ a Gu~·emului nt. 57/2019 prlvind CoduJ 
ud:ulniztra.tiv, mooiflcatl ~i completafi; 

A.rt. 1 So aprobil tnscrlerea in domeniul privat a1 municipi.ului Ploiel}ti $i at[)$tatea 
llp~:.encnteila clomeniul prive.t ul mu~'~)lloie~ti a imobiluiui teren tn suprafal! de 
4,1b mp, si11.<nt 1n Ploie~ti, str. Cri~a;{~r. 32A,. ~c 138 C 11diaccm apartam<.:ntului nr. 12 

,;, ".~, ... ~!tl~tm~~,, .'I 
~·· 1 af!~~1ffi§ II ,~1 . / \ ., 

~~-;:..:· - "v 
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din blcx:ul 138C. scara B, parter, iden~ificat conform Anexei nr. 1 $1 Anexei nr. 2 ce 
p..:.1tc intcgr81Mi din praenta botarare. . 
. . . ~rt • .2 Direc~a Oesti~ Patri:moniu va d11ce Ia .indeplinire ptevedcrile pr~7.tntQ hot!rat1. 

· Art 3 LJitec~a Admi~ustralie Pub~icli., J~idic ~ .. Colltert~ios: . f\chi~~.i Pub!ke 
Contra.cte va aducc fa cuno~tnlA domnulUJ ~u: Constamm ~ Dmx:llel Gesliune 
Pntrimoniu pttvedcrile prez.entei hotA!irL 

fr.alll in .Pioie~ti, a!tAd, 29 wai 2024 

PRE~F.OI.STE DE SEDINf;\, 
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\ 

\ 

ROIUA·UAMIU'ON, ~.:etll)ertn rrnmtli, domidli.ut in mun. P]oiasti,.)nd. 
l'taoo,,·l!::'-. w . nr. J2A, h1 , l3SC, <W. t2, p.;•~<!:-.nr ;'!] G ~ti~ !'If nr. >4-HHJ, ~tn.isa. d~ P·.~l!tl.i! 
l'l<Ji<ltti, la d~t;a Jc 3, .l0.2(J{l2. CNP l1f1(130'1.2'.lJ t 16, pnn 1mputenHcrt <:OSTESCU C'ONSTANlA­
'\IORlCA, cetlltt'illl11.lill.itL dmnidl•lttil in mLm. f'Joie\'li., jud.l'r~h(lHI. str.. Crisan nl'. J2A. hL USC, a.p. 
11, posl!Suare a Cl seril PH nr ;l4lf114, J;!misa de M11n. )lJoic-¥1i, la data d<! ~1.HJ20t12. C~P 
?.Hfl41229J 11JB, r011fbrm !•roourii ~uten~ifk~U cu nr. 4220 din d~ta de 12JWJI)1 L de. Njrflft PubliC 
l'urio.ge Maria, cu scdhll biroului ln mun. P)Qlc~ti,. jud .. f'rahovll, nen:~·-ocata, astfc1 cum rdcse ~~ Jin 
Certlfic.,.rul nr. 154031! ..th1 03.07.2012, ¢nli~.d¢: lnlooot :S'I'stems S.R.L, d!.$iltl){lt¢1l··-----··············· 

• t:os··rJ.:..~(;\1 CONSTAN.TA·NORlCA, cetAWan tM11in, domiciHat! ln mun. Ptoietti. jud. 
l'talmva, !itr: Cd~ nr. l2A, bl. l38C, ap. l:i!, rosesOilJiel a Cl seria PH nr, 34 Hll4, ernisi d11 M~r~ 
Ploi'll'~ti, ia data de 31 .l0.200'2.,. CNI' 2J4il41229J.IO.&, In ccahmte de VA.NZ....\.TORI, fl"·~---·---.-----

• l:H.JMITRASCU CONS'fANTIN • .eetlttean rom:W, oomii\lilillt in Mun. Ploi<1.$ii, juc!. PmllM'!I.. 
~. Vicwr\e• nr.?, bt AEST, ><.::. C, ct. I, ap .. 30, pose110r al Cl serla Pfl nr .. 31!8954, emlsi! de 
·~1J, n.Pt,,l~ti. Ia data .:k 01.06.~(103, o;r !.tSIW2 : S~931Z1.. nccl\sarorfl, f11 .ealitare d¢ 
Cl!II-IJ'ARATOR.,··~·-~--------- -··-·-··,-~-~-----~---

11 hl!~·rverrit pr.:z.,<.~m;; con~!~ v<inz:uo, 'in urml1toorelc oolli'lilii:----...... ..... . ,. ••• -·-······---
ll.Oili~dul eolltffilttului . . .., 
N()t, COSTESCU HOR.L\-ILODLTON, pdn tmput11miciti COST_I':SCii.f CONST~"'Q'A· 

NOI:U<:A, ~~ COS'tF~~CU COI'."STA~l'A-NORICA, ~lm!em Citro DUMITRA$ClJ 
CON!i!TANTIN. d~ntul dt eronrieta!S l?ppm tmobilulul, stt'llat i:n rnvnlt:lalnl Ploi!§ti, jud.etut 
Pmhov~dil Critan nr.l2A.,.l!loe l~C1 K.!, p:a.rter 11 •meot U:'ldm Z dou~ 
$llm~re dt: llltuit i d · endlnle tn au ' "*"- i ~~J!!Il~ 
iz'11ta tll'div•r~ • .!.!.P J,24"t.!!., din Q~,tli!.t> ,1 devt•ullnfelt.i tvmu.'!.!Z ale- imffl)ilului·b~JL!S.!.:t!!!l afenut 
~~~.m~ ~!i;!-_lui,lnlupntl'a..!Ji inlli\tl.ll <1-e 18.16 mn, In lj!N)prieblle. ·····--··-····-··--: -~--- • ·"' .. · '"'' ... 

. i\p;rt..nn¢r.tul 4tc n• c~.Ja,;:r:.l Dd8/t38C;I3;12 ~~ J:5't 11-mts in Cf !!r. !:!llll·Cl-Uii il 

(!Ju:dcip'r.:h·i Pii:·J~tti, ]!i•dqu! Prahnva. 'I ct1.:,.1ul ut-.ereni apal'tllm~ntului Uiil !I!. ~ndas~111l 1348 ~i ~st.;; 
5ci '>Cric; i;:. CF ::1·. 121 '12 I 11 :nLmiclf'illl!ii t'lt.li~t'..iude~.d Pfllhtwn.--------··--··N··""' .................. ·---··· 

Ut 0-:~:!Hit'lllfii ti glllf'll!l!ii ale \'.aa7Jinrllor 
Nui, COST!i:Sctl HOJilA·Hi\~ULTON., l)rin imptitt:mlt.:il COSTJ:scU CON.STA"\'fA· 

f'!iURlCA., ~i COS'I'ESCU CO!l.!'>'t'AJIITA·NORICA, decliltlt.no d am doban.dit imobHul '·~~ t~.te 
~b>cetul ~r-ti:cr.tului ~mllract prin cump!ita:e, de Ia ~-d.n7Atorul Opte>J Sebastian-'! iberiu, cas:litmi ti flind, 
i.:Unform 1:anttactuk:! di: VBIIOl.lllre Cumpar.are autentilic"t ~u nr. 50(}7 din dat~ de 02..1 (1,1002, de 'N~.ar 
Publlw Mdw.su Mihal Oabrid, c1.1 r.edlul blr¢u'llli i:J m.:n. P.toies-ti. jud. Prllhllva Din <..ontrn('lul 
iJI(;Jlii.lll.lt mai ill'~ rciese di, O[J'rca S.0b1'11<i:i.ll.ll-Tibc.rJu, 8 qo~ndit Ia. mm:lal !!l~~:, itnobihll lltir: 
c.urnl)ltmre. ~<XIfMm Co,ltr.actuhli de Va~ll'UC Clltnpi\mrc lllliJ:ntiticat sub nt. 3()4) din 24.0S.2.t.:r02.,. dl'! 
''>t•tar !'ubi;" Meiro .• u M~hai. <lnbr!d, c:t,; 1>ediul bimului in mu.n. i'lnic$t!,jud. Prallt,~a.--~·-·······---.. --

Dn:pt.ut nc•stru de p.ropri~tlte a tcwt mtlbUIIlt in Cv!ta funci&.h\ il imnhiMul cu fncl~.tkrea 
•tull\lt ,t.;!Otll, ~tni~ de Jlld.::c.1toria Plvic~ti, Birout de CJlrt~. funciari1, in duw nr. 1!29412002 .-·· .. ····--

Noi, COSTF:SCO HORIA.JlAM.ILTON, pri!i impntomiott COSTI:S(;lJ CONSTANTA­
"'!ORR:..\, *' C0&'1ESCl? CONS'TAb-'l A·NOtuCA, In ea!itar.,.._ do ¥4nt.ll!ori, dtc.la;ijm <:A !)t•~il fost 
•>dlt:w ~E.I::UJ1(>~tin(A pr1wederjle ilJt.292 c~~ penal ~i 21 S Cod pc':llll ~~ a1tltAm. cll hnobilul dts;cri~ mai s11s 
~ p!l.'p!\O'itlea nortl!~~~~' pc c.arc 1-a.rn dob.lndit, ~ cum a fNt rru:n~irmat mat sus, a !Ama.~ de •ta data 
J.abiitHI.irH ~~ ~'ll1nil in prezenl in mod coutinuu. 'i nemlburnt tr. Sl~nim~ nooslrl, nu .11 f0$t ~' ~i" 
cit'~uitul civil in 1erneiulvrpunui ac1 Mnni'll:i.,, nu a fo11t lm>trtiinat sub nicio f(lTII'I!i, nu este inc.lti:riat, nu 
a torm~! ~! nu fum1e.u:tl ct-biectulnictunui htigtu judecatOfesc privi!td rlrcptul de pro~ietar~, 11~< l\tc1: 
61J~t:tt~n1. ;tiet<m•t; itC!iuni poSesorii ~., al vreunek ~reri ftmnuiato \'11 temeiul Jeg!lor prh·ind 
n.>c1)t'!Stiluire~ clr::ptll~ ui <.!e pr.:rptietat.::, nu e:J;tO supus pru.;;edueli tle itMCUI!Ire si[ih\ ~~ nu e~tc greval de 
sardni li'cu ~lw~ihl\i, <:Je 11 idU:!l drept de r::t~c na.turi al U!l(lr terte pen.J:,.t1C, n•J a mai fosr. prorni~ sprt 
vilnZ.IIlv s3u i,fJ<fl"'':llre, Cll excep~a cwnpJhilcrulni tlin prt:.T.cntut ~~l~Bcl, n'J cste re~e11d icat !1'1 nu cxi;;ta 
~e·crr depu,<ie in bua L~gii nr,W/2001. a l!:'gii t\r.11:Vl995. a l4lii nr.;Z47/'t005, nu -cstc- dasat ca 
mnnut~cnr i~tP'iC,. 11nsarnblu s~:; sit <~ri'IC('!o~J;ic. ~~ garnnliiln pe curnpi!tlllnr penln! en.<'ctmne !'i vi~ii. 1n 
•:ondl\111¢ p~<;v;i,mtc d,;urL!(i9~ ,i :;rtl70~ Coil d\•]1,"'"'-""'"·; ____ _. ••••• - .......... ___ .. .,,.. ~ ... .... ., ••• 

Nnt, COSTESClf UORlA·HAMlLTOI\", p1:n 1mputemicit. COSTJ?.SCt <:ONS'I'AN'l'A.· 
:"'ORlCA. ~~ CO..\'TE...q(;(; C'ONSTANTA-NORlCA. de.-:fru-Am ctl suntem c!l.>4lmiii sub re,g;imul 

I 
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. \\ 
.<ullunhii~li l~:t~ale ~i rm am incheillt convcnlii l!l:urinwm!M cu pri\•irc Ia r~!1,hnu1Jundle al bunuh11 ·.\ 

>m®ll ~ .• ~ ... ~~~~~:i~.~.:. \~:::.~:u,~~~. ~. u:=. ;~;~nle· l· ;. ~~;;~: ~;~~:;.;;~~;,j;:·~~;~:;~;· .. ~· ~:xcl; -~;-;i~~ /~ ~·. 
itl\!Uni cAm: stat tllnd ~clutatc Ia z1, ~ cllfn rem~!i dill_ C1:'r1Tflcilt.~lil .de .U~!.Wir'e li~!llif nr. 6?028 'll m .. 1 {! ·, . 
6~'i) n din G::l.07 .2Lni2, ~Ubaate de Murt. rlotC$(1-Servrcrull•ubbc f tnanrc Ll1eale, cle trecand de w. 1• !"" , 

'h1tJ· a!ll~ntiftCarii. a~upr'll cumpruflrorului. Buuot Jri>obil nu .estc: urm.\rlt .<snu o;¢~hestlat pocnll'll vrro \ 'i... i6i \ 
cl<1ll:lfic ciltre ~!.lit a 110itW&, a ~·lilll-3-t<)l'llor.•·•· .............. ..... , •. · ...... ~-·-·--··· .. ~---··· ·····----~· ·· ·· \ ·~4: . -~ 

Noi, costt:scu HORlA-llAMILTON, prin ;·mpukmicit COST£S:CU CONS·TA.NTA· ~ .,f'?c 
."!ORJCA.¥ COStESCU CONSTAI'ffA-NORICA, in (!alitatr= de "3nzatori, declarliil'l <!a ni s.-au lltlus '..:... ~_: 
l>1 curn\~tint4 de catre notaru.l'public dl~(il}li~fle J}rt.'l54, atrn.5 din Codul fiw.ti In st~uJ cA. in t~rnicn 
de, Jl) de :tile de hl data aultfllilic:lr'H prei!C'41tlilui coolrnct, uebuie sli ne pmentAm Ia Mull. Plolt-$11-
Serv'citll Publ.ic Finante Locale, in vcdcrta deplmerii ,(iedaratiei fisclii~ .-· ... ~--··-···.,···-····--··,.·~---

~·Ji, COS'rESClT HORlA-H'AWl:TON, prin lmputemi~it COST(S.CU CONSTANTA~ 
'liORICA, $i COSTf:SCt.' CONSTANTA-J'IiORlCA. in calitlltc de viint.litori, dechmlm ~ :i gan!ut&m 
c w11~tor1!lui urm.il.il>llte le: -- ·~· · ........ - ...... •·•• ------.. --·"·· •• •• • ....... -----~-- ... · ....... ~ ... ,. •• • •· ----- ·- • 

• in ,;ontbrmitate cu llisp~wtiilc <~:rt. 43 al\n J i.lir. llc)tararea Uuvcrnului nr. lOU7/W04 p<;ntru 
apn>t'llr<ta R~glllatmmtulu.i ru: fumi2a'c a cner}!;iei ~~~ctricc l.a e•'tt;umatori, subsemn.ajii VaJ17iltori, 
d~·;;lari ::li sum achita~ la1i dcbltele ~6tr.: societatta fi.IIJlt:zoorc de e!>er,gic dL"\ltridi ale imobilu\ui •;: 
liiC~ obiCctuJ f!rclci\'tUiuj CQntJ'3CHl<il vaul!tr~ . " '" ""'"·-~---··"·'· '' • ................. " '""" ,,. .......... ..... • " ........ .. 

- f)et.:!;u ~m c~ .1m ru:hiJil.l: Ia ti datorlilc c~trc ~soci::Sl.ill de prJ;>j!rietari a bkl<:ulu,, il.$a cum r.:.iese 
.Un Acl-everinta 111. 5 din Z9.06.2LH2, tlib.:IIll.1. de Awcilltill de Pr.Qpritlil.ti Bl U3, fU, 13, Ci\, CB, :<!1. 

PNiu1 fnnll nr, 3·. l"tak~ti.---..... _.,. ·········-----···-·····"'" ···---·--·-·--·--· .. ·----····"""'"'" ......... . 
IV. Pr"'1111 'i mod•ditiltru d.t pt11til• JINiului "' 
Nql, p3.-''11lc:, am co11ven1t ca pret~l van1Arii ~ fie de 36,000 ECR (trcllf:dlii~Hmut'uro), 

(..•chi~ .. lat in 'cder" UIJ!.lri! Ia Sllm;l de: 16-tU 8$;6<1 · ' l . 
{ur"l~u~ii}l(i.ted'llii1Jn:'lsu!Aoptzc:ci¥icinc~lei~~iRl)~b;IIIU), ;:.nlcuJat Ia .:urs JJNR 4.,4496 RONtEtJR., d~ 
<l7··· r4t.a. s~:mnarii ;XJiltr.w:tulul, J.ll'C~ achitat Ul.tfi!l:··············-------··· · .. ····------·-··--··· · .. ''""""""""""' ·•• 

I) UitlO EUR {lln~tmie()pt<IUteeuro), s-au ~chit3t d.e c!tre cun•pAriiwr, cu ti.tlu1 de entns, ti;11 
<;UI"J;:: pr<•.prb ;tl<.' :l~t;stui:t, in \1~7,a prami5i!l!l1i 1Jilater11lc d~ ·~·anZK~-.:umpo~rafe aurentifinttli suh nr. :;!Sa 
diH l 8.C<ti-.21'h2. tk ON I' C~lin \1•H:Ia, cu ~t'lliul h\ com. S!ngoro.jud. J>rahovn.--:-···""' ' " >' ................ . 

:!} rHtul de pre1. •le .3-4.);{)0: 11;UR (trel.r.e!;ij•i~truhliidouAiuteeuw). urlli~it7A $1\ He ~hitat de 
u~tr~ l!t:tn!t'ltatm, til credit b;mcar lk.'Ordat cte catre B.C.R. S.A., In wnd]fiile prog.mrnu ui ~Prima casa'', 
•. :t•ti .. :.Jrro cc•.1Jtr~MJ.ti de cn:dit ipat~ru- ilr. 20 1l9709.55l, incltelal de ·C:umpAiitor cu b.lll'lc~ f1n:ulfato:m.l 
.,, a (:,Jntra;N[ui de .gnt3ntare nr. !'C4_}18:2312ll06.20!'2, im;heiill in baza prevcdenlor PC1 S.!l BCR­
;\,~t-11;01 j'(;!ltru Prot;r.:imul "l'r\m-11 C<Jsl'' intn: OCR. SAAM.NCA COMERCI.I\lJ. ROMAN;\ SA., 
fondu! Natim;,l de' Gllflbltill~ .li Crcdltelor jl(!nltll illtteprlndcrite Mid $i. Mijtocii • SA-IFN si 
~HmpMilQr, QYjJll. mtnbYl3.rea dr~:ptl•lui tit J>tilptletate 111 cump-.wltotului asupfP lmo:bl'lulu.i ce f~ct 
·'"'!Cctu~ vrx;u·n:ul~!! clitllrQct de ~.~n?.art ~i ir.s~rieri;Jjl ipoJtcdi legale de r~og ! In fnoaretl Statti!ui 
il.o.11nib. n::pw:n:ntill de Mloi9tllrul VinanteiC>r P•Jblie<: :.1 'In favNJ.n::li OCR :v,, propo~.ion.al ..:u proctmt:ll 
d~ 6<\run:arc 50~·'0 50"~'•, ~c~m si dupa not.aream Cf ~ imobilului 1n ba7a contra~!uiui d~ gat'iltH:•rc, ~ 
i r. lc;. \[j("t; ~; ue h\1l i'titl3r~" hx:umtei pe ~' ~ric;ada de 5 llni d<) ~~ dMu dobandirii imobiluh,i fin.lnlat, 
f'r·~cLJrn si a intr.r\llclici de grt:vart: cu aile sarcirti a loc.uintt:i pe lom!t dur$ fini.1111!lrii, ~\illllplil1l9rul 
e'•il11d c>blig.a~ia ~ depunii la OCR S . .A. l11~hcier~a. dfl imabulare a dr>ecplulul de proprietatc a$upr~ 
Jtnc!:!ihJl·.~i. dtl insc,ricre a i potecii legale ir. t'lw~$. St.atului rorn:a.n, rtpt:Ullntal de M imsteru I Finar~tc: lor 
Pttblicc si ·in fam~r~ BCR S .. A., j)'!'e(llm si I>QtitrCil imetdi~riilo.- afercnte.----~-···--········ .. ···········-

Sum~ de Ia pun~tul 2 r10 Vd B.Chi!il, prin tan$fer bll1iCat ;n con1ui nr. 
il.005R};:Cfl0205U8966i27DOI3, d~scl!i'> la BCR SA, poe num~l~ vAnzAtolii\li COSt'F.SCU 
CONSTANTA-NOIUCA, !a I'Bioare~~ sa nomi:;~la. l):wada.llchiltrii IJJtegrale a pre1ului se va ta.:c prin 
dcc!arnt•e atdcntici\ datA de ~~nl.lllGJi pn.n care c()nfltm.!l lncas11rea. im~gr11li ~ pre1ului sau prin 
l:,~nfirm~re '>~ric;a. cmil<ii de bane~ .::red'torulu'L a efectulrii p'l6tii ptin vir11ment. in b:au a.rt 1.5(}4 alh:! 
f:r.d .:h·ii. Ordinul de platA ~em1ifil de debimt $1 viz.at de ~oa plalitoat.e prel.llm.ll et~C\t~rca ptAtii. !)lin;\ 
f;~ . prch;,: ccn1t<'l'~, ron form art. a11.1. . 504 "lin. I Cod dvU .~-·-------··-·· .. ·················-~ .. ··-------···· 

Ni1i, COSl'ESCU HORIA·HAMILTON. prin lmpo!A:rtlicit COSTESCU CONS'l'ANTA· 
NORR"A, Jl <':OS'TESCli CONSTANTA·NORICA, declarim et $tim d difereilfll din p'ltltll de 
C'.lmp'tr,il~o lltmc:u~ a fi pkatit din <:rcdhul acord:~.t de: BCR S.A. cumpm:Arorulu.i prin C\mlnlt)tlll de 
~mil:. lj)~'1!r n r. 201297095 S 1.------------·------··--·---------·-·----··········~··--·--··--· 

Vil.m!11.1rii d<:ditrd ea. rei!Uin!a l'a i>encticiul inscri~~i iii c:.urle.t fUI'I&J31i a i1><14c,.i i t11g;t.li: pentrv 
Pl>?l\il da.tNat, j'»'j!Yi'i.w!Ji in fa\•oaro:.o. lor r.l~ di!>{>Ozitiilc Cooui Clvit--.. ·········-·---.. ·-·-----·-·······-··· 

• 
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I 
/ . . 1'\ui, platiJe, de~latim r: prll1J~ rlcj.punc.ter,7 ~" _Pfct.ul slabll~t _esi.e real ~~ dl nee-au f()Sc .11duse ia 

. -~~,o~l~~~i de ditre no~rul public dtsp<J~•tule teg11 nr.;.:4l1_2.005 rnv1~J .-:ombakrca eva:t1unu ~scale, 
, . ,1i1s t2l':ute { 'ortnlw F·1:8Cal•. f!TUI)ffi ~~ J)rev~et"e !.~gn nr.()5(\10 .•.()9.2002 pelltru prc~·c•Hteu ~~ l · ':.Y:t~i 1 t :ooarea <pAI!ri•i har.1lor, tn1>difklillo\ }J ~omfllemtl\ prin Lege~ Jlr230iZOrt;5 ~;, ni ~·>~ arra~ .atl•ll tia 

.t'iti iu' to!•sc::.;:i~l.el:.l~ ~~. ·ckt:·_·urg di'i1 nere~.j)l.:. :\:.~tare. adi.~ ... ·po·· z.itiil~)t l~saloe. ~1~t s:lli !:1~tio~ate ....... ., •• , ..... :·. ··-
~ : ~l)i, U>SlESCU HORIA-HA~ULTON, pnn nnptnem1c11 COSU:SCU CONSTA~TA· 

~ 
l( . . ~. . (.'!\, Ji COS'U!#:U (:QNS'fANf'oo\-.NORI<:A. dedar~ ~ au1 liJM <:uno~tinlll de JIJ\l\•<.-dcr;ic 

fi El... /!:~ . ii nr,S71 i2ot0 , pri••i.od Codul f~~e~l. in legatu~ ~~~ impo.z1M pentru veni~rile ~ali:Mre din 
.:.;.::' _ _:;::..1,r~msleml drcptu1u1 d~ prc.,pnct~te ~~ soorcm de aootd ttl Jri<'l(tul d~ calcu! al tmp()tiudut ptnlnt 

1 ••cmMilc , re:.ahule d i.n ltar~tf~rul dreptulul de pti'Pfieta!e penltl.l iroo~ilul ce filu, \lbiootul_ pn:~en1ulu1 
l ,;ontr.aet, 1m,pozit It• c~ailtom de 3.204 lei (tidDildou.!biH.t.patruln},. ~ care r-am 1tci'!Hat •~teJ,;ral. 

,;,,n!brm chirlln!ci rn . .33811012, emit>~\~ ace~t bimll.-··· ······-·-··---·-------.. - --~----··-· · ··-- ·---··----~- --­
V. T:n~nPniterf'il dtrpt11hd cJj! prop;rlcttill:e 
Transmitere.t ~oprle!Mii imobilnlui ~re: Icc 1vi., d!lta ~ut~nlificllrii prc:rcnlu.lui contt3ct, i1' 

ccmfonnit:~te ou ;.11t 161·1 nl1n. ! Cod Ci,il. ~~.lflplir~wru.llH.lMlTRA~U CONiSTAS'nN, deville 
!itu1arul dr:cpMni Jc propri~ r.t.~IIPJ~. imobilului carol fa~e obiectul prelentului et)ntmct. ----m.---... · 

Predarea imobilului. u.dlc~ ptmerel! lui Ia dispozj~ia c~JI~~paritorulur, impreui!Zl. c11 tot ce e~te 
"e~~:;Sar rcntru exercitarea Iibera si n.ern[Uiidi,tA a !l(>w.>iei, cltberat de toote t,un~ril~ !mobile ate 
l':ifll.atoril'or, N tllcut asta<.i, dotll ~emnlrii pre«nculpi cootr&«. C\!Oip!riltcmd 11re obli~f~ de If 

verifa:a st~f#l in care se .am I!Mtnul imobilla mo1nentul predarii, pemru a dt-.s«~pcrt vkiilc apa1-ente, pc 
~are ·noi, viln7.1i:torii. •"em obt.igalill -iii.lc n:mwiem de indarl, prec:um \l;i evemualde vlcii ascunse. ·----

Subscmo~dl COSTESCtJ J.IOIU>\·HA.MfLTON, prm impuretnicit COSTESCU 
U)NSTAN1'A·!Il0RlCA,. ~i COStf:SClf CONSTANTk•NORlCA, d'«l111i\n1 cili stmtenl de li•~Nd w 
intahul~ll'JI drepwlui de pt~.~prietale al t.umphMnruJiji lo cartoa funciatff • imobilu.lui ce fo~ 
•Jtlil!'cluf prezt-tltului in.~~Cri~. ·· · -·-----.·-- ..... ............. · •• · .... "·--------- ·-·· ·· .• ''"··--·-----·---· ........ . .. . 

.-4~ \'l Oe<:lara!iii.f I)Umpariitorilor 
~o; ~ . Soh~cmllatul DVrv~rr~~lJ . <:0"\Sl'A.~ll~, d:ciar ~Ii a.~. cumpll!at ~~ I~ ";OSTf:S~~ 

o 11;~~ .~Rh,HA.\Jn,TON,. pnn lmputt!!rnn;ll! COSTESC.tr (ONSfAN I A·NORICA. fl ( OSTESC.t 
. ~ ! if .. C~. 'Al'lfA:·:'\lO~CA. ~~ pret.u! ~~ In eqndi{Hie mtn~onate i·n pruertrul oontrai't, iO:®ilui ~ituM ,in 

'-1. ; <":'tt Ill\~~ ml l~tme~•. Jndetul Pt~h~;va .. slr_&daCrrl':lf' m. J2A, bloc l ~8C. sc. B. pa~te~, ltJ.ltlrlarnentnr. 12, 
d) - ;;~i 4_•n ,Z J,doUA;l c~mere de locu•t ~~. deptlldm~t 1n supmfatA uul~ mh:MU:Ii $i d~n ae.le de 49, iO mj:i, 

, <;!) (r . : ~ . ' pt~ n ~' dm CClt.!l· uldlVr:t.A dtJ .L24% 0111 pll:rftle ~~ depondmt<rlcctlm~llt: 1le I'ITIOhilul!u·bl.c!c ~a1crcmul '<q., .' ... r .. R:nt ap~rt.amenndui, in. ~l:lp1'llf~l! ·~tdiviza de 18, I (I mv, in indivi:ti.u~e: Aparlnt~ltn!ul. arc nr. cf!dasirnl 
· 1~4SiB!K .. BJ2~> tsl(> mscns 111 CF nr. t2112J.Cl-UO 11. muni.Cij)tulul l'lote~t" .tudetul Praho~a. 
j 'l,crenu_l ~ie1~111 <11Jsrtllmemului #re n.r. cad~l 1.348 .:$i .~~c lnscris in CF nr . 121121 H ITIIlnldpiulili 

\
. l lcHettl .iU~~~t:~!;7~;d~~-~;u·;~i:j:~idf~~i~~·~;-::~;~~~~;-. ;~~j:~;·;~::;;~~;-~~-jij,;~ -~~ 

descrisli mai i>u~ • .:.A csre liitlt::r do ~;mini :}1 ~rvit~tfi, lt:}.ll 'um rczultA ~~ din ~xtrasu! de carte: tunciarot 
pentru au.Ulntf.ticate nr. 3 7292 di" 27 .06.2.0 12, J::librmt de Ofieiul de cadastru ~i publldtaie i mobi !lata 
PraiM·a, Blr(Ktl M Crt.dawu ~~ Publicitate lmobiliart Plo.ie~ti, cA QU 1 foo. 1'.(:0..~ din drcuitu.l dvfl ,,.j nt~ 

: este trwut iu· p1\ lprieralcll pul11it:t, R\r! ca valttimrii s.A fie exonetllli (fe nbpund~rt!a penifil c.vicliul'!e ~'i 
I vicfl; i.il com.liliil~ previ\tub;\ de att.l69) ~ art.1701 Cod civfl ...................... ---~·w• ..... ·---·--------
1. Sub!;Cfl\n.nt\ll DllMltRAl>CtJ CONSTANTIN, decl;~rc.ll ~unt n¢cliliftlorit.······--· .. · · ------·---·· 
~~\+.A:'N-,:...._ Sub~~?Jll!lnttil DVMITRA$CU t'ONSTANTJN, in~:.alitate de cumptlr!tor. d¢ocfar .:A 1ni $-~ 

;.·,p. ~" ,1d6~~w,~tin!ll f~ptul ea in ~nlkl'Jl de )0 ® zik de Ia d.,ta autentifK:Arii prezentuM wr~rrnct. 1rebuie 
f ~11 -· -: · ~ P: iiYIIa i\tijn. Ptnie~ti-Servic:iul !>uhlic tinenre l.t');:a.le, perotru schimb.Mea roJului 11<.;:~1..--·-------

'>.i : ·: . ~ ascmcr.c:t, &dar c~ am vlzioout imobllul ~i ~m \·critka1 t&dle s~tll'le c•~~ ;~u st$t !01 ~.r.;u 
• :"l · . h~-ii ontrall~iui, l· ~rr. mi•i\U fm.t i•1•~1ibate de tW'.'1: ul !>Ubhc Fn tM·•gin~t--:---·---·----·--· .. •· ........ . ·\A. . .· .~ 11 luilt ~urv.~tHrl:ii de. (:hi:lltvchl~ cu autcn~lf >(atrc-a. pe ~al'\: sunt d.<: !\i:\~t'O s.a :e ll(:hlt:.V'l1 } • 

..• tr.r~c:lf.\lt~ . '"". -~,, O.C.!.I r::a.b;wa. B1roul dt Ca.dast':'l ~i f'ublicitard lmvbr~w.ri Ploie*'i a pr.;:~~)l'ltoh.1i 
' ·-< l • , , :-r<!I:Jt t, m •~rr1a de ,;.-10 l~:t, ochltlll! pnn cllrtanta nr.(I31879Jt20\2,, ..... - .................... ~--··· .. ," ..... . 

'-. Noi,. pllttite, •ltelari\m c! am fos.t lllf<K'tllall de c~tre rootarul. publie de dispr:;z ~tllle Lt:l!,ii 
nr.372i2005 privind pcrlbnn~r,ta enerJelic~ a c~inlor, cu m.;J<dificllrile ~i completl!:rilc ultenoare. iar 
,_,!, curnptrtltorul. DlJMfT'RA$Cll CONSTANTIN, ~m prim it de lit vinllitorii <..'OSTESCli UORM· 
H.\MlLTON, p11n imputemidt CO.STESCU CONSTA!'fTA.:NOIUCA, ~j COS1'1:SC1' 
CONSTANTA~NOil.ICA, cenilicatul d~: performanlil energeti.il a apartanw;11tului. dasa cnergetic;li 8, 
insws i•t reghrrullllltH!ol·uJui etl ~:~mn.llr:ul d1,1 lnregis~ 0 19&,12 .06.10 12, clillernt de amdilot energ~tl( 
i'><:lllro "lilltlir' Betdear;u Calin-l .• 1urian . -----~-· ····· ·-··--- ·- ----···-- ---- -··-----····· ..... ........... ______ .......... . 

vn. Dl3pcn'lfii nn:ale 

~ 

-' 
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fn oonfarmitaic cu dispozi'ti!le art. Sll dtn lAll~ c.l!da!.!lrnturi ~~ a. pujjjicM!ii iroobiliAI'l:: nr .. 
71!996, cu nmdir~ellrile ~ GO!nple®-ile uh~r~, notarul pUcblic ce a aulim1if~tar acest act va c.cre diu ., 
otkit~ ~nscr~Cn:tt in ~al1C41. funciara Ia biroul de C41l'tt fu®i.~m~ in 11 c!Nl rw de activitate $C ad~~ 
iroobdul, re~pecliv O.C.P.L Prallova, Bitoul de Cada~ru ~i Pu'blicilale lmobHiarll Ptole$iL··~--·---· .. ;.4:1 N\ ' 

A:ctd~Z t:.:lr(!• ~~~ .st.m Ia b11za in<:~ieri. i ptettn~urui c!lntnl~t >~nt: cmifl~at<.>le de ilies.tare. ~i.t)l. •. , 
ms ment~Ctnatt, extr.lw.l de carte :fu.nctarli su~ mcn!Jonat, certlflelltu:l entlrg.et~e, acteckl de pro 1ct~, j 
~!:ICie de idtntilare, tOBtt: ll.fl~!C ln ;:unt\•~ flCitSIUt biro!! !loiJ!l'JJIJ.•-•••••••••••••·-····••••••••••••••••· ·'--$- 1 

Redalilat ~~ autentifical de BirCMll Nol.li.rului Public cal in M irela, in 5 (ci nci) exemplll.te, n cii'f,e • 
3 (tn:i) exemplare NlU \llikw:ral pilf1ilor, l {U!il.i) ¢x,!mJplar va t1 depu~ Ia O.C.P.I. PtahOv!t, Sire \s~ti?' ~~ .. 
CadasiJu ~~ :f'obtit:.itate l~blliata Ploieliti ~~ I (unu) eMtnp!ar va ~mane ln arlliva biroutui notar.aL-• ... "1 • SL, \ • 

Nni, J)ir1ile e:ootmciJmt~, c1rnosc.ii.ml prev~dmle art .. ~92 \~oo penal, decliY6m a~. toott: d~tel~..::;.' 
acc!;tui e<Jntr.ac:t toruspund ~deviruloi, ell am ~Hit in inlrl:igime coonpnutul llli ~':!, nesil[~i de nlmeni., 
cunslm!im .sA II iieflillrlut'l ~i 5'0lkitll.rn a.ntentitlcar.ea tuL----·····-····-·--······ ·---··---····---~ ... ~ •. 

(.'()"'TF;SCU HORlA~UAM.ILTON, 

( pnn i~putem\c1ll:~~~:~~~ CONSTANTA·NORICA) 

,~~ , f'vn- .... 
~, ,_,~ ..... ......._.. ____ .. I 

... 

4 
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I 

PLAN DE AMPLASAMENT Sl O£LtMITAR 
AL CORPU\.UI 0£ PHOPA1ETAl 

Sr..ar.,. •. :.OY• 
JUDt : UL t 'i-lAHOVA 
~I ,N!ClPIUL PlOifS ll 
~t' CRISAN w .32 A 
8lOC1~G,SCB .ET.p,A? 12 
PROPRIETAR VtSAN !tU:XANDRU 

VISAN GABRIEL DANiEl 
VISAN GEORGE IULIAN 

SUP~AFATABtOC "'4.'H mp 
Acte. C.VJC.nr954112$.06.199t 

CfJ'bbl drt most. nr 2'33/2.6.00.1900 
Nr.cadahl provlzorit.t .t 

COflPUL.Ul OE PAOPftiEATE ; 

v IE 

( ~CT~: JHSCRS~f!E a:c·:,:~ -~ 
1 8ENEACIAR: vtSAN ALE.XAHDRU.VISAN 

GABRIEL OAHlEL. VISAH QJ:ORQE lUUAN 
~r.C~ nr::t.!~b!-138 C~.!M~·12....~~ ----- ...... -_ . .....;. :: .... 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

I 
.. 

llOMANU 
Ci\LI!IC \URtL~. SUC.OU I.NDtVIbllA.L ~OTii.A.IAt 

l.~diul. 'l>lll. SdtljltlfU, w. i'm•c,p$1• !I' !14, judt~t:ll'r'Jhc•u 
Tel. D.I~.44.J.l/(j$ 

-t.IJlllrAWr de• ti.<IC I.-'ll 1;3l!t(ttt ~;na1Ju·, II' 1:2':S 

iNCJli:U:RE Dt AU'FENTlFlC<\R.t NR. 309 
OJ IUUJl; 20U 

Eu, Ci\Ll.\i MlRil.A., I'\OUlr pttbh~ .. Ia ccrerea Jlir'lilor, m-am depla.sat Ia sediul BCR SA­
S,ocur~la Prahova, l.a adrosa: m!ln. Ploie~. ~tt. Va~i nr. 42,judelu.l Prahov~ unde am gi\slt pc:~-···--..­

• COSTESCU C':ON~'T AN'J'A..:NQJUCA, cclA(ean romAn, dQmicfliata in mull. ~loie~ti, .iud. 
~htwa, str.<:ri;;;;tn··· m. 32A._b.l- l38C, ap.· ·. •• tl, poS$Jare. ll. Cl mi~ Pl.i: n~. j.t. 1~14,. cmis~ de Palit.ia. Ploic~li; 

-;-; ~lilta d~ JLJ0.2002. CNP 2340412293!Ui, tn. nume propr1u $J Ill calitate d;:: rmputem1cru. 1 ·lm 
· "'' .. ·osn:sn; HORJA·HA!'>tllil'ON, tet!t,ean romiin, llomiciliat ili'm~n . Ploiejti, jud. l'r.ahovl), !.tr, Crisan 
~ 111. 12A.l'iL 1.3SC, llp. 12, posr$:i;tr al Cl ~etia PH !If, 34HlU, emisi\ dll! l'o1i~ia !>-loieijl'i, Ia daxa ae JJ.i·0.1002, ·l· .. • I !003072QJ 116 .. cont'orm l'roc.uril sorent!licat~ cu nr. 42.20 cltn dllta de l;!.(l9.20 11, ~· NOl!J.f Public 

,.i'l)( se Mari!J, ..:u sediull-,iroului Tllmurl .. l'loie~ii,jud f"rllhov~ ... --.---··--·-----·--- .................... _ ...... . 
• ~""' -· OlJMl'TR.-\~CU C.ONSTA.NTlN, ,;eri\(¢an roman, di.~micili;;n in M11rd'k1le~i, jud.f'rahoYa. f'tfl . 

. 'i<} ctt!rid_nr.7.,bl. AE:ST, :~.~; , C, ~:1~ _ !, ~p. :30, !dcnlific~t cu Cl sc.ri~. PH nr. )83954, c:misll de Mlm.Ploicf!i,la 
·:.. .. -· dnt4 de 0.1 .0~ .... 003,.)111ltm:lll· propnu,-·-···-·-··--···--·····--·---·······---~.--~·····----· ····.--·---···--
.. ,:-arc Juj)l! ~itirea ~~~:tu :lui, Au Wtlsimlil Ia au~utifll:.li:n:l!l 1!f1:2:cntului i1ll!.(:ti~ ti au sc:mmn «)iltc 

"'l!tnpt·arcl.:.--.. -· .............. --•• - ........ - .................. . ................ ---··-----···"--~-~---···---······--· 

illl~llll!tlil art IJ ~'·. b, dl'n l.egea 111' ~ 3~'1.99.5, cu rnodfctirile Ji,rmnpJuiJnle ullermare. 
U DECI..AJlA ,. fJ ff.,f!>, TJ(' I'REZENTUI, lNSCRJS. 

S·!l !m.·.:zuu Ml<)>ttriul de l.J! I M + 3U,M ki IVA. din Utfi!' ,rr;mr;~ d<' JJI) lei '- 36 Jel TVA. ~i 
, /,• 'llfJ /.-, ' 48 1<'1 TS'.1 n1 r.:hi(<Jjii(IIV'. IM(},i~t)}J Ji SWRa .~ 9!51 ft•i + ]30,61/ lti 7JIA, cu chil. 
' J .'fiJ! <II .,,,JJ,, ,~,._.,, ~'"'r' .:olf-•lliatconfarm OM.J. nr. . ./6/lOJI . ................................ .. 

\ 

5 
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lL'OF.TUL PRAHOV . .; 
\HINWlPlL'L PLOIESTI 
STR CIUSAi'ln• 32.\ 
B 1.,0(' i JSC. Sc 8, l::t p AjJt 1 
PROPIUE.lAJU: \i1SAN AL.E.XANDR '1S GABR1ElrilAt-.1EL 

VIS.-.N GE.ORGf...-IUl.IAN 

SUPRAFATA CONSTR •SII.74rop 
SUPRA.FA"TA UTtLA "'SO 23~ 
SUPMFATA TEREN llltimp 
COTA tNDMZA~ J 24% 
AC n: C V. /C nr 054!i2S.O<> lli91, C~RT .. MOST.111 2J3126 uo 19% 
NR CAUASTRAJ.. AL f'OR.PULUI OF. PROI'!UETATE ; 

lU~LlAYE.lLAPARTAMENT 
ScUOO 

... 
:!~~\~;.;:~t~.•. I 

... fHt 
',, .::.; 
Ul 
0.1.1 

·-~eTi*-

;<;•o 

.> ·" .. ,., ... ,,,, 
.;-": f- _,..,,.~ I. :~' .~ .. 

'J ~..,--~1·~~ 
":;r~· ""~~: ~ . 

\ .~ - ~· 
}. ~ 'J), 

I . · ~·- ·· · ··, .• . 
I ' · ~ - . 

. w 

·.·' :.;~;tYC2' 
, · '... ·····--·- .-. ...... .. . 
!l.(:t~~· t;lllf;()Jll, c:o. S.l'l ( 

'I'I.Htl:lll - . .f4t.· Q. l i t . , .A. ... 'l A('t•t.lti\), 111 1.10• 

OBIECTUt 

,., l.flllli'J'4. tw lll•l ll41t fl. d.~· \J 

IIJI> VAAl!llllil\ 

fNSC'RIERf- B ;. J. 
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PLAN DE AMPLASAMENT SI ELIMIT ARE A IMOBILULUI4\~~~~-i:?~-;<· ;·~· 
sc.l :200 (intravilan) ,tJ, } .. ;-;:..!.- 1 ;:.::;. , • :~~" ..... 

Nr. cadastral Suorafata masuratal Adresa imobilului +< .f .A'l<':: : ~> ' _'·::,·~ . 
4 mp. I str.Crisan,nr .32A,bl.l38 C,mun.Pioiesti\i~~t,f'bo\·a.' , )j:: . 

Cartea funciara or. I 
I 

spatiu verde 

Umtatea AdmmJstrallv Tentonala(UA'til; 
PLOIESTI "''-'"'w· 

de str.Crisan 
Bloc138C 
·nr.32A 

N 

- • ....•.. ~.,...·· 

38268 382680 

If) 

8 
~ 
Q) 
Q) 

-ro 

Nr. parcela Categoric de 
:ro lo~inta 

spatiu verde 

spatiu verde 

0 \ro\uaT p\e\onal 
8 

:e 

spatiuverde spatiu verde 

paracare AUTO 

A.DATE REFERITOARE LA TEREN 
Suprafata (mp.) Mentiuni 

l 
i 

spatiuverde 

trotuar pietonal 

Sj)atiu verde 

1 Cc 4mp. r eren mtravitan,ln supra lata ae 4.U5 mp.,aa1acent apartamentuJUJ nr.1 z,sJtuat m 
str.Crisan,nr.32A,bl.138 C,sc.B,parter,mun.Pioiesti,jud.Prahova. 

Total 
B.DATE REFERUDARE LA CONSTRUCTIE 

Cod Destinatie 
Suprafata constr.la sol 

Mentiuni 
construe tic (mp.) 

Total 

Suprafata masurata a imobilulul = 4 mp. 

TABEL COORDONATE 

... --·· ····-......... Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi 
Executant: ing.CAPITAN V. ~~1-ic.a auton~<~ta laturi 

0 % Pet. £r~;-'" ft' "' X[m] Y[m] D(i;i+1) Cootirm mcutarea m~urAtorior Ia lerFI'l:roctitul!inea int~niru documenta~ 
cadastratqr oortJSpoodenta' stera w re~l\llllea n teren. ff -M o~ "' 1 382672.401 579267.528 2.70 ... o,,,..., ~ ~ ' 

rti lU :;r ;:u '-· ) g 5 382672.251 579264.832 1.50 
"'· "'• ::;, ~1 f;J :!' f. 
. , .. z "If 2 382673.748 579264.726 2.70 

~·· --- ~r ~%, :~~n ~ ~ 3 3_&2673.900 579267.42,4 1.50 o~ \·.11 N. 
~ '" dj} 

CAPITAN VIOREL ,.,:.~:::~J,Z ,, .om SUPRAFATA = 4.05 mp. 

Data: 2024.05.15 0 : 0:04 •~3'00' 

- - - -· --~- ~ ~ ... ···--- - ---~ .... --- ·-·· ... -· .... -- ---· --· - ... 


