
ROMÂNIA  
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI  PLOIEŞTI 
 
 

HOTĂRÂREA NR. 508 
privind vânzarea cotelor indivize de teren având suprafețele de 5,72 m2 (teren curte) 

și de 25,28 m2 (teren sub construcție) din suprafața totală de 553 m2 a terenului 
situat în Ploiești, str. Rudului, nr. 89, înscris în Cartea Funciară nr.138288 

 
 

Consiliul Local al municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 570/16.10.2024 al domnilor consilieri locali 
Valentin Marcu și Aurelian-Dumitru Tudor, precum și Raportul de specialitate înregistrat 
la Direcția Gestiune Patrimoniu sub nr. 373/16.10.2024 privind vânzarea cotelor indivize 
de teren având suprafețele de 5,72 m2 (teren curte) și de 25,28 m2 (teren sub construcție) 
din suprafața totală de 553 m2 a terenului situat în Ploiești, str. Rudului, nr. 89; 
 Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 410/21.10.2024 al Direcției Economice 
și de Raportul de specialitate nr. 1509/18.10.2024 al Direcției Administrație Publică, 
Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte; 

Luând în considerare procesul verbal și avizul din data de 23.08.2024 ale Comisiei 
de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, 
servicii către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale;  

Luând act de faptul că în conformitate cu prevederile Hotărârii Consiliului Local al 
Municipiului Ploiești nr. 267/2006, modificată prin Hotărârea Consiliului Local al 
Municipiului Ploiești nr. 201/27.06.2019, cotele indivize de teren având suprafețele de 
5,72 m2 (teren curte) și de 25,28 m2 (teren sub construcție) din suprafața totală de 553 m2 
a terenului situat în Ploiești, str. Rudului, nr. 89, sunt proprietatea privată a Municipiului 
Ploiești; 

Având în vedere procesul verbal nr. 690 din data de 23.07.2024 al Comisiei de 
verificare a solicitărilor și îndeplinire a condițiilor de cumpărare a imobilelor aflate în 
patrimoniul privat al municipiului Ploiești, constituită în baza Dispoziției nr. 18488 din 
14.12.2022, emisă de către Primarul municipiului Ploiești; 

Luând în considerare adresa înregistrată la Municipiul Ploiești sub nr. 12692 din 
06.12.2023 formulată de doamna Ghiță Vasilichia Constanța și confirmarea acesteia, 
privind cumpărarea terenurilor, transmisă prin adresa nr. 12692 din data de 06.08.2024; 

În baza art. 42, alin. 3, din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor 
imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu 
modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196 alin. (1) lit.a), art. 354, 
art. 364 alin. (1) și (3) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ cu modificările și completările ulterioare;  

 
HOTĂRĂŞTE: 

 
Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2450/28.05.2024, întocmit de S.C. KIDO 

ADVISORS S.R.L. pentru cotele indivize de teren având suprafețele de 5,72 m2 (teren 
curte) și de 25,28 m2 (teren sub construcție) din suprafața totală de 553 m2 a terenului 



situat în Ploiești, str. Rudului, nr. 89, înscris în Cartea Funciară nr. 138288, care 
constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea totală a cotelor indivize de teren, ce aparțin domeniului 
privat al Municipiului Ploiești, din suprafața totală de 553 m2 a terenului situat în Ploiești, 
str. Rudului, nr. 89, ce fac obiectul vânzării, la suma de 24.297,76 lei, valoare ce nu 
conține T.V.A., compusă din: 

- suma de 4.483,33 lei ce reprezintă contravaloarea terenului în suprafață de 5,72 
m2 indiviz din suprafața totală de 553 m2; 

- suma de 19.814,43 ce reprezintă contravaloarea terenului în suprafață de 25,28 
m2 indiviz din suprafața totală de 553 m2. 

Art. 3(1) Aprobă vânzarea către doamna Ghiță Vasilichia Constanța a cotelor 
indivize de teren având suprafețele de 5,72 m2 (teren curte) și de 25,28 m2 (teren sub 
construcție) din suprafața totală de 553 m2 a terenului situat în Ploiești, str. Rudului, 
nr.89, înscris în Cartea Funciară nr. 138288, în următoarele condiții: 
      a) achitarea integrală de către doamna Ghiță Vasilichia Constanța a contravalorii 
suprafețelor de teren sus menționate, în sumă de 24.297,76 lei (fără T.V.A.), în termen de 
maxim 90 de zile calendaristice de la data aprobării vânzării de către Consiliul Local al 
Municipiului Ploiești. 

b) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect terenurile sus menționate, se 
va întocmi în termen de cel mult 30 zile de la data la care cumpărătorul face dovada 
plății; 

c) cumpărătorul are obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării raportului 
de evaluare până la data perfectării contractului și cele ocazionate cu perfectarea 
contractului de vânzare cumpărare; 

 (2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3 (1) lit. a) și c), 
contractul de vânzare – cumpărare nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își 
încetează aplicabilitatea; 

Art. 4 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția Administrație 
Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la îndeplinire 
prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință doamnei Ghiță Vasilichia Constanța prevederile 
prezentei hotărâri. 

 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 22 octombrie 2024  
 
 
                                                                          Contrasemnează: 
   PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                        SECRETAR GENERAL, 
Radu-Alexandru SIMIONESCU             Mihaela-Lucia CONSTANTIN 

 
 



MUNJCIPIUL PLOIESTI 

EVALUARE & CONSULTANTA 

Nr 2450/28.05.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 5.72 mp indiviz din suprafata totala de 553 
mp, si teren in suprafata de 25.28 mp, indiviz din suprafata totala de 553 

mp, situat in Loc. Ploiesti, Str Rudului nr 89, ud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNJCIPIUL PLOJESTJ 
CLIENT: MUNJCJPIUL PLOIESTI 
UTJLIZATOR: MUNJCIPIUL PLOIESTI 

14.05.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau In totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatorului, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI . 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

~;;\ ~~0~:>:§AI>lJ ·~ , 
1 SINTEZA EVALUARII '\:te:~;:c::;...-----./ ;s, 
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra prBp~"'1iltlii7f~obiliare 
de mai jos: · -. »~ 

Teren intravilan in suprafata de 5.72 mp cu destinatia curte, indiviz din suprafata totala din acte de 550 
mp, suprafata masurata de 553 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Rudului nr 89, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 138288 a loc. Ploiesti, avand nr cad 
138288. 
Teren intravilan in suprafata de 25.28 mp de sub constructie C1, indiviz din suprafata totala din acte de 
550 mp, suprafata masurata de 553 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Rudului nr 89, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 138288 a loc. Ploiesti, avand nr 
cad 138288. 

Observatii: Pe teren sunt edificate trei constructii (locuinta Cl, anexa C2 si garaj C3). Nu a fost prezentat un 

Certificat de urbanism din car:e.sa reiasa parametrii urbanistici si eventualele restrictii de construire. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesulla imobil se face din drum public- Str Rudului. 

Pe o suprafata de 168 mp din totalul de 553 mp este instituit o servitute de trecere pentru imobilul invecinat. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (31 mp 
indiviz din suprafata totala de 553 mp ) si Dnei Ghita Vasilichia Constanta (522 mp indiviz din suprafata 
totala de 553 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a sol icitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor: imobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI · ~·~~;c;;~P/§~{i~ \1~~ 

In continutul Raportului este prezentat~ metodologia de evaluare ji relevanta metodelo~~~::" . 
prezente. ·<'(;./:'l..om<:ftl -~ 

'"-..!.;, I. 
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori : --

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

euro 

138288 4.483,33 900,90 
(5.72 mp-
cota 
indiviza 
din 
suprafata 
totala de 
553 mp 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

138288 19.814,43 3.981,60 
(25.28 mp-
cota 
indiviza 
din 
suprafata 
totala de 
553 mp 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARII 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

138288 (5.72 mp- cota 
indiviza din suprafata 
totala de 553 mp 

lei 

Nus-a 
aplicat 

----- ---- -
lei 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

e~:.u·o lei euro 

Nu s-a aplicat Nu s-a aplicat 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Numar cadastral ! METODA REZIDUALA 

L 
CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

lei eu:ro 

138288 (25.28 mp- cota 
indiviza din suprafata 
totala de 553 mp 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin a plica rea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata teren in suprafata de 5. 72 mp indiviz din 
suprafata totala de 553 mp = 900,90 euro, respectiv 4.483,33 lei 

Valoarea de piata teren in suprafata de 25.28 mp indiviz din suprafata 
totala de 553 mp = 3.981,60 euro, respectiv 19.814,43 lei 

Ia cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.05.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~i este valabila In conditiile economice ~i juridice mention ate In raport; 
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
~ Oat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul.cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport ~u cyrsul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea estevalabila numai pentru destinatia precizata In raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o prediqie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
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MUNICIPIUL PLOIESTI , .. ~g)M'"v " !",, 

~ Valoarea este subiectiva; .... ;y""~": - -> ~ . _· \~~\ 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 'ij:::~{ frj:~. . · ,, \ J z 

~c-:;_\ \~~" ·:'-, :: -· 1..., 
Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i met~~f~a-~;- ·iucrt/,~~~. 
promovate de ditre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. \~.ri·£'~'-!Tf-'r'' "'#' 

... _ , ......... • • 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in lim ita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERJNTA AI EVALUARII 

2.1 Jdentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNJCIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fast solicitata de catre MUNJCIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
tranzactionarii pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 Jdentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 5.72 mp cu destinatia curte, indiviz din suprafata totala din acte de 550 
mp, suprafata masurata de 553 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. Ploiesti, 
Str Rudului nr 89, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 138288 a lac. Ploiesti, avand nr cad 
138288. 
Teren intravilan in suprafata de 25.28 mp de sub constructie Cl, indiviz din suprafata totala din acte de 
550 mp, suprafata masurata de 553 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. 
Ploiesti, Str Rudului nr 89, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 138288 a loc. Ploiesti, avand nr 
cad 138288. 

Observatii: Pe teren sunt edificate trei constructii (locuinta Cl, anexa C2 si garaj C3). Nu a fost prezentat un 

Certificat de urbanism din care sa reiasa parametrii urbanistici si eventualele restrictii de construire. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesulla imobil se face din drum public- Str Rudului. 

Pe o suprafata de 168 mp din totalul de 553 mp este instituit o servitute de trecere pentru imobilul invecinat. 

Evaluarea a fast realizata in ipotez;:J ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utiliza~or desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (31 mp 
indiviz din suprafata totala de 553 mp ) si Dnei Ghita Vasilichia Constanta (522 mp indiviz din suprafata 
totala de 553 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI ~~~~a~}8:s~>.;,~'~ 
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea 5,a'9:~e.a~j'at~Wbt z~P 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. <~"' ~· ~ -~'f:a"i.\ ':i' 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta lih~H~rti; in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. ........, · 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 14.05.2024. 
la baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 14.05.2024; data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 14.05.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizatatat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele benefrciarulu i, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitaare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite aq actianat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cant de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare a plicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare . ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 
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Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identifrcare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii (partilor. ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma n1c1o 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~is-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valid a integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

~ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate in cons ide rare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea.lucrarilor este in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate inacest sens; 

~ Nu s-au efectuat masura~ori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ~a proprietatea irnobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
10 
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niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care :~af~cteal:~':;:'i/ai~ar¢? ' 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunos~"iti~':a'-~~~~l[u"'~J~a ~~ 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materr~Jetq.~!?:~·rit~se 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca li-U1~XJstii~~a 
ceva. Dad~ se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valorii raportate; 

);:> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

);:> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

);:> Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudit piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

);:> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa a para in perioada urmatoare; 

);:> Alegerea metodei de·evaluare-prezentate in cuprinsulraportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

);:> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ; 

);:> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

);:> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

);:> Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i ganmta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

);:> A fost parcu.rs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care. sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privindcontaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport . 

);:> lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
);:> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta reiativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 

intelegeri in prealabil; 
);:> Nici prezentul raport, ni~i paf!i ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 

nu trebuie publicate sau mediati.zate fara acordul prealabil al evaluatorului; 
);:> Orice valori estimate in raport se a plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 

a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport; 

);:> Raportul d~ evaluare este vaiabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca a~es.!e conditiise yor modifjca coneluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

11 



lpoteze speciale: Pe teren sunt edificate trei constructii (locuinta Cl, anexa C2 si ~Cilj ~~~Li:~MJ~,. ~b~­
prezentat un Certificat de urbanism din care sa reiasa parametrii urbanistici si evefuu~lele'flrsfrictif de 

\Cr.., .• .:.:.___.4"-'' 
construire. ',~ ·•!ulV. pt.O\~ 

-~- .0'.; ! 
Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 

economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane dedit cele 
mentionate, atrage dupa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fast realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar .. iar evaiuatorul' nll -a-ccepta n-icio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 
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1\h~'.3Y ~~ "f 
3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica ··-~ 4ilJJv. PLO\t_~ . •' ' 

~~o e)~ 
Proprietatea evaluata consta intr-a proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan in suprafata de 5.72 mp cu destinatia curte, indiviz din suprafata totala din acte de 550 
mp, suprafata masurata de 553 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. Ploiesti, 
Str Rudului nr 89, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 138288 a lac. Ploiesti, avand nr cad 
138288. 
Teren intravilan in suprafata de 25.28 mp de sub constructie C1, indiviz din suprafata totala din acte de 
550 mp, suprafata masurata de 553 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. 
Ploiesti, Str Rudului nr 89, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 138288 a lac. Ploiesti, avand nr 
cad 138288. 

Observatii: Pe teren sunt edificate trei constructii (locuinta C1, anexa C2 si garaj C3). Nu a fost prezentat un 

Certificat de urbanism din care sa reiasa parametrii urbanistici si eventualele restrictii de construire. 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma neregulata. Accesulla imobil se face din drum public- Str Rudului. 

Pe o suprafata de 168 mp din totalul de 553 mp este instituit o servitute de trecere pentru imobilul invecinat. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (31 mp 
indiviz din suprafata totala de 553 mp ) si Dnei Ghita Vasilichia Constanta (522 mp indiviz din suprafata 
totala de 553 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 153728/10.10.2023; 
• Hotararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in lnventarul bunurilor care alcatuiesc 

domeniul privat al Municipiului Ploiesti 
• Plan de amplasament 
• Anexa nr 11a HCL 267/2006 
• Hotararea nr 201 privind completarea Anexei nr 1 a Hotararii nr 267/29.11.2006 a Consiliului Local al 

Municipiului Ploiesti cu modificarile si completarile ulterioare, cu o noua pozitie referitoare Ia imobilul 
teren in suprafata de 5.72 mp situat in Ploiesti, Str Rudului nr 89, din 27.06.2019 

• Anexa nr 11a HCL 201/2019 
In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
documente juridice disponibile). 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

·--.{. 6 1~10\\:,:"f 
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova~ftt·'tona 
Rudului, pe Str Rudului, in apropiere de lnspectoratul pentru Situatii de Urgenta Serban Cantacuzino si Scoala 
Gimnaziala Florin Comisel. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala . In zona se afla case unifamiliale, dar si spatii 
comerciale. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si case unifamiliale. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Rudului prin drum de servitute. 
Frontul stradal este de 3.843 ml, care se largeste Ia 13.94 ml dupa aprox 28m. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este neregulata. 

Amplasament evaluat 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri Cl,l destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale si comerciale este in crestere, atat 
pentru terenuri cu s:uprafet~ rnari cat:si pe~tru terenuri cu suprafete mai ~jci. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzar~ i~ pretur! cuprinse in inteh!alul 1ss - 302 .euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate p~_iu:~~-~'f_~~_::~~~-a$ a • e~ta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval.,;-cig~mrt~~~ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatlt~~~.a'-'V'~rieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit increderea ~i au reinceput achizitiile inca din faza de proiect. 
Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou lncredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i l~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului In faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre~terea interesului pentru achizitii a fost lnsa stimulat de programele de creditare In lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cere rea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele-functioneaza rareori perfect,-cu -un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

r'P4~~, ' 
u; '''UN. vvi, _,)' 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprieta "rseletfata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
ceo mai mare valoare a proprietatii imobi/iare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala : este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista sufici~nte vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, a plicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru anal iza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezLJitatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata (#', .. .'~~~;L::Y . . ' 
< Q,_ ..... _, •' 
~ ,., t1 .~ ';-; ~-.. ~ 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzact~l{s~~ ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Au fast prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren intravilan de vanzare, zona Rudului, 
516mp 

80.000 EUR 

!0 :lf ['fl r A f,t,$H74557C 

Caracteristici 

Suprafat;e te;en ~ 

Front .~trad a l ; 

Nr. Frontu:i: 

516 mp 

9.92m 

1 

Catenorle: lntravi!an 

Loca!!zare 

Ci,.)n.!1tructie pe t<'n.m: 

Sup,;;6ta roMtrulta: 

Tip te-1en: Constructii 

Utiiitati 

Utl!itott Apa, Canallzare, Gaz, Curent, Utllltatl pe teren 

Alte informatii 

AI~ cmacterlstld : La so sea, Acces auto 

Detali i zona: Slrazl asfaltate, llumlnat stradal, Mljloace de transport 

I'Jl~n! iuni: Suprafetele st planurlle afJSate pe site sunt cu tltlu or'lentatlv. 

Pat aparea mlcl dlferenle In realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-rudului-516-mp-msh74557c 
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Comparabila 2: 

,.41 1 'hn 

Localizare 

This page can't load Google Maps correctly. 

~;-~ · -...-::; 

-~ ~ t:'. i!f ~ 

(iJJ!R 
\>,{ .. v·· 4 '''·u-·· <>v'>' ~ ' ··~... , · ~-.a L~· -.::-" ~,v 

-,~LE..'~r 

Teren intravilan de vanzare, zona RudUliii; 
1816mp 

185EUR/mp ~-~-1 

i l~ ~l;t DETAUI - ~ 

caracl.eristici. 

Sup:rafata teren~ 

Frnnt atrodal· 

NL Frot>!wt 

Tipieren; 

Oescriere 

1816 mp Cateqotie: 

24.84 m ConG:tructie r,e teren. 

1 Supro;CJ~a constru\f.a; 

Constructll 

lntravllan 

DA 

Terenul este campus din 2 parcele nealiplte cu deschldere total a de 24,84 mp. 

UtiHtati 

Utiiltoii: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilltati In zona 

Alte informatii 

J\l ~e c.~-m~ter:·a1~ci : Oportunltate de tnvestltie. La sosea. Acces auto-, Teren fmprejrnuit 

De<alii zone.: Strazl asfaltate, !luminal stradal, Mijloace de transpo.rt 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-rudului-1816-mp-msh2563zi 

Comparabila 3: 

< 

D . 

. . 
Localizare 

....... -·.---... 
-----~ .. --~jlf-;;;~-... 

Teren intravi'lan de vanzare, zona Central_, 
557mp 

168.000 EUR t~--==~lJN~~-- -~ 
l -GJ CE.RE OETALH I 

- - -- -----

Caracteristici 

Sup-rafat:a teren: 

Front str.adal; 

Nr .. fronturl : 

Tip 1er.en; 

Utilitati 

557 mp Categcrle: 

21 .06 m ConstrtJctie pe te-~en~ 

·1 Supraf'lta c.onstruita: 

Construct II 

')tilit .. 1tl: Apa, Cana[i·zare. Gaz, Cu.rent, Utilltatlln zona 

Alte informatii 

Intra vii an 

AJtc-; ua~.ac-tt~r.L~icl: Oportunitate de lnvestltie, La so sea, Acces auto, T~ren lmpt~imuit 

Det.:.:tlii "2.t)na.: Strazl asfaltate. lluminat stradal. Mijloace de transport 

Mc-ntlunl: Suprafete'le si planurlle af1sate pe site sunt cu titlu odentatht. 

Pot aparea m lcl diferente in realltate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-m p-msh9283kv 
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Gaz 

ALTE CARACTERISTlCI 

Te:r-sn in'ipre]muit 

ALTEDETAUI 

Va propun s:pre v~)n;:are t.e1 -er intnwilan cu dou.a desDiderl, h"'l 

zona centrala aMtmic ipiu:Ju; F;!oiastl, o oportur'utate de 

lnvestitie p!:!nt ru de:zvoltatori. atacHri, S{)atall}i'tC - strada 

cu dosa desct1ideri. strlld'at o Jesci"!ldere de 29 nrL a doua 

descJ"tJdern ce 4 mt rer-cr,ul estutdrt2i pentru spab..1 comerdal 

t:Superrnari<et'} , spatii de depc:zit-rtm. ctc:t.'>l,:,.(tHre re:zJc!r.~ritiaJc:. 

Mai 2024 

AL Hi DETALI! ZONA 

DESTINATiE 

ALTE DETA!.H PRET 

https:U www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/ rudului/ teren-constructii-de-vanzare­
X916132H8?1ista=602631S&Iisting=l&pagina=lista&imoidviz=4224427235 

Grila de calcul teren in suprafata de 5.72 mp 

Elemente de comparatie Subiect Comparablla 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

Pret oferta € 
Suprafata- m 2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

553.00 
80,000 

516 
155 
10% 
16 

335,960 
1,816 

185 
10% 
19 

168,000 
557 
302 
10% 
30 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 

comparabile a fast de aproximativ 10% 

Pret ajustat 140 167 271 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Expl icatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 

Va loa rea aj usta re 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
A] us tare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

similar 

0% 
0.00 
139.5 

similar 

0% 
0.00 
166.5 

similar 

0% 
0.00 

271.5 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabi lele sunt li bere Ia vanza re simi Ia r subiectului 

similar deplin deplin 

0% 
0.0 

140 

0% 
0.0 
167 

0% 
0.0 
271 

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 

bazeaza pe capital propriu. 

similar 

0% 
0.0 
140 

similar 

0% 
0.0 
167 

similar 

0% 
0.0 
271 

Ajustarea pentru conditi I de va nzare este 0 deoa rece nu am identifi cat 
motivati i soecia I e oentru va nza re pentru niciuna dintre comoarabi le 

21 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Conditii de plata 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

May-24 

,;~jf;8~~:~~;t>~~ 
lc """ " ·s''""" Y::, ,._'f; . . ' : ..,. \ 

'Tt 'Tf ~~~~~~~}~/;:1 

Ajustarea ~entru co~ditii .d~ piata este 0, deoarece pro~ri~~}~;L~:;I@~"'' 
comparabile erau d1spomb1le pentru vanzare Ia data eval!il<Jr\1 ?ati mtr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluariL 

Pret ajustat 140 167 271 

Localizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilitate 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utllizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Deschldere 

procentullaturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utllitati 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Suprafata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

iAite ajustari 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Rudului nr Ploiesti - zona Rudului-
Ploiesti- zona Rudului Ploiesti- zona Bobalna 

89, jud. Prahova mai slab 

bun/buna 

rezi denti a I 

14 
0.35 

toate-in apropiere 

553.00 

liber/forma neregulata 

20% 
27.91 

0% 
0.00 

-10% 
-27.15 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 1 si o ajustare negativa 
comparabilei 3 pentru diferenta de localizare; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

rezidential 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare aiustari_Qentru acest element de cal cui. 

10 25 
0.19 0.34 
5% 

6.98 
0% 

0.00 

21 
0.80 
-10% 

-27.15 

Au fostaplicate ajustari negative comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de 
deschidere. 

toate-in apropiere 

0% 
0 

toate-in apropiere 

0% 
0 

toate-i n apropiere 

0% 
0 

Nu au fost necesare a]ustari pentru acest element de cal cui. 
516 1,816 557 
0% 

0,00 
10% 

16.65 
0% 

0.00 

S-a aplicato ajustare pozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de 
suprafata; din analiza de piata terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 

_ greu de tra nzactionat . 

constructie 
demo I a bi.l a/ forma 

regulata 

-5% 
-6.98 

constructie demolabila/ 
forma regula ta 

-5% 
-8.33 

I i ber /forma regula ta 

-15.00% 
-41 

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1 si 2, caresevand cu 
constructie demolabila si ajustari negative tuturor comparabilelor pentru 

diferenta de forma. 
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ustare neta 

ustare bruta 

28 
20% 

41.86 
27.00% 

Pret ajustat 167 
Euro Lei 

Va I oa rea do pta ta 175.00 870.89 

Valoare teren 96,775 481,600.79 

Curs Euro 4.9765 

Aj ustare-drept de proprietate-
teren cota indiviza 

10% 

Valoare unitara adoptata 157.50 783.80 

Valoare adoptata teren 5.72 
900.90 4,483.33 

mp 

Grila de calcul teren in suprafata de 25.28 mp 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Va loa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

553.00 
80,000 335,960 168,000 

516 1,816 557 
155 185 302 
10% 10% 10% 
16 19 30 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 140 167 271 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Va loa rea a justa re 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

May-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 

139.5 166.5 271.5 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
compara bilele sunt li bere Ia vanzare simi Ia r subiectul ui 

similar deplin deplin 

0% 
0.0 
140 

0% 
0.0 
167 

0% 
0.0 
271 

Ajustarea pentru conditi i de finantare este 0 deoarece tra nzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 

0% 0% 0% 
d.(J 0.0 0.0 

140 167 271 
Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii SPeciale Pentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent 
0% . 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

Ajustarea .pentru conditi i de piata este 0, deoarece propri etati le 
comparabi.le erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata decea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 140 167 211 
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Localizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

!Acces/ Vizibilitate 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 

Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Deschidere 
procentullaturilor 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Supra fat a 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Alte ajustarl 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

loc. Ploiesti, Str Rudului nr Ploiesti- zona Rudului-
Ploiesti- zona Rudului 

89,jud. Prahova mai slab 

bun/buna 

rezi denti a I 

14 
0.35 

to ate-in a pro pi ere 

553.00 

li ber/ forma neregulata 

20% 
27.91 

0% 
0.00 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 1 si o ajustare negativa 
comparabilei 3 pentru diferenta de localizare; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de ca I cui. 

rezidential 

0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare al ustari centru acest element de cal cui. 

10 25 
0.19 
5% 

6.98 

0.34 
0% 

0.00 

21 
0.80 
-10% 

-27.15 

Au fost a pi icate aj usta ri negative compa ra bi lei or 1 si 3 pentru diferenta de 
deschidere. 

to ate-in a pro pi ere 

0% 
0 

toate-i n a propiere 

0% 
0 

toate-in apropiere 

0% 
0 

Nu au fost necesare al ustari centru acest element de cal cui. 
516 1,816 557 

0% 
0.00 

10% 
16.65 

0% 
0.00 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de 
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai 
greu de tranzactionat. 

constructie 
demolabila/ forma 

regulata 

-5% 
-6.98 

constructie demolabila/ 
forma regu I a ta 

-5% 
-8.33 

liber/forma regulata 

-15.00% 

-41 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1 si 2, care se vand cu 
constructie demolabila si ajustari negative tuturor comparabilelor pentru 
diferenta de fonna . 

da da da 
28 

20% 
41.86 

27 ,00% 

8 
5% 

24.98 
15.00% 

-95 
-35% 
95.01 

35.00% 

Pret ajustot 167 175 
Euro lei 

Valoare adoptata 175.00 870.89 

Va I oa re teren 96,775 481,600.79 

Curs Euro 4.9765 

Ajustare-drept de proprietate-

teren cota indiviza 
10% 

Valoare unitara adoptata 157.50 783.80 

Valoare adoptata teren 25.28 
mp 

3,981.60 19,814.43 
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4.4 Metoda extract1e1 , ~;; f /.;,{':,; :, /} "" ; >~ 
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei prbprfe.t~g~~-trui~~: -~i 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire.._~·f~, .,_ · .• -{:,;<' 

,_\. ~~-riJ;~-;-prj\\ 
Aceasta metoda nu a fast utilizata. }. .... , 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei exisfente .s<iu.ipotetii::e, reprezentand CMBUa terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.7 Metoda capita/izarii rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.8 Analiza parcelar.ii si dezvoltarii 

Este o metoda foart~ specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui ·teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt.rare. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. \..-;~~~::~·_:?~~>' ~~~ 
\,.- t· ·''-- "-·' 4<9~ 

·," (, ..., ,:;~:;·;:r\: ... ~)\ v 
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori : '<·· ... J;_:ici r:.}~·· 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

lei 

138288 4.483,33 900,90 
(5.72 mp-
cota 
indiviza 
din 
suprafata 
totala de 
553 mp 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

euro 

138288 19.814,43 3.981,60 
(25.28 mp-
cota 
indiviza 
din 
suprafata 
totala de 
553 mp 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

138288 (5.72 mp- cota 
indiviza din suprafata 
totala de 553 mp 

lei 

Nus-a 
aplicat 

------ --~~-------------

euro fei . euro 

Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat 

lei · euro 

Nu s-a aplicat 
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Numar cadastral METODA REZIDUALA 

lei ·euro 

CAPITALIZAREA RENTEI 
FUN ClARE 

le'i euro 

138288 (25.28 mp- cota 
indiviza din suprafata 
totala de 553 mp 

Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nu s-a · Nu s-a aplicat 
aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in carenegocit:!reajQa~a un roJ impprtat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

valoare de piata recomandata 
COMPARATIA DIRECTA . 

I Numar ea.dast~J 
! l38288 (5.72 mp- cota indiviza din 
I suprafata totala de 553 mp 

~·· ~::~~!~~2:~~~:.:~ ·~~;~~n:i~iza din 

lei 
I 9oo,9o 

1 a.9Sl,GO 

... L. 

Valorile nu contin TVA 

euro 
I 4.483,33 
l 
i 

'''''''''''''''''''! 19:814;43 ' 
.. .... .. !.. .... 

Ia cursu I valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.05.2024. 

! 
' ' 
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Acces 
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Vedere teren curte 

Acces 
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Documente 

l 
l r 

( 

············ :c;;;;:;:o;;:,p;.<,m .. ··························································-
..... ........... .. ... ············ ~- - ·-

···········---------·-······-······························· ·· ············ ········ ·· ···- ---~ 

Ol'k:Jut de Cadasi:N ·if i'ubllcltate Jrn.ottiliari PAAJ.IO\.'A 
Blrovl de ~astru $1 PUbUd~te tmobtkmnt f>l!ol9~ti 

-~-,-.-

00$<\Nl nr. 1'5312lil 110·10·2.0'23 

INCHBERE Nr, 1.53728 

R•;lstretor: MADAUNA Cl..AUD·IA STANC:I.fl'U 
AsSstent regtstrato~ FL.ORIAN STAN 

Astipr.l ·cere.r\i lntroduse oe t'iHITA VAStl.ICHIA CONSTAN'tA privind R.ectlflc:ere ln cartea 
funtiara, ln !:>~za: · 
•At:~ Adminlst~tiv nr,999QJOS·Q2-201S i:!iY!ls de OCPI. Pri'.MV;ll; 

mno ind~pr.ntte conditiiie pr~v<~zute 1a art; 29 d1n Lege<!} cad<tl>trului sl a publicltatillmobiliare nr. 
1 !19~.6; republlr:c:.ia; cu modlficartle: st·c-ompietari!e uiterioare:, to.nt:ul achitat. in sum~ de• o qeJ, cu 
docume,n·tul df! plata: 

Pentt'l,l serv\du.l av~~<nd-c~d~i25i? __ _ 
Vazarid re,etatvl ~slst;entului reglstrator 
.c.orobgra'- <;u 913 Cod Civil ~~ art .. ll S din ltegulamf!ntul i:fe avit.<:tr~ .• rece!)tie ~~ in:scrtere In 
evidentele du cad;;~stru .$1. ~rte ·fundarli aprobat .prln or-ennui or. 60012:02l al Olrecto-rul\ii Gene-ra! 
<'IIA.N;C.~J. . 

t>ISPUHt: 

Mrnite:rea ce~erl! cu pn11!..-e Ia: 
·. itrn:ibiluH:u nt. ud·astrall3S~e~. lnscrls In cart.~11 funciar<~ ua:zsa UAi Plole~tl ava.nct -proprletilirll; 
-tSHfTAVASll.ICHfA 'CONSTA!i!TA in cota de 547/SS:! de Sil;l.b 113.1., G.HITA VASIUCHIA CONSTAli(J"A io 
cota de I ll de-sub a .2, -MiJN!ClPIUt. f>L01~$11ln ctrta Qe ·6/5!}3 de sub S.'3; 
- se ir1dfe<Jtpta eroarea · m.aterialli strecuratl!. -~" preze.n~ carte fun<:iar!'l in ·sensut <::-a numita GMIT A 
VAStUCHIA O:.>NS'fANTA detlneif\ propr1.etate tet~:m.il in $upra:ta~a de 522 mp lndlvl.z din SSO rop 
d~n ~ct1;1 (553 mp dl('imasur.\tor!), suprafata de 2$.28 mp fUnd proprietat.e.a Mu.!'lldpiutui Ploie$ti 
asupr.ii A-1 s~;ib e .Sdifi ca.-rtea -fundara 138188 OAT P1oie~i: 

Prezeota so va. comul'llca Pirtfior: 
. MUI'UGlPJUL PLOIE$1! 
. G!11~~ VA?Il..ICHlf\ CONSTANTA 

\..,,I 
") cu tlrept -doli; re€;><i!imJr.a.re ill tentll!fl d& 15 zne d" !a comonu::01~ , car~ .se <:i.epunto Ia lil.r!OUI de: Cad:~~;stru fii 
Pool! eitat~ tmol>lii<t-l'<li P!Oi~U; ~- !riser!~ 'in c.,_rtea llmclar,.. :>l ·se '!lolutlonea7it <if!! c~tre rnot:.trator.ul·set 

Rei;llstrator., Data sc.hj\ionMI, 

22-11·201..3 MAOAUNA CLAUDIA STANCUW 

~ 

t;;~~:_ .. ~;;·:~;::ri~;~;:.·!~;;·~::k--~~~"-;r_:;ir~:a-~r p.~c·~~~~r·i~;;r.;;;.\;t~·~u;;~i'~;;c-:-i;r;~.;::::· ·or~;;::c;~~"!=~~~'i''!~~----··,~p~i:fi·rnm ... 
. ·"'··~ .,.,,-:z.~{!(u,.. +•c¥" ";'~ftt: .... l. l ~;.o! J IIi" ~ i.>l-.-1'".~~;, 1<t IS-.£-·v.>:r.: ... ~~H ;¥~ !~;'\ '1.\ t.·~·l't·:.~t~ ~ 

• . . . . . • : .;# : . ~ ~' • ~- ' . ' . • 

I 
I 

I 
I 

I 
I 
I 

I 
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!:~~~;f.Jt~.t:;~:-~7;:.~·=~:::~~\.~t:~·~:·:~;:;c;:~::,~·~"''~·~,;;~~·;;, · ~~~jrt}~·ii•·o, .. 111M~ru---···· , •.. i,~fiin:;·;. .. aiii"J-
,., . . .. 
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• 11 

I .. , I 

Oli.;;lul <IP Cada.1.tr.~ ~~ !'u~icit;da· lmob!liat.a. li'MHO•IP. 
ll iro•JI ~ Cad<~stn;; ~~ !>yhlir.:it<:~W< !moliiliari1 fl~<.;~!J 

EXTRAS De 0\Rl"e FUNCIARA 
PENmU INFOfiMAA!'; 

C<l''ie> Ftif!CI,ar~ Nr. t3!J2.1JB Pioie~ri 
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nr,.. • Jn .~.'$~8 emli'tiej00£CA10Rrliii. !'LtlftS'n tad adminiSf:i'amhi''l 
l90fl·N/l9·CHOOO ~ml~ de S.C. CONTI S,it; act .o.t:tmini$~ratlv nr, 41~·01·2000 li'mis de S.C... COtm $j;,:: 
;h(}t<ir!lte jul!ecatoreMCa :nr . . I38$ll11·;i.ll·20l~ ants de jUOECATORiA Pl..OI:f:'STI; !"u;;~ta;r<JT~ lvd~;;~ore~:;;¢a nt,': 
!68Jll•02·2013 amls de TRJBUN.ALV~ PMI-tOVA.: hiltarart! Jude.~atQreasc:a nr. na:'!ft20·l1· 2()13 e:mi;; d~'l 
jcurrreA OE Af't'L; <~et admirti~tratsv I'JT, l390!23·Ci.S•2til4 e:mls de: PRit<IAI\IA PLOI!';:ST!: ~t nt::tatia l m . li87/2S·J 

~10 .... ·.1995··· e .. m·.·· Is Q' .. eN·P· $A.N. .DU.· A. U. RELIA·N····. VfORJ.i . ~.,;. :. ad . .ad.mi.ni5-tratlv nr. 74.951/:2 . .2,0. 92014 .!!!mls de OCPl. Pt·!.; a~.;-t l ' ;;,o:iministnlti>.l nr. 1.01452/15..()1-2;015 emls de OCPI ?If:): ; 
. "(£1 ~f~-ifi$ffr~lfff!pt\lll;fii$1;l'r.nt!ilii iJe [tecere ciljficrii'Yul s! a\ifQ m fa'tfOC!it~a: · . - - - '; 
: _ ._1imol.\Htdui ;;roeri.etatcea lui Putt'lllt~>'st!J Mar@~~-- ·· _ _J 

' - -- ! ' . · : ~ - -- . _, _· . - . 4 - - . 

.PiX-~'t;.-r~t; t~(e a.:tsr:~rrll!' d~~.e t:V -r~rv~>:~~--" p<t!t'Sann~. f.ft'~il/:d~ de ,urc.~.>oo~n'fl't-l.#gN IJ.r.. J!l r 7J:JOOJ. . . .....-.~~----- --.-~--~·-:"!""''t-~.- .·. ' . ., .. , .,.."r<"/t'"_:---~~ ~ .. -.~ ) »' · . ~ -¥'' 

·: r._. ~,. .. ~ ,_,_ -;:~\t&. l ,_~rt; : r.:-~•- ~ ~· :w~ . ~ -~ :t _ ~r.J. ~ ·~~~l~~~ .. ;~_ · · ~ .. 
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·, 
I' 

. I 

! 

--1 aoo1 a $$tvt.u ,'f!r 4! 
Wlt\'fotl)'l SC ilr, UUlill.lO.~ 
lpt~tuu svpr.atata _Ge Ull mp t·u~ln~~ 

lintre I'!Qnct~lt l1,1.tl-l~·~2·23·2S·;jS. · 
lt·l~40·21·39-26·;ll,2<l•l7, as• cum 

a:S:~<rit mMtlllnillbe· irt do.tUI"''lrltlltia; 
jCIIdl!lf,ti~Iil f~il, iniorn~l~ ~ttV ; 
j• d"illln!til $erlliMea t:e teri!C.rf ·qJ 
bk:IQC~f S! . ' l'll;J. . · . 

£::~~:~.!:~ .. :.~~6' _t:~r~:;:Ji~~\~. (,,: ~atll'~~ ,Pf.fl'~!it!r .. E:!~.!:~- ~1't!' .. tJ:_.~!..,~~~-~l ~ af,:t~~~~!1J_. __ __ 

-.-·:<·:--:::_~- ~ -~ Z·>~;:_ ~-~-; ·~·:~ .. :'.';::··.: ~ :~ -:;. ; ._._~ ~ -?/_~ ~::-~::-, ~-P~~~-:e-~~l;~-~- ~ ~ _ -~. . . ,. . . . , 
. . ..· .. ~ 

'" 
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Certlfk; ca prl!;umtul !Xtru 'Oir4ilsptmde eli poz:itiile in vi!goare din cartea runcia~ (llrJglnal~. pa$tt'llti de <~cCest 
fbirov . 
Ptu~tntul a~.tras d'<i cart~ fund;~~ est:e va!abi! Ia auWntifl.carea. (;!~ dtre r'l(}tarul publlc a aete\clr juri die~ prlt1 
care $~ sting drepturi~ r~tallt prec:um $i pantr1,1 dezbaterea succesiun~kit< •ar tnfi;mna~i!le prezentate s~;Jnt 
su~~tfi:Hfe d~ orlce modifl.Care, in condltllle .11;>9lL 
S-a achttat ta.rlru! de 0 RON, -, pentru servldul de publ;!c;itate lmQl)fll!,rl.l ·C:U codulnr. 25l.F', 

.. '· . ~· 

Data solu~lonarlL 
22·11·2023 
oat.a ellberar!l, 

t ' 
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~ 
prh'llid ~Wm• lfllOr .~biJt fa 

/Jn'ell!ill1ll wnMrilti.r .-~a l!lciilliirNt ®1!4~W.P'ri""" ttlllulifdpJJI/id' Pflllmi 

Comiliul.L«-<11 al Munlciphlllii. Pf<>ieslk 

11Woil Ex~ de: lDIJ(jJnj 11 P:rimarufui MliRi>lprtihU i'IPi.•:~d, ~~lll I!Jil!l O.~l si R.lif)!.'rtul dol ~~li!MI! wl 
llin:t&i Piltdrtw!iiil, :Prill i'@P/1111:' prop®# in;;loo«ea un0r im.ahik in lt~tTnrtJntil>!f'lllrilot .::..m; t>k11ttm-.:w. li~mrd priw:u at 
.MMJ<ticipiJllui Pkiii!Jt(; 

fi1 tlmll!iul pt'fNcdc.rillll' Legii llf, 111il.99l, Le~ :~hll f®dar, :republiCllrh. oo modificariie si oomptciilrilu ullcJ~, 
$1 ~~ :Lesli 11t. 541111\i&, pri,·ind d.roulMia juridicli a, ter<e.mKJk..-: 

~•$11<1 PI Vi!tll:r~· lt~o.; 11r: :ZH! I !W$, .P.ri~ml ))l'opt:imli:IIJM~bli~a ·1l Njpmul,illri¢!.; 11! Q~;,Wia; 

m bill! m'l. !IS iilm,); lit r- (I!Ji l.eg~~ !If, ll !'/~(ll)!.axh•ind Cidmitlis:mlill publkii iuelllli, <:!i llltH.Iitk~liie Iii ~ublpl.itlli.le 
ulteri~IIIC, .. 

Art.l Cotu;t~JIOI ,~il: \mohllek Ill~!~~ 112 ~~~1Callr. l, /lmtxn nr. 21,ArG~ nr .. J, Ai!ffi'Jit.j ~~ ,A~u c:t.,l, eu file pm~ 
inlcg_ran.ti din preunla 001idrt, llf\>111irt dM~Ii!#w pri¥llit al Muru:ipiUJW l"loicsti Sl sc vt<r illiiCri~ e~. illilt:te In 
[Jt;.'ellf•wl•IIIIM'ilt" fifln' ~~. tlertw1ml Jjfi!l'fll .41 M111tWp(uM ~~. ~ t~u, OOIIfOmt lcgii, 1n 
('t.!m'l< fjm<JilttiiptfM;t()rit, 

Art., 2 Dirtctia A.dministratil'l Publid, 1\ltidi{ C~t1~i<l$ V!'i adi.ll:e: b ®na!itlmil «:lm': loll!'l'Ciiil~i prCIII!dcriJe p~md 
it()!:jrJiri, 

Ciioti.il~emn~. 
S«'l'Cfllt, ~.lnltd~~~ 

l"DulPnw Maria Mil@alerui Mazalu 

ttXPIJNEkllDB :MOTIVE 
Ia p~ail:diil d!: .iiP11trarr: w priviP: Ia m.~r~ \fEKI!' iF!llbile lo 

b!w~rl!if'lil humtril~"" t'<~'nt aldllli<ellt' tl-ful pf'>wrl Q/ -~01i Picia.ti' 

~iiiil prlv~ ;U IR'IJ2Uc.jpiol'ui Pli!ricati esic eicaruit, potrivlt pr.;v~lnr Lc,!lli nt,2.l:JIIm,. ptrm.d VW~~rimtca 
publlca s! :rcgimul jurutlc ~ i!Ceiil.<'!ill; ·dm burrntl ~ m ~tea "4 bllmll:i Ill: nu fll~ .p;ute dim ~~~1 pu.btic al 
I()Gil!l!alii. 

hln d'.;:ctul 1\:;Sil .Bi prin tlw !!~I~' oci'illlltM IB p;:~lilrtw~tk!l m~piu:htl l'lolml .!lll inmrt blmllri ·~ eatCJf\'1. 
m~m1>qnlilllr4 ~J)t d!: J)t\)pfio~ prl.,.a1li. 

In ~ulc mr.i,. trt,l, nr::~ \U 111.4 ~~ t4i';!l!i~t(l JmofKlr. lliflat~ in d!mu:nl11L f1th>it (ll~:W.JtlWqM!,Ikti afl&.lc li:l folclini"­
inctll:rlfl'lC IUill. 0011~. 

A~w i~ v:e4,t-e fillltul ca ~it.cle !Ill afla tn'litalirut ~ivil toe mtplllie t-il~~~~~~ 511 fi~:in ~ bunwi:JM ewre 
akllluil:~~~: dommiulprl.vill @I mllnidplulull"kxlm~ ~a p!!l<!& li ~ 

l'ellllu a 1111 Jl!lliea tau clrJwlk prupriellll:il esct .ll~W. ttlli~ 111'1Ci liatu.ui de ~;~;~~Jiu ~ sa mRc:. ~~ M 
i!1W1rill:ilo: " ' f~J~; oo!«~J Uli\llt ~~, ¢!itlfCdlll ~~MJ~ciC!l b p!WA!ntlll proim ~, hc;llatlllll,. ae 10tla m ~#llilll priYat 1.1! 
mrlllliciptnlui 1'lo&ili!ti. 

Fall! ,ift ,ue-le elii'WIIl ~~ :UJ~ PCQ111lll apr!$ malill! !i .~ ~!!l4!.h;~llli Wx:aJ ai. lllllllkipil.ifuii ~iAii. proi~~~ dt 
bctmn: pnYilld mcl.ltdmsa lll!Ot ·lmOOil\! fQ lr~>ttr~WV/ h~Wl'ltv ~ aldiiN~SI.NfomMi~prlW1t almiWI'i~io!lid PWmi 
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Anex41Nr. J 
la ll..CL. Nr.2.6712(JfJ6 

Sl't'UATJA IMOBILELOR. ( LOCUlNTE Sl TERBNliRJ. AFERENTE) CE tlk.Mt...ZA A FI INCLUSE.IN 
"JNV'ENTAR.UL BUNUitlLOR.CE.ALCATUlF.SC ))QMENIUL PRIVATAL }IIJNICIPIUUll PLOlESl'l., 

• NR. -··r ··· 
~RT. J ADRESA I MOBIL NUME s._ -~ .. P RE_-.. _ ... _ .. _N_ •. lJ)JE ' }_»_E~TIN_··_·-·-xi·t_A .•. ·_I s __ "_P __ ra_ fat_· __ ._-_. ___ 1_ .. •''08s. ~_I 

1. Af()d~ .ar;~l 

. ·1. ·;AI. Od~ ar.U 
3~-- ··:AI Odobeseu Ju•.51 
4. . .. ... JAr Odobescu nr.67 

CHlRlAS . "§'~~TIULU L--.J.@l l 1 
CENTRULI 

- ~-" ' Tt!ren -t\Urt! __ ._· ~~-T ~r;.ll -· -~- -· _ .... "_~-

~- - m O.rina . . •. - - I Term curie -~ _!69.14 ~ 
· ·--~- } Dobnseu Auri~ ....... -~ '! Teren c:um ~- !~'1.17 ___ - ····•---

·-'m~--·-<E~-fi!!!~~L -··-- ---- i::::::::-- ·--- - 1~~.~ ~-., · ·· ·- ~ 
tM:~~!I .. ~!l-----~--~~~=lli~~ C!l~~ .......... ~ 109:96--- '"~ ···· ·-~~- --·"! 

~iE-~n-~_t_F_£_~_.~~~-:~- .iE=-; ·=::1~·~~~~·~.:.:::..~------_--_·- -_-.~...· •- -~ -~] 
~- J~ - _ t~~~~Jl -~-~:=~~e;::·-~~==j{;::!n:!~ ......... i!~:o ___ j __ --~ -_-_ .. ~~J 

7. • A«ului nr.l I Ganea Teodor IT~ren curte 61.63 

I 

L 

. &~- Auuunuun1Ulud2 ·- · ·----~~dh~~iia~-- - -- ·· · ... !t.o~ f9.'Qf' -~~-- -·-·-- -·--·...;.· ...,...__----'-~ 

io.H ·· ~~~aD Qr: ::~ ··" ~;:::=.!:s~ ·~~~- P==--~···-·· !~:~~ . --~~ :=~~--~ 
lL Barbu llelavrllDWto:t.l M.ku.lo!na . .. ~r.-~ai~ta _ H 31.01) _ _ '" "'" ·H l 

-~Goaovl ! '-'lola "-. rl.lO ____ _ ,, __ ,,~----1 
U.;biatdopol Dan . . ! T~ren tul1~ .. -·-· . IU.(M)_· --· - -· -·1 

, Dobrota Io'f!.~ l Teren C-Urt! .. ___ ._ 129.00 --·~ -~ .. m·-'"~ . 

~ 

~ 

~ -e 
~ s -t"l fJ.l 

::l 
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\ ROMANIA 
JlttJ);.TUL PRAHOVA 
CONSILlUl. LOCAL AL· .Mu'N:IClPIUUJl PLOIE~Tf 

llPTA;a.\gA .IS& At! 
pm1ittd comlltetarea Anexei .Dr. l a &tanirn ur.Z67W.ll.l006 a Cmm1l.ului LMUJ 
;d :"tnnr~ipiuhd 1'lolt;¥fi en mooirtririle $i wmpletiirile uiterioare. ~u o noul pozitic 

:r.:fedttJ~an Ia im.ub:ilul te.nt:flltl SUllr'..tfafii de s;?2m.p. 
situat 'in Ploi~U. str. Rudului. nr. 89 

OJ.n,s:ilinl LoCBI al mtmidpitdui Ploie~th 
Vaziind Explmereu de n1ctive m:. 24{11'07.06.21)19 A <lomniJor oonsm.m l>:lcleSCU 

~tcfan, StanGiu Mariien:a, Visean Robert-Ionut, nt~ulea Sanda, Md.~u Macius, 
Vilrlu'tll Sodn ~i Ho\'Wr'O£, Bogdan ~~ Rapvrtul. de spechlJI.tntr:= comun inregistrnt sub 
Jtt.200/l0.06.2019 Ia Direc:~ia Admin.btr..tlie ))uhtl~ Jurid.ic-Contcncicm, Achizilii 
Pub!-ice: Coii!fiicte. ~i sub ·nr. '294/01.062019 1a: D:i:re"'tia: Cicstiunid1atrimnaiu, prMnd 
comp!etarea A.nexcl nrJ a .ff'nta'l".lri.i nr.267l29.H .2006 a Conslliu!ui Local al 
Munlc!piuln1 PJoie?J<i cu modilicarlle ~i ~ompletarile ulterioarc cu o nOI.tii pozi~e 
Jeferito~ La imo'bilul ter¢n ifi snpra:f'..,qa de 5,72m.p. l>ituut inPloie~, str. Rwfulu:i, nr.89; 

in ron:thrmitme <.."U Raportul Co:misie:i de spe<:ialitme nr. 2 a COXl~iliului LoCill al 
'Mii:i1icipiului P1oie~t1 -- Va!.orificarea Patl:hnon:.iu.lui,. Scr'4>•i<:ii ciltre Pop:u!atfe, C.omti1, 
Thr!sm, Ag,ri,;:uitu!l'a,l?r\OmQvare Opexatl.tml (\rmel~ci.ak 1ncb~lat i'n dam de 22.05.2019; 

Potrivlt prevederilor :ut. 553. aiin. 1 ~ art. 859, •din. 2 din Legea nr. :287/2009, 
prMnd C.odul civiL repuliH.euta; 

In 'baza preved~nJoc art .. 4 din Legei.'l nr. 21 :lli998, privi:nd burl'uril~ propn!iltatc 
p:ub!ic:U, cu mucllfic!lrHe ~i completarile uitcrktarce.: 

Yn wme.lul art. 36, a!ln. (2). lih:r.:t '\:'1 din Legt!.a ro.r. 215!2001, prtvintl 
administre~ia publica !ocala, r~;publicata, curtlorlifidirilc. ~i t.'.Omp!etru-lie ulterioore, 

Arl.l(l) Aprob:t includerea rn dame.rduf privat al municipiului Plo!e~ti a 
i:nobUului tcre:n i:1 suptafu:ti d.e 5,72.m;p. situat in P1oi¢$ti, str. Rw:h.Jill. nr.89, 

(2} }\pr(lbli cQmpletua:} Anexej nr:. l - Sittm~ia tmobHelo;: (locuin}e ~i 
terenurl a.fC:rente} ce utmeaZi!i a fi inc!u£-e 'in .,,fnventarul bum.:uilor c11xe atcatuiero 
doll'teniul privat al munlt:ipiulul PIQie~" cu o nooa j)IO:tipc avand numb cunnt 1245 ce 
se identific! potrivit Atlexei nr. J ce face parle integr.anta din prem1ta ho~r!re. 

(3)' lmobl.lul. tm:ert, situat ln. :Ploic~ti str, R.udului fit:. 89, se idcntifica potrMt 
p!a:nului de ampwmner.t ~~ de!hnitare avizat de Oficiul de Cadastru ~i Publicifut,; 
l:mobiUarili, care ~:onsiltu:c Ancxa n:r. 2 ·ce fat:~ pa~:tc integrMt!!. din pre?.ttU!.lii hmarm. 
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Contnl.tetmtea7.i'i: 
Sli?CRETAR., 

I(IU'Pa .. Gil!'l11ina SERBlNOV 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

. 

PJUMA.Rll\ M~JNJ{.~Jl>UJl;UI PIA)[f:~Tl 
DI~Eq'IA GES1':t.UN.E PA'fRJ:'\fOSTll 
(;c)MPARTlMEN'ftTL lnVJDENT.l;. ~IADMI'SIS"l'J~AR£ FOND 

lA.Bfl.~ , 
Privlll!d C(.l.mpliltarc~ .1\ne~d JU\l ali!JU\r3tii n:r:i67/l.9.H.10li6 a Co11siliului Loeid al 

Mq!lidphtiJui .l,kire~tl ctt •nodifkbllu ~i «lttipl11tlr.if.e ultE'riuQ.re, cu Ol!l()lli pn:d(i{t 
l'd1iritoare Ia 1mobfhd trnn In suprnf:atli de 5,7lm.J} • .s.i'tuaH> in Ploi~ti! sn.Rudulut, 

n.r.8:9 

\ 
' i l:ll.Wbil af!ut in 

I Jl4i:'i Str. Rudttltri I 
Dr:. 89 l Ghita V<~::>iHchia ieten ·curie ) S;ll mp c<>t! .dmtt!fl'IUI 

~a} 
munic.ipiu!ui C:<ltliltar.tta l indiviz! din 

1····-· ----

IURECTOR EXECtJTlV, 
Carmen l~n~JaBucur 

I j 55Jmp 

······ ·- J'l:'eren-Sltu~r·~ ···· : is;zs' ffi?~ · 
:. sub construt1ia ! · 

Pioie~ti 

DIRECTOR EXECUTIV .ADJ\.flli'CJ';. 
Amedeo Florin T~irc~ 
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