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HOTĂRÂREA NR. 509 
privind vânzarea terenului de sub construcție, situat în Ploiești, str. Păltiniș nr. 43, 

în suprafață de 47 m2 (număr cadastral 150508, Carte Funciară 150508)  
 
 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
Văzând Referatul de aprobare nr. 577/16.10.2024 al domnilor consilieri locali 

Valentin Marcu și Aurelian-Dumitru Tudor, precum și Raportul de specialitate comun 
înregistrat la Direcția Gestiune Patrimoniu sub nr. 376/16.10.2024 și sub 
nr.1477/16.10.2024 la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții 
Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind vânzarea terenului de sub 
construcție, situat în Ploiești, str. Păltiniș nr. 43, în suprafață de 47 m2 (număr cadastral 
150508, Carte Funciară 150508); 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 401/18.10.2024 al Direcției 
Economice; 

Având în vedere procesul-verbal din data de 06.09.2024, precum și avizul din 
data de 27.09.2024 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 
Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 
promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că terenul de sub construcția, situat în Ploiești, strada Păltiniș 
nr.43, în suprafață de 47 m2 (număr cadastral 150508, Carte Funciară 150508) face parte 
din domeniul privat al municipiului Ploiești în baza Hotărârii Consiliului Local al 
municipiului Ploieşti nr. 267/29.11.2006, Anexa nr. 1, poziția 1049, modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local al municipiului Ploieşti nr. 370/31.07.2023; 

Luând în considerare adresa domnului Rucăreanu Daniel înregistrată la 
Municipiul Ploiești sub nr. 425/12.10.2023 și confirmarea acesteia, privind cumpărarea 
terenului, transmisă prin adresa nr. 425/24.09.2024;  

În temeiul art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 354, 
art. 363 alin. (2), (6) și ale art. 364 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 
Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2481/23.08.2024 întocmit de către S.C. 

Kido Advisors S.R.L. pentru terenul de sub construcție, situat în Ploiești, str. Păltiniș 
nr.43, în suprafață de 47 m2 (număr cadastral 150508, Carte Funciară 150508), ce 
aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, conform Anexei nr. 1 ce face parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea de vânzare a terenului de sub construcție, situat în 
Ploiești, str. Păltiniș nr. 43, în suprafață de 47 m2 (număr cadastral 150508, Carte 
Funciară 150508), la suma de 37.653,39 lei, la care se adaugă cota legală de T.V.A. 



Art. 3(1) Aprobă vânzarea către domnul Rucăreanu Daniel a terenului de sub 
construcție, situat în Ploiești, str. Păltiniș nr. 43, în suprafață de 47 m2 (număr cadastral 
150508, Carte Funciară 150508), identificat conform planului de amplasament și 
delimitare – Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele 
condiții: 

a) achitarea integrală de către domnul Rucăreanu Daniel a prețului de vânzare a 
terenului sus menționat, în sumă de 37.653,39 lei, la care se adaugă cota legală de 
T.V.A., în termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data aprobării vânzării de 
către Consiliul Local al Municipiului Ploiești; 

b) contractul de vânzare – cumpărare ce are ca obiect terenul sus menționat, să fie 
încheiat în termen de cel mult 30 zile lucrătoare de la data la care cumpărătorul face 
dovada plăţii; 

c) cumpărătorul are obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării raportului 
de evaluare până la data perfectării contractului și cele ocazionate cu perfectarea 
contractului de vânzare cumpărare. 

(2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3(1), contractul  de 
vânzare – cumpărare nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică și Direcția 
Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință domnului Rucăreanu Daniel prevederile prezentei 
hotărâri. 

 
 
Dată în Ploieşti astăzi, 22 octombrie 2024  
 
 
 

                                                                       Contrasemnează: 
   PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                      SECRETAR GENERAL, 
Radu-Alexandru SIMIONESCU           Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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?loiesti, Str. St. Greceanu nr 33 . bloc L3, ap.l 
Tel: 9744.576.885 

Email: office§lk1doadvi sors. ro 
Web: www.kidoadv1sors.ro 

EVALUAR.E& C(,)NSULTANTA 

Nr 2481/23.08.2024 

RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare ce consta in 

Teren intravilan in suprafata de 47 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Paltinis nr 
43, jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOJESTI 

01.08.2024 

Datele, informatiile ~~ continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalltate ~~ nu vor fi transmise 
unor terti f~r~ acordul scris ~I prealabil a/ evaluatorului, al clientului ~I a/ utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNJCJPIUL PLOJESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

Teren intravilan in suprafata de 47 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in loc. Ploiesti, 
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150508 a loc. Ploiesti, avand nr cad 
150508. 

Observatii: Pe teren este edificat un garaj. 

lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Paltinis. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de plata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calltate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe plata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNJCIPIULUI PLOJESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tip uri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~~ metode de evaluare 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor I mobile 

Glosar 2022 

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI . $ci~st;J~~~"fij;\;·:, .. 
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele val of!! .:o (""'l'!:,;}r2i'(;W /~: 

,p. .,p ,",\.Jl0~'\b;' ./~~: 
.. _,;~,,'--··--.. - .. /''.~ . < oil': --~----·· 'tv ' · . ./ .q MU~~· ~· 

Numar I COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARU,t_":: __ L._(} 

cadastral i 
i 

lei euro lei euro lei euro 

150508 37.653,39 7.567 Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral 

150508 

METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

.. ....... ..,._,_. -~ ~-· -, ..... ~~- .... --·- .. --· ... --.- · .... ,. ... "'...- .. ._...,. _ .. -~~-· ··" ·-. ~ ___ ,_ 
( .. -- --..... - --- ...._ 

' lei 

Nus-a 
aplicat 

euro • lei 

Nus-a aplicat Nus-a 
aplicat 

euro : lei 

Nu s-a aplicat Nu s-a 
aplicat 

' euro 

Nus-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 7.567 euro, respectiv 37.653,39lei 

Ia cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 01.08.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mention ate in raport; 
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
~ Oat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~~ 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 
~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ 

~ 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNJCJPIUL PLOIESTI 

JDENTIFICAREA SJ COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di: 

>- Afirma~iile sus~inute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in lim ita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

>- Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i condi~iile 

limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

>- Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fa~a de vreuna din partile 
implicate; 

>- Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este aqionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

>- Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

>- Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

>- Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Na~ionala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

>- Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

>- Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

>- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de plata, in vederea 
tranzactionarii pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan in suprafata de 47 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, 
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150508 a loc. Ploiesti, avand nr cad 
150508. 

Observatii: Pe teren este edificat un garaj. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Paltinis. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei poslbile tranzactionari pe plata Iibera, in baza 
Contractulul de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 01.08.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 01.08.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fast realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 01.08.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fast preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fast analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatiicare au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
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MUNJCIPIUL PLOIESTI 

• 
• 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma mc1o 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

' Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediullnconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au-fost rezonabile 
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In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; ~~·-
~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt pia~a si condi~iile de pia~a se pot 

schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 
~ S-a presupus ca legisla~ia In vigoare se va men~ine ~i nu au fost luate In calcul eventuale modificari care 

pot sa apara In perioada urmatoare; 
~ Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a facut ~inand seama de tipul valorii 

exprimate si de informatiile disponibile; 
~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 

sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 
~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 
~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 

pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea lmpreuna cu 
reprezentantul proprietarului; loca~ia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatH privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspeqiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ lntrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna 

marturie In instanta relativ Ia proprietatile In chestiune, In afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este valabilln conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data lntocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Pe teren este edificat un garaj. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mention ate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio 

circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-a proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan In suprafata de 47 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. Ploiesti, 
Str Paltinis nr 43, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150508 a lac. Ploiesti, avand nr cad 
150508. 

Observatii: Pe teren este edificat un garaj. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Paltinis. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posiblle tranzactionari pe plata Iibera, in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Certificat de urbanism nr 361/15.04.2024 
• Plan de amplasament 
• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 49834/29.03.2024; 
• Hotararea nr 370/31.07.2023 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile}. 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructlilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanullo<;:alitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est, 
pe Str Paltinis, in cartierul Mihai Bravu, in apropiere de Dedeman, Afi Ploiesti, Artsani. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla locuinte unifamiliale. 
Amplasamentul se invecineaza cu locuinte. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Paltinis. 

Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este aproximativ dreptunghiulara. Deschiderea Ia strada este de 6.02 mi. 
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Amplasament evaluat 
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Conform Certificat de urbanism nr 361/15.04.2024 

2. REGlMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala a terenului: curti-constmctii. 
Destinatia stabilila prin planurile urbanistice actuate: 
"L" - zona locuinte; 
"Lmx" :predominant rezidentiala cu regim de inaltime mixt. 
Utilizari permise: 
-locuinte; 
- institutii pub lice aferente zonelor rezid.entiale; 
- servicii profesionale, soci~:tle si profesionale, comert; 
- activitati nepoluante; 
- anexe gospodaresti cu regim de inaltime P. 
Utilizari pennise cu conditii : oricare din functiunile pem1ise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legn 
nr.S0/1991 , republicata, Legii nr.l 0/1995. 
Utilizari interzisc : 
- orice unitati economice poluunte si care gencreaza trafic intens; 
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front Ia strada conform art.30 din R.G.U. 
Regimul fiscal este retlementat de Legca 22712015- Cod fiscal, cu iTIOdificarile si completaril.e ulterioare. 
Terenu! se incadreaz.:'l in zona va.loril~a B, conform H.C.L. nr.553/201 l si nr.36l/20l2. 

3. REGIMUL TEHNIC 

UTR -E-2/Lmx POT max.admis 50%, CUT max.admis I ,5;Confonn HCL nr.29312007 
- suprafata tercn 47 mp, parccla neconstn,tibila; 

Parcelele sum considerate construibile daca se respecta cunmlativ urm~toarele conditii: 
a) front Ia strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentn1 dadiri izolate sau cup late; 
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pcntru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri 
amplasatc izolat sau cuplate; · 
c) adancime mai mare sa,l eel putin egala cu latimea parcelei 
d) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute) 
• regim mixt de inaltime; 
• retrugere fata de albia Paraului Dambu • 26 m; 
- retragere minima obhgatoric de 3 • 5 m pentru locuinte si peste 5 min cazuJ cladil'ilor cu functiunipublice sau Ia 
aliniamentul cladirilor existente; in sustinerca acestei reg!ementari este necesara prezentarea unei desfasurari stradale 
(plan si montaj fotografic) insusite de proiectantul documentatiei tehnice (conf<Jrm HCL m.203120 12 privind 
simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii pe raza municipiului Ploiesti) ; 
- distantele minime obligatorii fata de limitele latcra.le si posterioare ale parcelei, vor respecta. Codul civil~ 
• distanta minima intre constructiile amplasate pe acceasi parcel a este egala cu jurnatate din inaltimea constructiei celei 
mal inalte, dar nu mai mica de 3,0 m pentru a permite intrctinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a 
inccndiilar, precum si a mijloacelor de salvat:e; 
- distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau eel putin egnla cu inaltimea cclei mai inalte ,.,a 
dintre ele, penlru a nu se umbri reciproc - conform OMS nr.ll9/20 14 (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie .. 
se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza Ia faza de autorizatie de construire, in functie de 
amplasamentul propus prin proicct); 
- nr. de parcaje necesar- conform Anexei nr.5 din HGR nr.52511996; 
- terenul are acces la str. Paltinis si ofera posibilitatea racordarii Ia utilitatile: existcnte in zona; 
- pentru locuinte limitel.e laterale si posterioara se vor rcaliza din imprejmuiri opace si cu inaltiml de max. 2,0 m, iar pe 
aliniamcnt vor fi decorative cu inaltimea de: max. 1,8 Ill ; 
- pentru cladirilc cu-caracterpubhc; imprc_jmuirikvor ti-decorarive cuinaltime maxima -de-1;20 m prefernbll -
transparente si dub late de gard viu. 
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). <'''~- ---·· · 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 
Analiza ofertei 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anum it Joe indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 222 - 327 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit increderea ~i au reinceput achizitiile inca din faza de proiect. 
Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i i~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre~terea interesului pentru achizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pletei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
la- cresteri-sau -diminuari- bruste -aie cererii-saa- asimetria·· ;ntorm-atiilol · detinu·te · de par ticipantii- de pe p1ata-. -
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utillzare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cant de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictii!e legale identificate, au fast testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe plata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a sea plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractla de pe plata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda rezlduala si capitalizarea rentel funciare si metoda actuallzarli - a-naliza-fluxuloi 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prln piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zona rea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia . 

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

Teren intravilan de vanzare, zolla Mihai 
Bravu, 382 mp 

85.000 EUR r--~--~l 
~-- -- -- ·-----

10 OFERTA. MSH06284A 
r· -f2J- -,;If>~~~ TAll;-· - J 

~--------

Caracteristici 

Supra fat a teren: 382 mp Categorie: lntravllan 

Localizare 

Front strudal: 14.76 m Constructle p_e 1eren: 

Nr.Fronturl: 1 .>u!Jr;,fala con•trulla: 

Tip ttran: Construi:tll 

Utllitati 

Utilauti: Apa, .Canallzare, Gez. Curent UUIItatl peteren 

Alte informatii 

·oetam.>.ono: Str~zl asfaltste,llumlnat stradal. Mljloace de tillnsilort 

Mem:uni: Suprafeteie sl planurile ali sate pe site eunt cu tltlu Ollentatlv. 

Pot aparea mlcl dlferente In realltate. 

htt ps://www.marshal l-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-miha i-bravu-382-mp-msh06284a 
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Comparabila 2: 

< > 

Localizare 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 360 mp 

80.000 EUR f ',(._) - SUNA --J 
10 OFERTA. MSH8380JW r

-----
[:;J C["E DfTALII I 

,____ - ---~-- J 

Caracteristici 

Suprc.,fata toren; 

Front strada!: 

Nr. Fronturi: 

Tipteren: 

Utilitati 

360 mp Catt'gorie: 

19.39 m Constructie pe t.eren: 

2 Supra·fa ta constrJitu: 

Construct! I 

Utili tnt!: Ape, Canalizare, Gaz, Curent, Utllitatl pe teren 

Alte informatii 

Aile carac!<•rlctlci: Constructie demolablla, Acces auto, Taren lmprejmuit 

Detalil zona: Strazl aslaltate, llumlnat stradal, Mijloace de transport 

Mrntiunl: Suprafetele si planurlle afisate pe site sunt cu titlu orlentativ. 

Pot aparea mici diferente In realltate. 

lntravilan 

DA 

155mp 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-m p-msh8380jw 

Comparabila 3: 

Suprafafil t .. ren • 260 nip 

< • § > 

Localizare 

Go ogle 

Thla page can't load Google. Mapa correctly. 

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai 
Bravu, 260 mp 

84.900 EUR 

tD bfEHTA. MSH4792F5 

Caracterist.ici 

Supru"fate teren: 260 mp Cntegorle: 

Fr.ont s:tradaJ: 13.85 m CoJ-.structle pe tt.•ren: 

Nr. Fronturl : 1 Suprafo1a conotrtilta: 

Tip1eten: Construct II 

Descriere 

Pe teren exlsta o construc:tle care poate f1 demo lata .£au renovate. 

Utilitati 

UUittatl: Apa, Canellzare, Gaz. Curent, Utllrtatl pe teren 

Alte informatii 

lntravllan 

DA 

132mp 

Alte coracteristlcl: Oportunttate de fnvestltle, Constructle demo labile, La aosea, 
Acces auto, Teren l'mprejmun 

https:Uwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-260-mp-msh4792f5 
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Grila de calcul 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

47.00 
85,000 

382 
223 
15% 
33 

80,000 
360 
222 
15% 
33 

84,900 
260 
327 
15% 
49 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 189 189 Z78 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condltll de flnantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Conditll de vanzare 

Aj us tare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de plata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Aug-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 
189.1 188.9 277.6 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
189 

0% 
0.0 
189 

0% 
0.0 
278 

Ajustarea pentru conditii definantareesteO deoarecetranzactiilese 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
189 189 278 

Ajustarea pentru conditi i de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru vanzare oentru niciuna dintre comoarabile 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 

0% 
0.0 

prezent 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 189 189 278 

Locallzare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vizibilltate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Ploiesti, Str Paltinis nr 43, 
jud. Prahova- zona Mihai 

Bravu- Dedeman 

bun/buna 

Ploiesti- zona Mihai 
Bravu 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Mihai 
Bravu 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Mihai 
Bravu-spre centru 

-25% 
-69.39 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de 
localizare; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 
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... 
Utilizare rezidential rezidential rezi denti a I rezi denti a I 
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00% 
Valoarea ajustare 0 0 0 
Explicatie ajustare Nu au fost necesare aj ustari pentru acest element de cal cui. 
Deschldere 6 15 19 13 
procentul I aturi I or 0.77 0.57 1.04 0.61 
Ajustare 0% 0% 0% 
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00 

Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

Utilltatl toate toate toate toate 
Ajustare 0% 0% 0% 
Valoarea ajustare 0 0 0 
Explicatie ajustare Nu au fost necesare aj ustari pentru acest element de cal cui. 

Suprafata 47.00 382 360 260 
Ajustare 5% 5% 5% 
Valoarea ajustare 9.46 9.44 13.88 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru di ferenta de 
Expl i cati e aj us tare suprafata; din analiza de piata terenuri le cu supra fete mai mari sunt mai 

greu de tranzactionat. 

!Atte ajustarl 
neconstruibil d.p.d.v al construi bi 1/constructi i construi bi 1/constructii construi bi 1/constructi i 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Aj usta re neta 

ajustare bruta 

p_ret ajustot 

Valoare adoptata 

Va loare teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractlei 

dimensiunilor 

Euro 

161.00 

7,567 

4.9760 

demolabile pe teren demolabile peteren demo I a bi I e pe teren 
-20% -20% -20.00% 

-37.83 
,. 

-37.78 -56 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabi lei or, care sunt terenuri 
construi bile si deoarece se vand cu constructie demolabila. 

da 
-28 

-15% 
47.28 

21.25% 
161 
Lei 

801.14 

37,653.39 

da 
-28 

-15% 
47.22 

25.00% 

da 
-111 

-40% 
138.78 
50.00% 

161 167 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarii 

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalizarll rentei june/are 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii sf dezvo/tarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARII 
cadastral 

----
lei euro lei euro lei euro 

150508 37.653,39 7.567 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat 
aplicat aplicat 
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Numar cadastral I METODA REZIDUALA CAPITAUZAREA RENTEI ANALIZA PARCELARII Sl 
FUNCIARE DEZVOLTARII 

l --,--
lei euro lei euro lei euro 

150508 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat aplicat aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformati ile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin plata. 

Astfel : 

~MR. .· valoare de piata recomandata 
!nJP.. COMPARATIA DIRECTA · 
Numar cadastral 
150508 

lei : euro · " ['-----.. -- - - -~~~ -T""' ·-- I 
- ·------------ ~7 . 6~~!_32 _____ ,i_?..:..~6.? _____ --- ___ _j 

Valorile nu contin TVA 

Ia cursu! valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referin1a a evaluarii, 01.08.2024. 
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Fotografii 
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Documente 

I 

:RO ·MANIA 
JUDE'nJl. PRAitOVA 
l'lUMAnlA ~IJ~It'lPillUJl Pl,OlESTI 

Nt 30i68~ din 00-M-2{}24 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 361 

ln~p11J: 

SCOl'VL SPE.CIFIC AT 011 SOLIClTA::\T IN Cf!REREA I'ENTR.U EMIT'ER.EA CEUTfPICA. TUWI DB URBANiSM: 
VANZARE 

Ga urm3«:· •~erii adrcs:~!l: de ~'C'NTCIPI'L!L P·LOrESTI . 
cud.omiciliul\sc<litJI injudetul . • ~ii.A:)'!Q-0"_~~--:-·==-· •.,.;;;t,~~~ ~~==·Pl.OIESTI_ .. _______ .. , ... 
aatul .,_ ---·-·- .. . ...... · ---~-----· -· . .... .. ,,. ·----• &cctonai. ______ ,I;<Od pciSt:U --------"-----==· 
:\lnda P-TA. IUlOJL..OR nr .. , . 1/\ .. . · bl. _ . . . . - . . . . .. ·• 
sc.---==-~;;:t:~:~p:·::..::·=: tel~tfh ~:.:.:-.-:-::94'!:ofjJ§:~Sl9 -~~- ::, e-'malJ~.J>.WiJlSTi.RO . -~~: 
inro:gisn'Dtlllanr -----~~-B______ din ...... _,0;5.~:2_!1~!' -- -· • 

l't:ntru imobi!ul -- lcrcn ~ils:au . «Jnstructii --- oii11~Hn judetul Ptalttlva, Muni.:ipM Ploiata, 

Glf\1.1 _, ................ _ , __ -·-- _: _______ ------ •. _,sc.:lorul ~~·~_ , cad~l: ----·---'--=-·---------• 
'>1HI.d:; __ __ , • . ... J~~~!l~l.L _ ..... . "'. ,11r . . --~-3_. _, bl------~~.:....--~---
~~; . ., .. .... ,7 , .• " •. et. ,_._ .. __ , "P· ........ ..: ...... _ .... !.iJl~1tlenlH1carprin:.,~_ . ...._ .... , ............... ·-.. ....... ~ .~ : , ....... -«-~~--~·-- , .. :.. ---· ~· --- ~ . ..,; 

ill •emeil.ll l<:j1:l!"fl)i)n1lltilor d(li(:1.11Df:lltati.ei <.le 1AL't>llJltsl11 "'\ . 200 1 I 999 

fuza ___ . - ~£.9 __ .. . apo:~ata prin B~~a~ile. S.o!'S~il!i"' · If!~~ lll".-iti#tJ~ ~i]"si'i0,0.2 - --~==-~~~·--·=--~ 
Itt co1lfl'ltmiM~ c.\, p~.\'<~erile LrgH nr-.50119911

, pfiVIPil ~~~Wrlltlln• ';t~1darU lucrarilqr de 
ccnotn•cdi, r"p11blic11ta, t<U :mudtrlearile sJ tltlmpll!'lulle ult«rluN, 

SE C E R 1' J F I C A : 
1. Itl:GIMUL JGIUDIC 

T¢r(o:ul ~~ nr. cada;~IX:il I S0$08, itl ~lltll'f•f~ \1~ 4i mp,. so ~11- sih,lat in iJ>trPIIihmu1 rnumeipiulul Pluiic!lli oi e3le 
pmpt lo!I.Ut~~ Murtidpiului l>'loiet.ti (doanelii'' priv~t}, ro.nfot:'ll'l H.CI.atr. J;70/3L0'7.2{)23 ~i .a Elttl'llie'tdui de Carte 
''"''"'a'" penlr~ hn'(lfllldN c1it....-rPIIk O.C.P.f. PniJ:uv~. in bil:t~~ ccra-•i "r- 49&34/2il.tl:\.2.024. 

l. Rl:GIJII'HJL ECONOMIC 

l'ol<»i·nt~ ~~tualll a terenului ~ c:arti·OO~SII'I1(.tii. 
Ol.lsiir.aii>> ,;tu.bilila ~trin planufil~ urbl!nliti;;~.: aci.\L:Jie.: 
•-L'' -41:-0UU I~X~inlc; 
"LillX" ~ prcdomln~~nt rezidJ;llh!IIB ~~ resim (le i~t~~him~ mixt. 
Utili:mri pes-mise: 
-- loo11rnte; 
• lnstirutii pubiicc 1f<:ren.1.e ·umelor tel<idetlllale; 
-- snvieii proftslonale, socisle si profCJ~ioMle, comert; 
• llOIIVItatl ~!l<Jiuante; .. 
- anc:o(c go.5pu&lt<:oli cu rcgim de iMllime P. 
l:lili:wu1pcrmi!'4 cu eondltii : oricllofl! din functiLlnile perani~ c~. conditia e~i&ltntci unui Jll'Oieet elabQf~tconforoJ ugu 
nr.501 1991 , tepubliClltll, Legil nt. l 01 i 995. 
Ulilfmri rntenise : 
-or lee uni~li econonuoe polu~ht~ s.i cure gen~J . ..::at.d u·a.tk iniens: 
lo.:umle p.: J>D•celo c:are J!U mdcplin . .:oc ~ond:ltiile d" supraiataltmnima. si rr:om:.La &lflldal cooform art.30 din .R.Q.U. 
Rc&imull'i•"'ll e~te retC.,.n;enmr de Legea 227/2015. Cod fiscal, cu modifwarile s! c-omple1;Uil~u.llli!rO..m~­
Ten~nul ~ incadraza•n <?:Onevalutie;tl 0, ~o11fotm H.C.L. nt.!IS312'0 II £i m-.36112012. 

3. REGlMUE" TEHNIC 
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Pilflle!Lclc swtt con.-;iiktule construiblle ~~~ se re.,;pecl~ c"UmUiirtl.v 1il:tru!D<U"clc cond\ti.i: 
a) Iron\ la r;.wcla. de minimum 8 M pcfttltl. cl111:iili insir:uitc si de ru:inimtlttl 12 m (l<.'ntru cladili il'J>I~te sau. euplllt.oo~ 
b) >llprtdhta minima a !lllllJClel de Hll mp pcnm. clediri. irn.i.tuil.: Ni, rcspecti~·, de mlnillll.LI!t 200 mp pemru clc~~din 
ampla5ati.i .ihl!at !!l!tu mJtllajc;; · 
c) addndmc. m:;l m;;re $'-Ill c~i pLJUn egaf;J l;U !allnwa ~lei 
d} ;u.iBurarea iWre&uiLll !11 uu druru pulllic (ditllot :iOll Jilin s!:rv.it~re) 
- resim mi;o;~ de irudtime.; 
• rettllg~rc !hla de albi11 .hl.lllll11.i Dwnbu - 26 m; 
- re!ngt~re. m1n.in~~t~ cl!ltgatorie ~ l-; m plo!ntrulo~uinte !J peste 5 min cll7lll d!lr.lidfoor cu funetiurt.i )lilhlice sau Ill 
aliuiw:ncntul cladlrlior exi$t~nte; i:rt s~tinerea lilceoo reglcmentari elite m>:ti!Arll p«:l<!ltlarea uncd dcsf.astlfllfl l'traddle 
(plitll ~~ mon~j lhtog~<~llc) ir.>l.l.!iite de prolcctnntul doemnentati.el tehn1cc (conform HCL nr,20$1'20 12 p~ivind 
sirupHilc.areit prooedlrtii de auturiillille a uh!Jt ron:>!nmtii ·~ raza n~UnicipiuM l'tolesci) .; 
• diwmlclc mir.imc obiig<~t<.nii llila de lirllliele IB!:mle si peh5Wtioar.t u.le p;;roelei, vor respccta Codul civil; 
• oisrnnt.a nlinbnA illtte c(Jnlltructiif~ ampl~sat.:' pil oceoeasi paroc!a mac esnh cu ju"lUUtate din itt~~ltlrtlen com1ntttH:J t>elci 
rnai inalre, dar nu mai mi~;;~ de 3,() m penlm :ie permltc intretincrCIIIIL!!CStora, a-c.ccsul. miJioocdor de stinge:o: a 
inceruliilrn', precum si a mljloi«:.tlot de $11lW!fe;. 
• dl!!ll!nla intre cladiri arnp!Wl.lltc pe pnrcdc i!latur.ste, v• fi m:.U 1mre sau celpiJIJn cog~!a c:u inaltimea celoei rnai irllllre , 
d:intre ele, pent:u ~ nu ~e umbri rec:iproc • ronfllrm OMS nr.ll9l2014 (In (liHI in c~~:re 1m Me respocta ~ca!ll:a co:OOitie . 
se v11 intoc:~nl oblig.tll:lriu un Studiu de ins.ori.re, cate se Vi! analiza. Ia fam de aulotWttie de roru>lruire, in functie de 
amplll:$ll.l1lCtll:l prop~ pr:in pro~t); 
• nr. de ptre~jc n.roesar -· confurm Ant~illi ru.S din HGRnr.525i'! 9%; 
• tcrr:nul arc acces la ~II'. ~ltillil> ~i of<~t:a poslbil1tntea n~corcl~:~rli Ia utilllotile el'l:istente in ZQn!l; 
• plltllru roeuinw limit~le hrtcml." ~l JW~Icnwa se: ~Ocr Nalltlil din intp:>::jnluirl optl!QI: si eu iru.llitni de ul!IX. 2,0 m, Jar pc 
nllnwmcnl >'or fi deoor31ive C\1 maltimcn d.c m~~ .. 1,1! m ; 
- penlru dadirilc cu c.amci:eT publk, rmpr~jmuh i.le vor fi dt:(;onuive cu lnalthn•:- n!iil.x!mn ell:· 1,20 m prefmlbll 
lrll.llspar~ u dublate dt> gam viu, 

4.. REGlMUL DB ACTlJAL.IZARE 

Oric~ modifkare a. n:~ement.-rHor Uth;;ftil!iill'o ~ntntionallit rn11i 51t'!. se va reitllza ln conll:mnltale en p!ll:Veiler:i!c Legii 
nr.:!IS0/2:00 I, cu mooifi~rrle si c.ornplmdlc uller:iOQiro. 
Th:Jeunwnmti~ ur!JQfti~tica PUG .$IIU .U a loc:~lh•mi e:ne ~alabltn .. P'lna la. aproi:<Ar~ ®!:!.~mcn.lllliei noulnll'!llll 
Ultl>i!li~tic Gen.:ralal Mllnidpilllul Plolellli, confomt HCL nr.~IU·'24.11 .. 1!QI09'. 

P:rrzeutul Certltle~t de 11rl»u11.o.rn P'll••~ illatilhat lo~~~;opul: dec!Arnt pen.tro: I 
OJ>B!I.A TlUNI NOTARIAl.E PlUVIND CJRCULA TIA IMOBJL.IARA ·• VANZARE • 

r·--· cu·nFrc.UifL"ii'uR:airilsM:'ifcT 'nNE LOCDiE"A.ufoliiiATIEDE OONBTRUIJtE SA.U--~~1 
I AU1URJZATIE DE DESFUNTARE Sl NU COl\i~"DA :DiilEPT1JL DE A EXECUTA LUCRAJU Dl£ •• 
[ ·····-···-·--~·-·-·--··-·-·-·------'-'"- · _. CONSTRUCTil ,_...... ·~-J 
4. OBUGATU ALE TITVLARULUI CERTJIFICATULUI DE URBANISM: 

rn sc.opul. elaborarH d:«:wm•::nlatki pe_ntru autorimrea execumr.ii lucrnriior de cmlStructii • de 
COI.!Siruinu'de de:sfiil1mre • SiOlicitantul r.e lla adte!ii!l 1\.utoritarii cmnpeten!e p.mitu pro!c:1.0tia ~iului; 

:f 
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I 

I 

In up!!"""'" Dlt.,..livco C~tu~lbuhoal 11Si3.l?.'Cl!B (DiroctiY>o E!A) ·pthiml <"'Ik>~ ei'<ldio.lot aullindl<>r VO'<'iotle rwbl""' •i ~m=f"'l1 rncili•lui. 
nt~.,jji\eotll. ptl~ ~lill <'<mslhulw 97/ll!CF. ,; 'J!{il1 f'/mj:tfv~. C"""illullll1i l'.v!tomcn.r.lui i!MoJI<ltrtt :ID03.1l51Cit pmiMI p;wti~iptm pub&uiwi I~ 
•lab""'"" •nmnit<lr piaolori .J prupnm<~ in l•flllllrr~ vu miul &lnllldif!t-:iroa, ~u ptfllkt II p~~rti1/iJ>!l"" pubiituM .!Iii ;ll)llil!lll II Juotlt~Gc, a t:Jn:uvci 
S51JJ1/CBE si • Dilll<llVai 9.6.'61/CE, Jlfln...-tiflnntul ,.., um.tnlll!llllt «<tw.lllicll "-"lio:IIMLIIIlul obliflllliii"" k mnllltlll11t11Jlrii!!te1l.ltfffllritib de lmllllu ptnlnl 
o• """"" ... ~~~~ .,.,;..,.., oi !l:il kidn, dupa ""'• oru;a;l~R~r..rte pt<~lot:lulul ht-1~1<1 pul>li~.clpriv~~ in lim ~~ filljlll:l!l e•;nlll.lll'll ~1111 
"'Ufl'll m<diului. 

In •pli!ll!r~ prcvl'll•rililr Oir<!!;oi~ Conoiliului ~5.1l}7fCtll, .P~Utll do: . ...,ltml 11 t~Wnlulul lie .ll!il!llfju 1'1' ~-'" • - lll!lllllo:atwllll <Ia 
urboni>m. ..,,,.,;.,.. <lq'rn-'i d.xut-alici peatru uuturi""""' """'"lll<ii lwrarlklr <lo ~oosltuotll b Ollllori- odminixltnliei ·publi«> """'Pilil'tl~ 

In ""'""u• s;~f4f•..-.cii «rimolor "" ~rim lu !"'f""<durn de· emilero • ~"'"~"'"~ do ll'll(]iu, '""'~•• OOIITJH'Izmlo pertl:nl .~Ia ~ulul glllbiile~ 
IUOMliornul"'i~..Ui c.,....,Wturii i)'IObiioe, ""nlndiooi ~1\unilqr P'!'b~Jui >i ~I fflt'lfllulani ~nlli p;oncl• de ~!Cdc"'~~ cu priW.Ia mli2101'00.1ffltiiitibl"' 
O<il:l1d b'U re~~l~l# !'Q!l<Uillrii pui;>li~~· 
~~~mk-u11h: 

1 o-....,,pdmirill! r••:.•ntuh•i oartirOOt< d• u.rbHi>m, tilll:linl ;;r« <~bJlwttio <~e ~'"~'''"""Ill to. IIJJ.Iarilllaa """"""""Ill poiDttU protettra tne<~iulul 

l
ill. vllderoo m\Olllliril h!i.IJ.Jile • i~~~Vt>~ltlil::'i !i 1111bilirii """•.;ilolii eY!ill.lm'ii •li!<idlrr .-i• "'",... <IICI!Iii!lJI~, In !!llml~!dUilrii .inililolo • inVelllititi 

· •• w em ill> ••tc:l odminis~no!W al ouloril.l.lii en~ penlnl pmt«:tio """*lulul, 

I 

In •i~i~ ,; .,.; ""IOOt~i<:~~cii\pei:.nllt penlnl prl>l<l.':li• ~lui tl»lrit..k -illite• """"""'' oli'<i<:J(iTI\IItlittiel ~""l'<l' medilulu:i, 

=~~Qn:•l m~l~loMn-:1~ a:~~~~~·:?~~:::~:~~•o:~: ~~o~~rmip:~=~~r8 J 
I In •ltuatio io "'""· dupe ernil«!:o. mlilil:m:.lui ~· utboAi&nl ori PI! .!W<Wiul di!Nh!ril pt(Kl':'durW <it mi.._ •·•fii<'IOiudn.-.dltoti;~~~llfii' 1 
: ll>l!;!iu!ni. ll<lli<libultul rmun.tt lo inllml:i• lie t'llnlwr• • imoat~loi, """'"' iltU obi)$Liiu ..,, a ..,llriiCll ilCII!II'ilpt IIIJ.IIIrilltii &dl!!in!MI11111~1 ~toe l 

~""'J'"I•nlll. I 
l .· ---•·• ··~--····~·--,._ ,.,~ . .-,_. __ .. -""'-·•-w·----~-"---~---·---·~-· -·~·---·.~<;,\''U'Ji",.._'~-~ ... -~..-,---~---··...1 

5.C'EREREA DE EMITilRE A AUTORlZATIEI DE CONSTRlJIRE I J)ESFU~'TARE VA .FI 
lN:SOTITA UE URt\1A.TOARELE DOCUJ\.f'BN'TE: 

u) cl!'rtillcatul de urbanism; 
b) dovnd.u titlulni asup:ra imoblluhlli, tere~~ s.iluu tonstructii, SIUI, dupa caz, ex:trftsul de plan 

cada~trullllduaUr.at Ia. zl sl e:xtrllsul de carte fmu:lal"ii de lnformare act:u~tUz.at la .d, in ea:ml in car-e 
lege a nu dlispune altfel (co pie loeealizata); 

<:) doeumentatla tehniea - D.T.,. dupa caz: 
rJ lU .A. C. CJ 0.1'.0£. 

d) avlzele si acordurile stabi'Ute prin ~e.rtlflcatul de urb~nlsm: 
d. 1), ll\'.ize s:i tiiOOroun pdvin:d u1ilitatUc urbane ~~ inffll.Structur.a: 

OD.T.A.D. 

t:l alimentltro~~ c11 ap~ 0 l!i~Ztl na.tur~lo Alte a\•mrAioorduri 
0 c.:.ullliZllte . . . D ldefooilure a 
U ~liment~ c\l ~ncrai~ cl!!clri~a CJ s.alubri1atc 
D lliim;n~llll': c11 enel'gie t<:rmic~ L! transport wtxln 
d.l) a\•iz.c si liC(lroiJli privind; 

C s~uri1l!k:ll Ia incemllu 

tl.4) s.ti.ldii de sp~iaHt~te 

Qpootcctic civila 

e) p11netul de vedcreiaetul.adltilnlstrllth· lllll'liltoritlllil fowpl.ltente pentr"u prottttlia med.Juluf (caple}; 
• m1 e.s.te ca;wl 

f) dovada lnrfgistrllrii prol«:tuhd lu Ordinul Arhltecf.Uor din Romania (nu ('.l(e culd); 
II) dooumentt\le de plata _11~-:~l'llll_t~r~or:ta~ (~pi.e): ~-
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.\NOftF.t LlVIlJ VOI.flSfVJU 

;-.cltiaol uu de . . .. . ltl. ,..,.~ ellilll!>lti cr.-.... -•• -- IIi~ , _, • . '" 
t<lllil-li>ml•ri41•J• ~.xt..l ~ 

4 I 
~I 
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MUNICIPIUL PLOIESTI A.(e~~~4'(\y • 

I 
I 

~~ 
I 

:~ 

··------ I 
SWcra TW~Jiul 1

1,1 

_!!ll~ .. - 8. ()Me~:...,. con.tructii : . =·-- . :: ! 
Cod C¢tgot1t dt SuprOf oto eonatrultt> Ia aol Wtntluni I 

folotllnto ·. (mp) ~ I 
oonltr. .~ --1 
~T~co.:.;;tt:1<li,:::-~:::_~CA:.:;.~ _-_-_-_~:_ .... _'-_-_-_-,~---:..:::t=t-. --.. -~.,...~ -~-----!...I-Con-· _ltr\l_. _~_~o._c_t_nu~f-oc._obi_·,_..tut_.· _:ln_~o~~~~_tot __ 'W _. - --11 

CHERC~~ 
ADR~~= 
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•w · :r-·: 
.~.i( ..... :/l ,.,.J"'r);· l ..... ;.r. 

!..( 

ijl r. ~ ' 

Nr 

-' 
U.TR. - E-2 

•. 
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• 

Oftc,Lll de C.St)ioj;tr<l ',4 Pll~ll(itllt1! l~ltlli;,tri Pl\i\HOVA 
Blnwi Cit <::riutru $< Publlc.tat1? IIOOI;ril&rill'h!ili!i$rl 

E.X:fMS !DE CARTE FUNCIARA 
~PENTRU INfORMARE 

C"rtc FIJI!c,;arl$ Nr. .150508 Pill~ 

A. flartea 1. Descrlerea lmobl!ufut 

~!~~UtM\tt.! ~~ ~-~l;t(II'Pf'$(1f!~l: ~r•ili?Pr-r.W. JAgri_'!::_~!J!fl()!:.. 

j h:.r.:~!o<.< ... J'~.-to 
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lft, ; 
MUNICIPIUL PLOIESTI AuguJt2024 

Teren 
.,._.t--_ __ ..._:=-"C"o~~Wmt~I~---- . · .·· ::1 

pt e<'\ le t~rKUl:· · · ·-----------J 

• 150508 

l _J 

• 

~~.!."!!~~!!'!!."';''.'"'!~' --~ ~ .. ~ .. ~-~-!.~M.. ~!'!~-~(;!. . .... ,~,~ 
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• 

• 

C..l'te FUIICI<ll"d Nt; 15Q5€¥t Conw!WOflJ$/Iilt.'tlillpf(l: Plc.l~/ 
t:.iifr'aswlk cane funa&iTg.mtiiif pl&l slitemufinfo~ onteyrat al Affi:Pr(hiWoe in.form~rne 1ilii CtlifCNt 
fum.lar~ iKttve I;~ data genl!r!Kt1. A<es.tl!l .e.1te V<~Hibit 11'1 cooth\i!le prevlizuU! de ~~ort. 7 din U!gee nr. 4!$St;IGCJl, 
wroborat w ar'L ~ din O.U.G , nr. 41/2016, e~duslv in i'l>r!CI1lJI e~ctronl;., pentl1.< ac:tlllttAtl $l pt~ 
<~()rnrnistriili\le pr't!vhute lie Jeglslali<l In vigoare. Vi!labilitatea f)()~:~l~ fi ci<l•ns~ ~fl).fanna flzlca <t 
documentulul, tar;\ semniturn oiOgmffi. cu act~pt.JI ~xpres sau procedurnl ~~ 11\Stltu~l•l pu!)Jko orl eotitb\u 
care a salicitat pr.zent<~r~ acestuo extras. 
lfiulf!tarea corec:titudinii .~ reaflt~\ii lntmma~lllor <ontln!.ite de doturmmL t>t! po:ate facfl. Ia adr<:sa 
WW¥t.6!'\C:pi.I'QN.ntlcate. fulosind (.iHful de venflcilH~ Mltr.e <.liSPIJfllbll In antet. Codtol de ve-rlflcll~ o!!'Ste v~MlU 
lO de ;nle ~Jend~tlstlce 'ere Ia mornentul generarii documeotL!liJi" 

Data fJ ora gener:iiil, 
:arosrt:olll, u:2~ 
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RO!\tAN.IA 
JlJDEl'CL PRAHOVA. 
CONSILilliJ I~OC.AL AL MUNlCIPlULUI Pl,OJESTI 

HOl'A.R..Aa.EA NR. 370 
privlnd modiflca:rea p(JZlf;iei 1049 referlwar.e Ia lmobilnl situadn Ploit1fj, 

str. l"lltlnl~, Nr. 43 din An.tlm 11r.t Ia H<t~tflrea Cf)nsiliuhlll.ocal al municipi.ului 
Ploie"§'ti nr. 267/Z9.11.2(J(J6 privind includereu unor imobiltt in ,,Inventaml bu.nurilor 

cure uldtuiesc dome:niul privm al munif.ipiului Ploie~ti" 

Con:siUul Local al municlpiu!ui Ploiefd: 
VAzilud Refem.bd de apro~ m. 450124.07.2023 al domnilor oonsitieri Valentin 

Marcu, Glloorgbc Po~ Cu$t'l:ll Andreescu Iii Cristilm-Mibai Ganea §li · Raportul de 
speclaUtate oomun inrogistrat sub nr. 224124.07.2023 1a Dirootia Ckl6tiune Pat:rimoniu Iii 
sub JJr.1l68i24.07.2023 la Directia Administro{i¢ Pubtie~. iuridic-Conten<lios, Achl.zipi 
Pub lice:. Contracte, prin caw sc propu.n.e moditicarea pozipei 1 049 (referi:toare la imobilui 
$itu.at in Ploie~ti,. str. PiUtini11 w:. 43) din Anex:a nr .. 1 la Hotarfirea Co.rui.liu!ui Local al 
muntcipiuluJ Ploiefti nr.26il2()()6 privind ln.cluderea uno.r imobile fn ,,ln-.,vmtaruJ 
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al munkipiului Plflie§ti ''; 

Jillllnd coot dtt Raportul de speci.al.itate nr, 31.4/2.5;07.2023 al D.irectiei Eoonomice; 
ln cunformitate cu Avizul din data l1;07,Z023 al Comi~de.i nr. 2 a Consiliului Local 

- Comisia pentru valorificarea patrlmoniului, servicU catre populape, comert. turlsm, 
agr1culrnm. prm:novMe opcraiiuni comercialei 

Ava:nd in vederc Ruportu1 din data de 24,05.20:23 a:! Comisiei speciale avand <:a 
atribo.tii intoomirea ~~ acttmli:aut'.u ,tnv¢ntarului bunurilor care al·ciituiesc OOtMl'liul public 
~l privat al municipiu.tui Plotc~ti"; 

Luiind in oonsid~mre faptul cl imobilul situat la P!oi~ti stt. PIUdni§ nr. 43 care tm; 
obiectul pn:l:Zi'lrltei hotilrllri se afla in domeniul privat al municipiulu1 Ploie.,ti potrivit 
pozitici .nr. 1049' (referitoare la. imobitul situ.at in. Ploi~ti. s:tr. Piltini' nt. 43) din Anexa 
nr.l. Ia Hati'irlirea Consiliului local al municipiuJui Ploiqti nr.267f2006 prl.vtnd 
im:l1.1d~ unor imobile i11 ,.lrrvenlaf"'.tl brmurllor care alcaJuiesc .domen.iul prlvt!.t a~ 
municipiului Ploiqti",' 

fn baza art. 28 alio. (S) din Legea nr. 7/1996, a cadastmlui fi a publicitatil 
i.mobi1iare, cu m<Jditici\rUe ~i ccmpletarile ultmoo.rec; 

In temeiul prevederilor art. 129, alin, (2), lit. c), .alin. (6) lit. b, alin. (?)lit q. art.J39, 
art. l96, atin. (1), lit a) ~i art. 354 din Ordonanfa de urgentla GU'V¢1"tlului nr. 5112019 
privind Codul admintstmtiv, modificat1'i ~i oompletatli; 

Art. I (l) Se aprooo modificarea corespunz!itoare a pozipei 1049 (refuritoare ta 
imobilul situnt in P~oie~ti, str. Paitini~ nr. 43) din Anexa nr. 1 la Hotarorea Cons#iuJui 
Lot.>a! _a/_mu.nicipJ'ului Ploie~li .nr. -267/29. 11.2006 privind irwlude.rea tlhor ltimliil•f en-
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,,Jnwnlarul brmurilor care alclituiesc domeniul priJ>'at al municipiului Ploi~ti'' confOrm 
Anex:ei nr. I ce face parte integrantllidin prezenta hotiril:rt:, 

(lJ Imobilul situat in Ploie~ti. s.tr. Paltin:i!i nr. 43 se identifid potrivit 
planuritor de amptasament fi d<ilimit:are: intoctttite de SC Petrostar SA Ploie~ti care 
constituio AuexeJe nr. 2 fl 3 ~i fac parte integrantA din prez.enta hotlrllre. 

Art. l Celelalte prevederi ale Hotir&H Consiliului L.ood al municipiului Ploiqti 
nr. 267/200{) rlUnin nescWr:nbat\1. 

Art. 3 Direct;ia Gestiune Pntrimoniu §i Dlm>Pa E00110mica vor d.uee 1a indepliitire 
pNvederile pre:rentei botiran. 

Art. 4 Difecpa Adntinistratie Publici, Juridic - Contencjos.. Achizifil Publice. 
Contracte va aduce .Ia euno~tinfl dornnului Rucareanu Daniel prevederlle prezentei 
hotiriri. 

PRE$EDINTE DE $EDlN'fA, 
Afexandru-Dragof MACBJTESCU 

Contrasem.ne:azi, 
SECRETAR GENERAL, 

MJhaela-Lada CONSTA'fiTJN 
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TABtL 

privhtd .moditicaru ~ci 1049 (td'criltxtte J.a ia:lbiM siwat ln Pro~ m. 
Plltini~. nr.l 049 din Anexa nr.lla Hotatt!intu Cotuiliululli:J«JJ OJ municipiu/111 

Ploltlri lf1'.267129.1l.2()(}6 J}rl';fndlwludtft.'a unor lmt>blki In .,tnvtmtlri'UJ 
bWtW'IIor care alcdtuluc; domeniul prlw# t~lmrmlclplulul PltJU:JtJ" 

Scnldul hat.bulltf Bu.nurJ. 
$efServicm 

MM!lln NEOOITA 

( 
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• 

Nr.cadastral . 150508 

Plan de amplasament si delimitare a imobiiului 
Scara 1:500 

Suprafata masurata 
a imobilului 

Adresa imobilului \ ' 

47 Strad<iJ Paltinis , Nr. 43 , MuriiclpluiJ!)Ioiestl, ~ududetul Prahova 

Nr. Cartea Funciara 
Unita~.ea Administrativ Teritoriala{UAT) 

-r ~~~ ,-
N 
I 

.!e 
0:::: 

:;:;> 
0 a.. 
0 

"0 e -Vl 

Rucareanu Daniel 

3833001i 

I 
A. Date referitoare Ia teren 

Nr. Cotegorie de 
porcelo folosinto 

Suprafoto (mp) 

cc 47 

T 

B. Date referitoare Ia constructii 

Cod Categorie de Suprafata construita Ia sol 
constr. folosinta (mp) 

Strada Taninului 

Mentiuni 

lmobilul este imprejmuit : perete garoj din metal eu fundatie 
beton lntre punctele 1, 2, 3, 4 

Mentiuni 

1-=T--:0~~0-;-1 _._ ___ C~A:..:.._ ___ L_ _____ ..:l!C!;----_:.=~ Constructio C1 nu face obiectul intabularii 

Suprafata masurata a imobilului = 4imp 
Suprafata din act= 47 mp 

Executant PETROSTAR SA PLOIESTI 
Autorizatle Seria R0-6-F, Nr. 1626 

Confirm executarea masuratorllor de teren, 
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale 

si corespondenta acestela cu realitatea din teren 

CH ERCE a.· .:semnatdlgital de 
' 1', CHERCEA ADRIAN 

ADRIAA.I . • { J;?.%t~;2023.09.11 
'f~· a '0"8:46:27 +03'00' 

Data·: 06.09.2023 

Inspector, 
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata 

si atribulrea numarului cadastral 

Semnatura ............. --
Marlena Popa ·!'::~'..,·'"'"'" 

Data: 

I 
I 
I 




