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    HOTĂRÂREA NR. 510 
privind încheierea unui contract de superficie pentru suprafața de teren de 2,60 

m.p.,  adiacentă imobilului situat în Ploiești, strada Gheorghe Grigore Cantacuzino, 
nr. 230A, bl. 129C, sc. A, ap. 2, parter 

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 571/16.10.2024 al domnilor consilieri locali 
Valentin Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Gheorghe Popa, Costel Andreescu și Cristian-
Mihai Ganea, precum și Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr.375/16.10.2024 
la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub nr. 1468/16.10.2024 la Direcția Administrație 
Publică, Juridic Contencios, Achiziții Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind 
încheierea unui contract de superficie pentru suprafața de teren de 2,60 m.p., adiacentă 
imobilului situat în Ploiești, strada Gheorghe Grigore Cantacuzino, nr. 230A, bl. 129C, 
sc. A, ap. 2, parter; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 398/18.10.2024 al Direcției Economice; 
Luând în considerare procesul verbal din data de 27.09.2024 și din data de 

11.10.2024 precum și avizul din data de 11.10.2024 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 
Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 
populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 
 Luând act de faptul că suprafaţa de teren de 2,60 m2, adiacentă imobilului situat în 
Ploiești, strada Gheorghe Grigore Cantacuzino, nr. 230A, bl. 129C, sc. A, ap. 2, parter, 
face parte din domeniului public al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului 
Local al Municipiului Ploieşti nr. 209/29.05.2024; 

Având în vedere cererea domnului Angelescu Andrei, înregistrată la Municipiul 
Ploieşti sub nr. 1029/2023; 
 În baza art. 548 pct. (4), art. 550 pct. (1) şi art. 693-702 din Noul Cod Civil; 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a) și 
art. 354 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
                                                                 
Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 2505/15.09.2024, întocmit de către S.C. 

Kido Advisors S.R.L., pentru terenul ce aparține domeniului privat al Municipiului 
Ploiești, în suprafață de 2,60 m.p. (număr cadastral 126250, Carte Funciară nr. 126250), 
adiacent imobilului situat în Ploieşti, strada Gheorghe Grigore Cantacuzino, nr. 230A, 
bl.129C, sc.A, ap.2, parter, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din 
prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea sumei datorate pentru folosința terenului în suprafață de 
2,60m.p., adiacent imobilului situat în Ploieşti, strada Gheorghe Grigore Cantacuzino, 
nr.230A, bl. 129C, sc. A, ap. 2, parter la suma de 170,10 lei/an. 

Art. 3 Aprobă încheierea unui contract de superficie între Municipiul Ploieşti şi 
domnul Angelescu Andrei pentru folosinţa terenului în suprafață de 2,60 m.p., număr 



cadastral 126250, Carte Funciară nr.126250, identificat conform planului de 
amplasament și delimitare, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte integrantă din 
prezenta hotărâre, în următoarele condiţii: 

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire în 
condiţiile legii; 

b) Domnul Angelescu Andrei va achita contravaloarea folosinţei suprafeţei de 
teren în sumă de 170,10 lei/an, pe toată durata contractului de superficie. Suma se va 
actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafața de teren sus menţionată, să 
fie perfectat la un notar public autorizat, în termen de maxim 60 zile calendaristice de la 
data adoptării prezentei hotărâri; 

d) Domnul Angelescu Andrei are obligaţia de a suporta cheltuielile aferente 
efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului şi cele ocazionate cu 
perfectarea contractului de superficie. 

e) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3, lit. d), contractul de 
superficie nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia Administraţie 
Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la îndeplinire 
prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Angelescu Andrei prevederile prezentei 
hotărâri. 
 
 
 

Dată în Ploieşti astăzi, 22 octombrie 2024  
 
 
 

                                                                       Contrasemnează: 
  PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                       SECRETAR GENERAL, 
Radu-Alexandru SIMIONESCU           Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare 
de maijos: 

Teren intravilan In suprafata de 2.60 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti, 
Str Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 230A, bloc 129C, scara A, aferent apartamentului 2, jud. 
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 126250 a loc. Ploiesti, avand nr cad 126250. 

Observatii: 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Carol 

Davila, Ia care are un front de 3.10 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicli nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare !inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv : 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referin!a ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 
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MUNICJPIUL PLOIESTI 

SEV 230- Drepturi asupra proprietalii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

-. ~> -=:',•, / -. '/; 

Sept~hi'~ie 2024 ·· '. /~~. 
'~1., -: i '"" .. ~;· ,t: ;V "· 

"':,,~:~,('":~i~~~rc~' · 

Tn conlinutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevan1a metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

Numar 
cadastral 

126250 

COMPARATIA'DIRECTA 

lei euro 

4.252,60 j 855 

EXTRACTIA DE PE PlATA METODA ALOCARII 

lei lei euro 

Numar cadastral METODA REZJDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCElARII Sl 
DEZVOLTARII 

126250 

' lei 
.. ;. ·~·,-

Nus-a 
aplicat 

euro lei 

i Nu s-a aplicat ! Nus-a 
i l aplicat 

..•. :.; ' ·lei 

i Nus-a aplicat Nus-a 

i : aplicat 

i Nu s··a aplicat 

........... ).,,, 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin a plica rea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin abordarea prin piata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 855 euro, respectiv 4.252,60 lei 

Valoarea redeventei este de 34.20 euro/ an. echivalent a aprox 170.10 lei/an. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinla a evaluarii, 03.09.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

~ Valoarea nu include tva; ~(}/<:.J;:,;--',,":,\··,~ 
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i alirec'i'erile' 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
~ Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele <;lecat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
)- Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
)- Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
~ Valoarea este subiectiva; 
)- Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in lim ita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca: 

);> Afirmatiile sustinute si prezentate In prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate In acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

);> Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fa!a de vreuna din pat!ile 
implicate; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

);> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzac!iei; 

);> Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerin!elor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de dhre ANEVAR (Asociatia Na!ionala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

);> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

);> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in 
mod curent publice. 

);> La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerin!ele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client~~ fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea 
stabilirii superficiei, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu 
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii 71 constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 2.60 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti, 
Str Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 230A, bloc 129C, scara A, aferent apartamentului 2, jud. 
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 126250 a loc. Ploiesti, avand nr cad 126250. 

Observatii: 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Carol 

Davila, Ia care are un front de 3.10 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICJPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 
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S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI­
Domenh,d privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarii, in 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 03.09.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~i conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

SEV 105 - Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii period ice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre tef1i este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii {paf1ilor ascunse) care sa influenteze valoarea . Evaluatorul nu i~i asuma n1c1o 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~is-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a paf1ilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

~ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 
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);;> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiincl preluate cele din descrierea legala N~a~· ·~c~ le .din 
documenta~iile avizate urbanistic; -.....< l. 

);;> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fest identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

);;> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existen~a unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprieta~ilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspec~ii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista a~a 
ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valorii raportate; 

);;> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

);;> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

);;> Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

);;> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa a para in perioada urmatoare; 

);;> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut ~inand seama de tipul valorii 
exprimate side informatiile disponibile; 

);;> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

);;> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

);;> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

);;> Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

);;> Intra rea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
);;> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
lntelegeri in prealabil; 

);;> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

);;> Orice valori estimate in raport se a plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
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distribuire a fost prevazuta in raport; 
~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 

sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 

economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte. persoane dedit cele 
mentionate, atrage dupa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ditre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia date lor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o tertii persoana, in nicio 
circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan in suprafata de 2.60 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti, 
Str Gheorghe Grigore Cantacuzino nr 230A, bloc 129C, scara A, aferent apartamentului 2, jud. 
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 126250 a loc. Ploiesti, avand nr cad 126250. 

Observatii: 

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si 
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Carol 

Davila, Ia care are un front de 3.10 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI 
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficlei, in baza Contractului de servicii nr 
30185/08.12.2023. 
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, 11titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI­
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 91890/18.06.2024; 
• Hotararea nr 209/29.05.2024 
• Plan de amplasament 
• Autorizatie de construire nr 35/06.02.2008 
• Process verbal de receptie Ia terminarea lucrarilor nr 35/06.02.2008 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
mediana, pe Str Gheorghe Grigore Cantacuzino, in imediata apropiere Jandarmeriei, in cartierul Cantacuzino. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente cu si fara 
spatii comerciale Ia parter, spatii bancare, scoli, Jandarmeria, supermarket, terase. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Carol Oavila. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii. 

Forma este dreptunghiulara. 
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Amplasament evaluat 

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei, ev~luate. .,1 
Analiza ofertei ~ -:1' 

' Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit Joe indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri 
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 284-302 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata subcele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit increderea ~i au relnceput achizitiile Inca din faza de proiect. 
Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial ~i i~i 
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plan~a sau Ia nivel 
de fundatie. 
Cre~terea interesului pentru achizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar ~i de 
cumparatori care au avut economii ~i au vrut sa dobandeasca o proprietate. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 
Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale ceredi sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de porn ire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULI,JI CONSIDERAT USER 

CMBU a terenului considerat fiber presupune ca terenul este tiber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice clad ire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat fiber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile 
potentiate. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modul de reallzare a evaluarii 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe plata, alocarea, 
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exlsta suficiente vanzari de terenuri similare pentru a sea plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractia de pe plata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capltalizarea rentei funciare si metoda actualizarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea date lor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nude natura/ tipul acesteia. 

Au fast prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate: 

Comparabila 1: 

< > 

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita 
Vacarescu, 458 mp 

130.000 EUR 

lr• C•l fff>A MSH15722T 

Caracteristici 

Suprafata t~c~o. 

Front ~:<tn:~d.al 

458 mp 

16.48 rn 

Co.nego:ie: 

Con~~truc1te pe t.e- r t~!': 

lntravllan 

OA 

Localizare 

Googl<: 

This page can't load Google Maps correctly. 

C::onstwctii 

Utilitati 

I.Jii lit;;l!: Apa, Canalizare, Gaz. Curent, Utililati pe teren 

Alte informatii 

Al l ~~ r..:ttrJc "~·l;dGJc i ; Opo1tunitate de lnvestltle, Constructle demolablla, La sosea1 

Acces auto, Teren lmprejmult 

D•'t' lii zonu: Stra~l asfaltate. llumlnat stradal, Mijloace de transport 

\.1ent1L•ni: Suprafetele Sl planurile af1sate pe site Sl1nt cu tltlu orlentatlv. 

Pot apare.a mlcl dlferente In reall!ate. 

https://www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh15722t 
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Comparabila 2: 

Royallmobiliare - Oportunitate investitie 

Descriere 
Royal lmoblliare .. Oportvr. itate 1nvestit ie 

·;·t··rm~JI .-;st·c ~-~\.tJ1 a-1 z,run (;ar.t.:K' Jt: <nr.r. l:.''-~nr~ lt~)cr do construcri: si dispunc dE'! toa~c L!'tllit::tttle. 

t:x•st::~ p~ojc,~~1 oc-··:tr..J c.r..:nr.t"1Ktio 0 1'?) P·rh M. 

Specificatii 

300 mp Clasitlcam tercn· 

DESTINATIE UTILI TAT! 

ALTE DETALIJ ZONA ALTE DETAL!I DESPRE PRET 

Royal lmobillare 

ROYAl ll.tOI!ILIAA£ 8 

Trimlte linkul umri prleten pe: 

Jntravl.lan 

10.47m 

https://www.imobiliare.ro/oferta / teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-cantacuzino-300mp-81572 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Septemj'l(rie'202·if " .·· , /::! ){:;; 

------,--------------------------------------------··-~-:",~;..},.:~;;:;~:~.··-~~,(""~-__,i t):_~l5 ~s:lf;J· 
Comparabila 3·. .., '"'~' -.. ·- .:4'~~-· ~ · 

Suprafa1;.Hercn"' 557 mp 

~-·- ·-""•-

< I 
!I 
~i 

[ ____ . -.; ... 
~ 
Local,zi:lre 

Google 

·-<._~. 19 ?;-1 r;\ \. 0 ' 
"'...,:.J!_ .!:>l'r~ ... 

Teren intravilan de vanzare, zona Central, 
557mp 

168.000 EUR 

n F'l i ' MSH9283KV 

Caracterislict 

StJj)rafuta terer•. 

Nt Fronlurl 

Tip torf'fl: 

Utilitati 

557 mp C;,":\eq~!';t:: 

21. 06 m Ct'~t H>tructt t:· ;>e il.:r~n 

· ; SuPf.JJ;tlts cow·,tru i!W 

Constructll 

'Jt:I!! ~J~ · : Apa, Canahzare. Gaz, Ci.Jrent, Uulltatl.in zon~ 

Alte informatii 

lotrevHqn 

.tJw (,,H'l ":t~r :& tit.~ i ; Oportunitate de investflie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit 

[)r••o>l! ·,;•r.;>. Slrazi asfaltate, llumlnat stradai,Mijloace de transport 

Mant:~•n:. Suprafetele sl planurlle aft sate pe site sunt au t!Hu orientativ_ 

Pol aparea mlcl diferente in real/tate. 

https:U www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-m p-msh9283kv 

Grila de calcul 

Elemcnte de comparalle Subiect Comparabila 1 CoiTlparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

2.60 
130,000 

458 
284 
10% 
28 

89,000 
300 
297 
10% 
30 

168,000 
557 
302 
10% 
30 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 255 267 271 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

similar similar simi .lar 

0% 0% 0% 
0.00 0.00 0.00 
255.5 267.0 271.5 

Aj ustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate comparabilele 
sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin 
0% 
o.o 
255 

0% 
0.0 
267 

dept in 
0% 
0.0 
271 

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 
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Condltii de vanzare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditli de plata 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cash 

Sep-24 

similar similar 
0% 0% 
0.0 0.0 
255 267 271 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile 

prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile comparabile 
erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o perioada 
apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret ajustat 255 267 271 

Localizare 

Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

cces/ Vizlbilitate 

Aj usta re 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Uti/izare 

Aj usta re 

Valoarea ajustare 
Expl icatie ajusta re 
Deschldere 

procentullaturilor 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Uti/it at/ 

Ajustare 

Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Suprafata 
Ajustare 

Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Gheorghe 

Grigore Cantacuzino nr 
230A, bloc 129C, scara A, 
aferent apartamentului 2, 

j ud. Pra hova 

bun/buna 

rezi denti a I 

3 
3.48 

toate-in apropiere 

2.60 

Ploiesti- zona Enachita Ploiesti- zona 
Ploiesti- zona central a 

Vacarescu Ca ntacuzi no 

0% 0% -5% 
0.00 0.00 -13.57 

A fost aplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de 
localizare; 

bun/buna bun/buna bun/buna 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

rezidential rezidential rezidential 
0.00% 0.00% 0.00% 

0 0 0 
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. 

13 10 21 
0.37 0.37 0.80 
12% 12% 10% 

30.66 32.04 27.15 

Au fost a plicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta de 
deschidere. 

toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere 
0% 0% 0% 

0 0 0 
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

458 300 557 

13% 11% 13% 

33.21 29.90 35.29 

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
suprafata; din analiza de piata terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 

greu de tranzactionat. 
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Alte ajustari fiber 
Ajustare 
Vafoarea ajustare 

Expficatie aju stare 

Ajustare neta 

aj us tare bruta 

construct.ie demofabifa 

7% 
17.19 

fiber 
0 % 

0.00 

;tJ~t'f{\.~!f!'}i~~.: 

tf .~ . ' ' 
Septemot!~ 2024 

i'i[t· -· · 

l~,c~· . . . 
·~· .... f . !''"· . ..~ ~ :: •. 

~~~~~ ' ~':!,~::z ~~~~"='~;(; · 
A fost a pi icata o ajustare pozitiva comparabi lei 1, care se vi nde cu 
constructie demof a bila. 

da da da 
81 

32% 
81.05 

28 .56% 

62 
23% 

61.94 
23.20% 

49 
18% 

76 .01 
28 .00% 

Pret a jus rat 33 7 328.94 

Vafoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractlei 

Euro 

328.94 

855 

4.9738 

Lei 

1,636.10 

4,252.60 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocarll 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii : 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4. 7 Metoda capitalizarii rente/ funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extra sa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.8 Analiza parcelarii si dezvo/tarli 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

126250 

COMPARATIA DIRECTA 

euro 

4.252,60 855 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

lei euro lei euro 

126250 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

METODA ALOCARII 

lei 
.... ·. 

Nus-a 
aplicat 

' euro , 

Nus-a aplicat 

ANALIZA PARCELARII Sl 
DEZVOLTARII 

lei euro 

Nus-a aplicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului {teren liber), cea mai 
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordaril prin plata. 
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Numar cadastral 
126250 

Astfel: 

lei 

; ~:~52!.~~-

Valorile nu contin TVA 

euro 
855 

Valoarea redeventei este de 34.20 euro/ an, echivalent a aprox 170,10 lei/ an. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referin!a a evaluarii, 03.09.2024. 
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: 

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate 
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata Iibera, tinand seama de natura terenului, de destinatia 
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de 
determinare a contravalorii folosintei." 
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de 
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce Ia o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru 
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. 
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa 
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de 
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, side alti factori care ar 
avea influenta asupra valorii terenului. 

Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a unei 
resu rse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

855 euro/ 25= 34.20 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 34.20 euro/ an, echivalent a aprox 170.10 lei/ an. 
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i?!ioullk 01<131>tN fJ Pub~• ~ iMotti. ;art PAAHD'~A 
S rolllkOn!Mtru Sl N:II:.I!Jillf i!"'~I~A ~ .. W 

EXTiRAS CE CllRTE NNCtAM 
Pll!lflll:l.IINP'CIII.ilfAM 

~rti!FIKI~ Nr. JUJM P!ai~ff 

Nr, Q' \'llth ·.U111 
'rEJifN lntra\•lian Nr. uo:tJiW111 'I'K:nl:ln::l7~ 
~'Lot. P:r>e~. '5tr ~E.GII . CIJITACUZINO. ·Nr. ~tll'..'llf.l~ Sc, A. )old. Pi:!Jh,oWJ . 

·~· 

C. hrtx;lill IlL $UCINI 

~~~~fflol~'' ';:"!,~l'f',_VW ~~.l•ft.t>I":._~IIIM.;.#;;.· ...;~'.,;.·,;;4/...;7.C.,;;M:,;;:_' ·-----· 
.-t-4,.,.;.:.,.,-.~,w~l.J. 
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Teren 
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C(;;u,c 6if"pre2'i!ntul extras co<espunde 
birou. 

Carte rum;ia(<f Nr. l262:SC CorrKN~a.tOr;i~unic/piu: Plolei_tl 
cu Jl(l:zltillc in vlo:~ollre din cartea f11nci~r& orlglnaiS;'PTstra~ iiii acest 

?rezentu! extras de carte fundari\1 e!.te 11<1lllbli Ia ;mtentlfi{:area d~ c,Ure notaNF pullUt: a actetor luncrlce prln 
'afe :&Q sting, drepturUe real.e PH!<'U!l'l ~i pl:'ntru delbi!lterell '51.iCcesluniiOr, lsf ll'ltotmatllle pruentate sunt 
susc:l!ptiblle de orice mo61ticare, in ccmdltilla liiiOll. 
S' ll achltat tarlful tle 0 RON, ., pentru ~rvl~;;lul de publieital.t'! lmobNiar4 t\J coodu1 nr. :241. 

Dat.a sotu~l'onllni, 
21-QiS-.2024 

Data etlberMI. 
_)_/_ 

eJwt 21m 

A~i~.ent Registrat~. 

C.AiMEUA OriTRU 

:)¥raid $i ~,;fhm1; 

0 
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• 

RO!'.tANIA 
JUD£'fUL PR.AHOVA 
CONSfLiliL LOCAL AL MUNIUPltlLlTI PLOIE$TI 

HOTARA.RiE,a NR. 202 
pril·ind tncere'a din domenhtl pubil~ tn dnmetdul privat al Murdclpiuhd PloieytJ ll 
imabiJtdui tercn sltwd tn Plole,tJ, str. Gbe.Gr. CaotacllZlnG, nr. ZJOA, bL 129C, 

sc. A, ap. l, parter 

Consmu•l..(Jtlll al numiclphllui Plole:fti: 
Vazfuld Refa.otul de nprobaxe nr. 255/22.05.2024 al co11SilieriJor local!. Valentin 

Murcu,. Aureli&J~Dumitru 1'u.dor. Obcorghe Pops., Ce»tel Andtc~cu, Robert-Ionut 
Visc;u1 ~i Cristian-~tiliai G11rtea 'i Raportul de spccialitate comun frtrc!Pstrat la Pireqia 
Oestiune Palrimon!u sub IU'. 1711!6.05.2024 §i Ia Directia Adminlstratio PublicO, 

· Juridic·Contencios.. Mhizitii Pub!k.e~ Contl11.¢t¢ $lib n(. 776122.05.2024 re!eritor la 
trecere.u din d()Jllljnlul public tn diomenJul ptivat. ai Mu:nicipiului PJoi~ a imobilulul 
tcrcn $ituat i:n. Ploi~ti. str. Ghe.Gr. Cantacuzino. nr. 230A.,. bl. 129C. sc.. A. ap. 2, pi!ll'tcr; 

In conformitate cu Avizui din dam de 16.05.2024 al C<~misiei de specialitate nr. 2 
- \'tdoriftcnrea patrimoniulul, servi.cii clltre JWPulatf:e. C(lmett turism,. ngl'icuhwi, 
promo\'lll'e opcratiuni oomercialtl; 

. Lu&nd !n oonsideram ei1. tmollllul t.eren ee face obiectul pte2.¢nt<:i boiWari ~tc 
:inscrii i.r'l. favoan.>a mnnicipiulul Plof<>~tiln Cartea Funclar! nr.l26250 a UAT Ploie~~tl, 
C1l 11umiir cadastr~il26250; 

,,',,Potrivit Haportutuj din d.ntQ de 26.10.2023 td Comisici speciaJe .. avilnd ca atributii 
intoemirca ~i actuali7:area "lnvtnlantlui bunurilor Ctll'e alc!tuiesc. domeniul public ~ 
priv~ · al mi.micipiufui Ploie~ti" con1orm pr<:Vedcril<Jr Ordonan~i d~ Urgenpi a 
Guvemutui nr ... :57/03.07.2019 pdviDd C.odu~ Administrativ ~~ u Normelor Tehn.fce din 
1 't mai 2020 pcntru iltto1;mlrea innntarulu! oonurUor care alo6tul¢Sc domeniul public ~~ 
prtvat a! comundor, al or~elor~ at mwtictpiilor ~i al judelelor uprobate prin Hot!!:Are11 
de Ouv\!m llr. 392ll4.05.2020t desemnati prin Dispozitia nr. 97llll.tl3.2020 a 
PrimarultJi muntcipiwui Pwi~ti,. cu modific.Arile ~~ completlkrile ulterlonre; 

In temeiul prevederilorart. 129 alin. (1) ~i altn. (2) lit. c), art. 139, art. 196 alin.(l) 
tit a), art .. 286, alin. (4)) art. 3$4 ~~ art. 36l din Ordontmta de urgell.,l!l o Ouver.nuM 
nr 57/2019 prlvi:nd Codul admini.strativ, cu modificlrilo fi comptct!rlle ulterioare; 

A'tt. 1 (l) Se aprob!i. trecerett din dome.niul public aJ mt.micipiului Pioi~ fn 
dtlrnmiui privat al municipiutui Ploie$) a imobilu1ui teren tn supraf~ de 2,60 m.p. 
situat tn ?loie~~H. str. Ohe.Or. Cantacuzino. nr. 230A, bl. 129C, s.c. A. op. 2. perter 
inscris . !n Cartea Funciad'i 126250 a UAT Ploie¢, cu nul!W cadastral I 26250 (numrir 
cnd.as•tral veclti W2760}. 

(2} lmobi1ul tertn mentiouat la alin. (l) se identificll pottivit Planului de 
amplasament ;li delimitare vl:zat de Oficiul de Cadastru ~,i Pu~!i!t~ lmobi!iarit sub 

0;J.A/.l,•~ ' \'-, . 

. ;\ 
··~--~-· .MUtJJC.~lY,~..,;;l,, 

,; ~~czrml<l.· ~. t:_[lj. :11 !(;!~QIIfo~;!J. :· 
1 Ql ~lJ:il:·%_ ~r,::l L~ ~~1 ,/W: · 

"~):.,..~ ,.~>•/ .. ~,,.,:t~~- ;-~~fc.?f;t~.~ ... _.1 - . 
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nr. 72.1!~/2008 ~~ a Extrasului de Carte Funciarl p:nttu Jnformare nt. l82l52105.12.202.l, 
ce constituie Anexele nr. 1 ~i nr. 2: Ia prcuntn hotlltftre. . . · 

Art. 2 Oireetia GC$liunc Patrimoniu §i Directia ~era1il de Oczvoltare lJrban4 
vor duce Ia indepliu i~ prevedetiJe prez.entci hotllrtri. 

Art. 3 Directia Administra~e Publka. 1uridic-ContO')CiOJ1 AChi.zi\U Publicc, 
CW~t.racte va adoo:: 14 cunoqtinlA Dil'DCtici Gestiune Pairimoniu ~j DifecJiei ~mice 
prcvcderlle pre7.mtei hotlrAri. 

' 

' 
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, 

Otl•Jul ·11' Clld~$ltll :. t'<ib 1l~bt~ lmolll""rJ l"to\l"t0\11\ 
fii'II'.Jf OC' C;;d"•.lr\1" Pvllli<IUf•J-nOO(f-,,~ PI:J $\ 

Carte f:JtJrlarii N1 , 11ti25iJ i>ICJJeHf 

Nt. C~ v~hL~2H7 
rt:R.I:N lnttav~~~~ N1. YOostrol !o'CCI'Il:1027f>C1 

Ad~~ l.!:t Plo_t~~-i ~ Ghf;'.~r.Cantacu . .<:iNl, Nr. 23~~· 81. 129<:. S<, .qud. PrallOv& . . _ _ -.-
Hr • • ~lit ~~im,p)i· ~~~ • · :.; _ _ .1 
Ctt . ........ - ... ·--- -.-.....--...-.. _.__ ""'"__.... ... ........,.._._, .... , 

.!:.."---~~- l : .. ---...;--~-·--------...1 

~~~l¥~~ct1tt t:J':;:!..'!::l~~~~'!!::!Pf\'~·t4 ":!!/~.~-~..E?.:J.."O!! 

'": ,.., \Wf'h w•l'r:~r:~·;tt'.ot ··•~"' ..,.,...., ...... ,. 
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' 

_. ··~ --·--- . .. •. -·· . £~llte i':f.!f!FJ~:.:'f.r. l2fi2$0 CI'JI'f!IJM/O!'aJ/M~ 
c;,.ri;·t;.;; c3 r>rUC!1~Ul erlra;; >:<lrt~'Pollde cl1 plfzl"til!C Ill Y!Qoar~ diM Clint~ tlinde?$ or)gin.~~llC 
tarou. 
f'~zentul.e.xtt&s de ct~"'ltt .ru~dam: este ~~labllla autentJ1lcare6 ·lfu dttll ootatul pllblk: 11 ·~ 
c~r-e ~~~ stto~ drGpturllll. realll pre cum ;i· pentru de<!l»weli .WCOHiunUor, lar l!lfimn~\lile 
$LI$te!)tlbllll Ge QI'Jc.i ,moofflcare, In CO'i'tclltUifl Je.gjf, . . . . , . I 
s.;. acfllta~ tartl'uJ ~ JO RON, .()nllne nr.53!14561JOS·l2·402! In syma ac .20, pemru scrv.lc1111 r:tp.'J)i;blrdtiw7 
lmloblliarj (U cocM nr. 272. N V ~· 
Dat~ sl>lutlon.irfl, nl!rtent R:egirtratQt, R•f~rent, 
05.:12•2023 f!.OF!f~ STA~ 

Data eJ.~r6tll, 
_I__;_ 

---··--.~·---

I 
I 
' I 

I 
r 
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t~OMANIA 
HJ!Jl!TULPRAHOIIA 

-l'iUMARlA :MHNit:IrJlll:tll PW.!:C!~'H 
PRIM~R 

Kr_3Jlf)@~!_cin .... )Q.OI.2Q.I~L 

AVTOIHZ.ATIF D'E CO~:STRI1'1U~ 
N1·. -~ ~s-di.n .... .f .. l) F;tr.,~ _ 

t''1Julfe .ccrcril o:lllt~sahnk D=pg ANGEL ESC!~ Mt\RJe, si 
:....----:---:::--::-:---.-:~--J4Q·...,.l ~· 81'.::'-N. QJZtE~qr. SiAfiR.reL'-':-:-:--:-.-""--:"--:---
'\u dmni~illul/ :;ediul.injl.ldctlll e~::\UOVA municiphrlforasuJ/~.cltntllla 
__ .. . _ , J!tQlE~H'f satul, __ " • -~~1i.J.tuJ ____ ~ __ 

(,,J poot~~:l __ . _ .. s'lr. GH.QR.QANL:\CUZmP~· ·--:-:-__;~-=-:-:-:'~~-
nr. _1~. bL ·-t~JIC. _;;c .... t __ ct._7!.-....••p._J.Q_ te!efnn/fax .. 0]410~8J!Q_ 
c·t:.t:il_ •. _ ... ______ 1a . ...Cgb\rata Ia m. _ 30<l6Q2 din-l!1.{l1.201l8._ .. __ 

In ~o:H:<Jn:Jitak c.u prev ci:l~,.•rill.l Lesii nr50/ 1991, privintt u.utofi:?aten e)iee~truii 
hMt:.rilur d'!) c:onstr>Jc.Jli, n:puhJ;cata, se · 

AiffORIZEAZA: 

hXECU !AREA LUCRARTT.OR DE CO:\ISTRUIRE pentru: 

f. 'CoNS nu:m~: SIJNnllPCRE a.uL(QbJ'.,1!~TE\!~ .<;:~LAq&JU::ll ~ EXIEIUOit .• 

~----------~· --------~--~----------------· -----------
-----~~~---------------------------------------------------

: Pe imobl1u1- tereu sit'sau constructii - sHuat in judetul PRAHOV A, M~iu.l PLO!l3STL 
coo po~WI 2i.l00, srr._j]lJ.QfuCANTACt[Z.US:O 11!.~ .. 
bl. • ...ll9£:_ sc._A_. ct ... _.L ap._.f. ... Carte<'\ timdaci. ··-·- .. _____ _ 

fi11a bunului hn~bil ___ ·:: ---· 
;i<tu nr. cadnsU'al 

- Lucmri in vnl:oare de s.oao le,.i ---......,--------........_---
·ln haul pr"icclului jl'<!lltrl1l\Lllr)rilar!.:;l c:~-~Ctltarii lucd!til1lr di!' ~~~tt~U:;Jin: (PAC) 

r1r. ~~4R/2{1ill_ _ clapomt de --~.u:: •. ~~Q~EROH:;Cf.~,_Lcu scdiul in )lldl"tul l?r~h•w<\ 
nnnh.:ipiull'orasuJ/i;;;,mnut.1 .. ~ ... - .... ··-·- sectOr\ll/s~ul ... ---·-· ·-------· · ·-·-· 
~.G:Id f'(l>tnl ,_, __ ~ -· !:<tr~--:: .Ml!JftD.l.Ur.~~--=--· nr..::J2.._hl::...:-. ~-c :......:,...a:...:;...up .. ..::..-.;­
resJ1¢Ctiv de: . _wJl...M~rina Bel~il ·----- · arbitcct ro dr\!(lt d~ .~emn9.tw:a. in 
CO.ttfor~tlitate. cu prcve.derile Ler.:i m. l 84/2001 priv'im:t ·Ol'g<mizarea si exerdtar. 'pm:fe.stei <~ 
n:hi~f, republiL.~alii .• 

. j j 

'':) , 

Septembrie 2Qf4 ',\ . ·. 
'\.9\'· ~-· , I .. 
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' 
(;tl PRI VIR£ L 1\. AtlTO{Ul..AJUlA tXHClJTJ\.IUl UJCRARfL.OR SE Yti.C trR!'If ATOAk!~l.Ji: 
l'll~;(.;IZA.lU• 
A. I>OCt!~U:!~TATIA 1l:HNlC.\ PAC · VlZATA SPU l'iF-~(.:lU.W!lAl>lE" fMPREiil\:A 

CI.J AVJZl:L.E SJ AC()RDO.Rll..t Ol,l'l:INL:lH. FAt: P.ARTF. l'l'l':l'I!GRAN'l,\ DIN 
fiU:U:NT A AlJTOR:ll.ATUi. . . 

1~·> ·~· -- · ·~''>" ·- -·--· -· -> • ''' • - ---:: , - • ___,':: ...... ---- " -.--- ·-- -M- ,-.. ---~- ··-- ..... -~,·-

\ 
;';t;r(.Jpt:CiilfV!:If !lif()cNJrlll! dtl(lltniYlllltkl - ~J;;ill'll f}lre III!Sellimbl!~ {inch<~ I" 11 llvlt.dtJr .sf lie:nh/J;riJor 1 

' oM!r<ttf£)~~~:;qz.~i# .. lfll(tl!J. 1'0!~ 
, !ln.ttpltn, !Jl t!f!JJ.:.tfg.~fd&'1, ~'Ll!fivl~~tll '!!!_t'!!!.7,(l'J.!!Y!£,~~'!.lii('!!!!!J!!.!!!. Cll!!:'!!'!~lii. ':!l!;!!!:!kaf4. 

. . . - ' . ' . . .. . -~ - --

'tbice ·-;,.ge · hur;;i ,;;;;;, -,;-;;e;z#e. ·.:~ioilit;~ iintu PAD lllkrior-emir#n 11i.fo~Jr.Mte NJ~~tu"k -~ -iac~.:JU;-;1 
I. i'bJigqfiJmr pr.,-va'I'.IW' lSI lUI. ZO rli'n IA!I{~ tlr, U.ffi(H}J prM11d oftlll#~ru j/ ·~xodtllrm pto[Micl de llffl/l«t, 

'.":eJI!l!:'1f:;tU!1.3f.Jl.OrJ!>_•_~'!'f!.ltrrMf,'INdere.~_!!!.s.:lplf.ruu_,'il'lat~'i!~!!:!:_ . _. __ -· ---·-~-~---.....! 

n. T.ERM.IiNl'lc. OE VAtA'O:Il.lTAT.f. A.L Al;'fQ.lUZ.o\1'1~1! .,.:c de _ _ . .!o\! .. -- '""' •.itlo """''""'!.<' : ~ 
tut .... "·-il Jt· l.1l;.t In ~wr: ltt'tl:nit: \11\:cpul< .h~t.nu:i 't ~~ t'(!I..U£ie :JlUi)f~al.c 

C. O!IJJ!t<~.T,\ Dl' ILX:I>X:li'HI'. A U ,CRt\RitOR """ •lt ... lz_ :.''' .~.:iji~Gi d< I• ~•'•"'~i-~l«ti\~<• 
!u~.\tJI11r l' '!.'"'l·.r1!£'~ in J:'ft'.tllt~; j ). ~ :;u ~t::lt:;. ·.n c.a~ ~.n·~.:.tlh ~ ,.JJ,":h.lit<~h• a. nulr ·rri:IJ'Uii'l ~l' ·t:A.'fiiJGit· pe I•Jf.r<a£'A ~~~~aift d:.: .:'. r:·-:~1it: ti lw;r,r1lvr 

auL~d.t:•t:, 

D. TJl ULA.RVL AUTO!I.lZ.I,,'.l'l.EI ESTl! OBU<.:AT> 
I. -~ M-utllt. ;rllftl4 irtoef.<nr lucr.uii•J~ttu~·~m.l•, ·vrltt. tr.l11-et'tft inrt1itttart! {IJC\f(lrm itlnr.blqtt'C!lii w1;.~~ OUIDrlua:itJ {~:ttHub~tl : · 

wr:Gcl !: , ... i .: :tuh .. -.::iuaa, .ifliJ.nunlslrHin!l ~IRe. l'¢i:lk ~.rp~r:.tlt .&· IIU.h:rint'IIC:i:. 

:i! . .5;UW'I-ti.llt~ .d~Jii ii~~11 lu.QuM\!J i.'Wl\"'!t~"!te, pnn. t.rlnirc~ i't:~trtlni Ci!*ifcnf\ fnmwlfiNlul ~eiautt:tl~fl.iiei {blr.uftt,l! .• . 

m~~~ f. LH} I~ 111l-;¢t;ll}(lauf h Ct'4'l"W'IU>~11 .iijt_tdcrtJui, iwlflmJ~- ~a dtfflld!t JC.hl~;t.ti ; ~ZQC'.Ct ~~~;. de 1}~:0.~ din 'hlln:»ta '!Sllh}C'W~a n h1tr~rihw 

tk,.· ~.:onstrltcii~ $i iiU..tabn\ ftf(l"V.=iC .tr.:ucU.'fl'\. 

~, So- <W• !ino'li;ji~li IU<:"''}lot W~orltlll•, ,.n 1rimlle1ot mttJitllarll. """'li:>r~• fcr.l"<!IIWUllri or""~•t ~U!OttM\iel (Itt""""'"' 
· moool F.l'1) uln•~uritul '" C•""'""•ctli Ill jud<111il<i <>lhll• ru ~ill~ <l>ll!liori de: ;t(lql~ 

~ ~~ .~~'« ~ 1•!11t:\1 • ('1 jltt!IIW ~lllf<. ~Utc4'i>ll1i• ,j, D'>!HltUI:re I• 00.0IIK•Ill11U \'it>U >V<O :ot•;h,lllho«<, ¢t """' l~ ,.. 
rH fi:(r.'.'::;, ;'a ~·:t!r,:- ~.~v,"IUtCli}( .:lr: t.·~·,trttl. polrf·,:~ Lt:giL t~ ~ ~f,i!!'tltD .;:-;t\)t:u\:"iJ luc,.,).'\:'. 

~, lit· t; i01.1l l-n o:-tt.re. pt :pM;nr~~. ~Xt\":'.UI:lrfi ~~~r.xilr,;-(1 'it ;,:k~ra WSt\git ~d:\\Ki«- !.fl~lll;':tll'f -de ZlllJri. SJfiCllli:rnHI~ de 

y,oh..ti r "t~~' Pt.'!llt: C:illl.Jiilc .UII ~~it;'Jintt.i t:·U:n-ifn,¢, ir;vN'I4M' f\"KMI~-.. «J'AIUk ~.} •. s .siMl'l. e!l:~lt 1\lfm~:Jil ... ~· iu ~i or pul. 

,; d.: ;>-·-~tie :.i .. 'lll"''"' ~ro<>1iot OlTll-.:tiWI 1!!11l:<>illli•r, ~' ·•• Diroo:I•Jndeu:Mi peuw cu+tur .. <Ufle li """"'~"";., ~1\tral r;~<llli-
·• . Sn t~Dpt;:i¢ <nne~i .:;.; rmp- do< urall:"""' ~~ pro~.)llN• liltruslli!Jllll pu(lli::, prell!llli ~i <lc pro~\c • •nedltkli, palrmi 

"'lt.\r."itt.<t :~q~'i\h.: •ll ,,~il~ 
t !ill!~lJP;:;r·lt· .Ia, ··-·· _...:. -~--·-- ru~dt t::Att ~u :J¢ pot ~~n Jf'ttl Y~~·lfkli., ·r.t.rn~ in 1tlmn ttt.e~Ht.11i lu't'T~inK 

d&;{!,~U;t!i . 

~ S• ;I:~Jiwllel< ·iXI!IIt:-..;tillc ptn¥ilt!!.li 4t <a~'llt:r io J"'""'" .II --· :t<l• de It trrmil""'" ef~~ti\•a ''""'*"'''· 
~- L~ iul.'l.r~.u:., c.,~u;Jui Jm:r.~·i~ ,u, tJ,.l.}llexc lA .l.r,;c H!:r:.d • .r~~.~IIJ ~- i~ru;JCue ;t 1r:.'\'C:id~iri .!J (\'fi:l an::t;s !! ta tt(trrrr.lr. 

!l)(:~l)j;;l;~t> - ~~: 

tf '-a fi~ritlt.:t· a~-;,(·•1-:- ~lH!t t.J4-'1Ufilnr. N.rrl'llfl'J-elt '' Phu::.~~ft~:/jqt:!i!\~ 'irl't~llo':i '' 

i I ·," o; tul¥"1~ IJ\:finnl.tm i £u::i\!llo-r ·tfl t:U111t:nu~ JII~"?JL,.'! 1]<; rHI'l"t;l :tl't!:t. ~ :-;nh'r~c: flr:':: lia.il't-.;j Y;t;,ttn1tl':..ltli .:t.:.t':-J'tlll., ;.;,~ . (;t! ru1r 

; •, '!\: ,,flf,f.;.l \.~·;na.:.::iu . & ""XI!.r.4f¢ il ~"31il(H;!t,ltltu\tliu::ie• tlt.• >::n4l~ttl..~ (m.;!\.-,iY t.k:rnla dG .,;u:-~1,UJC ll hl~::. rll.:rlln'~ 

r~. "S'l ~~\a:rn•,e:;a:e t:t:n ~~t. t.ub:n7~r~ n:· "'"''::.-:- enus;.,c:!ljlht J"~fe~;.-un' ~i c:k:fl!tc OOir~:aldt ~ :plt~l~ ~i rt.:vin, po~f\'1'1~ k::til. ~.~& 
~ll'.":f:-ku .t ~JJ4 Jkii in-l". ~l'it:t!i 

t3 . --·iltl!': tmn~w:tiitc Jli'.Jttri~IM' r:ar,., .. \"ltn sc ltcda.."'Zl( iu IM:kr(':i inl~.rtt.t.riL tl CfBJlOrJe f.\oQII)d~n ktt.Wri..lc: t1d.b ~ un!t.ltik 

'"b'"'~""'"' x«-~;.,., du(ll. 1<0.min"rea li.-<~w~• ;i "' ttmi tJrrlu t1t: I~ 111~ 4c lA ~ .. pir•ri>IZn'!ltniJ/~i a. •oh!Milllr• .. <110i0ffllllici ~ 

cvm~ui><: H:.:l•·"•ilunll•<lo-~e .a hn:rllri\:ll}. 
l.•. s. ,.,lt.;lr:c ''l!.utooibti"~ H41.111Mi Ia in.::wdrul' <lur<J •~U>lna tta:pill'l r• leflrlil-luer .. ;.~::<r ••• ~ d• j;OIIIcrcg IB 

!·~ic.\. ~!Nl-2 l':'fll ~;;ax-: It 11 ii.IJI)tdUd!(I.DI;tHIUI.t', Vw~'>"ll(ll~r.t taC-t\''.h-:1nb)l(l'! , 

f.~iJt-m•~. · .Mir~ht 1~!9'"'.t..Y& ·-• tfi:!r.et1t.31i.C,~ .. ~18 
''I· 
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PR:ot:.I::S V£RBiH" l:Hi; kRCEPTIE 11 :r.J~,Sl'fi~AR£~.Ll!C1L\ltiLOR 
Nr,- :,:~2-~~~~:~1·~!,·:. ~£~trl 

-·--·-~~v·-~---......,..----· 

1 ~ H /~-- '(_·./(·."'·~;, ;. -J •f'\ •· ,· . ..l,t_:,-·-. _ pcntru u.m ;;;, · . :;;.;:.~;.:.::.L..;.-:-----''--

l.J.Jl~.:tarilc au t'bst et¢e\Lttll.c Jn bv.altlit~ri:zntiei nr._ . . _jJ~-- eliberata 

dr:::_L:}_.!'~:'t.:~_Lf::.: ___ ___ ,/}{f..f(';/i/1 •.. Ia . f.: £• 2. t.r:y,;.d~u valabilitate -· /d. · 
2.Cmui~ia de re<:(;ptic si u d~sf:.~surin uctiVimten in lnterv~tlul __ _ -------·---.----·- -
:fli,;JJ tbrumta tli:-~ : 

PR6S.1ElJINTh.',·------­

/IJf.VBRI 
·-----···~··"' "' ''·--------· ~----

____ .. _________ -·· ····------~-
-----------·--~---

------------------.--. 

,; C~Jn.SLiUa:tH<) romisiei de rocoplie: 

AD.'i.1JTE IU!Cl£PTIA I.4 TERMJNAREA UJCR.All.lLOR 

4.1 Dlll d.xumcn~:atia ~>Cris-a. si deli¢!lllla,neresar a. :ti. prezeiilaiA,liU. Jipsit sa\l sunt incomplete piesc.le 

cuprinsc .in lisla 1111e:a nr.J .· 

NU ESTE CAZUL 

4 .. 2 Cantitatlk de lucr.ari cuprinoo in .lista ar.exa nr.2:,uu au t~st ex.cculate, 

NUESTt CA.ZUI. 

4..3 l.~cr<ttJk (..'llprinsc itt !i~ta- a1~cx.a nr.J nu 1espccta prcvt-derilc p1uiectu:ui. 

NV ESTE C4Zl/L 
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s. c:,m'r>io d~ rcc~plit, ill nrma -t:~n:>t4l.:&liJt;r ia.::u~e.pm~ur.:ec:­

II.D,'flfllfRECEPTIA fA th'lt"dJ.l!il:.>tRE.A 1.-lfCJl.ARJLOR 

6.0 Jmi:.i& de rcxcptk mu!i\'CJ-a pwptNcre~. ftKuta prir: 

Lut·ttu·illi' cm·e.rp!liUI din puna de velit!rc umtiNJiil• f.i t:alilflli•• si T'e">p!XIil nt}rmefe. 

nermatit'iZle iii vigu~re -~i documfeflt(t/irl d~ .cu.~:c•ltfc. 

7 C~Jmi&ia d.: tC-~C'f'tie. n:.conl~ncta um~\lto;)•~.J~ ; 

Un11urln.a 111 ti.mp 11 luawilut tf..\'€i:lditU t>i r:ompl~arl!d Jtunr~Julrti d~ Ew:nii~WJite. 

8.Pmentu.l pmccs-vcrbal c:mdnand ;'!file si 0 ~:nexc m~m~roi~lc, ct: wa .lolal d.;: 1 tHe, 

r1 fili.t in.:hu'a{ ;Js!il:ti ------- .. ··-· • • _ iil -.~- . ex~m.plare di!l cart: 

MHIJJRJ 

·':?" ' ~) (: -:;;::::-~'" 
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