
ROMÂNIA 

JUDEȚUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEȘTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 529 

privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 3,74 m.p., situat în 

Ploiești, str. Baraoltului, nr. 5 adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D 

parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 550/16.09.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru și Gheorghe Popa, precum și Raportul de 

specialitate înregistrat sub nr. 400/16.09.2025 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub 

nr.490/16.09.2025 la Direcția Administrație Publică, Juridic - Contencios, Achiziții 

Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind concesionarea directă a terenului în 

suprafață de 3,74 m.p., situat în Ploiești, str. Baraoltului, nr. 5, adiacent apartamentului 

nr.63 din bl. 40A, sc. D, parter; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr.362/17.09.2025 al Direcției 

Economice; 

În baza avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale din data de 12.09.2025; 

 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 3,74 m.p situat în Ploiești, 

str.Baraoltului, nr.5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter, aparține 

domeniului privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al 

Municipiului Ploieşti nr. 216/30.04.2025; 

Având în vedere cererea doamnei Tunaru Florentina-Daniela, înregistrată la 

Municipiul Ploieşti sub nr. 15673/2024, completată în data de 31.01.2025; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 

din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), 

lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și 

alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) și 

alin. (2) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările şi completările ulterioare; 

 

       HOTĂRĂŞTE: 

                                                           

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 48/2025 întocmit de către Ene Constanța 

Membru titular ANEVAR – Expert evaluator EPI Legitimație nr. 12447 pentru terenul 

în suprafață de 3,74 m.p., ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, 

str.Baraoltului, nr. 5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter, care 

constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de  3,74 m.p., ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, str. Baraoltului, 

nr.5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter la suma de 125,68 lei/an. 

Art. 3 Se aprobă concesionarea către domnul Tunaru Ștefan-Octavian și doamna 

Tunaru Florentina-Daniela a terenului în suprafața de 3,74 m.p., situat în Ploiești, 

str.Baraoltului, nr. 5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter, înscris în 

Cartea Funciară  nr. 153245, cu nr. cadastral 153245, identificat conform planului de 

amplasament și delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr. 2, ce face parte 

integrantă din prezenta hotărâre, în vederea extinderii construcției existente, prin 

edificarea unui balcon,în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condițiile legii; 

b) Domnul Tunaru Ștefan-Octavian și doamna Tunaru Florentina-Daniela vor achita 

redevența stabilită la art. 2, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va 

actualiza anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică. 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, să 

fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 

hotărâri; 

d) Domnul Tunaru Ștefan-Octavian și doamna Tunaru Florentina-Daniela au 

obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data 

perfectării contractului de concesiune; 

e) Domnul Tunaru Ștefan-Octavian și doamna Tunaru Florentina-Daniela au 

obligația să solicite emiterea Autorizației de construire pentru extinderea locuinței și să 

înceapă construcția în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune 

a terenului.  

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art. 3,  lit. d), contractul de 

concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5  Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Tunaru Ștefan-Octavian și doamnei Tunaru 

Florentina-Daniela prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

Adoptată în Ploieşti, astăzi, 30 septembrie 2025  

 

 

             Contrasemnează,  

     PREŞEDINTE DE ȘEDINŢĂ,      SECRETAR GENERAL, 

 Valentin MARCU                        Laurențiu DIȚU 



ENE C ONSTANT 
M em bru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 · 

Catre, 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

In conformitate cu contractul nr 2565/04.02.2025 si actele aditionale ulterioare,ca urmare a solicitarii dvs din cadrul 

platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 26 august 2025, cu privire la servicii de 

evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se 

adreseaza exclusiv Primariei Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea §.: ~ 

realizat in scopul consilierii clientului pentru fundamentarea unor decizii de management privind 

concesionarea bunului evaluatj evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o 

alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

Prezenta evaluare se ref era la proprietate imobiliara situata . in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, Bl 40A, sc 

D, Judetul PrahovaLalcatuita din: 

Componenta Caracteristici Mod detinere Dreptul legal 

Supr.mp . NC CF 

Teren 3.74 mp 1.53245 153245 In exclusivitate In proprietate 

Total suprafata 

mp 

acte 

4.00 mp 

masurata 

3.74 mpacte 

4~00 mp masurata 

Mod dobandire 

ECF 94647/19.06.2025 

HCL 216/30.04.2025 

Certif. urbanism 703/30.07 .2024 

Proprietatea este evaluata In conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1, 

valabilitatea evahiarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale 

mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIEI 

MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea 

imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora" putandu-se proceda la estimarea unei ,,valori de piata", utilizabila 

pentru scopul exprimat. 

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare, evaluatorul considera ca 

indicatia asupra terenului intravilan curti constructii in suprafata de 3.74 mp suprafata acte, 4.00 mp 

suprafata masurata, la data de 20.08.2025, este cea rezultata din: ABORDAREA PRIN PIATA: 
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ENECONSTAN 
M em bru titular ANEVAR ·Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

•. -
Valoare de piati teren S =3,74 mp X(~fi ,. 

E1,1ro Lei ~: :: 
Valoare unitara 166,fO 840,10 
Valoare totala 621,21 3.141,98 
Valoare concesiune -euro- :621,21 
Durata concesiunii-ani- J25 I 
Perioada de recuperare-ani- i25 ~ 

Redeventa anuala -euro- i24,85 !125 686 
Redeventa euro/mp/an 16,64 33,583 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0578 Ron/Euro 

Valorile nu includ TVA 

In ipoteza concesionarii suprafetei de teren pentru o perioada de 25 ani cu recu perare de maxim 25 ani, 

atunci redeventa anuala din concesiune este de 24.85 euro, respectiv 6.64 euro/mp/an. 

Redeventa anuala poate suferi inodificari de valoarea in functie de perioada de recuperare pe care o decide . 

Primaria Ploiesti ca ii este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea· 

concesionarii. 

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele: 

• Nu sunt afectate de TVA . 
. i 

• lncludvaloarea drepturilor asupra terenului 
. ~ . " 

Aufost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul 
' : 1· • 

.. .f '•I 

raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate 

• Nu reprezinta valoare de asigurare 

• Cursul valutar utilizata este de 5.0578 valabil la data evaluarii 20.08.2025 

Evaluator autorizat ANEVAR, 

Expert Tehnic Judiciar 

Ee. Constanta Ene 
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ENE CONSTANTA ~: 
Membru titular A NEV AR - Expert evaluato r EP 

Legitimatie nr. 12447 

Teren in suprafata totala de3.7 4 mp(acte), 3.74 mp (masurata), situaUn Municipiuf Ptoiesti, Str Saraoltu!ui, nr 5, bl 

40A, Sc D, Judetul Prahova 

Scopul evaluarii: CONCESIONARE 

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Raport nr 48 AUGUST 2025 
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ENE C O N S TANT 
Membru titular ANEVAR ·Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

CUPRINS 
CAPITOLUL I: TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

1.1. ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia 
1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
1.3. Utilizarea desemnata 
1.4. ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 
1.5. Tipul valorii 
1.6. Data evaluarii 
1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii 
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.9. lpoteze si ipoteze speciale 
1.1 o. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR 
1.12. Descrierea .raportului 

CAPITOLUL II: PREZENTAREADATELOR 
2.1 . ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica 
2.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate 
2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 
2.4. lnformatii despre amplasament 
2.5. Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport 
2.6. Date privind impozitele si taxele 
2.7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
2.8.Analiza celei mai bune utilizari 

CAPITOLUL Ill : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 
3.1. Definirea pietei specifice 
3.2.Analiza ofertei competitive 
3.3.Analiza cererii 
3.4.Echilibrul pietei 
3.5.Condl.lzii si tendinte privind piata proprietatii 

CAPITOLUL IV: EVALUAREA 
4.1.Abordarea prin piata 

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORll 
5.1.Sinteza Rezultatelor 
5.2. Concluzii asupra valorii 

Bibliografie 
Anexe 
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ENE CONSTANT 
Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

c..., \ 

~·· \ 

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin contractul sau 

comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nici o circumstanta care 

sa impuna modificarea acestora. 

1.1. ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia 

Evaluarea expusa in prezentul raport a fast efectuata de catre Constanta. Ene si nu s-a. primit asistenta 

semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos: 

• Evaluator 

• Sediu Social 

• Reprezentant /functia 

• Nr. legitimatie 

• Telefon · · 

• E-mail 

: ENE CONSTANTA 

: Mun. Ploiesti, str. Boldescu, nr. 18, jud; Prahova 

: Ee. Ene Constanta 

: 12447, valabila pe anul 2025 

0722 29 34 29 

: constanta_ene@yahoo.com 

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Proprietatilor lmobiliare, cat si orele de pregatire continua. 

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a efectua prezenta evaluare,aspect care poate ti verificat de partile 

interesate in Tabloul Asociatiei: 

http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei 

Certificarea evaluatorului 

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: 

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si 

concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si 

pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 19.08.2025. 

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt !imitate doar de ipotezele si concluziile !imitative mentionate si sunt 

analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. 
Page 5 of64 

Cl! 
Q.O 
('O 

CL 



ENE CONSTANT 
Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul 

prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, 

exceptie facand rolul mentionat aici. 

4. lmplicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat 

prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui 

eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea. 

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la tel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta 

cu Standardele de evaluare a bunurilor I ANEVAR 2025. 

6. Posed cunostintele si experienta necesara indepliniriimisiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor 
.- .' '·: .,. '· ' 

mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta. profesionala in vederea 

indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

Responsabil lucrare, 

Membru .titular ANEVAR, 

Ee. Consta'nta ENE, 

Evaluator autorizat EPI 
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ENE CONSTANT 
M em bru titular AN EV AR - Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,prezentul raport de 

Evaluarea se adreseaza exclusiv proprietarului Primaria Municipiului Ploiesti din Judetul Prahova,in 

calitate de Client si in calitate de Destinatar I Utilizator si contine informatii adecvate doar necesitatilor ei. 

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte parti,daca aceasta nu a fast 

desmnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor 

in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copi~.Responasilitatea Evaluatorului este doar fata de 

utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de nicun tert. 

1.3. Utilizarea desemnata 

Evaluarea s-a realizat in vederea exprimarii unei opinii cu privire la valoarea de piata a bunului evaluat in vederea 

concesionarii acestuia. 

1.4. ldentificarea ac~i:vului sau a datoriei supuse evaluarii 

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta 

evaluare se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului,nr 5, Bl 40A, Sc D, 

Judetul Prahova, alcatuita din: 

Componenta Caracteristici - Mod detinere Dreptul legal Mod dobandire 

Su pr.mp NC CF 

Teren 3.74 mp 153245 153245 In exclusivitate In proprietate ECF 94647/19.06.2025 

acte HCL 216/30.04.2025 

4.00 
Certif urbanism 

mp 
703130.07.2024 

masurata 

Total suprafata 3.74 mp acte 

mp 4.00 mp masurata 
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI 
Legitimatie nr. 12447 

In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altar drepturi fiind 

identificata prin ipoteze speciale. 

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in capitolele de 

prezentare a datelor. 

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren intravilan curti 

constructii, cu suprafata masurata de 3.74 mp suprafata acte, 4.00 mp suprafata masurata, aferent 

balconului adiacent apartamentului nr 63, situat in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, Bl 40 A, Sc D, 

parter, judetul Prahova. 

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, Bl 40 A, Sc D, parter, judetul Prahova 

Teren .categoria de folosinta curti constructii, intravilan, liber, domeniu privat UAT Ploiesti. 

ldentificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre 

proprietar, Se infiinteaza cartea funciara nr cerere 94647/19.06.2025 a imobilului cu NC 153245 Ploiesti, in baza 

HCL 216/30.04.2025, contCertificat de urbanism 703/30.07.2024. 

1.5. Tipul valorii,. 

Luand in considera;e scopul prezentei 'evaluari,identificat mai sus,evaluarea ar consta. in estimarea celui mai 

probabil pret care s~ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare tipul de valoare 

adecvat este" Valoarea de piata "definita astfel de SEV 100-Cadrul general. 

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea ti schimbat(a) la data 

evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing 

adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. (Standardele de 

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2025) 

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea 

unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna 

utilizare poate ti continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de 

utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care 

ar fi dispus sa ii ofere. 
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1.6. Data evaluarii 

lENE CONSTA 
Membru titular ANEVAR - Expert evaluat 

Legitimatie nr. 12447 

Data evaluarii este 20.08.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, a fost 

determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei date. Cursul 

valutar la aceasta data este de 5.0611 LEI pentru 1 EURO. Data raportului este 20.08.2025. 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu v-a putea 

fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare,cand atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare 

ar putea diferi fata de acest moment. peasemenea raportul de evaluare este valabil in ~onditiile 

economice,fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica,concluziile 

acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

Concluzia asupra valorii,recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare 
I 

sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea estimate, daca o astfel de distribuire nu a fost 

prevazuta explicit in raport. 

Conform nivelului de in~redere al Evaluatorului,in precizia rezultatelor,expresia numerica a indicatiei finale asupra 

valorii de piata a fos,t rotunjita la suta de EURO intreaga.Suplimentars-a facut si conversia valorii in LEI, la cursul 
i:'_f 

valabil la data evaluarii prezentat mai sus,rezultatul fiind rotunjit deasemeni la suta de LEI intreaga. Valabilitatea 
' 

formularii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii 

opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand ti diferita in cele doua monede. 

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea lucrarii 

. Specificatie Actiuni indeplinite Limitari 

Primirea sf asumarea temei au fost primite: certificat de urbanism, extras -
de carte funciara 

lnspectia proprietatii am avut acces la propietati inspectia fiind -
facilitata de catre un reprezentant al primariei 

Colectarea datelor des pre am avut acces la toate datele reievante -
iocalitate,zona, vecinatate 

Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele relevante -
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ENECONSTAN 
Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI 

Legitimatie nr. 12447 

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea 

subiect si date despre proprietatile comparabile. 

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca adecvata de catre 

evaluator. 

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre constructii, 

terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii 

acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantii la piata. 

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ; fara a se limita la acestea: informatii despre proprietati 

imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii despre costuri .de 

construire, tipuri de constructii , materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de 

capitalizare side actualizare, grade de neocupare pe piata specifica. 

Aceste date reprezinta o baza si pentru analizacelei mai bune utilizari, precum sipentru explicarea rezultatelor 

evaluarii si formularea concluziei asupra valorii. 

1.8. Natura si sursa jnformatiilor pe care se bazeaza evaluarea 

A. lnformatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului. 

lnformatii certe: 

• Elemente si date de identificare a propietatii evaluate -adresa delimitare fizica pe teren 

• Datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - relevee vizate spre 

neschimbare,~xtras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de amplasament si 

delimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente 

• lstoricul proprietatii 

• Scopul evaluarii 

lnformatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii: 

• Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat 

• Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor 

• Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare ) 
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ENECONSTAN 

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei, pentru 

diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari. 

B. lnformatii colectate de Evaluator 

• datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate 

• informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localitate 

• date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului 

actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de specialitate 

• date specifice din manuale si cataloage de costuri 

• date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date,publicatii si internet 

• date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare,publicate de principalii analisti de piata 

recunoscuti, alte analize si opinii publicate 

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,existand 

posibilitatea existentei si . a altar documente si informatii de care Evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a 

obtinut informatii, opinii,estimari d.in surse considerate a fi corecte dar nu se asumci nici 6 responsabilit~te in cazul 

in care acestea s-ar.:dovedi a fi incorecte . 
. ,' 

1.9. lpoteze si ipoteze speciale 

• lpoteze La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii !imitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia 

evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest 

raport. 

• Evaluatorul a examinat planuri anexate actelor de P~2P!l~tate in baza carora este detinut in proprietate 

imobilul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de 

proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si 

limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de 

proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in ipoteza 

in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. 
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Legitimatie nr. 12447 

• Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza 

corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar poate valida 

valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. 

• Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca 

aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea; 

• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continua re consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune; 

• Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe 

informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau 

investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile 

facute de evaluator, privitoare la descrierea legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate .de 

specialisti, evaluatorul nu are competenta in acest domeniu; 

• Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii; 

• Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta 

cititorul raportului in vizualizarea proprietatii; 

• Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversat? de retele magistrale de 

utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei pe teren, nu au Jost 

descoperite indicii care sa a rate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut. nicio investigatie suplimentara pentiu a 

descoperiaceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea 

este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• Se presupune ca· proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, 

mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in 

prezentul raport; 

• Nus-a realizat o analiza structurala a cladirii, nici nus-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau 

inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica 

precizata, conform informatiilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice a 

partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii; 
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LegitimatJe nr.12447 

• Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a 

intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau instalatiilor altele decat cele care 

sunt, prin executie, aparente; 

• Evaluatorul nu a realizat nici un tel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca 

nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea. 

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare 

pentru a le descoperi; 

• · Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost · rezonabile, 

considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii; 

• Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fara sa 

excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta; 

• Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a ti corecte si de incredete, dar nu se 

asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte; 

• Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati .care sa 

afecteze proprietatea evaluata; 

• Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate :i. I •• 

\; puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv la acestea; 
I .~,: 

• Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii · pe interese 

fractionate va invalida valoarea estimata; 

• Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie platita integral in 

ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing); 

• Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea 

si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data 

prezentata in raport. 

• Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, 

stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul 

prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita 

informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii. 

• lpoteze speciale· 

Page 13of64 

(!) 
b.O 
ro 

a.. 



ENE CONSTANT ..,_ 
Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI 0{.:.. 

..... __ _...._.::;:=~.;...._--------------L-eg_1_· t_im_ a_t_ie_n_r_._1_2_4_4_'----------11) !~) 

• Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt indicate de catre 

solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala,ca aceasta utilizare este fizic posibila, permisa legal si fezabila 

financiar si daca o eventuala solutie de dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a 

proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata. 

1.10. Restrictii ~e utilizare, difuzare sau publicare 

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie 

publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientilor/ 

destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul 

declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta. 

Nota: Clientul Primaria · Ploiesti poate difuza/publica, lucrarea, in scopul realizarii 

obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare. 

1.11. Declai'area conformitatii evaluarii cu ·standardele de evaluare ANEVAR 

Toate demersurile evaluatorului de la primirea si stabilirea terrnenilor de referinta pana la redactarea raportului de 
. ' ··:···'.,·.:. 

evaluare,au fast in spiritul si cu respectarea prevederilor din "Standaredele de· Evaluare A Bunurilor 2025", 
l .- .. 

astfel: 

• Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - IVS Cadrul general ( IVS· 

Cadrul general) 

• Misiune de evaluare a fast definita in conformitate cu prevederile SEV 101 -Termenii de referinta ai 

evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - lmplementarea ·(IVS 102) 

• Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103) 

• Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara,procesul de evaluare a tinut cont si de 

prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 - Evaluarea bunurilor 

imobile 
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Legitimatie nr. 12447 

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la niciunul din 

standardele respective. 

1.12. Descrierea raportului 

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat, gradul 

de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a permite 

utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu 

permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea. 

CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect descrierea juridica 

Proprietatea evaluata este situata in MunicipiulPloiesti, Str Baraoltului, Nr 5, Bl40A, Sc D, judetul Prahova. 

lmobilul are o suprafata de 4 mp, este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, in zona de vest a orasului, in 

apropierea pietii Aurora Vest. 

Teren intravilan Curti constructii,domeniul privat al UAT Ploiesti, acces se poate face atat din str 

Baraoltului cat si din strada Anotimpului prin alee de acces pietonala , in zona de vest a orasului, NC 

153245,vecinatati blocuri, posibilitatea de racordare la toate utilitatile. 

Regimul Juridic 

Terenul cu NC 132373-C1-U34 (apartament campus din doua ca metre si dependinte in suprafata de 38.04 

mp, cote partl comune de 0.0209 mp), se afla situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietatea 

privata a sotilorTunaru Florentina Daniela si Tunaru Stefan Octavian , cont Ctr de Vanzare Cumparare nr 

940/07.02.2002, emis de NP Tudose Maria si Extrasului de Carte Funciara pentru lnformare eliberat de 

OCPI Prahovain baza cererii nr 109247/24.07.2024. 

Regimul Economic 

Conform certificatului de urbanism nr 703 din data de 30.07.2024, terenul are categoria de folosinta intravilan 

curti constructii. 

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: 

Lb- zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2-4, P+5-10; 

Utilizari permise: 

Locuinte in blocuri; 
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lnstitutii publice aferente zonelor rezidentiale; 

Servicii profesionale, sociale si profesionale, comert 

Activitati nepoluante 

Anexe gospodaresti cu regim P 

Utilizari permise cu conditii: 

Oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiesct elaborat conform Legii nr 50/1991, 

republicata Leg ii nr 10/1995 

Utilizari interzise: 

Orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens 

Locuinte pe parcele care nu indeplinescconditiile de suprafata minima si front la strada conform art 

30, din RGU. 

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015~ Cod fiscal, modoficarile si completarile 

ulterioare. 

Regimul Tehnic 

Terenul cu suprafata de 3.74 mp suprafata masurata 
--

Nrcrt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp· Categoria de Folosinta 

1 Teren intravilan 153245 3.74 Curti constructii 
.• .. · . 

lnscrisurile in baza carora au fast identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt: 

Specificatie Nr si data Disponibil/nedispo Oservatii 

nibil ptr evaluator 

Extras de carte funciara Nr cerere S464 7119.06.2025 Disponibil Nu este cazul 
~· 

Certificat de urbanism 703/30.07.2024 Disponibil Nu este cazul 

HCL 216/30.04.2015 Disponibil Nu este Cazul 

Pentru documentele care nu au fast puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile 

continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de evaluator,utilizate in 

procesul evaluarii. 

Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata 
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2.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate 

Nu este cazul. 

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 

Ploie,ti este municipiul de re$edinta al judetului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la 60 km nord 

de Bucure$ti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica $i 44°56'24" latitudine nordica $i are o suprafata de 

aproape 60 km 2
• Este inconjurat de comunele Blejoi (la nord), Targ$oru Vechi (la vest), Barcane$ti, Brazi (la sud) 

$i Bucov (la est). 

Ora$ul a crescut incepand cu secolul al XVII-lea, pe o mo$ie cumparata de Mihai Viteazul de la mo$nenii ce o 

stapaneau, luand treptat locul vechilor targuri muntene$ti T8rg$or, Gherghita $i Bucov ca centru regional al zonei, 

evolutia sa fiind accelerata de industrializare in special dupa ce a inceput exploatarea masiva a zacamintelor de 

petrol din zona $i in ora$ au aparut mari facilitati de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,,capitala aurului negru". 

in cominuare, activitatea sa economica este bazata pe prelucrarea petrolului, ora$ul avand patru mari rafinarii, 

dar $i alte industrii legate de aceasta ramura (constructii de ma$ini, echipamente electrice, intretinere). 

Municipiul Ploie$ti se gase$te in apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugareasca $i are acces direct 

la Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism alpin din Romania. Ploie$tiul este un important nod de 

transport, situandu-se pe drumurile care leaga capitala Bucure$ti de Transilvania $i Moldova.Municipiul Ploie$ti 

este a$ezat in centrul Munteniei, in partea central-nordica a Campiei Romane. 

Ploie$tiul, unul dintre ora$ele cele mai importante ale tarii, se afla la cea mai mica distanta de capitala, $i cu toate 

ca pe parcursul a patru secole a avut stranse legaturi cu aceasta, el $i·a pastrat personalitatea.Ora$UI Ploie$ti 

este traversat de meridianul 25°E (in partea sa de vest) $i de paralela 44°55'N (in partea de sud). Paralela 45 

Nord trece prin comunele suburbane Paule$ti, Blejoi $i Bucov. Municipiul ocupa o suprafata de peste 60 km2, din care 

35 km2 reprezinta comunele suburbane. 

Ploie$tiul se gase$te intre doua mari rauri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingand U$Or municipiul prin 

comuna suburbana Brazi, iar eel de-al doilea, Teleajenul, spre nord $i est, strabatandu-1 prin comunele suburbane 
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Legitimatie nr. 12447 

Blejoi, Bucov, Berceni. Ora~ul este a~ezat pe raul Dambu, care izvora~te in zona de dealuri a ora~ului Baicoi, 

trece prin ora~ ~i prin doua comune suburbane ~i apoi prin comuna Rafov, unde se varsa in Teleajen. Dambu are astazi 

apa putina; este canalizat pe aproape toata partea ploie~teana a traseului sau, in el deversandu-se, la ie~irea 

din ora~. sistemul de canalizare al acestuia. 

Zona de amplasare 

• Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in com. Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, Bl 

40A, Sc D, Judetul Prahova. 

• Zona linistita. Zona este rezidentiala. 

• Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat, alee pietonala, .Str Baraoltului. 

• Vecinatati imediate: - proprietati rezidentiale: constructii de tip blocuri P+4E 

-proprietati comerciale 

- unitati comerciale : da 

- unitati de invatamant : da 

- unitati bancare : da 

Artere importante de circulatie in apropiere 
• Auto si pietonal 
• Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens 

Caracterul edilitar al zonei 

· • Tipul zonei: rezidentiala 

• In zona sunt amplasate constructii de lip blocuri 

• lmobilul este amplasat in zona de vest a orasului Ploiesti, in apropierea pietei Aurora Vest 

• Din punct de )ledere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu 

• In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 m se poate gasi orice facilitate 

edilitara de tipul: 

o Magazine , piata, unitati de invatamant 

• Mijloace de transport in comun: transport public in comun, RATP 

Vecinatati: 

• Blocuri P+4E 
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Toate datele inscrie in aceasta lucrare in legatura cu regimul Juridic,Tehnic si Economic sunt extrase din 

CERTIFICATUL DE URBANISM Nr 703/30.07.2025 .emis de UAT Ploiesti in scopul obtinerii de date tehn1ce, 

economice si ju rid ice asupra terenurilor in vederea concesionarii. 

2.4. lnformatii despre amplasament 

Descrierea terenului aferent proprietatii: 

Terenul este situat la nivelul carosabilului, posibilitati de racordat la utilitatile tehnico-edilitare ale zonei. 

Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime medie.Terenul are forma 

de neregulata si are un aspect ingrijit. 

Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fast semnalati factori poluanti ai 

solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata. 

lnspectia imobilului a fast realizata in data de 19.08.2025, in prezenta unui reprezentant al proprietarului, cand au 

fast efectuate si fotografiile anexate prezentului raport de evaluare. 

ldentificarea imobilului ce face obiectul ev~luarii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre 

proprietar. 

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, bl 40A, Sc D si are urmatoarele caracteristici : 

• are acces direct din drum asfaltat 

• Suprafata .adecvata utilizarii curente 

• Forma neregulata 

• Raportul laturilor adecvat 

• Topografie plana 

• Conditii de fundare normale 

• Fara expunere la pericole (conform Certificat de urbanism nr 703/30.07.2025) 

2.5. Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport 

In zona sunt locuinte colective blocuri cu patru si zece nivele iar mijloacele de transport sunt asigurate de reteaua 
RATP. 
2.6. Date privind impozitele si taxele 

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr o impozitare diferita fata de alte 
proprietati similare din aria ei de piata. 
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Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatoruluL 

2.7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 

Nu se cunosc date cu privire la aceste aspecte,din datele puse la dispozitia evaluatorului nu reiese istoricul anterior 

al proprietatii. 

2.8. Analiza celei mai bune utilizari 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante 

posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare. 

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei 

proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila .financiar si care determina cea mai 

mare valoare. 

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii: 

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber 

Cea mai buna' utilizare a proprietatii ca fiind construita 

In plus fata de a fi p'robabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprif3tatii ca fiind construita, 

trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie: 

Permisa legal 

Fizic posibila 

Fezabila financiar 

Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a proprietatii 

construite) 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea 

diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4 criterii, este cea mai buna utilizare. 

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la 

terenuri libere amplasate in zona. 
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitii cu cele 

4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si 

caracteristicile terenului (forma si dimensiuni). 

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza: 

Utilizare analizata Criterii CMBU 

Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva 

Industrial Nu Nu Nu Nu 

Comercial/Servicii Da Da Da Da 

Rezidential Da Da Da Da 

Utilizarea actuala este permisa legal si posibil fizic Conform .. Certificatului de urbanism mai sus enumerat si avand 

in vederea ca in jur sunt sedii administrative de birou, blocuri, institutii de cult, scoli, gradinite. 

Utilizarea actuala este maxim productiva si fezabila fin~nciar datorita faptului ca mi ar fi necesare costuri de 

reconversie substantiale pentru a indeplini acest criteriu. 

Conform datelor prezentate in tabelul de mai sus , in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei terenul 

indeplineste criteriile posibilitatii fizice, al permisibilitatii legale si respectiv eel al fezabilitatii financiare si poate 

satisface criteriul maximei productivitati. . 

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala. 

Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie 

prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in 

subcapitolul aferent. 

Am analizat utilizarile posibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum 

urmeaza: 

Utilizari probabile in mod rezonabil 

In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din zona municipiului Ploiesti. 

Concluziile care se retin sunt urmatoarele: 

terenurile construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective si constructii 

comerciale,servicii , restaurante, parcuri 
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in zona sunt destul de putine terenuri libere pe care pot fi edificate constructii rezidentiale sau comerciale 

in zona nu s-au identificat mai multe oferte de terenuri libere, de dimensiuni comparabile pentru constructii 

de acest tip. 

tinand sea ma de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren, utilizarea probabila este pentru 

edificarea de constructie balcon. 

Testul de permisivitate legala 

Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost reprezentata de testul 

permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprie~atea imobiliara in cauza respecta reglementarile 

legale existante si modalitatea in care respectarea sau nerespectarea normelor legale afecteaza valoarea 

proprietatii imobiliare. 

Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existente este' permisa legal pentru ca respecta toate 

normele, reglementarile si restrictiile analizate. In aceasta situatie, se poate concluziona ca utilizarea existenta este 

permisa legal si nicio alta utilizare alternativa nu este permisa legal. 
. : . . 

Pentru a verifica daca utilizarile mentionate mai sus sunt permise legal, am analizat situatia din teren si am 

constatat ca:in conformitate_ cu cerificatul de urbanism este posibil legal constructia unui balcon . .... 
Testul pentru posibilitatea fizica 

La tel ca in aplicarea 'testului permisibilitatii legale, rezultatele testului privind posibilitatea fizica sunt implicite, a~ica 

utilizarea existenta este in mod evident posibila fizic. Mai mult, avand in.vedere caracteristicile constructiilor subiect, ·nu 

este necesar sa se ia in considerare modificari fizice semnificative din cauza conditiei, utilitatii functionale si 

intretinerii aferente constructiilor. Se poate concluziona ca utilizarea existenta trebuie continuata deoarece 

intruneste conditiile testului posibilitatii fiziCe. 

Terenul beneficiaza la limita lui de, utilitatile din zona si este normal de fundare. 

Drept urmare, apreciez ca dezvoltarile constructia unui balcon este fizic posibila, legal permisa si nu se 

identifica alte constrangeri in acest sens. 

Testul fezabilit~tii financiare 

Testul fezabilitatii financiare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, a fast aplicat avand la baza informatiile 

obtinute furnizate de studiul de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru proprietatea imobiliara in cauza, in 

starea curenta a acesteia. 
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Avand in vedere si rezultatele obtinute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate pentru 

proprietatea subiect care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca fiind construita depaseste 

valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara rezerve ca este fezabila financiar proprietatea 

constructia unui balcon putand fi considerata maxim productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica. 

In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza la limita lui de toate utilitatile zonei. 

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea constructia unui balcon este fezabila financiar. O astfel de 

utiliz~re poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung. 

Testul valorii maxime 

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am analizat proprietatea din 

perspectiva maximei productivitati. 

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul estimeaza ca 

utilizarea pentru constructii pentru constructia unui balcon este cea care conduce la o valoare maxima a 

proprietatii imobiliare si.aceasta este cea mai buna utilizare. 

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului considerat liber si proprietatii 

consid.erata construita). 
;· ' , 

Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinuta de natura zonei,servicii /comercial, 

rezidential existand cerere pentru acest tip de proprietati din partea unor participanti pe piata. 

Schematic situatia se prezinta astfel: 

Utilizare analizaia Criterii CMBU 

Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiv 

Industrial Nu ,in zona nu sunt proprietati Da,toate utilitatile Nu , fara potential industrial,in zona nu Nu 

industriale comerciale in zona, terenul nu prezinta · exista cerere, ptr proprietati rezidentiale 

probleme 

Comercial Da,in zona sun! proprietati Da,toate utilitatile DA Potential ridicat datorita Da 

comerciale in zona, desi terenul nu prezinta amplasarii(industrial/comercial),in zona 

probleme de innundare protectie exista cerere ptr proprietati 

LEA industriale/comerciale 

Rezidential DA desi ,in zona analizata sunt Da,toate utilitatile Nu , desi zona e cu potential rezidential,in Da 

proprietati rezidentiale,dar nu est in zona,terenul nu prezinta zona exista cerere, ptr proprietati 

permisa legal aceasta dezvolatare probleme rezidentiale 
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Concluziile analizei celei mai bune utilizari sunt urmatoarele : 

Proprietatea evaluata face parte dintr o zona preponderent rezidentiala . 

Conform certificat de urbanism este posibila constructia unui balcon . 

Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea mai buna CMBU a sa, teren curti constructii 

constructia unui balcon. 

utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung, 

cumparatorul eel mai probabil poate fi si utilizatorul final 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata de 

o proprietate prin prisma constructiilor existente si a· celor idea le descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune 

utilizari a terenului ca fiind liber. 

Avand in vedere concluzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna utilizare a proprietatii 

considerata ca fiind construita este continuarea utilizarii existente. 

In acest caz, s~a pus un accent mai micasupra analizei cheltuielilor sau ratele de rentabilitate pentru 

utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari. 

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja folosit conform celei mai bune utilizari a 

acestuia. 

Ca urmare, c~a mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este' cea actuala, de teren cu 

destinatie curti constructii constructia unui balcon Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, 

si anume: este fizic posibila, permisa legal,fezabila financiar si maxim productiva. 

3.1. Definirea pietei specifice 

In cadrul proprietatii evaluate,pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori 

incepand cu tipul proprietatii. 

Astfel, tinand cont de specificul zonei (servicii) side tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face 

subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor curti cu constructii servicii, teren conform cerintelor 

zonei. 
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Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor imobiliare de tip teren 

intravilan curti constructii cu constructii ce deservesc zona de servicii,patrimoniu privat al unui UAT. Arealul analizat : 

Municipiul Ploiesti 

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare .Piata imobiliara specifica 

este una cu activitate relativ scazuta si dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor. 

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in 

Municipiul Ploiesti , zona de vest . Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea 

proprietatilor similare. 

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a fost generata de 

situatia economica. Desi fata de'anii imediat urmatori izbucnirii crizei din sanatate, piata specificanu a prezentat 

fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa creasca pentru acest tip de proprietate, ritmul de crestere fiind.unul 
·,; 

putin accentuat deoarece proprietatea este a unui UAT si se cunoaste ca UAT-urile au in teridihta 

concesionarea in detrimentul instrainarii. Putem spune ca este o piata a UAT-rilor si nu a cumparatorilor. 

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale 

ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionat. 

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s~au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii in 
. . 

cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipulde 

proprietate implicat. 

Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: 

Zona rezidentiala - blocuri. 

lnfrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare. 

In cadrul analizei se vor lua in considerare: 

Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu este destul de consistent, proprietatea fiind in 

domeniul privat al unui UAT. 

Gradul de ocupare 

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata 

Zona rezidentiala de blocuri. 

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca proprietatile invecinate 

sunt reprezentate de case de locuit. 
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Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare. 

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii in 

cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipul de 

proprietate implicat. 

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale 

ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionat. 

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in 

orasul Ploiesti. 

In cadrul analizei se vor lua in considerare gradul de ocupare si faptul ca stocul de proprietati similare existent la 

data evaluarii nu este destul de consistent, proprietatea fiind in domeniul privat al unui UAT, deci cu un 

singur proprietar si cu suprafete mici, caracteristici greu de gasit la:proprietari privati. 

Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: 

Zona predominant de blocuri de locuit, institutii de cult, scoli, gradinite, piata. 

lnfrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare. 

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata 

Zona preponderent .rezidentiala de, blocuri. 

Evaluatorul s~a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca proprietatile invecinate sunt 

reprezentate preponderent de blocuri, institutii de cult, scoli, gradinite, super marketuri, mall in proxima 

vecinatate a acestui teren . 

Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii.Forta de 

munca din zona activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste medii.Nivelul educational al rezidentilor este 

ridicat. 

3.2. Analiza ofertei competitive 

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau 

inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita 

proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 
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Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte $i a punctelor slabe $i punerea in aplicare a str~b1i a ~ 
I 'I Mll~· ~ 

imbunatatire a avantajului competitiv. O analiza istorica, actuala $i viitoare a ofertei trebuie facuta pentru a v-t~bift,.9 
cate bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe sunt livrate $i cate pot fi oferite pe piata. 

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta. Multe dintre 

aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt 

listate terenuri din proprietatea UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o 

concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari, aceasta conduce ulterior la 

cresterea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati, cat si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca 

totusi aceste proprietati au valori putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice. 

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu caracteristici 

asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 140-160 EUR/mp. Variatia principala a preturilor este antrenata de 
I ,• '\ 

localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati ,eventuale riscuri de inundatie si instabilitate, etc. 

In zona se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare. 

Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume terenuri din 
' . 

proprietatea UAT-urilor pe de o pa rte si terenuri din proprietatea altor persoane fizice sau juridice, pe de alta pa rte, · toate 

acestea urmarind criteriul calitatii. 

Criteriile d~ mai sus sunt reflectate si la hivel de sub-piata 'geografica, si anume, locatiile cu caracter 'mixt pot, la 

randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare unilaterala. De 

exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/vile), directiile generale de mai sus vor putea fi 

urmarite pentru segmentarea ofertei. 

Oferta de terenuri, la nivelul anului 2025, apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de noi terenuri fiind 

caracterizata prin livrarea de proiecte de mici dimensiuni, care prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), 

beneficiaza side o rata de absorbtie buna. In ceea ce priveste piata proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, 

este vizibila o relativa stagnare, din cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la rise a 

investitorilor pe o astfel de piata. 

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata. 
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3.3. Analiza cererii 

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau 

inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru. ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea proprietatilor tinde sa 

varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata crestera interesului 

investitional in astfel de afaceri. 

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din · partea persoanelor juridice in interes 

investitional.ln ceea ce priveste i.nchirierea acestui tip de proprietate,. cererea este si ea relat.iv ridicata si vine 

deasemeni din partea persoanelor/firmelor cu venituri ridicate. 

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca aceasta prezinta 

interes pentru potentialii investitori, interesati in dezvoltarea acestui tip de afacere~ 

Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de factori care, pe baza 

informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care 

genereaza cererea 'de astfel de proprietati sunt : 

Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.) 

Relocari legate de serviciu/familie 

lnvestitiile imobiliare. 

In continuare, diseminarea cererii indica rnai multe categorii de entitati care genereaza aceasta cerere, anume: 

Cumparatori initiali 

Cumparatori interesati in dezvoltarea de afaceri locale 

I nvestito rii. 

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe 

fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor ti evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice. 

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe baza unor conditii 

economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu, situatie care influenteaza direct 

cererea de astfel de proprietati. 
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3.4. Echilibrul pietei 

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a cumparatorului, 

oferta fiind superioara cererii. 

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este 

mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru 

acest tip de proprietate se var mentine intr-o usoara crestere. 

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau 

pe termen scurt. 

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare. 

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilcir imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare; reviste si 

agentii imobiliare. Din 1nomentce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune un 

accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii.ln unele cazuri, pretul 

cerut este ,,pretul dorit" de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt 

intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor 

imobiliare si informatii putine despre acestea. 

Fluctuatiile lei/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro. Atat chiriile, 

cat si preturile de vanzare sunt in euro. 

Speculatlile de crestere a preturllor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a preturilor. 

Vanzatorii trebuie sa calculeze dacp produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un pret prea mare. Pe 
~ ~~ ...... :.. . . ... "• ' ... 

termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va 

fi absorbita de cerere. In acest moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata de oferta pietei. 

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate, reiese faptul ca 

in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de stagnare, a intrat pe un palier usor ascendent in 

ciuda situatiei create de criza sanitara si cea geopolitica. Consideram ca acest trend usor ascendent se va 

mentine si in perioada urmatoare. 
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3.5. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii 

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati neputand fi 

absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret si costuri, desigur, in 

conditii de localizare similare. 

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere C:ea ma.i buna utilizare a acestuia. Metodele de 

evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocare~, metoda reziduala, capitalizarea 

rentei funciare, analiza parcelarii $i dezvoltarii. 

Cornparatia directa este cea mai utllizata metoda pentn.i evaluarea terenului ~i cea, mai adecvata atunci cand exista 
; ·. 

informatii disponibile despre tranzactii $i/sau oferte comparabile. Atunci cand nu exi~.ta suficiente vanz.ari de 

terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza rnetode alternative, precum: extractia de pe 

piata, alocarea (proportia) $i metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in 
. ; . 

evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele capitalizarii directe - metoda reziduala $i capitaliz~rea 

rentei funciare $i metoda actualizarii - analiza fluxului de numerar/analiza parcelarij $i dezvolta~ii. 

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i ajustate informatiile_privind preturile tranzactiilor $i/sau 

ofertelor $i alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. in procesul de comparare sunt 

luate in considerare asemanarlle ~i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 

cornparatie. ~lementele de comparatie includ: drepturile de proprietate tr_~m?n:I~-~; · · conditiile de finantare, conditiile de 

vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 

utilitatile disponibile $i zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceea$i CMBU, diferentele identificate fiind legate de 

optimizarea utilizarii $i nu de natural tipul acesteia. 

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei 

proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estirnata prin rnetoda costului de inlocuire net. 
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Metoda alocarii, cunoscuta ~i ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului ~i pe principiul contributiei, care 

afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului $i valoarea proprietatii imobiliare, pentru 

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 

comparabile libere. 

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe informatii care adesea sunt 

dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren $i pentru 

constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului). 

Aceste metode nu sunt, in genera.I, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile speciale, cum 

este analiza parcelarii ~i dezvoltarii unui teren liber. 

Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata In estimarea valorii 

terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele co~ditii : 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau 

poate fi estimata cu precizie; . 

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este stabilizat $i este cunoscut 

sau poate ti estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate; 

d) exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre chirii 

pentru terenuri ~i des pre rate de capitalizare numai pentru teren $i, respectiv, numai peiltru cladiri. 

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de 

capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra 

terenului arendatflnchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuaJa corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 

(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Analiza parcelarii $i dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a 

terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici $i vandute cumparatorilor sau 

utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare $i 
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(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Metoda parcelarii ~i dezvoltarii este 

utilizata In studii de fezabilitate ~i In evaluari In care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare. 

In lucrarea de fata au fost aplicate trei metode de evaluare. 

4.1. Abordarea prin piata 

Metoda comparatiei vanzarilor este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere­

oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea 

terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand 

exista date comparabile. 

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturisimilare sunt analizate, comparate si corectate functie de 

asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala. 

Metoda comparatiilor de piata isi are la baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, 

estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu 

cea de evaluat. 

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu 

preturile de trahzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza si comparatia se bazeaza pe 
. ~ ' ':' .. ' . 

asemanarile $i diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate in 
' .. ' ' 

mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara''rezultata in urma 

tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare element de 

comparatie. 

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost: 

ldentificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate; 

ldentificarea drepturilor de evaluat; 

Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului; 

Deducerea si estimarea conditiilor !imitative, daca a fost cazul; 

Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei) 

Stabilirea celei mai bune utilizari 
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Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si interpretandu-le din punct de vedere 

al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai adecvate, 

pe baza datelor disponibile la momentul evaluarii. 

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare, 

inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta. 

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta, ca procent din preturile de vanzare, cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare 

colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii. 

Mentionam ca, in conformitate cu studiile facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4% aceasta este o 

medie nationala, procentajul putand diferit, in functie de diversi factori). 

S-a aplicat un discount negociere de 3% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de pe o piata activa, 

cand se situa la un nivel 3-5 %. 

La ajustarile tacute s-a avut in vedere valoarea necesara pentru compensarea avantajelor, dezavantajelor sau 
' . ' 

restrictiilor terenurilor considerate ca fiind 'comparabile. Ajustarile au fost aplicate pentru a aduce respectivele 

terenuri la nivelul terenului evaluat. 
··-·I:. , . 

Analiza datelor este efectuata in ANEXA - Abordarea prin piata, p~rte integranta din lucrare, anexata 

capitolului ANEXE. 

lndicatia asupra valorii de piata, respectiv a concesiunii si a redeventei anu~le, ,,determinata prin Abordarea 

prin piata este de : 

Valoare de plata teren S =3, 74 mp 

Euro Lei 
Valoare unitara 166,10 840,10 
Valoare totala 621,21 3.141,98 
Valoare concesiune -euro- !621,21 
Durata concesiunii-ani- !25 
Perioada de recuperare-ani- [25 
Redeventa anuala -euro- !24,85 .125,686 
Redeventa euro/mp/an 16,64 'JJ,583 

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0578 Ron/Euro 

Valorile nu includ TVA 

Page 33 of64 

QJ 
b.O 
ro 

CL 



ENE C ONSTANTA 
Membru titular AN EV AR - Expert evaluator EPl 

Legitimatie nr. 12447 

In ipoteza concesionarii suprafetei de teren pentru o perioada de 25 ani cu recuperare de maxim 25 ani, atun 
redeventa anuala din concesiune este de 24.85 euro. respectiv 6.64 euro/mp/an. 
Redeventa anuala poate suferi modificari de valoarea in functie de perioada de recuperare pe care o decide 

Primaria Ploiesti ca ii este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea 

concesionarii. Cu cat perioada de recuperare concesiunii este mai mica cu atat redeventa anuala este mai ~ 

Evaluator E.P .I 

Ee. Constanta Ene 
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5.1. Sinteza rezultatelor 

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile, datele si informatiile 

folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat rezultatele obtinute sa-1 ajute pentru 

formularea unei opinii fundamentate 

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de piata a 

proprietatii 

lndicatia asupra valorii de piata, respectiv a concesiunii si a redeventei anuale, determinata prin Abordarea 

prin piata este de : 

Valoare de plata teren S =3,74 mp 

Euro Lei 
Valoare unitara 166,10 840,10 
Valoare totala 621,21 3.141,98 ,, 
Valoare concesiune -euro- . 621,21 ; 

Durata concesiunii-ani- 25 ; I ~, 

Perioada de recuperare-ani- - 25 /Jr.' i ' i 

Redeventa anuala -euro- 24,85 ·12s,6s6 r 
I 

Redeventa euro/mp/an 6,64 fJJ,583 :;., 

Curs valutar valabil la data de refelinta a raportului - 5,0578 Ron/Euro 
.. 

Valorile nu mclud TVA 

In ipoteza concesionarii suprafetei de terenpentru o perioada de 25 ani cu recuperare de maxim 25 ani, atunci redeventa 
anuala din concesiune este de 24,85 euro, respectiv 6,64 euro/mp/an. 
Redeventa anuala poate suferi modificari de valoarea in functie de perioada de recupe'rare pe care o decide Primaria 

Ploiesti ca ii este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea concesionarii. 

Evaluator E.P.I 

Ee. Constanta Ene 
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Pentru a selecta opinia finala,am tinut cont de natura proprietatii,de tipul de piata si caracteristicile ei, de scopul 

evaluarii. Deasemenea am analizat abordarea aplicata,credibilitatea,relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si acolo 

unde a fost cazul a ipotezelor folosite,aceasta analiza este sintetizata in cele ce urmeaza: 

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale: 

1. Adecvarea -discutia se face despre o proprietate ,,teren", amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti. Piata 

vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este una putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul 

privat al UAT, piata inchirierilor/concesionarilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul 

apreciaza ca valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordar~a prin piata. 

2. Precizia 7 avand in vedere informatiile utilizate pentn.I aplicarea celor doua abordari, precizia rezultatelor 

analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin abordarea prin piata. 

3. Cantitatea informatiilor - deoarece in arealul analizat se tranzactioneazaproprietati similare, informatiile 

culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care .evaluatorul s-a putut baza in 

analizele efectuate. 

Criterii Abordare prin piata Abordare prin venit 

Credibilitate buna .neaplicata 

Relevanta bun a neaplicata 

Adecvare bun a neaplicata 
·,. 

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si 

informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 

imobiliare supuse analizei: 

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de 3.74 mp ( acte), 

4.00 (masurata), la data de 20.08.2025 este cea rezultata din: ABORDARE PRIN PIATA, respectiv: 

Valoarea de piata la data de 20.08.2025 621.21 euro, respectiv 166.10 euro/mp. 
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Valoarea concesiune la data de 20.08.2025 621.21 euro. 

Redeventa anuala : 24.85 euro 

Legitimatie nr. 12447 

In ipoteza concesionarii suprafetei de teren pentru o perioada de 25 ani cu recuperare de maxim 25 ani! 

atunci redeventa anuala din concesiune este de 24.85 euro, respectiv 6.64 euro/mp/an. 

Redeventa anuala poate suferi modificari devaloarea in functie de perioada de recuperare pe care o decide 

Primaria Ploiesti ca ii este utila in relatia cu clientul sau. 

Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea 

concesionarii. 

Referitor la aceste valori pot ti precizate urmatoarele: 

• Nu sunt afectate de catre TVA 

• Au fast exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul 

raport si valabile in coriditiile generale si specifice aferente perioadei analizate 

• Nu reprezinta valoare de asigurare 

Evaluator E.P.I Ee. Constanta Ene, 

legitimatie 12447 
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Fise de calcul 
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ANEXA 1 

Fisa bunului evaluat 

Fise de calcul 

Com para bile 

.... 
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE 

Denumirea 
Teren intravilan 

Destinatia Curti constructii 

153245 
Nr.Cadastral 

Data PIF 

Teren aflat in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 
Localizarea (adresa) 5,BI 40A, sc D Ph 

Dimensiuni, suprafete 

~~pr~fa~~~cte (mpJ.= 
?upr~fata masurata(mp) = 

Z. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE 

Teren-domeniul privat al Municipiului Ploiesti conf HCL 216/30.04.2025, cu suprafata de 3,74 mp, teren intravilan,adiacent apartamentului 

nr 63, parter, din blocul 40/A, sc D, parter,Str Baraoltului, nr 5. Terenul este situat in partea de vest a municipiului Ploiesti, intrarea se face 

din str Baraoltulul. Racordat la toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica. 

3. ESTIMAREA VALORll DE PIATA/JUSTA 

Diverse site-uri de publicitate imobiliara si standrade ANEVAR 

Sursa de informatii privind ~stimarea costului unitar de inlocuire 

Valoarea de piata unitara (euro/mp) 166,10 

Valoarea de piata unitara totala teren (euro) 621,21 

Diferenta din reevaluare 

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR CONSTANTA ENE 
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ELEM~NTOECOMPARA1 1E ,,..,p 
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ncaClrare 
utmax 
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187. Taranul aat• altullt In put•• da aat a 

munlclplulul Plolaatl, lntraraa •• faca din atr 

Dorobantl, Racordat la klata utllltetll•' epa, 

• «&e, c•n•ll~•r., •n•rgle ei..;:tf'lc:a .. ,. 
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V•nzar·• t•r•n tntravllen, In 
Pk>lastl, zona Tr.-nallvan .. I, 11trad• 

HerfMl\I 

A~ o •"'prafMa d• 237 mp, 
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lmprajmutt cu aal'd, POT 35%. CU'r con•true1U altullt Jn zona Rap'ubllcll 

canallzara, curant al.c:trle! fl gu:a. 1,015, raglmul da lnattlma 8+P+1+M, 

Tanmul •• vlnda cu autortz.ila 
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tbfAL XlthllAJll CARAe tEAJSTTCnrtnte,.., 
T6"T.i1U::· AJUS"Tlfi:ii! ·cARACti!RIS'TiC'l 'F1z1CE"(#.'Jinji) ' _ .. , ....... 

p 

Chtittuiell pentru aduoere 1• •tad/ut de 
t•r•n con•trulbU 
c.uantum aJu•Lll r• 111111 
auiir'ri"fori1 "1iJlliltinii'CCl!TIPf· ·· 
~[JI,. u mp rounJll l 
... ,ua1a,.. 10 ..... 11rut.. • h o uta 
A.fU•t•r• tat•'- proc•ntu•• a1D&o uta 

aua .. c • .. , 
'"' 

. .,~ ,u .. I"'·- ra..cr) : •"'' 

"""""":31,4'j 

u.~ 

O» .... ...... 
ra ,• 111-,._ 

Conform GEV 630/art.50, ••l•otarea oonoluzl•I a&upre valorll e&t• d•••rmlnati d• Vanzare teren lntravllan, In Plol•stl, zona Transllvanl•I, strade Harp•I. 
Ar• o •Uprafata d• 2~7 mp, de•chldere• de 11,32 ml, lmp,..jmult ou gard, POT 35%, CUT 1,0l5, reglmul de lnaltlm• S+P+1+M. 

'''''"" """"" " 

o,o 

l Ue , .. "' 
:l-O, .J3 'Mo .•. 

Terenul •• vlnd• ou autorlzatl• demolere casa existent•, proleot casa •I autorlzatle e1onstructle emlaa •I In valabllltate. care ••t• oee mal aproplat.I din punct d• vedere fizlc, jurldla fl eoonomlc 
de proprletatea lmoblllari sublect fl asupra oarela a-au efectuat eel• mal mlol llJu•tlrl brute absolute. 

a 110are totai•• 
AIOere conces une -eun> 

uure::. concos-...nr-.,..... 
""- ue r.-cuperare-..,._ 

even eanuaa .. w~ 
anl a aLWO 

Vala.,.. d• pJll~ t.eNn S •l,74 mp 

..... ... .. •...• 
c...-. valut•r valllbl la d•t• d,. r•,.rinte • repor1ulul - e,0676 RonlElM'o 

, .. ,,,,,·--···--·····-····,,···-·,,··-·-,,,, .. ,, .................. ,., .... ,.,, ... ,,.,,_,_ .. , ....... ,,.i•, - a~~· ..,i, · v. 

..... 
"""-" ... 

•.. , 

,,_, 1---··········''"' "" - - ·-······ ··-""""'"' ' 

,,,_,_,_ ... ,,,.,_.,_,__ ,_,_ 

t::==================~~~~~====================l:~:: ........ , ....... "" , ,................ t 
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0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA/TRANZACTIE)- toate ofertele sunt primare (la prime afi~are); Conform informaUilor furnizate de catre agen\iile lmobiliare, In urma negoclerilor Tntre vAndtori i,i cumparatori , 
preturlle de vanzare din zona analizatl pentru bunurile imoblle simllare sunt cu cca. -5% mal mici decat preturile ofertate. 

t . DREPT OE PROPRIETATE TRANSMIS -proprielelea sublect are dreplul de proprietate Oepfln. Ajustarea tueti fn calcuf penb'u comparabia 1 este 0% deoarece are dreptul de proprielate Deplin, fata de 
proprietatea subieci; ajustarea luata fn calcul pentru comparabila 2 eate 0% deoarece are dreptul de proprietate Oepfin , fate de proprietatea subiect: ajustarea luata tn ca/cul pentru comparabila 3 este 0% 
deoarece are dfeptul de proprietate Oeplin, fats de proprletatea subiect. · 

2. RESTRICTll LEGALE (reglementtlri urbanistlce)- Pentru Proprietatea subiect Fara restrictllrestlC111. Ajustarea luata In calcul pentru comparabUa 1 este 0% deoarece slmilarrestlctil. fate de proprietatea sublect; 
ajuatarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece similarrestlcfii, fata de proprietatea subiect; eJustarea luatc'li tn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoareee simlbirrestlc~i. fata de proprietatea 
subiect. · 

3. CONDITll DE FINANTARE-proprletatea subiect se achltl numerar. Ajustarea luaUi. Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece se achiUi numerar, la fel ca pr~pr fetc:i tea subiect; ajustar1::<1 luata tn calcul 
pentru eomparabila 2 este 0% deoarece se aehit~ numerar, la fel ca proprietatea subleet; ajustarea k.Jata tn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece se achita numernr, It\ ;et ca proprietatea tubiect. 

---- -------
4. CONOITU OE VANZARE - propriatatea subleet are condl~Me de vlnzare normale. Ajustarea luatA Jn calcul pentru, comparabih1 1 este 0'4 deoarece atf!' condi~il& de v8nzare norm&le, fata de propriotatee subiect 
ce este sub executare siiita; aju&tarea luatA Jn calcuJ pentru comparnbila 2 este 0% deoar8i;e are cOndlliie de vAnzare normllfe, feta de proprietate31;ub1ect ce estis i;ub executare 1; iU1~ . ..ijustwea lua111 tn calcul 
pentru compareblB 3 eate 0% deoarece are contfliWe de v&nzare normale, fata de proprtetatea aublect ce etite sub exewtare alita;. · 

5. CHELTVIELI NECESARE IMEOIAT DVPA CUMPAR.ARE- Pentru proprletatea sublect nu aunt necesare investitiJ. AJustarea luatl ll1 calcul pentru com1..1arabU~ 1 d~te0% deo"!reco 111ni'8r, la fel ca proprietatoa 
subiect; ajustarea luat4 th calcul pentru comparabila 2 este 0% deoar111ce almUar, la fel ca proprietatea aublect; ajustarea luatl Tn calcul pentru comparabila J 1:1ste o•..c, deoarece s11 11flnr, la fel ca · proprletatea : · 
sublect. 

6. CONDITll DE PIATA-Din disClJ1iile cu agen~i imobiliari, am ob\lnut lnforma\il referitoare la faptul ca un proprletar al can.I! 1mobU eaie pc pia1a la vlln.t.1:\l"e de o pt>rfoada de eel putin 2 lun1, eate mutt mal dlspus sa negocleze 
pre1u1 cu circa 1-2% comparativ cu proprietarii care au oferte publicate recent. proprietatea sublect are condiVilo de; 111!r1z1ue la Data evaluaril. Ajustarna luatd Tl1 calcul pentru comparabila 1 eate 0% deoarece este 
ofertata acum Data evaluaril, la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luata Jn calcul pentru· comparabila 2 eete 0% .. daoarece eate ofertatt\ ;mum Data 9valumi1 la fel ca proprletatea subiect; ajustarea luab\ Jn calcul 
pentru comparabila 3 este 0% deoarece este ofertatA acum Data evaluaril, la fel ca proprletatea sublect. 

7. LOCAUZARE -Pfoprietatea subiect eSte ·1oca11zatA tn Pfole1U .Vada Baraottulul nr lj bloc 40A sc.nra D,parter,adlaccnt npn nr 63. Aj'ustaroe luat6 ln calcul pentru comperabUa 1 este ·20% deOarece esta 
toealizat! tn Taren de vtnzare- Strada Oimitrie Bolntineenu nr. 25, zont centralA 
, amplasament me1 buna idem ca proprietitea sublect; ajustarea luatl Jn cak;uf pentru comparabile 2 et<te ·15% deoarece Ctite locaflzati!i th Plolestl teren lntravllan curd-comtructii 1ituat In Plolestf, 
zonaTransUvaniel strada Harpei, amplas&cment mal buna idem ca proprletatea ·-ublect; aju1>tarea luatA tn calcul pentru eonipurabila 3 eate -15% deoarace este localizatA tn Plolesti teren lntravllal"I curtJ.. conatructH 
sltuat in zona RepublicN strada Veniamln Costache, amplasament zona m::il buna idem ca prnprfetatea sub1t•t1, · 

--- -.- - •-H · · -----

8. SUPRAFATA (mp) ... Se conslderli cA suprafetele medW sunt mal avantajoa1H~ . mar u~or de trl'lnzaq:lonat, tn zona enalizatA. proprletetea sublect are supraf211a d., 3, 74. A4usterea luatA Jn celc:ul pentru comperabila 1 este 
0 ,3% deoarece are suprafata de 300 mp; qjustarea .luat~ Ill ct\lcul pentru cotnp.'lrablla 2 e~te 0.2% deoarece are •uprafa1a de 237 mp; ejustarea luatii tn calcul pentru comparabila 3 eate 0,3% deoarece are 
suprafata de 353 ~P· 

9. DESTJNATIA (Utilizarea terenulul) -prrJpnetatea sub1ccl ere utilZAJe4 de tecen lntraviltm Curti Conatructll . ,AJustarea luatl 1n calcul pentru comparabila 1 est; 0% deoarece are utmz:area de teren 1imlla1, la fel 
ca proprietatea subiect; ajustarea JuatA i11 t.i-.lclj pentru compMabMa 2 ei.;t tJ 0'~ deoarece are utillzarea de teren tlmllor, la fel ca proprletatea 1ublect; aju1tarea luatA in calcul pentru comperablla 3 eate 0% 
deoarece are utiUzarea de teren ~imilar. lt1 fel ca proprfetate,. sublect. · · ··· · 

10. AMENAJARI EXTERl""J/ \RE (strazi, trotuare) ... proprietatea 1ub1CX:t are attlzMe/ trotuarele Strada asfattate. ,A./U6tatea luatA Jn catcul pentru comperebila 1 este 0%, deoarece ere ttrbile/ ttotuarele asfattate, le 
fel ca proprietatea subiet:i :itustarea kJaUi Tn calcui ptmtru comparabHt1 2 este O'/. deoarece are str.lizle/ trotuarele asfdate, 13 fel ca proprietatea 1ub!ect; aju.taree tuatA Tn calcUf pentru comparabUa 3 eate 0% 
deoarece ar~ i.tr6zile/trot\1 £1rele asfaltate, la fel ca propri et~ten t1ubiect. 

1 t. ACCES - proprietatea subiect are accesul Direct dm attada • Ajustarea kJetA Tn calcul pentru comparabila 1 ecte 0% deoarece are accea slmllar; ajustarea k.latA fn celcul pentru comparabila 2 ecte 0% 
deoarece are acc;:es similar; ajustarea l1.,1atJ rn l:alcul pentru comparablla 3 este 0% deoarece ere acces similar. 

12. UTILITATI DISPONIBILE-Conform informa~ilor fumlzate de eAtre 1oclet6~lle care au actlvltatea princlp&IA echlparea terenurllor cu uUllM\lle necesare, 1M1 constatat cA pretul nec&&ar lucrer~or respective dlferl ln functle 
de dl.otanta pAnA la utilitAtl. proprletatea subieet are pe teren. AJuatarea luatA Tn calcul pentru comparablla 1 este-32, 1 deoarece are la hotar: aju1tarea luatA bl calcul pentru comparabYa 2 ette - 35,5 deoarece are 
1uprafata de la hotar: ajustarea luatA Tn calcul pentru comparabl/a 3 este -54, 1 deoareca are la hotar. 

13. FORMA IN PlAN/DESCHIOEREITOPOGRAFIE -proprkltatea eublect ere fonna pflma1egulata. Ajustarea tuatil fn calcul pentru compereblfa 1 este OOAi deoerece are fa<ma plan1 reguiatt ; ajustarea luatt rn 
calcul pentru CQmparabUa 2 e111e 0% deoarece 8'e torma plane, reguletlt; 1juet11rea luatl Jn calcul pentru comparabJla 3 eate 0% deoerece ere form• plane, regulatl. 

La Qjustlril• fioute s .. avut fn vedere valoarwa n•oeurl pentru oompensaf'tia avantajelor, deuvant.ajelor sau Nstri01111or terenurUor oonslderate oa fllnd oomparablle. AJusdril• au fost aplloate 
pentru a aduoe f'9Spttotlvele tef'tinurl la nlvelul terenulul evaluat. 
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'.•'.16- . :J,. 'G·. ~ . 

•. .... -...,M... ... . .. .. ___ · ·-- --· o - - ~ ..._.......__ 

_ ,. 

· ·~ 

Teren de vtnzare - Strada Dimitrie Bolintlneanu nr. 25; zonl c::entrala! 
~t~t 1 S ftJnl~ 2025 . · 
.Teren De V.Dn?;~r~ Central!! Olmitlio ®'en~ll'!C?,J!U 
67500€ 
Poslbllitat& Rate 

··----

VA .ofer spre vAnmre un teren cu suprafata de 300 mp, sln.1m pe Strada Oimittie 
Ek>4intlneanu nt 25. fntr-o zon4 central:i; toarte bi no cotat!. la doar 5 minute de mers pe. 
)~S. de centrut ora"'lul. . . ' 

, t'.V~}cU I i1· 41# Iii,, t&.IJ.&.:J 

Teren Oe vaJIZ{Sf~ Central !! Oimltrie bQlel"i~!leanv 
·· G? 500E 
Poslbilitate Rate 
VA ofer .f>Pte v4ni8re un teren cu suprafata de 300 mp. situ.at pa S1rada Dimitri& 
Bollntinaanu nr. 25. tntr-o z~ <:$ntratlli. foarte blne cotat!. la doar 5 mtnute de mers pe 
jos de oentrulora~lul. · 

Oetalli ch6ie: 
•Supratati teren: 300 mp, 

. • OeSGhtdere la stradt: 14 met.ri 
•Locallzare exoelentA: 
• C!tntru Otaf --- 5 mini.Jte pe jos · 
•Stai;& de autobuz - 5 minute pe jos 
• $coala nr. 13 - vl%avi. pesto drum 
• $ooala nr. 23 - 3 minute pe Joa 
•Toa.to ttlllitA\ile sunt deja pe tereri; ap.ii, CMallz.aru. clirent electrtc ~i gaze. 
•Ac:ces d11ect din stradli asfaltat6, zo~ lin~tltii s,i veclnl c!vlllZiW. 

NL . Tel 0734 642843 
Avantaje: . · · · . . 
LocatlE) premium tn zona centralA; Ideal<§ pentru construirea u:nel locuin\e famlliale. a 
unui duplex modem sau penlru 0 inv&.sti\ie Jmobiliara cu randamenl ridicat 

· • Zona eu intrastruclilfi compleli. ~i ~I transport public la doar ct11va Pa~i. 
•Teran cu ~eo~al .exoelent: pregillit pentru construc~e. lrnedfattt 

• , (.'I,... _ _ _ 
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.2. hUps://www/§toria . ro/roloferta/tE!(.en-cu-autoriz(ltie-constructie.:_~.bQ[oiect-casa-ploi~sti-

' zona~tran..§: ... ·. . .. . . . . . . . . . 
IODBv1? qt==1•bch953" gel au*OTA4NzY3MzEOUE3NDgONTYyOOE.* ga'"MjAzMi01 
MzY5Mi4xNzE3NjV50TY 4" ga 1 XTP46N9VR*czE3NTA3NT g2MTMkbzM2JGcxJHQxN 
zUwNzU5MjMwJGo1NyRsMCRoMA •• 

Vanzare teren lntravilari~ in Ploiesti. 2ona Transilvanlet, strada Harpei. 
Are o supraf ata de 237 mp, deschlderea de 11,32 ml, lmprejm~ft cu gard,, POT 35%, CUT 
·i .• o~. regimul de inaltlme S+P+1+M. . 
Terenut se vlnd~ cu autorlzatie demotat'e casa exlstenta, prolect qtsa si autorizatie 
'constructie emisa Si in valabilitate. . . 
V~~clnatatl: mall p.fi, sco~Ja, gr adlnlta, Spltalul Ooldescu, mfjloace de transport In comun 
etc, 
. Utilitati: canafl:zare, apa, lumlna, gaz • 
. Pret: 59000 euro •. 

A11~onlo Popescu 

A.llli!lMJi.JM.Qli 
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3. •https://www.storia.ro/ ro/oferta / novisimo-imobiliare-tereri-in-zona-repyblicii-
IDDWqR? gl=l *14g91dy* gel au*OTA4NzY3MzEOUE3NDgONTYyODE.* ga*MIAzMIQ1MiY5Mi4 
xN2E3NjY501Y4 * · ga 1XTP4GN9VR*czE3NTA3NjMOMTQkbzM3JGcxJHQxNzUwNzYzNDE2JGolOC . 
RsMCRoMA., 

NOVISIMO-IMOBILIARE: T·EREN IN ZONA REPUBLICll 

' 134 000€· 353€/m' 

Uesc.rie.r_e, 
Ageoti:,i. N~xis..iJM.lmQb.W.ar .. ~Jta R~ta Rmmie.tm:.eacu Id-ul: 2792 

S.utu:afe.teJ~si mauurilaafts_a~~ sunt cq tiilRQtimli:atiY: si pot ap.,q,rm.J. mit:i ru~l®, 

f.~mtt.u.maimultc,.tle.talil si '.llizlonattnu ~~tt$,<J.. ne mn.t.ao:at:L 

lmo~lttare Nq)lfolmo 

NOV1$1f;0 lf;OBIUAR> 

q, 0733 079 010 
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ANEXA 3 

Acte de proprietate 

Alte acte referitoare la proprietate 
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EXTRAS DE CARTE FUNCtAAA 
PEHTRU INFORM.ARI! 

<;artfi Funclarl lllr. 1.$324!!1 Ploieft,i 

A. Partea t. Descrferea lm0bOulul 

r. u<i. Pr11flova. UAT Pio Lee. Pfolt!stl. Str 8AAAOt fUUJI. , l\ir. S 81. 40A. Sc 0 

4 · len1nrieimpr · mu;t; . . . . , .· . 
T«fffl tntnlvilan, In su1>rillfc1t4i di!\ ecre de l .1.&mp, amal1int bllkonulu. I adl,ac:errt

1 6flllftamtilt\llul 111. 63 ~ In M11nl<Jplul P!ol~. Strmm 8~1. "'" 5. blix1 
llOA. Seara o, art«, ud. Prahova. 

- .. ....,...,..._....,, ..... ,~<ill"lfWIN4_.,;,tOll_ .. ,..,._...._.,..,,l<Jli)N.f'-l54JlO/)ill~U 
....... - •. - .,.._,·r.-,-.- .,.,.,.__. .. ______ ,.._..., ____ ~---------------

ll;!4n$ J•'fftt.¥' · "'!f~r. ·t-,.,_C' c..... t• inJ•~• ._.,,~,,. 
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Anexa Nr. i ta Parte111 I · 

J 

r----~1_._ 

D~te reterttoare fa Mren 
IW c.tegon• 111tt• Suprafata Tarla I P<'rc;elA fllr.ropo Qb!.etva\il I ft~ierioit~e Cf\ fofoslnta liilln (mp) 

1 CUrtl 
construed I 

DA 4 ~ 

' 
. . 

bate reterttoare la c:onstructll 

wngtme Segment. 
1} Valor11e Jungltnllor segmonbtlorsl.lnt obtiriut. dln prof«ii• Tl'> pl1n. 

Pun<;t f'Ul'l(,t Lunglme s.gment 
tnatput st&~ .,. fml 

11 2 ! .152 
21 s 3.248 

~~!!!!!:_t·~fM.,QICMWJ.r~l P,"®O«*~"tJtf'IU'~~'llf~iM 6Nl-'.i"'Up~J.9;>.•:C.te 

l!.Jl:U',.~ i-·_fH.i ;l!f ~t.'l'f~'?"' 
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011ta s0lutiol'l6rii. 
20-06•202' 
Dat• etibei'arll, 
..J_J._ 

~steot Aeql,strator. Referent 
Ct.MEUA DUl\tYrFIU 

Ace-rt document~ elib~ gnrtult pentru proprietar11 lmobllelor. Penttu 411\t s;olic:ita"'l, costul 

hex_trasutoi este de 25 de leJ la ghl$etl. n!specttv 20 de tel dad e-ste obtlnvt onllne prtn p!atforma · 
ttp:J/epay,ancpt.ro · 

~~--·'""'"''""_,__,....,..,.,.._ • .....,,,.,,"°""ll.l'J••·•':lfJ~l6•1AO\l-I. 
t..--.._,~ttJ ir:\r\m..,ft~lir.a\a~·:f.J.Wll(pl40 
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~-----· --· ~·-------

·"' 
,,,__,., .. 

PLAN Pl! AMPLASAM£NT SI DELIMJTARE A IMOBILULUI 
-"-Ni. 1(1 

S<at'll 1:100 
-~-

)'It. cadldtral s~ mb2nttl ,It lmobllulul (mp) Adres1.irn00Uului.; ln!r;n.iJAll 
-

Municlplul Pk>~;ti, Shi& Batu•>llului. nr. ;s, bl~ 40A.: t<:Ull D; 
11JU$ .. jlal1d', Jud. PhhO\ta 

Nr.c-tea~d I Unllldl!&Admlnittt1ll.v Tmtorl.il(VAT) ·: ,, , 

IJJ;llj Pi.Omsn ·· 

I ~ ' 

~· 
I J 

Uu~11rl'Joliur 
,·'· :; :"~1q ~ 

'l rr am )1 . I 

"" l£ 1.12)1) 

. 

~ ..L 35!04•1 

~ 
A. D11t• reftritoan la tern . 

.Nr.p!ll'('.Ct~ C~ode Supn.lll&a (mp} Mc"'1u11l 
fd<Wrqll 

Co 4 
1' cnm 111rn1v1.w1, >n '"'4"W"tll o.n 11o;u: oc J. /<l!mp, lit--·· - I 

1 llekonulul adiacc.'nt ~enwtulnr.~ :'lkwil In Mooldpiill 

. Total •• Pfolr~i, Sll.Wda &rw!lllluJ. 111. S. ilklC <!GA, &;u~ D, poner, JI.Iii. ; 

Pl'11i10m ..... .. 
.. u. tllll• nifcnlolltt la UIUll'\ICfU 

~~-T~atl11 Supn:L11a c:oos!nil!J . Mmtlum : la.sol. {MJ)) -· ·-

I 

-· -
Toiiil t 

-~ 
SUpraf•I• tat•ll 111ltun1A 11l11Qi!Ulllul,.4 m p 

Sqral'ata di• •ct• J.'T.C 111p 
~--

Euntut: Itta. AU:XANDHESC'll RA.LUCA. A;'.lt'.0RU:A 
la.p«COr: 

Au&o~c•t.c. lJ, St N ROJ.OZ..F Nr. Cl1()3; Conr11m ln•to4!Kcrca !mobilul ... i 111 WI.IA tic dale mlClfllt:I 

Connrm. \'Ote<:utan:a.mismll1.i;ilor I• tcrcn, con."l::llw.!u~ 
fntocr:lirii 1lw"llltl~Jc: eoili111rttk fi cooespondcn J;> .,....,~tc>il ~ .. 

tclllitl!!~• din tcrcn 

R.11kaca4ul<lr-. Alt1J11andreK1.1 
~02$.o6.1e t1:34:.S31-03'00' 

S.U JJ ........ 

$l 41U'ibl!lrca lll.linlr"M ~'linl 

U.ta: 

=- Swnpifa OC:t'I 
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Legitimatie nr. 12447 

. _aPTA&\8MN&2H . . 
(JrtvlDd 1merlerta,.,. domaliaf"pmaf il muidpilllid Plofcttl. fDJsobUllliJJ ·r.ra 
lttat ta _Ploleft&.atr ...... ltalm,m. 5, ac.lUle-erltaputameatmm ar. e, dbl bL . . . . ··. . . . . . .oA, te. D, par1lr 

CouDlul LoaJ al manldphtlid Plohtft: 
Vl.zfnd ~ do ~ nr. 23Sl28.04.202$ &I Mmr;nor COOJllic:ri Joci4U 

ltobctt-"Iocmt ~ Valeaf.'iD Mew, Paul Pal~~Allmtndru. OctavJm.Andfd S&fidU. 
· Ohecltabo PQP& tl Mihal ·Tclalcluc f! .b;PQffid de ·Jpco~ o0cnu.a ~ wb 
ar.194/lS.04.2025 la 'DfrecCla _<h:rtiune l'~n.iu 'P sub' or.219128.04.2015 . la 
~ A~ Publtcl. JucidlP-C~, AdlWjH Pnbllco. Contr:~ 
R'lfodtot Ja tmcrilltee tn domf!llful prival al tnU.'1.iclp lllui Pklqti a imoblhlM .. tcrcn 
sltudtn P~ ttr. BaraoliuM. att • .5. l!Cltace:atlpllr'tlmeotcllli nr. 63, din bJ. '40.A. so. 
D, parter; . . . . . .. . . . . . . . . .. : '. . 

· Avtod tn wdere Avlml O>mieid de epealalibirc m-. 2 a Coasflluhd Local at 
MwDCiphWU ~ --~ patrimo.nlulul. llel'Yidf ~ ~-~ 
t.u1'llmt ~ti promovaro ~ como.rcWc emfa In dam de 2.5.04.2015; 

ln-temoiut prwcdmilor 1rt. 6 din Leatld nr. 213 din 17 noiembrie 1998 pn\tind 
bunudie piopri.etllt.opUblicl. on modi:flclrilb ti CQl;I;lpletl:rtic ultedolile; 

tn contbrmltato cu pm'edm!e art. 5J3, art. 859, aim. ·2 fl ale art. 1138 di4 
Legea nr. 28112009~ privWd Codal cfvll, ~ubli~ cu mod'Hicltile fl (X)tnPlcUrile 
~ ... 

· le temclul provededlof altlc:9lulul 36 lllD. 1 ti 2 din I4"ea m. 1811991 .prMnd 
fosd1l tb.noiar. n:p\lbUoata. au modlf!.clrllo oompl • iiJtcdoar~~ . · .. 

. . !n oonibrmitato Cu. prcvcdailo Hod1trii m. lS/l 4.03.1997 a OO~Ul11lu.i Local 

al~= Vabal"fnchcailt tit d4ttl ·u 17.04202 ~ ComhiefepOCwo do 
lnval~ stabilifl pin ~ nr. 1651119.02.2025 a P~lUf lmmiCipiului 
Ploi~ . . . . 
: to. c..m.f«mttatD c= Ordbml m. 601,)/2023 pci'Yirld·~ Rqpiltut'ic:ntu.lui de 
~o Ji fnlClicro tu. m&:n~lo cc e&dasttu ff ~ ~ cu m.odifkJrila ~ 
oompJetlri.le \lltedoarc; . 

'fn tcinoful ~r at. 1299 &lin. (1) Ji alin . .(2). lit C}, ui. 139. art.. 196 
Ilia. fl), lit. a) fl '1e m. 3"4 din OrdOll8llll d.e urpn&t a Ouvmu.Jul"nr. $7/2019 
prlvlad CoduI admlutsttadv, cu modi.ficlrllc ol QO:rDp&arilo Ulti:ir:iOlllro; 
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• / 

Sl~j~n;;~L. X.ua. PITY .. 
....... ~...._ 

<' 
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ENE CONSTANT 
Membru titular A.NEVAR - Expert evaluator EP J 

Legitimatie nr. 12447 

·'·· 
D 1~: tn.i HAN J .S ~I 

· l 8 fUL 2024' 

... •1 '"··~~~ <~1,-·1ft ,,..., .. ~~· 1•~ 
~·, • .!'·la .. 'fhoJ ;.i.'Jt~I us jod~ tnf ' 11•:1. \fW •·1 .. mff' • "·'·~l.~'u:t.\ . _ _ _ _ ..•• 

·- .1 ..... i.~ ..... , . 1•1•1!]~11 -·· • .:. ·-\..tlut , 
•tJ.iJ.. 

"· - .. i:L. 

·~Id 

•tr.k!,i 

... . 1' 

.,~ :~·'·"·:11 · 
. "' •. hi 

to t"•it~·n•t r,- ,.f~·m ... ·1.Mlrtot .JL"-'1•nk."f',t :i•h.•• rk wb"un"""' JI,., f9fl~ 
r;,~.., _--11,1• ..:..... ·•i'"'°"ill ri1.11 . · u ...... ,."'-' t:uttMliuhu 1 ...... 1;;;-:;:;;·j;;.,. •• 1 l~~~""' : ·~:• -;-· ,. ... ___ ,. -· ........ _ _. .. '.. -------· 

·"' •. .,,.,,.,111 .. ~i.- .... ""''"«'tli:11t.· . 1.,~1r1r-.w111111.,.ri•u11J •r.r1un.r .. r .. u f'A4-.:u1>ttll lu1.'unlur dt 
C•lll•tl'.Jll;Jli. 'h·publkatli. •·u i.l4Hif.fl\·li1if\· ,; t•um111«11rllr 11l1nfui1n.~ 

' ; .~ s•- ct·: n T1 f : J·(.. A: 
J, R~GhU 'L -'l'IUOJC~' 

1m .. h•t11f no "''"wut t:.0.1 .. ,11.11 ll.! ·~ 1 < :1 1.1.i r:-,._11 ... ~,,1!i "'"111'1•• din .1 ... 1 .'''"""" .•i.w~·.,..11111.- in '.uro•\lf.11J .!\' 
lM.ftJ JUJ"', I. ,.it l'-ltH. ,.,HU. ~r'~". d'-" U.:t~ JJ~' L 'C JJl.:t \ftu.t:l Ol , erl{rJHi.rt_U•' Jtt,1lt.•· fj.;t.;f,.~1 l'hi n. ~. , t~ .;:"A.II,," plfof ~th;IJh,• f'U\'"-1.1 .. ; 

~ · '"''",!\" iut1.~ru I lu1.:-n~oi\1 ~ iJ..,1t1h1i.1 "' hfir.JUf ~1t·t,:,sn • 1\"M1t.·1.u1,, ,·,1011.iun.• . •110. ·-a·."I ; i ~ ~, .. i...,,n'"'<" ... ·UwrM.f llC 
.suti.'oltlu.;aC "·u ttr 

1
>-tO'U":' O~t :oc~~ _,-~tt.t., d-.. :'\1' h1.i.,,.r_:\1ari.1 '' J h..t.>uh.u 1k L .J.tl~ J'.,1 • ~.~_1.1 jti( UU., luh~ t tn,in.• \:hhu••t 

Jr <n· I' I f'1 .. 1 .. ·.q.111 h.11.nt'ICIO fl; ltl't~.17 ;J (t~ .:!O,?ol ., 

2. IU'.<~l.\IM. f·:OJ.\.O.\IW 

f Ofilhffll.J ...... ,.,..,,., .~ 4r.'h.~1t~•t .. 1t \'ti.flt "''tllJ'ft."'"-..fU 

u, ..,.,,,.i.,, 1~i..,1ui111 .Siut .. 1i1.i ·ru '" J•l.1111"'"' 1<1lu11.1\lto:.: "4'ht"k 
l.f~ 101~11•1\:d~•r•1trt.un.i ...... ·,,t,:u"·•• .. · /1• , ..... s>uu .~"-~ · uu.frui.a..~ ,.,. ,!....I- J.t • ~.,IC' 
f 1

1ilt.l.IH ftt:UOh.,. 

1 ... .; ... ,, 111t>1< ... w1. 
u .... 111u1~ J'tU,.ff\ ·., ~h:it:fU\. ',~ .. ··~·'~' '""''''h1Mf11' 

· '\\"I \ ,f\:"11 ·--\.Jt.""'ff'tl.d~< ..,...,~1 d'-" -,, f"ll,~f..,."'\u.•IJ .J lli.• • dUlt.;dl 

•t-, JI\ :at.~ U f)l/ft-tfu..lflh.' 

"'''- ~-'- i'thf"t"J.ch' -~ff , .,, f. ~:nn 1.f. 11Mfhua .. 1• 

l .t1~1.i--..111 1nt._,,t,..· 

.. ., 1""' ;,;~~M:..•.t t • • • ,~•H•u ·· p~·li,~··~ "' • .• 11t: ~·k••,~h. ,,~~1 U.10( 't1.t,"ih 

1., .. uu.t .. 1 .. 1,~1 • •. h·, ,,·~ ·;_ 1/i1 "~·~••!f'hu,: ... , ·~ · •f4ti•ituk '1t,.. ' ll~dt.at.t 1,;,.utJHM • 1 o,.,., ~ ~u . .. h, • .... 1,r . u f 1 ilf 1 
•• !~ t · H: ( J 

1 k1·.•11t ._J, J .,,;ii J I•: fi,"t,~kf1l.o j<t.lf 11,~ 1 *'!-"' "': ., . .6nt ~ .• u.J fl.._. jt llh hfi.' t,P,_ '' ~ io·t 1.;f1.•t t• 1, 
1 

,
1 
H' If-. 

lt;,.J .• I vft.;.t..1•f1, •• , ...... ,.1 • . , ...... .. '""''· 1,''- ·•it. P •~duu.1t1• 1 fll .... '\<. ' r...: 141! "'I •• . ' '"" .. ~"' " 

i t{J \ , f \ tj'1HJ •t1 •ft I ·ht •"1.•i' o~~ ul l t• ''I• 11- 1 

~ ,, JJ 

•. '~· h .,, • 

I 
I 

l 
~ 
l 
I 
I 

QI , I 

i 
I 
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ENE CONS TANT 
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Legitimatie nr. 12447 

~1•1c<ht.-,nr ... b111c-..,.ru·•n>t., : .· . . . . . . •. . 
' t't'tll~h\1Ctait 1'llk<1t1ol.u tc ; 11 r111"' .-.. dc~Uttatin <l"t:ll4h~ de i11e11k, ac:C<"Slll n:.N1f\':ii1>tlt1·-<I j'UtttV11 wfio!&.i f'f11pm de' 
r~. m """'.,.·~~ C'U lif1ul 111: 111d11111:1 ... r<:rll'lietut111 nrtlil:'ofll • w .... tt1111. 
• ~le hakc,.11tl111 ;r11 ll '111hilit•~ lti lm,rcek pr1ucrl~ ~d1t1 de Ill d<1JUf c1"om1; 
- fl!Otc~.- \1:1mla1ut .. r c""'$Mt¢ 11k' 11W>\l1tuha; 

2. ('~ p~ WJ):a \'llftiA '~ .\ll 0\ .. 11."lle Cfibrt1al1;.t lllllllrlUIM:f tie t:i'ltl'41'UIRI VI fl ill~n!illl de, . .. , 
~-nt.'lb• ~ll11k11 ~ntlU otlltpCflt# llll.lltll'l,•lici cl<t COO!Untirc !IC ,,, mr.11:11!i .si !1¢1'1113 toofllflll ~Cltfa I'll'. I 4111 u~ 
ll1r .~tlll99t. l!'l.l llWl<l!fic.ttrli: ~Hl1fllfold;111ila !llkf~ v. Ii \'CHlk-.111.1 L'Ollftlf"' Jl(ilt llt' 92,,,1995 R w Vll pcttcnll • 
~ ~•N" ll1f'¢'1•i¢).. ;nl!fl'kta111 ·cn at11dllillc lhi! evtt.dc .-b1111i1tc-

Nota: 
841\\'lfll!IW: 

• "·" · ,;. "·'" "."• ·~'"'" · t1-..:•1n;11'""'·~n.wi.c1 j•u°Ul11;.: It tO"~'flMltll' 11h:~i;u ,; .. ·.,.,.,.1mu~". ~toi. (conl4et .lie 
.f <· 1"-lii~·i'Z <r<.>n";·"~™" "xlliiat 11ot t~1ia GnfmllC l'llll'ttblllllll clio ca.drut f'rttl\Ulc:• M11n1c1ptul11i Pl<tie'IUJ; 

• lll'!C:X:t 111 ccr!:l'Cll pt'lltn> .:mikfClll antotiitati.ii de i::alWnrir<t • ~ompki..ta, 
~~ .. in°<•111~ plun Jl:<MlfWl~I "Jclimilatc. rmooiluhlt. Vltltl de OCPI flt~lxwa. rt""1N ilfl'~!lillfli:Jlt 
1'1c la ~rca ht ~'alien fum:i.1rn); 

4 . .ilt(lll.f'OL DE ACTI.1AUZAIU! 
Orieie niodif1C1R a '"ll~il« · urb~nisrtcc 111i::m1oou11t: m.i Ill$ JC·.,.. realm 111 can.lonnmc .:u jlR'VClltrllc, tqpi 
IV,3»'2001, o.t modil\arilui tOt11('1frurilnll4'riNlte. . . • ... ··. · · 
Dllt'.llllltnumt mbllll.l~l1.:-.1 Pl.10 Ji ltt\1 4 locul114!ll .~ >'ltlo.bll;i JlllUtll ~ •ptu!u.11::1 "'"*''" f'l311 ~;ip.,;llc Glmmhl 
Mw!ICl}'iul~ Pfo~lltt, Cf'lllfOl'M liC'L M.3321.241. U.2009. 

l'rcvmllll Ce.-llfkllt dt \lrh48li111 poalt Ii urlllrtt Iii xepul ai:~l•nt pelltrm 
tUCIARr os comnurJU: . cl.AmR1 cu FUNCT!VN"r os wc1.11NTE cot.H'trvrs 
'1r fto."QOD;Jl£ &ATX"C')1't!; 

~- CXRT1•·.1·c. ,\r. -u1:·1Tu-1JR.. BA~lSl'\.UW···T·INE.LOC Ui AIJTORfZATif nF.<::os~Jl. lllR~ .s". u_ I 
L~~.~~~~~~f~~~"~~~x~~::~~r~l>L "~ u11c•rr" u~cRARJ ~i 
4. OBLJCATfJ ALE TlTlJLAIUJLUl CERTJFICATULUJ OE URBANISM: 

ID scopol clilWmril ~w~1111tici ~nrru autoriuu:·:1 i::iuxutllii IUCl'llfilor de COll$1M;lii • de 
c~ddf dcstii11'•re • sclicirllllt11l u v:i •drcS'J\ lluwrit.\ti1 .:ompc1(;.r11c pcntl' • pwtc:c11~ mctliutui: 

r. ~.n1r«;in·nCoi't'1b~.~ tc.1.'-l'-1'Ct;l (O-wa1t-n f.fJ\) "'"1M nah1,..'1f.· "'''·ttlf.t ., •• 1nu1, ., PM~Wt ·tt~\\:l "' o pri\.:;~· ; .... $ .mc-.11 .. , .• 
~ ,,. Dft«n'• ('• ... buht• tiJll 1 CF '\l·~ th~v.- (•<i;n..a.>)\• 11. Pafl<tt!•~•h . ..._,,~• .~l>l'\''(T "T;,;·~t ~lntt';!?U'"-" pttt~~~ 1111 
iC"t.t~ ~ rJl.iHW'• "P"'f!~._ • .- l·r•Wll. •u ~~~ .. ·r ~ •r<~h!tfll.M'U. .v- P l\.rs.: r .• pan1tt1•:t ~··· , r"'ttu~ 111hu '" ai' 11¢1~"' ~ u ~·~•1.or~ " ~t..~·e: 
•'ill$Jit1iJi •i. Otrdltlt~ 1)6~; !l~. fjitm , ...... nil1 -~"J tk \~.1ftH;ftt •• (C)~"'"°'l'' ''''"~Uia•h: !J ~·1'ht.it.1• dt ~ "'1••·.K U .oNlif' ... ,M'll k"t11..wt\. l'ftt\.&u pt9f li.I 
¢• ~ H *A*i•n u -.»-.k~~h~ .·~~r•u \;f,.F, ........ :;J,.-1\ .t· 1~--; ... t r:- \11tA rrD11ciul&at 1w.~· .... ; <• ,,._,.t..11r•·'t"' 1 i ,..1.· m 1&..i •• f'rt\~"'CV-fi •. , 1111•'-''bof """"''!kif .. n'r.F'"'r;,.. tia.·; 

-·~ ht ep~ ~Jlttt flltnl.,V'• l •;"111ul...lu1 l~fl \'J•r1'fi. t"tl(.edut.1 di aru1t-s.i ·-' ;,!OOf\ .. ,,., ·4d': .. ,,i .. ~. )1n.b:~lltN thtpb ~ir.a.. $,lf-'ifi,Q,~ tM 
ill'~ ~*piwa'ln ~'u'ttt...:··~·-t•,._nuu .. ~~i.n:U111Ut:,,,"-·uuf11 ~1.l.'1'• (•"--r:~ 1 .r.n.-rt• U.......,. ··•"'' 11rutw:._a,....V1pr1Wwr C:M"fft1nl~ , 

,. "~ .t.iitC'ac'fri1 ,.,f'ttbU\t!i' IU j'HIVlo' i,y Jlll~Plt Ir c .... J, ;...·pr;J~ ~ ,tj~li:JtM,. ;k~~·...i .;_,Cf! \~'"·h~Q&l p-,~;t"J: ~u mNI~ .,,.~~fl'M 
~.U....,.-Arnt.4fi1,,1.(Pn~if'Uht .. 1t .. (4"'."~r.u," e- '~°"1~··n•l;if(Wtf'•.ufo1i.f1t1I•~ :r; .. ... ~t~ ·~· c Mh t11.l!Jl.u't;-r&a~-.ah'Jt.OfuiA,,,·~• 
W>f4 ell l'duhilldt ....,,.,,.,,.., ,....,. .... 

tftMlale W:Dihtir 

,.....-- ,. __ .. ~. --"'- - --· -..-- ' -
l . . r>..-,,_.,ea )ti.-... ·1;·;111luf'ctfllf4H-,i 1~ ttTh&l'f"m. l·'U ·,:t t•~""·t'll1.,:"r " ·~•.a w ptC'ttntli u ~11:$1 YJUf,• .. 1'11~-.."' i '~~ll · 4._ ... ~,,,..,,~J 
1 vsftdttd..,..Ju!W't• .... ~ ~ "'1 1 "Gtll ., ._, a.1r-r1\.l; -C*ot.HUlt~t••1~l111N•~ )~ « tio.IL"!•• ·~.) Tj1t 4tdffi• ~" l l(l'4li.l f'\4hl..·1it .. Ilk Wi j " tlln 
, •C•.o1 fntl l !fCi ......_lf-311/iliifl!t@f"' {,4 k~ .. ·t" t~ pe'Ol! ... t·t uuJ •oli•i 

L 
;.....oit.tMJ .;e~µr<l.tt1r1.tl/J t~--t·•,,1·'V.- , r1.\-\'/Jf.'lt. ~· 1 • ; ... ~ 1.,•. f/ 
f'.~M»#tl.U~'4lpNJM _, V l '\f~l "l: \\.,i ' 

\; 

" I 
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. .· . ·--·-, ' 

hi.;,;u;,;.~-;~.~..;.r;;;;;;--u.~~-ni:,iZ;;~;-.fu.~1'".,,-~---..,...-,......., ~· j 
""'11Wi1ltlfU~l1i·ttllooi1fk·~ .. t'olll.opi-ii .... llth~-..-t•Pfl\1ft·ltllk"ldllltlb_J1111111!_,,_. ·. 

Ul'<111•" l«fll ... 4f 111111ll!WI>! . . ' • . . . 

b;""-~~-;;.;;;;;~;,,-;;~,::;,..~~~1Z1;~;:.;;;"it:.-.~;=.;.--;.:-.;.:;,.·-= 
~."'1...-llfllllolal&-JotWorW•imic\1111tl,IC11tlll4'Uiof•ilM1'11flMl<iB.:•od,j~. """"1Cllll.~INO<l1"M* . 

' . ~ 

,. .... ~-· --- • ...-> - ... __ _ - ---~--------. -··- - -----· · :~ -- - ·_ . . 

£Rf.REA Pl £MITER .. : A AUTORtl.A TIEJ DE CONS.fRUl.Rf.: / l>t-:SFllNT AR.t VA Fl 
O'tlTA DE URl'tlAT(MUEl.E DOCUMENTE! 

i'llP\'"11~ urbaabm; 
wda41CWai~• WMrml'lt. lft'rnU'\1.11 toll!ltr1mH. -'11•, clup:& i:~ ,Almut dt Pia 

Util llltM!llut fa d M f.'Xtfl&-1¥1 dt Urte r11acbra 'dt ln(ouuarl' AChudiut b d, IJI Wiil (D UVCJ . 
au dlip11M llllftt (topk kwalluta); · · · · . 

10a1.mc111at11 ·~ - o:r., J.iip1t cu: 
&H>'r.AC 0.P-TO.E.· OD Tn.U. 

11\'luh.· si 1co11hrrlle 14tblllt\' pm tNti~tal de urbaal~m: 
I Q •UC " ~urJ pu\·ji,d U1il1~1i1t ...,,.,.C' si i11f~l-l,\ltl'lln: . 

afln1tliJ,l!tc (ll _~ Iii ~.zuit111alc l\lln•ur uid1011 
~h iltc ~ tct.dww~ · o 

, ~rold:-t"t-u"tf1•t~ ~-<:1t11a OsakiliritJ!l~' 
-~~""·' o.:·1u::11 .. <11 ¢11•1"1JtC wnnle'a O t111mr,on urltu.11 

) a\i11:k: ac:ordur.le ~i(ICC •'Wmi11istrJlkiflllblicc <UlllRI~ t ·11 ili_u ~It '. ·1ni_1 .. .i..-,...er;n~IUi!_,_ • _e · 1'_'~ .«cJ!I>,_ r.i: 
Cll 'Slfi -.JO rewsu n-1t'fll"t0 lllti"'1i1fljll1uJu.~ -':i tC"1\~ ,,,,11uJ '"'-''' 1-1 ~ ,,., ... 'V.ir.1 ir"',,.~" IJ.i.Jl...~r.U1t1!">J1 ( 

~ tk J~efJCieJc.UH<'l'lll- /ltdufar ,1,: r,.,.,..,,., (;~w:i1. P""""'""llJ, '"" ••.J<id l'rl;,,gr 
llJli;lfl(.lptltlllll l'l<J~ll.1 J • -

4} S1...i11 de spcv;lultwe , 
CEkTlfltAY 01: Pf.RftlRMAN"1'A f:r>:ERGETIC'.\ oJ\ CTAOIRll /. ·.,1vm-i1 L.-ld• .•12 f W.)~. "".,_.!iutii 
f)fiP lqi.~ 1Sl>12QI)) . . . , . . . . . 

.Pl.In JIC1llJl!ll" wpGlp'olf'll: viUI ikO.C.J'.I. ~·;~!Ki•\\. rnr1!t•tm I.er."-ni ~l ~•••Y l; M"'il!''"1;. · .,,..,.ii.~1 lo ti: 
' RAl'OllT 01.'. l\lJDl'T l'!NEROETlC (QC11Jom1 Lcgii ,.,_~I lCO~. Je.t1>•li,;1~ r:·.,:. L1;r~ IW r~Oi31 

. AVIZ IV\SI' P'R.IVll\.'O Pl..Ar.!Ut. t>E £1.IMlNJll\f; 1\ DE.iU.l)(<i.(..•R l'l(•G>\11 .. 'illf· CIN LLJCRAkl m: 
-CONS'TRUl!tlt SI OEMOl.A!U 
El\"PERTIZA TEHNICA 

puntlul ck- ,c:den:fM-tut admbzlslTatlv 31 IUIOJ'll11lil Cl.ll'IPH~·u~ lll'lllrll Jl<llhl~UJ 1ntfll41lul lcopitl: 
• 1m .is~ cazul 

®'•Ula lnrri:hm1rii pniiwulul 1.1 Ordhllil Arhitrctll .. r 1u,. i(11ni:an1 •• ( I \"\.-111 11:.t or ulA•IJ: 
dorio11ieti1clc dr pliitt •Ir urn111oafdor tne 1c.11lc); 

UU'1t('JtlrtvH" .ti~:~t:rn'lt' f'11• (f•i\loti".J.!l'O:' ,1N...~11:r" ;~ t~ ..... .ft,, '" 1! • 

.J(J."t.U.J•t.·ll~M ,.,•i0.1l;~(rc.r.-· U.-iKl.f.:Jdw. ~vtru'rt:~J~A,.i.' - ,J, 

A'.I ~~ltA\ lt"i..f I filtll '"°' .._ ~ ~ • •""""1hA' ,.• ,..,~M1WV• { t 
" .,• 'WAtil. • JM' ·'di#. J ~' ·' M>'l .. '1. t> \\-. 
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• 
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{3o11bt.a~t tU tJall,]MC - C«1ft~ 
Ito aubsemn 111 APOPE'i'CLAUOIA • • GOAL Nii ( f oll.1 OASCAl.U ), dom1t1h• ~ Jn 

mun1c:1 I Pb IJ, J1.1Ada B nr 6. bl •Oii. to O. •P 6~. Jud \ul P11hov . 111 1111te de 
1t~n~1o~re 

. ( art 36 t 1!J 991- f 

I ~ · ai.:.'?'l;tf - · .. . ~"!.~ .p~W 'al !;fot,Ji.i ... J6. ~~~~~!'~~ al •i::..-t•­
~ >::Mulw ~~~ J~ '· ~..::.P...:;;63 , cont'Diin. tetl~clor de Pfat1: Cr.re tac P•t'le lmegranla t:::c., IC! • "'.''"'" 

AJ11.01<>0ani:lit aoart~entul desCl'IS mai sus prin Ql'l'l!);)r:a•e, ilf t.imc> co etllm netaHtot1w, 
0. la Const~ E\l\)cnla, !i~~ carl'J. 14':cJ!t.a dtn CCil'ltl'aci1JI de van:z:are cumparart 
au18"1.1f!ctt sub nt 9'W1 / 18 OS.1993, '11o1n$Q'•Uub nr. 0675 ~ !1677. # 11fS3 da fo .. Nol.lriai oe 
Stal JuOe~an PNlhOYt .~ Onlptu1 "- ibit8U6 iii obl:9 .. i1 di tuiltetiil.,rtt .iu lo1u radiate prin 
u:ld'IMru nr. 8321 I 08 08.1998 a Judecatotilii Ploiesl • ca urmiwe • cftai•Ull.ll benerieiar4' 
ProveM1\t411 antcnoara a apartJmenwllA "' te;ale.Sle In 1etul rr.entioll31 mlli aur. • - . 

· ~~l<tl e:!'9 de. •20 000.000 'ott!~ulzecimlH.-:~e) It.I. pe care eu, •r.lnti11~area. 
declat c6 t-am Jlfll'll1t n lnf~oimo de b cum;>iriron asl~!! data .autOA1ilidrfi pr~r.enfUf"' .\let -

· Dedar pe proprle ra1purideie , l\lb -unctiunl!t prevazute ~ leifll . « apartnml'nM Ct'! il 
, k\sl•••nez nu a tc'1 nat"Onatll.at, nu • 10$1 r.toa a1n ~· cuiti.11 cil.11 , nu asle Mtche:slt»I ; nu txlsta 
l ht1go pe rolui iMfantei n11 """ i:laiDlll I;, lrtlretlM.•« • l'lu ate •l)l;i~.-:a~ : gre11a1 4e· 1<111r,n1 1av 
-~r,:~trt · _: !i~ e•Jt-1 tt?tJl~I \!•'.• '!t..."'·~-::i:~· - t;~ :i:: .. "' f':t_ 1f·S J .. ,t c:.;cc:.;: &r~~l.&t _\l• JWIW~li~";;.; 
! PtQiqti ft o.arantez &>e cinnpAr~?ri mr:;ww• 01d1c1 >!"lilctiuni, l~ uu pa;t~te,' ~~orm 

1an.1337 .1351 din Codut ciYi.-..... -----~·-..... '""'-':"" •• ,.,._ ·. I 
· · Chelluiel.ile CICUionate cu pelfectarea. prezencu!ui act s.urit .uporUtle d• ~trtJ eot11Plrauiri.- 1 
· Trans.mltt~t1~tii deo!!#;l!.ldefa,1 i!rvloc~l\~l,Jfatal~Yil~~~ --. 

. NOi; ~~n ,1_r.~ren~ina ~. de~tar.am c6 am ~ooillh!.,,, . 
la Apopat C14tudia., M~dalena apartarrrer:.1.i nr 63 ~.~ m.il S.11$, JI 01m achi1~! v:\i'\:t:.to11e1 
prewl conWJnit cu care~~ ;>etJrd-····~·· · -·---·-·"--... .,---~··~····'-·~···~-

I · ~ a!aru l'IZd In care ao ~r;~ pgecum ,1 g1t110iw juridd '1e Clttpl !§I dC iapt a 
apartamentuhi 1:1Jmplf1t. tfim eA nu Hte orcval de. 1>ate4'i 1a1.1 1Stn>,tutk cum 11!Z1Jlt3 dirt 

1 ~Ftifiea!tlll de san:lnl mtn\iOflat mill $'!$ ~ r.e doclar!\111 d• liCflC'd c:u to~u euoo~1Ue pnwezu:e in 
I S>r9nntul ccnlrad, ceu ce I'll.I exonercaz1 r;e v;)"laror· de rfl!.poJnatrea s;entrti evlc:tlu~. tota!A 
; no partiali. predzutt do an 133M351 0.11 Codul civil __ .;,__... ·-·-----·-~·~---·~--

~tim c4 pr-iw vwBrii trebule ti lie real seM fi d~1rrminlir (.(e- pa11i, coofo!'mi 111t 13:>3 
!din Codul Cl\lll. t.egi 12211996 prMoo ra;eJe ce.11mb1u Ji l.a9il 8711904 prl\lino e11ez~no f1,eall • 

Noi, cumpitatonl, ~ obhgOm n fac:em to.ale der~~u>'.;u necasM• In ~'!U'rea 1ntabt::M1 
'irnobiulUi deaC:ril mai tus 1n canea funci<1ri,• ....... _____ ... -·-····-··----·~- ....... -

l Nol. pjt1111, d$darlm l:l ~n111111te ~ 'Semnare;i actulw am ettil J!ti?1$Dlla1 con~IJ!ul acesrula, 

l
pe care. 1-am.tnCefel .In. &ol·. ;Ji!ate ~1JAri,a!'ll.d11:: d. t&$pur>de vc<~,\el 1~• .:enat.;iilor '!!tati1l11t de no1 de 
comun •cord. drept pentro care tc::mlliJm m111 J0$. - · ..... ---·--·-·-. -~_......... --.. ~ 

.· Tehnotedactal · ~ autenri!1c::A1 la B•rCJl Notarului Puf>!IC Tuaose 1t.1ar..,, a'.lt~. dala 
autattllfdrn. Ii\ 5 •x.mp!nre dm ~r.i -' Hiii inm~r1 l lloc ··-· -· - ~er"· y~··· 

h\~~'~{ 

I 
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ROMANf/\ 
UIROl)I. No:IJ\IUll.Uf l'IJIU.ll' TlJJJOSli' MARIA 

S'l lt, · ~;.RAL llU\1,\)1( MOSOlll. NlU. llf.. 101.srrn. S<'.0, AP.2<1 
WC l'l.C)lliSTl,Jllf>, fMJ COVh 

lNCUl:fEIU: Ol.i AtlTINTIFIC.-1\IU~ NR.~ 
,fin AN(Jj. 2002 i1JNJ\ Fd1m11ril! . ?.WA 01. 

fn '3fi1 nl<';\. TUDOSC! MARIA. rtllhfi' tnJtlir. 111 scdiuJ blroolui S-:1111 pre:.temiat: 
l .Af'OP!!I C'tlllillM'~ MAGOl\l..ENA. Ui,)l!iicill11il fn mwlcjpiul P~~l. suada &raolt. 

111. ~. t-1.40,\. 1c.n • • -lp.tS:l. Judqnl P..abO\'A. id~istirK.1,4 cu Q.r1C:a de liktwic~ ~mi PH iv.0$734? 
• clih..'fa~ fn I 998 d.r cit re Politi• P JQi411i, !n 11umc piopriu, . . . . 

:? l'l!NARtJ .STEfAN , OCTAVIAN, dlllliic:i!iat T11 munklplul Ploiqtf.' iilcca Ciml;>n1lu~ 
ru I A. bl. IS,\; sc.O, ctJ, · q,:36. Julkful Pr.hov1. r.1tci11illt:at cu i:.utc.i .. de: • idcnlil.ft. seti~ f'H ·. 
nr. Hl5954 <libmiu 111 l 999 de:~ Politia Plofe$t~ in numc propi~ " . · 

J. TUNARU FtOJWllTINA • DANIELA. cu ~ia$1 domicili1.1, ldtntlJlQtl cu bv!cdnul do . 
id.:ntit:llc Ufi:I GV nr.976976 clibei'l!C tn l~ de <:SW PioliJia f>loiqti. fn nume propnu. .... · .. ·. 

0.1111, dupd ~il~ .9Qlll11i. llU eo!!Simlit f4l <111lclllif!=rca Pn:zentuflli ln#ris. ~l.\. l~fllt '~le . 
r•Mipl~le •i Khitcledi: plan, , 

In ttmet\ll :u1 a h1 . bdin 1..c-se:i Wt~$. SE DECL.ARA Atrramc rRF.ZBNTUt. rNscRrs. 
S-a l.il:\.in, ~ 2.200.l)()O. lci achiutl N d'lit.:m11 l!UOrt'tic nr. 0!844)~, 08"14l7 I 1002 . 
S·•ip.'tt<'fl'll Milr<iriill dd. t.00.000. M eu cbit1n41 llr. ?l69908 ; 2269911 1200' 1 Bim.11 Notari41 ; 
S·nplit,~anrii1bfu j11dic{11r dd0.000. lei. · · · · · 

JlJOEcA TORIA · PLOIES1l 

l>r ·r1ul i;W rr(1flr1~1.1tc ·a foSl h:;i-rh In Can1....i Funcmla pro"'""''if nt .......... cu in~hetl."~::i 
numll.rul .......... ,, . di4 lf:l1a Je . ........... ,. .. . 

vndkrCF, 

' I 
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Lf~ -· .w .;J Jh II e I m~ 529/ Jbflt' 
,,.r.. 'Anexa Nr. 16 

.., PLAN DE AMPLASAMENT ~I DELIMITARE A IMOBILULUI 
Seara 1:100 

··. .. 
Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului: Intravilan 

I' 

Nr. cadastral 

153245 4 
Municipiul Ploie~ti, Strada Baraoltului, nr. 5. p/oc 40A, scara D, 

j)arter, Jud. Prahova 

-:-Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UA T) 'L 

]53245 PLOIESTI 

ll ~ 00 ·-'" 

J ' 

11 

·;: Municipiul Ploiesti 
"' ., 

·s 

i[ 
-1.2Sro ·.;:: 

E:: 

} 
i(i 

.. ~ 
·s 

lI££l E:: 
·a 

.. ~ "' 
4 

~-:!5:n 
·-

~ I 
0 

IE 132373 
'§ 
~ 

382040 _I_ 382040 

0 
~ 
oc 
t-· 
"· 

A. Date referitoare Ia teren 

Nr. parcela 
Categorie de 

Suprafata (mp) Mentiuni 
folosinta 

1 Cc 4 
Teren intravilan, in suprafata din acte de 3.74mp, aferent 

balconului adiacent apartamentului nr. 63 situat in Municipiul 

Total 4 
Ploie~t·i , Strada Baraoltului, nr. 5, bloc 40A, Seara D, parter, Jud. 

Prahova. 
B. Date referitoare Ia constructii 

Cod Destinatia 
Suprafata construita 

Mentiuni 
la sol (mp) 

Total -
-

Suprafaja totaia mllsuratli a imobilului = 4 mp 

- Suprafafa din act= 3.74 mp 

Executant: Ing. ALEXANDRESCU RALUCA ANDREEA 
Inspector: 

Autorizatie categ. B, Seria RO-BZ-F Nr. 0108; Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata 
~i atribuirea numarului cadastral 

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea 
intocmirii documentatil'I cadastrale ~i corespondenta acesteia cu Data: 

realitatea din teren 

Stan SitmNtdlgl11tclt! ~tampila BCPI 
Raluca-Andreea Alexandrescu 

Sl.n At11MLI • 
Amalia· '"""" 

2025.06.18 17:34:53 +03'00' Data: Junie 2025 Claudia 
OMt:20lS.06.19 
17:03:$)..0)'00' 


