ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 529
privind concesionarea directa a terenului in suprafata de 3,74 m.p., situat in
Ploiesti, str. Baraoltului, nr. 5 adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D
parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr. 550/16.09.2025 al domnilor consilieri locali
Robert-Ionut Viscan, Paul Palas-Alexandru si Gheorghe Popa, precum si Raportul de
specialitate inregistrat sub nr. 400/16.09.2025 la Directia Gestiune Patrimoniu si sub
nr.490/16.09.2025 la Directia Administratie Publica, Juridic - Contencios, Achizitii
Publice, Contracte, la proiectul de hotarare privind concesionarea directd a terenului in
suprafata de 3,74 m.p., situat in Ploiesti, str. Baraoltului, nr. 5, adiacent apartamentului
nr.63 din bl. 40A, sc. D, parter;

Tinand cont de Raportul de specialitate nr.362/17.09.2025 al Directiei
Economice;

In baza avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — valorificare patrimoniu, servicii catre populatie, comert, turism, agricultura,
promovare operatiuni comerciale din data de 12.09.2025;

Luand act de faptul ca terenul in suprafatd de 3,74 m.p situat in Ploiesti,
str.Baraoltului, nr.5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter, apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 216/30.04.2025;

Avand in vedere cererea doamnei Tunaru Florentina-Daniela, inregistrata la
Municipiul Ploiesti sub nr. 15673/2024, completata in data de 31.01.2025;

Luand in considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. €), art. 17 si art. 36
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1),
lit. &), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) si
alin. (3), art. 315, alin. (2) si alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 si art. 354 alin. (1) si
alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Insuseste raportul de evaluare nr. 48/2025 intocmit de citre Ene Constanta
Membru titular ANEVAR — Expert evaluator EPI Legitimatie nr. 12447 pentru terenul
in suprafatd de 3,74 m.p., ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
str.Baraoltului, nr. 5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter, care
constituie Anexa nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafata de 3,74 m.p., ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Baraoltului,
nr.5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter la suma de 125,68 lei/an.

Art. 3 Se aproba concesionarea catre domnul Tunaru Stefan-Octavian si doamna
Tunaru Florentina-Daniela a terenului in suprafata de 3,74 m.p., situat in Ploiesti,
str.Baraoltului, nr. 5, adiacent apartamentului nr. 63 din bl. 40A, sc. D, parter, inscris in
Cartea Funciara nr. 153245, cu nr. cadastral 153245, identificat conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului, care constituic Anexa nr. 2, ce face parte
integranta din prezenta hotdrare, in vederea extinderii constructiei existente, prin
edificarea unui balcon,in urmatoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Tunaru Stefan-Octavian si doamna Tunaru Florentina-Daniela vor achita
redeventa stabilita la art. 2, pe toatda durata contractului de concesiune. Suma se va
actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionata, sa
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptarii prezentei
hotarari;

d) Domnul Tunaru Stefan-Octavian si doamna Tunaru Florentina-Daniela au
obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pana la data
perfectarii contractului de concesiune;

e) Domnul Tunaru Stefan-Octavian si doamna Tunaru Florentina-Daniela au
obligatia sa solicite emiterea Autorizatiei de construire pentru extinderea locuintei si sa
inceapa constructia in termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune
a terenului.

f) in cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art. 3, lit. d), contractul de
concesiune nu se va incheia si prevederile prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia
Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Tunaru Stefan-Octavian si doamnei Tunaru
Florentina-Daniela prevederile prezentei hotarari.

Adoptata in Ploiesti, astazi, 30 septembrie 2025

Contrasemneaza,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Valentin MARCU Laurentiu DITU
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
In conformitate cu contractul nr 2565/04.02.2025 si actele aditionale ulterioare,ca urmare a solicitérii dvs din cadrul

platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 26 august 2025, cu privire la servicii de
evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se
adreseaza exclusiv Primariei Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a
realizat in scopul consilierii clientului pentru fundamentarea unor decizii de management privind
concesionarea bunului evaluat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata Si in nici o

r

S mansa

alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. :
Prezenta evaluare se refera la proprietate imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, Bl 40A, sc

D, Judetul Prahova,alcatuita din:

Componenta | Caracteristici Mod detinere | Dreptul legal Mod dobandire
Suprmp |[NC  [CF

Teren 3.74  mp| 153245 | 153245 | Inexclusivitate In proprietate ECF 94647/19.06.2025
acte | HCL 216/30.04.2025

Certif urbanism 703/30.07.2024

4.00 mp
masurata

Total suprafata 3.74 mp acte

mp 4,00 mp masurata

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1,
valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale

mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIE!
MUNICIPIULUI PLOIEST! ; ea este ,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea

imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabila

pentru scopul exprimat.
In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare, evaluatorul considera ca

indicatia asupra terenului intravilan curti constructii in suprafata de 3.74 mp suprafata acte, 4.00 mp
suprafata masurata, la data de 20.08.2025, este cea rezultata din. ABORDAREA PRIN PIATA:
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Valoare de piata teren S =3,74 mp
, Euro Lei -

Valoare unitara 166,10 840,10
Valoare totald 621,21 3.141,98
Valoare concesiune -euro- 621,21
Durata concesiunii-ani- 25 I
Perioada de recuperare-ani- 25 P
Redeventa anuala -euro- 24,85 125,686
Redeventa euro/mp/an 16,64 33,583

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0578 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

~ In ipoteza concesionarii suprafetei de teren pentru o perioada de 25 ani cu recuperare de maxim 25 ani,
atunci redeventa anuala din concesiune este de 24.85 euro, respectiv 6.64 euro/mp/an.

Redeventa anuala poate suferi modificari de valoarea in functie de perioada de recuperare pe care o decide

Primaria Ploiesti ca ii este utila in relatia cu clientul sau.
Redeventa creste direct proportional in functie de numarul de ani stabiliti pentru recuperarea

concesionarii.
Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
e Nusuntafectate de TVA .

. lnciu'é:,v"aloarea drepturilor asupra terenului

o Aufost exprimate tifjénd seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile gxprimafe in prezentul
raport si sunt valabile in conditille generale si specifice aferente perioadei analizate 5 )

e  Nureprezinta valoare de asigurare
) Cursul valutar utilizata este de 5.0578 valabil la data evaluarii 20.08.2025
Evaluator autorizat ANEVAR,

Expert Tehnic Judiciar
Ec. Constanta Ene
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R RAPORT DE EVALUARE '

Teren in suprafata totala de3.7 4 mp(acte), 3.74 mp (masurata), situat in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, bl
40A, Sc D, Judetul Prahova

Scopul evaluarii: "~ CONCESIONARE

Proprietar: . PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Client: PRIMARIA MU'NI'C‘IPIULUI PLOIESTI
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Raport nr 48 AUGUST 2025
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CUPRINS ‘

CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII o
1.1. |dentificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2.|dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3. Utilizarea desemnata
1.4.|dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului ,

CAPITOLUL Il : PREZENTAREA DATELOR
2.1.dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
2.4.Informatii despre amplasament ‘
2.5. Descrierea constructiilor si a mijloacelor de transport
2.6. Date privind impozitele si taxele
2.7.Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
2.8. Analiza celei mai bune utilizari

CAPITOLUL Il : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1. Definirea pietei specifice
3.2.Analiza ofertei competitive
3.3.Analiza cererii
3.4.Echilibrul pietei i
3.5.Concluzii si tendinte privind piata proprietatii
CAPITOLUL IV: EVALUAREA

4.1. Abordarea prin piata

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR Si CONCLUZIA ASUPRA VALORII
5.1.Sinteza Rezultatelor
5.2. Concluzii asupra valorii

Bibliografie
Anexe
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'CAPITOLUL 1 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin contractul sau

comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nici o circumstanta care

sa impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constanta Ene si nu s-a. primit asistenta
semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos:

+ Evaluator : ENE CONSTANTA

« Sediu Social : Mun. Ploiesti, str. Boldescu,' nr. 18, jud. Prahova
* Reprezentant /functia  Ec. Ene Constanta

* Nr. legitimatie : 12447, valabila pe anul 2025

. Telefon 07222934 29

+ E-mail : constanta_ene@yahoo.com

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, cat si orele de pregatire continua.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a efectua prezenta evaluare,aspect care poate fi verificat de partile

interesate in Tabloul Asociatiei:
http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei

Certificarea evaluatorului
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:
1.  Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si

concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si

pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 19.08.2025.
2. . Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt

analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.
Page 5 of 64
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3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele de evaluare a bunurilor I‘ANEVAR 2025,

6.  Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de ‘evaluar'e,‘nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Responsabil lucrare,
‘Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluator autorizat EPI
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1.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,prezentul raport de

Evaluarea se adreseaza exclusiv proprietarului Primaria Municipiului Ploiesti din Judetul Prahova,in

calitate de Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si contine informatii adecvate doar necesitatilor ei.

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte parti,daca aceasta nu a fost

desmnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor

in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.Responasilitatea Evaluatorului este doar fata de

utilizatorii desemnati si nu poate fi extihsa fata de nicun tert.

1.3. Utilizarea desemnata

Evaluarea s-a realizat in vederea exprimarii unei opinii cu privire la valoarea de piata a bunului evaluat in vederea

concesionarii acestuia. :

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluari

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta

evaluare se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului,nr §, Bl 40A, Sc D,

Judetul Prahova, alcatuita din:
Componenta |Caracteristici Mod detinere  [Dreptul legal Mod dobandire

Supr.mp [NC CF
Teren 374 mp (153245 (153245 |Inexclusivitate  fln proprietate ECF 94647/19.06.2025
acte HCL 216/30.04.2025
Certif urbanism
400 mp
703/30.07.2024
masurata

Total suprafata 3.74 mp acte

mp 4.00 mp masurata
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In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altor drepturi fiind

identificata prin ipoteze speciale.
Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in capitolele de

prezentare a datelor.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren intravilan curti

constructii, cu suprafata masurata de 3.74 mp suprafata acte, 4.00 mp suprafata masurata, aferent
balconului adiacent apartamentului nr 63, situat in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, B 40 A, Sc D,

parter, judetul Prahova.
Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, nr 5, Bl 40 A, Sc D, parter, judetul Prahova

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, liber, domeniu privat UAT Ploiesti. ’

|dentificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre
proprietar, Se infiinteaza cartea funciara nr cerere 94647/19.06.2025 a imobilului cu NC 153245 Ploiesti, in baza
HCL 216/30.04.2025, conf Certificat de urbanism 703/30.07.2024.

1.5. Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari,identificat mai sus,evaluarea ar consta in estimarea celui mai

probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare tipul de valoare
adecvat este “ Valoarea de piata “ definita astfel de SEV 100-Cadrul general.
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data

evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing

adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. (Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2025)
Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea

unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna

utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi 0 alta utilizare. Aceasta este determinata de

utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care

ar fi dispus sa il ofere.
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1.6. Data evaluarii

Data evaluarii este 20.08.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, a fost

determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei date. Cursul
valutar la aceasta data este de 5.0611 LEI pentru 1 EURO. Data raportului este 20.08.2025.
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu v-a putea

fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare,cand atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare

ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea raportul de evaluare este valabil in conditiile

economice,fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica,concluziile

acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
Concluzia asupra valorii,recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare

sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea estimate, daca o astfel de distribuire nu a fost

prevazuta explicit in raport.
Conform nivelului de incredere al Evaluatorului,in precizia rezultatelor,expresia numerica a indicatiei finale asupra

valorii de piata a fost rotunjlta la suta de EURO intreaga. Supllmentar s-a facut si conversia valorii in LEI, la cursul
valabil la data evaluaru prezentat mai sus,rezultatul fiind rotunjlt deasemeni la suta de LEl intreaga. Valabilitatea

formularii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii

opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua monede.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea lucrarii

Actiuni indeplinite Limitari

‘Specificatie

Primirea sl asumarea temei au fost primite: certificat de urbanism, extras -

de carte funciara

am avut acces la propietati inspectia fiind

Inspectia proprietatii

facilitata de catre un reprezentant al primariei

Colectarea  datelor  despre am avut acces la toate datele relevante -

localitate,zona, vecinatate

Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele relevante -
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Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea

subiect si date despre proprietatile comparabile.
Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca adecvata de catre

evaluator.
Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre constructii,
terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii

acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantii la piata.
Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: informatii despre proprietati

imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii despre costuri de

construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de

capitalizare si de actualizare, grade de neocupare pe piata specifica.
Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru éxplicarea rezultatelor

evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

Informatii certe:
» Elemente si date de identificare a propietatii evaluate -adresa delimitare fizica pe teren

e Datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - relevee vizate spre
neschimbare,extras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de amplasament si

delimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente -

e Istoricul proprietatii

e Scopul evaluarii

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii;

Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat

e Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor

e Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )
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Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei, pentru

diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.
B. Informatii colectate de Evaluator

e  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate

. informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localitate
e  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de specialitate

e  date specifice din manuale si cataloage de costuri

o date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date,publicatii si internet

e  date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare,publicate de principalii analisti de piata

recunoscuti, alte analize si opinii publicate
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,existand

posibilitatea existentei si a altor documente si informatii de care Evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii,estimari din surse considerate a fi corecte dar nu se asuma nici 0 responsabilitaté in cazul

in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

e Ipoteze La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia

evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest

raport.
e  Evaluatorul a examinat planuri anexate actelor de proprietate in baza carora este detinut in proprietate

imobilul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de
proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si

limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de

proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in ipoteza

in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
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e  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar poate valida
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

o  Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul bivil). IFAfirmat‘iiIe
facute de evaluator, privitoare la descrierea legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice expri_nﬁa‘te,‘de
specialisti, evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

e Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;

o Planul de incadrare in zona “si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

e Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retelé magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei pe teren, nu au fost
descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a
descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea
este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
e  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 neconformitate, descrisa si luata in considerare in

prezentul raport;
° Nu s-a realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica

precizata, conform informatiilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii;
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e  Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a

intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau instalatiilor altele decat cele care
sunt, prin executie, aparente;
. Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile,
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

o  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai lnformatule si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fara sa
excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostmta,

e  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte; -

»  Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;. ' |

. Opiniaﬂev‘aluatdrului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la disp’c_);iﬁe de proprietari/utilizatori, find limitata exclusiv la acestea;

o  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii:pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata;
e  Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie platita integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing);

e  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport.

e  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul

prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

e  |poteze speciale
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o  Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt indicate de catre

solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala,ca aceasta utilizare este fizic posibila, permisa legal si fezabila

financiar si daca o eventuala solutie de dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a
proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie

publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului. ,
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientilor/

destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru SCbpul

declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.
Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuza/publica, lucrarea, in scopul reallzaru

obnectulun pentru care a fost contractat serviciul de evaluare.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Toate demersurile evaluatorului de la primirea si stabilirea termenilor de referinta pana la redactarea raportului de

evaluare,au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din_""'Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2025”,

astfel: Ll e
e  Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - IVS Cadrul general ( IVS-

Cadrul general)
e  Misiune de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementarea - (IVS 102)

e  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103)

e  Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara,procesul de evaluare a tinut cont si de
prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 - Evaluarea bunurilor

imobile

Page 14 of 64

Page 14



ENE CONSTANT/

Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EW
Legitimatie nr. 12447 o N

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la niciunul din

standardele respective.

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat, gradul

de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a permite

utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu

permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.

CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect descrierea juridica

Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str Baraoltului, Nr 5, BI40A, Sc D, judetul Prahova.
Imobilul are o suprafata de 4 mp, este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, in zona de vest a orasului, in

apropierea pietii Aurora Vest.
Teren intravilan Curti construqtii;domeniul privat al UAT Ploiesti, acces se poate face atat din str

Baraoltului cat si din strada Anotimpului prin alee de acces pietonala, in zona de vesta Qrasului,‘ NC

153245, vecinatati blocuri, posibilitatea de racordare la toate utilitatile.

Regimul Juridic

Terenul cu NC 132373-C1-U34 (apartament compus din doua cametre si dependinte in suprafata de 38.04
mp; cote parti comune de 0.0209 mp), se afla situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietatea
privata a sotilor Tunaru Florentina Daniela si Tunaru Stefan Octavian , conf Ctr de Vanzare Cumparare nr
940/07.02.2002, emis de NP Tudose Maria si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare eliberat de
OCPI Prahovain baza cererii nr 109247/24.07.2024.

Regimul Economic_
Conform certificatului de urbanism nr 703 din data de 30.07.2024, terenul are categoria de folosinta intravilan

curti constructii.
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
Lb- zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2-4, P+5-10;

Utilizari permise:

- Locuinte in blocuri;
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Institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- Servicii profesionale, sociale si profesionale, comert

- Activitati nepoluante

- Anexe gospodaresti cu regim P
Utilizari permise cu conditii:

- Oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiesct elaborat conform Legii nr 50/1991,
republicata Legii nr 10/1995
Utilizari interzise:

- Orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens v

- Locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art
30, din RGU.

- Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015- Cod fiscal, modoficarile si completarile

ulterioare.

Regimul Tehnic

Terenul cu sAUprafatande 3.74 mp suprafata masurata
Nr crt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de Folosinta
1 Teren intravilan 153245 3.74 Curti constructii

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
Specificatie Nr si data Disponibil/nedispo | Oservatii

nibil ptr evaluator

Extras de carte funciara Nr cerere 94647/19.06.2025 Disponibil Nu este cazul
Certificat de urbanism 703/30.07.2024 Disponibil Nu este cazul
HCL 216/30.04.2015 Disponibil Nu este Cazul

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile

continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de evaluator,utilizate in

procesul evaluarii.
Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata
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