
ROMÂNIA 

JUDEȚUL PRAHOVA 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEȘTI 

 

 

HOTĂRÂREA NR. 530 

privind concesionarea directă a terenului în suprafața de 3,12 m.p.,  

situat în Ploiești, str. Zidari, nr. 15 adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, 

parter 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 

 Văzând Referatul de aprobare nr. 551/16.09.2025 al domnilor consilieri locali 

Robert-Ionuț Vîscan, Paul Palaș-Alexandru și Gheorghe Popa, precum și Raportul de 

specialitate înregistrat sub nr. 401/16.09.2025 la Direcția Gestiune Patrimoniu și sub 

nr.491/16.09.2025 la Direcția Administrație Publică, Juridic - Contencios, Achiziții 

Publice, Contracte, la proiectul de hotărâre privind concesionarea directă a terenului în 

suprafață de 3,12 m.p., situat în Ploiești, str. Zidari, nr. 15, adiacent apartamentului nr.1 

din bl. 13E, parter; 

Ținând cont de Raportul de specialitate nr. 363/17.09.2025 al Direcției 

Economice; 

În baza avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 

Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către populație, comerț, turism, agricultură, 

promovare operațiuni comerciale din data de 12.09.2025; 

 Luând act de faptul că terenul în suprafață de 3,12 m.p. situat în Ploiești, 

str.Zidari, nr. 15, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, parter aparține domeniului 

privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 

Ploieşti nr. 603/28.11.2024; 

Având în vedere cererea doamnei Dragu Alexandrina, înregistrată la Municipiul 

Ploieşti sub nr. 30946/2023, completată în data de 13.02.2024; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 

din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), 

lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) și 

alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354, alin. (1) și 

alin. (2) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările şi completările ulterioare; 

 

HOTĂRĂŞTE: 

                                                           

Art. 1 Însuşeşte raportul de evaluare nr. 44/2025 întocmit de către Ene Constanța 

Membru titular ANEVAR – Expert evaluator EPI Legitimație nr. 12447 pentru terenul 

în suprafață de 3,12 m.p., ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, 

str.Zidari, nr. 15, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, parter, care constituie Anexa 

nr.1, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenul în suprafață de 3,12 m.p., ce 

aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, str. Zidari, nr.15, 

adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, parter, la suma de 121,33 lei/an. 

Art. 3 Se aprobă concesionarea către domnul Dragu Dumitru și doamna Dragu 

Alexandrina a terenului în suprafața de 3,12 m.p., situat în Ploiești, str. Zidari, nr.15, 

adiacent apartamentului nr. 1, din bl. 13E, parter, înscris în Cartea Funciară nr. 152993, 

cu nr. cadastral 152993, identificat conform planului de amplasament și delimitare a 

imobilului, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integrantă din prezenta hotărâre, în 

vederea extinderii construcției existente, prin edificarea unui balcon, în următoarele 

condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire în 

condițiile legii; 

b) Domnul Dragu Dumitru și doamna Dragu Alexandrina vor achita redevenţa 

stabilită la art. 2, pe toată durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual 

cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafața de teren sus - menționată, să 

fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptării prezentei 

hotărâri; 

d) Domnul Dragu Dumitru și doamna Dragu Alexandrina au obligația de a suporta 

cheltuielile aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului 

de concesiune; 

e) Domnul Dragu Dumitru și doamna Dragu Alexandrina au obligația să solicite 

emiterea Autorizației de construire pentru extinderea locuinței și să înceapă construcția 

în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de concesiune a terenului;  

f) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 3, lit. d), contractul de 

concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 

Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5  Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 

Contracte va aduce la cunoştinţă domnului Dragu Dumitru și doamnei Dragu 

Alexandrina prevederile prezentei hotărâri. 

 

 

  Adoptată în Ploieşti, astăzi, 30 septembrie 2025  

 

 

 

             Contrasemnează,  

     PREŞEDINTE DE ȘEDINŢĂ,      SECRETAR GENERAL, 

 Valentin MARCU                        Laurențiu DIȚU 



Catre, 

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

In conformitate contractul nr 2565/04.02.2025 si act aditional nr 1/05.06.2025 ca urmare a 

solidtlrii cfYS. din cadrul platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 20 

iunie 2025, cu privire la servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza 

proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv Primariei 

Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in 

scopul consilierii clientului pentru fundamentarea unor decizii de m agement privind 

concesionarea bunului imobil evaluat. 

Evaluatorul nu isi asuma 

circumstanta in care raport 

in fata niciunui si in nici o alta 

Prezenta evaluare se refera la proprle 
J 

15, bl. 13 E, ap. 1, Judetul Prahova alca ufta din: 

Componenta Caracferistici 

Teren 

Total 

uprafata mp 

Proprietatea est 

cadrul Capit 

ipotezele d 

NC 

3mp 

Mod dobandire 

Extras de Carte Funciara 

22473nr. cerere 22473 I 

19.02.2025 

cu 1009/06.11.2023 

HCL 603128. 11.2024 

redactati in forma for finala, in 

xclusiv de limitarile generate de 

speciale mentionate; imobiliara evaluata este una 

de tip teren fa n proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,,fara 

e de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea imobile/or vecine sau 

a~ a::eslo18" puta u-se proceda la estimarea unei ,,vafori de piata", utilizabila pentru 

scopul exprimat. 

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare, 

evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti 

constructii in suprafata de 3,12 mp conform plan incadrare in zona, 3 mp conform ECF, la 

data de 23.06.2025, este cea rezultata din: ABORDAREA PRIN PIATA: 
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•3,12 mp 

Euro Lei 

1_9301 973 79 
~ --

60219 Euro 3.038 24 

Valoare concesiune -euro- 60219 Euro 
Dura,ta concesiunii - ani - 25 
Perioada de recµ erare - ani - 2S 
Redeventa anuala . -euro-
Redeventa 
Recjeventa 

• 
• 
• 

analizate 

• 
• 

24 08. Euro 
7 71 
38 89 

de maxim 25 ani 

ipotezele speciale si aprecierile 

A-fl~•ra;le si specifics aferente perioadei 

te de 5,0453 valabil la data evaluarii 23.06.2025 

Evaluator autorizat ANEVAR, 

Expert Tehnic Judiciar 

Ee. Constanta Ene 
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Teren in suprafata totala de3.12 mp situat in Municipiul Pl.oiesti, Str. Zidari, nr. 15, Bl. 13 E, Ap. 

1, Judetul Prahova 

Scopul evaluarii: 

Proprietar: 

Client: 

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

Raport nr. 44 lunie 2025 
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CUPRINS 

CAPITOLUL I: TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll 

1.1 .ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia 
1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
1.3.Scopul evaluarii 
1.4.ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii 
1.5. Tipul vaforii 
1.6.Data evaluarii 
1.7.Documentarea necesara pentru efaborarea evafuarii 
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 
1.9.lpoteze si ipoteze speciale 
1.1 O.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
1.11.Declararea conformitci evaluarii cu standardele de evalua e 
1.12.Descrierea raportului 

CAPITOLUL II: PRE,ZENTAREA 

2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare sub~~•1>~"" 
2.2.ldentificarea eventualelor. bunl:I · bit 
2.3.Date despre zona, oras, vecinatatl -si a 
2.4. lnformatii si;i~ ampfasament 
2.5.Des -Fistructiilqr si ai11•N1P 
2.6.Dat na impozitele ta 
2. 7 .lstoric, incluzand va 
2.8. Concfuziife. analizei 
2.9.Analiza celei mai bune utili 

CAPJTOLUL Ill : ANALI~ 
3.1.Piata imobiliara 
3.2. Definirea pietei 
3.3. Analiza ofert 
3.4. Analiza cere 
3.5. Echilibr · t 
3.6.Conclu 

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIAASUPRA VALORll 
5.1 Sinteza rezultatetor 
5.2. Conctuzie asupra valorii 

Bibliografie 
Anexe 
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CAPITOLUL 1 : TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll _ _ J· 

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fest ei stabiliti prin 

contractul sau comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de 

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora. 

1.1. ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia 

Evaluarea expusa in prezentul raport a fast efectuata de catre Consta a E e si nu s-a primit 

asistenta semnificativa din ea niciunei alte pei: eane, in af c · idenijpcate mai jos: 

• Evaluator 

Sediu Social 

• Reprezentant /functia 

• E-mail 

pregatire continua. Eva 

aspect care poate fi ifi 

htt ://nou.anevar I a 1 

Certificare 

Subsemna 

1. de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. 

se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind 

adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat­

o la data de 23.06.2025. 

2. Ana/izele, opiniile si concluziile mele sunt !imitate doar de ipotezele si concluziile !imitative 

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si 

nepartinitoare. 
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face 

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate 

in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici. 

4. lmplicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea 

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si 

legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea. 

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, 

in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor I ANEVAR 2022. 

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii ir.i mod competent. Cu 

exceptia persoanelor men · ate in raportul de evaluare, nici o ta persoana nu mi-a acordat 

asistenta profesionala in ve a 'rii aces 

• 
Responsabil lucrare, 

Membru titular ANEVAR, 

Ee. Constanta ENE, 

Evaluator autorizat EPI 

Page 6 of83 



1.2. ldentificarea cllentulul si a utilizatorilor desemnati 

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a 

Evaluatorului, prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv PRIMARIEI 

MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar I Utilizator si 

contine inforrnatii adecvate doar necesitatilor ei. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia, niciunei terte 

parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut 

responsabil pentru eventuate prejudicii produse partilor in drept in cazul in car.e un tert ar detine 

si utiliza o astfel de copie. Responsilitatea Evaluatorului este doar fata utilizatorii desemnati 

si nu po ate fi extinsa fata d 

1.3. Scopul evaluarii 

Evaluarea s-a realizat in 

tranzactionarii, cu. respectarea 

a borda 

ANEVAR. 

Component 

Teren 

Total 

uprafata mp 

Q..delogice de _ ..... ~ 
ctologica 

in cadre 

3 mp cf 

ECF 

3,12 

CF 

terenului in vederea 

m.mt1na1• de Evaluare SEV 2022, 

2022, Glosar IVS 2022 si 

baza de date proprie a 

in Municipiul 

Mod dobandire 

152993 . In exclusivitate In proprietate Extras de Carte Funciara 

22473 nr. cerere 22473 I 

19.02.2025 

cu 1009/06.11.2023 

HCL 603/28.11 .2024 
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In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta 

altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale. 

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in 

capitolele de prezentare a datelor. 

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren 

intravilan curti constructii, cu suprafata de 3.12 mp cf plan incadre, 3 mp cf ECF. 

Adresa proprietatii: Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, jud. Prahova. 

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren pe care s~afla un bloc cu 4 

etaje. 

ldentificarea imobilului c obiectul 

informatiilor furnizate de :eatrti.-•4't:ui.:.i 

22473/19.02.2025 a imo6ilului 'ell 

1.5. Tipul valorii 

Luand i 

SEV 100-Cadrul general. 

Valoarea de piata reprezin 

schimbat(a) la data eva 

cauza, prudent si 

za d.ocumentelor si 

f nciara nr. cerere 

ai sus, evaluarea ar consta in 

" definita astfel de 

tiv sau o datorie ar putea fi 

D vanzator hotarat, intr-o tranzactie 

•Plll:r.zliil1:1 actionat fiecare in cunostinta de 

a bunurilor, ANEVAR 2022) 

Valoarea re a acestuia. Cea mai buna 

ctiv care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa 

. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului 

sau poate fi o alta u 1 1zare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe 

piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa ii 

ofere. 
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1.6. Data evaluarii 

Data evaluarii este 23.06.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest 

raport, a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada 

premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 5.0453 LEI pentru 1 EURO. 

Data raportului este 03.07 .2025. 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data 

evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuate incapacitati de plata viitoare, cand atat 

conditiile pietei, cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea 

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juriCI si politice de la data 

intocmirii sale; daca aces conditii se vor modifica, 

valabilitatea. 

Concluzia asupra valorii / recomand 
/ ·~Y:·- ;'" ~. 

proprietati si orice divii.ftr~ · s~u distrib ate, va invalida valoarea 

expresia numerica a 

URO intreaga. Suplimentar s-a 

ulterioara a valorii putand fi 

1. 7. Documentarea ne 

Primire 

lnspectia proprietatii 

Colectarea datelor despre 

localitate, zona, vecinatate 

Analize judecati si calcule 

Am primit Extras de carte funciara 
224 73/19. 02.2025, HCL 
603/28.11.2024, Certificat de 
urbanism nr. 1009/06.11.2023 

am avut acces la proprietatea 
inspectia fiind facilitate de catre un 
reprezentant al Primariei Ploiesti 
am avut acces la toate datele 
relevante 

am avut acces la toate datele 
relevante 

Limitari 
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Oatele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date 

despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile. 

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca 

adecvata de catre evaluator. 

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre 

constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii 

imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre 

participantii la piata. 

Oatele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se Ii la acestea: informatii 

despre proprietati imobilia 

inchiriere, informatii despre 

deprecieri, venituri, cheltuieli, infor 

neocupare pe piata spedfica. 

Aceste date reprezinta o baza 

• 
• 

amplas 

• lstoricul 

• Scopul eva 

lnformstii rw care se b54zea~a conc!uzja asupra yalorii: 

• Elemente de venituri si che!tuieli aferente imobilului evaluat 

• Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor 

actualizare, grade de 

precum si pentru 

·etatii evaluate - relevee vizate 

anism pentru informare, plan de 

di respectivele documente 

• Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare ) 

Aceste informatii au fest asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din 

cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fest aplicate ajustari. 
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B. lnformatii colectate de Evaluator 

" datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata 

• informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate 

• date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a 

evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de 

specialitate 

• date specifics din manuale si cataloage de costuri 

• date despre cuantum-uri/marje de venituri, cheltuieli, din baza de date, publicatii si internet 

• date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare, pubtisaJ de principalii analisti 

de piata recunoscuti, alte a 

Evaluatorul a utilizat in esti 

lize si opinii publicate 

rea rn nurna ·imprm e care le-a avut la 

incorecte. 

1.9. lpo 

lpoteze 

• 

acestea s-ar dovedi a fi 

entate in cele oe urmeaza . 

proprietarul; locatia indicata si 

proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea 

ura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele 

si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest 

raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in 

ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. 

• Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate 

invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de 

proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. 
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• Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la 

data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde 

valabilitatea; 

• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau 

sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune; 

• Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza 

exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a 

se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de propriet e este considerat 

valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, i;>tivitoare la descrierea 

legala a proprietatii, nu se ~ stituie avizelor juridice exprimate d peci Hsti, evaluatorul nu are 

competenta in acest domen , 

• Se presupune o detipere respon~lfil1~1U , 
• Planul de incadrare in zona si mat 

pentru a ajuta cititorul raportului in vi 

• 
retele 

• 

• Nus-

limita dezvoltarea acesteia; in 

escoperi aceste restrictii si nici 

daca proprietatea este afectata 

reglementarilor si restricti1lor de 

f<>st identificata o neconformitate, 

spectat acele parti care sunt 

acoperite, n puse sau cesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica precizata, 

ite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii 

tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii 

sau sistemului cladirii; 

• Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a 

proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei 

sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente; 

• Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei 

contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii. 
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solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate 

pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

• Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au 

fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la dat;:i evaluarii; 

• Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut 

la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altar informatii sau documente de care 

evaluatorul nu avea cunostinta; 

• Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de 

incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care stea s-ar dovedi a fi 

incorecte; 

platita integral in ipotez 

leasing); 

• Prezentul 

estimate de catre 

• 
operatiune 

raport. Dae 

lpoteze speciale: 

lnformatiilor furnizate de catre 

sponsabilitatea acestuia. Valorile 

sport. 

general cand are foe 

ecifice si scopul prezentului 

ifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in 

e si cunoscute de acesta la data evaluarii. 

• Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt 

indicate de catre solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber, ca aceasta utilizare 

este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de 

dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a proprietatii, independent, 

atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata. 

• Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber 
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1.1 O. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea 

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzu! 

clientHor/destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este tr.-ansmis unei alte 

persoane, fie pentru scopul dec!arat, fie pentru alt scop, in nicio circuni r.ita. 

Nota: Clientul Primaria loiesti lu realizarii 

obiectului pentru care a f 

T oate demersurile 

respectarea prevederilor din 

• V 100-IVS 

• -~10erile SEV 10-41 -Te enii de 

cu prevederile EV 102 -

lmplementarea 

• ce~intelor SEV 103- Raportare 
(fVS 103) 

• Oblect aluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut 

cont si de prev V 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 

630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la 

niciunul din standardele respective. 

1. 12. Descrierea raportului 

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si 

rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor 
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furniza suficiente informatii pentru a permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii 

principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa 

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea. 

CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR _ --~ 

2.1.ldentificarea proprietatii lmobiliare subiect 

Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, judetul 

Prahova. Pe teren se afla amplasate constructii de tip blocuri, cons t1 · C 1 inscrisa in CF 

152993. 

Terenul se afla pe strada 

utilitatile: apa, gaze, canaJ1zare, energle e 

Documente disponibHe~ 
Extras de carte fuP1ciara 22473 Hr. 
HCL 603/28.11.2024 
Certific 

Regimul Juridic 

lmobilul este 

urbanism n 

fl nd i;>roprietatea Primariei Ploiesti, 

L 603/28.11.2024, Certificat de 

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 22473/19.02.2025 si 

1009/06.11.2023 terenul are categoria de folosinta intravilan curti constructii. 

CU nr 
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T erenul cu suprafata de 3.12 mp suprafata din acte (3 mp suprafata masurata) este situat in 

Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, ap. 1, judetul Prahova, racordat la toate utilitatile 

existente in zona: apa, gaze, canalizare, energie electrica. 

UTR n 4, POT 50 %, CUT 1.50. 

Nr crt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de-folosinta 

1 Teren intravilan 152993 3.12 Curti constructii - •. - ....... 

lnscrisurile in baza carora 

Specificatie 

Extras de carte 22 73/19.02.2025 

funciara 22473 

HCL Nu este cazul 

Nu este cazul 

Ploiefti este mur> de rofedintfl •I judettJJui Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la 

60 km nord de Bucurefti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica ~i 

44°56'24" latitudine nordici fi are o suprafatl de aproape 60 km2 . Este lnconjurat de 

comunele Blejoi (la nord), Ttrg oru Vechi (la vest), Blrclnefti, Brazi (la sud) ~i Bucov (la 

•t).O,_.ut a creseut fncaptnd cu secolul al XVII-lea, pe o mo,ie cumparata de Mihai 

Viteazul de la !TtOfn8tlH C9 o stlpAneau, lu6nd treptat locul vechilor targuri 

muntenefti Tl!VfOr, Gherghftl fl Bucov ca centru regional al zonei, evolutia sa fiind accelerata 
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de tnc.tus1J'Ulnz.. ln spedl1dQplcea1nceput expfoatarea masivi a zAcamintelor de petrol din 

zoni fi Jn ~ au aplrut mati fadlitl~ d• rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,,capitala aurului 

negru". tn eontinuarll, adMtlltn sa economicl es'te bazatt pa preJucrarea petrolului, oral?ul 

avlnd patru meri rdnirii, d# fi an. industrfi legate de aceastl ramuri (constructii de ma~ini, 

ecntparnem. elec:trtot. fntretinet•). 
Muntcipiul Plotefti .. ;ase.te ln apropierea regiunii vftieole Deatu Mare-Valea Calugareasca ~i 

are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importanta zonl de turisr,n alpin din Romania. 

Ploi .. tiul este un important nod de transport, situtmdu-se pe dru urile care leaga 

capitala Bucu~ de Transilvania •i Moldova. 

Municiptul Ploiefti ate 

Romane. 

Ploi9'tiul, unui dintre or 

cdica a Campiei 

prin comunele 

tA de peste 60 km2, din care 

t:lova, spre sud-vest, atingand 

•PU· ea, Teleajenul, spre nord ~i est, 

~:11n::Rr.ii. Ora~ul e a~ezat pe 

coi, trece prin ora~ •i prin doua 

in Teleajen. Oambu are astazi 

a traseului sau, in el 

• Proprietatea iara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 

13 E, Jud. Prahova. 

• Zona linistita. Zona este rezidentiala (zona de blocuri). 

• Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat 

• Vecinatati imediate: proprietati rezidentiale: blocuri, proprietati comerciale, spatii 

comerciale, super marketuri, unitati comerciale, unitati de invatamant, unitati bancare 

Artfire jmportante de cjr~ylfilie in apropiere 
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• Auto si pietonal 
• Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens 

Car2cterul egiljfSJr al zoo~i 

• Tipul zonei: rezidentiala 

• In zona sunt amplasate constructii de tip blocuri 

• lmobilul este amplasat in zona central nordica a municipiului Ploiesti, in apropierea 

magazinului Mega Image de pe Str. Republicii. 

• Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj medlu 

• In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 5 se poate gasi orice 

facilitate edilitara de tip 

o Magazine de tip hiperm t 

o Benzinarii 

Vecinatati: 

• Meg 

2.4. lnfonnatU d spre 

Caracteristici fizice: 
• Suprafata terenului: 

curti constructii, NC 1 

• Terenul este nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri 
speciale de fundare 

• Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime 
medie. 

• Terenul neimprejmuit 

• Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost 
semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata. 

• T erenul are un aspect ingrijit 

• Utilitati: 
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o Retea de apa existenta 
o Retea de energie electrica 
o Retea de gaze existenta 
o Retea de canalizare existenta 

• Alte observatii: nu este cazul 
Caracteristici juridice: 

• Utilizare legala: rezidential 
• Servituti de trecere: nu este cazul 
• Restrictii de sistematizare: nu este cazul 

• Alte restrictii existente: nu este cazul 
Caracteristici economi 

Avantaje fiscale: nu este cazul 

2.5. Descrlerea co 

Pe tere 

evaluarii. Municipiul Ploi 

Pentru proprietatea valu 

diferita fata de al 

Conform pr 

subiect. 

ntaje provenind dintr-o impozitare 

vanzarile anterloare sl ofertele sau cotatiile curente 

Din datele puse la dispozitia evaluatorului, rezulta ca proprietatea evaluata a trecut prin 

urmatoarele etape, pana a ajuns la forma si caracteristicile prezentate mai sus: 

• Nu se cunosc 
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2.8. Concluziile analizei datelor relevante 

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele: 

I 
I 

I ·s 

I 
·a 

Avantaje 

-deplin,clar si fara echivoc definitiv 

Avantaje 

localitate de interes petrolier 

densitate mare a populatiei 

medie 

Avan · je 

-_:z en_a adecvata 

proprietatii eo 

populatiei peste 

adecvata utilizarii curente 

-forma favorabila 

-deschidere la drum adecvata 

-raportul laturilor adecvat 

-topografia adecvata 

-conditii de fundare normale 

-fara expunere la pericolele 

Dezavantaje 

nu este cazul 

Dezavantaje 

nu este cazul 

Dezavantaje 

nu e cazul 

lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 

lnf,t:ienta semnificativa 

lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 

lnfuenta semnificativa 

asupra valorii de piata 
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Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac 

dl'n propriltatea wafuata una competlffva in pteta sa si daca ar fi sa alcatuim un "clasament" 

virtul, ea ar ocupa un loc in zona inferioara a acestuia. 

2.9. Analiza celei mai bune utilizari 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din 

diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va . ra ipotezele de lucru 

necesare procesului de ev 

Cea mai buna utilizare este 

liber sau a unei proprietatf construite 

' . ' ' . 
Cea mai buna utilizare este anahL 

• Cea mai buna utilizare a' re 
• "''"' •'< ~ 

• 

• Permisa legal 

• 

• 

bila s legala a unui teren 

damen ata adecvat, fezabila 

ind liber, cat si a proprietatii ca 

tfel, CMBU trebuie sa fie: 

• Maxi duca la cea mai mare va oare a terenului considerat liber sau a 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si 

dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4 

criterii , este cea mai buna utilizare. 

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata 

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti, zona central-nordica 

a orasului. 
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe 

baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber. 

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa 

cum urmeaza: 

Utilizare analizata 

Permisa legal Posibila fizic 

Industrial Nu Nu 

Comercial Nu Nu 

Rezidential Da 

posibil fizic. Avand in vedere acestea~~lftlfldJ~ 

Utilizarea rezidentiala este maxim prod 

necesare costuri de rreconversie substpntia 

Conform datelor prezentate in tabelul .. ~ ,.. 

rezident -orlformitat c:i.nWllJti!lll 

maximei productivitati. 

In aceasta ordine de idei, I 

Criterii CMBU 

ezabila financiar 

Nu 

Nu 

Da 

Maximum productiva 

Nu 

Nu 

Da 

permisa legal si 

rmisa. 

unei cladiri 

e1 indeplineste criteriile posibilitatii 

fina clare si poate satisface criteriul 

tele constructii a fost edificate 

pris tipului constructiei e er:en si a utilizarii ideale a 

r 1 entificate in subcapitolul aferent. 

•2'11Jwa•sibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, 

dupa cum urmeaza: 

Utilizari probabil• in mod rezonabfl 

In cadrul anaH%ei de pieta u fost ob ervete t renurtle construite si terenurile libere din 

zona Munteipiului Ploi ti. 

Concluziile care • rettn sunt Utmatoarel 

• terenurHe constn.rite din zon sunt ocupate de locuinte individuale sau colective 

si conatructii comerciale 
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• in ZOM a&.mt tet"eft.uri libere pe care pot fi edlficate constructii comerciale 

• in zona ..au identlficat ma1 multe oferte de terenuri libere, de dimensiuni 

comparabffre pentru con·structii de a·cest tip. 

Tinand seama de aceste eonstderente, in cazul proprietatii evaluate - teren, 

utllizarea probabita este pentru edlftcarea de constructii rezidentiale. 

T tul pentru poalbllltatea tl%fca 

Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost 

reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea 

imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modal SQ in care respectarea 

sau nerespectarea normel gale afecteaza valoarea proprietati' · obili e. 

Rezultatele acestui test su ermisa legal pentru ca 

respecta toate normele, reglementar'le $f 

concluziona ca utilizarea existenta este pe 

permisa legal. 

Pentru a verifica daea tJ le m 

,.. .- ta tat ca tn ;.liltldl 

constru· 

Consider ca dezvoltarile 

iale, deasemenea terenul este 

tlfica nici un fel de 

~-i\~ruita, a fost aplicat avand la baza 

referitoare la cererea pietei pentru 

proprietate 

Avand in v btinute in aplicarea abor an or in evaluare considerate adecvate 

ct care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca 

fiind construita te valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara 

rezerve ca este fezabila financiar proprietatea de tip rezidential putand fi considerata maxim 

productiva in conditiile actuate de reglementare urbanistica. 

In zona aunt ediflcate conatructil de acestttp si terenul beneficiaza de utilitatile zonei. 

Ca urmare, adMta'tea piet I indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential este 

fezabfla ftnanclar. 0 aatfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe 

termen lung. 
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Testul valorii maxime 

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am 

analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati. 

Oeoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul 

estimeaza ca utlltzarea P9ntnJ constructli rezldentfale este cea care conduce la o 

valoare maxima a proprietetfi imobfltare si aceasta este cea mai buna utilizare. 
"' 

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului considerat 

liber si proprietatii considerata construita) . 

Concluzia ca utilizarea e de natura zonei 

rticipanti pe piata . 

• 

• 

• 

• Av 

constructiilor existente si a celor 

luzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna 

roprietatii considerata ca frind construita este continuarea utilizarii 

• In acest caz, s-a pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de 

rentabilitate pentru utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care 

sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari. 

• Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform 

celei mai bune utilizari a acestuia. 
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• Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala, 

de teren cu destinatie curti constructii iar cea mai buna utilizare a proprietatii 

considerata construita este cea rezidentiala. 

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, 

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva. 

Ca urmare, actMtate1 pietei tndh:a faptul ca utilizarea rezidentlala. 0 astfel de utilizare 

poate fi realizata m.diat si se poate mentine pe termen Jung. 

volumul creditului ••1'1 
In general, 

imobiliara n 

locale. 

nu se cump P 

este periclitata, s 

re necesita o putere mare de 

ilirea venitu llor1 sch1mbarea 

conditii 

· e de pietele eficiente, piata 

ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si 

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct 

este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. 

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, 

fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru, 

cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare 

nu au lac in mod frecvent. 
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Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. 

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt 

afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. 

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe 

de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat 

tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). 

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, 

acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a propriet ii. 

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand p anent fllJctuatii, dar, cu 

toate acestea, trece prin perioada de ata 

determinat de o noua legisl 

Plata terenurilor din Rominla rlmln• atra~.~l~ntru lnvestltorl fn 2025, in ciuda sltuatiei 

generate de criza geopolitica, aratl rezultatele unul nou sondaj reallzat de Colliers 

I nternationa I. 

Astfel, tinan 

proprietatea 

obiliare specifice, s-au investigat 

oprietatii, piata specifica pentru 

prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane 

T -urilor, curti constructii. 

ezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor 

imobiliare de tip teren intravilan, curti constructii, zona de blocuri de locuit. 

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita 

proximitatii fata de capitala tarii. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si 

dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor. 
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Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea 

subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona de central-nordica. Nivelul cererii pentru un 

anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare. 

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, 

populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru 

tipul de proprietate mai sus mentionat. 

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia 

economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica 

si ofertele competitive pentru tipui de proprietate implicat. 

ive: 

Zona predominant industria 

lnfrastructura dezvoltata c~fo~m p1an1WJ1Jlltdldrs 

Faptul ca stocul de proprietati simlfa 

Gradul de ocupare 

Evaluatorul a identific 

evaluarii. Forta d 

s-a observat ca 

eri comerciale; In vecinatate a 

Pe piata imobiliara, o rta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila 

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. 

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc 

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

Analiza ofertei permite watu.rea punctelor forte ,1 a punctelor slabe 'i punerea in aplicare a 

strategfflor de fmbunitltfre a Wllntajulul competitiv. 0 anallzl istorica, actuala ~i viitoare a 
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oferte.i trebuie fkutl pentnJ • stabBi cite bunuri au fest livrate de concurenti, cat de multe surlt 

fivrate .fi cAte pot fl oferit• pe ¢111. 

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este 

scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul 

vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea 

UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o 

concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca, dar stiu ca devin proprietari, 

aceasta conduce ulterior la cresterea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati, cat 

si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca totusi ac propPietati au valori 

putin scazute fata de pia · ibera a persoanelor fizice. 

ln cazul analizat preturile p • Jiara spec· 

terenuri 

fizice sa 

Criteriile de mai sus sut· ·· 

(blocuri si case/vile) , d' 

ofertei. 

va directii generale, anume 

din proprietatea alter persoane 

raflca, si anume, locatiile cu 

s in cazul In c~re acestea nu au 

structura r zidentiala mixta 

noi terenur' 

resurse rel 

rin livrarea de proiecte e siuni, care prin cerintele de 

ri), beneficiaza side o rata de absorbtie buna. 

a proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o 

relativa stagnare, cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la rise a 

investitorilor pe o astfel de piata. 

In procedura de evaluare am selectat date de piata pe care mai jos le prezentam: 
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Como@tabita l httos://www.olx.ro/d/ofertalteren-de-vanzare-central-dimitrie-bolentineanu-

10jx1 nl.html 

Ploiesti teren intravilan curti-constructii, teren cu suprafate de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie 

Bolintineanu nr. 25, intr...o zon.i cantrall, foarte bine cotatA, ta doar 5 minute de mers pe jos de 

centrul orafUlui. 

Comearabj!a 2 https:l/www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-autorizatie-constructie-si-proiect­

casa-ploiesti-zona-trans-

100Bv1? gl=1 *bch953* gel au*OTA4NzY3MzEOLjE3NDgONTYvODE. * SkMjAzMjQ1 MzY5 

Mi4xNzE3NiY50TY 4* ga 1XTP46N9VR*czE3NTA3NTg2MTMkbzMIKi,cxJHClxNzUwNzU5M 

jMwJGo1 NyRsMCRoMA.;·i· 

Ploiesti teren intray~an strada Harpei. 

Are o suprafata de 237 mp, desshider ct;je ard, OT 35%, CUT 1,05, 

regimul de inaltime S+P+1 +M. 

Comparabila 

pentru care se manifesta 

dorinta pent cumpar re au inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit 

interval de timp.-....____... 

Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea 

proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea 

curenta. 

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza 

sanitara, crestera interesului investitional si cresterea nivelului creditarii. Oamenii prefera sa 

dezvolte afaceri mai mici care satisfac cerinta populatiei si care ar putea deasemeni sa satisfaca 

conditiile de austeritate impuse de noile conditii de viata generate de valul pandemic. 

Page 29 of83 



Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in 

interes investitional. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune 

disponibilitatea unei sume de bani nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este 

crescuta. In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si 

vine din partea persoanelor/firmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii. 

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca 

aceasta prezinta interes de mediu pentru potentialii ·cumparatori, interesati in dezvoltarea unui 

spatiu cu destinatie mica industrie/comercial. 

Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este ge 

factori care, pe baza infom 

general, principalii factori c 

Factori familiali (extincleri , restra 

Relocari legate de.1serviciu/familie 

lnvestitiile imobiliare. 

In continuare, diseminare~ cererli ind1ea 

cerere, 

Cumparatori intere 

lnvestitorii. 

Desigur, categoriile 

favorabil, in timp 

evidente in conju 

Piata din Roman 

e previzionat. In 

ati care genereaza aceasta 

economic 

onomice, aceste categorii vor fi 

ie prelungita a consumului, pe 

asa pe termen lung sau mediu, baza unor 

situatie car cererea de astfel de proprietati. 

care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau 

investitorilor imobil1a , proprietati de lux, afaceri mari, in afara mentinerii unei evolutii pozitive 

(preturi si tranzactii in crestere), nus-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile. 

3.5. Echilibrul pietei 

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este 

una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. 
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La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati 

imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul 

actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o 

usoara crestere. 

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi 

sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea 

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. 

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobi1iara sunt prezenfati in continuare. 

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a be in me>d traditional pe 

ziare, reviste si agentii imo · iare. Din moment ce cumparatorii si anzat ii ml q_u un bun acces 

la preturile de vanzare, ei pu ut, care poate fi frecvent 

un indicator slab al valorii proprietatil. 

In unete cazuri, pretul rut este ,,p~~. ~~f&i1i?1~· 
valoarea de piata. Preturile mari d fert 

similare, 

des pre 

Fluctua 

in euro. Atat chiriile, cat ••• 

Speculatiile de crestere 

care poate fi mult peste 

~'<1"1111111oi!o-"'Ul'ii' le unde exista putine vanzari 

1mobiliare si informatii putine 

fcii pe piata imobiliara se exprima 

sul lor va maj avea succes in 

ut fata de oferta pietei. 

analizata si in urma analizei 

rezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de stagnare, 

sor ascendent in ciuda situatiei create de criza sanitara si cea 

geopolitica. 

Consideram ca acest trend usor ascendent se va mentine si in perioada urmatoare. 
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3.6. Concluzli si tendinte privlnd piata proprietatii 

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de 

proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile 

eficiente ca pret si costuri, desigur, in conditii de localizare similare. 

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile 

disponibile catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si categorie 

de folosinta si suprafata, cu preturi cuprinse intre 180 euro si 280 euro/mp. Pretul mediu 

fiind de 200 eur/mp.Terenul evaluat fiind ocupat cu constructii are un pret mai mic fata de 

media din zona. 

4. 1. Date generale 

aces tu 

~ cea mai 

pentru a se aplica comparatia 

ative, precu , plata, alocarea (proportia) ~i 

'tului. Metodele de cap· venitului, aplicate in evaluarea 

ndul lor fn: metodele capltalizirii dtrecte - metoda reziduala ~i 

·are fl metoda actuafizirii - analiza fluxului de numerar/analiza 

Jn •plicar a acest i metode sunt analitate, comparate fi ajustate informafiile privind preturile 

tranzectlilor ~i/sau ofertelor ~ arte date privind terenuri similare, tn scopul evaluarii terenului 

subiect. Jn procaul de comparare sunt luate Tn consfderare asemAn~rile ~i deosebirile dintre 

toturi, aeestea fflr'td analizate Tn functle de elementele de compara~e. Elementele de 

compa...,_ fnctud: dreptvr'll• de proprietate tranamlse, condltiile de flnantare, conditiile 
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de vlnzare, ctteltutelll9 .tectuate imedlat dupa cumplrare, 

local1%area, caractertatfc-fl• fizice, utifttltile dlaponlbile f i zonarea. 

de piafa, 

Comparabilete trwbuie .. iectste dlntre cete eare au aceea~i CMBU, diferentele identificate fiind 

legate de optimihra utiliziri1 fi nu de natural tipul acesteia. 

Extrac1fa de pe ptata ate o metodij prin care veloarea terenului este extrasa din pretul de 

vAnzare al unei proprieWti =ns1ruite, prin sciderea valorii contribu~ei constructiilor, estimata 

prin metoda costului de inlocuire net. 

Metoda aloclrfi, cuna.cuti • ea metoda propof'liei, se bazeazcl pe -~ ilibrului l?i pe 

ea terenului l?i principful contribtJtiei, oar 

localizlri. 

Metoda aloclrfl m.i 

a) valoar 

ciente privind tranzac1ii 

valorii terenului se bazeaza pe 

r (de exemplu; rate de capitalizare 

tebllliail reziduale a,terenului). 

are, exceptand 

de construire, poate fi utifizata 

lativ urmltoarele condifff: 

~ a terenului ca fiind liber, 

b) venitul net loatare dintr-un stngur an, g nerat de proprietatea imobiliara, este 

stabilizat •i ate cunoaeut sau poat ft estimat; 

c) pot fi identifteate pa pie\i ratele de eapltalizare/actuali.zare pentru teren/proprietate; 

d) exlsti autoriza~e de eonstruire. 
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Apficabllitatea metodei reziduale ette tirnitatl deoarece pe piata internA, in prezent, exista 

putine informaCff despre chirii ,.ntru i.nmuri ft despre rate de capitalizare numai pentru teren 

?i. rupectiv, numai pentru dldhi. 

Metoda capftafllirff rent9i func:lare reprezinti o metoda prin care renta funciara este 

capitall%atl cu o rati de c:apttallZare adecvatl extrast de pe piati pentru a estima valoarea de 

l*li a ctreptuU de proprietate asupra terenultri arendat/Tnchiriat, adica a dreptului de 

proprietate afectat de tcH;athJne. 

Dael renta contractuall COl'lfSPU1"de rentei de pia~. valoarea estim 

capitafl%81'e (adecvate) de pe plati va fi echivafentA cu valo rea 

licarea ratei de 

a dreptului de 

proprietate. 

Analiza parcelirii fi d 

f n 

fr divizate in parcele mai 

te ut izatA pentru evaluarea 

analiza fluxului de numerar 

unt putine o erte la inchiriat 

informatiile culese urmarind 

sau alte surse de informare. 

erenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. 

izata si preferata atunci cand exista date comparabile. 

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate 

functie de asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse 

pe piata imobiliara locala. 

Metoda comparatiilor de piata isi are la baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, 

respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, 

comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat. 
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Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in 

relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. 

Analiza si comparatia se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile 

care influenteaza valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta 

pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 

valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in 

zona, sau zone comparabile satisfacator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor 

fiecare element de compar 

Etapele parcurse in vedere 

• ldentificarea si inspecrtia proprie'ttiti.~ in , 

• ldentificarea drept~rilor de evaluat; 

• Stabilirea limitefor si ipotezelor care s 

• Deducerea si estimarea ·conditiilot lim 

• 
• 
T oate aceste etape a 

care evaluatorul le-a 

momentul evaluarii. 

ile de vanzare, cea mai mica. 

si 

ora au fost apllcate metodele pe 

baza datelor d1spo11ibile la 

Ji)entru a determina daca acestea 

at Ajustarile au fost exprimate 

ntru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la 

agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in 

tranzactii. 

Mentionam ca, in conformitate cu studiile facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4% 

in semestru II 2024 in comparatie cu primul semestru 2024 (aceasta este o medie nationala, 

procentajul putand diferit, in functie de diversi factori). 

S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de 

pe o piata activa, cand se situa la un nivel 2-5 %. 
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Preturile terenurilor comparabile au fost corectate in minus cu un procent de 5%, deoarece sunt 

preturi de oferte de vanzare. 

Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoare/e proprietati, considerate 

similare celei pe care o avem de evaluat : 

• ,118.EVMTE· 'lmN U111t 

A c obs 
a,n !00 237 Vezi Anexa 

225- Vezi Anexa 
ofml eferta Vezi Anexa 

O.plln 

De- 111'1 
~ ... ell! stmffar 

Vezi Anexa 

VezlAnexa 
Vezl Anexa 

VezlAnexa 
Vezi Anexa 
VezlAnexa 
Vezl Anexa 

iata de 193.01 euro/mp. 
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Explicitarea ajustlrilor: 

0. MARJA DE NEGOcteRE (OFERTA I TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima 

aftfare); Conform intol'm$tfilor fumint• de cltre agentJite imobittare, Tn urma negocierilor intre 

vtm:ltori ~ cumplritori. "9\uril• :de 'ftnZare din zona anaftZatA pentru bunurile imobile similare 

sunt cu cca. -5% mai miQ de.cit ~uriJe ofertate. 

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - proprietatea subiect are dr~jf>tul de proprietate 

Deplin. Ajustarea lu ti fn catcut pentru comparabtta 1 este 0% ece are dr~ptul de 

proprietate Oeptin, fat.a d oprietat a subiect; ajustarea luatA comparabila 2 

este 0% deoarece are dr I ~~1~rte 

proprietatea subiect. 

Ajustanta tuati in 

proprie 

restictii, 

pentru companabifa 1 

ajustarea luatl tn sa 

proprietetea 

del•tce similar restictii, fata de 

ila 2 este 0% deoarece similar 

cul pentru comparabila 3 este 0% 

area fuata in calcul 

· fel ca proprietatea subiect; 

se achita numerar, la fel ca 

3 este 0%1 deoarece se achita 

vc\nzare normale. Ajustarea 

ii• 1 este 0% deoarece are cond~lile de vAnzare normale, fata 

este sub exeeutare sliita; ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 

conditiile de vAnzare nonnale, fata de proprietatea subiect ce este sub 

executare sllita; ajuStarea luatl fn calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile 

de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub executare silita. 

5. CHEL TUIELI NECESARE IMEOIAT OUPA CUMPARARE - Pentru proprietatea subiect nu 

sunt necesare investitii. Ajustarea luatA in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece 

simKar, la fel c:a proprilltate• subilct; ajustarea luati fn calcul pentru comparabila 2 este 0% 
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este 0% deoarece similar, la fel ca proprietatea subiect. 

6. CONOJTll OE PIATA- Din dfscutffle cu agentii imobitieri, am ob1inut informatii referitoare la 

faptul ci un proprietar al clrui imobfl este pe piatA la vanzare de o perioad~ de eel putin 2 luni, 

este mutt mai dispus sa Mgocieze pf'etUI cu circa 1-2% comparativ cu proprietarii care au oferte 

publicate recent. proprMttatea subiect are condi1file de vAnzare la Data evaluarii. Ajustarea luata 

fn caleuf pentru comparat.Yita 1 em 0% deoarece este ofertatl acum luna iunie 2025, la fel ca 

proprietatea · subtect; ajustaru luatl tn calc:ul pentru comparabila 2 este 0% deoarece este 

ofertatl acum luna iur'1e 202$, fa fel ca proprietatea subiect; ajusta tuata in. calcul pentru 

comparabffa 3 a te 0% d la ca proprietatea 

subiect. 

7. LOCALIZARE --...w. 

Ajustarea luatl ln ca 

vanzare - Strada Olmftrie Bollnll-11 

propriet.tea sut>iectJ Ml!ltan• 

tnmzactfenat. ln 
calcul pentnJ coc1 .. Dll 

este -10% deoarece este 

ren intravilan curti­

' amplasament zona mai buna 

mai avantajoase, mai ~or de 

de 3, 12. Ajustarea luata fn 

e 300 mp; ajustarea luata in 

te 0.2% deoarece •re . de 237 mp; ajustarea luata in 

0~3'% deo are suprafata de 353 mp. 

Ufui) - proprietatea subiect are utilizarea de teren intravilan Curti 

ln cetc:ul pentru eomparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de 

teren similar, I• fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in calcul pentru comparabila 2 este 

0% deoarece are utilizarea de teren •imil r, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata fn 

calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren similar, la tel ca 

proprietatea subiect. 

10. AMENAJAAI EXTERIOARE (strazi, trotuare) - proprietatea subiect are strazile/ trotuarele 

Strada asfaltata. Ajultanaa lu ti Tn calcul pentru compar bila 1 aste 0% deoarece are strazile/ 
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atea Mied; ajustarea luatA tn calcul pentru comparablta 2 

.ste 0% cteoarece are ltthi1e/ trotua1'8ie asfaltate, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata 

in calcul pentru cornperabfla 3 ·dte 0% deoarece are strazile/ trotuarele asfaltate, la fel ca 

proprietatea subiect. 

11. ACCES - propiietatea sut:riect are accesul Direct din strada. Ajustarea luata in calcul pentru 

comparabHa 1 ate 0% deoarece are acces similar; ajustarea luati fn calcul pentru comparabila 

2 este 0% deoarece are aeees similar; ajuStarea luat~ fn calcul pentru comparabila 3 este 0% 

deoarece are acces similar. 

12. UTILITATI OISPOMBtLE - Conform informatfflor furniZate de 

teren. Ajustarea tuatA tf'l . 

luatA · tn calcut pentru ctfn 

tarenuritor cu utiliti tfle necesare, 

~·----•JirlA I 

Vlllorile ""mclud TVA 

Evaluator Autorizat EPI 

Ee Constanta ENE 

.-t·~rr-~ p 1 necesar 

a sul;iect are pe 

au fost • lcate pentru a aduce 

Liil 
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CAPITOLUL 5: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORll ~ 

5.1. Sinteza rezultatelor 

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile, 

datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metodnplicate, astfel incat 

rezultatele obtinute sa-1 ajute pentru formularea unei opinii fundamentaj . 

Aplicarea metodelor de evaJuare prezentate a condus la obtinerea urma 

valorii de piata a proprietati 

5.2. Concluzia asupra 

Pentru a selecta 

caracteristicile ei, 

Lei 

de Upul de piata si 

analizat abordarea aplicata, 

face despre o proprietate ,.teren", amplasata intr-o zona 

rezidentiala a lui Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este 

una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata 

inchirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul apreciaza ca 

valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata. 

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari, 

precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru va/oarea obtinuta prin 

abordarea prin piata. 
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Cantitatea informatiilor - deoarece in Municipiul Ploiesti se tranzactioneaza proprietati similare, 

informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care evaluatorul s-a putu 

baza in analizele efectuate. 

Prin urmare, avand in vedere, rezuftatefe obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si 

informatiile de piata care au stat la baza aplicarii for si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 

imobiliare supuse analizei: 

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de 3.12 mp, la data 

de 23.06.2025 este cea rezultata din Abordarea prin piata si este de 193.01 euro/mp, respectiv 602.19 euro 

echivalent 3038,24 lei pentru terenul ce face obiectul acestei lucrari , in suprafata de , 12 mp. 

al,1%mp 

Evaluator E.P.1 

Ee. Constanta Ene, 

fegitimatie 12447 

lole ti ca ii 

Page 42 of83 



Bibliografie 

• Standardele de evaluare a bunurilor I ANEVAR 2022 

• www.imobiliare.ro 

• www.imoradar.ro 

• https://maps.google.com/ 

ANEXE 

Anexa 1 

Anexa2 

Anexa 3 

Fise de calc;ul 

Fotografii 

Page 43 of83 



Page 44 of83 



FISA DE PREZENTARE S1 EVALUAR£ 

ton de 3mpsi 

at latoate utilitatll~apa. 1ze, 

19301 
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vamaritere0~ir•1Bri)'ift:~·zcma ~ransllvaniei. 'Strada Harpel. 
Mt'O 5':1J>ntfata;Jle '~·~desdll0erea·de 11..32 ml irnpR?JmUlt W·'88rd. POT 35%. CUT 
UJSi regimut&Hnftime:·S+P+ t:fM. 

Tetentil se;vtooean1.1tomatie'demolare casa emtenta. proiect r.asa si autorizatie 
constn.tdie emisa si4itatabtltfate. 
V'eetnaw.i: mafl:Afl,W]Oifll; .. gradlnita. Spitalul Boldescu, mijloacede transport in comun 
ere~ 

Utilif.ati: r.anarriae, apa, ltfnina, gaz. 
Pret::~,ua 
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Ollc1'11 tie C:.tlilStlll 'll l'llb\k.lllM lmoiil. 1181'1 PIWtO't'.I. DIJl!lllll dll Qldlm ,, Pubftm.te lmOlllilfl ~e,li 

exrMS DE CARTE FUNCJAl\A 
PBmUJINP'D~ 

QJrm RmdarA Nr. JS299.J Plolf:Jff 

A. Parta 1. Descrlen!O lmcbllulul 
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.Mexa Nr.1 LA rmrr ... 
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Aslstent: Rag15lnltllll', 
A..1.ECANDAAflllCOlETA tJINU 
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OftdUI de tadestru If ~ lmoblllll'I PAAYOVA 
Bll'W ~· Cedastru fl Publldtelt-e llnoblllarl 'PloleJU 

i..~ ~·'.~.~ lll'·~~Cld~ 1«10Q, T•: «044> n ts at, P:urmw u 22 ts 

Extras de Plan CadastraJ deOllr\e Fundail 
pantru 

lmobl numlr Cldastral 152103 / UAT Ploleftl 

·• 

f'-l{Jlna J dftt J 
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~· Spj!Clalit.ate., 

MMaUS Vll&Ml!SC.V 

'-9/M3dln3 
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P,1/{/JM l dinl 
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llliliitltiftll .cu pdvlre lill; 
' • • Qldlstral 252913 

llb.,.._n ~I da JIRCPRETA'T! ldomenllA ptfvtt) mod dob•ndl,.. le11111n cobl de 111 
. m -·---MUNJQPIUL PLDIE$TI. sub B.1 din Cartl!!• funder• 1529DJ UAT' Ploletti; 

~ ~11.~tt:,:;·.. ..~ 

li• 

.Aslstent Regl.Sttator. 

Al.£XANDRA-NICOLEl'.A DINU .. 

....... CNlt;: .._,,,.. __...., mQllbt lh '**"tit.Im QI art 1'"1 din 
'- H Oiii; cu J9!0dllaltlj-'Glll!ia ... _. ...,.._ 

r ~leAl't. S:l MD. (l}dfrt~'de ~f;! $#ln$1Cf'fereln evidertrefe 
.,S· · -~ ~prln Ol'dlnlJl~OCMtal.r NICfil 
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llQl.1BiB&A N& 6Ql 
1"'if:i11d t..ri.,. tb amriful prl'llat lilniuntcjp1111111 Plotefti • Jmobtlulut teren 
..um.t bl·~ t1r .. Zldtti, Gr.15, •ctitcent aparnu11ea'Nlui nr. 1, din bL 13E, 

parter 

Comiliql Loca.ltil 11aftldpJ11hd .Ploietti: 
Vlz8nd.Rmn.\Ul de .aprobare nr. 633127.11.2024 el domnilor consilieri locali 

ltob.ert·Jonut ~ Valmlin Marcu. Pal.U Pa.IQt-Aiexandru. MilW Tcmscioo ~· Neagu 
Daniel-Pulu 9i Rapoctu1 &: . spooialitaee comun frwailttlt sub nr.·' .t36127.l L2024 la 

, Dlm:Pa Geatiuoe Pa1rimoniu p tub nr. 17J8t.l7.ll.2024 la Dinqla Adininistratie 
· ·MU~ JutiliJio..Contc®b, Achizi.til Publioe, Comraet~ teft:ritor la inscri.eres 1n 
domelWlprlvlt al moo.icipiolui Ploictti a imobilul1Ji • lQ'en situat tn PJo~ .str. Zidar.i, 
nr. JS, ldieocat~wnr. l , dinbL 13E..parter; 

Avbd 111 vedcrc Av.iDll CMnisiei do speciaJitatc or. 2 • Ccnsiliului Local aJ 
;: MlUlioipilllul Ploil:fil - "'11otltican:a patrimoniului, !C.fYk:ii cltrc popul.aJie, comeJ.1., 
,: · turlsm, 'Id~ prolllO'IJR qaathlni comaciale ilk-.heiat1n dR de .22. t l.2024; 
':. VIZtnct Raportul dial dalB de J0.09..2024 .al Comisiei ispecillle de ioWJ.ttariue 
~?descmn• pin Dispozifia .or. 971/tl,03.2020 a Pril'laruloi mun.teipiului Ploie~ti. cu 
~, modlfdrile~· completlrile ul~; 
):" in ceme.iul prevedcrUor art 6 din Lep or. 213 din 17 ~icmbric 1998 privind 
;;tururile polpictatcpabl&cl, w m.odiilclrHe p compJel!Jile ~; 
;· In contbl:mitlte cu,pmrederllc art. 5S3. art. 8$9 •. aJJn. 2 oi ale ut 1138 din Lege.a 
tt'. 28712009.prMnd CoduI mil, RPUbllc•I, w.modificlrile4l ®IDJ)Jetln1e ultetioare; 
: lo-temeiul ~ articoJo.lui 36 1H11.l fl 2 din Lep nr.18'1991 privind 
1Qndut fimeiat. rep'ubJicalli cu lllOdtficlrilc ¥i o~Jet!rilc ultcrioere; 
' Li coninnitme cu preveder.ile Hot.ldril nr. 2:5/14.03. 1997 a Comiliului Local al 
D\llnici Atlu.i Ploieifli; C confurmi&* ~ Ordhml .nr. «n'2023 privind 1probarea Re21Jlamcnrului de 
~ p. blcrien Jn cMde.n~e de c:adutru Ji ecte ftmciml, cu modificarile fi 

kdrilc 'lllt.criotft; 
Li ~ :rR"edcrilor .i. 129 llio. (l) fi 81in. (l) Ut. e), art. 139, art. 196 

, 1ft.(1} lit. al.fl ale a.rt. 3.54 din Ordon-ta de Urgentl a Ouvcmului nr. :5712019 privind 
,nQ.ul administnttiv; 

. 
Art. 1 St ipn,M tMoriena in domcmiuJ privat al mwidpiuiui Ploiopi fi atestma 

. . la domct\1'111 priVlt af mmtfdpiului Ploio,d a imobltului ti::reo in iupntfa4a 
73.12 m.p.,· 11i1m1 tn Pio~ str. Zilfari, nr. ts. edi.unt epartamentului .nr. 1 din 
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:bl..131?. paner, idemificat conlbnn Anexei nr. l ~i ~ef nt. 2 ee fac pa.rte integ,j 

dinp.i~Z~~ oatiune Patrlmonro Ya duce la illdeplimre prcvederiJe prcz(I 
hotii. ' 

Art. 3 ~a Admini~c PubJ.icl, Juridic-Contencios, Achizifii Pubj 
Conlrac1e n aduce la cun09dtql· cdor in~ prewm 'i Di~ Gestl 
PatrimQniu, prevedttilc ~ hotlr!rl. 1 

J>atl In .PIDtflfll •dkt. 28 noli'mbrle 2024 
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EXTMS OE CMTE FUNCIARl 
PEHl'lll llFOIUMlU! 

Ciilrh Fund/Iii Nr. l2ll9I Plalsft# 

A. fllNtee •• Delcrterea lmobllulul 
Nr. CF vectli:l 759 

Refertnle 

·· nr. ser • nr 

1 
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•> 'l'en:Dmul •~·at im:r:IIUOr·c!e ~stnp.cii--t&J ltDClltat .. este de 12 tm\i d& 10. tn-.. . .. ·"' "~' 

~ • •. ,. c;:lJ.eWrn proctllllai wirbal de :r~ I a . 
• f · • ·. ' • . .... 

·• · b) Am 111et.auw:isua11 de f~. ca t>CRtru odce de~ll 1)f'OV>erlitl din ftflloatare. uzurl! .nor· 

·.:..i.t~~~~ .• ~G.;.~_;~-~ t~lllt O.J.~.\~:14,!.d, .~ili~ 'll1'0Plli!tii'ulw ~. ~ ~.lJI!!. , 
~ ~r't"•i ..... <'!r..:. '. ' )~·~•.'!" •.• :·· . . .. :<~ .. . • . ,. .. · ti.."- l .. . .·. •• . . •' ""! .. -
· ·- · : -~ ·: ' illlt~.~ 4e-11· -... 11· )111.f.ra Jn blini -~ ·JOcnmt•,.. IJlttelaWJe, uW•Jel• JI p11rUJ1 fOJriue"a• · 

fertnte, tn ~ pmtacideJ de .,,ermeere 1Jl. explotte.re • loculntel. -Ork:oo daftcientli produsli. din roa11-a 

folo.5.ire, liNa • 1ngrljlre. lipa de patl s! 1n~re a 1Ucr4tllor cac!ft In 1MCln~ mea. 
L 

l'OlodaU\ at 1118& ~~ ~· .fa,:itul ~ deficient-I• prodm• din modUlt:Krl~ efectolrt1t di! mi· 

ne .a. cu ~ :Dt...i in ·Jirnm;a, dap.i primiret1 ll!".lllQ(a, Jal ·prt4res( pe mine JJi OJ.C.VJ. .. nu 

ue nici un. fel dtt · ~ Ill leptvl e11 a~ • •. 

,. ... ~. • . C} De ........... ~ ~~l de ltPtut d .:st. o1111~ II UiH: la auto~ O.J.C. V..L, 

im.idi.t· Ji eel Dia.I tta1at· ... terai:h de 2 s.11• c11·1a pcodDC!l!Rla ~. odiie~~Jiantli au ¥fdu. acwis·ar: 
• • • • • .. • O' •• "t· • • 
focci:rllor,dlt, ~trd,...taJ ~ Ill klcn1n\a DMNL auatbul ca 011.ce degr&dlrl pibcfuse din· . . . -

. ·. : 
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Bloc 13E 
Str. ZIDARI, Nr. 15 

.s.,.f?. 
·4o4Ji>1 

i 
:;:; 1383690 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 
SCARA 1: 100 

NR. CADASTRAL ADRESA IMOBILULUI 

153993 3mp MUN. PLOIESTI. STR. ZIDARI, NR.15, BL 13E, JUD. P!W-IOVA 

CARTJ;A FUNCIARA NR. MUN. PLOIESTI 

A. Date referitoare la teren 

Nr. Categoria de :suprafata Mentiuni 
parcela folosinta (mp) 

1 Cc 3 teren intravilan in suprafata de 3.12 mp aferent bakx>noluj adiacent 
apartamentului situat in Municipiului Ploiesti, sb".lidari. r.-.15, bk>c 13E, Ap.1 

Total 3 

B: Date referitoare la constructil 
l,,(J<J 

Destinalia 
!;Up<atata constru1ta la sol Mentiuni 

constr. lmol 

Total 

Suprafata masurata a imobilului = 3 mp 

. 
Executant :S.C. TOPO SOARE GRIGORE S.R.L Inspector 

Confinn executarea masuralorilor ta teren, Confinn Nitroducerea inobiului kl baza de date 
corectitudinea intoanii documeotatiei cadastraJe si integrata si atribui-ea numarului cad.astral 

corespondenta acesteia OJ realtatea di'l teren 

Gheorghe Semnat digital de 
Gheorghe Soare 

Soare .. Data: 2025.02.19 
10:20:41 +o2'00' 

Semnatura si parafa 

Marius · Semnat digital de 
Marius Vilsanescu 

Vilsanescu oata:202s.02.21 
11 :22:46 +02'00' 

"""" 
Oat.a: 02.2025 

StampllaBCPI 

I 


