ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 530
privind concesionarea directa a terenului in suprafata de 3,12 m.p.,
situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15 adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E,
parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr. 551/16.09.2025 al domnilor consilieri locali
Robert-Ionut Viscan, Paul Palas-Alexandru si Gheorghe Popa, precum si Raportul de
specialitate inregistrat sub nr. 401/16.09.2025 la Directia Gestiune Patrimoniu si sub
nr.491/16.09.2025 la Directia Administratie Publica, Juridic - Contencios, Achizitii
Publice, Contracte, la proiectul de hotarare privind concesionarea directd a terenului in
suprafata de 3,12 m.p., situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15, adiacent apartamentului nr.1
din bl. 13E, parter;

Tinand cont de Raportul de specialitate nr. 363/17.09.2025 al Directiei
Economice;

In baza avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — valorificare patrimoniu, servicii cdtre populatie, comert, turism, agricultura,
promovare operatiuni comerciale din data de 12.09.2025;

Luand act de faptul ca terenul in suprafatd de 3,12 m.p. situat in Ploiesti,
str.Zidari, nr. 15, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, parter apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 603/28.11.2024;

Avand in vedere cererea doamnei Dragu Alexandrina, inregistrata la Municipiul
Ploiesti sub nr. 30946/2023, completata in data de 13.02.2024;

Luand in considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. €), art. 17 si art. 36
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1),
lit. &), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) si
alin. (3), art. 315, alin. (2) si alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 si art. 354, alin. (1) si
alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Insuseste raportul de evaluare nr. 44/2025 intocmit de citre Ene Constanta
Membru titular ANEVAR — Expert evaluator EPI Legitimatie nr. 12447 pentru terenul
in suprafatd de 3,12 m.p., ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
str.Zidari, nr. 15, adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, parter, care constituie Anexa
nr.1, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.



Art. 2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafata de 3,12 m.p., ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Zidari, nr.15,
adiacent apartamentului nr. 1 din bl. 13E, parter, la suma de 121,33 lei/an.

Art. 3 Se aproba concesionarea catre domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu
Alexandrina a terenului in suprafata de 3,12 m.p., situat in Ploiesti, str. Zidari, nr.15,
adiacent apartamentului nr. 1, din bl. 13E, parter, inscris in Cartea Funciara nr. 152993,
cu nr. cadastral 152993, identificat conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotarare, in
vederea extinderii constructiei existente, prin edificarea unui balcon, in urmatoarele
conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina vor achita redeventa
stabilita la art. 2, pe toata durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual
cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica;

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionata, sa
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptarii prezentei
hotarari;

d) Domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina au obligatia de a suporta
cheltuielile aferente efectuarii raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului
de concesiune;

e) Domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina au obligatia sa solicite
emiterea Autorizatiei de construire pentru extinderea locuintei si sa inceapa constructia
in termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune a terenului;

f) In cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art. 3,lit. d), contractul de
concesiune nu se va incheia si prevederile prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia
Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Directia Administratic Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Dragu Dumitru si doamnei Dragu
Alexandrina prevederile prezentei hotarari.

Adoptata in Ploiesti, astazi, 30 septembrie 2025

5 Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Valentin MARCU Laurentiu DITU



Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
In conformitate contractul nr 2565/04.02.2025 si act aditional nr 1/05.06.2025 ca urmare a

solicitirii dvs. din cadrul platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 20
iunie 2025, cu privire la servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza

proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv Primariei

Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in

scopul consilierii' clientului pentru fundamentarea unor decizii de nginagement privind

concesionarea bunului imobil evaluat. S

esponsabilitatea in fata niciunui teg nicié,d;;éhsj in nici o alta
= \

\Ploiesti, Str. Zidari, nr.

Evaluatorul nu isi asuma

| circumstanta in care raportuifel
la proj ';;A

Prezenta evaluare se refe L
15,bl. 13 E, ap. 1, Judetu1 Prahova alca diry

Componenta [Caracteristici {;:’1;3‘_ ‘Q "T\ ul Ieg Mod dobandire

g , L

1 529 ‘
kQ OU1009/06.11.2023

IMproprietate | Extras de Carte Funciara
22473nr. cerere 22473 /
| 19.02.2025

din acte ;

3mp

1
L,

masurata

Total

suprafata mp

Proprietatea esteg# de refermtatedactati in forma lor ﬂp_ala, in

cadrul Capit itated, evaluarii fiind afe : klisiv de limitarile generate de

fe speciale mentionate; | ¥imobiliara evaluata este una
n proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,fara

e de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau

restrictii deose
a ocupantilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabila pentru
scopul exprimat.

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaiuare,
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti
constructii in suprafata de 3,12 mp conform plan incadrare in zona, 3 mp conform ECF, la
data de 23.06.2025, este cea rezultata din: ABORDAREA PRIN PIATA:
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193,01 | 973.79

Valoare de piata unitaré

Valoars_de piata totald 602,19 Euro 3.038,24
Valoare concesiune -euro- 602,19 Euro

Durata concesiunii - ani - 25

Perioada de recuperare - ani - 25 |

Redeventa anuala -euro- 24,08 Euro N
Redeventa euro/mp/an 7,71 -

Redeventa lei/mp/an

38,89

Curs valuta

alabil la data de referinta a raportului - 5,045 RoniE@ro .

s > . ;
[1_1P0LeLd CORGESIONarnii PILATELE]

Referitor la aceste valorispah

o Nu sunt afectate de A

o Inciud valoarea dreptu
e Au fost exprimate
exprimate in preze
analizate
o Nu re

° Cursul

~e

e by
LATMAC

%u; de recuperare pe care o decide

L DENUTU TeCUPE

Bte de 5,0453 valabil la data evaluarii 23.06.2025

Evaluator autorizat ANEVAR,
Expert Tehnic Judiciar
Ec. Constanta Ene

area concesionarii,

2

. ipotezele speciale si aprecierile
@le si specifice aferente perioadei
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RAPORT DE EVALUARE | :

Teren in suprafata totala de3.12 mp situat in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, Bl. 13 E, Ap.

1, Judetul Prahova

Scopul evaluarii:

Proprietar:

Client:

Destinatar: MARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Raport nr. 44 lunie 2025




CUPRINS

CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3.Scopul evaluarii

1.4 .ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5.Tipul valorii

1.6.Data evaluarii

1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.lpoteze si ipoteze speciale

1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11.Declararea conformitafllevaluarii cu standardele de evaluare
1.12.Descrierea raportului : = E:

CAPITOLUL Il : PREZENTAREA

2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare ; 20
2.2.|dentificarea eventualelor buntfi fobilere
2.3.Date despre zona, oras, vécinatati sia
2.4.Informatii despre amplasament
2.5.Des X ctiilorsi

2.6.Dat d impozitele 8l ta

2.7 .1Istoric, incluzand vanzarle.an
2.8.Concluziile analizei

3.1.Piata imobiliara
3.2. Definirea pietei gpeci

3.4. Analiza cere
3.5. Echilibrigigmi

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
5.1 Sinteza rezultatelor
5.2. Concluzie asupra valorii

Bibliografie
Anexe

Page 4 of 83



CAPITOLUL 1 : TERMENIl DE REFERINTA Al EVALUARII

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul sau comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

4

“‘ = . - -
Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constai@a”ﬂEgg si nu s-a primit
celgr identifidate mai jos:

asistenta semnificativa din

+ Evaluator
» Sediu Social
* Reprezentant /functia } :

* Nr. legitimatie - ~
* Telef

« E-mail o e oldom .

o

Evaluatorul a urmat cursul d Jalirgfpe =l f@prietatilor Imobiliare, eat si orele de
o té de a efectua prezenta evaluare,

Estimarile si con se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
o la data de 23.06.2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si

| nepartinitoare.
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3.
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate

in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor / ANEVAR 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunmiim\mod competent. Cu

exceptia persoanelor mentignate in raportul de evaluare, nici o aita pezisoaﬁ“a»nu mi-a acordat

asistenta profesionala in ve a indeplinirii-acéstél misiuni d al

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluator autorizat EPI

<
[V
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1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv PRIMARIEI
MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si

contine informatii adecvate doar necesitatilor ei.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia, niciunei terte
parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in cage un tert ar detine

si utiliza o astfel de copie. Responsilitatea Evaluatorului este doar fa@g uttllzatorn desemnati

si nu poate fi extinsa fata dwilun tert.

., Y

1.3. Scopul evaluarii y

.lv i
’
e

Evaluarea s-a realizat in scopul es vl ‘ eWpiata @&, terenului in vederea
tranzactionarii, cu/ respaxrei‘ % \ ‘ de Evaluare SEV 2022,

v

Ghidurilor Metodologicé dé Evalu itia 2022, Glosar IVS 2022 si
aborda peto: oldgica' i din SEV 101/2022 in interpretarea
ANEVAR. LR o .

-

1.4. Identificarea activului gau : -?:";

In conformitate cu coggactu i’ e in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezepta obiliara situata in Municipiul
Ploiesti, Str. Zidan, nr. z atuita din:

eristici : Mod de i legal | Mod dobandire

152993 152993 [In exclusivitate ||n proprietate | Extras de Carte Funciara
22473 nr. cerere 22473/

19.02.2025

, f CU 1009/06.11.2023
mp cC

P HCL 603/28.11.2024

ECF

incadre

Total
Elprafata mp
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In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este consuderat dephn influenta

altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren
intravilan curti constructii, cu suprafata de 3.12 mp cf plan incadre, 3 mp cf ECF.

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, jud. Prahova.

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren pe care é@«\afla un bloc cu 4
etaje. O

ldentificarea imobilului cﬁ obiectul evaluarii s-a realizal pe l”'ha;éfidocumente!or si

informatiilor furnizate de c a fuhciara nr. cerere

22473/19.02.2025 a mg&lulu, 2993 "Ploie baza WHCL 603/28.11.2024,

1.5. Tipul valorii

entificat Wipai sus, evaluarea ar consta in
| schimb ipotetic pe o piata libera si
fo. " Valoarea de piata “ definita astfel de

o ;' erare scopul prezeiiéiievais
estimareg celui mai probd& %
concurentiala; prin urma denvaltnre dec

SEV 100-Cadrul general. — <%
! ; activ sau o datorie ar putea fi

In vanzator hotarat, intr-o tranzactie
fliactionat fiecare in cunostinta de
aiabunurilor, ANEVAR 2022)
@re 2 acestuia. Cea mai buna
fActiv care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa
. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului
sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il

ofere.
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1.6. Data evaluarii

Data evaluarii este 23.06.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest
raport, a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 5.0453 LEI pentru 1 EURO.

Data raportului este 03.07.2025.
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data

evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare, cand atat

conditiile pietei, cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest méiment Deasemenea

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, Jun@g SI politice de la data

intocmirii sale; daca aces‘::ndltu se vor madifica, concluziil acestw raﬁeri isi pot pierde
' A 4

rt, se aplica intregii

valabilitatea.

ne intef@se fra ate, va invalida valoarea

estimata, daca o astfel de d|stnbuﬁeg§§1 af tbreye! licitlin raport.
Conform nivelului dp w;credﬁse al’ &alua Ly u- Riz rezUit atelor, expresia numerica a

mducatlemfa valorii de_piats a suta d@EURO intreaga. Suplimentar s-a
facut si €oniversia valorii uﬂ.-,&i, : St g-datg #Valuarii prezentat mai sus, rezultatul
fiind rotunjit deasemendii} tande BE! P2 alabilitatea*formularii-valorii in cele doua

. .
monede, precum si echilibrul intig Bahs |‘" exprimarii.@piniei, evolutia

ulterioara a valorii putand fi digita

1.7. Documentarea ned

@ F Limitari
ared

Am primit Extras de carte func:ara
22473/19.02.2025, HCL
603/28.11.2024, Certificat de
urbanism nr. 1009/06.11.2023
Inspectia proprietatii am avut acces la proprietatea
inspectia fiind facilitate de catre un
reprezentant al Primariei Ploiesti
Colectarea datelor despre am avut acces la toate datele
relevante

Primireaigi asum

localitate, zona, vecinatate

Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele
relevante
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‘ ‘-n. LG

Datele necesare ntru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata,

despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca
adecvata de catre evaluator.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre
constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii
imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre
participantii la piata. .

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se liffiiig la acestea: informatii
despre proprietati imobiliagg, comparabile vandute sau inchiriatesori of*‘a{itet?sjarg vanzare sau
inchiriere, informatii despref€@stuci.desconstrifsifip ifi de caffetrudti matgfiale de constructii,

deprecieri, venituri, cheltuje}l'i, inf?i" £ 3 de X
neocupare pe piata specﬁ‘fca. )' ‘-~ o Loy ‘

Aceste date reprezinta o baza §i ‘”rﬁruw Z2 | EQigMmal Bune utifizari, precum si pentru
explicarea rezultatelor ava)uaji si forg":ﬁlar cdgic alorii

"

=

sursa infornfat

1.8. Nat

date

A. Informatii primite dé!
Responsabilitatea pentru acest@linformati
informatii certe: "
e Elemente si date de [gsa delimitare fizica pe teren
e Datele necess ietatii evaluate — relevee vizate
Janism pentru informare, pian de

din respectivele documente

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:
* Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat
* Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor
* Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din
cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.
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B. Informatii colectate de Evaluator

s datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

» informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

| » date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de

specialitate

e date specifice din manuale si cataloage de costuri

« date despre cuantum-uri/marje de venituri, cheltuieli, din baza de date, publicatii si internet
e date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare, pubmge principalii analisti
de piata recunoscuti, alte aglilize si opinii publicate = \ >

Evaluatorul a utilizat in estifé orii numar inforr

dispozitie, existand posilajh‘f te :
nu avea cunostinta. Evaluats
corecte, dar nu se '

incorecte.

1.9. Ipo!b si ipoteze spn_t)al ‘

Ipoteze- »
“u . . ' & o e :'S’
La baza evaluarii stau o seri Sl cde s pPrezentate in cele g@'urmeaza.

Opinia evaluatorului est i i ieor: ac ) lipoteze si concluzii, précum si cu

celelalte aprecieri ‘

e  Evaluatorul i in baza carora este deétinut in
proprietate i i a idagti i i pprietarul; locatia indicata si
limitele profietatii indi® g proprietar se considera a fi corecte. Evaluaterul nu are calificarea
necesara pe a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele
indicate de propri si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

«  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de

proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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e Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprletaitg este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluatdﬁlwitoare la descrierea

stituie avizelor jurldlce exprimate d pecmusti “evaluatorul nu are

legala a proprietatii, nu se §
- 'V

| competenta in acest domen 7

] Se presupune o deﬁ)wére resp 18!

. Planul de incadrare in zona si m

pentru a ajuta cmtorul raportufui lrfvilﬂaﬁz Prg 4.«: .

e Evaluatorul nu| are mc:m‘informaﬁe DI 1 L‘ ptllh ca proprietatea ar fi traversata de

retele ..ée uﬂhta‘tr S& “m‘ re care ‘ar limita dezvoltarea acesteia; in
1T

'. proprietatii;

‘?,tkg icative dig acestiraport au fost incluse doar

urma inspectiei pe teren,;;‘{l athfost @ Ngifcare sa arate o astfel de restrictie;

evaluatorul nu a facut n
nu are abilitatea de a intocmi eNgntuale _ @eetiifice daca propnetat&qgste afectata

I};

eQru a"as'scopen aeeste restrictii si nici
._'\’ ) .ﬁ

i reglementarilor si restrictiilor de
| in car@"@Mest identificata o neconformitate,

Inspectat acele parti care sunt
#Ccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica precizata,
conform inform ite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirii;

° Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei
sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;

® Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei

contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
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solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate

pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

| o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut

la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostinta;
e  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de

incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care“wtea s-ar dovedi a fi
)

incorecte;

ate el&lﬁente ascunse sau

»  Evaluatorul nu are cuf ‘m

bt
B

iese din documentele si

ind limitata exclusiv la acestea;

7% © e TR .
e  Orice valori estiméteom ﬁiport se a;fm e U-} ppriggati si ofice divizare sau distribuire a

o -
_f.’q L ‘ ‘. %_‘ { ata,

*  Valoarea exprimata éa, opifi ROMEEDrezinta suma care urmeaza sa fie

iy
n*calcul conditii de_plata deosebite (rate,

T

platita integral in ipotez

leasing);
° Prezentul raport de ev. g fost Zz @ informatiilor fur:‘#ii_éte de catre
lgsponsabilitatea acestuia, Valorile

entata M raport.

analizata in co

g@nomic general cand are loc

ecifice si scopul prezentului
ddifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in

e si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
»  Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt

indicate de catre solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber, ca aceasta utilizare

este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de

dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a proprietatii, independent,

atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata.

e Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientilor/destinatarilor. Nu se accepta nici 0 responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circum’q"fant\a.

Nota: Clientul PrimariaglPloiesti poate difuza/publica, lu area?"w.in \"seopu} realizarii

obiectului pentru care a fo

’/ .‘ )

1.11. Declararea confohﬁlhﬂl evaluafi ﬁ z % oval AN}VAR
IS s 3 \
Toate demersurile evaiuator.&lun de & pri L1 ', iea termenilor de referinta pana la

redactar, mﬂw de evalua ‘% itul si respectarea prevederilor din
“Stand de Evaluavaa 1 % tret

e  Definitiile si concep ) g azouge t‘?qaort wﬁ%ele djg‘ﬁEV 100 - IVS
Cadrul general ( IVS-Cadrul g@geral) » 'I \ -

e  Misiune de evaluare a fa in cc j gyederile SEV 10#“::'[ormenu de

referinta ai evaluarii ! Ui cu prevederile SEV 102 -
e Prezentul rafig i i yrintelor SEV 103 — Raportare

Valuare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut
cont si de prev i V 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la

niciunul din standardele respective,

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si

rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor
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furniza suficiente informatii pentru a permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii

principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.

CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR

2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15,.bl. 13 E, judetul

Prahova. Pe teren se afla amplasate constructii de tip blocuri, cons Uetic ~C1 inscrisa in CF

| 152093, ; 1
*ﬁ-.

Terenul se afla pe strada
utilitatile: apa, gaze, cang}éare energ

Documente disponibile:
73 rfr arar WM\T

Extras de carte funciara 22¢ ﬁ‘

oi%t. Racordat la toate

- HCL 603/28.11.2024"

- Cemepmamsm nr. 1009/064
g™
Date privind documenta -_"- 2

Suprafete inregistrate in
-TEREN.:
St=3.00 mp (CF ECF) /3 mp(

Regimul Juridic

anul ".'73‘ Blaiesti, MR proprietatea Primariei Ploiesti,
Furigiara 22473/19.02.2€ ClL 603/28.11.2024, Certificat de

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 22473/19.02.2025 si CU nr

1009/06.11.2023 terenul are categoria de folosinta intravilan curti constructii.
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leul Tehnic

Terenul cu suprafata de 3.12 mp suprafata din acte (3 mp suprafata masurata) este situat in
Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, ap. 1, judetul Prahova, racordat la toate utilitatile

existente in zona: apa, gaze, canalizare, energie electrica.
UTR n 4, POT 50 %, CUT 1.50.

Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria denglosinta
1 Teren intravilan 152993 ot 74 Curti constructii”

~

)

Inscrisurile in baza carora dilifost identificate dreptunle asupra prog etatn valua%e sunt:

Specificatie Nr si d2 e Os ervatn

\vv

de  carte | 22473/19.02.2025 et 13k 7 X Nu este cazul

Extras
funciara 22473 ) -
HCL 603/28.1 .20 4

lispam b
Certificat de urbanism-'| 1009/06:11.2023 1% I Nu este cazul

Pentru documentele care atorului, se presupune ca ele exista,
—ip, -

iar informatiile continute™ M acey 7%; usinstructiunile evaluarii si coerente cu
datele colectate de evaluatog u % e, -

A
b,

Evaluarea s-a facut tinand confige stz | elg goelmentatia anexata.

2.2.1dentificarea ¢ ~ \ mé

Nu este cazul.

Nu este cazul

—

2.3. Date pre zc ecinatati si amplasare

Ploiesti este munigigifde resedintd al judefului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la
60 km nord de Bucuresti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica si
44°56'24" latitudine nordicd $i are o suprafaty de aproape 60 km? Este inconjurat de
comunele Blejoi (la nord), Térggoru Vechi (la vest), Bércanesti, Brazi (la sud) si Bucov (la
est).Orasul a crescut Incepdnd cu secolul al XVlli-lea, pe o mogie cumpératd de Mihai
Viteazulde lamogneniice o stdpéneau, ludnd treptat locul vechilor targuri
muntenesti Targsor, Gherghita si Bucov ca centru regional al zonei, evolutia sa fiind accelerata
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de mdustriglizare I special duphi ce @ Inceput exploatarea masivé a zécamintelor de petrol din
zond i in ores au epdrut men faciitéti de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,capitala aurului '
negru”. In continuare, activitatea sa economich este bazath pe prelucrarea petrolului, orasul
avénd patru meri refindrii, dar §i afte industrii legate de aceastd ramurd (constructii de masini,
echipaments elactrice, Intretinere).

Municipiul Plotesti se glseste In apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugareasca si
are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importantd zon& de turism alpin din Roménia.
Ploiestiul este un important nod de transport, situsndu-se pe drumurile care leags
capitala Bucuresti de Transilvania $i Moldova. -

Municipiul Ploiesti este at Tn centrul Munteniei, 1 firal-hrdica @ Campiei
Romane. SRS ' Vi

Ploiestiul, unul dintre ele mi ale tari mii. mica distanta de
capitald, si cu toate cii/ pirmul * ‘secqle aa géturi cu aceasta, el si-a
pastrat personalitatea. Orasul F travers: R 3 n partea sa de vest) si
de paralela 44’55’N M W 1& ‘ Para 45 ord trece  prin  comunele
\suburba Iejos;iBuc al of o supipfatd de peste 60 km?, din care

35 km? ‘g
Ploiestiul se gésesgte im! g -Ieuﬁfdﬁova sp!e sud-vest, atingand

ugor nmnicipvm pﬁn COMUNG ¢ rband Bhe, W N~ ea Teleajenul w nord si est,

i. Orasul @- asezat pe
raul Dambu, care izvo ' | i oo @icoi, trece prin oras §i prin-doua
comune: suburb: DO < Réfov, unc - jin Teleajen, Dambu are astazi

P \
.,

apa putind; estdll canaligt p toats P pané a traseului s3u, in el

‘ deverséndLrh

ona m I

ProprietatMara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl.

13 E, Jud. Prahova.

Zona linistita. Zona este rezidentiala (zona de blocuri).

Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat

Vecinatati imediate: proprietati rezidentiale: blocuri, proprietati comerciale, spatii

comerciale, super marketuri, unitati comerciale, unitati de invatamant, unitati bancare
Artere i a i ieina ier
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Auto si pietonal
Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens

aracterul edilitar al
Tipul zonei: rezidentiala
In zona sunt amplasate constructii de tip blocuri
Imobilul este amplasat in zona central nordica a municipiului Ploiesti, in apropierea
magazinului Mega Image de pe Str. Republicii.
Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediw

In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 50@@se poate gasi orice

facilitate edilitara de tipyk !
Magazine de tip hiperm , - \ %
Benzinarii I B 1
‘ b Bhedt < . .
Mijloace de transport i comun: tranSport ¢ - in compun, R
i :

Meg

O
@
0
O
=3
]
®
[\
o}
®
3
=
=
-]
@
[}
3
=
©
==

-
1

Caracteristici fizice: _
Suprafata terenului: aslira . farata din acte, categama intravilan

curti constructii, NC 1

Terenul este nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri

speciale de fundare

Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime
medie.

Terenul neimprejmuit

Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost
semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata.

Terenul are un aspect ingrijit

Utilitati:
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o Retea de apa existenta

o Retea de energie electrica

o Retea de gaze existenta

o Retea de canalizare existenta

Alte observatii: nu este cazul
Caracteristici juridice:

Utilizare legala: rezidential

Servituti de trecere: nu este cazul

Restrictii de sistematizare: nu este cazul

Alte restrictii existente: nu este cazul
Caracteristici economi

Impozite asupra terenuril

Taxe locale de construire’

Avantaje fiscale: nu este cazul e BL E |

a “;_ﬂ‘ > \
2.5. Descriere nstructiil li 1’ :
sC a co Struc J trartty

v

Pe tere ""‘Teéﬁ‘struc;ii dg o ia fiind inscrisa in CF 152993. Racordat la

toate utilitatile: apa, gazeysanalizage, ¢ Scl v ocuintele colective nu fac obiectul
evaluarii. Municipiul PloiéSifene o4Otz ﬁ'ugtura de transport local.

M,
}

2.6. Date privind impozitel&igl tz % e

Pentru proprietatea evaludig " ﬁcl’d alantaje provenind dintr-o impozitare
) llar din ari a. "
sta ¥estante privind platayl A si taxelor aferente imobilului

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Din datele puse la dispozitia evaluatorului, rezulta ca proprietatea evaluata a trecut prin
urmatoarele etape, pana a ajuns la forma si caracteristicile prezentate mai sus:

e Nu se cunosc
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2.8. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele:

Avantaje

-deplin,clar si fara echivoc definitiv

Dezavantaje
- nu este cazul

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata

Avantaje

- localitate de interes petrolier
- densitate mare a populatiei

- ventugy populatiei  peste
medie e
- somajfedus . |

- nomie locala put Tinicz
- dezvoltare  industrialas

comerﬁ:iala ’wmﬁlﬁcaﬁa%ﬁ .3

Avantaje
- “zona adecvata utiliza
i .

arondate
-0
utilizari
evaluate

Dezavantaje
- nu este cazul

Infyenta semnificativa

asuprawvalorii de piata

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata

amplasamentului [Caracteristicite zonei si vecinatatii

si terenuiui

adecvata utilizarii curente
-forma favorabila
-deschidere la drum adecvata
-raportul laturilor adecvat
-topografia adecvata
-conditii de fundare normale
-fara expunere la pericolele

Dezavantaje
- nuecazul

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata
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Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac

din proprietatea evaiueta una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament”
virtul, ea ar ocupa un loc in zona inferioara a acestuia.

2.9. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va mr\a ipotezele de lucru

necesare procesului de evalaare.
Cea mai buna utilizare este@éfiniiaeaddimduiizarea iigrezo ila%egala a unui teren

"4

liber sau a unei propneta!l’ const uite, ¢are' 8s ' damemtata adecvat, fezabila

e Ce na utlhzane' i =Rl / uita

% " )
In plus fata de a fi proba 7 !I B renulun @%d Ilbgr cat si a proprietatii ca
fiind construita, trebuie sa indeplijeasca Hal Elicie. Astfel, CMB’U treme sa fie:

e  Permisa legal
. Fizic posibila

Fezabila fina

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti, zona central-nordica

a orasului.
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’ 2N ol
i rezonabile pe

Pe baza analizei d piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile s

baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber.

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa

cum urmeaza:

Criterii CMBU

Utilizare analizata

~ezabila financiar [Maximum productiva

Nu

Posibila fizic
Nu

Permisa legal
Nu
Nu
Da

Industrial

Comercial

Rezidential

Avand in vedere ca terent 7

posibil fizic. Avand in vedere acest a
Utilizarea rezidentiala este maxim pro
necesare costuri de reconversie -u- Doz

Gonform date'oﬁ,mzént’ate‘in tabelul de. qt‘ se Wgbserva ca edificarea unei cladiri
e Q WO&ale zgnel indeplineste criteriile posibilitatii

piinaEest criteriu.

-

rezident‘mmita}ﬁ ‘
fizice, al permisibilitatii legale si m
N

maximei productivitati.

s

S bilgh finagaiaye si poate satisface criteriul

» »
wezentele construgtii @ fost edificate

-

piplasamentul studiat:

In aceasta ordine de idei, lyand
relativ recent, am considerat

Astfel, cea mai buna utifigz te cea rezidential.

rictélii ca fiind construits @tilizarea pe care trebuie sa o

a tipului constructiei ex @teren si a utilizarii ideale a

terenului congiderat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat uti sibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare,

dupa cum urmeaza:
Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din
zona Municipiului Ploiesti.
Concluziile care se retin sunt urmatoarele:
» terenurile construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective
si constructii comerciale
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in z sunt terenuri libere pe care pot fi edificate constructii comrciale
e in zona s-au ientificat mai multe oferte de terenuri libere, de dimensiuni
comparablile pentru constructii de acest tip.
Tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietati evaluate - teren,
utifizarea probabila este pentru edificarea de constructii rezidentiale.
Testul pentru posibilitatea fizica
Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost
reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determiﬁé daca proprietatea
imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modal%&in care respectarea
sau nerespectarea normeloglegale afecteaza valoarea proprietatiif obili’é;é. " Ly
Rezultatele acestui test suifimpligites@dica “_ | er}ﬁga legal pentru ca
respecta toate normele, reglementan ‘
concluziona ca utilizarei'; existenta -“%":T*“
permisa legal. AR =, N,
Pentru a verifica d;dcaﬂliz*lc m-}l onat Jiste _ B legal, am analizat situatia
din tere -,&iﬁuut‘u, n “"“- rezidéntiale, deasemenea terenul este
construif, prin urmare po*in : ) -: mglo. |
Consider ca dezvoltarile CRIGHT, i B8 mise legal si nu se identifica nici un fel de

-
- »

constrangeri in acest sens. i ;

.

Testul fozabilitatii fin “ «
i i1 L&'ﬁi

Testul fezabilitatii fing A truita, a fost aplicat avand la baza

» "';J . . »
tate, referitoare la cererea pieteir pentru

fiind construita te valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara
rezerve ca este fezabila financiar proprietatea de tip rezidential putand fi considerata maxim
productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica.
In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza de utilitatile zonei.
Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential este
fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe
termen lung.
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Testul valorii maxime
| Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am

analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati. i
Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul
estimeaza ca utilizarea pentru constructii rezidentiale este cea care conduce la o
valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai buna utilizare.

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului considerat

liber si proprietatii considerata construita). A g
tenta este maxim productiva e inGfa demnatura zonei
esttip de | ' rticipanti pe piata.

Concluzia ca utilizarea e
rezidentiale existand cererg@’

Concluziile anauz.f celel m-i bun

faec mt'é

° Propnetatea evalu , locuinte de tip Blocuri,

. d tem afirmq

respectiv progpe
o utifizarea poate f
» cumparatorul ¢

» (Cea mai buna

@fla in cea mai buna CMBU a sa,
“ﬂ .

ntine pehmbq:llmg. ,

Grulfinal.

‘.': este caractenstlca utilizarii care

@ constructiilor existente si a celor

cluzia ana 3 _celei. mai bune utilizari a terefitlui ca

luzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna

roprietatii considerata ca fiind construita este continuarea utilizarii

e In acest caz, s-a pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de ‘,
rentabilitate pentru utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care
sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari.

*» Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform

celei mai bune utilizari a acestuia.
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e Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala,

de teren cu destinatie curti constructii iar cea mai buna utilizare a proprietatii
considerata construita este cea rezidentiala.
Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila,

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva.
Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea rezidentiala. O astfel de utilizare

poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Piata imobiliara

Piata imobiliara se defwreste ca* e persoans e carelgtra in contact in scopul de
i ¥a ] imba’ drepturi de proprietate

contra unor bunurl,,woun& sﬁ'tt bal’%l“ . de ‘aeradieristic & peciale deosebesc pietele

umobmarpﬂﬁbunumor B
Fiecare proprietate lmoblllﬂs %

au este fix.
Pietele imobiliare nu suf ‘vanzafﬁ‘ﬁ?fbumpar“a&on care actioneaza
este relativ mic; proprietatile Wgobiliares 2 di@a@scare necesita o puere mare de

cumparare, ceea ce face babilirea veniturller, 'schimbarea
nivelului salariilor, num ' NG f lientate de tipul de finantare oferit,

plata, dobanzile, etc.

volumul creditului

In general, ar, iar daca nu exista conditii

favorabile ire de pietele eficiente, piata

imobiliara n a ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru,
cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare

nu au loc in mod frecvent.
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Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dmcn de prewzronat
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprie'i%tji.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand pej nent fluctuatii, dar, cu
toate acestea, trece prin‘penoada de stagnare. Interesulgfata d@ aea@sta p:ata este

determinat de o noua legis

Piata toronurﬂor din Romlnla raméane atnctiva pcntru investltori n 2025 in ciuda situatiei

e B D N
generate de criza geopolltlca, aratd rezuthhle unul nou sondaj realizat de Colliers

International.

In jur de trei sfenuri dintre ;msﬂtorﬁ actl\n intorviwg&spun ¢d au finalizat sau se asteapta sa
Tnchida p&\a la sférgitul am.llui 0 tranzactie lntorasul investltorilor ramane semmt”catw in ciuda
——— ~y, ~TmT

Astfel, tinan

proprietatea

in domeniul

Avand in vedere ¢ ezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan, curti constructii, zona de blocuri de locuit.

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita
proximitatii fata de capitala tarii. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si

dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor.
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Analiza efectuata -a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietateé_

subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona de central-nordica. Nivelul cererii pentru un
| anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
| populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonéﬁ“?a,,_ cererea specifica

si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat.
Atractivitati ale zonei retinutaa fi semnificative

Zona predominant industrialgi€ome
Infrastructura dezvoltata cahform phk
In cadrul analizei se vorf{ra in consideratge
Faptul ca stocul de proprietati snmlpnﬂexn
J

Gradul de ocupare

b Al - i . s‘i"] . i

Zona pré@6minant mdustn%&/ % orgoaf2ator .

Evaluatorul s-a deplasa pietatfoentru a¥ideritifica zona: s-a observat ca
’ . >~

proprietatile invecinate sunt repiigzentate = 3 deaBfaceri comercialejin vecinatate a

"ol

+

acestui teren sunt terenuri li
fe face parte propriéiéma‘—supusa

Evaluatorul a identific

evaluarii. Forta dg btinand venituri medii si peste

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte 3i a punctelor slabe si punerea in aplicare a
strategiilor de Imbundtatire a avantajului competitiv. O analiza istorica, actuala si viitoare a
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slenie: trebuie pentru a stabili cate bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe surtt

fivrate gi cate pot fi oferite pe piaté.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este

scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul
vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea
UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca Ilunar sau anual o
concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca, dar stiu ca devin proprietari,
aceasta conduce ulterior la cresterea semnificativa atat a valorilor acetéégor proprietati, cat
si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca totusi ac%propmstatl au valori
putin scazute fata de piatggibera a persoanelor fizice.
In cazul analizat preturile pigsticalg.pe-piatanimcbilia ..ﬁ?pec u t nurl din zona, cu
caracteristici asemanatoare, su "‘-'6-‘,“ nr adiu de 9950-280 EU ‘Vanatla principala
B preturilor este antren/a’ta de localizarea "-' prietz des ere, utilitati, eventuale

riscuri de inundatie’ si mstabllltge.pw

Oferta de proprietati sxmdarefste p3I§nz . ﬁ Late. pe Bateva directii generale, anume
terenuri Wtea UAT-urilosipé tese -% terenOly din proprietatea altor persoane
fizice sadiindice, pe de aiiz'l‘pa & toatdle malindd@riteriul calitatii.

Criteriile de mai sus su A brpfata‘gédg\‘aﬂca, ‘siranume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, @i S M Bus in cazul'in capg acestea nu au
cunoscut o dezvoltare unil 2 '~f: 0 structura r%ﬂtlala mixta

(blocuri si case/vile), d a fi urmarite pentru segmentarea

ofertei. ‘
Oferta de terenuriiia nivellha j 4 oplataie decea din anii anteriori, livrarea de
noi terenuri Forin livrarea de proiecte imensiuni, care prin cerintele de
resurse rel turi), beneficiaza si de o rata de absorbtie buna.

relativa stagnare, cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a

investitorilor pe o astfel de piata.
In procedura de evaluare am selectat date de piata pe care mai jos le prezentam:
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Q_m,p_gmmm m.llwww olx. roldlgfogglgnn-da-vanzaro-cogt_ral-dimltne-bolentmeanu- A

IDjx1nl.html

Ploiesti teren intravilan curti-constructii, teren cu suprafata de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie
Bolintineanu nr. 25, intr-0 zon# certrald, foarte bine cotatd, la doar 5 minute de mers pe jos de

roiect-

Co rabila 2 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-autorizatie-constructie-si-

casa-ploiesti-zona-trans-
IDDBv1? gl=1*bch953* gcl au*OTA4NzY3MzEOLJE3NDgONTYYODE.* g *M AzMiQ1MzY5

i4xNzE3NjY50TY4* ga 1XTP46NSVR*czE3NTA3NTg2MTMkbzM c:(\J NzUwNzU5M
b

L

RsMCRoMA

MwJGo1N

iei, strada Harpei.
T 35%, CUT 1,05,

Ploiesti teren :ntray lan
Are o suprafata de 237 nrfp, descﬁlde‘ :
regimul de inaltime S+P+1+M.

-~

o] abil hitps:/Ayww. stenia.rol gnosmgliliare-teren-in-zona-republicii-

IDDWgR? gl=1r14a8 l' lw« lﬂ DJGNTYYODE.* ga*MiAzMiQ1MzY5M
i4xNzE3 S _da¥ &lﬂh‘hh. ' @kbzM3JGexJHQXNzUwNzYzNDE2

JGo10CRsMCRoMA..

Ploiesti teren intravilan curti-co ; N 5,

In anexele raportului de gualuar@sun

-,

-

885tache zona Repwmh

nallza de piata.

3.4. Analiza cere

interval de timp. gy
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza
sanitara, crestera interesului investitional si cresterea nivelului creditarii. Oamenii prefera sa
dezvolte afaceri mai mici care satisfac cerinta populatiei si care ar putea deasemeni sa satisfaca

conditiile de austeritate impuse de noile conditii de viata generate de valul pandemic.
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Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in
interes investitional. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune
disponibilitatea unei sume de bani nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este

crescuta. In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si

vine din partea persoanelor/firmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii.

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca

aceasta prezinta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea unui

spatiu cu destinatie mica industrie/comercial.

Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este gtﬁta de'un complex de

atiilor disponibile, sunt relativ greu de guantif t@hﬂe previzionat. In
ti stint’

factori care, pe baza infor

general, principalii factori caggigen
- Factori familiali (extinderi, restran

rd S F
- Relocari legate deserviciu/familie

o

- Investitiile imobiliare. R ]
In continuare, diseminarea cererii indiea"

cerere, =
- Cumparatori initiali ;!

- Cumparatori intere

ii de @mfitati care genereaza aceasta

(. —
aceri locale

. e \ -
- Investitorii. ot i
Desigur, categoriile de ma Ral”fi g santextul unui ﬁfmal economic

€onomice, aceste categarii vor fi

favorabil, in timp ce,

evidente in conjung

Piata din Romani opliaetie prelungita a consumului, pe

are nu permit o planifi @8a pe termen lung sau mediu,

situatie car QIPCt cererea de astfel de proprietati.

Pe segmentu ighatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau

investitorilor imobiliafi, proprietati de lux, afaceri mari, in afara mentinerii unei evolutii pozitive

(preturi si tranzactii in crestere), nu s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

3.5. Echilibrul pietei

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este

una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.
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imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o
usoara crestere.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezerﬁ‘ai in continuare.
Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a b@g&n med traditional pe
zZiare, reviste si agentii imoRdliare. Din moment ce cumparatorii si anzatqu au umbun acces
la preturile de vanzare, ei pBbpUNS.UR-AC pre g ut, }dre poate fi frecvent

un indicator slab al valorii proprietafil’s

g "-C;.
In unele cazuri, pretul £8Rut este ,.p ,
valoarea de piata. Preturile manﬁqpfirtl AN lele unde exista putine vanzari
similare, nesiguranta cu pnwﬁe la téndinte opMgtaliioriinobiliare si informatii putine

despre -}'_,2 \

| Fluctua ‘fei/euro. Majéir!at i’ ¢ v Bhgi vicii pe piata imobiliara se exprima
in euro. Atat chiriile, cat §ijRRtEINIE sunt i ‘

Speculatiiie de crestere a prafflrilor. Pg 3 fra gaposibil sa ‘existé o tendinta de
stagnare a preturilor. Vanzalgi tré 82 C3 giadysul lor va maﬁa succes in
cazul in care solicita un ’ i are mecanisme proprf&aetamglare
Acestea isi vor dep @\a fi absorbita de cerere. In acest

qut fata de oferta pietei.

esté i b analizata si in urma analizei

efectuate, r@jese faptul"Simig#Prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de stagnare,

a intrat pe u sor ascendent in ciuda situatiei create de criza sanitara si cea
geopolitica.

Consideram ca acest trend usor ascendent se va mentine si in perioada urmatoare.

Page 31 of 83

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati

Page



3.6. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de
proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile
eficiente ca pret si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si categorie
de folosinta si suprafata, cu preturi cuprinse intre 180 euro si 280 eure/mp. Pretul mediu
fiind de 200 eur/mp.Terenul evaluat fiind ocupat cu constructii are,un pré’i‘mai mic fata de
media din zona. '{:\\\

‘%."/

CAPITOLUL 4 : EVALUAREA

4.1. Date generale !

Valoarea iatd w terenului trebuimasst dere cea mai buni utilizare a
acestu le de wRal gren bR, supd urmatoarele: comparatia directs,
extractia, alocarea, B [eZi JNapitalizeges Yentgigfumciare, analiza parcelarii si

dezvoltarii. - o ~

- . E“ A
Comparafia directd este ¢ ¢ ' ievaluarea teret&;,ﬁ cea mai
adecvatd atunci cand Nlispanibie d¢ Inzactii si/sau oferte Gomparabile.
‘ i pentru a se aplica comparatia

e

pe piata, alocarea (pro;j::'r;ia) si
Menitului, aplicate in evaluarea

ndul lor in: metodele capitalizérii directe — metoda reziduala si
capitalizarea iare $i metoda actualizéirii — analiza fluxului de numerar/analiza
parceiérii $i d

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparete $i ajustate informatiile privind preturile
tranzactilor si/sau ofertelor 3i alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect. In procesul de comparare sunt luate In considerare asemanarile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiimd analizate In functie de elementele de comparatie. Elementele de
comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
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de vianzare, cholmhﬂh efectuate imediat dupd cumpdrare, condutule de piatd, |
localizarea, caracteristicile fizice, utifititile disponibile si zonarea.

Comparabilele tretwsie selectate dintre cele care au acesasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizérii si nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vénzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de Tnlocuire net. ‘

Metoda alocérii, cunoscuté si ca metoda proportiei, se bazeaza pe j iul eehilibrului si pe
ed terenului si

u’Mllare din anumite

Metoda alocdirii nu este recomandata ta n ‘ ia i ii Swficiente privind tranzactii
cu terenuri comparabile ﬁber‘: o 3%

Metode ’yjizare a ven imdfag valorii terenului se bazeaza pe
infol br (de exemplu, rate de capitalizare

credibile, distmctep vl ; lmmifﬂsaiaaterenulw)

Aceste metode nu sunt, in dege N> lede principale de eva‘% exceptand

-

situatiile speciale, cum este afgli: el $e3 Bfen liber.

Metoda reziduald_n 3 ‘ adiililirs de construire, poate fi-utilizata
in estimarea val@#l WlLi Aunci d su init T , ativ urmitoarele conditii:

e sau ipotetice, rep *MBUI a terenului ca fiind liber,
4 cu precizie;

b) venitul net loatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat $i este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piaté ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) existd autorizatie de construire.
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Aplicabilitatea m-t reziduale este limitath deoarece pe piata internd, in pzeht,'exisié
putine informatii despre chirli pentru terenuri $i despre rate de capitalizare numai pentru teren
si, respectiv, numai pentru cliidin.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciara este
capitalizatd cu o rati de capitalizare adecvats extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de
piald a dreptului de proprietate asupra terenufui arendat/inchiriat, adicd a dreptului de
proprietate afectat de locafiune. |

Dacd renta contractuald corespurnde rentei de piatd, valoarea estimatd prin Qlicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de_pe piatd va fi echivalentd cu valo reah a dreptului de
proprietate. e \

Analiza parcelarii $i d

cazuri de evaluare a térenurilor care Suf

mici $i véndute curipéritoriior ‘I o WlindMeste utllizatd pentru evaluarea
unui teren liber, IM de parce Ha8zvOhgre, PAR analiza fluxului de numerar

il
gvaluare, A!hordan prm piata.

aﬁ:w si-de lv" rii esteWtilizata fn studii de fezabilitate si
care ¢t & T cOmparabile sunt rare.

In lucrarea de fata au fost apl

-

Nu a fost aplicata Abordfigs it PRp thi | unt putine o% la inchiriat

cu caracteristici ase

4.2. Abordarea

e 0 metoda gloBalayg pliea informatiile culese urmarind
) .

imobiliara, reflectate in M i@ 'sau alte surse de informare.

Metoda este ce idWizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
functie de asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse
pe piata imobiliara locala.

Metoda comparatiilor de piata isi are la baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,

comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.
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Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati lmoblhare este in
relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza si comparatia se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile
care influenteaza valoarea.
Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zona, sau zone comparabile satisfacator. .
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor Qﬁt&n cantitative pentru
fiecare element de comparghie.
Etapele parcurse in vedereZi@stimakii

Identificarea si inspegtia proprietaHisin

Identificarea drepturilor de evaluat:-

Stabilirea limitelor si lpoteze%f ¢dre s (2

Deducerea si estlmaseaéondlﬂl?ol"lfm :

Anm’"‘)bmare SRE
Stabilirea celei mai blfh_bu

Toate aceste ectape ol youleg Mgl - cu\ate Fg toate _informatiile culese si
Stora au fost aphcﬁ metodele pe
baza datelor{dbpomblle la

momentul evaluarii.
Evaluatorul a anaj® j i ofertele.eo Pentru a determina daca acestea

RallBat. Ajustarile au fost exprimate
: orii a fost ajustarea totala
Wile de vanzare, cea mai mica.
gentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de ia
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Mentionam ca, in conformitate cu studiile facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4%
in semestru Il 2024 in comparatie cu primul semestru 2024 (aceasta este 0 medie nationala,

procentajul putand diferit, in functie de diversi factori).
S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de

pe o piata activa, cand se situa la un nivel 2-5 %.
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Preturile terenurilor comparabile au fost corectate in minus cu un procent de 5%, d

preturi de oferte de vanzare.

=

e0a

rece sunt

Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate

similare celei pe care o0 avem de evaluat :

obs

353

Vezi Anexa

379,6033994

Vezi Anexa

Vezi Anexa

ol%

Deplin

Vezi Anexa

ar

Conform acestor date vial
exa
e si a rezultat

ain ANEXA -~ Abordal

Ve nexa
2l Anexa

Vezi Anexa
Vezi Anexa

sti teren

intravilan curti-
constructii situat
in zona Republicii
strada Veniamin

| SRipche

Vezi Anexa

s sy’

Vezi Anexa

____simiar

Vezl Anexa

Vezi Anexa

ar
|

_ Vezi Anexa

Vezi Anexa

ana, regu
datete de con

~ Vezi Anexa

7 r. de telefon|

‘ iata a terenului de'\)aiuat;Toate

iata de 193.01 euro/mp.
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Explicitarea ajustérilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de citre agentiile imobiliare, fn urma negocierilor intre
vanzitori $i cumpdiritori, prefurile de vénzare din zona anafizata pentru bunurile imobile similare
sunt cu cca. -5% mai mici decit prefurile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - proprietatea subiect are d?e‘p,t_ul de proprietate
Deplin. Ajustarea luatd In calcul pentru comparabila 1 este 0% ece lare dreptul de
proprietate Deplin, fata de groprie subiect; ajustarea luata comparablla 2
este 0% deoarsce are dr ‘f, ) : sublect ajustarea
luata Tn calcul pentru compl are ietate Deplin, fata de
proprietatea subiect. =

2. RESTRICTHl LEGALE (?olm Mg Oljetatea” subiect Fara restrictii.

Ajustarea luatd in ;lhl p’tru [ este - ce similar restictii, fata de
proprie ' bila 2 este 0% deoarece similar

restictii, prM ‘ @Win a@icul pentru comparabila 3 este 0%
deoarece similar resticfiiiil : u il
3. CONDITII DE FINANTARE -{@ropriet e Bumerar. MaWté in calcul

pentru comparabila 1 este , it 2. fel ca prom subiect;
ajustarea luats In cale : a R e @rece se achits numerar, la fel ca

proprietatea subieg : cul pentro @iila 3 este 0% deoarece se achita

numerar, la fel caf Mea JWbiect. .

oprietatea subiect are & vanzare normale. Ajustarea
bila 1 este 0% deoarece are condiile de vanzare normale, fata
este sub executare sliita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
re conditile de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub
executare silita; ajustarea luaté In calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile

de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub executare silita.
5. CHELTUIEL] NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE ~ Pentru proprietatea subiect nu
sunt necesare investifi. Ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece
| similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 2 este 0%
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deoarece similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd In calcul pentru comparabila 3
este 0% deoarece similar, la fel ca proprietatea subiect.

6. CONDITH DE PIATA — Din discutiile cu agentii imobiliari, am obtinut informatji referitoare la
faptul cd un proprietar al clirui imobil este pe piat3 la vanzare de o perioada de cel putin 2 luni,
este mult mai dispus sa negocieze preful cu circa 1-2% comparativ cu proprietarii care au oferte
publicate recent. proprietatea subiect are conditiile de vanzare la Data evaluarii. Ajustarea luata
in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece este ofertatd acum luna iunie 2025, Ia fel ca
proprietatea sublect; ajustarea luatli In calcul pentru comparabila 2 est'é‘*@% deoarece este

ofertatd acum luna iunie 2025, la fel ca proprietatea subiect; ajustaf@a, luata . calcul pentru
comparabila 3 este 0% este ofertatd acum luna iuni l‘a“‘tha proprietatea

subiect. \,“"

7. LOCALIZARE - | strad@Zidari nr. 15 bloc 13E.

Ajustarea fuaté n cdd/m e k lb alizatd in Teren de
am

vanzare — Strada Diimitrie hﬂm l
Ploiesti, zonaTransilvaniei strada

proprivtatea subbdi m*mﬂ“
(s i“ tuat If
Harpei, ment maﬁ' putinbuna W gl subiect; ajustarea luatd in calcul

amplasament similara idem ca
D2 este -10% deoarece este

localizat xm

cali; at&m teren intravilan curti-

\ . .
che, amplasamentl.@na mai buna

pentru comparabila 3 €

constructii situat in zona Rep

Py

idem ca:proprietatea subiect’ ¢ < = v:,;

8. SUPRAFATA (mp) \\‘. \ tele lint mai avantajoase, maiusor de
tranzactionat, in 2 @fata de 3,12. Ajustarea luaté in
calcul pentru co ." S8, 0,3% deoared orafata.de 300 mp; ajustarea Tuata in
caleul pentfFco Q te 0,2% deoarece are. & 237 mp; ajustarea luata in
calcul pentrigcomparabiini@@Ste 0,3% deoarece are suprafata de 353 mp.

9. DESTINATE terenului) — proprietatea subiect are utilizarea de teren intravilan Curti
Constructii. Ajustar@® luatd in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de
teren similar, la fel ca propristatea subiect; ajustarea iuata in calcul pentru comparabila 2 este
0% devarece are utilizarea de teren similar, la fel ca propristatea subiect: ajustarea juata in
calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren similar, la fel ca
proprietatea subiect.

10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — proprietatea subiect are strazile/ trotuarele
Strada asfaltata. Ajustarea luata In calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/

Page 39 of 83




Totiarele esfaltate, la fol ca proprietatea subiect; ajustarsa luaté in calcul pening compars oila 2
este 0% deoarece are strizile/ trotuarele asfaltate, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea juata
in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele asfaltate, la fel ca

proprietatea subiect.
11. ACCES - propritatea subiect are accesul Direct din strada. Ajustarea luaté in calcul pentru

comparabila 1 este 0% decarece are acces similar; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoarece are acces similar; ajustarea luats Tn calcul pentru comparabila 3 este 0%

deoarece are acces similar.
12. UTILITAT! DISPONIBILE ~ Conform informatiilor furnizate de e soéihtétiile care au
activitatea principald echipggea terenuritor cu utilitifile necesare, ‘

tucririior respective difers’ W '

teren. Ajustarea luati In calc :

huats Tn calcul pentru comparabila 2 eS8

luatd in caleul pemru’w gate -3 7

13. FORMA TN P MIDERE/TOPAGRAF FaprielaleNsubiectale forma plana,regulata. Ajustarea
luath In b ! este 0% ey gulath; ajustarea luaté Tn calcul pentru
com : jeoa re . gu Marea lug! | tn calcul pentru comparabila 3 este 0%
La ajustirile ficute s-a avil raloare. PS. by . WN, dezavantajelor
sau restrictillor terenuriior consid tor A} le au fos( Wcmtm a aduce
respectivele terenuri la nivelul téigpuld J e ‘)";’
Conform abordarii prin Piata gi@lgarea SiupiatRastimata penliite Slprafata de 3.12 mp es

= -5

Lel

(%880 “[973,79
\ (002,19 3.038,24
walatil 1a dats de referita & raportulul - 5,0453 Ron/Euro
Valorile ny includ TVA
Evaluator Autorizat EPI
Ec Constanta ENE
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CAPITOLUL 5 : ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Sinteza rezultatelor i
Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile,

datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metodefaplicate, astfel incat

rezultatele obtinute sa-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.
Aplicarea metodelor de evgluare prezentate a condus la obtinerea urmaQ r{\indf"zeati‘i asupra

valorii de piata a proprietati : e . \
| o T
\ 3,01 BLEH "W S ,'
e SR W R S [3.038
P L L RS & UER N o
3 - e v
4 ‘n‘w;":u A
“,- .
< | e
2 ¢1 ut, Con ,3 . yroprietatii, de t%?m piata si
lud ‘m CaN@m analizat abordarea aplicata,

gate sP@eele unde a fost cazul a ipotezelor

rezidentiala a lui Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este
una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata
inchirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul apreciaza ca
valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata.

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari,
precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin

abordarea prin piata. o
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3.  Cantitatea informatiilo

informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care evaluatorul s-a pfﬁu'

baza in analizele efectuate.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii

imobiliare supuse analizei:

Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de 3.12 mp, la data
de 23.06.2025 este cea rezultata din Abordarea prin piata si este de 193.01 euro/mp, respectiv 602.19 euro

r - deoarece in Municipiul Ploiesti se tranzactioneaza propnetatl s:milare

echivalent 3038,24 lei pentru terenul ce face obiectul acestei lucrari , in suprafata deﬁgz mp.

Valoare concesiune -euro-

Durata concesiunii - ani -
Perioada de recuperare - ani -

Redeventa anuala -euro-

Redeventa eurginp/an

Redeve o™ .

-

v v
Curs valutdi®alab m parill| - 5 ‘Ron/Euro
sgggsRenu
\/ sl 4 ‘ !
ionarii suprafetei de terer ||" "T'\

Redeventa creste directlfonortioRakin ie de nUmar recuperarea concesionarii.

Valorile nu in

Evaluator E.P.I
Ec. Constanta Ene,
legitimatie 12447

¢ maxim 25 al {ungi red evenfa anuala
s oy A .t el
" " I pefic re pe care o decide Prima

natia Ploie: ti ca i
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FISA DE PREZENTARE $1 EVALUARE

[Teran afiat in Municipil Plofesti, Str. Zidar, . 15, bl. 13, ap. 1

WUV

Duta evatuarii: - . o0
Cursul valutar la data evalvarii: | |1 euro=5,0453 lei (B.N.R)

1. DATE DE IDENTIFICARE St DIMENSIUNT CONSTRUCTTE SPECIALA

|2 caracTERIETE

tmebilul s= afla in intravitanul
Terewsl pu core este constrult b

sau I fivehwi, loosime eolective. Té
suprafata din acte acte e 3,12 mp, ¥
canelizare, emergie elegrica.

HCL 603/28.11.2024.
tiala cu cladin cu

3. ESTIMAREA VALORI DF

Sursa de informath privi

b pé site de publicitatea imobillara,

Valwere du platy yolt:

sicarea confo

B e
! . ; s

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
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S VNN VIR S-te o MRS erigwreniul - 5, 0080 RonfBiuro

T L

6. MBI 9 NEGOOR R (OFDIVEL / TKIDAETNE) - towt: Shoriote s priminre (n pirine ider de cirire agerfite imobiliare, 1t unma negocierilor htre
wim:mum‘- mma-maﬁmmmm e oferiate.

. OREPT BE PROPRE TIAHGIHE « pripvietcten sdtent s duphlde Bophe. Touth b catoul pemieg 4o a1 este 0% ¢ are dreptul de proprietate
;‘ﬂ,m‘: M’! wblet, mhesiiret WRE W noknd i m 0% & IN dropitd du propriutate Dapin, feta de propretatea subiect; ajustarea liata i calcut
| o acwpavstie 3 aste 054 doaure ce are dreplsl de propietete Doprin. fata de proprictetea slbise!.
F 2
TRICTILE A Peoive aubiedst Fara N ot By catoul g Ha 1 este 0% o u-{mlhnesuc\“ fata de
s pesprehscyiormd B 3 vote 0% g g sublest; s , la 3 este 0%

5 CRICEATE o popiotitivn
(peotmeintos sulsiert-ce avie sub oxvarine SRl Sliees Lt by ratcily

~— - e bk A
- .
: & - ' ‘ de vinzare normale, fata de
. 7 ect ce este sub

enveti SiNle; Wik torm bR b " =
o

3. CRELTUELINECESARE MEDIAT BUPA CUMPARARE - PW i I , i W 1 este 0% . simitar, fa

e} em progriotates sublect; periru comparabila 3 este 0% deocarece

wiviler, Ja fed o8 propriciates siblect. W

it este pe plagh la vbnzsre de o perivadi de eel pulin 2 funi, este
vendifiie de vinawre ia Data evaluarii. Ajustares uatd in
Al 2 sdte 0% @ este ofertatd
i -u-nmumms i foi ca proprietaten sublect,

1mW.qﬁMnm‘na«

a sulblect are suprifals de 3,12, Ajustares Ksaté b cealesl
are suprafieta de 237 mp; ajuetarea uat in calcul pentiu

e teren intravitan CuMi Comstructi. & 1 este 0% are wtikzarea de
2 swle 0% o L cg proprietaten sublect; ajustarea luats b calewl

mhm-m-m

)wmmmmmwm Adustarsa lusill In eoioul perniru comparabila 1 seie 0% decerece are strizile/

2aute 0% e sirliatle/ ute, 1a fol ca propri sublect; af luatd n
ud‘l o vl oa prop P
11. ACCES « p wisboot S Dirwret din siads . Sueitl  calcul 9 1 @vte 2% & ara seces simiter; ajustarea fustdl h calcul pentru comparabils
2 vl 0% deesrucn sme aceos sindler s & cok: rabils 3 sete 0% & ore senos eimilar,
12. UTRNAPDISPONBLE e Uy eiee save ou o wiNtE P 3-8 <l preul necesar
i etiber respa ot Stiond biBaaite v wRGwte gobatl f WIS, prapreRites srlsien! ese Pa teren. Mustera et I oedeu per 1m0t 214 & are o hotar: ajustarea Juatd i
WA 2wite 238 L] e de la hivier, shamtorea et i porides pareril 3“‘0-“1“ are la hatsr.

£3. SRR B 9 AN - gEpRr G eulbingt e foren pluss repuisn. AMusiares el b enited perdn olia 1 ente 0% d are forma plana regulats;
e sl o i ity 2 st 0% datmncs nee feoms plene, pwetBy shatanes Joedll W enind panin serparsiiie 3 evie 6% decnrece are forma plana, regulata,
1) Bborrtn o et i wsdbees vuke 5 e rjutsr, do sau resiriogiler b o fiind lle. Ajustiirile
| o0 Font aiplimetn womeee 8 odwen 5 loseslsl it
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constrsetii
Teren tie vinzere | situat
Vezi Anexa
3 Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezl Anexa
{a hotar Vezi Anexa
4 plana, regulatd Vezi Anexa
: §i dovele Q contoct (link sinr. de telefon
= - :
- =
' %

Page 49 of 83

age



[ Qm [T Somp.ame. Jleetmsidt. o hmvasn s, [ o

S —— ey e
Teren de véanzare — Strada Dimitrie Bolintineanu e 25, 7ond central!

Teren De yanzare Central § Dimifrie holenfineany

750 E

Posdifitate Rate

Vi ofer spre vinzare un teren cu suprafiala de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie
M-uihc.'lm&h'ﬂ,hhsmaempe
10s de centrul orasulu.

00 ¢

LI -8~ T
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ciowia

Vanzare teren intravilan, in Plolesti; zona Transilvaniei, strada Harpei.
Are 0 suprafata de 237 mp, deschiderea-de 11,32 ml, imprejmult cu-gard, POT 35%, CUT
1.05; regimul de indRime S+P+14M.

Terenul sevinde cu-autofizatie demolare casa existenta, proiect casa si autorizatie
constructie emisa siiin valablitate.

Vecinatati: mall Afi, scoala, gradinita, Spitalul Boldescy, mijioace de transport in comun
e

Utilitati: canalizare, apa, lumina, gaz.

Pret: 59000-euro.
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Diichel e Cadasta sl Pubiichate imabiliark PRAHOWA
Bivood ce Cadusry §i Publicitede Imoblliaes Plolegt

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRL! INFORMARE

Carts Auncia:k Nr. 152993 Plolest!

A, Partes 1. Descrierea Imobliuiul
TEREN intraviian

Agiresay. Loc. Plolest, Str Zidat), Ny, 15, Bl, 13E, Jud, Frahova, Teren intravifen In suprafata de 3.12 mp aferent
Y [ n Munichuiui i, S y bloc. 1

| Sispratosa® (mp) Dbesrvatil / Refarhiie
| A 157993 3

A Teren Intrevilen in suprafata de 112 mp sferent bakoaulil adiecen
: SUSt i Munitiptuhl seRidari, o715, Moc 13E, Al

..., Partea I, Proprietart 3! acte
et ot ere s dragtul de proprietste 51 Bide drephut resie

1

THament Cure aunping QU 4 SN GrBensl, gribiie: 0§ Sapacisie BpmIanetil (UE) v, STIIITE M iagh 2010 Paging 180 3
Eavitmn pontes intrmmane oslian i acreps GBOY.00. B armular versiones ).1
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. . Oortm Funciard #. 152993 Comuna/Drag/Municipiu: Plojesti
Anexa Nr. 1 La Paftea |

DOCHNEAL Core CORPAT ESIE ) CRARSNY v, Jrcigiag 29 SO Adiwronautuly (U 1. STIE1S o Lagh 1oumtrd
‘Etree H00 5 B80S APty At
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p .Ploiescf
clara piginak, pastrets de acest

nudmi aste valabil ta auterificarea de citra notand public & acielor juridice prin
precuin § pentru dezhateres succesiunilor, iar mformaliile prezentate sunt

i mmcm. in conditife: legi.
it 0 RON, -, pentru serviell de publiciote imobilians cu codul nr. 212,

Astsmnt Ragistrater, Referent,
ALEXANDRA-NICOLETA DINL

e o Toarata 3T semTRGRR

: m—mnm G DSOS, SRR 8 Paie RAgmeiusy L o, ¢ AVIORS i Lopt J0MID3S
%ommm in wirom poy.anwiay
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PLAN DE AMPLASAMENT 5) DELIWITARE A IWOBILULLE
SCARA 1: 100

Page 59 of 83

ADRESA 1 OPRAKS
S, PULIEST, BT AL S BT A P,

SN ADETR




: ____Extros do Plon Cadastral de Carte Firciard, iriabil ar. cagnstral 152993 / UAT Plofestt

Oficiial de Cadastry §1 Publicitate imabitinrd PRABOVA
Biroud de Cadastru gl Publicitate bnobillard Plolest

RLOIESTY, Str. Uniil nir. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 08, Far: 10244) 35 22 95

Extras de Plan Cadastral de Carte Fundard

ImobR numdr cadastral 152993 / UAT Plolegt!

ol St Zar, B 15, i 43¢, . Pabos,
suprafata de 3.2 mp aferuit bakoom
: “:m sttt In Municiphid Plolests, str. 2l

m’T 3 3327p aferent balconului.
umm«umm muu;wmmu L sty

sfata esve dabermingts in plenul de 70 .

= 3 contine date cu caracter persenat, procelute de preveciiie Leph . 677/2601, Pagina I din 3
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. - Etrae the.Plan Cadastral de Cavve Funcipr$, moblf nr, cadastral 152993 / AT Plofest!

S icadrane In'zand
__scare 1:300
|
|
3
i -
(I G0 CLu Cavacter DErsonal, proteiics ta preyedevsie LGN 8. 877/2001, Pagip 2 din3
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_Extras oe Plav.Cadastral de Carve Puvcierd, fmotl or, cadasingl 152995 / VAT Piotest!

Observatil / Refaringe

extras sunt conforme cu datels din planul cadastral de carte

- informatilie din praventul
(OCH PRAHOVA In data: 21-02-2025
phiectul unor modiichr ufterioare, in conditiile Legh cadastrului gi

13

shiliare tir. 711996,

Consiierfingpector de specinlitsbe,
MARIUS VILEAMESCU
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L
mh. PLOWEST, 5Ir. Uriksi nir. 2, Cod postal 100043, Tel: (024#;*51!. 95 69, Faxy .131".‘*"
(D244) 5022 95 :

REFERAT DE ADMITERE
{Prima nregistrare imobit)

- i MUNICIPIUL PLOIESTY
w: ‘Plctegt!, Piata ERCILOR, Nr. 14, jud. Prahova

Carerea nregistrats sub numirul 22473 din data 18-02-2025, v3 informam:
fcians: qumnesveastrd privind receptle documentatiel cudnstrale de primd Inregistrars, VA
tainidtoateie;

i receptie, -8 constaint ¢l idemtificaraa 57 localizares” tuluf
Wmﬁn% m’;nmwin vigoare 5} In con:cclm, Jmm:n";":::'l'::um;

;Mﬂ Str ZVDARL, M. 15, 81, 13E, jud. Prahova, Teten intravilan in suprafata de
belcorulul mdiacent apartamantulul situat in Municipiulul Plolesti, str.Zldar, nr.15,
Mnnie;b. nmnﬁtiuiwmsdtsmpsimtlmnme:imp.

% irformatifle din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
'&F‘l PRAHOVA Jo tata: 21-02-2025.

poate face oblectul unor rmodificsn uitaricare, In conditile cadastrului 5 a
N Evnobiliare or, 7/1996, repubiicati, cu modificirie si completiriia uitestoare, ¥

Ingpeactor
MARIUS VILSANESCL

daty 31 CATACter jersomal, protajets de prevederte Lagh AT, §77/2001. "~ Pagina 1 dini
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o 1_

tnchefere Nr, 224737 19-02-2025

dereiil Introduse de MUNICIPIUL PLOIEST! privind Prima inregistrare a
flor indfividuaie (u.l.) In cortes funciara, In baza:
nr.803/20-11-2024 emis d= CONSILIUL LOTAL, PLOIESTE

nite conditila prevazute In ert, 29 din Legea cadastrului si e publicitadl imobiliare nv.
cate, o modificariie s complatariie Uitsrinere, tarifl achitat in sume de O lsi, cu
ghate: - :

reg
be O of1.26 (alin.2 si 3) art.28°1,am.29,wt.31 (alin.1) si art.4] (alin,5~2) din
{cu modificariie si completarile ulteriusre) coroborat cu art.884 si art.888 Cod Civil
47 (win.2) 5l 6740072 din Regudamentul de avizare receptie si inscriere in
thdastry sf earte funciars aprobat prin Ordinul nir,50D/2023 8l Directoruiul general al

< privire la:
o, cadastral 152993
ienzs dreptyl de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege in cots de 171
Tovounea MUNICIPIUL PLOIESTI, sub B.1 din carten fundars 152903 UAT Plolesti;

: minmummahmni;am‘amnmhmmmsi
e ré Plolesti, se inscrie In cuvies fanciars 3| s solutionesza ce catne registratorul-sef

!

. 5 ‘Ragistrator, © Asistent Raglistrator,
02-2025 MARIUS YOICY ALEXANDAA-NICOLETA DINU

.

nmmm ostiicat camlficat, fr cornvormiate cu art. 2941 din
B PEACI, o TOURBCIrSS g1 coromlotior DaerToors, =

B0 skinftiior previzute ly Art. 52 80, (1) din ¢ je st inscrieve in ¢
\COrER RanCara, sproDet ovi Grainal rectoruut Deneret o Anc " .
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_ calii

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PLOTESTT

privind inserierea fo domenin] privat ai municipiului Plolesti a imobiluluf teren
aitust fn Ploicpti ste. Ziduvi, ar. 15, adiscent apsrtamentului nr, 1, din bl 13E,
parter

Couniliul Local al munfeiplului Plojegtiz
Vizénd Reforatil de aprobare nr. £33/27.11.2024 ol domnilor consilieri locali
. Roberidonug Viscan, Valentin Marcy, Paul Palag-Alexandmu, Mihai Tonsciue §i Neagu
Daniel-Puiu gi Raportul de. spemuﬁm comnin Inpegistrat sub or.’ 436/27.11.2024 la
" Directia Gestiune Patrimonin §i sub nr. 1738/27.11.2024 la Directia Admmnstra;le
" Publich, Foridic~Contenclos, Achizigii Publice, Contracte referitor la inscrierea in
domenipl privat al municipiului Ploicgt a imobilulni - terea situnt In Ploiesti, str. Zidari,
. 15, sdieccat apartamentutul nr. [, din bl 138, parter;
Avind in vedere Avizal Comisiei do specialitate nr. 2 & Congilivkii Local al
. Municipiutul Plolegt! ~ valorificerez patrimoniului, servicii ciitre populatic, comen,
| turisw, agricultusl, promovare opeativai comercisle incheist tn data de 22.11.2024;
Vizind Raportul din data de 10.09.2024 al Comisiei speciale de inventariere
« desemnatl prin Dispozifia nr. $71/11,03.2020 a Primarulvi municipivlui Ploiesti. cu
- modifichrile §i completirile ulwrioare;
in semein prevederilor art. 6 din Legea ar. 213 din 17 noiembrie 1998 privind
unrile propristate publick, cu modificlrile $i complettrile ulterioars;
1 {n conformitste cu prevederile art, sss.mw alin, 2 §i ale art. 1138 din Legea
’rt 28772009, privind Codul civil, republicats, cu modificile si completirile ulterioare;
In- temeiul prevederilor articolului 36 alin.) i 2 din Legea nr.18/1991 privind
ondudt fianciar, republicath, cu modificiirile gi completéirite ulterioare;
- Ini conformitate ou prevederile Hothrdrii nw. 25/14.03.1997 a Consiliulni Local al
mumicipiahui Ploiegtl;
‘ conformitate cu Ordinul ar. 600/2023 privind aprobagea Regulsmenmlui de
eceplie i fnscriere in cvidenfele de cadastry gi carte fimedard, cu modificirile i
bompletirile nltetones;
tnumdutpzmdenmm 129 alin. (1) 3i alin. (2) Bt. ¢), at. 139, art. 196
Lin,(1) it g) ¢i ale art. 354 din Ordonanta de Urgents 2 Guvernului nr. $7/2019 privind
“Ogdul sdministrativ;

HOTARASTE:
Arl. 1 Se aprobi tasorieren in domeniu] privat el municipiului Ploiegti gi atestarea

ti la domoniul privet al mundcipiviui Ploiegti a imobilolui terea in suprafais
3.12 m.p., sitnst Iy Ploiegti, str. Zidari, nr. 15, sdiacent spartementului ur. 1 din
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‘bl.13E, parter, identificat conform Anexei nv. 1 gi Anexef nr. 2 ce fac parte integy
din prezenta hotlirdre,

Art. 2 Directia Gestiune Patrimontu va duce 13 ideplinire prevederile praz,
hot#rdri,

Art. 3 Dircctia Administrafie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Pub
Contracte va aduce la cunojtingli celor interesati precom gi Dicectiei Gest
Patrimoniu, prevederile prezentei hotlriri,

Datil In Plotept astizt, 28 nolembrie 2024

. ., Contrasemuenzii:
FRESEDINTE DESEDINTA, .- SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION ihsela-Lacia CONSTANTI}

CL
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| Adresiimobil |  Desuoafie Suprafata (m.p.)
‘roobilului

|‘ ) —————————— —i
T - o q
‘ "Gir. Zidar, 1, 15, | Teren adiacent Suprafeti = 3,12 m.p:. |
‘ bl 13E apertamcntului i
l

I

lnrldmblocul
LI o 13E,

Director Executly
Amedeo Florin T

1
GabﬂSle: MINDRUTIU
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g Publicitats Mnobiliarh PRAHOVA
' Mm:wmﬂm Publicitate kmobifler Hioiesti

i EXTRAS DE GARTE FUNCIARK
_ PENTRU INFORMARE
Carte Fonciard Mr. 121191 Plolast!
. 32
£ A. Partea 1. Descriersa imabliutul

Nr, CF wechi:} 759

.mhmamﬁmmrimh Referinte
..m n ",
5 AT

"W, 594, 9In DS/ON/Z0ZL emis de NP Neruine Aurehan;

; RIE €8 L
I Siprafcs. de 12,94 mp, aferent wp, . gzpmm @in
' C. Partsa I, SARCINI
demembrimintele de be ]
peiving e d-mm res Pt !

SIS TT & dE OOV PRAHDVA Thct AdTniswat ' i
act agministraty o, nzams-w-lsso ol ge. ooV

FINANCIARA |
m.sssamou amh & OCFI
‘ DLOSIN Ul N SUD +a e Al

s tamentului n : s, 450

($177i) AT olae Rachy, Act Adminisbiativ - nr. 92ria CD or,

uw mm&m |
7 § TevEnil I SUpFaTats g8 16,2 T

i

g,"r

ar.ﬁb "11'7iﬁioumdenrmnmnm
3% FOLDSIR iuprmll.l!] a1

}9/2019 emis de NP Celin Mirela;
s Fsuora terenulu SUBPATS O 12, AL
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m&m 121191 ComunaiOrag/Mu;

1 mmmm w. :mu um 29/01/2021 emis de OCF PRAHOVA:

‘ : Al ETBCLTALE 1N CUpTmEal mchaler

mimamuumcwmm prezentei cartl funclare I sensui ca
mm-w-mmuummumm

D

[ e, oM 25/00710 & ADWI RTT NANCIARA; Act Administra [}l
25015 din nsmnm amis oa DCVL PRAHD'M. Act Nuhrl-! ar. 20082, din 1171171993 emis ¢
NOTAI!IA'!'UL DE STAT JUDETEAN PRAHOVA: Act Mmln!strm nr. 25015, din ZB}D?IIQSO emis de Of

f mu 7t d& FOLOSIN ipre tErenuiul DRl ata o 553 Al
imp. Al 1 pEuRsA nr. 1
i2) m D
3855 LO/2023 : o -
dminatrat FOARE 68 Ly AT UKL O6E) U ems Ot ADMINI ¥z
dminlstratv. - . 557‘33 d'ﬂ 10/02/1979 emis da PRM““A PLOIESTE; Act Mmlnlsmﬂv nr. 638, tﬂﬂ‘
IQMIZ{ulm*xCN'nMMMINMRMW . :.32646 din 28/08/2023 emis de OCPI PRAHOVA; AKY

. ‘l 20U INEE O Ll BANI

leren uhy 'w 8 de 7

¥ ’ INANCIAR/ ll WA
v
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_ Carte Funciank Nv. 121151 ComunavrasMiuniciplu: Plolesti
- Anexs Nr. I LA Partea 1

it/ Referinge

CONSTRUCTILE: CJ N CF 121151C1
0

DRtALE LIRS WOS,

WNr. 1opo Observatil / Referinte

.‘fﬁmdulmm prin sisternul Informatic integrat al ANCPt contine informatiile din cartea

. Acneta ssba valabll In conditlile previizuls de ert. 7 din Legea nr, 4552001,
¥ OM.G. or, 412016, exciuziv in madiul elettrunic, pentru activitht! si procese
ative. ¢ de lepisiatia In vigoane, Valabiftatea ponte 1 extins® 5 W forma fidcd &
et semniktush cu Anceptil exXpros sau proosdural 2 institutie! publice ori entititii
: reafititil informatitior continute de dooument se poate face la adresa
cotul de verificare online disponibil In antet, Codyl de varificars aste valabil
Histics de la momentul generiirii documentupl,

 gunavidi,
. 0857
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W uhlnhi wmkucﬂﬁ m-mm o n.p.. “conform, deciziel. 'CJ}

« - . . . .
amr. - dln A7

z : ‘hbmhl prhkot, m!ut.mﬂh!& ﬂvw ﬂﬂmridn recept‘le at' mowmm tin
: W . 3%z, tchelat cu OJ.CV.L. co
M!!m Ulnltnl#l‘lﬁdl lootiumﬁnum wohi ptoea verbal, mutndu-ml pnnctnl de w-
dere ol OJ.C.V.L. tin cary se consteid cf 1mum excciste sint de bl calitate.
. 3, ~ Do azemmenes, ﬂbmalul primitoc ulnl de acord ca ul-aﬂﬂ- dintrs mine -3 pradiitor, Sn
feqltm cn pacioady du.verificars in wxplontare a lucririlor de construciii-montaj executate Ia-locu.
fata contractatd de mine 5l pa care o fan 1n primire, prin prwxdintul - proces’ verbal, sl.'ﬁe reglementate
X cmfm instructinniior de aplicare ale anﬂmmmui molmt prin HCM. .900/1970, cu wrindtoarsle
& precizliel> g L
% . #) Termeonl de garantie at lunrlmnnde mmcm-nmq mmtata. este de 12 leni de la in-
“ Ghmupmcmlnnubalutwmr @ ]
b) Am Iuet. conostntl de tapini.cd pentro orice delicientd provenitd din exploatare, uzur nor-
m;,g‘»sg_uﬂ‘ cwipe, g, o1 sBugouds o.:.c.v:a.a cﬁimwrm proprietirului 5, iy consecigt,. nm_
Bkt aﬂi;ma den wﬁu sk pgiatra in bine mmltu‘l Adcotna, Dstalatiile, utllajels 5i parifla comune-a.
ferente, in timpu} perinedel de verificere In sxploatare a locuiniel, Orice deficients produsé din reaus
{olosice, linen de Ingrifire, lipsa de path si intratinere a Jucrérilor cadp in sarcina mea,
Totodats am iost cunostintt de faptul cd dedicientale pmdnn din modifictirtle efertuate de mi-
ne sty cu asentiments! ey in enings, depd primires ncastele, mE privesc pe mine 3i OJCV.L, M
“ - aunicxuntald-owgnﬁummtvﬂmam ‘
- €} Do aseaianes, am Toat-cubkostintd co faptal ok 3t obligst ok sdic la cunostings DJ.C.VL,
im'dmnmlmummumdezzuqum pmducm-!ar orive "dificlentd say vi:masmmsnl
lucrarilor, de constructii-moitaj axecitaie 1o Jocuinta mee. cuncactnd ¢ arice degradiri produse din.-

L2
3 .
- e
) i w
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5 Wﬂ' a'obﬁmmn pl(ﬁlor. previizute n pmentu! contract, se complelent& cu: d;emm« -
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b PLINESTY, STR, TIDARL 1R, 13, B 1IE, SC. A, RTER, AP 1

DENEEEIAR ¢ DRADY ALEXANDWINA

PLAN DE SITUATIE.

PN, PLOTGETY, STI. ZITARS, MR 15, BL. $365, 6C. & PARTER, AP.1 SCARA 1 : 200

IR CATL URSTATE BOWIDUALA: 12148890111
SBUPRAFATAVTRA 887 WP

. wes
| Gheorghe  gomsere
' Soare mmmnmm

< ) ey .

FLAN DE STUADE
~CERTFICAT DE URBANISM -

BEMEMOUR :  DRAGU ALEXANIRNA

: DRAGL DUMITRL
| MUN. FLOJESTL, BYR. ZDARY, MR 1S, BLISE, ac.a.wwrsn.mj
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CERTIFICAT DE URBANISM
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T moogreit; ©
gg sgsggggaggg URBANISM:
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iﬂ-;iag”tl%%gli%;
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Tirorval a0 kocdinins jn nos valovick B, vesfors HC L. ne 5500011 & ar 36122012,

A REGIMUL TEENIC
UTR94, Lt (POT =509, CUT = 1,50) ~ oonfdern HCL mr290v2007;

Drvemis: FUPOREA MWGELY - COMIREER,, 20 N800 {
Plagionr: COGMELENA ATREIDL . S SERVETS
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m.um.-”mmum = oompletam.

&, REGISUL DR ACTUALIZANS ;
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Prossul Cilen By sk poske 0 tlint s sl delird posi: - COMETRUINE
LUCRARI D CONETRUIKE - CLADIEI CU FONCTIUN 16 1€
81 INCHIDERE BALOON CONSTRUTRE
[ CERTTFICATUL B GRBANIEM WU TINE LOC I AUTORIZATIE DE B
AUTORIZATIE D DESFIINTARE 51 NU CONFERA DREPTUL DR A EKECUTA LUCRARI DE

4, OBLIGATH ALE TITOLARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
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Amera w5 2 o HEL. . 53%2)/

Bloc 13E
Str. ZIDARI, Nr. 15

PLAN

DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULU!

SCARA 1: 100
NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA ADRESA IMOBILULUI
153993 3mp MUN. PLOIESTI, STR. ZIDARI, NR.15, BL.13E, JUD. PRAHOVA
CARTEA FUNCIARA NR. ] [ MUN. PLOIESTI

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata .
Mentiuni
parcela folosinta {mp)
1 Ce 3 teren intravilan in suprafata de 3.12 mp aferent balconului adiacent
i situat in Municipiului Ploiesti, str.Zidari. nr.15, bloc 13E, Ap.1
Total 3
B: Date referitoare la constructii
Coa s Supralata construita & sol T
M

A Destinatia {mp) entiuni

Totat

Suprafata masurata a imobilului = 3 mp
]
Executant :S.C. TOPO SOARE GRIGORE S.R.L. Inspector
Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date

corectitudi il e si i si atribuirea numarului

ia cu din teren

Soare

Data: 02.2025

Sy t digital d
G h eo l'g h e G:r::?ghelgsloaaree

Data: 2025.02.19
10:20:41 +02'00"

Semmatura si parafa

. . Semnat digitaf de
Ma rius Marius Vilsanescu

Vilsanescu 252020221




