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HOTĂRÂREA NR. 585 
privind vânzarea prin licitație publică a imobilului (teren + construcție), înscris în 

Cartea Funciara nr. 145502, situat în Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține  
domeniului privat al Municipiului Ploiești 

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 672/25.11.2024 al domnilor consilieri locali: 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc, Daniel-
Puiu Neagu, Raportul de specialitate înregistrat sub nr.426/22.11.2024 la Direcția 
Gestiune Patrimoniu și la Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții 
Publice, Contracte sub nr. 1720/22.11.2024, precum și Raportul de specialitate 
nr.464/27.11/.2024 al Direcției Economice, la proiectul de hotărâre privind vânzarea prin 
licitație publică a imobilului (teren + construcție), înscris în Cartea Funciara nr. 145502, 
situat în Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține domeniului privat al Municipiului 
Ploiești; 

Luând în considerare procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a 
Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, servicii către 
populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale din data de 
26.03.2024 și din data de 16.05.2024, precum și avizul din data de 22.11.2024; 

Luând act de faptul că imobilul (teren în suprafață de 83,45 m2 cotă indiviză din 
210 m2 + construcție Sc=24m2), înscris în Cartea Funciara nr. 145502, situat în Ploiești, 
str. Colinii, nr. 14, este proprietatea privată a municipiului Ploiești în baza Hotărârii 
Consiliului Local al Municipiului Ploiești nr. 267/2006, privind includerea unor imobile 
în „Inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiești” 
modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Ploiești nr. 357 din 
31.07.2023;  

În baza prevederilor art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 
lit.a), art. 363 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
       

HOTĂRĂŞTE: 
   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2046/30.12.2023 întocmit de către S.C. 
KIDO ADVISORS S.R.L., pentru imobilul compus din teren și construcție, situat în 
Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, 
conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului compus din teren în 
suprafață de 83,45 m2 cotă indiviză din 210 m2 indiviz din 246 m2 și construcție 
Sc=24m2, înscris în Cartea Funciara nr. 145502, nr. cadastral 145502 și nr. cadastral 
145502-C3, situat în Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține domeniului privat al 
Municipiului Ploiești, identificat conform planului de amplasament și delimitare a 



imobilului – Anexa nr. 2 și releveu construcție C3 – Anexa nr. 3, care fac parte 
integrantă din prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral înainte de perfectarea 
contractului de vânzare–cumpărare (la prețul adjudecat se adaugă cota legală de T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare (inclusiv 
cota legală de T.V.A.), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a rezultatelor 
licitației, nu se va încheia contractul de vânzare – cumpărare; 

c) contractul de vânzare–cumpărare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin 
licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la 
care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 
aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 
ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare–cumpărare.  

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului compus din 
teren în suprafață de 83,45 m2 cotă indiviză din 210 m2 indiviz din 246 m2 și construcție 
Sc=24m2, înscris în Cartea Funciara nr. 145502, nr. cadastral 145502 și nr. cadastral 
145502-C3, situat în Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține domeniului privat al 
Municipiului Ploiești, este de 89.542,80 lei (valoarea nu conține T.V.A.), acesta fiind 
valoarea cea mai mare dintre prețul de piață determinat prin raportul de evaluare 
nr.2046/30.12.2023 întocmit de către S.C. KIDO ADVISORS S.R.L. și valoarea de 
inventar a imobilului.  
  Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire pentru vânzarea prin licitație publică a 
imobilului compus din teren în suprafață de 83,45 m2 cotă indiviză din 210 m2 indiviz 
din 246 m2 și construcție Sc=24m2, înscris în Cartea Funciara nr. 145502, nr. cadastral 
145502 și nr. cadastral 145502-C3, situat în Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploiești, ce constituie Anexa nr. 4, ce face parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația privind vânzarea 
imobilului compus din teren în suprafață de 83,45 m2 cotă indiviză din 210 m2 indiviz 
din 246 m2 și construcție Sc=24m2, înscris în Cartea Funciara nr. 145502, nr. cadastral 
145502 și nr. cadastral 145502-C3, situat în Ploiești, str. Colinii, nr. 14, ce aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

MEMBRI:  
- Robescu Vasile -  Consilier local 
- Sîrbu-Simion Gheorghe - Consilier local 
- Tonsciuc Mihai - Consilier local 
- Săraru Alexandru-Florian - Consilier local 
- reprezentant din cadrul Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice 

Ploiești 
MEMBRI SUPLEANȚI: 
- Trofin Magdalena - Consilier local 
- Manu Anca-Ligia - Consilier local 
Secretariatul comisiei de licitație va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești, un reprezentant al Direcției 
Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a Municipiului 
Ploiești, un reprezentant al Direcției Economice Și un reprezentant al Direcției Generale 



de Dezvoltare Urbană. Reprezentanții din aparatul de specialitate vor fi numiți prin 
dispoziția Primarului Municipiului Ploiești. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în următoarea 
componență: 

MEMBRI:  
- Dumitru Raluca-Ioana - Consilier local 
- Bozianu Nicoleta-Cătălina - Consilier local 
- Rusu Dragoș-Florin - Consilier local 
MEMBRI SUPLEANȚI: 
- Neagu Mihai-Cristian - Consilier local 
Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiești și un reprezentant 
al Direcției Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte a 
Municipiului Ploiești. Reprezentanții din aparatul de specialitate vor fi numiți prin 
dispoziția Primarului Municipiului Ploiești. 

Art. 7 Începând cu data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, orice prevedere 
contrară își încetează aplicabilitatea. 

Art. 8 Direcția de Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția 
Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția 
Generală de Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 9 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

   
 
 
 
Dată în Ploieşti astăzi, 28 noiembrie 2024  
 
 
 
 

                                                                      Contrasemnează: 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL,  
   Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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RAPORT DE EVALUARE 
a proprietatii imobiliare: 

teren intravilan si casa unifamiliala 

situata in 

Nr. 2046/30.12.2023 

Ploiesti, Str Colinii nr 14, Tarla 103, Parcela CC17, jud. Prahova 

elaborat Ia cererea clientului MUNICIPIUL PLOIESTI 

(utilizator: MUNICIPIUL PLOIESTI) 

Datele, informatllle ~I continutul prezentuful raport fiind confidentiale, nu vor putea fJ copiate In parte sau In totafitate ~~ nu vor fi transmise unor terti 
f~ra acordul scris ~~ preafabil af evafu~torufui SC KIDO ADVISORS SRL, af clientuful ~I aJ utilizatorului MUNICIPIUL PLOJESTI 
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MUNIC, ···. JL PLOIESTI 

SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii 
imobiliare situ~t~ in Ploies~i, Str Colinii nr 14, Tarla 103, Parcela CC17, jud. Prahova, alcatuita din: 

Teren lntravilan In suprafata de 83,45 mp indiviz din 210 mp indiviz din 246 mp, avand numar 
Cadastral145502, intabulat in CF 145502, Ploiesti si constructia aferenta: 
C3- Locuinta, cu regim de inaltime P, avand Sc Ia sol = 24 mp, Sd= 24 mp, intabulata in CF 145502, 
Ploiesti, nr cad 145502-C3. 

Observatii: Nu sunt. 

La data vizitei imobilul este finalizat, are destinatie de locuinta. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de plata in vederea unei 
posibile +ranzactionari pe piata Iibera- MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat). Solicitantul 
evaluan • .:ste MUNICIPIUL PLOIESTI. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOfESTf, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 
Valo~rea proprietatii imobiliare a fast determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valo~re tinand~-se cont de :scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Sta'ndardele de~ ~valuare SEV (adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania): 

• $EV 100- Cadrul general 

• SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

• SEV 102 - Documentare $i conformare 

• SEV 103 - Raportare 

• SEV 104-Tipuri ale valorii 

• SEV 105- Abordari si metode de evaluare 

• .,~ V 230- Drepturi a supra proprietatii imobiliare 

• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

• Glosar 2022. 

In continutul Raportului e~te prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor In cazul evaluilrii 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori: 

-_ pentru estimarea v~ lori~)toprietatii imobiliare: 

Abordarea prin plata: 18.000 euro 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile 
de piata· care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Astfel: 

Valoare de piata = 18.000 euro, respectiv 89.463,60 lei 

Din care 

Valoare constructie 1.226,55 euro, respectiv 6.096,20 lei 

Valoare teren 16.773,45 euro, echivalent a 83.367,40 lei 

Ia cu'rsul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023. Valoarea de 
piata nu contine T.V.A. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

};;> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele ~~ aprecierile exprimate in prezentul 
raport ~i este valabila in conditiile economice ~~ juridice mentionate in raport; 

};;> Valoarea se refera Ia teren si amelioratiuni tip constructii in stadiu finalizat existent Ia data evaluarii, 
fiind considerat dreptul de proprietate integral asupra terenului, construqiilor avizelor $i a tuturor 
· .~torlalte ata~amente ale proiectului; 

};;> uat fiind scopul evaluarii $i nivelul investitiei, precum $i mediul economic prezent s-a propus ca $i 
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin venit, intarita 
de a borda rea prin cost, pentru constructie cu teren, toate bazandu-se pe informatii de piata; 

};;> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele ~ecat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
dreptul de proprietate evaluat; 

)f- Se · considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

};;> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica 
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea 
timpului si variatia lor in rapor.t cu cursu! valutar.nu este neaparat liniara; 

};;> Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: constructii cu teren; 
};;> Valoarea este.valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
};;> Opinia exprimata nu reprezinta valoare de asigurare; 
};;> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de plata a proprietatii imobiliare; 
};;> · \.loa rea este o prediqie; 
> Valoarea riu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
> Valoarea este obiectiva; 
};;> Evaluarea este o opinie asupra unei valori 

Rapdrtul· ai fost intocmit ih conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile $i metodologia de lucru 
proniovate de :Catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 
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M~~ICIPI~l PlbtESTI 

I 
- +'·····-·-
CE!tTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam di: 

I 

);;> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);;> Analizele, opiniile ~~ concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i ipotezele 
soeciale prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
· .. partinitoare din punct de vedere preofesional. 

);;> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivili asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul 
acestui raport de evaluare ~~ nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna 
din partile implicate; 

t. Ni¢i ~valuatorul ~~ nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

I . 

);;> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

);;> Nici evaluatorul ~~ nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are aft interes financiar legat de 
finalizarea tranzactiei; 

);;> Analizele ~~ opiniile noastre au fost bazate ~~ dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

);;> .:.valuatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

);- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si al 
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de 
pregatire profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii acestui raport. 

SI~BU MADALINA ELENA 

Evaluator autorizat EPI 

", Membru Titular ANEVAR 
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Mt.JNICIPIUL P~c)IESTI 

CUPRINS 

SINTEZA EVALUARII 

CERTIFICARE 

1. TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

l.l.Obiectul $1 scopul evalullrii. Clientul $1 destinatarul raportului 

1.2.Drepturi de proprietate evaluate. 

1.3.Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. 

1.4.Data estimaril valorii. 

I 
l.S.Mtmeda raportului. 

1.6.5ursele de informatii. 

1.7.Ciauzade nepublicare.Responsabilitatea fata de terti. 

1.8.1poteze. 

2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1.identificarea datelor. Situatia juridica 

2.2.Desc1·· ·- :a amplasamentului 

2.3.Descrierea amenajarilor si constructiilor 

2.4.Analiz(l pietei imobiliare ( studiu de vandabilitate) 

2.S.pi~ta imobillar~ speclfica proprietatii evaluate 
j j ' I: ' 

2.6.Analiza ofertei 

2.7.Analiza cererll 

2.8.Echilibrul pietei. Previziuni 

3. ANALIZA DATELOR .. CONCLUZII 

3.1.Cea m~i buna utilizare (CMBU) 

3.2.Date privind modul de realizare a evaluarii 

3.3.Abordarea prin cost 

3A.Abordarea prin venit 
3.5.Abordarei! prin plata 

. ! . 

Decembrie 

1 

3 

4 

4 

4 

4 

4 

5 

5 

6 

6 

8 

8 

8 

10 

14 

18 

20 

21 

22 

33 

33 

36 

20 

29 

30 
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MUNICIPIUL PLOIESl"l Decembrie 

iG.Reco'ftd'tiet~a valcirii'or.Opiniie-~aiuatorului ___ . - . - -""--- --

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Obiect~l §i scopul ~valuarii. Clientul $i utilizatorul raportului. 
I ; : 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare situate in Ploiesti, 
Str Colinii nr 14, Tarla 103, Parcela CC17, jud. Prahova, alcatuita din: 

Teren intravilan in suprafata de 83,45 mp indiviz din 210 mp indiviz din 246 mp, avand numar 
Cadastral145502, intabulat in CF 145502, Ploiesti si constructia aferenta: 
C3- Locuinta, cu regim de inaltime P, avand Sc Ia sol = 24 mp, Sd= 24 mp, intabulata in CF 145502, 
Ploiesti, nr cad 145502.-C3. 

Observatii: Nu sunt. 

La data ·: _ itei imobilul este finalizat, are destinatie de locuinta. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea unei 
posibile tranzactionari pe piata Iibera- MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat). Solicitantul 
evaluarii este MUNICIPIUL PLOIESTI. 

S-a evaluat drep~ul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOIESn asa cum 
reiese din actele :de proprietate prezentate. 

Prezentl!l Raport de evaluare se adreseaza MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de client side utilizator 
desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i Codu( deontologic at profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-~i 
asuma raspunderea dedit fata de client ~i fata de destinatarullucrarii. 

1.2. Drepturi de proprietate evaluate. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese dih actele de proprietate prezentate: 

• Extras de carte Funciara pentru informare cu nr cerere 135775/31.08.2023; 
• Hotararea nr. 357/31.07.2023 
• Plan de amplasament; 
• Releve~; 

Valoarea estin1ata se refera Ia intreaga proprietate compusa din constructie si teren aferent, asa cum se 
prezinta Ia data evaluarii. 

1.3. Baza de evaluare. Tipul valorli estimate. 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022. 
Conform acestui standard, valoarea de piata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie or putea fi 
schimbatla data evaluarii, intrel.ln cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-a tranzactie nepartinitoare, 
dupa u. , narketing adecvat si in care partite au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Metodalagia de cal~~j a "valorii de piata" a tinut cant de scapul evaluari i, 
recama . ·1rile standardelor de evaluare a plicate: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Dacu"lentare ~i ~anfarmare 

11 SEV 103- ~apari:are 

SEV 104-Tipuri ale valarii 

SEV 105-Abardari si metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra praprietatii imabiliare. 

1.4. Data estimarii valorii. 

Evaluarea s-a facut Ia data de 21.12.2023. 
La baza intacmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilar ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de :71.12.2023, data Ia care sunt dispanibile datele si infarmatiile si fa care se considera valabile ipatezele 
luate in ~..,nsiderare precum ~~ valorile estimate de ditre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al firmei de 
evaluare in data . de 21.12.2023 in .prezenta reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informatii 
referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea supusa 
evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor 
inve~inate, si n~ ;au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor . 

l . 

1.5. Moneda raportului. 

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

1.6. Sursele de informatfi 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• l;nformatii privind istoricul amplasamentului ~tc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• · ·· .. nensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatprului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii period ice de specialitate s.a. 
• Baza d~ date a evaluatorului, considerata confidentiala 

Evall!atorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pen~ru datele puse Ia dispozitie de catre client si proprietar 
si nic~ penfru r~zi.Jitatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

1.7. Clauza de nepublicare. Responsabllitatea fata de terti. 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa apar~i. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane dedit cele 
de Ia pcf. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor'cantractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe bai~ informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imabilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de 

5 



•• ' 

)~ J 

MUNICIPIUL PLOIESTI 

~vatuare -este destin at sc;pui~; ~; utilizatoruTpre~-i~ati i~I)CU.i-:-Raportul. este confidentiat strict p·~ll1t~trt;~;J!Ul~ 
si utilizator, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o teJ1a persoana, in nicio 

1.8. lpoteze ~i ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in 
concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

1.8.1Jpoteze , • 
; : I I 

~ 

~ 

~ 

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de ditre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate tara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este bun ~i marketabil, in afara cazului in care se specifidi altfel; 
lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 
Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii cladirii (paJ1ilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ "':1i nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste pilrti sunt in stare tehnidl buna. Nu putem sa 
exprimam nlcio opinie despre starea tehnica a pilrtilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
C:onsiderat di ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

.> Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind; mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i l~ate in considerare in raport; 

> ~e considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

.> $e presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

> Din infor:matiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu 
P.xista niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
. oprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau .a unor rapoarte. care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor 
periculoase ~i nici nu a efectuat investigatii sp.eciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza di 
nu exista a~a ceva . Dadi se va stabili ulterior ~a exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare 
alt teren vecin sau ca au fast sau sunt puse tn functiune mijloace care ar putea sa contamineze, 
aceastC! ar putea duce Ia diminuarea valorii raportate; 

» Situatia actuala a' proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii 
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa 
conduca Ia estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

.> Evaluatorul considera ca presupuneriJe efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fast 
rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; · 

> Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
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schirriba, \taloarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un aft rnoment; 

~ S-a presupus di legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuate modificari 
tare pot sa apara in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipuf valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fast preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
"':lsibilitatea existentei si a altar informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluarii; 

~ LAista posibiliatatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii 
si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare 
alta valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Intra rea in posesia unei copii a acestui raport nu implidl dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin n~tura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instant~ relativ Ia proprietiitile in chestiune, in afara cazului In care s-au lncheiat astfel de 
int~legeri in prealabil; 

~ Nicl prezentul raport, nici pc1irti ale sale (in spe~ial concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate tara aco.rdul prealabil al evaluatorului; 

~ brice valori estimate in raport se aplic~ imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o 
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data 
fntocmirii sale. Dadi aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde 
valabilitatea. 

~ yaloarea recomandata a fost .determinata strict din perspectiva situatiei pietei Ia data de referinta a 
···. aluarii, situatie care. se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de dina mica 
economica a pietei, ceea ce ar implica reconsi9erarea valorii recomandate. 

~ 1.8.2 lpoteze speciale: Nu sunt 

_ _] 
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2. PREZENTAREA DATELOR 
i . . ! 

2.1. ldentlfic~rea propri~tatii. Situatia juridica 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii 
imobiliare imobiliare situate in Ploiesti, Str Colinii nr 14, Tarla 103, Parcela CC17, jud. Prahova, alcatuita din: 

Teren intravilan in suprafata de 83,45 mp indiviz din 210 mp indiviz din 246 mp, avand numar 
Cadastral145502, intabulat in CF 145502, Ploiesti si constructiile aferente: 
C3- Locuinta, cu regim de inaltime P, avand Sc Ia sol = 24 mp, Sd= 24 mp, intabulata in CF 145502, 
Ploiesti, nr cad 145502-C3. 

Observatii: Nu sunt. 

La data . ·_.·itei imobilul este finalizat, are destinatie de locuinta. 

Documente de baza avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte Funciara pentru informare cu nr cerere 135775/31.08.2023; 
~ Hotararea nr. 357/31.07.2023 
• Plan de amplasament; 
• Releveu; 

2.2. Descrierea amplasamentului 

Proprietatea este amplasata in localitatea Ploiesti, in :zona Republicii, pe Str Colinii. In apropiere se afla case 
unifamiHale. 

Strada Ia: care are acces proprietatea nu este sistematizata, utilitatile aferente existente pe amplasamente 

sunt cele uzuale necesare: apa, energie electridi, gaze, canalizare. 

Vecinatati imediate: imobile rezidentiale cu regim de inaltime P-P+E. 

Accesu: <· imobilul subiect se realizeaza din strada publica, care este asfaltata. 
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Terenul in suprafata de 83,45 mp indiviz din 210 mp indiviz din 246 mp este imprejmuit cu gard din le 
forma regulata, tara inclinare. lmobilul dispune de urmatoarele utilitati Ia limita: energie electrica, apa, gaze, 
canaliz< :. Accesulla intregul teren se face din drum public- Str Colinii, Ia care are un front stradal de 14,87 ml, 
respectiv din Str Clementei, Ia care are un front stradal de 11.31 mi. 

Destinatia actuala a amplasamentului este rezidentiala- casa de locuit; 

iv. utilitati: retea urbana de energie electrica, apa, gaze, canalizare- Ia limita. 

v. utilizarea ter~nurilor dhi vecinatatea amplasamentului: destinatie rezidentiala. 
; i : 

. ' i 

2.3. De~criE!r~a amenajarilor si constructiilor 

Proprietatea imobiliara evaluata se compune dintr-o constructie existenta fizic. 

lndici tehnici (conform masuratorilor cadastrale, extrasului de carte funciara si planului de amplasament): 

Constructia C1- Locuinta: 

regim de inaltime: P 

anul construirii: aprox 1950 

Su~ · :• 'ete: 

• Suprafata construita Ia sol = 24 mp (preluata din Extras CF) 

Suprafata construita desfasurata : 24 mp 

Suprafata utiia: 18,2 mp 

Sistem constructiv: Fundatii beton armat, structura zidarie caramida, inchideri si compartimentari din 

zidarie ;caramida. Acoperi~ul este de tip sarpanta lemn, invelitoarea este din tabla. Prezinta tencuieli 

simple,: zugraveli simple. Tamplaria exterioara este din lemn cu geam simplu. 

caracteristici fizice ale constructiei subiect : Finisaje inferioare: Pardoseli: dusumea. Tencuieli simple, 

zugraveli simple. Usi interioare din lemn. locuinta nelocuita Ia momentul inspectiei. 

instalatii si dotari : fara. 

2.4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 

0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecani' :~ al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre curnparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensii.mii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor sial vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
norn)al ~ct,ivul $~u datoria ~upuse evaluarii, Ia data evaluariP·. 

Piata specifica tipului de proprietate analizat este piata constructiilor rezidentiale de tipul case/vile de locuit 
cu teren, din zona mediana a loc. Ploiesti, cartier Republicii si zone similare ca atractivitate. Analiza datelor 
culese d[n aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare 
celei evaluate. 
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Vandabilitatea imobilului evaluat este considerata medie, o eventuala tranzactie putand fi realizata in max 5-
8 luni- cu un marketing adecvat si Ia un pret de piata corect. 

Analiza ofertel 
Dupa livrari record in 2022, piata rezidentiala noua se confrunta cu obstacole majore 

La niyel national, 2022 a fost anul cu livrari record, peste 73.000 de locuinte noi, in cre~tere cu 3% fata de anul 
2021, c .. ·.'orm INS. in Bucure~ti ~i judetulllfov, numarullocuintelor livrate anul trecut a fost de 21.000, cu 3% 
sub nivelul din 2021. 

Suprafata construita a locuintelor terminate in 2021 a fost de aproximativ 2,4 milioane metri patrati, mai mult 
decat in 2020, cand a insumat 2,2 milioane metri patrati arie desfa~urata. Pentru zona metropofitana 
Bucure~ti llfov este un semnal bun, daca sunt luate masuri corespunzatoare privind reducerea incarcarii 
supli~entare as~pra infrastructurii rutiere, de utilitati publice ~i educationale. 

Cu o oferta in c~re~tere, pentru dezvoltatori circumstantele sunt in prezent nefavorabile. Vanzarile sunt sdlzute 
pe toate intervalele de pret, iar majoritatea vanzarilor raportate sunt locuinte antecontracte in fazele initiale 
de autorizare ~~ construire. Mai multe proiecte rezidentiale care trebuie livrate in acest an vor fi predate cu 
intarziere. 

Scaderea accesibilitatii (prin cre~terile succesive de preturi ~i cre~terea cotei TVA Ia 19% pentru locuintele cu 
un pret de Ia 600.000 de lei), majora rea dobanzilor Ia creditele ipotecare (conform BNR, in primul trimestru 
din 2023, soldul creditelor pentru locuinte a scazut cu aproape un miliatd de lei fata de trimestrul anterior) ~i 
termenu.llung de livrare al constructiilor noi sunt cele mai mari obstacole care impiedidi consumatorii sa faca 
o achizitie in acest moment intr-un proiect rezidential. 

Propriet:->rjj inca nu sunt dispu~i sa ajusteze pretul solicitat 

Conform date lor colectate de ValorEasy, preturile medii de vanzare ale locuintelor s-au stabilizat in primul 
trimestru din 20Z3, in linie eli evolutiile din ultimele luni ale anului anterior. in Cluj-Napoca, Ia inceputul anului 
anterior, 28% din proprietari reduceau preturile solicitate pentru apartamentele Ia vanzare. in schimb, in 
primele 3 luni din 2023 numarul celor dispu~i sa negocieze a crescut Ia 35% din numarul total al ofertelor. 

Care sunt motivele principale pentru care atat preturile solicitate cat ~i cele de tranzactionare nu au cunoscut 

1
2;1 ajustari r:najore? Raspunsul:nostru: majoritatea vanzarilor se fac din surse proprii (pe acest segment cererea nu 

:,~~: este afectata de crec:terea dobanzilor Ia creditele ipotecare) ~i vanzatorii nu sunt constranc:i sa vanda Ia un pret 
i(r mai scazut. Romani; are cea mai ridicata rata de d~'tinere a unei proprietati imobiliare din.,. Uniunea Europeana, 

,1·· a~a ca v~nzatorii acestor imobile prefera sa a$tepte sau sa tnchirieze proprietatea. 

· ' Conform Eurostat, tn perioada octombrie -decem~rie 2022, ritmul anual de cre$tere Ia nivelul UE a atins 
3,5%, tn ~didere .de Ia 7,3% in trimest~ul anterior. fn Romania, ritmul anual de cre~tere a atins 6,8%, in u~oara 
sdidere de Ia 7% in trimestrul trei. Preturile locuintelor existente au crescut cu un ritm anual de 3,9%, iar 
locuintele noi cu. 12,8 %, tn scadere de Ia 15,4% trimestrul anterior. 

Numaru! proprietatilor rezidentiale (atat apartamente, cat ~i case) disponibile spre vanzare in portalul 

lmobiliare.ro tn marile ora$e ale tarii s-a depreciatJ per.ansamblu, cu 18,8% in ultimul an, fata de eel anterior, 

ajungar. · ja un total de 10.880. Pe parcursul ultimelor 12 luni, toate marile ora~e analizate au consemnat 

deprecieri ale ofertei rezidentiale de pe piata. Astfel, eel mai mare recul, in cuantum de circa 31,3%, a avut Joe 

in la~i, unde au fost scoase Ia vanzare, tn T1 2023, 610 proprietati rezidentiale. Pe locul al doilea se situeaza 

Bucure~ti, cu un minus de 22,9% (pana Ia 5.430 de proprietati rezidentiale), acesta fiind urmat de Cluj-Napoca, 

cu o. scadere de circa 19,1% (pana Ia un total de 1.260 de anunturi). Sdideri anuale au mai avut Joe tn 

Constanta (-17,:4%), cu 810;proprietati scoase Ia vanzare, fiind urmat de Timi~oara (-6,8%), unde au fost scoase 

Ia vanzare 1.940 de proprietati ~i Bra$OV (-2,4%, pana Ia 840 de oferte). 
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Analiza cererii 

In acceptiunea SEV, participantii de pe plata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altar entitati 
care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-a tranzactie cu un anumit tip de 
activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele 
specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata Ia data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau 
entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui elemental valorii speciale sau a oricarui elemental valorii 
care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.2 

Credita ·> ipotecara a sdizut cu 20% in ultimul an, iar numarul de tranzactii imobiliare individuale s-a redus cu 
o treime in Tl/2023 

De Ia un ritm de sdidere de 12% al numarului de tranzactii imobiliare individuate in ultimul an, declinul a ajuns 
Ia- 31% in primele trei luni din 2023 

In primul trimestru (Tl) din; 2023 reducerea activitatii de tranzaqionare a fost mai accentuata fata de aceea~i 
peri~ada aianului trecut, a~at in zona Capitalei (-24%), cat~~ in restul tarii (-31%). 

Pri*ind r~trospectiv, in ultirrwl an, respectiv in perioada aprilie 2022- martie 2023 numarul de tranzactii 
imobiliare individuate a sdizut cu 12% Ia nivel national faUi de aceea~i perioada a anului anterior, Ia 165.3641a 
finalullunii martie, in timp ce in intervalul aprilie 2021- martie 2022 numarul de tranzactii pe plata imobiliara 
rezidentiala avusese o cre~ere cu 37%, dupa cum reiese din datele BNR. 

Facand c:arelatia dintre evolutia pietei imobiliare din Romania ~i piata creditc'irii ipotecare, banca centrala a 
evidentiat faptul ca activitatea pe plata imobiliara rezidentiala a inregistrat totu~i in ultimul an un declin mai 
putin prqnuntat fata de creditarea ipotecara, care a scazut cu 20%. 

,Numarul de tranzactii imobiliare individuate a sdizut .cu 12% Ia nivel national in perioada aprilie 2022-martie 
2023 fata de aceea~i perioada a anului anterior, in timp ce numarul de credite ipotecare s-a red us cu 20%. 
Ponder·. creditelor ipotecare in total tranzactii imobiliare a scazut de Ia 39% in perioada aprilie 2021-martie 
2022 Ia .:S.l% 1n perioada aprilie 2022-martie 2023, ~i se situeaza cu aproximativ 20 de puncte procentuale sub 
maximul din 2020", se.arata in eel mai recent raport al BNR asupra stabilitatii financiare. Cererea a fost mai 
robusta in zona Bucure~ti-llfov, unde numarul de tranzactii a fost constant, in timp ce in restul tarii s-a 
inregistrat o sdldere de 16% in ultimul an. 

Scaderea apetitului romanilor pentru locuinte pe credit in primul trimestru din acest an, intr-un context 
caraoterizat de inflatie mare ~i cre~tere a dobanzilor, s-a vazut ~~in cifrele privind volumul creditelor ipotecare 
noi. Deja pe piata bancar~ romaneasca unele banci in diutare de clienti au lansat tot felul de oferte 
promotionale pentru refinantarea creditelor ipotecare, cu dobanzi mai mici, fixe pentru mai multi ani. 

Evolutia sectorului imobiliar rezidential afecteaza ban'Cite, avand in vedere ca expunerile institutiilor de credit 
in raport cu plata imobiliara rezidentiala sunt importante, reprezentand 70% din creditefe acordate populatiei, 
respectiv 16% din totai active bancare de Ia final de 2022, adica 112,2 mid. lei. 

~i expunerile sectorului bancar fata de segmentul imobiliar comercial sunt Ia un nivel ridicat, reprezentand 
50% din totalul creditelor acordate companiilor, conform BNR. 

Expunedle directe le bancilor catre sectoarele constructli ~~ imobiliare totalizeaza 34,7 mid. lei (martie 2023), 
in cre~t~re cu 15% In termeni anuali. in cazul expurierilor indirecte, insemnand credite garantate cu imobile, 
acestea · .. ajuns Ia 55,4 mid. lei (8% cre~tere in teqneni anuali Ia martie 2023). 

https:Uwww.zf.ro/ banci-si-asiJWrari iata-imobiliara-a-luat-o-la~vale-creditarea-ipotecara-a,scazut-cu-
21995373 
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La nivellocal, ajustarea cererii In primele trei luni din 2023 comparativ cu anul anterior, indica un dec · 
de judete, inclusiv municipiul Bucure~ti, ~~ o cre~tere In 7 judete. Cea mai mare scad ere procentuala a 
unitatilor vandute a fost inregistrata in jud. Olt, -71% (62 de unitati individuale vandute). Cel mai mare avans 
procentual al uhitatilor van,dute a fost inregistrat in jud. Alba, +51% (342 de unitati individuale vandute). 
Bucure~tiul ram~ne centrul: gravitational al pietei imobiliare din Romania 

Aici dasim ~el ~~i mare forid de locuinte, aici se tranzactioneaza cele mai multe unitati ~i se construiesc cele 
mai multe apartamente ~i case. fn Bucure~ti s-a vandut In primul trimestru un numar de peste 10.100 de 
unitati individuale, o scadere anuala de 22%. Urmatoarele judete ca pondere in vanzari sunt Bra~ov (2.200 de 
unitati), Timi$ (2.000 de unitati) $i Cluj (1.800 de unitati). 

Tn primul trimestru din 2023 tranzactiile din Cluj au atins eel mai scazut nivel din ultimii 7 ani 

Conditiile actuale de piata arata destul de dar faptul ca intentia de achizitie din Cluj a scazut Ia nivelul minimal 
ultimilor ani. Conform date lor Google, interesul de diutare Ia nivelul judetului Cluj este cu 35% mai scazut 
decat Ia inceputul anului 2022 ~i cu 45% sub nivelul atins in 2021, anul cu cea mai intensa activitate de 
tranzactionare. 1.832 de unitati individuale au fost vandute in jud. Cluj, in primul trimestru din 2023, conform 
datelor ~ .·lblicate de ANCPI. Volumul unitatilor vandute este cu 1.025 mai mic fata de perioada similara din 
2022, o ::.~adere de 36%. Comparand datele istorice publicate de ANCPI, constatam ca, Ia inceputul anului 
2023, au fast vandute cele mai putine unitati individuale din ultimii 7 ani 

Diminuarea cererii potentiale in piata cu cea mai sd.izuta accesibilitate din Romania nu este considerata ca 
fiind o surpriza de catre majoritatea speciali$tilor. Conform estimarilor ValorEasy, in Cluj-Napoca se 
inregistreaza cea mai mare diferenta dintre ritmul de majorare a preturilor proprietatilor ~i ritmul de cre$tere 

' . ' I 
a vi:miturilqr pdp'ulatiei. Preturile din Cluj-Napoca s-au apreciat cu peste 90% in perioada 2015- 2022, dublu 
fata de media rlationala, $i au depa~it majorarea ca~tigului salarial din aceea$i perioada. Conform BNR, in Cluj­
Napoca sunt necesari aproximativ 11 ani pentru achizitia unei locuinte de 55 mp (fara finantare), in timp ce in 
Bucure$ti sunt necesari 7,5 ani. 

https:{/ziarulunirea.ro/piata-imobiliara-in-scadere-in.".romania-primul-trimestru~al-lui-2023-a-aduHu-25~mai~ 
puti ne-un itaH-i nd i\lid uai_~~tra nza c~ionate-fata-de-2022-8317 3 g . . .. 
Companitiv cu trimestrul trecut, cererea pentru proprietati rezidentiale de vanzare a fost, in primul trimestru 
din 2023~ cu 21.5% mai ridicata Ia nivelul celor ~ase centre regionale supuse analizei. Din acest punct de 
vedere, C:inci din ~ase ora~e analizate au consemnat cre~teri, respectiv Bucure$ti (+32,5%), Cluj-Napoca 
(+30,1%), Timi~oara (+8,4%), la~i (+6,3%), Bra~ov (+2,1%). Singurul ora$ care a 'inregistrat o sdidere a 
interes' : .. 'pentru achizitia de locuinte a fost Constanta ·(-1,9%). Astfel, in primul trimestru din 2023 
aproximativ 124.000 de potentiali cumpanltori au cautat, pe lmobiliare.ro, locuinte in cele ~ase mari centre 
regionale ale tarii. 
In zona analizata cererea de locuinte vine din partea persoanelor fizice cu venituri medii. 

In general, cerer~a de locui.nte in zona este medie. 

i . . 

Echilibrul pietei 
' . 

:l' Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si ·cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat 'dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 

Prahovt~ P.Ste unul dintre cele mai active judete din Romania in plan economic. Avand in centrul dezvoltarii sale 
Ploiesth. :, axat traditional pe industriile extractive si pe industria chimica, zona s-a dezvoltat ca un pol de 
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activitati porriite din industria petroluluisustimir de activitatea-Universitatii de Petrol si Gaze si de iri--;;~itifl~~:;..ft\ 
nationali si internationali. Un alt factor esential in dezvoltarea regiunii a fast cooperarea buna intre medi~ 
privat si "dministratie dovada stand numeroasele parcuri industriale initiate de catre Consilului Judetean 
Prahovc. . .:.uccesul economical parcurilor industriale generate de autoritatile locale (in mod particular Parcul 
Industrial Ploiesti si Parcullndustrial Urlati) este dovedit pe de o parte de gradul de ocupare al acestora si pe 
de alta parte de replicarea modelului de catre investitori privati (in mod special Ploiesti West Park dezvoltat de 
grupul Alinso). 
Pola~izarea act\vitatilor de ~ip logistic si industrial in jurul Ploiestiului dovedesc viabilitatea economica a zonei 
si rol~l de f,lOd l'ogistic natidnal. 
Activ.itatea' eco~omica actiVa face ca si piata imobiliara sa fie una activa in Ploiesti. Pe segmentul rezidential 
observam o cn~stere sustinuta a preturilor in ultimii 3 ani. 
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3. ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite 
variante posibile care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor 
de eval · · e in capitolele urmatoare ale lucrarii. 
Cea mai buna utilizare - este definita co ceo mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, 
justificata adecvat, permisa legal, fezabila finoncior si core conduce Ia ceo mai mare valoore a proprietatii. 

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se 
bazeaza pe datele colectat~ si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata, 
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, 
managementut'ui, precum side cresterea potentiala a valorii. 
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. 
Ea trebuie sa fie: 

• permisibila legal 
• posibila fizic si justificata 
• fezabila financiar 
• maxim productiva 

Tipul de .utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea terenului trebuie 
considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza 
valoa re . . 'roprietatii. 

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind fiber: 

Cea mai .buna utilizare a terenului ca fiind liber trebuie .luata in considerare in raport cu utilizarea sa existenta 
si c,u ~oate utiliz9rile lui pot~ntiale. 
Posibilitatea indepartarii cpnstructiilor existente subliniaza conceptul celei mai bune utilizari a terenului ca 
fiind 'tiber, chiar si atunci cand .exista constructii pe acel teren. 

Cea mai .buna utilizare a unei parcele de teren este de a pastra terenul in scopuri investitionale, adica terenul 
sa ramana tiber sau sa fie utilizat pentru o utilizare intermediara pana cand cererea justifica ridicarea de 
constructii. Acest lucru se intampla adesea atunci cand apare deprecierea externa a pietei (ex. atunci cand 
piata imobiliara este supraaglomerata, costurile financiare foarte mari impiedica constructia). 

Testul permisibilitatii legale a terenului ca fiind liber. 

In 11cest raz trebuie sa se determine care utilizari sunt permise legal. 
Restrict.··:.. private de zonare, normele de construire, reglementarile de utilizare, precum si reglementarile 
asupra mediului inconjurator. 
Trebuie sa se tina cant daca exista o probabilitate rezonabila ca documentatiile de urbanism sa se modifice 
pentru ca cea mai buna utilizare a proprietatii sa se realizeze. 
lnvestigand proqabilitatea .rezonabila a modificarii documentatiilor de urbanism, evaluatorul trebuie sa tina 
seanja de tendintele din aria pietei, de planul de dezvoltare al comunitatii. 
Utiliiarile care· nu sunt cdmpatibile cu utilizarile existente ale terenului din zona si utilizarile pentru care 
cererile de modificare a documentatiilor de urbanism au fost respinse in trecut, nu sunt luate in considerare ca 
cea mai buna utilizare potentiala. 
Pentru terenu/ analizat, tinand cont de reglementarile urbonistice ole zonei, vecinotatile si granitele 
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proptietatil.on_,..al-'-iz-o~te-,-p-iec&m si-de utilfzarea prezenta (conform autorizatii de con~trui~e':;j-n,-rr:~•rP •:.P i1J:~if:o·,ate-d«iP 
receptie constructil existente), rezulta co utilfzarea prezenta (ceo rezidentiala) este ceo permisa 
posibilele utilizari probabi/e ca fiind permisibile din punct de vedere legal sunt inexistente. 

Testul pentru posibilitatea fizica a terenului ca fiind liber 

Acesta analizeaza caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buna utilizare a sa. 
Marimea, forma, solul, accesibilitatea terenului, gradul de rise in eventualitatea producerii unor dezastre 
naturale precum inundatiile si cutremurele afecteaza utilizarile pe care le poate avea un teren. Utilitatea unei 
parcele ~ -~ teren poate de asemenea depinde de vizibilitatea si marimea ei. Capacitatea si disponibilitatea 
utilitatilv,· publice sunt de asemenea factori importanti. 

Utilizarea diferita de cea prezenta a terenului ar implica modificarea autorizatii/or de construire, desfiintarea 
constructiilor prezente,si rf!construire, rezultand costuri foarte mari. Utilizarea posibila /ega/a (cea prezenta, 
rezidentiala) coroborata c1;1 analiza caracteristicilor fizice ale amplasamentului, conduc Ia concluzia ca este 
posibil fizic ca t'e~enul sa fie rezidential. 

! . ' 

Testul fezabilitatii financiare a terenulul ca filnd liber 

Numai acele utilizari care indeplinesc primele doua criterii sunt analizate mai departe. Cat timp o utilizare 
potentiala are valoare in comparatie cu costurile ei si respecta primele doua criterii, utilizarea este fezabila 
financiar. 
Daca utilizarile fizic posibile si permise legal produc venit, analiza fezabilitatii financiare se va concentra adesea 
pe a determina care dintre utilizarile potentiale este probabil sa produca un venit (sau profit) egal sau mai 
mare decat suma necesara pentru acoperirea cheltuielilor de exploatare, a obligatiilor financiare si 
amortizarii investitiei. 
Daca ui.:• . a rile nu produc venit, analiza va determina care dintre ele poate crea o valoare sau care poate duce 
Ia obtinerea de profit egal sau mai mare decat suma necesara pentru constructie si vanzare a proprietatii. 
Analize ale cererii si ofertei si localizarii sunt necesare .. pentru identificarea acelor utilizari care sunt fezabile 
din punct de vedere financiar si pentru identificare acelei utilizari care este maxim productiva. 
Orice depreciere externa legata de o utilizare specifica trebuie inclusa in testul fezabilitatli financiare. 

i : 

oM ~oncJuziile r~zultate mai sus si din faptul ca alte dezvoltari alternative nu sunt momentan permise legat si 
fizic tezu,fta ca dezvoltareo rezidentiala (cea prezenta) este ceo mai fezabifa. 

Testul productivatii maxime a terenu.lui ca fiind liber 

Acesta se aplica utilizarilor care au trecut de celelalte trei teste anterioare. Analiza aditionala a fortelor de 
piata ale cererii si ofertei poate ajuta in procesul de eliminare. 
Testul de adreseaza nu numai valorii create in urma utilizarii m axim productive, ci si a costurilor necesare 
obtinerii.valorii, daca acestea exista, ca de exemplu pentru demolarea si indepartarea constructiilor, costurilor 
de remediere a problemelor de mediu si de modificare a plan lui de urbanism. 
Dintre ··.'izarile financiar fezabile, cea mai buna utiHzare este utilizarea care produce cea mai mare valoare 
reziduala a terenufui, in concordanta cu riscul acceptat de piata si cu rata rentabilitatii pretinsa de piata pentru 

I 

aceasta . . 
Cea mai.buna utilizare potentiala a terenului este de obicei utilizarea petermen lung, care ar trebui sa se 
mentina,pe amplasament pe toata durata vietii normale a constructiilor. 
Durata de viata · normala ,depinde de tipul cladirilor, de calitatea constructiei si de alti factori. Fluxul de 
be~eficii (Venitul si amen~jarile) produse de constructii reflecta un program de utilizare a terenului bine 
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intocmit side obicei foarte concret. 

Nu e~te cazul. 
~ . I ; 
; I 

Analiza CMBU pentru terenul construit: 

Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de proprietati existente in zona si care urmaresc 
tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de evaluat a fast analizata pentru cea mai buna utilizare in 
situatia actuala (a dezvoltarii terenului ca proprietate imobiliara rezidentiala) care ar putea respecta criteriile 
CMBU: 

• Permisibilitate legala : pentru dezvoltarea prezenta exista. Analiza unor alte dezvoltari rezidentiale se 
poate face doar in ipoteza obtinerii modificarii planului urbanistic, implicand costurile necesare si 
demolarea constructiilor existente in prezent, ceea ce nu este posibil. 

• ,._, ~ic posibila : vecinatatile, caracteristicile intrlnseci ale terenului (deschidere, acces, forma, utilitati 
~cc.), functionalitate; 

• Fezabila financiar si ·maxima productiva: pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile 
potentiale rezultate din vanzarea proprietati posibile si tendinta de dezvoltare a zonei, conduc Ia 
premisa ca utilizarea prezenta conduce Ia maximizarea profitului obtinut din teren. 

hi aceste conditii, in opini~ evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de 
cea mai bu!"'a u~ilizare si evi:lluarea proprietatii in varianta proprietate rezidentiala. 

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind construit 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita .este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata 
pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei cmbu a 
terenului ca fiind tiber. 

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare: 
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului; 
-continua rea utilizarii existente 
-modifi(·, ea utiiizarii existente 

Testarea continuarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita 

Utilizarea existenta a propfietatii ca fjjnd construita este adesea implicit permisa d.p.d.v legal si fizic posibila. 
In ca'zul :in care ~tilizarea existenta va ramane fezabila din punct de vedere financiar si este mai profitabila 

I . I I : . 

decat o modificare sau o redezvoltare, atunci utilizarea existenta va ramane cea mai buna utilizare a 
I : . 

proprietatii ca fiind construita. 

In cazuf analizat.aceasta este singura fezabifa. 

Testa rea modificarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita 

Modificarea constructiei existente trebuie sa indeplineasca toate cele patru teste ale CMBU. In cadrul 
procesu(ui de analiza a pietei, studierea productivitatii proprietatii, poate arata ce schimbari ale utilizarii 
existent~ sunt posibile fizic si permise legal. 

Nu este cazul. 

-··- ···-·- ···· --- . ___ ._1? 
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Testarea demolarii proprietatii ca fiind construita si a redezvoltarii 
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Dernolarea poate fi considerata forma extrema de modificare a utilizarii existente a proprietatii con 
Atunci cand o utilizare alternativa a terenului este permisa legal; fizic posibila, fezabila financiar si cea mai 
profitabila (minus costurile de demolare si de reconstruire a terenului), decat utilizarea in continuare a 
constructiilor existente, atunci utilizarea alternativa va fi cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind 
construita. , i 
Concluziile! rez~ltate coincid cu cele de Ia analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber, adica CMBU a terenului 
construit este d~ proprietate rezidentiala (utilizare prezenta). 
Nu este cazul. 

3.2. Date privind modul de realizare a evaluarii 

Pentru evaluare s-au ales metoda capitaliz~rii veniturilor, metoda comparatiei~i metoda costurllor. 
Abordarea iprin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-a 
singur~ valoare curenta a capitalului. 
Abordare.a p,rin pia ta ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau 
similarf. ·:'e caror preturi se cunosc. 
Abordarea .prin .cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform diruia un 
cumparator nu va plati mai mutt pentru un activ decatcostul necesar obtinerii unui activ cu aceea~i utilitate, 
fie prin cumparare, fie prin construire . 

. Abordarea prin cost 

Abordarea ' prin' cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect prin 
deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate a acestora ~i adaugarea Ia 
acest rezultat a valorii terenului estimata Ia data evaluarii. 
Metodele de estimare a cost1,.1lui de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor unitare, 
metoda i:osturilor segregate ~~ metoda devizelor. 
Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o construqie sunt urmatoarele: 

a) c;feprecierea (uzura) fizica, ce poate fi: 
. .: • recuperabila (reparatii neefectuate Ia timp); 

• nere~uperabila - elemente cu viata scurta; 
• nerecuperabila - elemente cu viata lunga; 

b) ~· :.precierea (neadecvarea) functionala, ce poate fi: 
• recuperabil~; 
• nerecuperabila; 

c) deprecierea externa sau economica. 

Evalqarea terehului 
. i '; 

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand In vedere cea mai buna utilizare a acestuia. 
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea, metoda 
reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii ~i dezvoltarii. 
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului ~i cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii ~i/sau oferte comparabile. 
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot 
utiliza nietode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) ~i metode de capitalizare a 
venitului. 

18 . _____ __:,_. __ . ---· --· -- .. 
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Metodele:de capitalii~rea venitufUi, aplitate Tn~valuarea te.renului, sunt lmparti~ Ia ra~tduTI"6F~i-n : metod~le 
capitalizarii directe- metoda reziduala ~i capitalizarea rentei funciare ~i metoda actualizarii- analiza fluxuiui 
de numerar/analiza parcelarii ~i dezvoltarii. 
Metoda comparatiei directe, atunci cand este utilizata, utilizeaza prevederile generale descrise in sectiunea 
,,Abordarea prin piata'', privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe piata ~i procesul de ajustare, pot fj 
aplicat(:. .~entru evaluarea terenului. in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate ~i ajustate 
informatiile privind preturile tranzactiilor $i/sau ofertelor $i alte date privind terenuri similare, in scopul 
evaluarii terenului subiect. 
ln procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile $i deosebirile dintre loturi, acestea fiind 
analizate in functie de elementele de comparatie. 
Extractia ~e pe plata este b metoda prin care valoarea terenului subiect este extra sa din pretul8 de vanzare al 
unor' proprietat( construit~ prin sdiderea valorii contributiei constructiilor acestora, valoare estimata prin 
metoda costuh.ii de lnlocuire net. 
Metoda alocarii, cunoscuta $i ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului $i pe principiul 
contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normallntre valoarea terenului $i valoarea proprietatii 
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alod.irii nu este 
recomandata atunci cand exista-informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere. 
Metodel.e de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe informatii care 
adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru 
teren $i pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului). Aceste metode nu sunt, In general, utilizate 
ca, meto~e principale de evaluare, exceptand situatiile speciale, cum este analiza parcelarii $i dezvoltarii unui 
teren IL .. :· . 
Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata in estimarea 
valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 

sau poate fi estimata cu precizie; 
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliani, este stabilizat $i este 

CUrlOSCUt S~IU po~te fj estiniat; 
c) pot fi)dentificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate; 
d) exista autorizatie de construire. 
Aplicabil!tatea metodei rezidl)ale este limitata deoarece pe piata interna, In prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri ~i despre rate de capitaJjzare numai pentru teren $i, respectiv, numai pentru 
cladirL 

' Metoda capitalizarli rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de 
capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a ~stima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra 
terenului arendat/inchiriat, adid a dreptului de proprietate afectat de locatiune. 
Dadi renta contractuala corespunde rentei de piatil, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecv<>·-:-' de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 
Analiza 11arcelirii ~i dezvoltarli este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a 
terenurilor care .sunt suficient de mari pentru a fi divizate In parcele mai mici $i vandute cumparatorilor sau 
utilizatorilor finali. Metoda e$te utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare ~i 
(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). 
Metoda parcelarii ~i dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate $i in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de lotud mari comparabile jsunt rare. 
Av~n:d in ~ede~e avand in vedere cea mai buna utilizare a terenului subiect a fast folosita pentru estimarea 
valorii acestuia Metoda compara,lei directe. 
Aceasta abordare s-a aplicat .pentru tot terenul, pentru a putea extrage valoareaterenului in indiviziune. 
conform sc ului evaluarii si solicitarii c 'entului. 

-----·----···- __ !.2 



I' 

·. 

, , I 

MUNICIPIUL P~OIESTI 

_ _ _ ... -·· ... - ~-~'--" -- ---- .. 
Pentru aplicarea metode1 s-a utilizat analiza prin t omparatie directa. lnformatiile privindvarizarile rnJtuA;IJI:! 

sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de eva 
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, 

conditiile de vanzare; conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea 
si componentele non-imobilare ale vanzarii. 

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa: estimarea 
valorii de piata se face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietati similare, iar aceste proprietati, pentru 
care se cunosc valorile de tranzactie, se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiza majora a 
metode>' .~ste aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor 
proprie\. ... d competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre 
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea. 

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata 
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in 
urma tranzactiilor cu proprietati similare efectuate in aceeasi zona. 

, Vaiorile ~electate in urma tranzactiilor de pe piata, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt 
I I • 

corectate cu o: serie de factori care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. 
Evaluatorul foloseste informatii privind piata imobillara, informatii obtinute in urma investigatiilor 

facute in teren, (le Ia agentii imobiliare si din publicatii de specialitate. 

Pentru e·va/uare s-au luat in considerare oferte existente pe piata Ia momentul prezent. 
In vede;ea analizei comparative, avand in vedere tipul proprietatii s-a se/ectat unitatea de comparatie 
pretul unitar de masura pe suprafata (eur/mp}. 
S-a procedat Ia o analiza cantitativa (cat si Ia o analiza pe perechi de date pentru anumite corectii din cadrul 
grilei de.comparatiel}. 
Proprietati/e comparabile sunt prezentate mai jos. 

Compar~bila 1 : 

< > 

_,: --l 
·----=--!!1 

Teren intravllan de vanzare, zona P-ta 
Mihal Vfteazu, 319 mp 

63.000EUR 

Caracteristici 

b!r. f.; pnh.m. 

T1pi¥~11: 

Descnere 

31? mp 

~- :-~, ·-----;;;;;;:-----~ : 
~-----·----. ,--12J ·- ;;,;;;;;-AIJI--1 

t· ·~ __ _: ___ . __ . 
'·• .,. . . . .. . . 

Acc$'$1.11 ~ teren Sl1face ~ o a~e !ata de 2,20 m. 

Utllitati 

Utlh'oli Apl, canalizare, Gaz, curent, Utll~all pete.ren 
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·Utliitsti 

,.,. ~:,' ,:· A.,a, C.r.al;..,,., G~z. C..en~ UtMatl pe io[en 
.i ; [. ! 

AI~ 'hfcr!'tl~-~·:i' I ; 1 
! . I' 

P 'o¢i ~;.: .. ;, .: •. cp<;tunltate de~v-itie,conottiielledemolobilo, La­
Atoes!MD, T«m lmp~miJK 

1-:'·.,;.·· · ~--~.-;;;; stm.1 atf~~ate. tk.~t ~I, M~~~ d• ttanspott 

' ' :;:,;::;1': SU!lt•~.os; pll'I1Ufl!9 af~te pe site sum ""tlll~.,·~;v. 
Pot apa•oa mid d!h!tente in realltate • 

. ~t!tis:f(www .marshall~imo1Jiliar~~ro/teren~intravi lan~de~van~re-zona-t -ta-mihai~vi1~azu~319-m . mshJ 2845e 

Comparabila 2: 

< > 

! .. ·- -• ] 
! '~· I ;..;, . ·' 
L'" . ..,....:? . . 

localizare 

G¢0glc 

This pa~ canlload ~le Maps correctly. 

T eren intraviJan de vanzare, zona 
Uftrace.ntral, 770 mp 

.. 
175.000EUR 

PM~'nt.*'-<•·• · 

• · ·•·1"1''.: X2l8130HM 

~; 
~ i 

~,'""! •• ~......,.., --, •· I' '~:~•+''i.t J 

Caracterlstlci 

UtllltaH 

nomp 
16.3411'1 

Constructli 

Ul%<.::. Apa, Canalizare., Gaz, CUr~ni 

Alta irtfocmatii 

iJ<r< ca•.~om~:i>~ .::>l: Oportunitat& til! inve~tl:kl. Construct!~ dmr.olablla, La sosea. 
Acces auto, Teren i~rejrr.uit 

P.r>h!li .~~:-.; .. SUazl asfaltate, Mljloece det'ansport, lluminat stradal 

;.;~nl'i• -.·,;: Suprafete!e sf planur>!e afisate pe slte sunt cli1itlu ori~ntativ. 

Pot aparea mici dife!ente In realilate. 

bttiis:/ /w\V}y.marsha1!-imobi I i are.ro/teren-int,mvilan-de-vl!n~E-~ona~ultracentral.-17.0::m.n-~ I 81] 0 htn 
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( > 

Loca!iz.are 

Decembrie 

T eren intravUan de vanzare.; zona Central, 
494.77mp 

1oa.ooo EuR ; 
,.; :\:{:, Xli:s~~oo~ 

Caiacterlstlci 
A94.n mp tntla¥~sn 

14.4 m :~r~f\~tru~1i~ ;.,~ :t~r~·t 

2 su;H-ri·f~~·~ ..., (;i'l-1:-~n, tta~ 

Cor.1tructil 

Utllttat1 

Alte in formam 
. : .It~ r.7J~:.u··; ,, ;-.~!: OportUnttate de l!lvestitJe, AcceS all'".o, Te1en imprejmtJit 

n*-•~~:\ • : ~::a: Stlazl asfa;tate, Mijloacede ti~PQrt, llumlnat straclal 

.\lfZll ~<.ti•Y rezlcfentiaf 
Goasfe' , , i !ki>~timi Supra fete!~ sl planurile afisate II* slt~ sum eu tlllu orlerltatrl. 

1 Till$ Pll!ll! can11oad Goo$141 Maps .;orreclly. . Pat aparea mlci dlftfEI'lte In mfltlte . 

. httf;is :1/ww~"TJlarS lJ-,imobiJ iare.ro/teren~intravi lan-de"vanzare~zona~~entral-494:77 ~mQ~~?J81 JQgl 
'•w• w:' , 

Grila de comparatii este prezentata mai jos: 

Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoare~ ~iustare 

C)rept de proprlet.ate 

Ajustf!re 

Valo~rea aj~stare i 
Pret ajus~t ' . 

Explicatie ajustare 

Condit// de finantare 
Ajustare 

Va I oa rea aj usta re 

Pret ajus~at 

Explica tie a justa re 

246.00 

deplin 

Ia plata 

63,000 175,000 i68,000 . 

319.00 770.00 494.77 
197 227 218 .. 
-10% -10% -10% 
-20 -23 -22 

In urma discutillor telefonice, mar}a de negoclere pentru propr/etcitile 

. imatlv 10%. 

similar similar similar· 

0% 0% 0% 
0.00 0.00 0.00 
177.7 204.5 196.5 

Ajustarea pentru dreptul de proprletate este 0 deoarece toate 

. comparabilele sunt llbere Ia vanzare, similar sublectului 
similar deplin · · deplin 

0% 
0.0 
178 

0% 
0.0 
205 

0% 
0.0 
196 

Aj ustarea pentru conditi i de fi nanta re este 0 deoarece tranzacti i lese 

bazeaza pe ca pital pro. •riu . 

.71 
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Conditii de vanzare 
Ajusta re 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Expl icatie ajustare 

Condlt/1 plata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Expl icatie ajustare 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ V:l~lbilltate 
Ajusta r, 
Va.Joarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Zonare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

I . I i 

Expli~atie aiusta're 

lncadrare/ lndicatorl 
urbanistici 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Deschidere 
raportul laturllor 
Ajustare 
Valoarea ,ajustare 

Expllcat' -~justare 

Utilitatl 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Retea de gaze 
Coret;:tle €/r'{12 

Retea de apa 
Corectie €/m2 

Retea electrica 
Corecti e €/m2 

Retea de ca na I i za re 
Corectle €/m2 

Expllcatie ajustare 

cash 

6ec-23 

Ploiesti, Str Coli nil nr 
14, Tarla 103, Parcela 

CC17,jud. Prahova 

··· ·····bi.in/buna 

rezidential 

P+E 

26 
2 .79 

apa; gaze; energle 
electrica, canalizare 

Pe proprletate 

Pe proprletate 

Pe proprietate 

Pe proprietate 

similar 
0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de vanza re este .... rec·e nuam .. 

motivatii speciale pentru vanzaxe ,pentru niciuna dintre compa rabile 
· oec~23 · oe<: ~23 oec-23 

0% 
0.0 

0% 
0.0 . 

0% 
Q.O 

Ajustarea pentru condltll de pi~ta e~te ci, d~oarece proprietatile 
comparabi le erau disponi bile pentru va nzare Ia data evaluarii sau intr­
o perloada aproplata de_cea a datei e~aluaril. 

Plolesti- zona Plata 
Mihal Vlteazul 

0% 
0 . 

Plolesti - zona 
ultracentrala 

-20% 
.-41 

Ploiestl- zona central a 

-10% 
-20 

Afost aplica·ta o ajustare compara bilelor 2 si 3peritru CiiferEmta i:fe 
localizare· . 

bun/ buna bun/ buna bun/ buna 
0% 0% 0% 
0 0 . 0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

rezidentiaf . 

0 .00% 
0 . 

rezldenti a j . 
0.00% 

0 

rezidenti al 
0.00% 

0 

Nu au fost necesare ajustarl pentru acest element de cal cui. 

Similar 

0.0% 
0 

Similar 

0.0% 
0 

Similar 

0.0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

f2 16 14 
0.44 0.35 0.42 
10% 10% 10% 

17.77 2.0 20 

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
deschidere/ raportullaturilor . 

similar 

0% 
0 . 

La limita proprietatll ·· 

0 
La limlta proprietatii 

0 
· La limita proprietatii 

0 
La limita proprietatii 

0 

similar 

0% 
0 

La li mita proprl etati 1 

0 
La II mlta propri etatli 

0 
La limita proprietiltil 

0 
La limlta proprietatii 

0 

similar 

0% 
0 

La llmita proprletatii 
0 

'La limita proprietatll 
0 

La li mita proprietatii 
0 

La llmita proprietatil 

0 

Nu au .fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

-- -- -~J 
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246 

Expl lcatie ajusta re 

Alte ajustari liber 

Ajustare 

Valoare . :."ustare 

ajustpre bruta 

Pret ajustat ~-- ' ~ ' · 

Valoare adoptata 

Valoare teren 

Curs Euro 

Euro 

2!)1 
. 49,446 

4.9702 

0% 

0 

770 

5% 
10 

A fost aplicata o ajustare pozitiva compa rabilei 2 pentru diferenta de 

loca I iza re. 

constructle demolablla 

3.00% 

· .. ,.,~ · ''·' .5, .. 

constructie 
demolablla 

3.00% 

6 

liber 

0.00% 

0 
'.Au fost a plicate ajustari poiitille c6mpal'abilelor 1 si 2, pe care sunt 

13% 

23.11 
13.00% 

Lei 

999.01 

-2% 
77.73 

38.00% 

0% 

39.29 
20.00% 

· ioo · ':~·-~ ··! :' · 196 - :- .' ·. ': 

-----··- ·--........... -.... ............ ~ •. ....... 

Astfel, valoarea totala a terenului in suprafata de 246mp este de 49.446 euro, echivalent a 245.756,5llei. 
Din aceasta valoare s-a extrapolat valoarea terenului in indiviziune care face obiectul prezentei evaluari, in 
suprafat<~ de 83,45 mp. Aceasta este de 16.773,45 euro, echivalent a 83.367,40 lei. 

EVALUARE CONSTRUCTII- metoda costurilor segregate 
Costul de nou al constructiei/constructiilor 

In cadrul acestei metodologii s-au estimat valorile prin metoda devizelor analitice, in cadrul careia s-au folosit 
preturile de achizitie a materialelor, chiriile utilajelor, costurile de transport etc. 

' Aplicarea acestei metodologii se bazeaza pe lucrarea "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE 
IN,LOCUIRE" - autor: ing. Corneliu Schiopu, editata de IROVAL Bucuresti- 2010 si pe "lndici de actualizare -1 
august 2023 - 31 iulie 2024", autor: ing. Corneliu Schiopu sau lndreptar tehnic pentru evaluare elemente si 
constructii locuinte autori · Aurel Cristian, S. Turcus editura MatrixRom Bucuresti. 

In aceaste lucrari s-au intocmit devize analitice :pe categorii de lucrari, cu incadrari ale cantitatilor de 
lucrari i\'} articole de deviz, conform indicatoarelor Ts, C, lz. In tabelele centralizatoare sunt prezentate 
costurile directe, defalcate pe material, manopera, transport, si chirie utilaje, a poi recapitulatia de deviz, iar in 
final cheltuielile intensiv (proiectare, organizare de santier, autorizatie de construire, taxe pentru 
bransam.ente, taxa ISCC, DDP etc.). 

Depree' . ~a - reprezinta o pierdere de valoare fata' de costul de reconstructie/in/ocuire ce poate opare din 
cauze fiz~ee, functionale sou externe. 

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin analizarea varsta-durata de viata, ce utilizeaza durata de viata 
economica care ia in considerare toate cele trei componente ale deprecierii intr-a singura estimare. 
Durata de viata economica totala a unei cladiri incepe cu construirea ei se incheie atunci cand cladirea nu mai 
contdbuie Ia v~loarea proprietatii imobiliare (nu mai contribuie Ia valoarea amplasamentului Ia cea mai buna 
utilizare a sa). La estimarea duratei de viata economica a unei proprietati imobiliare, se ia in considerare toate 
aspectele proprietatii si ale pietei acestia, incluzand calitatea si tarea constructiei, utilitatea functionala a 

f4 
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.;,i 
cladirilor si conditiile de piata side localizare. . 

'' ·1'•, 
·\ ,I 

Durata de viata: economica :a unei cladiri este determinata de un anum it numar de factori, printre · 
' , . " I , 

-considerente ae natura filica (ex. Rata cu care componentele fizice ale cladiril se uzeaza, tinand seama de ,,,, 
;,:i: 
'·i' 

~ I I 

calitatea const~uctiei, utilizarea proprietatii, nivelul de intretinere si clima regiunii). 
-considerente de natura functionala (tehnologiile de construire, preferintele arhitecturale, eficienta energiei, 
designul cladirilor). 
-considerente de natura externa, adica influentele pe termen scurt si pe termen lung, precum stadiul ciclului 
de viata al vecinatatii, disponibilitatea si posibilitatea de finantare, factorii cererii si ofertei. 
In cazul analizat am aplicat o varianta a metodei varsta --durata de viata economica., prin care se scad 
elemente ale deprecierii din cestui total, inainte de a aplica raportul varsta durata de viata (s-a estimat un cost 
al remedierii elementelor recuperabile ale deprecierii (fizice). 
Deasemenea in situatiile in care exista o depreciere externa, se aplica o alta varianta. 

Estimarea gradului de depreciere cumulat s-a fckut prin metoda segregarii, conform direia gradul de 
depreciere al unui bun se compune din urm~toarele elemente: 
- depreciere fizica - respectiv uzura fizidi a bunului, evidentiat de rosaturi, cazaturi, fisuri, defecte de 

structurc!i. se. compune din: - depreciere fizicarecu perabil~, (se cuantifica prin costul de readucere a 
· ·· elementului Ia conditia .de nou ~i se ia.in considerare numai dadi costul de corectare a st~rii tehnice e mai 

1 
\ rriare de cat! cresterea de valoare rezultata) si deprecierea fizica nerecuperabila (se refera Ia elemente 
'I deteriorate itizic care nu pot fi corectate in prezent dln. m'otive -practice sau economice sau oboseala 
:~ : materialelor). A fast estimata pe baza Normativului P135/1999 avizat de MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1999. 
I ii depn!ciere functlonala/neadegvare functionala - o forma de depreciere "cauzata de deficienta a 

structurii, materialelor, sau a proiectului constructiei atunci cand se face comparatie cu cea mai buna 
utilizare si cu cele mai eficiente cerinte de proiectare, din punct de vedere al costului, Ia data evaluarii. 
Deprecierea functionala este cauzata de deficientele proprietatii imobiliare in sine ... " - Depreciere functlonata, 

pag. 35, Evaluoreo proprletotii Jmoblliore Modu/u/4, Editura /rovlol Bucurestl 2020 

Avand in vedere caracteristice fizice ale constructiilor proprietatii subiect, nu s-a identificat depreciere 
functionala .. 

- depreciere externa - se datoreaza unor factor;: externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, 
amr. ·· ·.area in zona, urbanismul, finantarea, etc. 
"Metode de estima.re a deprecierii externe sunt urmatoarele: 
- alocarea deprecierii de pe piata; 
-analiza informatiiior d~ piata; 
- Capitalizarea pierderii de venit."- Depreclere externo, pog. 41, Evaluorea proprietotli lmobiliore Modulu/4, Edituro lrovlol Bucuresti 

20f0 . I : . 

- AV,and ih ve~ere caracteristicile fizice ale proprietatii .subiect (in special suprafata desfasurata mare), pentru 
a estima deprecierea externa prin alocarea deprederii preluate de pe piata, evaluatorul a identificat 
proprietati similare, afectate de aceias factori exteri ca si proprietatea subiect. Dupa estimarea costului de nou 
al constructiilor· comparabile si scaderea valorii terenului din pretul acestora s-a obtinut contributia 
constructiilor Ia valorea de piata a proprietatii respective.Diferenta dinstre cestui de nou si construbutia 
constructiilor Ia valoarea de piata reprezinta deprecierea totala. Prin deducerea celorlalte forme de 
depreciere, cea ce ramane este considerata depreciere externa preluata din piata. 
Aceasta ·abordare nu s-a aplicat, datorita ducea Ia valori nerealiste tinand cont de vechimea si starea de 
degradare a constructiei. 

,___15 
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Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare~~t..~~)lt 
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii evaluare 

de a ~enera venif~ri si pen~ru a trans~orma_ aceste ve.nitu~i int~-o in~icatie_ asu~~a val~:ii proprietatii prin . 
metqde dej acNC!hzare. Abqrdarea pnn ven1t este aphcab1la oncare1 propnetat1 1mob1hare care genereaza vemt 
Ia data eva·luarli sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de 
prop~ietar). Ac~asta abord~re include doua metode de baza: 

Capitalizarea venitului 

Fluxul de numerar actualizat {analiza DCF) 

Capital/zarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si eel al 
gradului de neocupare sunt Ia nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare 
pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata 
de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit: 

(VBP) venitul brut potential - materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea 

:· obiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima; 

{VBE) venitul brut efectiv - venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente 

gradului de neocupare; 

{VNE) v~nitul net efectiv - rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul 

veniturilbr brute: ; impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, 

curateni~, etc. 

Rata' de capitalitare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia 
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare 
se face in eel mai corect mod pornind de Ia informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile 
incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi 
efectuata pornind de Ia o rata de baza deflatata, Ia care se adauga prime de rise aferente investitiei. 

Analiza DCF se utilizeaza pentru evalliarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile 
si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a 
veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. 

Chiria de piata3 este suma estimata pentru care un drept a supra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, Ia 
data ev ·· •·· arii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-a tranzactie 
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent 
si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, 
contraprestatii sau facilitate speciale. "Ciauzele de inchiriere adecvate" sunt clauzele care ar fi convenite in 
mod .uzual pe piata tipului ~e proprietate imobliara, Ia data evaluarii, intre participantii Ia piata. 

Spre ;deosebire de chiria de piata, chi ria contractua/a reprezinta chi ria care se conformeaza clauzelor unui 
I I I' ' 

anumit cor\tract efectiv de inchiriere. 

Din lipsa informatiilor din plata despre tranzactii cu astfel de proprietati imobiliare, aceasta abordare nu a 
fost aplic;:ata. 

3 SEV 230 eptur/ asupra proprietatii lmobl/iare 
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3.5. Abordarea prin piata 

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect 
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fqst vandute recent sau care sunt oferite pentru 
vanzare . Abordarea prin piata este cunoscuta ~i sub denumirea de comparatia directa sau comparatia 
vanzarilor. Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista 
suficiente informatii credibile privind tranzactii ~i/sau oferte recente de proprietati similare cu proprietatea 
subiect. 
Tehnicile recunoscute In cadrul abordarii prin piata sunt: 

a) tehnicile: cantitative: analiza pe perechi de date, analiza pe grupe de date, analiza datelor 
secundare, analiza statistica, analiza costurilor, capitalizarea diferentelor de venit; 

b) tehnicile calitative: analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului, 
interviuri. · 

Aplicarea abordarii a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri web specializate si 
publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati imobiliare comparabile, in zona 
analizata. 
Aceasta abordare a fost aplicata ~inand seama de tipul bunului evaluat (teren intravilan si constructii de 
locuinta aferente) side adecvarea aplicarii abordarii in acest caz. 

Ayand in vedere avant;~ In vedere cea mai buna utilizare a proprietatii subiect a fost folosita pentru estimarea 
valorii acestuia Metoda comparatiei directe. 

Pentru comparatie s-au gasit trei proprietati asemanatoare si situate in zone similare, care au fost expuse pe 
piata in ultima perioada de timp, sau se afla in curs de tranzactionare, prezentate in mai jos. 
De asemenea s-a observat ca pretul propriettilor imobiliare rezidentiale timp constructii de locuinta cu 
suprafata desfasurata mar~ peste 300 mp din localitate variaza intre 45.000 eur si 86.000 eur, in functie de 
supr~fata, utilitati, zonare, forma, componente no.nlmobiliare etc. 

I ' I! I 

Vanzari case In zona anallzata: 

Comparabila 1: 

lmobil2 camere, zona centrala( Biserica Maica Precista} Pfoiestl 86.000€ 

~,.. ~~lln.tAngtlel 
" . AlY£UTI:It'ASl't ii (I)I-1Stn:r 

Trlmite llnkul unui prleten ~~ 

f 8 (p 
7,~!.#«~~: ~ 1:-1 C~t!'..:t \ 

Cum inteni!On&Zi sa fac:l 
achlzitia7 
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Oescriere 

'va. C -?~ thHl·- ~~,.:)b i.! · .. U C_tJt ~ -_~:-~~:~.·-:~L.:-~~-~;· .SJ .~i:~ ::~:;_:,>~:,;~i 'f~\..1 ;,..~t; ~~ :m~t'l 

' .1:+1 :~~~~:- ;;' i¢ .~;':_;_~:!t~~~- ~~:;d;; :.- il :;~ti~·-. : i-~~~~- ~t\f.! \.· ,.~ - -~ ·_::~;j : 'v:~-. .:.~t~-~J ~~-~i:q_:;~ 

~-;'1'~~i:·l J~~ ~! cl-e \.1i.~~~-;~re i r:~.: r~~-~~;! --:~-) :.( ) ~i;t~~ .td:~ -l ~.l~ ~ ~r~:.'tl·\.;~; (_ ; ·~-~)b;-1 ceaxe 2 p7 · .··:.;:_-_t=..f.= J(, 

-P.;; ~· ·t~a ~l=.1·_~a -~p.r~ ~- ~-i;')·z.dr~· ~s-~ t:/tf·.·~e4·d};·~ ·h£::-.. :t ,Jf~ ~~_; •. i~ :ta: 1'!_~:· d' .t.:•t. , / :·: p~\>r.1 ~-t-~: ::..~t: :, ~:\ ~l ~-i~~·:~~~;: /'j ··-: .-.:t.• :\:i-1 . 

. , cc~\1.t.:'·-~-r ti::~J.e~;- ~ .a .re :· '2 Cf;tr~lef~ .5:~ U(' :\ol :~liPfO ~a-t~=1: : 1Jf.;~~ -C>1.-3,.~ rt.~~-. ;.· ... ;_~ ~.z.! ~ : ~ :· · ... ~ .. -i · ~ :~:;:~., ~;.~ :i:i{~'· 
~·~. •~; -!; ~· : .. · .. ~~.,s~· u.;Jj}: ·FB .-,..;;; 

~'.~~,: r-c~~tJ~a;~tfi· ~~·r~r.\f~t::\~ :~ r::.;.~t:h' l t;lt.Ji ~ es .. :~ 

Consu.t:n ar.us1 !i .~~-· ~ .. ~ '~e ~n~ti;-~e; ~'1!: 

iod:c~ d~ em).sii E:¥ ·!·~ : .. /.a!'¢!~ ~ ~0;?.: -~/J)i: ... 
' ' ' 

Clt~te lllliJ mvl~ : 
! l I: 

SpecifiCatii 

~up~ :~r.na l:i..'r'li>:m'·v.1 
~Art ap~-i" t ~£8 .;~~ st,}l~· ~ 

OOTARI 

.Aite spa~li :iJtHe. ; .,.,1;;:~, Ar~e;..1:- i,.-,:,"·~d;: : .... 

OViti' j irt}.~ bl : :~ c.~.:;f-~i?.· 

t.llooi:;tt: Xemobilat 
! j ' 

CERT:IflCAT ENERGETiC 

ALT£ OETAUI ZONA 

Ante(;sjarestt.\tl i: Asra'<&te 
Mijioot::<:t d~:~ .t: Jrl!>Pt)\ t 

•,: '- in~ t ~t! adf.t~ 

1t9mp 

1910 

. ~la;:;.a er,ergeticj: C 

Coosurnu; total so~t.ifi::: dl1 .s-r.~rg e Viill;;>~~' 217 kWti 

!nt.hcelt) de ~n;, : ; ec!"liva:eri; CC.?. : 57.61 

Biserie;, Maica ;:>r~c istn. H'.';~:e: ~·;·r(~•·a PJt cne:ulde pe :$:~a 

Curtea oo Ap<;il P;o:e!iti 

OISPONIBlUTATE PAOPRiETATE 

Terenulse afla in indiviziune. 

https://www.imobiliare.ro/y~!!~iiJ.~:.i.!ldividuale/ploiestl/central/casa-individuala-de-vanzare-2-camere­
XEHB1100K?Iista=·331257583&1istin · =1 a ina=J!~!iiL~sla=lista&sla=lista~.mw.rec=recomandate&sl,!rsa rec=co nco~.!ll!t 
a lista&rec; ref=: 312575B3&imoidusr='136730!l 

~·-----· -. -- ... 2 .. 8 
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Comparabila Z: 
i ; ' . 

Casa de vailzare in Ploiest'i ' . 
. ' 

~) : :.~·~: ;~~i. ·~·"V., ~llJ J-.. :.:;.:~-t¢~~!hM r,j_; 

Descriere 

.st~l:Ci ,~.«;.·HAHC->.:A v~ pmp'-l:"~.s:p!e-'-t~·Hu ... (.l:tiil{A~a ;f; C:-..:.{,;,Ht~=lO~ ·;~:..'U:r.t.f~ 1rt .:01'\.-ieVl!!t:~C\i. ;"'V:J(!'!~C':::f:!"of;h;, ~ 

u;.:;rni'.t\X1i:e. ~1-tr-~rafa.t- j :OUJ:itO.Y1:i:lfJ'.l.il c:; !f~l. ~"\J~tal:H.a\J~:.i;., 58.0\JtiJ~~: :<..ut:;~ :·"~?J~a t.!Ji~) '?1 ·no. Ot;l~.:b~~e:t:!od 1~$,"='- -:.1~ 2.6~?mi 

~nx:!lti!·~:t.•eam;~m!~!~~ r:.·u rr:p. c~.~rt(fe·.::s::rn;m~t \in 1n:ji:.1,?i~l:~e; L~~{-J ;J ;'';'>. 

:.h SI.'C:.~ ir) f;ur"{t; Jf.HJ ~;rea !·:..~c:··jt~n~; :.:k v~rrJE.;.-u~. u !i~ ltr>l"'~ ;J.l.::u ·i:-v.~::..~.lo p~fl:.i.ru c~ '~~ltl.A ~:, r.."' fi~ " ~tt:;m;)ner)~~~ wlc:,nt~ . r~.i 

O"la C..i>-t'"' ~ .... ~r. iiY.ca.\ ~,,, 1 80$f'-1l!'fl~"\l (..U . .;!~hJ~:i C¥.1~rt? $3. fit' \'t'dt-~ ~~ . i>d v:2u:m;;rr1 !><i t!;t..C!Jl~ffiC¢r;,.z(~-l;"' ~-9-;t;;W ~t.~;.tr.:~. 

~\.~c.~ru 3i.:i;~;...;taJ,Jel~qac-ur:::e·.:1C..:e.:-J~.>ta~~-o~!a-t~t~e I'd) E:;-.~ ·,.1..;)\~ ~:;:''·rtt;.:;t-ma;;:.H)~I! Ue • 

(,\l.t~t~ ~:t )<:.:.il;";tJtt tiomitt: croa!1 VK· ... ~.";'K :t~~..wl SHS:e n•.~~)e. P. 1 ~AH.ji~ 

Specificalii 

S3,Gmp 

Sup.r~t~~..:.'e-~t~~·Jra• /,. .. 
i .... . . .. + 60ttlp 

Nr .. b\l·~~f'i;~ 

,,. •·: .. 

1900 

earamld<i 

----·--·-·--··-------

:1 
J 

t1la 
. Decembrie 

'~ ·~~rn--....... it ~ . 
'": ..... ~·· 

45.000€ 

ViolmCemai· 

;[;_i;;.r~fi@ 

Trlriilte Unklil umJI ptioten pet 

Cum inte~ionezi dfacl 
achlti!ia? 

,-·-----.. ----·-· 1 
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t.,;·nmA:n 

; I 

~~,;-i~-~ -:::.;: : i~':l.l-~! ..;~, l;;;~,;b 

M-:-t·~·.t : t':ttil.:\1 

r;.t_.t1···· . _,vA~.· 
! !" .. ,... ·1.,, 

Ter~~ul se ~fla In lndiviziune • 

. l . ~ . , , ·};;.'I 

~':?:~.~~4\:t.~.!·:.·:,:j,p ~: ..... ~~ ·~_;:...:.:·-~ ~~~-

Ai.fE OELAUl lON.A 

Al.T!i OETAUI 

SEt.::cr !.\¥.•9 Pric:HO'/A.·tH px·;j~J~ ~ .,:;;·: ~tt· ~f'i: -lre o ca~;...., 
tt '-' i w ;ifJ :~ s·~:!e •'·*m"-~: t~ ''!. lO:·'Nt. E?-:):~:ii::.~~: . ~-~a: ...O 2 Ci.t,;h~ !\f. 

l.i~MI,it,: ::i~ t!. Et.<;,>r,ai'ts tii- l{l; ~:c, CO:'IS~HJ. 1::; ()..) lilP, :)Upt.~t,1tS U:~;:~ 

~$.&0 t~lp :J:i £.'J~ 13fa~..) ~S!~" ,.. (i ;np. Oe~~1·l~;.Ur r ~::1 ~~t;! 00 :ti:-0 

rn!, ;m .. Ji/::;..1 art: ~Paort-n: .. a t~O :" ;:;·. Cl~-:' ~ t:-~ ' .• :o~t~l r~:-\ {~~~ ;-~ .. v!4i:;n~ 

) i:be!a·11n.p. 

~g S~<i!-.-.~"1 :.."U~1:1 I~Ol!.al~;\ ~'C.C'-r~;•J!Jf(!r.~E<\'S:/~l~ .• e 

lifi)~n~a <::U{ihfi.:A\;1 t;M-nU<J ~~ ~ •:: ::~t~ ~~; .' •e (; ,~ ¢ :pM'rn.'lr~r,r.a 

OISPOloi191l1TAl'EPROI'RIEfATI1 

. https://www~ imobilia re. ro/ va nzare-i nd ivid ua le/ ploi esti/ hord-est/ i:asa-ind ivid ua la-de-vanza re-2 -camere­
. XEICllOQ6?1ista;,;33i2s7ss3&iisting~l&pagina:::lista&sia,;l(sta&sla=lista&exprec=reco t!! andate&sursa. rec=concordanta 
ista&rec ref=331257S83&imoidusr~1367308 . · · · · ·· · · 

Comparabila 3: 

casa Romaila 80.000€ 

.Mihaela Tal\ll$e Afll>te 
·r~l$1.4 iJ\QliUA.IlA 

Ttlm!te Unlrul unul. prloten pe: 

Cum inten~fonezi si taei 
aohizitia? 

c··--··----·-·····~;.;;~···---·-·········- ... ··-·~ 
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Descri~re 

.-;~· .. Jt;::·:~;~(.I.C.{:~·t.:J~R-~:~1 ~.;jffi. P. -~C~:. $~i!E!"C-~:l\.~· t~~ ~· :;,r .':t-. :.i-~_:"! '.:f.xli#. ~~!' .;u&i \1 - ~ ~ Siift.:K;~; i~ • .,!-:)~tltt~- ~t>. -':.~,. <;'::_,; J:;:f.. :.;· ~ &. 

··· ..;nu.r,.t . ·,. ~.s _ .~=~-; 1'~;.', £-;; (.<, ~r: -~;_, .o:::-c_; 1n ·-: .rJ:·./i!::v:::: i.~~"'pr~·.if:1bt :.11.":-, z; m;;: ::-i!::- -=~~; .. .. i:i •. !'& :.:: ·-~: i l. ~:.'!:.~ 1t.':C~:-t<'.~·i< ;,..; ~.'l'i(~Po:<tl ;.:.:;.~~r:c'­

<..r;:.:.::c· ~ .. ~ r~)~·t.~ ~~ t:.;~(' !:-!t.'t; ;. ~.~ ~~ ,!::;: 9-~~:.:. ... !~ 11!.11 ~; ·:~ -~(;~ · ~,(.r;.:1': ir,.~; .:.~~-~;;;-=";(~ · i ~;..:w ....... i~.v. ~~ :· .:;;: ~~ ; ~;~r,.~. ~ ::'1 ~ Y-:>'.:~1: 

IJ.'"-)HI ~~i:J ~'*-1";.·;:.;~ ex .:.~~;.,~:1• a ;,\ t&: e .. ,: J~i!ito .. J -:·l.~.-:\ ~;:3':-:.~~~- ··.J:fl/;.-!i_ :;~'}:'it?.:il.:Ye. \,.':~~t:~~-·:.·<-; :(·~·:~ _?<'4r:.{\ {~ ~.~'t~·; .. ~c -~;.?;) PY n !: :_-!:.._.-;_~ ;· .. r~ -~~f: 

~,~l!~'ie,$d!.t.t ,:-1:-.!)t·~J;~s··-;~.J. i t;:£U;..)!.•f·«e-. t .... -~~u!.~l:n.l!;-: ~~ ~ ~'::; .l-i ;,i:;-j~ ~~- !.'f.;:.-~:i nr;. ·.-~~~' 1.:.;: : • .r.-· 

Specific~~;; 

·.-c~~:.~* x~·~,~ncs"!. 
~;: ,P.t-• -i~te: 

~~o~!.dc:t:?.) c'(.~r~;i.r {.sit~ 
!'Ail'?~·~fu-~ ~~ :~!):· 

\J.tii;t'~~-~~~-"ter' .. l~: C\.;:r~)t. Ap:~ -- C3·,\~i .. :t:a~~. 032. 

s·s·ierr, ftr.·;s:~::t:t: CE:'? "!'~la pr~r: .. ·~ e. Ca.'.:,,-v-e:-e 

FINISA..iE 

Pod4?:~~: ParU~6l. 

J,:.af-d\li te.'n1.r.;<~ · Cxltl.HOJ· 

Toate ofertele au fost verificate telefonic de catre evaluator Sirbu Madalina. 

145mp 

1970 

rec=concordant 
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Grila de calcul este urmatoarea: 
.~1~:.::A~v c;;;;: 

Pret de oferta/va nza re €/mp 
Suprafata construe tie m2 

Suprafata teren m2 

Tipul tranzactiei 
Ajustare peotru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicath ,<.~stare 

Mobil at 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

24.00 
0.00 

-5% 

Nu 

887 
97 
0 

oferta · 
-5% 
-44 

60 
0 

oferta 
-5% 
-38 

60 
0 

.. 

oferta 
-5% 
-67 

In urma dlscutiilor telefonice, marja de negociere pentru 
proprietatile compa rabile a fast de aproximativ, 5% 

Nu 
0 

Nu 
0 

· ·· --· oa ' 
-100 

. P.iostaplicata ~- aiustarenegativa comparabilei 3 pentru.moblia 
(aprox 6000 euro, echivalent a 100 euro/mp) . . 

Pret II]Urtat ! • ~ •\, ,, . '- • '' • ! .•• , ' . 842 . . 7U 1,167 

iirep(ile propneta_te, 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Expiicatie ajustare 

Condit// de flnontore 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Ex pi icatie :aj us tare 

Condit II,_ . '7nzare 
Ajustai-e · 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Expllcatle ajustare 

C~fldiFII de Pfto 
AJust(!re 1 

1 

Valoa'rea ~ju~tare! 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Che/tule/1 necesare dupo cumporore 
Ajustare 
Valoarea ~justare 

Localizare, acces 

.G,justare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Suprafa.ta teren 
Diferenta suprafata teren mp 
Ajustare pentru suprafata teren 

cash 

· ··.· Oei::enibrie 2023 

far a 

Ploiesti, Str Collnll nr 14, 
Tarla 103, Parcel a CC17, 
jud. Prahova 

0 

... slmifar 

0% 
0.00 

. . 84~ 

similar 
0% 

0.00 
713 

-similar 
0% 

0.00 
1167. 

Ajustarea pentru dreptul de proprletate este 0 deoarece toate 
comparabi lele sunt libere Ia vanzare, similar subiectulul 

simila-r similar similar 
0% 0% 0% 
0 0 0 

842 713 1,167 
Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactilfe se 
l:lazeaza pe capital prppriu. 

similar · 
0% 
0.0 
842 

.Similar 
0% 
0.0 
713 

sflliilar 
0% 
0.0 

1.167 
.G,justarea pentru 'conditii de vanza re este 0 deoarece nu am' 
identiflcat motivatii speciale pentru vanzare pentru nlcluna dlntre 
compa rablle .... 

prezent prezent prezent 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 o.o 
842 713 1167 

. AJusi:area peiitr'u conditiide plata este o', deoarece propri"'eta""' .. ;,.,t"'ll_e __ 
comparabileerau dlsponiblle pentru vanzare Ia data evaluaril sau 

. intr-o·perioada a·pro jiiata de cea a datei evaluarii. 
b~ b~ b~ 

0% ~ ~ 

Plolesti- zona 
centrala-Biserlca 
Malca Precista 

-15% 
-126 

Ploiesti- zona 
Boldescu 

15% 
107 

Ploiesti- Str Romana 

Au fost lntroduse ajustari comparabllel~~ pe~tru dlfer~ta de 
locallzare; 

0 
0% 
0 

0 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element; 

0 
0% 
0 
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,, i - - ---
Vechirne (ani) 
Ajust~re 

V~loa'rea iijustare 

Explicatie ajustare 

Suprafata desfasurata (mp) 
Diferenta suprafata mp 
Ajustare pentru di mensiunile 
construc~iei 

Explicatie ajustare 

Calitatec. ' ·- sajelor 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Conditia proprietatil 

Corectie 
Valoa,rea corectiei' 

I . i 

Explicatie ajustare 

Elemente nelmoblllare 
Ajustare 
Valoarea ~justare 
Expllcati e'aj usta re 
Altele 
Ajustare 
Valearea ajustare 

Ajustaretotcihi netii ( . 
Ajustare tetalii netii (%) 
Ajustaretotalli bruta (EURO) 

73 

·. 24 ·.· 

rnferieara 

procentual 

nerenovata 

fara 

nu 

113 
20% 

. 168 

123 
25% 

178 
' ~. . .. ·-·- ___ .. _ .. - ,, ,, 

Au fos.t a plicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de 
vechime; Conform analizel de piata, imobllele se depreciaza cu 

.J~Jlrex_._ l% Ia) ani ; 

5% 3% 3% 

42 21 35 

. ·i 

Teate cemparabilele au fest ajustate in functie de diferentele pentru 
acest element 

lnferioara Medie Superioara 
0.00% -21.05% -25 .71% 

0 -150 -300 

nerenevata renovata renovata 

0% 0% 0% 

0 0 "--···- . 0. 

Au fest a plicate ajustarl comparabilelor 2 sl 3 pentru diferenta de 
flnlsaj; Au fest luate in cal cui costurile de modernizare si brans are 
Ia utilitatl. 

far a fara fara 

0% 0% 0% 

0 . .Q .... . ... '· _{) . . 

Nu auJost neces~rEi ajlistari !)eritrii acesteleriiEiri tde calcut_ 
nu 
0% 

0 

42 
5% 

379 
22% 
456 487 

' i I 
Euro lei 

Valoa'r'e adeptata/ mp 750 3 727.65 
Valoare adeptata 18,000 
Curs Euro 4.9702 

Au fost luate in calcul costurile de modernizare si bransare Ia utilitati. 

In urma analizelor efectuate se observa ca proprietatea de Ia comparabila 3 seamana eel mai mult cu 
proprietatea evaluata, avand si cele mai putine ajustari brute. Astfel, valoarea prin abordarea prin plata, Ia 
stadiul actual, pentru proprietatea imobiliara de evaluat, este in opinia evaluatorului de 18.000 euro. 
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3.6. Recondiierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii .abordarilo,r in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele vafori : 
: i i 

". :p=entru .estimarea valorii 1proprietatii imobiliare: 
· - I · · ~ - r ·· -, - .... -· ~ -· · 

Abo~darea: pri~ piata: 18.000 euro 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

1. Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate 
rezidentiala) cea mai pretabila abordare este prin piata. 

2. Precizia ~ se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate 
comparabila analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor este ridicata. 

3. Cantltatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca 
soatiul evaluat este un spatiu rezidential. 

Astfel, avahd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urtna abordaril. prin piata. 

Astfel: 

.Valoare de piata = 18.000 euro, respectiy 8~_.463,60 lei 

Din··care 

Yaloare constructie 1.226,55 euro, respectiv 6.096,20 lei 

_Ya,"~()are teren 16. 773;45. euro,. echivalent a 83.361;40 lei 
Ia cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023. Valoarea de 
piata nL Jntine T.V.A. 
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MUNICIPIUL f'LOIEST! 

DOCUMENTE 

i 
t I 

ROMANIA 
JVDE'fVl-P.RAIIQVA 
CONS!'LJ:Vt. LOCAL AL ~i\TNJCIPUlLUi PLOlE~TI 

,HotAiiiR.~~. 3.57 
privlnd attunJ~J.ttea tJ comi>.lemrea po:dtiti 45 reftrltoare Ia lntobitul sltwlt ill 

Ploluti, str~ C1)1lnll. nr. 14. dln. Anos:a nr. I Ia flpdrl\rea c:olUIUiului Loe:al ~· 
munlciptului .Plole~l nr. 26'7,129.1 t.2(t06' prlvbad lncludena unor imobile in 

.,...loventar•l bunurilor c-~re ~~~iituiesc: domeniul t>rivnt a-1 munh:iphdui Ploit:1ti'~ 

ConsillullAtal al munlelplului Ploie,th 
V~llndR~teratul de apro(,~ae nr. 37!1/~7.06.202~ a1 domnilor: coll$Hieri: V11lentin 

.Marcu, AureUan~Dumitru 't'udor, Nico!OO.. Vlnd Ftusirnl, (JhO()rgbc Ft~pa ,& Co:.tel 
Andrccscu, Raportul ® specialitate .::mnuri 'inregistrat. su.b fit. 180/26.06.20.23 Ia Di~1i4 
·()esiiune Patrui.toruu $i sUb nr.lOOl/Z6.06.2023 Ia Dircqia Adrninis~ie Puhli~ 
]uridic-Contencios, Aehizitii Publi~ Contracte ~i Rapomd de specialitate 
llr.~:W:V'28.('16.·2()23 al. Uire¢[ici f.cotori1lce. prin care se propun.c rtlOdi.ficatea po?.JJiei 45 
(re:te'ritoore lu imobih.d ~itu4:it in PJ:oie~d. tt1t. CoUnH ·nr. 14) din .Anexa nr. l lll Hoblriirii.a 
Con~HhHui Loeala111lunicipiuiui Ploic!1t'i nr.267/20Q6 Pl'ivirid includeroo unor imubile tn 
.• ..lm•cntarul hunurilor care alcatuie$C dt'rffi~niul privat al municipildui Ploiel}ti''; 

fn conformhate cu Avil\11 din d~ 23Jt~.2023 nl Comisiei d~ spC<;,i;.ditate ttr. 2 ,;., 
t~omil>i1t. peutru \'alorificarca p~tri1:mitliub.;~. servidi cmrc p.,")p:tdalic~ oomcfl, turlsm, 
agrieuhur.t promuvate opcratluni .cvmcn.ia!e; 

Av£Uld in n~dcte Raport1.d din data de .24.05.2023 al Comisi~i spt:dale ava.nd ca 
atribU.tii i."lt~miri:a $i ~;;~t:u.tliw,ca ,,Jmtent.tmtlui · bunurilor care atc.ntuiesc domertiul 
public :r;i prlvand muoicipiuM P.loie~tJ}'; 

l..Utl..id in <.:Onsidc~ faptul d patti din imobilul ,situnt tn Ploie.::ti str. C.olinii 
nr.i4. ~i;~ lZI.c (tbicctui preze,ntei ho~i se atlll in domenlul prh•at al municipi.ului 
Plof.~tl potrlvit po,?jtiei nr. 45 (referitoaro Ia imobilul situat io Ploi~ti. $k. Colinii nr.l4} 
din An~ nr. l Ia HotlWri.:a Consi!iului l~t al municipiului Ploieiti nr. 267/2006 
privi!ld includ,-..o:rt'!l unor itn<,bii~ in ,)nvent<~rul bunurilor cut:t alcl'ituiesc domcniuJ privat 
ttl nwnicipiului Ploie~tt"~ . 

itt bill~ ·art. 28 . alin. (5) diq L~~e.l nr. 7/l9Ci6, a c,tl<fastrutui ~i a publidtAJii 
itnobifiarc. ~.;.u mooifictirile ~.i cumpfctltrtle u~terioaoo; 

, i in te.n~eij.tl prevederilor art. !29, aHn (2), lit. c), ulin. (6l Ut. bjt alin. (1,1 !it q), 
ttrt.,l~9. urt. 1~6. alin. (1),. lit. li) ~i art. 3$4 dinOrdonan\a de lJrge.-.fa u ()uvernului 
n.r..57J20 19 pri,:ind CodUI adm~istrativ. modiftcata ~i ex~mplctatl1~ 

Art,. l(l) Se upr•Jbil includerea tcrenului In suptafa1~. de 210 mp indivit din 
supraf~ta tof.da d(l 246 mp situ;it :rn P!oi~ti, str. Colinii~ nr. 14, 'CC.lmpus din supr.afatn de 
126,55 mp cohl indivil!l dln 210 tnp indiviz din 246 mp aft:ront! constructmor C l ~i C2 

3jl 
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1i Mqlrafilt~ de ~3A$ rill' cout htdin~ flin 2 HI nip indi•t~ diu 246 ntp atertnl:~ 
construclfci C3 in .,1ln.vcntal'l.lll:'tunuril¢r cil.«' alc4tuic~c domcniut privat al. munidpiului 
Ploie$tr· ~i act.tl:dii4tr~a p<lti1itri 45 (r~t~rit<J>it<: fa intobilut }1.-ituat in Pl()'i~ti. str. Colinii. 
l'lt-: .l4) din, Anexa nr. t lit Hv~r:Arc;1. CcmsilMui Lllctll ::d rnunicipiului Plr)ie~ti 
nr4~7129.l1 .2Q06 piMnd indudert>a unor imobitc in ,lil\'tt\tarul hunurilor car~;• 
~ldtui~Jc dom~nhd prh·nt al nmnici(tiul.ui Fh>k'1tt'' ccmfotJn Anexei nr. 1 ce tiu:e pam 
integranta din p.rcr.cnta bot\r:Jrd' . 

(l) lmobHul situ~t 'fn Pll)ic~ti. r.;tr. CyJiuii, ttl'. 14~ sc. idcoti.fls;.ii, p•)tdvit. 
planuJui de: Mlpla.sanwot ~i ddfmitarc a itrit\hilului. ~·{ a r~Jevcului cont~t,ruct.i~i (~$. 
int<}Cmite de proiectant allt\lri.i:at ·-~· lng. Silviu Murhm NMt~~Mtt, ~-ate c(mstiruic t'\ncxefc: 
J\t'. 2lti nr. 3. C(l fat. parte int\:grant.a din pr~zenta hottjnlr~. 

Art. 2 Cclelattc p.rc\<dcd >th~ Hot~ltrH C(tnl>ilildui LocaJ nl municipiului PloiC~;>ti 
nr, 26112006 ribnan neschimbatc. . 

Art. 3 Dire.:tia {1Pithlrt.c Putl'imorHu ~i Oircctia F:eMMtica vor du~~ lu indcplinin:· 
pre\.·~-dcrile pretent~i hot:lrurt. 

Art. 4 Directia Admitlistrati\} Publi~il, Jud4ic-Cc:mtenciol1~ A~hizilii Publi1.~. 
Contrm:tc va aduce Ia Clltl\l~tinta d(lan1nci Dumitru Mirabeln Raluca ~i In cuno~tin{A 
publi~ prcvc.:derUc prel:entci·Mt&-ad. 

D-.ttii in floi~~t4 a1stazi, ll htUe lOll 
' i 

PRE~EDINTE DE 1$El>JNTA. 
Alcxandru-Drng .. of MACflll'F.SCl1 . . 

OmtrasemnflWl.: 
SECR.;'l'AR. c;ENERAL, 

MJhnelo·Lttcia CONSTANTIN 
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COostn.l~l 

Of.6ul de Ci!tda~tl'i.i ;-. P.ol:~i~.il.i.il.i~ oiMb•ii<Ni PRA.fiio\'A 
~ •p~l dil L:ildast~li: .J P:•bliot.1l<! lrt100ilwJ Plnil''}l• 

EX'1'AA$ DE CAATE fONCtAAA 
$1£NTRU IHFORMMfl 

Cane Fv•tc:i.tiJ Ht. · 245.501 Plole!>!l 

A. Partea L oeseneru lmobilulul 

c~;·r:;r~~r-,~: ·· . M~. . : . _ r ~~~ .. -.~-... ~~:~~~~eteM~·" ... . . J 
·•· AtS • H~St}}.•Cl ~ :.«. Pl~$b. SIIJ.011~!"-"11:iu~r. ,n;v~ur~:r.:. ' '· fc:n~t~IJ4 ;ll~ll•li: ~ I.Ott~ltuif~ ; 

t'l'llhO'.<oa , l~J C~;; l? .(lt'\i,<MIIilf~.1E ntp; LOCUIW. A ( P l ; $( (f()!,f, "' l6 n':ll' • . 

. ; ~5su2~72 -· ·· · · ~At: fiJOt..."$ti; st,tiilrrter 'Nr:'l':4.:]vo:·"·~~~:-"hl»r~~r?s; ~~ii1itlr.Jii~t 'l:t. · ~ol'rQ ·r~ir;: · s-; · (o<iitili";ff • . r . ~ili'!OV;), 'flO); CCI,? . l dt~f<1WI",,Q: l~ mp ANrliA I~}; SrdW "' l(l mp .: S.,c W 

·-;>~-' ' i 4~soi:e) ··· 'tc<t i>iol~t:;stl' Ci:r.ll_~r~r. 1'l: J&scr ·l ~:o,rv~~~rf'l: ~; ~ilr.lo!iu~·ti'1r-;~-:?4. mp;s:-·..-c;,.~t"i1<2; 
.· • · : • · · ~>raMYa, 1 ~vJ: (( 11 • (ftsfasur<~ta: 2.f 111l' i t.OOJIIII'I. ~ r• .1 ; Sf; tie:.f . .. ).4 mp :1 

'!:,; , .. uno"'' . ! 
••••• • M · ·;.· ,... •· - •• ,., 1 .. ,.., , ... :<-.,..~ .. ··· , ""':':,.......,..,,.,. . ..,.._,, -----···v·~··--

• e. Partea n. Propiietal'f $1 acte . . . . . ·· 
. c-··-~~·;;;;;;;=;:;;,;~·;;;;;;;;;;;~;;;·:-~~-·-···r· ·~··· -~·-·>-. .;~;;-- --·-····J 
-~296l/ 03/09/2019 . . . -- . .. ~~····----~-· ...... -. ... .... ~--·. : 
- <--- ····-·- ____ .... -·---- '·' .. ...... - ~------. - ---___ , ____ --·----· --·----'"-................. __ .. _ ............... . - l 
; Contutct Du V6r.;tor1t-G'.JI'IIP~'aHe nr 148·1, din OMJ91201!:1 em;> •.w NP Moan~e (ieQf9Ct'<l; ' 
·-· .. "IJiiti>'biitarfl: ·:oit-'PfO:it ~>RoP«Iet:Atrcumi5arare "ca"b'\Jnc;)l-r\un-,;s;:ioi'!i., .......... · -·· · ,. ...... • · • ;t;l'····-·· ·--··· ·· ··· ·· ·· 
&!i : teri!l>lli!Ji lfl !ltJIJr;,tCita de 36 mp jnf.liifll: di.ll .tc!cttUI in Si,JI)'<1f.lt<l di!'l j 
· · :;,ttl~ rie 225 n1p 10i 246 till!, ina:;.stoli.I.J<i, Qub.md:t prlti Cc.!t:Y!Ir',ti~. tot.t: 

; ;,t:'1~~J'~~\or4$timN~R.oliA'i' . --- .. ·-- ... ... ·····-----... ; ............ . 
1 2) DUMlTilU MIRABELA•RALUCA 

Ceii ·(lnfiibUliire. "oi'epf<te:-i>Rof1JtlrT4rt"'dJmpai'ifric& v~i' co~rtii:ln; uobaridrn- -- · ·· -- 'AI ;:r; AD 
· :sntg~~d~t§~~~~~JiaeeRT·-· · .. ·-- ··· · ---------· -·· ·· --- .... ) ...... 
. ~ 1) bUMm'Ut.MJRA8E&.A•RALUCA '4416S:/3ii03l202i'"''' '':••• >M'' """ .,,,,, __ ,_,.,., "·' ' • , ... ,,.,,.,.,_, 

: Att ild'fi,Jnisiiit~v-ii£;-"i;96'1: olri .. Z670·uio:J rc:m:s o~ Qi:7pi'PR".A116v-Ai'""" ... ... • 
. - •· ·,~!'iii' :iid'e·aotill'fi'roarea·ti;;~tiiriala"'str'etjJmi~ ·· ;n·rvpnnsiJl · rn~ticit-'rit"ni'.r" ... , · · 
; . · ( 92~1/2019 11'1 seosiJI <:a s;o~ll Clumitru Constar~totl ~obert S! Ovmitr'-1; 
: 87· !M1rabe!la ~oillUC<) $lint ptoprletari <ll tere:nulul Ill supro1rat~ ue 36 moi 

1.135;~~~r~~~b\f2jll .. :. .. ll.i':'. ~~!\l!i;_?.,~~ :g,r 5~'n. ~~sJl.r:~torJ ..... ,~ 1 

'Aer Ad"nll"ist~;:;;··;;r:-~!17,tii;;"ii7a7iRm emi$ .ie~fuN:i'Eti:o•ut.~iiCOiesri;··---­
. --' ·-·Jotii6Jt~tr'ii:--are·pcc;e · -fiRo.fiR'tEtAttnacliiioiiii.il'iltf~tit'l ~~;;pra·tcrifiiiliJ:: 
. : B& ;tn suprl'lfa~ Cl<! BlAS 1'1'\p ir.diviao 11m 21G mp ir.diviz din 246, -dobar.dit 
': ir.l'l~ t.,e.n-e. cora a.«ttala &3/246 

Al ... ... .. .. . 

, : i) MUNICIPRfC'Iii.'Oits1't; 'clf:.i'a448s~·-- ·. 
_ .. ,.. -~ rt~t::ifiijlif<e:··drC>.pt' de'l:iROI>rotr4TE ' ((l!im~>.f\tiJr;;•.•v;o;t'f •~'iiir~ tE>rt'niiHll ; ... ..... - · ... 'Al · .... ·• --·-.. · .. 

139 !i11 supflitll(li de l16.~.~ mp IO<fillit aJn 210 mt:~ ir,diVil tlin246, dobar.dit i 
::·tlt:tl,()~!'t· rtitu¢tu~ll\ ~?7/7~~-- . . · _ .. .... . ... , •... 
. · lJ MUHICtPtUL PLOIESTf, c•F:2S44S:S!'i eio ' ln'f~b~l:,!-c. di'li~f di'PROPI'l.tETAI'E- (if()niMtl61 . pr:v~t); ·aotiani:'ffijili'i-~·-···--·---'AI::f -. .... -" · 
:_I.~IJ~ coti1 ,ltt~o)!i> lf:l . .... .. .... .. . .. . . .. _ .... _. . . .. -·· . ,, . . 
. 1) MUNlCtPfUL PLOifSYJ, Clf':l84485!1 

£..~~~.:.::~!.:~!.':'~ ~~ ~~~ ."!:"~~f~~~:!l ,,~'!t!!!.!E:!~~~:~ .. ~'!'t'~':!!:.t:?!~?!:! ·-

.... ... 

43 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

· ~- ~ - ~-~ · -~- -:.- ... -- -·----~--.· -.· ·---·· -·-.. -. -- .·~-· -- ··· ···--· --~-.--. 

44 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

B~~1;~~~:;~~:£:2~::"'Z~~; ~· ·===-~ 
.. Su:~·.Jltl·til :~~tf:· dta't~rtnU\ittil t 1 P:M (•VI. {1e-·f>t'O<er. t:~~ ~t:t.rco·: /(_) · · · · --- -'"'e .... 

. J')n.'A\ IIIIN.JAAf iMOBU . 
. •''"" ·. ~""·'"{''-.... .. ~ .. , -~ .... ~ ~-

tf 

1--+ ........ ~ ..... --

At .• l I 

~~~~-~~ EZ"£?.~~ ~"'~"!~:~.~!:'!.~tr~~'!'!!!.:"!::.~!-!.'!::.!!.'..f.!~'•Zt:~.t.-·. -····- Pi!rJitl;t .~ q.o .1: 
.- . -~ .. ..;,.."!'. 

~:1. ~- -· ~- ~, ..... -,~,- ,, : .... ~.~ ~~~- '!' ''~1~ "'t;'." f.t .. ·~ ,,~ ~-,••t·~qW•(-> 

45 



,I ,. 
l ; ~II I . 

t I 

' 
I 

~ ···· ~7 . 
. ~~~~~~~!!.l ._<ifb-

"· ..} . -.,· .... . . ... .., . \ . 

Jtt-<~ \ ~ . 

MUNICIPIUL PLOIESTI . ! 

rj~£ 1 >~ 
Dece~·. ~ 1 :?.: · 

-~~~_,:·~-~- c,:"'-
()'A -

-.,, ¢' ~,OJE~Tl 
·-.. . 4, .. L 

Cutte fi<nc,";,ril Nt 145$02 Co/rl~~iJ!(}t~<'fM,of#tCiPIU Ploi~~~i 
' ' ~- - ... P¥ ·~ "'""' . ~~ < • .., 

t.unolme Set!~ ·· 
1) vaiorlle lunglmllor se.gmentelor sutrt: f>b\jl'lute di~. pt'O~ tn f)lan. 

[.;~1 .... -~~f.~~=~~~~ 
1~-~ - ~ . if' ·-y~-· . : .,,. ~-- . . ... w, :~i!l 

~-- """'"' .... :•:~ .. : 
·. ,.., .. 

~Jooolm'lli1~~r.Yil iltil'iill at~ SterK 70~ $Uilt I'IIWn.iitelal l'!lilim~. 
_,. Dl~~ dlnW p~ --~din litO"'-'* evmulf.t• c:t Wl'll l'l'lf~ ll'lic:id.c4t \fOil~ 1 mlll!MV'il. 

Ccrtlfit; cij pi'e:Wfitul ~~tr~s c.orespumh~ cu po;eitiife iii v~goare dill t-!ll'lt'li!l fuMiali orl!:l•nal~. ~st~tit dt- c:t.c(' 
n;iou. 
Pr'~:;~ntut ~llttas d~. c;trttl'! fimriarj} ~t.f. v~l~bir Ia iiUtMtrfit.:aMa d~ c:at~ N~tanil Plli>lic a l'lr.t~lor jttrit;lice prin 
'"fe ~ sl.ln~ drepturile reale precon1 ~ ; pentlu dt:?.baten:a s~cce~iunilor ia.r informatiile pre,:o;t;;f1tatt su,,t 
:su~ct<ptt.i.Me de otit:P. 'l'll)dillt:lJro. <n conditti~ legii. 
s-a i:IChitat tariful d~ ?3 ~ON, ·Oolll'lda plat~ card Dl'!linc nr.lSS63/:U·08·10:l3 In !ILJm<~ de 73. pentrtJ sP-rviciui 
de pvbticitate imobiliar3 1:u codvi ror. 261 

Dale solutiOI'ibrii, 
26·09·2023 
oat~~ elibt!t\iti!, 
.,j_, •. _,l .. -. 

A$iStc,•nt Rcglstt;)tor. 
IONICA BAICU 

.0ti(Wt~ toll!!' !i.\llf1~ ~t 'II !'Jii><llll pi!I~'O''W• p>C(~J{'i: IW. (1<'11-iiW.".c lt<!ill N•, .P1t:JI>0-1-
• ....,.~,~· "A .... , , ..... .. - - ~~ .. - ..... ~ ...... - _.,.. .. , • • --· , '''' ' --...... ,, .,_. ,.., f.' " ·'""''" •0• '" .-.~, ... ''• < 

~:i:r~ ~i'..M:"'"'!·~ l'1t:.-.·u . .-~f. .;~"' -~ •; _.;;\f·~ ··~ ., .. Q':;t~.l~ 

Referent, 

4§ 



MUNICI.-Idl PLOIESTI 

i 
-:r...;..;..-,;-,,,~ 

I 
~· 
I 

r 

I 
! 
r 

_4:7 



i 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMIT ARE A IMOBU.ULUI 
SCARAl:SOO 

-~ .. 

Suprafata III3SUillta Adresa imobilului I 
246mp -- Pl~iesti~~~:Colinii, nr.l4, TJ03 - CCI7 1 

l Carteii Fwidimi nr . ..• !. 145502 Jy;~.Tr · ·· Ptoiesti- Intravilan ! 

,l(; AD~referitoareJateren 

I 
! 
' 

1: 

1
~~)_. -

1 
-~,~ .. : ~ti.~ 

: 3833001 r-- m 1 ------- . Snprafata.din masliraton - - I (mp) . 
• • .-. . · .- - .. ·. -- jll 

- Constructiile C 1, C2 si terenul in cota indiviza de 36mp din 246mp 
apartin: DUMITRU CONSTANTIN-ROBERT si DUMITRU MIRABELA-RALUCA 

- Constructia C3 si terenul in cota indiviza de 21 Omp din 246Illll 
apartin: MUNICIPllJLUI PLOIESTI 

;11 I >,, f 'cc -· J ... H6' -~'- - j •tereod~!!Dlitatcu •;arddelemnsibeton ·=:j 

B.Date referitoare la coil.Sti:uctii .. 
·•• Cod I' Destinatia · conslr. 

Suprafata {n;)atal~ sol . Mentiuni 

· :·::-=----···-

=~ 

Suprafata tobta m~~ia ahn~bilului = 246mp 
Suprafata din act = 225mp 

Executant 

Ing.geodez Silviu Marian NASTASIA 

Confirm executarea masuratorilor Ia teren 
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrali 

si corespondenta acesteia cu realitatea din teren. 

Inspector 

Confirm introducerea imobilului i!l baza de date i .· 
integrata si atribuirea numarul.lli ~~dastral ! 

/ .• n r "i-1"' , 
Semnatura~i.p~Hv<Y,r.0 l · · 

. stampil . ' 1 \'\i{·'· ---· '"1 \~ L Semnaturast a Data: ~£-{ \i\;){-;c,~~" )~ ,-, ~ 
Marlena Pop;~'S. ~ 1_ •. '~.· ~~-~J.)' ~ 

I 
~ 

NASTASIA ~:,.~-~~~~~~ARIAN , StampilaBCPI , ~\. ~~-~-: __ ,_'it~ __ __ ) .... -- -~- - -
"SILVIU-MARIAN ~~~~~23"092513:04:46 ; \~ . ~. ~ l ~ 

_________ _.L_n_ata_ :_o_s._2o_2_3_ ; .!'"1_ -;;z 



·,·,.:. 

...: ·' _:.:. - 1~~~·.;;;!;:A-~'~,;P~ . ~~~:fJ£.·~ ~ 
,~, ., " 

RELEVEU 
Se. 1:100 

· Adr~a 'iiD.obnui~i 

' 

145502 ' ~6mp M!jn, Plolesti, atr.CollnH, nr.14 

CodunitlltelndlVfdUiilaW). ~--~ 1. CF tiuliViduata"J:· 
' 

CONSTRUCTIA C3 

3 

- Constructia C3 si terenul in cota indiviza de 21 Omp din 246mp 

aparUn: MUNICIPIULUI PLOffiSTI 

._Nr._l_.....,.. .,...,.,,.,.~ 

fU111111L 

Supnf. Cooolrvlla Cl-l411J1 
Stopnr. VIUo Cl-lUmp 

b<lllallt Jng.SIMu M•rlo• NASTASIA 

NASTASIA ~~~~~:';IM.,.N 
SILVIU·MARI~N ~~o,.,au,<ma 

J.t ... 

llt1Gt03.20:!3 



DOCUMENT A TIE DE ATRIBUIRE 
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea 

Funciara nr. 145502, situat in Ploie~ti, str. Colinii, nr. 14, 
ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti 
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MUNICIPIUL PLOIE~TI 

SECTIUNEA I 

A. INTRODUCERE 
A 1. Denumirea autorWHii contractante 
Municipiul Ploie~ti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piata Eroilor, nr. lA 
N umar de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autoritatii contractante - administrarea domeniului public ~i privat al 

Municipiului Ploie~ti. 
A3. Obiectul procedurii de licitaUe - Vanzarea imobilului compus din teren In suprafata de 

83,45 m2 cota indiviza din 210m2 indiviz din 246m 2 ~i constructie Sc=24m2, inscris in Cartea Funciara 
nr. 145502, nr. cadastral 145502 ~i nr. cadastral 145502-C3, situat in Ploie~ti, str. Colinii, nr. 14, ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti - conform Hotararii Consiliului Local al 
Municipiului Ploie~ti nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile In ,lnventarul bunurilor care 
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploie~ti" modificata prin Hotararea Consiliului Local al 
Municipiului Ploie~ti nr. 357 din 31.07.2023 - In conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea 
U - Caietul de Sarcini -parte integranta a prezentei documentatii de atribuire. 

A4. Modul in care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare in forma 

autentica, ce areca obiect imobilul compus din teren in suprafata de 83,45 m2 cota indiviza din 210m2 

indiviz din 246m 2 ~i constructie Sc=24m2, inscris in Cartea Funciara nr. 145502, nr. cadastral 145502 
~i nr. cadastral 145502-CJ, situat In Ploie~ti , str. Colinii, nr. 14, ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploie~ti, cu ofertantul declarat ca~tigator. 

AS. Existenta reperelor dis ponibile 
Valoarea garantiei de participare este In cuantum de 10% din pretul de pornire Ia licitatie (tara 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
A.6. Procedura aplicata 
• licitatie publica 

B. PROCESUL DE LICIT A TIE 
La licitatie pot participa, In numar nelimitat, orice persoana fizica sau juridica romana sau 

straina, in situatia in care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie dupa analizarea 
documentelor din dosarul de participare Ia licitatie. 

in cazul persoanelor straine pentru participarea Ia licitatie este necesara indeplinirea conditiilor 
prevazute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata 
asupra terenurilor de catre ceti'itenii straini ~i apatrizi, precum ~i de catre persoanele juridice stnline. 

Situatia economica si financiara a ofertantului: 
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia 

economica ~i financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate. 
B.l. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor: 
Dosarul de participare Ia licitatie trebuie sa cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul 

interior. 
Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu 

mentiunea "A nu se deschide inainte de data de .. .... .. .. .. .. ....... .. , orele ........ ... ". (Se vor nota data# ora 
de desfo$urare a licita{iei men{ionate fn anunful privind organizarea licita{iei). 
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Plicul exterior va tre.bui. s~ cantina: . ' ":~,~~6_~~:;:\ ,o 
I. Pentru persoanele JUrtdice: lr2 '1;;.~· :·'\.'.~~ 1) ., f' 
a. Cerere de inscriere Ia licitatie conform Anexa nr. 1, :Iara ingro~ari, ~tersaturi~z ·.· 1 / -~ ~ 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capac ita tile ofertantului: ~r""q.e. ~'if!} ,.:':~:.~, · 

- Scri~oare de tran~mitere a d~cum~ntelor de participare.la ~icitatie- An~~~. -~ ~.f>!s·: 
Cop1e de pe cert1ficatul de mreg1strare al ofertantuiUJ ehberat de OficiUl R!grstruiUJ 
Comertului; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Direc(ia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite Ia zi 
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Serviciul Public 
Finan{e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite Ia zi toate 
obligatiile catre bugetullocal al Municipiului Ploie~ti; 
Certificat constatator de Ia Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca 
societatea nu se afla in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare 
judiciara sau faliment; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Direc(ia Gestiune 
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul Ploie~ti 
(aceasta se va obtine in baza unei solicitari inregistrata Ia Registratura Municipiului 
Ploie~ti- Piata Eroilor nr.l, parter); 
lmputernicire de Ia asociati pentru reprezentantullegal al persoanei juridice, In forma 
autentica (notariala) daca este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariala), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
in cazul adjudedirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de 
incheierea contractului de vanzare cumparare; 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea 
contractului de vanzare- cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea starii tehnice a constructiilor ~i in cazul adjudecarii 
licitatiei nu va avea alte obiectiuni. 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare Ia licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare Ia licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara in lei 

sau valuta. 
II. Pentru persoanele fizice: 
a. Cerere de inscriere Ia licitatie conform Anexa nr. 1, tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare Ia licitatie- Anexa nr. 2- opis; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Direc(ia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite Ia zi 
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Serviciul Public 
Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite Ia zi toate 
obligatiile catre bugetullocal al Municipiului Ploie~ti; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune Patrimoniu 
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul Ploie~ti (aceasta se va 
obtine in baza unei solicitari inregistrata Ia Registratura Municipiului Ploie~ti - Piata 
Eroilor nr.l, parter); 
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- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legal~~~$~n~~ 

p.articipare I~ li:itatie insot}ta de copie de p~ ~ctul de ~dentita~e a! lmputer~1~it~~·~~ ~ 
c. DeclaratJe pe propne raspundere, m forma autent1ca (notanaH1), dm care sa re ~ ~~ .. ~~·~.1 :;!;:~ ~ 

- d~c~mentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt \g(fl ~:,..,~~1~' • 
ongmalele; ~ ~ / ~~ 
nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; '(~P:,;, \ ~ /" 
in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral in1iinL~~ 
incheierea contractului de vanzare cumparare; 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind lncheierea 
contractului de vanzare- cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea starii tehnice a constructiilor ~i in cazul adjudecarii 
licitatiei nu va avea alte obiectiuni. 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare Ia Iicitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare Ia licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara In lei 

sau valuta. 
Pe plicul interior, care contine formularul de oferta - Anexa nr. 3, se lnscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social a! acesteia, dupa caz. 
Formularul de oferta va fi depus intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. 
Fiecare participant poate depune o singura oferta. 
OBS: Participantul va numerota ~i va semna fiecare fila cuprinsa in dosarul de participare la 

licitatie ~i va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura proprie. Daca acest fapt nu este 
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele consecinte ce vor 
decurge de aici ~i care vor fi stabilite de catre comisia de licitatie. 

Toate documentele ~i informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii, oferta care 
nu indepline~te prin documentele prezentate conditiile de participare Ia licitatie va fi 
descalificata. 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire: 
- eel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 35%), 
- protectia mediului lnconjurator (pondere 10%), 
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%). 
Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma aplicarii 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursui aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploie~ti are dreptul de a solicita 

clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

Ofertantii trebuie sa raspunda Ia solicitarea Municipiului Ploie~ti In termen de 3 zile lucratoare 
de la primirea acesteia. 

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primulloc, departajarea acestora 
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, 
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru 
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

OBS. Procedura de licita!ie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anun tului 
de Iicita tie au fost depose eel putin dona oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B3.1. Elaborarea ~i publicarea anun{ului de licita{ie 
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de 

licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala ~i intr­
unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii 
electron ice. 

B3.2. Punerea Ia dispozi{ie a documenta{iei de atribuire 
Documentatia de atribuire poate fi obtinuta In urma unei solicitari a fiecarei persoane interesate. 
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire. 
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B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a date/or 
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se tra. nsmitil. in 

<O~~ 
scris. . :, ~ ·'1n.tg~4 

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul~ f ..... .ft:-r~.~ ·.·· ... '.· 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmiHoarele modalitati: pri' · · ~ 

fax sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant. ~~. ~ ·· 
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documenta~ e 1 le 

conform art.335, alin. (1 0) din Ordonanta de Urgenta nr.57 /2019. ''.fo~: /~ 't 
B3.4. Reguli de participare side evitare a conjlictului de interese ~. ~.:e~'l'l .;t ~~ ') 
• Participarea · ~~ 
Are dreptul de a participa Ia licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care 

indepline~te cumulativ urmatoarele conditii: 
a. a platit toate taxele privind participarea Ia licitatie, inclusiv garantia de participare, 
b. a depus oferta sau cererea de participare Ia licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate, 

'in termene prevazute, 
c. are indeplinite Ia zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor ~i a 

contributiilor catre bugetul consolidat al statului ~i catre bugetul local, 
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, 
e. in cazul persoanelor straine pentru participarea Ia Iicitatie este necesara ~i indeplinirea 

conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de 
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precum ~ide catre persoanele 
juri dice straine. 

Nu are dreptul sa participe Ia licitatie persoana care a fost desemnata ca~tigatoare Ia o licitatie 
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, 
dar nu a 'incheiat contractu! ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata 
de 3 ani, calculata de Ia desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare Ia licitatie. 

• Incompatibilitali 
Inainte de inceperea ~edintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in situatii de 

incompatibilitate, respectiv daca ace~tia sau rudele acestora pana Ia gradul al II-lea inclusiv, sunt 
asociati, actionari, administratori sau cenzori Ia o persoana participanta Ia licitatie. 

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt 
soj:/sotie, ruda sau afin pana Ia gradul alII-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane 
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4. 1. Termen pentru depunerea de oferte 

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior ~i 
unul interior, Ia adresa ~i pana Ia data-lim ita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie. 

B.4.2. Garan{ia de participare 
Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual 

comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana Ia incheierea 
contractului de vanzare cumparare. 

B.4.2.1. Constituirea garanriei de participare 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pomire Ia licitatie (tara 

TV A) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
Garantia de participare Ia licitatie se poate achita cu numerar Ia casieria Municipiului Ploie~ti 

(daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploie~ti 
R023TREZ5215006XXX000128 deschis Ia Trezoreria Ploie~ti, CIF 2844855. Aceasta poate fi 
constituita ~i prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de 
institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.). 

Garantia de participare poate fi constituita ~i prin combinarea modalitatilor enumerate mai sus. 
B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare 

Garantia de participare a ofertantului declarat ca~tigator ~i a celui clasat pe locul al doilea va fi 
retinuta de Municipiul Ploie~ti, pana Ia momentul semnarii contractului de vanzare cumparare de catre 
ca~tigatorullicitatiei, urmand ca dupa aceasta data garantia sa fie restituita Ia cerere. 

Celorlalti participanti declarati neca~tigatori li se restituie garantia de participare depusa, pe 
baza unei cereri de restituire semnate de ace~tia. 
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In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce Ia neorganizarea acesteia se va proceda Ia re~llfllll8"'-
garantiilor ~e participare Ia licitatie integral. ~ ~~ 

B.4.2.3. Retinerea garan{iei de participare r.,..,""-
Participantul va pierde garantia de participare daca: ;:; 

. -W retrage ?o~a~ul de p~rticipare la licitatie dupa inregistrarea acestuia ~i inainte ~~ · \ , ;<j' 
~~de desemnarea ca~t1gatorulm; \~ ~ /~ .. "-· 

- ofertantul declarat ca~tigator nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, 'at~ flin-·~·,.·/ :~/ 
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractuhiP~~'f'l. ~~· · 
vanzare - cumparare. 

B.4.3. Taxa de participare La licita(ie 
Taxa de participare Ia licitatie este de 500 lei. 
B.4.4. Contravaloarea documenta(iei de atribuire 
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei ~i se achizitioneaza de la Directia 

Gestiune Patrimoniu- Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.IA, etaj 4, cam. 
409). 

B.4.5. Primire oferte 
Dosarul de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior ~i unul interior, se depune 

la Registratura Municipiului Ploie~ti, Piata Eroilor nr. lA (fosta cladire Petrom), parter. 
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana. 

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct Ia sediul autoritatii 
contractante. 

Plicurile trebuie sa contina documentele prevazute Ia cap. B.l. 
Dosarele de participare primite ~i inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in 

anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de Ia licitatie ~i inapoiate deponentilor !ara a fi 
deschise. 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii ~i prezentarii dosarului de 
participare la licitatie. 

B.4. 6. Des/li$urarea licita(iei publice 
1. La data ~i ora anuntate pentru des!a~urarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de 

licitatie, reprezentantii participantilor ~i, dupa caz, alti speciali~ti ~i invitati. Neprezentarea Ia licitatie 
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa sine 
excluderea de la licitatie ~i pierderea garantiei de participare Ia licitatie. Exceptie fac cazurile de forta 
majora invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de Ia producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaluarii in ziua fixata 
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in 
~edinta publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse ~i va elimina ofertele 
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate. 

3. Dupa analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, 
secretariatul comisiei de licitatie va lntocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei. 

4. Pentru continuarea desfa~urarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa 
deschiderea plicurilor exterioare eel putin doua oferte sa lntruneasca conditiile de eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a 
solicita clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru 
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare ~i se transmite de 
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea propunerii 
comisiei de evaluare. 

7. Ofertantii trebuie sa raspunda Ia solicitarea autoritatii contractante in term en de 3 zile 
lucratoare de Ia primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, 
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal 
lntocmit dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de evaluare 
~i de catre ofertanti. 

10. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate 
prevazute in caietul de sarcini. 
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11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza cr_it~dJ.&u# 
valabilitate, secretarul acesteia intocme~te un proces-verbal in care mentioneaza ofeQ: ·· '• -\raT~ 1l 
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii acestora ~di~ l h--~ \~ 
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de ¢'Y~ · · ' j·;m 

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen d~ f>;;. · / tJ:;.~. 
un raport pe care 11 transm ite autoritatii contractante. ·(i) • ~ /~~ / 

13. . In terme~ ~de 3 ~ile lucratoare de la pri~ir~a raportulu·i· comi~iei de evaluar~·$!({$ir~,tE~ ·· 
contractanta mformeaza m scns, cu confirmare de pnm1re, ofertantu ale caror oferte au fost exctuse, 
indicand motivele excluderii. 

14. Comisia de evaluare stabile~te punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile 
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in 
urma aplicarii criteriilor de atribuire. 

15. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primulloc, departajarea 
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
mai mare, iar In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

16. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~te procesul-verbal 
care trebuie semnat de toti membrii comisiei. 

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi lucratoare, 
un raport pe care il transmite autoritatii contractante. 

18. Dosarele de participare apartinand deponentilor care au transmis notificari de retragere, 
dosarele de participare lntarziate sau cele care nu prezinta garantie de participare Ia licitatie vor fi 
inapoiate deponentilor respectivi. 

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile core! ate ale acestora care au drept scop 
perturbarea ~edintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare ~i 
descalificarea participantilor respectivi. 

20. Dupa ~edinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul 
organizatorului licitatiei. 

21. Raportullntocmit de ditre comisia de evaluare in urma desfa~urarii licitatiei, lmpreuna 
cu anexele sale reprezinta documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta 
se va multiplica in mai multe exemplare astfel: 

un exemplar (originalul) Ia organizatorullicitatiei; 
un exemplar pentru evidenta Ia dispozitia comisiei. 

22. In raportul intocmit de catre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul 
ca rezultatele raman definitive doar in momentul solutionarii eventualelor contestatii. 

23. Rezultatullicitatiei va fi afi~at in termen de 24 ore Ia sediul organizatorului acesteia. 
24. Eventualele contestatii ale Iicitantilor se vor depune In scris, Ia sediul organizatorului 

licitatiei In termen de 24 ore de Ia incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate In ziua lucratoare 
urmatoare depunerii lor, de catre o comisie desemnata. 

25. Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele raman definitive. 
26. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare Ia 

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de Ia 
emiterea acestora. 

27. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a incheia contractu) de vanzare - cumparare cu 
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare. 

28. Incheierea contractului de vanzare - cumparare In forma autentica, se face dupa 
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de Ia data comunicarii ofertantului ca~tigator cu 
privire Ia acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de Ia data Ia care 
rezultatele raman definitive. 

29. Incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica, se face doar in urma 
prezentarii dovezii, de catre ofertantul ca~tigator, privind achitarea integrala a pretului oferit. 
Cheltuielile privind contractu) de vanzare cumparare vor fi suportate de catre ofertantul ca~tigator. 

B.4. 7. Neincheierea contractului 
1. Neincheierea contractului de vanzare- cumparare in termenul prevazut Ia art. 344, alin. 

din Ordonanta de .Urgentii.nr. 57/2019-privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor­
interese de catre partea in culpa. 
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2. Refuzul ofertantului declarat ca~tigator de a lncheia contractu! poate atr_.,.'"'-~~..-. 
plata daunelor-interese. '•~ '\!\ 

~ ~~ 

3. In cazul in care ofertantul declarat ca~tigator refuza incheierea contr . 1 .. 

in cazul nelncheierii contractului In termenul prevazut Ia art.344, alin. 1 din Ordona '. ~ 
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autorit · ~!Jii : 
reia procedura, In conditiile Jegii, documentatia de atribuire pastrandu-~i valabilitatea. !J':f~ . -..;;:-/,·~ 

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalulin a carui raza teritorialif:~ , v 1 ed-l~~·. ··· 
autoritatii contractante, Ia cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel. -..1. ¥ 

5. Refuzul ofertantului ca~tigator de a semna contractu! de vanzare cumparare determina 
pierderea garantiei de participare ~i interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizata de 
Municipiul Ploie~ti. 

6. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate lncheia contractu! cu ofertantul 
declarat ca~tigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in 
imposibilitatea fortuita de a executa contractu!, autoritatea contractanta are dreptul sa declare 
ca~tigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila. 

7. in cazulln care, In situatia prevazuta Ia alin. 5, nu exista o oferta clasata pe locul doi 
admisibila, se aplica prevederile alin. 3. 

B.4.8. Dispozitii finale 
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia 

des!a~urarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite ~i In 
conformitate cu reglementarile legale In vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al 
licitatiei ~i notificate In mod corespunzator participantilor Ia licitatie. 

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti lntelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitatiei vor fi exclu~i de Ia licitatie. 

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face in 
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii lntemeiate pfivind organizarea ~i 
des!a~urarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor 
de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti. 

4.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
vanzare in situatia in care se constata abateri grave de Ia prevederile legale care afecteaza procedura 
de licitatie sau fac imposibila lncheierea contractului . , 

5.Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor Ia 
procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de Ia data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care 
ace~tia ~i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

6. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fast depuse eel putin doua oferte 
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura ~i sa organizeze o noua licitatie. 
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie; 
in vederea des!a~urarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In cazul1n care, 
in cadrul celei de-a doua proceduri de Jicitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea 
contractanta anuleaza procedura de licitatie. 

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE ~I 
ELEMENTE DE PRET 

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul campus din teren In suprafata de 83,45 m2 

cota indiviza din 210m2 indiviz din 246 m 2 ~i constructie Sc=24m2, inscris in Cartea Funciara nr. 
145502, nr. cadastral 145502 ~i nr. cadastral 145502-C3, situat In Ploie~ti, str. Colinii, nr. 14, ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, este eel mentionat in Sectiunea II - Caietul de 
sarcini, al prezentei Docurnentatii de atribuire. 

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractu! de vanzare- cumparare. 
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SECTIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 

2. lnforma(iile necesare desfii$uriirii procedurii de licita(ie: 
a. Adresa imobil: Ploiesti, str. Colinii, nr. 14. 
b. locativa (C3 - vestibul +camera) Sc = 24 m2 ~i teren, aferent constructiei C3, in suprafata de 

83,45 m2 cota indiviza din 210m2 indiviz din 246m2 

c. Cadastru ~i Publicitate Imobiliara: CF 145502 
I. Constructie- nr. cadastral: 145502-C3, 

II. Teren nr. cadastral145502 (teren) 
d. Pret de pornire la licitatie: 89.542,8 lei 
e. Taxa participare licitatie: 500 lei 
f. Garantie de Participare Ia licitatie: 8.955 lei 

NOTA: 
• Pretul de pornire Ia licitatie mentionat mai sus, este valoarea cea mai mare dintre pretul 

de piata determinat prin raportul de evaluare nr. 2046/30.12.2023 lntocmit de catre S.C. 
KIDO ADVISORS S.R.L. ~i valoarea de inventar a imobilului. 

3. Documenta(ia de atribuire se achizitioneaza de Ia Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul 
Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.lA, etaj 4, cam.409), contravaloarea 
acesteia fiind de 500 lei. 
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SECTIUNEA III 

FORMULARE 
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Anexa nr. 1 Ia documenta{ia de atribuire 

CERERE DE INSCRIERE 
LA LICIT A TIA PUBLICA PRIVTND V ANZAREA IMOBILULUI COMPUS DIN ... ...,..~""' 

SUPRAFATA DE 83,45 M2 COTA INDIVIZA DIN 210M2 INDIVIZ DIN 24 
CONSTRUCTIE SC=24M2, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 145 . 

NR. CADASTRAL 145502 ~I NR. CADASTRAL 145502-C3, SITUAT IN r\. ~n">T-=­
STR. COLINII, NR. 14, CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNIC 

PLOIE~TI 

1. Persoane juridice 

Subsemnatul ············ ···················· ········ ···················· ·························· ··· ··' reprezentantul legal a! 
societatii .. ....................................................................... cu sediul injudetul ....................... , localitatea 
......................... ......... .... str ......... ........ ... ............................................. ............ .. .............. .......... .. .......... . , 
)).!:, ............... , bl. ......... , sc ......... , ap ............ ,cod po~tal ..................... , CUI ........ ......... .. ........................... , 
tel . ................................. , fax ......... .. .. ................... , e-mail ...... ...................... ............................................. , 
CIF: .. ..... .. .... .. .. ....... ...... ........ ......... ... ... , 

Solicit inscrierea Ia licitatie pentru cumpararea imobilului (com pus din teren in suprafata de 
83,45 m2 cota indiviza din 210 m2 indiviz din 246 m 2 ~i constructie Sc=24m2, inscris 'in Cartea 
Funciara nr. 145502, nr. cadastral 145502 ~i nr. cadastral 145502-C3, situat in Ploie~ti, str. Colinii, 
nr. 14, ce apartine domeniului privata! Municipiului Ploie~ti. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul ........... ... .... ..... ... ........... ........ ...... .............. .. ... .... ........ .. .. , in calitate de solicitant, cu 

domiciliul in judetul .................................. ........ .................. localitatea ..... .......... ....... .. .. .......... .. ........ .... , 
str ........................................................................................ ,nr . ...... ... , bl. .......... , sc. -- ----- -·' ap. ········· ·· ·' 
cod po~tal ............ ........ .. .... , CNP .................................................. .. ........... ,tel. ... ....... ....................... .. .... , 
fax ... .......... ... ...... ...... ....... , e-mail ...... ......... ............. ..... ... ...................................... ... ,. 

Solicit inscrierea Ia licitatie pentru cumpararea imobilului campus din teren in suprafata de 
83,45 m2 cota indiviza din 210 m2 indiviz din 246 m 2 ~i constructie Sc=24m2, inscris in Cartea 
Funciara nr. 145502, nr. cadastral 145502 ~i nr. cadastral 145502-C3, situat in Ploie~ti, str. Colinii, 
nr. 14, ce apartine domeniului privata! Municipiului Ploie~ti. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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Anexa nr. 2 Ia documenta{ia de atribuire 

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 
DE PARTICIPARE LA LICIT A TIE 

Nr ................. / .............................. ·. 
(ziua, luna, anul) 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Ca urmare a anuntului aparut In················-·······-····-·-····----···---- ·· -----·-······· ·····--····----·-·-----' privind 
organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului compus din teren In suprafata de 83,45 m2 

cota indiviza din 210m2 indiviz din 246m 2 ~i constructie Sc=24m2, inscris in Cartea Funciara nr. 
145502, nr. cadastral 145502 ~i nr. cadastral 145502-C3, situat in Ploie~ti, str. Colinii, nr. 14, ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, prin prezenta va transmitem alaturat, 
urmatoarele documente: 

DATA COMPLET ARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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OFERTANT: ---------------------------------------------------------------------- - --------------- - ----------------------------- --..,-,. (,~ 
(denumire ~i adresa) 

FORMULARDE OFERTA 

Catre, 
MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul .......... . .. . ........... ... .... ./reprezentant 
al ofertantului, _______________________________________ ___________________________________________________ rna ofer ca, in conform itate cu 
prevederile ~i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa cumpar imobilului compus 
din teren in suprafata de 83,45 m2 cota indiviza din 210 m2 indiviz din 246 m2 ~i constructie 
Sc=24m2, inscris in Cartea Funciara nr. 145502, nr. cadastral 145502 ~i nr. cadastral 145502-C3, 
situat in Ploie~ti, str. Colinii, nr. 14, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, cu suma 
de: .................................................................................................................. . 

(suma in cifre ~i in litere) 
Valoarea nu contine TVA 

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana Ia lmplinirea unui termen de 90 de zile 
calendaristice de Ia data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate ~i ea va ramane obligatorie 
pentru noi ~i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Pana Ia incheierea ~i semnarea contractului de vanzare cumparare, aceasta oferta impreuna 
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca~tigatoare, vor 
constitui un contract angajament intre noi. 

DATA COMPLETARTI 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 
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