
ROMÂNIA  
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI  PLOIEŞTI 

 
HOTĂRÂREA NR. 587 

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului garaj (teren+construcție), 
 situat în Ploiești, str. Cosânzeana, nr. 6, ce aparține domeniului privat al 

Municipiului Ploiești 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploiești: 
Văzând Referatul de aprobare nr. 671/25.11.2024 al domnilor consilieri locali: 

Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc, Daniel 
Puiu Neagu, Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 1718/22.11.2024 la 
Direcția Gestiune Patrimoniu și sub nr. 427/22.11.2024 la Direcția Administrație 
Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, precum și Raportul de 
specialitate nr. 465/27.11.2024 al Direcției Economice, privind vânzarea prin licitație 
publică a imobilului garaj (teren+construcție), situat în Ploiești, str. Cosânzeana, nr. 6, 
ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești; 

Având în vedere procesul verbal din data de 03.07.2024, din data de 06.09.2024 
și din data de 22.11.2024 precum și avizul din data de 22.11.2024 a Comisiei de 
specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, 
servicii către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că imobilul garaj (teren+construcție) situat în Ploiești,                            
str. Cosânzeana nr. 6, se află în domeniul privat al Municipiului Ploiești, conform 
Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Ploiești nr. 267/29.11.2006 privind 
includerea unor imobile în ”Inventarul bunurilor care alcătuiesc domeniul privat al 
municipiului Ploiești” - Anexa nr. 1, poziția 819, modificată prin Hotărârea Consiliului 
Local al Municipiului Ploiești nr. 137/31.03.2022, acesta fiind înscris în Cartea 
Funciară nr.149023, număr cadastral 149023 (teren) și număr cadastral 149023-C1 
(construcție); 

Ținând cont de adresa Direcției Generale Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 
nr.7294/21.11.2023; 

În baza prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. (1), 
lit.a), art. 363 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
   

Art. 1 Însușește raportul de evaluare nr. 2446/27.05.2024 întocmit de către S.C. 
KIDO ADVISORS S.R.L pentru imobilul garaj (teren+construcție) înscris în Cartea 
Funciară nr. 149023, număr cadastral 149023 (teren) și număr cadastral 149023-C1 
(construcție) ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, situat în Ploiești, 
str. Cosânzeana nr. 6, conform Anexei nr. 1 ce face parte inregrantă din prezenta 
hotărâre. 

Art. 2(1) Aprobă vânzarea prin licitație publică a imobilului garaj 
(teren+construcție) situat în Ploiești. Str. Cosânzeana nr. 6, înscris în Cartea Funciară 
nr.149023, număr cadastral 149023 (teren) și număr cadastral 149023-C1 (construcție) 
ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, identificat conform planului de 



amplasament și delimitare a imobilului – Anexa nr. 2 ce face parte intergrantă din 
prezenta hotărâre, în următoarele condiții: 

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral înainte de 
perfectarea contractului de vânzare-cumpărare (la prețul adjudecat se  adaugă cotă 
parte de T.V.A.); 

b) în cazul în care câștigătorul licitației nu va achita prețul de adjudecare                      
(inclusiv cota legală de T.V.A), în termen de 30 de zile de la rămânerea definitivă a 
rezultatelor licitației, nu se va încheia contractul de vânzare-cumpărare; 

c) contractul de vânzare-cumpărare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin 
licitație publică va fi încheiat în termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la 
care rezultatele rămân definitive; 

d) cumpărătorul (câștigătorul licitației) are obligația de a suporta cheltuielile 
aferente efectuării raportului de evaluare până la data perfectării contractului și cele 
ocazionate cu perfectarea contractului de vânzare-cumpărare. 

(2) În cazul nerespectării condițiilor prevăzute la art. 2(1), contractul de               
vânzare–cumpărare nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 3 Prețul de pornire la licitația publică pentru vânzarea imobilului garaj                                
(teren+construcție) situat în Ploiești, str. Cosânzeana nr. 6 înscris în Cartea Funciară 
nr.149023, număr cadastral 149023 (teren) și număr cadastral 149023-C1 (construcție) 
ce aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești este de 31.108,10 lei (valoarea 
nu conține T.V.A.) și este compus din: 

- valoare teren = 2.108 euro, echivalent a 10.490,46 lei 
- valoare construcție = 4.143 euro, echivalent a 20.617,64 lei 
Art. 4 Aprobă Documentația de atribuire prin vânzare prin licitație publică a 

imobilului garaj (teren+construcție), situat în Ploiești, str. Cosânzeana nr.6, ce aparține 
domeniului privat al Municipiului Ploiești, înscris în Cartea Funciară nr.149023, număr 
cadastral 149023 (teren) și număr cadastral 149023-C1 (construcție), ce constituie 
Anexa nr. 3 la prezenta hotărâre. 
 Art. 5 Aprobă constituirea Comisiei de evaluare pentru licitația publică privind 
vânzarea imobilului garaj (teren+construcție) situat în Ploiești, str. Cosânzeana nr. 6 ce 
aparține domeniului privat al Municipiului Ploiești, în următoarea componență: 

 MEMBRI: 
- Robescu Vasile -  Consilier local 
- Sîrbu-Simion Gheorghe - Consilier local 
- Tonsciuc Mihai - Consilier local 
- Săraru Alexandru-Florian - Consilier local 
Comisia va fi completată cu un reprezentant din cadrul Direcției Generale 

Regionale a Finanțelor Publice Ploiești 
 MEMBRI SUPLEANȚI: 
- Trofin Magdalena - Consilier local 
- Manu Anca-Ligia - Consilier local 
Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de către doi reprezentanți ai 

Direcției Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Direcției Administrație Publică 
Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte, un reprezentant al Direcției 
Economice și un reprezentant al Direcției Generale de Dezovoltare Urbană. 



Reprezentanții din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi 
numiți prin dispoziția acestuia. 

Art. 6 Aprobă constituirea Comisiei de soluționare a contestațiilor, în 
următoarea componență: 

MEMBRI:  
- Dumitru Raluca-Ioana - Consilier local 
- Bozianu Nicoleta-Cătălina - Consilier local 
- Rusu Dragoș-Florin - Consilier local 
MEMBRI SUPLEANȚI: 
- Neagu Mihai-Cristian - Consilier local 
Secretariatul comisiei de soluționare a contestațiilor va fi asigurat de către un 

reprezentant al Direcției Gestiune Patrimoniu și un reprezentant al Direcției 
Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte. Reprezentanții 
din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiești vor fi numiți prin 
dispoziția acestuia. 

Art. 7 Direcția Gestiune Patrimoniu, Direcția Economică, Direcția Administrație 
Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Direcția Generală de 
Dezvoltare Urbană vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 8 Direcția Administrație Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, 
Contracte va aduce la cunoștință publică prevederile prezentei hotărâri. 

  
 
 
 
Dată în Ploieşti astăzi, 28 noiembrie 2024  
 
 
 
 

                                                                          Contrasemnează: 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL,  
   Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN 
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Nr 2446/27.05.2024 

RAPORT DE EVALUARE 

a proprietatii imobiliare: 

Teren intravilan in suprafata de 17 mp si constructie Cl- Garaj situate in Loc. Ploie~ti, 
Str Cosanzeana nr 6, Jud. Prahova 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI 
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI 
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI 

14.05.2024 

Datele, informatiile ~i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate ~i nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris ~i prealabil al evaluatoruiui, al clientului ~i al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI. 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Teren intravilan in suprafata din acte 17 mp, suprafata masurata de 17 mp, cu categoria de folosinta 
curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr.149023 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral149023, 
impreuna cu constructia edificata pe acesta: 
C1- Garaj, cu regim de inaltime parter, avand Sc= 17 mp, Sd= 17 mp, Su= 13.80 mp, inscris in Cartea 
Funciara nr 149023 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastrai149023-Cl. 

Observatii: Nu e cazul. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea asupra valorii de piata, in vederea unei posibile 
tranzactionari pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre MUNICIPIUL PLOIESTI, in baza Contractului de 
servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de propriefate, valabil .si marketabil, -apartinand MUNICIPIUL PLOIESTI- Domeniul 
Privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare SEV (adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania): 

• SEV 100- Cadrul general 

• SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

• SEV 102 - Documentare si conformare 

• SEV 103- Raportare 

• SEV 104- Tipuri ale valorii 

• SEV 105- Abordari si metode de evaluare 

• SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

• GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

• Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevanta metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

- pentru estimarea valorii terenului: 

Abordarea prin piata: 2.108 euro, echivalent a 10.490,46 lei 

- pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare: 

Abordarea prin venit: 6.251 euro, respectiv 31.108,10 lei 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta ace~stO\t:a:'~ 
de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si cara 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de va 
urma abordarii prin venit. 

Astfel: 

Valoare de piata = 6.251 euro, respectiv 31.108,10 lei, din care: 

Valoare teren= 2.108 euro, echivalent a 10.490,46lei 

Valoare constructie= 4.143 euro, echivalent a 20.617,641ei 

Ia cursu! valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.05.2024. Valoarea de 
piata nu contine T.V.A. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele ~i aprecierile exprimate in prezentul 
raport ~i este valabila in conditiile economice ~i juridice mentionate in raport; 

~ Valoarea se refera Ia teren si amelioratiuni tip constructii in stadiu existent Ia data evaluarii, fiind 
considerat dreptul de proprietate integral asupra terenului, constructiilor avizelor ~i a tuturor 
celorlalte ata~amente ale proiectului; 

~ Oat fiind scopul evaluarii ~i nivelul investitiei, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin venit, intarita 
de abordarea prin cost, pentru constructie cu teren, toate bazandu-se pe informatii de piata; 

~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
dreptul de proprietate evaluat; 

~ Se considera ca proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor 
specifice, iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica 
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea 
timpului si variatia lor in raport cu cursu I valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: constructii cu teren; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport; 
~ Opinia exprimata nu reprezinta valoare de asigurare; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare; 
~ Valoarea este o predictie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea este obiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori 

3 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodol 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
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CERTIFICARE 

·~~~ I 1;,_.( 
Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di: -~h ·~/':>.. ~~ 

~\{ .. $2' ~~ ~ / 
~ Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate r~~jh\1t~ . , 

posibilitatilor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i ipotezele 
speciale prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul 
acestui raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna 
din partile implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate in evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar Jegat de 
finalizarea tranzactiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fast bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si al 
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de 
pregatire profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara intocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
Evaluator autorizat EPI 
Membru titular ANEVAR 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

CUPRINS 

SINTEZA EVALUARII 

CERTIFICARE 

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1.0biectul ~i scopul evaluarii. Clientul ~i destinatarul raportului 

1.2.Drepturi de proprietate evaluate. 

1.3.Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. 

1.4.Data estimarii valorii. 

1.5. Moneda raportului. 

1.6.Performanta garantiei. 

1.7.Sursele de informatii. 

1.8.Ciauza de nepublicare.Responsabilitatea fata de terti. 

1.9.1poteze. 

2. PREZENTAREA DATELOR 

2.l.ldentificarea datelor. Situatia juridica 

2.2.Descrierea amplasamentului 

2.3.Descrierea amenajarilor si constructiilor 

2.4.Analiza pietei imobiliare ( studiu de vandabilitate) 

2.5.Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate 

2.6.Analiza ofertei 

2.7.Analiza cererii 

2.8.Echilibrul pietei. Previziuni 

3. ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

3.1.Cea mai buna utilizare (CMBU) 

3.2.Date privind modul de realizare a evaluarii 

3.3.Abordarea prin cost 

3.4.Abordarea prin venit 

4 

5 

36 

36 

41 

4 

4 

4 

4 

5 

5 

6 

6 

8 

8 

8 

10 

14 

18 

20 

21 

22 

33 

33 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 

3.5.Reconcilierea valorilor.Opinia evaluatorului 

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Obiectul ~i scopul evaluarii. Clientul ~i utilizatorul raportului. 

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare situate in Loc. Ploie~ti, Str 
Cosanzeana nr 6, Jud. Prahova, alcatuita din: 

Teren intravilan in suprafata din acte 17 mp, suprafata masurata de 17 mp, cu categoria de folosinta 
curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr.149023 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral149023, 
impreuna cu constructia edificata pe acesta: 
C1- Garaj, cu regim de inaltime parter, avand Sc= 17 mp, Sd= 17 mp, Su= 13.80 mp, inscris in Cartea 
Funciara nr 149023 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastrai149023-C1. 

Observatii: Nu e cazul. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea asupra valorii de piata, in vederea unei posibile 
tranzactionari pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre MUNICIPIUL PLOIESTI, in baza Contractului de 
servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOIESTI- Domeniul 
Privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza lui MUNICIPIULUI PLOIESTI, in calitate de client si de utilizator 
desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR ~i Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-~i 
asuma raspunderea decat fata de client ~i fata de destinatarullucrarii. 

1.2. Drepturi de proprietate evaluate. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI­
DOMENIUL PRIVAT, asa cum reiese din actele de prezentate: 

• Extras de carte funciara cu cerere nr 25205/20.02.2024 

• Plan 
• Hotararea nr. 267 privind includerea unor imobile in lnventarul Bunurilor care alcatuiesc domeniul 

privat al municipiului Ploie~i din data de 29 noiembrie 2006 
• Anexa nr 11a HCL 267 
• Certificat de urbanism nr 219/18.03.2024 

Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate compusa din constructie si teren aferent, asa cum se 
prezinta Ia data evaluarii. 

1.3. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare 2020. 
Conform standardelor, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
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MUNICIPfUL PLOIESTI Mai 2~ ii:;.::::--, \ ~\ 
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schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hot a rat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie ·. .. . · if.?~t;~_~(<~i:W / ,~~. ], 
dupa un marketing adecvat si in care partite au action at fiecare in cunostinta de cauza, p ,;''J} t Si2fi!!.~l!/ /.~ ~~,/ 
constrangere. "~~~li :;-...---·<\_ ~\:,../' 
Conceptul de valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa ~i concuren1fala"1u.n~ . ··· ··· 
participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piata internationala sau o piata locala.-P'iata 
poate fi constituita din numero~i cumparatori ~i vanzatori sau poate fi o piata caracterizata printr-un numar 
limitat de participanti pe piata. Piata in care activul se presupune ca este expus pentru vanzare este piata in 
care activul, supus tranzactionarii din punct de vedere teoretic in evaluare, se tranzactioneaza in mod normal. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a ~inut cant de scopul evaluarii, tipul proprieta~ilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare aplicate: Standarde de evaluare ANEVAR, 2022 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referin~a ai evaluarii 

SEV 102- Documentare si conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri alevalorii 

SEV 105- Abordari si metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprieta~ii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

1.4. Data estimarii valorii. 

Evaluarea s-a facut Ia data de 14.05.2023. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul pre~urilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 14.05.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de ditre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fast realizata de catre Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al firmei de 
evaluare in data de 14.05.2024 in prezenta reprezentantului clientului. Au fast preluate informatii referitoare 
Ia proprietatea evaluata, au fast analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu 
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, si nu 
au fast inspectate partile ascunse ale cladirilor. 

1.5. Moneda raportului. 

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

1.6. Sursele de informa~ii 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fast: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
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1.7. Clauza de nepublicare. Responsabilitatea fata de terti. 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
de Ia pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de 
evaluare este destinat scopului ~i utilizatorul precizati Ia pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client 
si utilizator, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o tertii persoana, in nicio circumstanta. 

1.8. lpoteze ~i ipoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in 
concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

l.S.llpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este bun ~i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentefor: solufufui sau 
structurii cladirii (partifor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio 
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite, 
neexpuse sau inaccesibile ~~ s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa 
exprimam nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate ~i acest raport nu trebuie 
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor; 

~ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarife locale ~i 

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurifor cand neconcordantefe sunt expuse, descrise 
~i luate in considerare in raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si h.Jata in considerare in prezentul raport; 

~ Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietaruf imobilului, nu 
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exlsta_ ni:i~n indlciu privind existent• unor -'~ntami~arl naturale sau chimice care~~ r·\illi:r~ ) ~; 
propnetatu evaluate sau valoarea propnetat1lor vecme. Evaluatorul nu are cunostm .,-z~ · e i'<fa/ tb.~t 
unor inspeqii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor s~6~ . it'~~.rj~elo{~~/ 
periculoase ~i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate nf. ipbteza~ea:; ..... ... · .. , ... ";); 
nu exista a~a ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare 
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, 
aceasta ar putea duce Ia diminuarea valorii raportate; 

~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii 
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa 
conduca Ia estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari 
care pot sa a para in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluarii; 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

~ Intra rea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; 

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o 
astfel de distribuire a fast prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data 
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde 
valabilitate.a. 

~ Valoarea re~omandata a fast determinata strict din perspectiva situatiei pietei Ia data de referinta a 
evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de dinamica 
economica a pietei, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii recomandate. 

~ 1.8.2 lpoteze speciale: Nu e cazul. 
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2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare 
situate in situate in Loc. Ploie~ti, Str Cosanzeana nr 6, Jud. Prahova, alcatuita din: 

Teren intravilan In suprafata din acte 17 mp, suprafata masurata de 17 mp, cu categoria de folosinta 
curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr.149023 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastral149023, 
impreuna cu constructia edificata pe acesta: 
C1- Garaj, cu regim de inaltime parter, avand Sc= 17 mp, Sd= 17 mp, Su= 13.80 mp, inscris in Cartea 
Funciara nr 149023 a localitatii Ploiesti, avand nr cadastrai149023-Cl. 

Observatii: Nu e cazul. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea asupra valorii de piata, in vederea unei posibile 
tranzactionari pe piata Iibera, ca si scop al evaluarii, de catre . MUNICIPIUL PLOIESTI, in baza Contractului de 
servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIUL PLOIESTI- Domeniul 
Privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de baza avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara cu cerere nr 25205/20.02.2024 

• Plan 
• Hotararea nr. 267 privind includerea unor imobile in lnventarul Bunurilor care alcatuiesc domeniul 

privat al municipiului Ploie~ti din data de 29 noiembrie 2006 
• Hotararea nr 358/31.07.2023 privind lnchirierea prin licitatie publica a imobilului- garaj inscris in 

Cartea Funciara nr 149203, situat in Ploiesti, Str Cosanzeana nr 6, ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Ploiesti. 

• Anexa nr 1 Ia HCL 267 
• Releveu 
• Certificat de urbanism nr 219/18.03.2024 

2.2. Descrierea amplasamentului 
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona 
mediana, zona Eminescu, pe Str Cosanzeana. 
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla spatii comerciale de tipul 
restaurante, spatii birouri, spatii bancare, Winmarkt Big, Gara Ploiesti Sud. In imediata apropiere se intalnesc 
blocuri vechi de locuinte, cu regim de inaltime P+4E. 

Accesulla imobil se face din drum public- Str Rodica, Ia care are un front stradal de 3.115 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren nu este imprejmuit. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 
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Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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2.3. Descrierea amenajarilor si constructiilor 

Constructie C1-Garaj 
Regim inaltime Parter 
Anul edificarii: nu am avut informatii 
Sc= 17 mp 
Sd= 17 mp 
Su=l3.80 mp 

Cl!ta¢teti.J~kt 

I nfrastructura Fundatii: beton 
Suprastructura structura de rezistenta : caramida 

Pardoseli beton 

lnchideri Perimetrale 

Finlsaje exterioare -

Compartimentari·interioare 

Finisaje lnterioare Tencuieli 

Zugraveli 

Exterioara 
Tamplarie 

lnterioara 

Trasee 

I nsta latii electrice Prize 

Distributie 

lluminat 

Sursa 

lnstalatii term ice ·Trasee 

Corpuri radiante 

lnstalatii sanitare 
Trasee 

Corpuri sanitare 

lnstalatii PSI 
Alarmare 

Stingere 

Climatizare 

Ventilatie 

OeSi:tler.e 

Alte instalatii Alarma antiefractie 

Sistem monitorizare video 

Alte elemente anexe -

Mai 

. $~'tea tc~hnloa 
bun a 
bun a 

bun a 

caramida bun a 

-

caramida bun a 

simple satisfacatoare 

. Simple satisfacatoare 

metalica 
satisfacatoare 

-

- -

ingropate satisfacatoa re 

monofazate satisfacatoare 

-
-

--

-

- -

-

- -
-

- -

- -

- -

- -
- -

- -
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2.4. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). ~~ --.'2/fi/? J~l~/ 
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Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a ~f~_ct~~:,./ 
tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum 
sunt banii. 0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. 
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, 
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste 
piete sa fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca 
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea 
avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu 
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata. 
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de 
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si 
oferta. Oferta pentru un -anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind 
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru . Cumparatorii si 
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De 
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. 
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de 
vanzare este lung. 
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante 
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si 
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor Ia 
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat 
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale) . Acestea, Ia randul 
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a 
pietei si dezagregare a proprietatii. 
Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru 
investitiile imobiliare. 

2.5. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate 

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor de depozitare din zona mediana a 
municipiului Ploiesti-_iona Eminescu si zone similare ca atractivitate. Analiza datelor culese din aria de piata 
definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate. 

Acest tip de proprietate este atractiv pentru o serie de potentiali utilizatori in general persoane fizice si 
juridice. 

In analiza acestei piete aminvestigataspecte legate de situatia economica Ia nivellocal, comportamentul 
participantilor Ia piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de 
proprietate delimitat. 

Tendinta genera Ia este de dezvoltare ca zona mixta (comerciala si rezidentiala). 
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2.6. Analiza ofertei 

Romanii pot lua in considerare o achizitie in 2024. Totu~i, o sdidere dramatidi a preturilor nu va avea lac. 

Tn ciuda inflatiei, a dobanzilor ridicate ~i a starii generale de instabilitate, preturile solicitate Ia vanzare nu au 
scazut ~i, in lipsa unor dezechilibre macroeconomice majore, nici in 2024 nu vor ajunge sa scada. 

Segmentullnchirierilor poate fi considerat "vedeta" pietei rezidentiale, dupa o evolutie spectaculoasa in 2023. 
lnteresul pentru chirii a crescut semnificativ, pe fondul dificultatilor lntalnite pe piata de creditare de catre unii 
dintre potentialii cumparatori, iar proprietarii 1-au valorificat prin majorari ale preturilor. 

"Performantele pietei rezidentiale au reu~it sa depa~easca ~i cele mai optimiste a~teptari. Preturile au rezistat 
presiunii. Oferta a scazut puternic. Cererea a crescut cu pana Ia 40% pe anumite segmente. lar numarul 
tranzactiilor a crescut semnificativ in ultimul trimestru al anului. Daca dobanzile continua sa scad a catre un 
nivel ~i mai confortabil, vom avea toate conditiile de piata indeplinite pentru ca a nul 2024 sa fie unul de 
revenire puternica a segmentului rezidential. Romanilor care au o nevoie imobiliara, i~i permit sa cumpere, dar .. . . - ....... . 

inca a~teapta o scadere dramatica a preturilor locuintelor, le sugeram sa reanalizeze datele ~i sa ia in 
considerare o achizitie in 2024", a declarat Daniel Crainic, director de marketing lmobiliare.ro. 

Anul 2023, In imobiliare, pe scurt: 

lnteresul potentialilor cumparatori ~i chiria~i pentru locuintele disponibile pe piata rezidentiala a crescut chiar 
~i cu 40% in unele cazuri. 

Cumparatorii au fast intr-a stare de a~teptare, urmarind atent ofertele din piata, dar fara ca aceasta cerere in 
cre~tere sa se materializeze lntr-un numar mai mare de tranzactii. 

Tn total, aproape 453.900 de potentiali cumparatori ~i circa 287.700 de potentiali chiria~i ~i-au cautat o casa 
sau un apartament pe lmobiliare.ro pe parcursul acestui an. 

Tn total, Ia nivelul pietei rezidentiale au fast disponibile Ia vanzare aproximativ 313.000 de locuinte ~i Ia 
inchiriere aproape 217.200 de locuinte. 

Scumpiri semnificative In cazul apartamentelor de inchiriat, pentru unul cu 2 camere bugetul este de 490 
euro/luna 

Cluj-Napoca, eel mai scump ora~ ~i In 2023, cu cea mai mare cre~tere a cererii In randul cumparatorilor, cu 
39%, 

Pretuf mediu solicitat in cazuf apartamentefor s~a majorat cu 4% ~i a at ins praguf de 2.500 euro/mp util. Chi ria 
medie pentru un apartament cu 2 camere s-a majorat cu 11% anuf acesta ~i a ajuns Ia 500 euro/luna. 

Bra~ovul, al doilea eel mai scump ora~ din tara, unde peste 35.000 de potentiali cumparatori ~i-au cautat pe 
parcursul anului o casa sau un apartament in Bra~ov pe lmobiliare.ro, cu 12% mai multi decat a nul trecut. 

Numarul celor interesati de proprietatile rezidentiale din Bra~ov il depa~e~te pe eel din alte ora~e mari din tara 
precum Cluj-Napoca; la~i sau Constanta. 

Un apartament cu 2 camere pozitionat intr-o zona centra Ia sau semicentrala, cu un grad mediu de ocupare de 
60% pe luna, se inchiriaza Ia un pret de 70-75 euro/noapte, rezultand un venit de circa 1.350 de euro, din care 
se scad diverse costuri necesare intretinerii locuintei ~i gasirii clientilor, rezultand un venit mediu lunar de 
pana Ia 850 euro. 

Apartamentele din Bra~ov continua sa se scumpeasca. Pretul mediu solicitat Ia vanzare a ajuns In jurul valorii 
de 1.620 euro/mp uti lin 2023, al doilea cea mai ridicat din tara. 

~i In cazul chiriilor observam majorari. Un apartament cu 2 camere poate fi inchiriat, in prezent, cu 450 
euro/luna. 

Exceptia de pe piata rezidentiala din Constanta unde cererea de pe piata rezidentiala a crescut pe parcursul 
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anului 2023, dar avansul a fast mult mai lent decat in cazul celorlalte centre regionale majored 

Chiar ~i In acestea conditii, aproximativ 31.000 de potentiali cumparatori ~i peste 23.300 de po 

Pretul mediu solicitat de catre proprietari ~i dezvoltatori pentru apartamentele scoase Ia vanzare in ora~ul de 
pe litoral este similar cu eel inregistrat in Timi~oara, respectiv de 1.500 euro/mp uti I. S-a putut observa, astfel, 
un avans cu 3% In 2023 comparativ cu anul anterior. 

Majora rea de pe segmentul chiriilor a fast, in schimb, cea mai semnificativa din randul marilor ora~e analizate 
de lmobiliare.ro, respectiv cu 29%. Un apartament cu 2 camere poate fi inchiriat, Ia ora actuala, cu 450 
euro/luna. 

la~i: semnal de alarma privind oferta de locuinte noi, interesul pentru proprietatile rezidentiale disponibile Ia 
vanzare in la~i este In cre~tere comparativ cu anul trecut. 

Aproximativ 32.300 de potentiali cumparatori ~i-au cautat viitoarea locuinta pe lmobiliare.ro in intervalul1 
ianuarie- 5 decembrie 2023. Cererea este tot mai mare ~i pe segmentul de lnchirieri. 

Numarul caselor ~i apartamentelor disponibile Ia vanzare a scazut cu 34%, acesta fiind al doilea eel mai mare 
declin inregistrat in randul celor ~ase ora~e analizate. 

Apartamentele din la~i s-au vandut, anul acesta, cu un pret mediu de 1.420 euro/mp util, eel mai scazut 
inregistrat in randul celor ~ase mari ora~e analizate de lmobiliare.ro. 

Chiriile s-au scumpit cu 14% pe plan local, dar chiar ~i a~a proprietarii solicita unele dintre cele mai accesibile 
preturi pentru apartamentele lor. Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unui apartament cu 2 camere a 
fast anul acesta de 400 euro/luna. 

Timi~oara, cea mai mare cerere in randul centrelor r.egionale, unde interesul pentru proprietatile rezidentiale 
din Timi~oara se mentine puternic. 

Aproximativ 38.300 de potentiali cumparatori ~i-au cautat, in 2023, un apartament sau o casa in Timi~oara pe 
lmobiliare.ro. Acesta este eel mai mare numar de potentiali cumparatori inregistrat in centrele regionale, dupa 
Bucure~ti. 

Un avans cu 20% s-a inregistrat ~i Ia nivelul cererii pentru locuintele de inchiriat. 

Oferta a urmat tendinta de scadere aparuta ~i in celelalte ora~e mari, in timp ce preturile au avansat u~or. 
Proprietarii ~i dezvoltatorii au solicitat, In medie, 1.500 euro/mp uti I pentru apartamentele scoase Ia vanzare 
a nul acesta ~i 360 euro/luna pentru locuintele cu 2 camere listate Ia lnchiriere. 

Timi~oara se mentine, astfel, unul dintre cele mai accesibile ora~e mari din tara pentru chiria~i. 

Oferte de inchiriere spatii depozitare/garaje: 

Ploiesti garaj de inchirial 
Praho-Ja, P.lcles11 9 Vezi pt!· ~arta 

Specifica\i! 

Descriere 

Ploiasti zona AFI ARTSAttr lnchirlez garaj pe: tormen lung :psntru maslna sau d.epoz!tare 

. ·~ 

100 EUR negoclabn 
r..J.~bi!:Jn 

0733221277 

euna, mil lntereseazil orerta 
aumneav<Jastra. Mal este valanll~? 

Pret inchiriere: 4 euro/mp. 
https://www.romimo.ro/ anunturi/ imobi liare/de-inchiriat/spatii-comerciale/ depozitlanunt/ploiesti-gara j-de­
inchiriat/ i624g3892h8770g310787g0644793hlf.html 
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lnchiriere loc parcare subteran zona 9 Mai 

85€ 
W PROMOVEAZil C REACIUAUZE.I<Z.I. 

[ Pe<socno ~zica 11 Tip: Gardj [ ! P:etat!i pe~rJ: Au:otu:ism J rs;;~fota~ 
c···~~~~;~·:··~~~;~·~;~·~····J 

DESCRIERE 

Loc parcare indiVIdual 
Sullteran 
Acces24/24 
Monitor<£,& video 
Zona9Mai 
Str Muscel [registru comeflului J 

Minims tun: 
Qr!aANAF 

Pret inchiriere 5 euro/mp. 

PRIVAT Q) 

Ttlmlle mesa) 

L 1b on zgz 3953 

-

I.OCAI.ITATE 

@ PIOie$!1> 
Prohava 

DR!PTURIL! <:ONSUMATORli.OR 

.. -J 

ca u~~· !eglle pnvtoo dr€rxurii<J '"':;umarorllor nu 

Areti mill multo' V 

https :1/www .olx. ro/ d I oferta/ i n ch iri ere-1 oc-parca re-s u btera n-zon a-9-m a i-1 Dii b 7T. html 
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lnchiriez Garaj Cu Elevator 
9P:olesti 

ID 1585371 GGsite: o lx..ro 

Prezzi 

lnchirlez g.araj cu elevator Ptoiesti 

:+:: Oatalil 

2()0 €- @ii§fM§ 
https://www.anunturiin.ro/ inchiriez-gara j-cu-elevator-1585371.html 

lnchiriez Loc Parcare Mihai Bravu(Teleajen) 
9P;o!esli 

Vizua.:i.zib. 4 

Oe-tniii 

Prezz1 

lnchlrloz Joe parcare Mihal Bravu(Teleajeo) PiolestJ 200RONRON *"MNI• 

SIMILAR 

RON 200,00 

Mergeti La Anunt · 1-

SIMILAR 

>:.> Preturi C:J Oescrie-r~ ;'f; .Oeta lil 

DE>talii 

C~ii\>~li_tate 

ora~ ··.·,, 

Pret inchiriere 2.87 euro. 
https://www.anunturiin.ro/ inchiriez-loc-parcare-mihai-bravutelea jen-767004.html 
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In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau ~I .;ftp ~~i~~~;.:.·1~~~::'0 
care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un an·~1mlfliJ'%iEi;"'. 
activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele 

specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata Ia data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau 

entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii 

care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata. 

Numarul apartamentelor ~i caselor listate Ia vanzare s-a redus, Ia nivel national, cu 25%, iar eel al proprietatilor 
de inchiriat cu 10%. 

0 cerere mare raportata Ia oferta de Ia nivelul pietei locale a aparut in Constanta, cu 29%. 

La polul opus s-a aflat Timi~oara, unde proprietarii au marit chiriile cu 3%. Aici gasim unele dintre cele mai 
accesibile chirii solicitate in marile ora~e din tara. 

Cerere cu 35% mai mare pe chirii in Bucure~ti, a doua cea mai mare cre~tere a cererii pentru proprietatile 
disponibile Ia vanzare, dupa cea din Cluj-Napoca. 

Peste 226.000 de potentiali cumparatori au cautat o casa sau un apartament in Bucure~ti pe lmobiliare.ro in 
intervalul1 ianuarie- 5 decembrie 2023. 

Tot in Bucure~ti int~lnim ~i eel mai mare avans in interesul pentru proprietatile listate Ia inchiriere, cu 35% fata 
de 2022. 

Numarul caselor ~i apartamentelor scoase Ia vanzare s-a redus cu 30% in perioada 1 ianuarie - 5 decembrie 
2023 comparativ cu acela~i interval al anului trecut. 

Aceasta este a treia cea mai puternica reducere a ofertei aparuta Ia nivelul marilor ora~e din tara, dupa cele 
din Cluj-Napoca ~i la~i. 

Pretul mediu solicitat de proprietari ~i dezvoltatori pentru apartamentele listate Ia vanzare a avut in ultimul an 
o u~oara scadere, de 1%, pana Ia pragul de 1.580 euro/mp util. 

Capitala are cea mai scumpa oferta high-end din tara, cu zone unde preturile depa~esc 2.600 euro/mp util ~i se 
indreapta spre pragul de 3.000 euro/mp util, zonele Aviatorilor-Kiseleff, Primaverii sau Herastrau. 

2.8. Echilibrul pietei 

Chirii In primul trimestru nu au fost inregistrate modificari ale chiriilor pentru spatiile de depozitare si Din 
cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU) '(~-?- ~/"~ .. ~'b...~ 1 

~. . ·-····~ d1 ~ 
"'·~ ~~ ... ~~ t·-~ ~.t. 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata di'i'f''diferit.e ,.,:•'' 
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor 
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. 
Cea mai buna utilizare - este definita co ceo mai probabila utilizare a praprietatii care este fizic posibila, 
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce Ia ceo mai mare valoare a proprietatii. 

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se 
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata, 
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, 
managementului, precum side cresterea potentiala a valorii. 
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. 
Ea trebuie sa fie: 

• permisibila legal 
• posibila fizic si justificata 
• fezabila financiar 
• maxim productiva 

Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea terenului trebuie 
considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza 
valoarea proprietatii. 

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber: 

Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind iiber trebuie luata in considerare in raport cu utilizarea sa existenta 
si cu toate utilizarile lui potentiale. 
Posibilitatea indepartarii constructiilor existente subliniaza conceptul celei mai bune utilizari a terenului ca 
fiind fiber, chiar si atunci cand exista constructii pe acel teren. 

Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren este de a pastra terenul in scopuri investitionale, adica terenul 
sa ramana fiber sau sa fie utilizat pentru o utilizare intermediara pana cand cererea justifica ridicarea de 
constructii. Acest lucru se intampla adesea atunci cand apare deprecierea externa a pietei (ex. atunci cand 
piata imobiliara este supraaglomerata, costurile financiare foarte mari impiedica constructia). 

Testul permisibilitatii legale a terenului ca fiind liber. 

In acest caz trebuie sa se determine care utilizari sunt permise legal. 
Restrictiile private de zonare, normele de construire, reglementarile de utilizare, precum si reglementarile 
asupra mediului inconjurator. 
Trebuie sa se tina cont daca exista o probabilitate rezonabila ca documentatiile de urbanism sa se modifice 
pentru ca cea mai buna utilizare a proprietatii sa se realizeze. 
lnvestigand probabilitatea rezonabila a modificarii documentatiilor de urbanism, evaluatorul trebuie sa tina 
seama de tendintele din aria pietei, de planul de dezvoltare al comunitatii. 
Utilizarile care nu sunt compatibile cu utilizarile existente ale terenului din zona si utilizarile pentru care 
cererile de modificare a documentatiilor de urbanism au fost respinse in trecut, nu sunt luate in considerare ca 
cea mai buna utilizare potentiala. 
Pentru terenul analizat, tinand cant de reglementarile urbanistice ale zonei, vecinatatile si granitele 
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Testul pentru posibilitatea fizica a terenului ca fiind tiber 

Acesta analizeaza caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buna utilizare a sa. 
Marimea, forma, solul, accesibilitatea terenului, gradul de rise in eventualitatea producerii unor dezastre 
naturale precum inundatiile si cutremurele afecteaza utilizarile pe care le poate avea un teren. Utilitatea unei 
parcele de teren poate de asemenea depinde de vizibilitatea si marimea ei. Capacitatea si disponibilitatea 
utilitatilor publice sunt de asemenea factori importanti. 

Utilizarea diferita de ceo prezenta a terenului ar implica modificarea autorizatiilor de construire, desfiintarea 
constructiilor prezente,si reconstruire, rezultand costuri foarte mari. Utilizarea posibila legolo (ceo prezenta, 
rezidentiala) coroborota cu analiza caracteristicilor fizice ale amplasamentului, conduc Ia concluzia ca este 
posibil fizic ca terenul sa fie rezidentiala. 

Testul fezabilitatii financiare a terenului ca fiind tiber 

Numai acele utilizari care indeplinesc primele doua criterii sunt analizate mai departe. Cat timp o utilizare 
potentiala are valoare in comparatie cu costurile ei si respecta primele doua criterii, utilizarea este fezabila 
financiar. 
Daca utilizarile fizic posibile si permise legal produc venit, analiza fezabilitatii financiare se va concentra adesea 
pe a determina care dintre utilizarile potentiale este probabil sa produca un venit (sau profit) egal sau mai 
mare decat suma necesara pentru acoperirea cheltuielilor de exploatare, a obligatiilor financiare si 
amortizarii investitiei. 
Daca utilizarile nu produc venit, analiza va determina care dintre ele poate crea o valoare sau care poate duce 
Ia obtinerea de profit egal sau mai mare decat suma necesara pentru constructie si vanzare a proprietatii. 
Analize ale cererii si ofertei si localizarii sunt necesare pentru identificarea acelor utilizari care sunt fezabile 
din punct de vedere financiar si pentru identificare acelei utilizari care este maxim productiva. 
Orice depreciere externa legata de o utilizare specifica trebuie inclusa in testul fezabilitatii financiare. 

Din concluziile rezultate mai sus si din faptul co alte dezvoltari alternative nu sunt momentan permise legal si 
fizic rezulta co dezvoltarea rezaidentiala (ceo prezenta) este ceo mai fezabila. 

Testul productivatii maxime a terenului ca fiind tiber 

Acesta se aplica utilizarilor care au trecut de celelalte trei teste anterioare. Analiza aditionala a fortelor de 
piata ale cererii si ofertei poate ajuta in procesul de eliminare. 
Testul de adreseaza nu numai valorii create in urma utilizarii maxim productive, ci si a costurilor necesare 
obtinerii valorii, daca acestea exista, ca de exemplu pentru demolarea si indepartarea constructiilor, costurilor 
de remediere a problemelor de mediu si demodificare a plan lui de urbanism. 
Dintre utilizarile financiar fezabile, cea mai buna utilizare este utilizarea care produce cea mai mare valoare 
reziduala a terenului, in concordanta cu riscul acceptat de piata si cu rata rentabilitatii pretinsa de piata pentru 
aceasta. 
Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei utilizarea pe termen lung, care ar trebui sa se 
mentina pe amplasament pe toata durata vietii normale a constructiilor. 
Durata de viata normala depinde de tipul cladirilor, de calitatea constructiei si de alti factori. Fluxul de 
beneficii (venitul si amenajarile) produse de constructii reflecta un program de utilizare a terenului bine 
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intocmit si de obicei foarte concret. 

Nu este cazul. 

Analiza CMBU pentru terenul construit: 

Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de proprietati existente in zona si care urmaresc 
tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare in 
situatia actuala (a dezvoltarii terenului ca proprietate imobiliara rezidentiala) care ar putea respecta criteriile 
CMBU: 

• Permisibilitate legala : pentru dezvoltarea prezenta exista. Analiza unor alte dezvoltari rezidentiale se 
poate face doar in ipoteza obtinerii modificarii planului urbanistic, implicand costurile necesare si 
demolarea constructiilor existente in prezent, ceea ce nu este posibil. 

• Fizic posibila : vecinatatile, caracteristicile intrinseci ale terenului (deschidere, acces, forma, utilitati 
etc.), functionalitate; 

• Fezabila financiar si maxima productiva : pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile 
potentiale rezultate din· vanzarea proprietati posibile si tendinta de dezvoltare a zonei, conduc Ia 
premisa ca utilizarea prezenta conduce Ia maximizarea profitului obtinut din teren. 

In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de 
cea mai buna utilizare si evaluarea proprietatii in varianta terenului liber pentru utilizare rezidentiala. 

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind construit 

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata 
pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei cmbu a 
terenului ca fiind liber. 

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare: 
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului; 
-continuarea utilizarii existente 
-modificarea utilizarii existente 

Testarea continuarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita 

Utilizarea existenta a proprietatii ca fiind construita este adesea implicit permisa d.p.d.v legal si fizic posibila. 
In cazul in care utilizarea existenta va ramane fezabila din punct de vedere financiar si este mai profitabila 
decat o modificare sau o redezvoltare, atunci utilizarea existenta va ramane cea mai buna utilizare a 
proprietatii ca fiind construita. 

In cazul analizat aceasta este singura fezabila. 

Testarea modificarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita 

Modificarea constructiei existente trebuie sa indeplineasca toate cele patru teste ale CMBU. In cadrul 
procesului de analiza Cl pietei, studierea productivitatii proprietatii, poate arata ce schimbari ale utilizarii 
existente sunt posibi!e fizic si permise legal. 

Nu este cazul. 

19 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Testarea demolarii proprietatii ca fiind construita si a redezvoltarii 
.· • \i~·,\ ~ () fi ?x\ }""' 
\e ~ ·.::~:~f. , ~ 

D I t f . 'd t f t d d'f' ·1· .. · 0 l-..'\1 · ·,c;;··:;., ) :Ji'J emo area poa e 1 cons1 era a orma ex rema e mo 1 1care a ut1 1zarrr ex1stente a pro . atll'\\ 19!'~~1'urte;:) 
Atunci cand o utilizare alternativa a terenului este permisa legal, fizic posibila, fezabila fi·hf~ a~ ... ~::-t~a 'rB~ 
profitabila (minus costurile de demolare si de reconstruire a terenului), decat utilizarea i~C(Ilntin.qa~~ /a .. , .... :. ....... 

constructiilor existente, atunci utilizarea alternativa va fi cea mai buna utilizare a proprietaiir di" fiind 
construita. 
Concluziile rezultate coincid cu cele de Ia analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber, adica CMBU a terenului 
construit este de proprietate rezidentiala (utilizare prezenta). 
Nu este cazul. 

3.2. Date privind modul de realizare a evaluarii 

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piata pentru teren, respectiv abordarea prin cost si abordarea prin 
venit pentru constructie cu teren . 
Abordarea prin piata se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu proprietati similare care 
au fost vandute, luand In considerare elementele de comparatie si efectuand corectii pentru diferentele dintre 
acestea. 
Abordarea prin cost se se bazeaza pe estimarea proprietatii prin calculul costului de inlocuire al constructiilor 
Ia care se adauga valoarea terenului. 
Abordarea prin venit este bazata pe premisa ca valoarea proprietatii este egala cu suma beneficiilor 
previzionate sau anticipate, exprimate in bani. 

3.3. Abordarea prin cost 

Aceasta consta in evaluarea terenului (valoare de piata) Ia care se adauga costul de inlocuire net al 
amenajarilor acestuia. 

Evaluarea terenului 

Pentru evaluarea terenului s-a utilizat abordarea prin piata. lnformatiile privind vanzarile comparabile sunt 
corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. 
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si 
componentele non-imobilare ale vanzarii. 
Abordarea prin piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii juste se 
face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietati similare, iar aceste proprietati, pentru care se cunosc 
valorile de tranzactie, se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei este 
aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati 
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si 
tranzactii, care influenteaza valoarea. 
Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, 
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma 
tranzactiilor cu proprietati similare efectuate in aceeasi zona. 
Valorile selectate in urma ofertelor de pe piata, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt corectate cu o 
serie de factori care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. Evaluatorul 
foloseste informatii privind piata imobiliara, informatii obtinute in urma investigatiilor facute in teren, de Ia 
agentii imobiliare si din publicatii de specialitate. 

20 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

Evaluarea terenului se face in ipoteza ca este liber. 

Comparabilele utilizate sunt urmatoarele: 

Comparabila 1 

D . . 

Localizare 

Teren intravilan de vanzare, zona Ana 
l'patescu, 533 mp 

- ----

' --~--

Carac1er1stici 

'Sdpra h:rta teren: 

Fnmi: slradal: 

Nr. Fm:-ttlwi ~ 

'f(pt~:.mr:: 

Utilitati 

1 i ':::] CERE OETALII 

533 mp Gategorle: 

32.35 m Cl>n:;tru.,tle pe ter~m: 

Suprafa:ta con~Jtrurta ·: 

Constructii 

Utilli.:>tl: Apa, Canafizare, Gaz, Curent .• Utilltatl pe te<en 

Alte lnformam 

lntravilan 

DA 
170.35mp 

Alte caraolelistlc!: Oportun~ate de lnvestltle, La sosea, Acces auto, Teren lmprejmult 

lletalii zoos.: Strazl asfaltate, ilumlnat stradal, Mljloace de transport 

MentiuHi: Suprafetele sl planurlle af1sate pe site sunt cu lrtlu orlenlativ. 

Pot aparea mlcl dlferente In realltate. 

https://www .marsha II-i mobilia re. ro/ teren-intravi Ia n-de-va nza re-zona-a na-ipatescu-533-m p-msh51739g 

Comparabila 2 

Vanzare teren intravilan, in Ploiesti, zona Bobalna 2Ji03€1mr> 137.000 € 

[.:1 Ttomlte muaj 

+ Trimite linkul unui prieten pe: 

!9· ··,.··•• f ·.·.·• ' 8 ·······.·.··· ~ ··; .- ~~·~·'> ·::-:;K,.tp .. ·~ .. - -:_-. ~'11. .. : 
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Descriere 

Pret' 1370 ·1~ (2$'1 Eun11 mp) 

c!te~e mal ;:>ut.in 

Specificatii 

UTILITATI 

Gaz 

Curent 

DESTINATIE 

593mp 

construe til 

intravllan 

30m 

2 

6m 

ALTE OETAUIZONA 

ALTE DETALII PRET 

https: //www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/ central/teren-constructii-de-vanzare­
XF2F13005?1ista=6550688&1isting=l&pagina=lista&imoidviz=4224427235 
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Comparabila 3 

< > 

Localizare 

Teren intravilan de vanzare, zona 
mp 

95Jl00 EUR 

II> 011 Pl.;· MSH750:lM3 

Caracteristici 

From s:lradai; 

Nr. Frvntmt 

TlpteretY 

Descriere 

395 mp C.ll<it•.vrie; 

l 5 m ConstrucUe pe tcrcn: 

~uprafata e:t:)n::.trultl?.l : 

Construct! I 

Terenul dispone de fosa septfca. 

Utilitati 

\Jtlliiati: Apa, Gaz, Co rent: Utilitatl pe ttoren 

Alte informatii 

Alte car.ar.t::rfstic.t La sosea~ Teren fmprejmuit 

lntravilan 

This page can't load G<>ogle Maps correctly. Detaiiltc'na: Strazl asfaltate,. ilumlnat stradat Mlj loace de transport 

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-sud-395-m p-msh7502m3 

Grila de calcul este urmatoarea 
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m 2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Va loa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

17.00 
120,000 137,000 95,000 

533 593 395 
225 231 241 
15% 15% 15% 
34 35 36 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 15% 

Pret ajustat 191 196 204 

Drept de proprietate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finontare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Expl icatie a justa re 

Conditii de vanzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0 .00 0.00 0.00 
191.4 196.4 204.4 

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoa rece to ate 
comparabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
191 

0% 
0.0 
196 

0% 
0.0 
204 

Ajusta rea pentru condltl i de fi na nta re este 0 deoarece tranzactii lese 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0 .0 0.0 0.0 
191 196 204 

Ajustarea pentru conditi i de va nzare este 0 deoarece nu am identifi cat 
motivatii speciale pentru vanzare pentru nicluna di ntre compa ra bile 
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Conditii de piata 
Ajustare 
Valaarea ajustare 

Explicatie ajustare 

May-24 prezent 

Pret ajustat 191 196 Z04 

Loca/izare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Accesf Vizibilitate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Deschidere 
procentul I aturi I or 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilitati 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 
Suprafata 
Ajustare 
Valaarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Alte ajustari 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Aj usta re neta 

aj usta re bruta 

Lac. Ploie:;ti, Str 
Cosanzeana nr 6, Jud. 

Prahova 

bun/buna 

rezi denti a I 

3 
0.57 

toate-i n a pro pi ere 

17.00 

teren neconstruibil 
datorita dimensiunilor 

Ploiesti- zona Ana 
lpatescu 

-15% 
-28.71 

Ploiesti- zona Babalna 

-15% 
-29.46 

Ploiesti- zona sud 

-30% 
-61.33 

Nu au fast necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

bun/buna 

0% 
0 .00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Au fast a plicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de 
acces/vizibi I itate. 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

rezidential 

0.00% 
0 

rezidential 
0.00% 

0 
Nu au fast necesare a]ustari pentru acest element de cal cui. 

32 30 15 
1.96 
-15% 

-28 .71 

1.52 
-10% 

-19 .64 

0.57 
0% 

0.00 

Au fostaplicateajustari comparabilelor 1 si 2 pentru diferenta de 
deschi dere/ procentul I aturi lor. 

taate-in apropiere 

0% 
0 

toate-i n apropiere 

0% 
0 

toate-i n a propiere 

0% 
0 

Nu au fast necesare a j ustari pentru acest element de cal cui. 
~ 533 593 

10% 
19.14 

10% 

19.64 

395 
5% 

10.22 

Afost aplicata o ajustare pazitiva comparabilelar pentru diferenta de 
suprafata . Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari 

setranzactioneaza Ia p returi mal mici. 

constructil demolabile liber constructie demolabila 

-15% -20% -15% 

-28.71 -39.27 -30.66 

A fast a plicata o ajusta re negativa compa rabi lelar pentru ca terenul 
evaluat este neconstrui bi I din punct de vedere al di mensiunilar 
(comparabilelor 1 si 3 lis-a aplicat si a ajustare pozitiva de 5% deaarece 

-67 
-35% 

105.25 
46.75% 

-69 
-35% 

108.01 
55.00% 

-82 
-40% 

102.22 
50.00% 

Pret ajustar ~ 128 123 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

Euro 

124.00 

2 ,108.00 

4.9765 

lei 

617.09 

10.490.46 

3 
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Abordarea prin cost sese bazeaza pe estimarea proprietatii prin calculul costului de inlocu· . co . ;:4~~\~i. \~ 

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei ~?a uat~t~J~\~,4~, 
pentru conditiile pietei sau deficiente fizice. f ~ :-... , ·· :@))-
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape: ,, .(N ~f -;~1. ·~~,/ -..... ._'/,· ... ...... .. 

• Stabilirea costului de lnlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinta; 
• Estimarea deprecierii acumulate 
• Determinarea valorii ramase Ia acela~i nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate. 

Conform definitiilor: 
Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, Ia preturile curente de Ia data evaluarii, o cladire cu 
utilitate echivalenta cu ceo a c/Odirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura ~i planuri 
actualizate. 

Costul unitar depinde de dimensiune, ~i anume, scade cu cre~terea suprafetei sau volumului cladiri, dat fiind 
faptul ca instalatiile de natura imobiliara, ferestre, u~i, lifturi ~i alte grupuri de componente imobiliare, nu 
costa proportional mai mult pentru o cladire mai mare. 
Tn aceasta metoda se va calcula costLilunitar pentru cladiri siniilare sau se va corecta un cost unitar barem, 
tinand cont de diferentele de dimensiune, forma, finisaje, dotare cu instalatii, iar daca este cazul ~i cu un 
indice aferent diferentei de timp lntre data elaborarii costului barem ~i data evaluarii. 
Pentru evaluarea constructiilor aflate pe amplasament luand in considerare costurile unitare actuale de 
inlocuire a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau desfasurata, lungime s.a.) fiecarui element 
constructiv analizat au fost urmariti urmatorii pasi: 
1. Stabilirea valorii de inlocuire/reconstructie totala prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii 
de lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii. Aceste costuri au fost 
determinate conform ,,''Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si 
agricole, constructii speciale C. Schipou editia 2010 actualizata, editura IROVAL Bucuresti". 
Tn lipsa preturilor de contract se poate utiliza costul total de nou al unei cladiri care lndepline~te urmatoarele 
conditii: 

• Constructiile sa reprezinte cea mai buna utilizare a amplasamentului, 
• Proprietatea a atins un grad de ocupare stabilizat; 
• Cererea ~i oferta sunt In echilibru, 
• Valoarea amplasamentului poate fi determinata (ea va urma scazuta din pretul de vanzare a 

proprietatii comparabile) 
Referitor Ia raportul instalatii ~i costurile de baza ale cladirii se mentioneaz~ ca cele dintai tind sa mareasca 
costul unitar ~i se uzeaza mai rapid decat elementele constructiei propriu-zise. 
Tn efectuarea corectiilor se tinea seama de delimitarea categoriilor generale de constructie, finisaje deosebite 
sau echipamente speciale; astfellncat sa se poata efectua corectii aferente existentei sau absentei acestora. 
Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa Ia dispozitie de catre client, a inspectiei si 
investigatiilor efectuate in teren . Pentru determinarea valorilor componentelor ale bunului de evaluat s-au 
parcurs urmatoarele etape: 
• documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse Ia dispozitie de 

catre client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii, 
• cercetarea obiectului Ia fata locului si stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente, 
• se efectuaza incadrarea cladirii in una din fisele de evaluare, 
• se elaboreaza faza de evaluare sise determina valorile unitare de reconstructie, pe total si pe categorii de 

lucrari, 
• se calculeaza valoarea tehnica unitara si totala Ia nivelul de preturi . 
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Estimarea deprecierii s-a efectuat prin analizarea varsta-durata de viata, ce utilizeaza durata de viata 
economica care ia in considerare toate cele trei componente ale deprecierii intr-o singura estimare. 
Durata de viata economica totala a unei cladiri incepe cu construirea ei se incheie atunci cand cladirea nu mai 
contribuie Ia valoarea proprietatii imobiliare (nu mai contribuie Ia valoarea amplasamentului Ia cea mai buna 
utilizare a sa). La estimarea duratei de viata economica a unei proprietati imobiliare, se ia in considerare toate 
aspectele proprietatii si ale pietei acestia, incluzand calitatea si tarea constructiei, utilitatea functionala a 
cladirilor si conditiile de piata si de localizare. 
Durata de viata economica a unei cladiri este determinata de un anumit numar de factori, printre care: 
-considerente de natura fizica (ex. Rata cu care componentele fizice ale cladirii se uzeaza, tinand seama de 
calitatea constructiei, utilizarea proprietatii, nivelul de intretinere si clima regiunii). 
-considerente de natura functionala (tehnologiile de construire, preferintele arhitecturale, eficienta energiei, 
designul cladirilor). - ·· - ·· 

-considerente de natura externa, adica influentele pe termen scurt si pe termen lung, precum stadiul ciclului 
de viata al vecinatatii, disponibilitatea si posibilitatea de finantare, factorii cererii si ofertei. 
In cazul analizat am aplicat o varianta a metodei varsta -durata de viata economica., prin care se scad 
elemente ale deprecierii din costul total, inainte de a aplica raportul varsta durata de viata (s-a estimat un cost 
al remedierii elementelor recuperabile ale deprecierii (fizice). 
Deasemenea in situatiile in care exista o depreciere externa, se aplica o alta varianta. 

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta un bun sunt: 
• uzura fizica - reprezinta o pierdere din valoare sau din utilitatea initiala a unei proprietati 

datorata consumarii sau expirarii duratei sale de viata utila, cauzata de utilizare, deteriorare, 
expunere Ia diferiti factori de mediu, constrangeri fizice, trecerea timpului si alti factori 
asemanatori. In general este un rezultat al micsorarii duratei de viata utila in timp, expunerii Ia 
elemente naturale sau Ia modificari ale mediului inconjurator, defectelor interne rezultate din 
vibratii si frecari in exploatare, precum si altor factori asemanatori. Poate fi utilizat pentru 
cuantificarea uzurii fizice, raportul dintre "varsta" si ,durata de viata" a unui bun. 

• deprederea functionala - este data de pierderea din valoare sau utilitatea initiala a unei 
proprietati, din cauza ineficientelor sau inadececvarilor caracteristice proprietatii insasi, atunci 
cand este comparata cu o proprietate mai eficienta sau cu una mai putin costisitoare, pe care 
a dezvoltat-o noua tehnologie. Simtomele care sugereaza prezenta deprecierii functionale 
sunt costul de exploatare excedentar, supracapacitatea, inadecvarea, lipsa utilitatii sau alte 
stari asemanatoare. 

• depreciere economica (depreciere externa) - reprezinta pierderea din valoare sau utilitatea 
deplina a unei proprietati, cauzata de factorii externi ai acesteia. Acesti factori includ costul 
majorat al materilor prime, fortei de munca sau utilitatilor (fara cresterea corespunztoare a 
pretului produsului); cererea scazuta inregistrata pentru produsul respectiv, concurenta 
scazuta · inregistrata pentru produsul respective, concurenta sporita, legislatia de mediu si 
altele, sau factori asemanatori. Din analiza pietei imobiliare am constatat scaderea cerererii 
manifestate pentru proprietati imobiliare cu 0-5% pentru unele mai putin afectate de situatia 
economica (luand in considerare si localizarea), respectiv cu 5-20% pentru zonele mai puternic 
afectate (zonele cu non-industrie si cele unde se constata o scadere semnificativa a interesului 
investitional). Coroborat cu faptul ca in zonele subiect exista o piata mai activa, am extrapolat 
acest indice mediu de scadere ca depreciere externa si Ia amplasamentul subiect. Am 
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considerat necesar a lua in calcul aceste deprecieri prin prisma prudentiali a,t,_tf ' im;!~~:~q!'l ,~.~~ 
scopullucrarii, ~recu.m si a situatiei si tendintelor ma~ifest.a~e ~e Ia sfar.~itul luibeqs. ~~ .... :j~~1f;~.~~i J'j} 

Aceasta abordare nu a putut ft aphcata, evaluatorul neavand Ia dtspozttte mformatu cu p~l~d4::~n,:~l .:· de · ··, 
construire al cladirii. \.l~ 
Mai jos este prezentat costul de nou. ·. ~. 

DENUMIRE 

O -Gara] 
Structura 

lm.elitoare 

Finisaj 

lnstalatie electrica 
TOTAL CUTVA 
TOTAL FARA TVA 

Valoa re unitara 

SIMBOL euro/mp 

GARAJZID 96.29 
INVFAAZB 4.52 
818 11.03 
EILFT 8.04 

299 €/mp 

Suprafata 
Cost manopera s1 

transport 

17.00 1.0000 
17.00 1.0000 
17.00 1.0000 
17.00 1.0000 

indici 

actualizare 

2.9671 
3.5068 
2.9185 
2.7315 

Cost totallmp 

4,857.06 
269.54 
547.34 
373.24 

6,047 Euro 
5,082 Euro 
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de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatiipi'in 
metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit 
Ia data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de 
proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza: 

Capitalizarea venitu/ui 

Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF) 

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si eel al 
gradului de neocupare sunt Ia nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare 
pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata 
de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit: 

(VBP) venitul brut potential - materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima; 

(VBE) venitul brut efectiv - venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente 

gradului de neocupare; 

(VNE) venitul net efectiv - rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul 

veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, 

curatenie, etc. 

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia 
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de capitalizare 
se face in eel mai corect mod pornind de Ia informatii concrete, furnizate de piata imobiliara, privin tranzactiile 
incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi 
efectuata pornind de Ia o rata de baza deflatata, Ia care se adauga prime de rise aferente investitiei. 

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile 
si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a 
veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. 

Chi ria de piata1 este suma estimata pentru care un drept a supra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, Ia 
data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie 
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actio nat fiecare in cunostinta de cauza, prudent 
si tara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, 
contraprestatii sau facilitate speciale. "Ciauzele de inchiriere adecvate" sunt clauzele care ar fi convenite in 
mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, Ia data evaluarii, intre participantii Ia piata. 

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui 
anumit contract efectiv de inchiriere. 

Pentru estimarea valorii juste a proprietatii subiect prin aplicarea abordarii prin venit a fost utilizata metoda 
capitalizarii venitului. Asa cum rezulta din datele de piata, chiriile de piata identificate pe piata specifica a 
proprietatii subiect se situeaza in intervah.il 2.87-5 euro/mp /luna. 

Pentru proprietatea evaluata a fost selectata o chirie obtenabila de 60 euro/luna (3.92 Euro/mp/luna). Gradul 
de neocupare a fost cuantificat Ia 20%. 

VBP = 720 E/an 

VNE = 576 E/an 

1 SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imabiliare 
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VBE = 563 E/an 

Estimarea ratei de capitalizare 

Chirie lunara soli citata (euro/mp) 

Suprafata inchiriabila 
Venit Brut Potential (EUR/an) 

Grad de neocupare 

Venit Brut Efectiv (EUR/an) 
Cheltuieli aferente proprietarului (@2%} 

Venit Net din Exploatare (EUR/an) 

Valoarea solidtata a proprietatii (EUR) 

100.00 

25 
1,200 

20.00% 

960 
24 

936 

10,000 
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Spatiu I utilizare 

1 C1-Garaj 

Venituri din chirii 

Venit brut din inchiriere 

Venit net din inchiriere 

Rata de capitalizare 

Valoare de piata 

.1. Teren in exces 

.2. Teren suplimentar 

.3. Necesa r de i nvestit 

suprafata utila . 
umtara 

13.80 4.35 

0 

0 
Tota I el emente ca re a fee tea za va I oa rea 

Valoare de piata proprietate 

Chirie (€) 

lunara anuala 

60 

60 

720 

720 

Mai 2024 

Rata de neocupare 

lmpozit pe proprietate 

Asigura re cladi ri 

Cheltuieli aferente eroQrietar 

Costuri cumulate 

720 I B. Cost uri tot ale 

576 

0 

1 € = 4.977 RON 

Astfel, valoarea de piata obtinuta prin venit este de 6.251 euro, echivalent a 31.108,10 lei. 

% 
Valoare 

€ 

20.00% 144 

0.00% 0 
0.20% 5 

1.50% 9 

157 

9.00 

0 

0 
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3.5. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

- pentru estimarea valorii terenului: 

Abordarea prin piata: 2.108 euro, echivalent a 10.490,46 lei 

- pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare: 

Abordarea prin venit: 6.251 euro, respectiv 31.108,10 lei 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

1. Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate 
generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit. 

2. Precizia - se apreciaza acuratet(:!CI informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate 
comparabila analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este 
mai ridicata decat in cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea 
proprietatilor fiind foarte variabila. 

3. Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca 
spatiul evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in 
general pentru a genera venituri din inchiriere. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare si mai ales localizarea acesteia, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va 
trebui sa tina seama de valoarea rezultata in urma abordarii prin venit. 

Valoare de piata totala = 6.251 euro, respectiv 31.108,10 lei , din care: 

Valoare de piata teren= 2.108 euro, echivalent a 10.490,46 lei 

Valoare de piata constructie= 4.143 euro, echivalent a 20.617,64lei 

Ia cursu I valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.05.2024. Valoarea de justa 
nu contine T. V.A. 
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ANEXA 1: Fotografii 

Exterior garaj 

Exterior garaj 
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ANEXA 2: Documente 

ROM;\ lA 
JtiDE'J'lfL .RAHQVA 
CO ll,t · LOCAL AL 1\ 

HOTARA~Til: 
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v~0lmd Exrunetc-a d!<!_ ll1(}1i~e. _a I•1·iman.tlui Mun~cip!t:h:i !'lci.?stl, dmrn:ml:tirt~il 
t4dmA si R~1rtul a~ ~pc,:i<~Htm~ a! Dire¥Ud Pi1tnmPtrtu, prit: <.:J~re se PfOJltme Jticlud:t~ 
U."lt)t imo.bil¢ Jn lnw,mt>1tul huai<ri.l(tt utn< aft'tltmesc domt:ni1tl priV~i~ al t.lirnfciphl~fli 
Plr}/i'·sa 

ie _ tN>~eiul- J:tr~vcdcrlit>r iL~:~!i- .nr. l $itl ~Nl, t~t*cll. fm:dului ftmc·lar, n."'Pli!'tlllr;aW. el.l 
rnO>dit1carilc- ~i com.pie~rH~ llltetl(:ttltc, sJ a! .Lt:gii 1Jr. 54/1998, pd\Jind el;cu.la~iaJuri<ilei Ill 
kU:n\JrlJpt; 

avand il"t \'!td~":t¢ I.e,gea nr, 213. 't(~llB, pti'i inti pt(tpne~ publicil s:l' ~&1-mul JUtldic 
.a! !l.il~td>~; - ---------

in bn/;J alin .. :z lit. r: d1l1 I.cg-t+1t:r 
.lr~c;llll, UJ mot\iJlq.';lt:ik si CQi'l:il)l>ttatilc uJtcdonn::, 

Art 1 C.tlhstatlt ca imobiid'l ickmificatc tri ~~~~~~ nr.: l, 
nr. 4 ~i t\ncxa pr. 5, .:e fac parte lnt~ant __ __ · hotair~~* .apartiJI. 
dt\menmlwf JH'ivo! "l M\I.TJJ;:ipi>:h:ti Plviesti :ai sc var i!'lSCric- Cil at~rc: in ln!::t~ttiltwd 
burutrflqr <:tenJ 4lt'fiiffit'!ft. llvrueJflulpr:i''llit a! M'tmicfpiului.P,Jof~tsti, cu •ht$Ccl:crr;ll, 
confcmn !~<.~gll, in Cn-rt\:'.l .I'J.mchtw p1oYl:t<:1ti>e 

Art 2 Dired),._ AthntohtrnJic l'uhl:ic~ •. Juridic Ccntenctel> "''* wttuee lit cullostintit .Z¢lot 
l11turcsati pre• cd¢.tilc prezcntci hot~ruL 

C.onttulit'mn~azi\, 
Set~tar~ 

. i'\·l~tit Mn~<laJ.ena MA,.a!u 

t , 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

ROMANIA 
,J!Jl),tl"'.!L I"TQ.HOV ,'\ 
.PruWJUA '\fJfNJC:fi>U;'LlJI I'IJ}JI\~'TI 

din 

C E R T f.f,' I C A T 

biU(;f!UI: 

DE VRUA.NIS.M 
1 R ~~Vi, 1!12~ 

5\\0N!L SI'F,.c;JFltC.>,T fll:' $1)UC!TANT rN Ci:.Rl'l\f:A l'>"''-' fit\ ! lo!>.tli'lil~i<A Clik'flfiCAtl)l J:J 111' <JIUIAN!$l\·1: 
V,\Nl..ARr· 

Co. litWJU>:. •<~~r<lti• ~.!t<U'I!t<! q;o MlJ~lf:lllfHL PLOU:STI 
~uoomkilwhcdi!il illjuQ.:!~:!l · 'f~il:l(i\.A:·.:· ···· :-i~~;L;~~ .. ~:~ ·-·· · ~-: '~~oi'fs":[r 
;;ata1 .............. ~~h>rll.l -~;L ..•. ,.,,.r>iff).~tsl ............................ ,~ ..... . 
*tm4.> ... ·-· .......... - ...• fiL .• _.!:":• ._ .... ,hL • ., .... ____ ... .... . ~ ...... _ .. ............ . 
~e ... ----~::-A.A_,. ct~----· ..... -:-~~ Ui'fA .... ,~~-:.._._ ~ td. lfux ·:;:·::== ('l~·:S.J. G.~~- ...... l·i:"tlllil ___ -.-~--:.. ..... ..,"""'""".--: 
ir,;rcg'i!ltt.rt41 r;. nr. -·--· __ }~llMl_. ___ ·-·-· din ~~·~<W,1.!._. 

p_,fllru nm>rnil.ll •· ·• !l¢.m'l~lf;.illJ ~~~'!'n,~!iJ-., !'iUtlil i!>i-udL11'1 rmlt<)Vii,Molllit;!?iJiil Pl£>\~nn,. 
!~lit~ ~ ,~tttPJ~ V.1d.1!Wi!oitaL 

."ttl!® ... . ......................... . . <:,~~ll~ .............. ., ................. nr. .. .. .. .. , bl. -··-"'·"' ·---""~ ....... : ... :.._ ....... _ ... . 
K ·--·_,ct. . .,.!Ill'. . ..• swid.~ti!iCI.iit ;prin: . f:.'~.CAf}J;.!i,~'~A.L·J4'1~~ ... ---· 

.,;; wne:!ul i<ifll<ltm:..J~dlo:tt dnC\l!'IU!ntat.ld 'lli (Jtl;;tr..i!m' rtt. 200 191.19 ............ , 

filii l'lv .... aJm'hi>taptin . 1~~:>1~J:i~c_(~~il!ll!i.!,;!J:<;'<~~i '.l!.0;~:1i!.tt.~:~!:!l9i%Q.~---., .... __ , ____ ... _, 
in "'Milhmlilli.te f!J pnvr>:l<:rl.lr! I.~~~~ m·$..-19~ 1,. prMI!!I ·;J;tJI!I!ri.~.affil ttUI~III:arlllur,rl!rliOJr dv: 

ts:m>tl'Liatll, r~plllill£.aia, w mudlfilitWil.e: ;i ltillllp.if:fllrilo! i!lli!itli>iOI't, 

SE· C .E.RTlFICA: 

illil>~iul C\1 m•. ;.":4LI<•ital I >\9!1}'1:'! qornp!JS din tm:D. io ~upr.nfDta d.l' 17 mp sl coosw;~r.!Ja Cl in iS!JPtl!t&tit tllrt!l!rllilll de l "! 
mp ell~· 8llt1ill !11 t:n.rn;ilanul roonklpiului f'lok"ii:i $l fuoe pane din ~-~llilll pri.Vlit al lllllillldjllului i>Joi,;:;;<i ~il U:f<KII.l 
HG. ot.J~I:{IJ 1 Hi !(f21:,! .E:srr~~t•hll dt• (~rte Foocisnl de: i~ihmmc ~hbi:'t'lli in h~liiL c•:mii nr. 2520~/20.01.202~ . 

2.. REGJMUL ECONOMIC 

fo!n.."nht ,.r~tfil~. "i~r.;ovWi: cw:ti - Ct'lll!tructiL 
Dcolit:wtia :!s1ul>.i!i\a. !Will p4unutil . .: u.tl>alfli,Hcc n~·:w~k .: 
L .. :room p<:.nlhl .lotubnc 
·lm - tMlll ptruomhti!lil re-~ii;lctttill.l~ •=<•1<-l,l!fll d~< lni1ltin.u: I',P"'l •i 
llu;o;t(IJll"" domhw.:tt.ll .: '!ocu:it)l~ i;mri•·idu.111l, c•1 r:c~lm mi~ '~ iJt;~!l.i.li~.m~ioii1w: Jl~rtcr ·, 
t'~i1111f 1'~>111jl.k~hlr~ : !a.&l!tuti.i si >«'>'kii Cl'lltrpL~xe, i~;;>li~1tali l~Cf\![u:t!llt, cin;ul:atii pit!wtlr..lt, !ip.ihi •~rJJ, otl!Jn>li. 
Util!;r..,,i p<:rtlil$e : 
·!. L ~· ; J,x·u:irn~ .irnliilduaLe, lL1!i1Jl1lJi[ puliJk;: ofuT~I:ll~ L<Jtldur n_-zi<kt>:iali:<, si.>tvi;;:il pmibJurt:tiL\ s;wiak ·>i 
tlm!~lil'orutk~»n.lt'l, :>e!ivitnt! ~~l"'lulil:ll~', .Uii.'~~ lf<l$!1\:>o.lur~Sl!i <:IJ '''!tim ,41 itl.~ltim~ pu.n~.r 
lltiliZJitJ illMA,_,: 

v! L·» : Ol':kc u:niliHt ct (mom.J.:cc polWJ!t: sl l:are gt.'ftcr<:l!la tralk illtctu: ~<lfl>iAAili iW ·jwcdc: e::.rc. cu i~Ai..jllil¥~,;: 
~~t!>4·itl'!lo de '\4lf'Mltil1a mbhna si it<!lll iitt ~il'tlll!l . 
Reg.im,~J tlsr4;.1 ~·~ n.;gltliieli!llt dtf tcge~ 227120 15-Cod .theal, modi!iCil!ilc sl WllJ!lftnrite ull crioii.<C. 
TmxoYI ~ H)('Rdr!!3Zii'! 111 zt>r.:l Y~lt.rrk.o R wntbm~ H,C.L nt55J/JOl1 sind 61110·11. 

3, R.EGIMtJL URNJC 

lTR-S-1,l'OT $1m, CtlT !;5 
·M.IJl.tD:i\lt;o; !\>!~ \7 lOll: 
·J»tce;lB. nt'fillrnmlbf!a~ 
·!w~;rul ""'"' ,li~¢ <~"·1' i.u .m~. Rndii;,! ~i !J!l.': p~hi'l!;l!le.l n~~~1fdm:i.l .1~ ~l!:i'l~~>lil.~ ~,~tltfA~ 111 <~orwo: 

.• ~.....,:$inl.l4<titt'!M. m'!:aw:~. ~</Jlh'¢t\~' 

J'P~*f.C~"::f i"l£\'i .~ONtiSC!/ ~ UF:"EAYlClV ·?'"'"n ... • 1J; ~LJf . 

'-., --:~ 
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-r~.t:im de lt:.aliii(l#:' lr..rd'+2J 
·~en: rc5;l£tl~ f~jit[J!llil J~ lllllli<tc ill.;;!JidiiH\lf liXi~K:n>e <all' nl!~!!Ctll rnnd1N !llillpliltio; !iil::i ,ij~ ~.!irliill:lli:ntul ;;<r;~.;r;I ·.:11 
fi ,dl; $,5 11:d. ( in susti1~~' ;i,'Xlstei tcgkmentiln , '• f37il ,v::, sc ·:;, prc:renlil plan •i f1"'"'t1.i f\\log.,tb inMmic de 
prvlci;tMf\ll<)x;~roonistl..:l t.4ni~c} 

4., RE!.1iM\.it, t)f ACH.'AUZAJH! 
Orke ll'!U1.li:ll~uTe a mgkm;.':!l~tii',}t <''t~i~tice tnumio,~lilll•' mai. "''~ ~·· l•il ·'I'~JJ:ila 'in eonfullt~~>tl~.> ~:u pte••"'t~dl'l' f ~.gi r 
nt.J~(li~~~·H·, cu Jw:Jllifii:.;tfl<: $i ~ommplcta.dle ult¢tli><w~ . 
nv~ll!ll~.IJI'l'tilllili>.,Ll~tk.l! PFG ~f Rt u e!:k v;,tnbJJ• pi~ la :.prdl:urm 'l!IU!Ul l'lan Vm .. miglk (o<:)J;ll!-l Hl Mwlidpluhd 
l'l1Jk~1i, cxtnfl.lttn HCC nrJ82.'2:4 .. i 1.;1.{1()<l, 

Prf'All!hll {ltirdlieat ;]~ litlnull~m pu~~l~ 1!. iiitllr.ut ill -pn) d\oclio;r>tt pratro: 

OPFRAT!UNI NOfARIALE PRJV!NJJ ttRC\JLATIA I!vlm lJlJARA • VANZA!'l:E • NR. CAbA,'\I:'fJtAL· 
14'l07J 

····ciil'i'•H!c-.c\:rr.:t:nti-uiiiiA:Nti\iNii.ilNE.i.t:ifiiA:i1roaii:\'rlt:.»F. co.Ns'iiuiii s:tiJ 
AUTORIZA'rU:; D'E OESFIJ;.'>i"fAla SD1l1 CONFtt.itA DREJ>Tllf. OE A EXECl!''TA UI('~RARJ .»E 

·-·-- .f~)'!'I~!!!.<:TII.... '· ····--·--·- . .. 
4. OBt;I·GA Til' ALE 'n'JllLARUUJl (:ERUFJ:CA TIJVtl })[. URRANISM: 

In ~cOf>ul. 4\lal:n)Mrii docmtwmntid p~mtrll auk>dt:ii:reu cli:CI1lt!;lr.ii lu,ranlor de l:<li18.1:tuc.tii - de 
~omitru!ralo!' d~~fi.i.!lt<m:: - ~lki!'*ll.iul \1(\· va ool:l:);a autodlattl compcii:'Jjti.~ pdltrrJ pro'I<Ktia tned.iultJi: 

.h:t :4t~ti~n:1t Oi~:!-;-.fi_r;e£ t'..;.~i.f.t l11i M~!.i!1ii.."F1i C~ri~11 f:V\:~ .p;i ... lnd ew•h.~~ .. =rfrnlic~~ ~~~~ pnrir.Ck' -pu'bike u (fd\'*~ .t~ ~:.tui. 
:m.:sth£:Jr.4 .Pi'm .t~i"11 (\.!IUHI\Jhd. ~;r:,rt:IJt;~ -t1 ruVA ~;ii~~"'~ Ccr't'il~fd s.~: P.li;t.~ftlfui l~n~ Xl)}{)~~~~ p.r.i~lffi-1 . I:::U:t~n..., __ fubikuJui -11: 
.i!l.~~_llfflf:'ri~< ptu•ut; ~f 1J:H(,1i'im:.· in: ~a ~t;t _~M.' ;~ mod;1tu!It.1. t'';,l :Pri'rirt· h. ~-ut:CiJt~Jx;J __ ~hl\ !il itt~li l I~ Jw•Hlir_, \¥. l)il)!(ti.'IH..i: 
!'.~/.ii:~·r,xet~!i ~h. fi .. lli.tt:li~"t!t 1lt'Jft1 !JCfi. :f~- r!nlr~:.tin'l.tl~: titbin!rri ~ CO'rti~4~. );f.JJ.~t!tmhl~i ~;,~";itl~ ~-t ~H> .. ~-ta ai.!~U.r\iit~.-l~ll.ut.idtt ~!- .m!-rlhl :P.?.t.llf'U 
c:.a' ·~-~lJ :-~ "-n~Jir.t'Q!!t . . w '.Ill. ii¢;,;~(lU. ~~ (':J'4 .i::ro .. kb:i.t~.t:~ht~~rn:~l }W\'Jil:',;.l~~·-:·:J.tr'!',~~tilij',"!!: Jft':bf~)~'."m;:: :h~ H~l:e: J('Uic.,;.''t.-4-;f' ~U~~J:i ''-~.!oirli: J~:;..!mJ.;.r 
<:i:ii.JU.It.tl~.ilj,~ , 

lf1 :tJ)linfl'\il. -p.ru~ox.:tk' . .f:k~ ()ht~il·f.'.~ n '!t!>Cili"..J.d k~.'l:r:';tt:r-_ prc«c:hrnl ~~ \!.'.~~:r~ t .-~juhil ~ 1.-'<f.~ M~ !;,h,>;tfa9'.:,titU ~· t..'tt:'~lr\'i..\1. :t!:1'Ut'lc~-..J~j . ~",· 
ninmhm.~ i.lnJ~r.it~:f iJif'4'ii.;;:.tii -t~;um."tl\:Jbd ~Ur'!! ;.~ci~.wn-iJ: ·t!'Uf.Jii'i..u)~ ~i.lur ri~. ~:rrn-.tm:ti-1\.l. ~~~,;-r Ji~tc-J.-:tm.~·.ljt_lhltrlllt-i ~ii'J.fl.!m~U.i.-"~, 

ln 1:'\'d:m• w.~hft~:~~ii ~~~r cu p1.i\o'lfi! J~ l'!f~-t'·'!dum de >::fl1il~4~ ;t u:o_rr..t:ului de tru.d!~, Wb1ril-11m <:~ruJK:!x:~:i :~nlt .. : p~_a.il ·n~r..: :- .:, ~Mln+t 
~"rl!.~,«~bt.nu.i ~ieu~:l! .. ·: tf'!;)lJ!Wii• pi:ht,;,cc~ ~tKt.:J.Iic.nii ~;11lkmihxr pil~ktdl..li j\ ~tl :hon-uiJfH 1t~ tlf,U),<L dl) -.were .ntit~t tV ~h·ire it. MlM~~ i'.!~,-~mt'; :n 
u~x4 ct~ r;;r.-ltah:·'k--t.lld.•Mlij!·!i1ntl#.~ .c.. 

h ~:tt'{~ ~: ur~,1;:ih 

~.,. .~,·- ,,, M-'•'""' •·••·•"'" •'" ~"' "··-~·-~" -·"'"'"""""'""'"' "'""' W ""'NN>,W ·~-~ <~"~' ''"" ''"''" 'W"o'U~···'-"'"'-~'-"' ·~-· 
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EXTRAS OE CARTE FUNQARA 
PEtf1'RU·I~R£ . 

Cane F~.~~rCJar.J Nr. :149013 ~-

Mai 

: ~ ' ----· -- - ---~-··---- -_ .. __ - ---- ~-' 
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Dab! referftoare Ia teren 

1 i:Urtl . D.A 17 ] 
I J 

::. J 

Nr.topo 

~a.re~~~~~~t:ltflldr!fptJ>~.prt;!~edt~~Ltl1111.'!J'· li111!"!L.- ~- _ P,fl.~d ~!!1!!!-.-.. 
t~if.t:r~ p~~n~m ~!I'!Jrt'!•f.-, ·i.iHI-:-.~, i., ;ll;o:f(~ ·.;~f!t«:i,jfft"1fl.>rc. f'Qilri.U..-r -ntsloiu~ ·r..t 

46 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

llli!~il I'D¥«titillllt'11i $i t¢i!llitiitlt !nmm'llltlilor conprt.l.ite de dQt;~m•nt stt po!ilata fate I;~ ;~9re>~ 
www,ar;cpi.~~. folu>~nti cc11ut u \N.i!tiilt;~m onliM U:li>ptH'f!b:il tnl!<ntet. emtw cte: v.wltitam iil'!ite vetel>i! 
30 dliil zif+:! ()!I~Mamt!ce' I® ·Ill mMii'!rttulgmerarli docu~i.llui, 

Dftti fli Of'l g.,_~l, 

20JO.V21)Z4. Ot\1:41 

47 



Nr. cadastral 

149023 

Nr. Cartea Fu.nciara 

• I 

Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului 

17mp Ploiesti strada Cosanzeana nr. 6 

Unitate administrativ teritoriala (UAT) 

Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova 

~I 

-I-

3.t~---~ 
~--- \ 

\ Cl \ 

\ 

ICc v• 

~ ,,. \ "a-, , 
~ ' 

~81530 -+·· 

~
--------.---------------.--

Nr. Categoria de 
__ parc

1 
eta ___ f?_lo_s_in~<:_ ____ _ 

Cc 

I 

Suprafata 
tmp] 

17 

~I 
A. Date referitoare Ia teren -------------------·-

Mer1tiuni 

Terenul este imprejmuit calcan construclie 

S = 16,9mp 

l Total 17 -- -- -------~ -
B. Date reteritoare Ia constructii ----------------~ ----

l ___ _::_~c~s,L_ -----~~c;~,A-~~~-------- ~--~--~-P~_a__fa-ta_r~_n1~P7L_'~-~~-~a-~-a--s_~~-l--.::,-~ -~ -'---~ -~-~~~---======M=e=n=ti_~_n_i~~--======--===--===----_-:::_-1-f= Sed- 17mp .. Garaj 

~------1---

r-1· - · ------- f-----1-----=--=------+-----------=--------- ---1 

~ 
.... ___ T_ot_al _________ - -S-up-r-af_a_l<)-. t-ot-a-la-n-,a--s-u-rat;·a-in-,o-b-ilt-Jiui = 17 mp -----l 

--------- Suprafata din act 17 mp 

1 Executam: Inspector . .
1 

I
, S.C. TOPO H.A.N.S. IMPEX S.R.L. Confirrn t'ntroducerea t'mobilului in baza de date mtegrata 5 1 

Autorizaria RO·B-J nr. 1995 j 
Confirrn executarea masuratorilor Ia teren, corectitudinea atribuirea nurnarului cadastral 

l 
iniocmirii documentatiei cadastrale si coresponaenta Sernnatura si parafa I 

aces~!~~~~~~lj~~~.~in teren Starnpila BCP ::';:: .. N :::::;-;. ...... ~- ! 
Ins. MIHA\.AltXANl>FIUt\RUlA ~~::.~~~~~:~.::,-;!~11 i 

.-.ulORIZATIE SERIA RO·MB·f nr o.m :t~:..~~~ .. ~lo;;~~l~ H . .I. .N.!.. • . •• • 

""'""·"·"'"""''""' Data: 2.7.05.2022 Data. . 
--- . I cadastral. iar in lrpsa 

• In situatia in care exista numeie cadatrale pentru imobilele vecine, in locul nurnelui vecinulut se ~a tr~ce_n~mar~ , 
• • • ••• 1 ·•··' •• ,, ,.., , · ·'·, , , . ,., • r, '·. • . 

• 



Anexa nr. 3 Ia HC.L. nr . .. . fiJ..:f/.M 

DOCUMENT A TIE DE ATRIBUIRE 
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului garaj (teren + constructie), situat in 

Ploie~ti, str. Cosanzeana nr.6, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti 
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MUNIClPIUL PLOIE~TJ 

SECTIUNEAI 

FISADEDATE .. " lA ·~ 
privind vanzarea prin licitatie publica' a imobilului garaj (teren +construe~~~-· ·~1;,-~ 
Ploie~ti, str. Cosanzeana nr.6, ce apartine domeniului privat al Municip~tu7P~J' ·~:~;:;':. ";·~.' 

,: ~ '· ~<::: ·::· .. ·,)}> \.' 
'~ :~ltd'" ., ~~~"' ... ,,_,, .... ~·.·(·~ 

A. INTRODUCERE " .. t· <;·:. i•nt•:.\ '······ ... ~-.l.L f{ 1 I 

A 1. Denumirea autoritatii contractante 
Municipiul Ploie~ti 
Cod fiscal: RO 23828461 
Adresa: Piata Eroilor, nr. I A 
Numar de telefon: 0244.516.699 
A2. Activitatea autoritatii contractante - administrarea domeniului public ~i privat al 

Municipiului Ploie~ti. 
A3 . Obiectul procedurii de licitatie- Vanzarea imobilului garaj (teren + constructie), situat In 

Ploie~ti, str. Cosanzeana nr.6, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti - conform 
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor 
imobile In ,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploie~ti" - Anexa 
nr.l , pozitia 819, modificata prin Hotararea Consiliului Local a! Municipiului Ploie~ti 

nr.137 /31.03.2022, acesta fiind lnscris In Cartea Funciara nr.149023, numar cadastral 149023 (teren) 
~i numar cadastral 149023-Cl (constructie)- in conformitate cu prevederile prezentate In Sectiunea 
II - Caietul de Sarcini -parte integranta a prezentei documentatii de atribuire. 

A4. Modulin care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare in 

forma autentica, pentru imobilul garaj (teren + constructie), situat in Ploie~ti, str. Cosanzeana nr.6, 
cu ofertantul declarat ca~tigator. 

AS. Existenta reperelor disponibile 
Valoarea garantiei de participare este In cuantum de 10% din pretul de porn ire Ia licitatie 

(tara TVA) a imobilului garaj ( teren+constructie) supus procedurii de licitatie. 
A.6. Procedura aplicata 
• I icitatie publica 

B. PROCESUL DE LICIT A TIE 
La licitatie pot participa, in numar nelimitat, orice persoana fizica sau juridica romana sau 

straina, In situatia In care sunt declarate calificate de catre comisia de licitatie dupa analizarea 
documentelor din dosarul de participare Ia licitatie. 

In cazul persoanelor straine pentru participarea Ia licitatie este necesara lndeplinirea 
conditiilor prevazute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de 
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii stdiini ~i apatrizi, precum ~i de catre 
persoanele juridice straine. 

Situatia economica si financiara a ofertantului: 
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita participantilor Ia procedura de licitatie 

situatia economica ~i financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate. 
B.l. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor: 
Dosarul de participare Ia licitatie trebuie sa cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior ~i 

unul interior. 
Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu 

mentiunea "A nu se des chide fnainte de data de .......... .... ... .. .... , orele ....... .. .. ". (Se vor nota data# 
ora de desfa~urare a licita{iei men{ionate in anun{ul privind organizarea licita{iei). 

Plicul exterior va trebui sa cantina: 
I. Pentru persoanele juridice: 
a. Cerere de inscriere Ia licitatie conform Anexa nr. 1, tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare Ia licitatie- Anexa nr. 2- opis; 
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Copie de pe certificatul de lnregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului 
Comertului; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, em is de catre Directia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are indeplinite Ia 
zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; . ..P 

0 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, em is de catre•iJ .Jf; ':J · 1{Qt 
Fi~ant~ Locale Ploie~ti care sa ates:e . f~ptu~ ca ~fe~antul are lnd" .. ·· ~1 te.,.L···~.-:-.-.~.ff: .. ~.:,~: . ~e..t. . .> 
obhgatule catre bugetul local al MuntcipiUIUI PIOie~ti; c :z ~·,<: .. ,;e:;i ~: 
Certificat constatator de Ia Oficiul Registrului Comertului din 'oar~ ~~~f,e~tilt~ · =..t 
societatea nu se afla In litigii, In stare de dizolvare sau de lichi'd~e, ieOrganiza ~"J ... 
. d' . ~ ~ )' t ., •' ~\>~ JU ICiara sau 1.a Imen ; ·· '··-· ;' , 4~·>:: \,) . 
Dovada eliberata de Primiiria Municipiului Ploie~ti prin Directia ([i~~!.liiti.'~ 
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate In baza formelor 
contractuale incheiate cu Municipiul Ploie~ti (aceasta se va obtine in baza unei 
solicitari inregistrata Ia Registratura Municipiului Ploie~ti- Piata Eroilor nr.l, parter); 
Jmputernicire de Ia asociati pentru reprezentantullegal a! persoanei juridice, In forma 
autentica (notariala) daca este cazul; 
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentidi (notariaHi), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se afla In litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
In cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integrallnainte de 
lncheierea contractului de vanzare cumparare; 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea 
contractului de vanzare- cumparare, 
ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis 
pentru imobilul licitat, precum ~i starea tehnica a constructiilor (unde acestea exista) 
~i in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni. 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare Ia licitatie. 
f. Dovada constituirii garantiei de participare Ia licitatie. 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancara in 

lei sau valuta. 
II. Pentru nersoanele fizice: 
a. Cerere de inscriere Ia licitatie conform Anexa nr. 1, tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari. 
b. Acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatile ofertantului: 

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare Ia licitatie- Anexa nr. 2- opis; 
Certificat de atestare fiscala valabilla data licitatiei, em is de catre Directia Genera/a 
Regionala a Finan(elor Pub/ice care sa ateste faptul ca ofertantul are lndeplinite Ia 
zi toate obligatiile catre bugetul consolidat a! statului; 
Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Serviciul Public 
Finan(e Locale Ploie~ti care sa ateste faptul ca ofertantul are lndeplinite Ia zi toate 
obligatiile catre bugetullocal al Municipiului Ploie~ti; 
Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploie~ti prin Directia Gestiune Patrimoniu 
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor contractuale incheiate 
cu Municipiul Ploie~ti (aceasta se va obtine in baza unei solicitari lnregistrata Ia 
Registratura Municipiului Ploie~ti- Piata Eroilor nr.l, parter); 
Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata pentru 
participare Ia licitatie lnsotita de copie de pe actul de identitate a! imputernicitului. 

c. Declaratie pe proprie raspundere, In forma autentica (notariah'i), din care sa rezulte ca: 
documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu 
originalele; 
nu se afla In litigii cu Primaria Municipiului Ploie~ti; 
In cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de 
lncheierea contractului de vanzare cumparare; 
in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind lncheierea 
contractu lui de vanzare- cumparare, 
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ofertantul i~i asuma cunoa~terea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis 
pentru imobilullicitat, precum ~i starea tehnica a constructiilor (unde acestea exista) 
~i In cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni. 

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. 
e. Dovada achitarii taxei de participare Ia Iicitatie. ,_ 
f. Dovada constituirii garantiei de participare Ia licitatie. . o::· t!.~;.i_11;J:o'·· , 
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natur~. _9an~!h~\.:-

lei sau val uta. · · ··<0~li;; ,.;;. ::,\ 
\. :!i'·.'f· '~~": ~ ,..>~·' '\ ' ... ? i . _,._,·t' .·{-.. JI 't' ···· 

Pe plicul interior, care contine formularul de oferta - Anexa nr. 3, se lnscdy; nu~{I§"·i~~ .. j$~!, 
denumirea ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz. · ~v~":J 

Formularul de oferta va fi depus lntr-un singur exemplar semnat de ci:itre ofertant. .iu~1, 0 

Fiecare participant poate depune o singura oferta. 
OBS: Participantul va numerota ~iva semna fiecare fila cuprinsa in dosarul de participare Ia 

Iicitatie ~i va !nscrie pe ultima fila numiirul acestora, sub semnatura proprie. Daca acest fapt nu este 
lndeplinit, organizatorul Iicitatiei nu va purta nici o riispundere pentru eventualele consecinte ce vor 
decurge de aici ~i care vor fi stabilite de catre comisia de licitatie. 

Toate documentele ~i informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii, oferta care 
nu indepline~te prin documentele prezentate conditiile de participare Ia licitatie va fi 
descalificata. 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire 
Criteriile de atribuire: 
-eel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%), 
- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 35%), 
- protectia mediului lnconjurator (pondere 1 0%), 
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpiirat (pondere 15%). 
Oferta ca~tigiitoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj in urma apliciirii 

criteriilor de atribuire. 
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploie~ti are dreptul de a solicita 

clarificari ~i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea 
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Municipiului Ploie~ti in termen de 3 zile 
Jucratoare de Ia primirea acesteia. 

In cazul In care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea 
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
mai mare, iar In cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 

OBS. Procedura de licita tie se poate desfa.sura numai daca in urma Jmblicarii anun tului 
de licitatie au fost depose eel pufin doua oferte valabile. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B3.1. Elaborarea # publicarea anun{ului de licita{ie 
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de 

Iicitatie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, lntr-un cotidian de circulatie nationala ~i 
lntr-unul de circulatie !ocala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de 
comunicatii electronice. 

B3.2. Punerea Ia dispozi(ie a documenta(iei de atribuire 
Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecarei persoane 

interesate. 
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire. 
B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a date/or 
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita 

in scris. 
Orice document scris trebuie lnregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii. 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin posta, prin 

fax sau prin ridicarea directa a acestora de catre solicitant. 
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire 

conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019. 
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B3.4. Reguli de participare si de evitare a conjlictului de interese 
• Participarea 
Are dreptul de a participa Ia licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, 

care lndepline~te cumulativ urmatoarele conditii: 
a. a platit toate taxele privind participarea Ia licitatie, inclusiv garantia de participare, 
b. a depus oferta sau cererea de participare Ia licitatie, lmpreuna cu toate documentele 

solicitate, in termene prevazute, .;r"- , 

c. are indeplinite Ia zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, .fo.l·4xa J 

contributiilor catre bugetul consolidat al statului ~i catre bugetullocal, /~·.''!/ 
d. nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare, f .~::.: , ' - '""" \ ~;:)~ 
e. In cazul persoanelor straine pentru participarea Ia licitatie este necesarfr";~i I·.. , ..... ,.r·· j ·~ [, 

conditiilor prevazute In Legea nr. 3 I 2 din I 0 noiembrie 2005 privind dobandir'~a dr~p,i:l::i'lfil P.'li:(j 
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini ~i apatrizi, precurh .J.i de.~~~~e:. 
persoanele juri dice straine. · , w~'O.., ~ 

Nu are dreptul sa participe Ia licitatie persoana care a fost desemnata ca~tigatoare Ia o llclt!he 
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, 
dar nu a lncheiat contractu! ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o 
durata de 3 ani, calculata de Ia desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare Ia licitatie. 

• Incom patibilitati 
Inainte de lnceperea ~edintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in situatii 

de incompatibilitate, respectiv daca ace~tia sau rudele acestora pana Ia gradul al 11-lea inclusiv, sunt 
asociati, actionari, administratori sau cenzori Ia o persoana participanta la licitatie. 

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt 
sotJsotie, ruda sau afin pana la gradul al II-Iea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu 
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. 

B.4. Derularea procedurii de atribuire 
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte 
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, In doua plicuri sigilate, unul exterior ~i 

unul interior, Ia adresa ~i pana Ia data-lim ita pentru depunere, stabilite In anuntul de licitatie. 
B. 4. 2. Garan(ia de participare 

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual 
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana Ia incheierea 
contractului de vanzare cumparare. 

B. 4. 2.1. Constituirea garantie i de uarticipare 
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire Ia licitatie 

(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie. 
Garantia de participare Ia licitatie se poate achita cu numerar Ia casieria Municipiului Ploie~ti 

(daca valoarea este mai mica de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploie~ti 

R023TREZ5215006XXX000128 deschis Ia Trezoreria Ploie~ti, CIF 2844855. Aceasta poate fi 
constituita ~i prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise 
de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.). 

Garantia de participare poate fi constituita ~i prin combinarea modalitatilor enumerate mai 
sus. 

B.4.2.2. Restituirea garanriei de participare 
Garantia de participare a ofertantului declarat ca~tigator ~i a celui clasat pe locul al doilea va 

fi retinuta de Municipiul Ploie~ti, pana Ia momentul semnarii contractului de vanzare cumparare de 
catre ca~tigatorullicitatiei, urmand ca dupa aceasta data garantia sa fie restituita la cerere. 

Celorlalti participanti declarati neca~tigatori li se restituie garantia de participare depusa, pe 
baza unei cereri de restituire semnate de ace~tia. 

In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce Ia neorganizarea acesteia se va proceda Ia 
restituirea garantiilor de participare Ia licitatie integral. 

B.4.2.3. Refinerea garantiei de participare 
Participantul va pierde garantia de participare daca: 
- W retrage dosarul de participare Ia licitatie dupa inregistrarea acestuia ~i inainte de 

adjudecare ~i de desemnarea ca~tigatorului; 
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- ofertantul declarat ca~tigator nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din 
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru lncheierea contractului de 
vanzare - cumparare. 

B.4.3. Taxa de participare Ia licita(ie 
Taxa de participare Ia licitatie este de 500 lei. 
B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire .. ~.~f'IC:'·· . 

Contravaloarea documentatiei de ~tribuire este de 500 lei ~i se achizitioneaza di)~ ~:~& , ~~"'>.\ 
Gestiune Patrimoniu - Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor .. -.·~r:Ji'.·;.'.'; .. e.'.'.· .. • .. -.~.~a.:; .• ~. :.;J .. ~~' .\ 
cam. 409). · · \ r~\'i>: ,;ii·· ~ ( :-.-\ 

~:;;;S!'~::fc':::re, compus din douA plicuri sigilate, unul exterior ~i u:~l inl:t~;i~;{{:; 
depune Ia Registratura Municipiului Ploie~ti , Piata Eroilor nr. lA (fosta cladire Petrom), parterif~iS{'\)~~ · 

Documentele din dosarul de participare Ia licitatie vor fi redactate In limba romana. ~--·-' · 
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct Ia sediul auto.ri'titii 

contractante. 
Plicurile trebuie sa contina documentele prevazute Ia cap. B. I. 
Dosarele de participare primite ~i inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in 

anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de Ia licitatie ~i lnapoiate deponentilor tara a fi 
deschise. 

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente lntocmirii ~ i prezentarii dosarului de 
participare Ia licitatie. 

B.4.6. Desfd~urarea licita(iei pub/ice 
1. La data ~i ora anuntate pentru desra~urarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei 

de licitatie, reprezentantii participantilor ~i, dupa caz, alti speciali~ti $i invitati. Neprezentarea Ia 
licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa 
sine excluderea de Ia licitatie $i pierderea garantiei de participare Ia licitatie. Exceptie fac cazurile de 
forta majora invocate si demonstrate, In scris, In termen de 48 ore de Ia producere. 

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In vederea evaluarii In ziua fixata 
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare In 
$edinta publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse ~iva elimina ofertele 
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate. 

3. Dupa analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, 
secretariatul comisiei de licitatie va lntocmi un proces verbal In care va consemna rezultatul analizei. 

4. Pentru continuarea desta~urari i proceduri i de I icitatie, este necesar ca, dupa 
deschiderea plicurilor exterioare eel putin doua oferte sa lntruneasca conditiile de eligibilitate. 

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de 
a solicita clarificari ~i , dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru 
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare $i se transmite de 
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea propunerii 
comisiei de evaluare. 

7. Ofertantii trebuie sa raspunda Ia solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile 
lucratoare de Ia primirea acesteia. 

8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile sol icitate, 
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. 

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal 
intocmit dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de evaluare 
$i de c~itre ofertanti. 

10. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia lntocme~te un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, 
ofertele care nu lndeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii acestora din urma de Ia 
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. 

11. In baza procesului-verba!, comisia de evaluare lntocme~te, in termen de o zi 
lucratoare, un raport pe care II transmite autoritatii contractante. 

12. In termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare, 
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au 
fast excluse, indicand motivele excluderii . 
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13. Comisia de evaluare stabile~te punctajul fiedirei oferte, tinand seama de ponderile 
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta ca~tigatoare este oferta care intrune~te eel mai mare punctaj In 
urma aplicarii criteriilor de atribuire. 

14. In cazulln care exista punctaje egale lntre ofertantii clasati pe primulloc, dep~~Jf!-j~r.e.fl 
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea·c~~~j: •. 
mai mare.' ia~ In cazu~ e~alitatii in continuare, depart~jarea se va face In functie de pu_~ctaj»(li\g:~ti;ti,~~f~; 
pentru cntenul de atnblllre car~ are ponderea cea ma1 m~r~ ?upa acesta. ~ ,., , \r3' "'. ""''"fl ~~= 

15. Pe baza evaluaru ofertelor secretarul comJSleJ de evaluare mtocme~te .proc<'ts~ _ ::t~al /~'"-~ 
care trebuie semnat de toti membrii comisiei. .. ..::~>~:. · - c)\' 

16. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare lntocme~te, In termen de ;;:g~·ff~ · 
lucratoare, un raport pe care II transmite autoritatii contractante. · . ~:-... ~;; 

17. Dosarele de pa1ticipare apartinand deponentilor care au transmis notificari de 
retragere, dosarele de participare lntarziate sau cele care nu prezinta garantie de participare Ia licitatie 
vor fi inapoiate deponentilor respectivi. 

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept 
scop perturbarea ~edintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare ~i 
descalificarea participantilor respectivi . 

19. Dupa ~edinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva Ia sediul 
organizatorului licitatiei. 

20. Raportul lntocmit de catre comisia de evaluare In urma desra~uriirii licitatiei, 
impreuna cu anexele sale reprezinta documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiei 
publice. Acesta se va multiplica In mai multe exemplare astfel: 

un exemplar ( originalul) Ia organizatorul licitatiei; 
un exemplar pentru evidenta Ia dispozitia comisiei. 

21. In raportullntocmit de catre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul 
ca rezultatele raman definitive doar In momentul solutionarii eventualelor contestatii. 

22. Rezultatul licitatiei va fi afi~at In termen de 24 ore Ia sediul organizatorului acesteia. 
23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, Ia sediul organizatorului 

licitatiei In termen de 24 ore de Ia 'incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate In ziua 
lucratoare urmatoare depunerii lor, de catre o comisie desemnata. 

24. Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data Ia care rezultatele raman definitive. 
25. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare Ia 

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de Ia 
emiterea acestora. 

26. Municipiul Ploie~ti are obligatia de a lncheia contractu! de vanzare - cumparare cu 
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare. 

27. Incheierea contractului de vanzare - cumparare In forma autentica, se face dupa 
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de Ia data comunicarii ofertantului ca~tigator cu 
privire Ia acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de Ia data Ia 
care rezultatele raman definitive. 

28. Incheierea contractului de vanzare - cumparare In forma autentica, se face doar In 
urma prezenta.rii dovezii, de catre ofertantul ca~tigator, privind achitarea integrala a pretului oferit. 
Cheltuielile privind contractu! de vanzare cumparare vor fi suportate de catre ofertantul ca~tigator. 

B.4. 7. Neincheierea contractului 
1. Neincheierea contractului de vanzare - cumparare In termenul prevazut Ia art. 344, 

alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata 
daunelor-interese de catre partea in culpa. 

2. Refuzul ofertantului declarat ca~tigiitor de a lncheia contractu! poate atrage dupa sine 
plata daunelor-interese. 

3. in cazul In care ofertantul declarat ca~tigator refuza lncheierea contractului, precum 
~i In cazul nelncheierii contractu lui In termenul prevazut Ia art.344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea 
contractanta reia procedura, In conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-~i valabilitatea. 

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul In a carui raza teritoriala se afla sediul 
autoritatii contractante, Ia cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel. 

5. Refuzul ofertantului cil.~tigator de a semna contractu! de vil.nzare cumpiirare determina 
pierderea garantiei de participare ~i interdictia de a participa Ia o alta licitatie ulterioara, organizata 
de Municipiul Ploie~ti. 
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6. In cazul In care autoritatea contractanta nu poate lncheia contractu! cu ofertantul 
declarat ca~tigator din cauza faptului ca ofertantulln cauza se afla lntr-o situatie de forta majora sau 
In imposibilitatea fortuita de a executa contractu!, autoritatea contractanta are drept~.J ,sA .o~c;lare 
ca~tigatoare of~rta clasata pe locul doi, In conditiile In care aceasta este admisibila. ,:;~;,"!!f. u,t~il:Jt':b 

7. In cazul in care, in situatia prevazuta Ia alin. 5, nu exista o oferta c!.t(~!tla-I§cuJ·ctqJo 
admisibila, se a~lica ~r.~vederile alin. 3. 1;,'!!i'?( f:;!~~;1f~~;:~: \~ 

B.4.8. Dlspozltll finale · •:f. ; ; h ·,: ;;·::: ·, -, ~~~ 
1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sil..:apanl'cu 'ocazia?~ 

desfa~urarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii In limitele competentefor stabilite ~i In · 
conformitate cu reglementarile legale In vigoare, decizii care vor fi consemnate In procesul verbal al 
licitatiei ~i notificate In mod corespunzator participantilor Ia licitatie. 

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti lntelegeri pentru falsificarea 
rezultatului licitatiei vor fi exclu~i de Ia licitatie. 

3. De regula, nu se permite anularea Iicitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face In 
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii lntemeiate privind organizarea ~i 
desra~urarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor 
de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti. 

4.Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de 
lnchiriere In situatia in care se constata abateri grave de Ia prevederile legale care afecteaza 
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. 

5.Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor Ia 
procedura de licitatie, in eel mult 3 zile lucratoare de Ia data anularii, atat incetarea obligatiilor pe 
care ace~tia ~i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat ~i motivul concret care a determinat decizia 
de anulare. 

6. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse eel putin doua 
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura ~i sa organizeze o noua 
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima 
licitatie; in vederea desra~urarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In 
cazul In care, in cadrul celei de-a doua proceduri de Iicitatie publica nu se depune nicio oferta 
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. 

C. INFORMA Til PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACT ARE ~I 

ELEMENTE DE PRET 
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul garaj (teren+constructie), situat in Ploie~ti, 

str.Cosanzeana nr.6, este eel mentionat in Sectiunea li- Caietul de sarcini, a! prezentei Documentatii 
de atribuire. 

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractu! de vanzare - cumparare. 
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SECTIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 

1. Obiectullicita(iei pub/ice: vanzarea irnobilului garaj (teren + constructie ), situat in Ploie~ti, 
str.Cosanzeana nr.6, ce apartine dorneniului privat al Municipiului Ploie~ti - conform Hotararii 
Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti nr. 267/29.11.2006 -Anexa nr.l, pozitia 819 
modificata prin Hotararea Consiliului Local nr.l37/3 1.03.2022. 

2. /nforma(iile necesare des/d$uriirii procedurii de licita(ie: 
a. Adresa imobil: Ploiesti, str.Cosanzeana nr.6, 
b. Suprafata teren curte: 17 mp ~i constructie C1-garaj, cu regim de inaltime parter, avand 

Sc=17 mp, Sd=17 mp, Su=13.80 mp 
c. Cadastru ~i Publicitate Irnobiliara: Carte funciara nr. 149023, nr. cad. 149023 (teren) si 

nr. cadastrai149023-C1 (constructie) 
d. Pret de pornire Ia Iicitatie: 31.108,10 lei 
e. Taxa pa11icipare licitatie: 500 lei 
f. Garantie de Participare Ia licitatie: 3.110,811ei 
g. Certificat de urbanism nr. 219/18.03.2024 em is In scopul vanzarii imobilului (Anexa nr. 1 Ia 

Caietul de sarcini) 

NOTA: 
• Pretul de pornire Ia licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de Ia pretul stabilit 

In raportul de evaluare. 

3. Documenta(ia de atribuire se achizitioneaza de Ia Directia Gestiune Patrimoniu - Serviciul 
Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.l A, etaj 4, cam.409), contravaloarea 
acesteia fiind de 500 lei. 

Pagina 9 din 13 



SECTIUNEA III 

FORMULARE 
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Anexa nr. 1 Ia documenta{ia de atribuire 

., . 

CERERE DE INSCRIERE • ;) .,_ 

LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI GARAJ (TEREN + CONSTRU<;;TIE), CB .... ,.._'<_.\ , .:;1·~1 
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL ~ICIPIULUI PLOIE~TI, SITUAT 1NPLOlE~Tl. · 'Y7J,:;L',j 

STR. COSANZEANA NR.6 ·· ' . ::. ~ 

I . Persoane juridice 
Subsemnatul ... ...... ... ... ............ ... ........ ... ................................ ................... reprezentantul legal al 

socieUitii ......................................................................... cu sediullnjudetul ......... ............... localitatea 
...................................... str .............................................................................................. .. .................... , 
nr, ................ bl. .......... sc .......... ap ............. cod po~tal ...................... CUI ............................... ... ........... . . 
tel. .................................. fax ................................. e-mail ......................................................................... . 
CIF: .... ....... ..... ........... .......................... . 

Solicit lnscrierea Ia licitatie pentru cumpararea imobilului garaj (teren +constructie) ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, situat in Ploie~ti, str. _(.;Q~~n?:.~_<m.<:J, _ _!}X .. 9._. 

2. Persoane fizice 
Subsemnatul ................. ................................. .. ................................... in calitate de solicitant, cu 

domiciliulln judetul ........................................................... . Jocalitatea .................................................. , 
str ........................................................................................ ,nr ........... bl. ........... sc ........... ap ............. . 
cod po~tal ............. .............. CNP .... ............................. ............................... tel ........................................ , 
fax ........... ..... ..................... e-mail .................................. ........................................... ,. 

Solicit lnscrierea Ia licitatie pentru cumpararea imobilului garaj (teren + constructie) ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti, situat In Ploie~ti, str. _(.;Q~~n.?:.~_'J,_!}_~ __ !Jr .. 9. .. 
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Anexa nr. 2 la documentafia de atribuire 

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR 
DE PARTICIPARE LA LICIT A TIE 

OFERTANT: .................................................... (d~~~~i~~-~i-~d~~~~)····························· · ····;L .. ):::!:~~~~~;:;:, , ' 
Nr. ................ / .............................. ·. 

(ziua, luna, anul) 
Catre, 

MUNICIPIUL PLOIE~TI 

Ca urmare a anuntului aparut In ..................................................................... .................. privind 
organizarea licitatiei publice pentru cumpararea imobilului garaj (teren + constructie) ce apartine 
domeniului privat a! Municipiului Ploie~ti, situat 'in Ploie~ti, str. Cosanzeana nr.6, prin prezenta va 
transmitem alaturat, urmatoarele documente: 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 

Pagina 12 din 13 



Anexa nr. 3 la documenta{ia de atribuire 

OFERTANT: .. ·················· ········-···············-··-··-·-················ ··············· ·····-·-······-··· ·---····-····-······ ·-· ···--·-··· 
(denumire ~i adresa) 

FORMULARDE OFERTA 

Oitre, 
MUNICTPTUL PLOIE~TT 

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul I reprezentant a! ofertantului , 
rna ofer ca, In conformitate cu prevederile ~i cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, 
sa cumpar imobilul garaj (teren+constructie) ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploie~ti , 
situat in Ploie~ti, str. Cosanzeana nr.6, cu suma de: .................... . 

(suma In cifre ~i In litere) 

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana Ia implinirea unui termen de 45 de zile 
calendaristice de Ia data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate ~i ea va ramane obligatorie 
pentru noi ~i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

Pana Ia incheierea ~i semnarea contractului de vanzare cumparare, aceasta oferta impreuna 
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita ca~tigatoare, vor 
constitui un contract angajament intre noi. 

DATA COMPLETARII 

(ziua, luna, anul) 

OFERTANT, 

(semnatura autorizata ~i dupa caz, ~tampila 
societatii) 

Pagina 13 din 13 


