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HOTĂRÂREA NR. 588 
privind concesionarea directă a terenurilor în suprafața de 4,03 m.p. și în 

suprafață de 3,53 m.p., situate în Ploiești, str. Eroilor, nr. 8, bl. 14C, adiacente 
apartamentului nr. 2, parter 

 
 

Consiliul Local al Municipiului Ploieşti: 
 Văzând Referatul de aprobare nr. 670/25.11.2024 al domnilor consilieri locali: 
Robert-Ionuț Vîscan, Valentin Marcu, Paul Palaș-Alexandru, Mihai Tonsciuc, Daniel-
Puiu Neagu, Raportul de specialitate comun înregistrat sub nr. 428/22.11.2024 la 
Direcția Gestiune Patrimoniu și sub nr. 1717/22.11.2024 la Direcția Administrație 
Publică, Juridic-Contencios, Achiziții Publice, Contracte și Raportul de specialitate 
nr.467/27.11.2024 al Direcției Economice, la proiectul de hotărâre privind 
concesionarea directă a terenurilor în suprafață de 4,03 m.p. și în suprafață de 3,53 
m.p., situate în Ploiești, str. Eroilor, nr.8, bl.14C, adiacente apartamentului nr. 2, 
parter; 

În baza proceselor verbale din data de 09.08.2024, din data de 27.09.2024 și din 
data de 22.11.2024 precum și a avizului din data de 22.11.2024 ale Comisiei de 
specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiești – valorificare patrimoniu, 
servicii către populație, comerț, turism, agricultură, promovare operațiuni comerciale; 

Luând act de faptul că terenurile în suprafața de 4,03 m.p. și în suprafața de 
3,53m.p situate în Ploiești, str. Eroilor, nr. 8, bl. 14C, adiacente apartamentului nr. 2, 
parter aparțin domeniului privat al Municipiului Ploieşti în baza Hotărârii Consiliului 
Local al Municipiului Ploieşti nr. 213/29.05.2024; 

Având în vedere cererea domnului Burghelea Andi-Gabriel, înregistrată la 
Municipiul Ploieşti sub nr. 7764/2023; 

Luând în considerare prevederile art. 13, alin. (1), art. 15, lit. e), art. 17 și art. 36 
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

În temeiul art. 129, alin. (2), lit. c) și alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin.(1), 
lit. a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin. (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin.(1) și 
alin. (3), art. 315, alin. (2) și alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 și art. 354 alin. (1) și 
(2) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 
cu modificările și completările ulterioare; 

 
HOTĂRĂŞTE: 

                                                           
Art. 1 Însuşeşte raportele de evaluare nr. 2503/15.09.2024 și 

nr.2504/15.09.2024 întocmite de către S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru terenurile ce 
aparțin domeniului privat al Municipiului Ploiești, în suprafață de 3.53 m.p. (număr 
cadastral 151647, Carte Funciară nr. 151647) și respectiv în suprafață de 4.03 m.p. 
(număr cadastral 151648, Carte Funciară nr.151648) adiacente apartamentului nr. 2 



din Ploiești, str. Eroilor, nr. 8, bl.14C, parter, care constituie Anexa nr. 1 și Anexa nr.2 
ce fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Stabilește valoarea redevenței pentru terenurile, ce aparțin domeniului 
privat al Municipiului Ploiești, în suprafață de 3.53 m.p., la suma de 152,80 lei/an și 
respectiv în suprafață de 4.03 m.p., la suma de 161,55 lei/an, adiacente apartamentului 
nr.2, din Ploiești, str. Eroilor, nr. 8, bl. 14C, parter. 

Art. 3 Se aprobă concesionarea către doamna Burghelea Ștefania și domnul 
Burghelea Andi-Gabriel a terenurilor ce aparțin domeniului privat al Municipiului 
Ploiești, în suprafață de 3.53 m.p., (număr cadastral 151647, Carte Funciară 
nr.151647) și respectiv în suprafață de 4.03 m.p., (număr cadastral 151648, Carte 
Funciară nr.151648) adiacente apartamentului nr. 2,  situat în Ploiești, str. Eroilor, 
nr.8, bl. 14C, parter, identificate conform planurilor de amplasament și delimitare a 
imobilelor care constituie Anexa nr. 3 și Anexa nr. 4, ce fac parte integrantă din 
prezenta hotărâre, în vederea extinderii construcției existente în str. Eroilor, nr. 8, 
bl.14C, apartament nr. 2, parter, proprietatea personală a persoanelor menționate 
anterior, în următoarele condiții: 

a) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, cu drept de prelungire 
în condițiile legii; 

b) Doamna Burghelea Ștefania și domnul Burghelea Andi-Gabriel vor 
achita redevenţa în sumă de 152,80 lei/an și respectiv în sumă de 161,55 lei/ an pe 
toată durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de 
inflație comunicat de Institutul Național de Statistică; 

c) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafațele de teren sus-
menționate, să fie perfectat în termen de maxim 60 zile calendaristice de la data 
adoptării prezentei hotărâri; 

d) Doamna Burghelea Ștefania și domnul Burghelea Andi-Gabriel au 
obligația de a suporta cheltuielile aferente efectuării rapoartelor de evaluare până la 
data perfectării contractului de concesiune; 

e) Doamna Burghelea Ștefania și domnul Burghelea Andi-Gabriel au 
obligația să solicite emiterea Autorizațiilor de construire pentru extinderea locuinței și 
să înceapă construcțiile în termen de cel mult 1 an de la data obținerii actului de 
concesiune a terenurilor.  

f) În cazul nerespectării condițiilor  prevăzute la art. 3,  lit. d), contractul de 
concesiune nu se va încheia și prevederile prezentei hotărâri își încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 4 Direcţia Gestiune Patrimoniu, Direcţia Economică şi Direcţia 
Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, Contracte vor duce la 
îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică, Juridic-Contencios, Achiziţii Publice, 
Contracte va aduce la cunoştinţă doamnei Burghelea Ștefania și domnului Burghelea 
Andi-Gabriel prevederile prezentei hotărâri. 
        

Dată în Ploieşti astăzi, 28 noiembrie 2024  
 

                                                                          Contrasemnează: 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                            SECRETAR GENERAL,  
   Gheorghe SÎRBU-SIMION                         Mihaela-Lucia CONSTANTIN                                                                                                   
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare 
de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 3.53 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Eroilor nr 8, bloc 14C, parter, apartament 2, inscris in Cartea Funciara nr 151647 a Joe. 
Ploiesti, avand nr cad 151647. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de. urbanism pentru informare. Evaluarea se 
reallzeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheieril contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Eroilor, Ia care are un 
front stradal de 1.07 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de praprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de praprietate prezentate. 

Valaarea praprietatii imobiliare a fast determinata In conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valaare tinilndu-se cant de scopul pentru care s-a salicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Dacumentare ~i conformare 

SEV 103- Rapartare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abardari ~i metade de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imabiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilar imabile 

Glasar 2022 

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~i relevan!a metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 
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MVNICIPIUL PLOIESTI sopJb;;~~:)"Y;:~ 
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute vrmatoarele valori: '"',.'£ l ''-'

11t'('o" 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei euro 

~:~~:.:--~:·~-.:.:~) 

METODA ALOCARII 

lei evro 

151647 3.819,88 768 Nus-a 
aplicat 

Nu s-a aplicat Nus-a 
aplicat 

Nus-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ANALIZA PARCELARII Sl 
FUNCIARE DEZVOLTARII 

lei euro lei euro lei euro 

151647 Nus-a Nus-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat 
aplicat aplicat aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin piata. 

Astfel : 

Valoarea de piata = 768 euro, respectiv 3.819,88 lei 

Valoarea redeventei este de 30,72 euro/ an. echivalent a aprox 152,80 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele avute In vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale ~i aprecierile 

exprimate in prezentul raport ~i este valabila In conditiile economice ~i juridice mentionate In raport; 
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~i a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
~ Oat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 
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MUNICIPIUL PLOIESTI Septertibr{e . . ,' ;;'."' 
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dreptul de proprietate evaluat; '~.;~i':j: ,~·;~\· :}~ 
~ Se considera ca proprietatea s-a construit In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor·;.;_..? 

specifice, iar calitatea lucrarilor este In· concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de 
organismele autorizate in acest sens; 

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursu lui valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

~ Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
~ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata In raport; 
~ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
~ Valoarea este o prediqie; 
~ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
~ Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
);;> Valoarea este subiectiva; 
~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de dltre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifidim di : 

);> Afirmatiile sustinute si prezentate In prezentul raport sunt reale ~i corecte si au fast verificate in limita 
posibilitatilor din mai multe surse. 

);> Analizele, opiniile ~i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele ~i conditiile 
limitative prezentate In acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

;.. Nu avem nici un interes actual sa1.1 de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectiJI acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fata de vreuna din partile 
implicate; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

);> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau lntelegere care sa··i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate In evaluare; 

);> Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de 
finalizarea tranzaqiei; 

J;- Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR {Asociatia Nationala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

);o.- Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

);> Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

);o.- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerintele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competenta necesara lntocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORJZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 

5 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2 TERM EN II DE REFERINTA AI EVALUARII 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fast solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de plata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fast 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 3.53 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. 
Ploiesti, Str Eroilor nr 8, bloc 14C, parter, apartament 2, inscris in Cartea Funciara nr 151647 a Joe. 
Ploiesti, avand nr cad 151647. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite condi~ii, In cazul de fa~a fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea construc~iilor pe terEmurl alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca In cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obliga~ia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarlle solicitate 
(In baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Eroilor, Ia care are un 
front stradal de 1.07 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calltate de utilizator desemnat) In baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. . 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
~\. ~~:-: 

Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

Ia data evarir~;·J~ffifo~. 
2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR {2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea lnvestigatiel 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 03.09.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate In considerare precum ~~ valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatil a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de piata a imobilului a~a cum este aceasta definita In Standardele de Evaluare, editia 2020. 
Conform acestora, valoarea de plata este sumo estimata pentru care un activ sou o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partite au actionat jiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~~ de 
recomandarile standardelor de evaluare a plicate: 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102- Documentare ~~ conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abordari ~i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fast: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii period ice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazulln care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 lpoteze 

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fost prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune ca titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifica altfel; 

~ lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

~ Se presupune di nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

~ Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

~ Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediullnconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare In raport; 

~ Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

~ Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

~ Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; · 

~ Din informatiile detinute de ditre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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~ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

~ Evaluatorul considera di presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

~ Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrucat piata si conditiile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

~ S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa a para in perioada urmatoare; 

~ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate si de informatiile disponibile; 

~ Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

~ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

~ Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

>- Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprieta!ii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

~ A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

~ Intra rea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
~ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in cares-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil; 

lP> 1\lici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

~ Once valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport; 

~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~i pot pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 
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Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici indus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care 
urmeaza sa apara. Publicarea, paJ1iala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de dltre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage dupa sine incetarea obliga~iilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informa~iilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului preciza~i in cadrul raportului. Raportul este confiden~ial, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fa~a de o teJ1a persoana, In nicio 
circumstan~a. 

11 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-a proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan In suprafata de 3.53 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Lac. 
Ploiesti, Str Eroilor nr 8, bloc 14C, parter, apartament 2, inscris in Cartea Funciara nr 151647 a loc. 
Ploiesti, avand nr cad 151647. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditli, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractulul de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Eroilor, Ia care are un 
front stradal de 1.07 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utllizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 102541/10.07.2024; 
• Hotararea nr 213/29.05.2024 
• Plan de amplasament. 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata {conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de 
vest, zona Eroilor- Cioceanu, in apropiere de Sala Sporturilor. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Eroilor, Ia care are un front stradal de 1.07 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 
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Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupt,me ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertel 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 170 - 211 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relnceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente Ia data evaluarii, si nu 
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII 

4.1 Cea mal buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
<;life rite variante posibile, care va constitul baza de porn ire siva genera ipotezele de lucn,t necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiale. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modu/ de realizare a evaluaril 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatla dlrecta, extractla de pe plata, alocarea, 
metoda rezlduala, capltalizarea rentei funciare, analiza parcelarll si dezvoltarii. 

Comparatla dlrecta este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exlsta suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractla de pe plata, alocarea (proportla) si metode de capitalizare a venitului. 

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite Ia randullor in: metodele 
capitalizarii directe- metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actuallzarii- analiza fluxului 
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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4.3 Abordarea prin piata 

Septom~~: 2024';'Yfft;f\) ... 

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nude natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

Comparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

Teren intravilan, zona Marasesti.liber de constructii- oportunitate de investit "'"~ 'c,,: 170.000 € 
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Descriere 
Teren int ravllan, zona Marasestl, liber de constructii- oportunitate-de mvestrt 

Va propuncm spre vanzam tewn intravilan zona Marasosti . 

- HUI'~ rqJ 

· cu:·1s 
- tGrcn irnpr€•jmdit 

Pofttn.i mai rm.;!te cloti'ii!i , va st:,m Ia cl;spoz.itie. 

Specificat i i 

Actuallzstin: 12:.0/.2021• 

Suprafat.ii t:crcnc 804 mp Cfastncaro tnrcn: lntravilan 

Construc~il Front 5trada!: 19.5m 

UTIUTATI 

https://www.imobiliare.ro/ oferta / teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-marasesti-804mp-36894994 

Comparabila 2: 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

100.000 EUR L ~--- SIJNA- ..... I 

< 

[~::~ 
~ 

LOca lizare -

> 

Googfe I I 

U) HSH4189VQ ~i 

Caracteristic i 

Supra fota tervu: 540 mp Cuh~qon~: 

J~ ~on'l: r.WH.'ft~• : 10.58 m 

1 

Conmructii 

Utilitati 

l..t1!1Ho:l1i ' Apa, Cane lizare, G<!!Z, Curent, Utliltatllrj :zone 

Alte informatii 

Jl. tt c .:~::tr:Jc\:·~ • •:o tfcl: Acces au1o, Te.re_n impre)mui1 

ONuUI ;.wnw Strazl asfahate, IILJrnlnat e1rada\, Mljlo ace de trans port 

MmlrlurH· Suprafetele s l plonurile afis ote pe site &unt cu tltlu orrentatlv 

Pot aparea m1c l dlferente In re.ellta te. 

lntravilan 

DA 

126mp 

https: /lwww.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-m p-msh4189ug 
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Teren intraV11an de vanzare In zona Sala Sporturllor, Ploiesti,... , _ · . ie · "~ 
"' ""' "' I> ~ % ' ~ .,,. • %C " ; " ~.,;., ~ A. ~ C) •• • • 

' 

lD: ECX22336 

Vre~y de!afii Cle.§pre ole!t.l:! 
IJparete oterta 

,_...... Tnrmte J nUl orieten 

Alte Inform a til 

Destinatle:· rez~dent~al 

1magim 

Caracteristici 

Suprafala: 

Categone tererr 

Front stradal: 

Pret mp: 

lltihtatt apa gaze, energie. electrica si canalizare 
Vecinatati : :ccu;nte 
Constructie pe te;en: mr 

lndtcat\':>ri de urbanism: POT=50%, CUT=1,5 
Stare juridica: prop•:etate rntabulata. fara sarcin.i 

https://www.equinox.ro/vanzarc/teren/ECX22336i 

1.800 mp 

intra1•ilan 

25 rn 

170 EUR negooabrl 

.306.000 EUR negociabil 
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£lemente de comparatie SubJect Comparablla 1 Comparablla 2 Comparabila 3 
P ret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Aj us tare pentru negoci ere 
Va I oa rea aj usta re 

Explicatie ajustare 

3.53 
169,644 100,000 306,000 

804 540 1,800 
211 185 170 
10% 10% 10% 
21 19 17 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 190 167 153 

Drept de proprietate 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de finantare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret aj us tat 

Explicatie ajustare 

Condit/1 de vanzare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de piata 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia plata 

cash 

Sep-24 

similar 
0% 

0.00 
189.9 

similar 
0% 

0.00 
166.7 

similar 

0% 
0.00 

153.0 
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comoarabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 
0.0 
190 

0% 
0.0 
167 

0% 
0.0 
153 

Ajustarea pentru conditi i de fi nantare este 0 deoarece tranzacti ile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar similar similar 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
190 167 153 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii soeciale oentru va nzare nentru nici una dintre comnarabile 

prezent 

0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

prezent 
0% 
0.0 

Ajustarea pentru conditii de plata esteO, deoarece proprietatile 
comparabile erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
perioada apropiata de cea a datei evaluarii. 

Pret OJUStat 190 167 153 ' 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vlzlbilltate 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utlllzare 

Ajustare 
Va I oa rea aj usta re 
Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Eroilor nr 
8, bloc 14C, parter, 
apartament 2,jud. 

Prahova 

bun/buna 

rezi denti a I 

Ploi esti- zona 
Marasesti 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Marasesti 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Sal a 
Sporturi I or 

20% 
30.60 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 3 pentru diferenta de 

I oca I i za re; 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 

0.00 

bun/buna 
0% 
0 

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 

rezidential rezidential 

0.00% 0.00% 
0 0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare alustari oentru acest element de cal cui. 
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'1 
(' .):;" 

... 4 

Deschidere 1 20 12 25 ""~ . 
procentullaturilor 0.32 0 .47 0.25 0.35 
Ajustare 0% 0% 0% 
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00 

Explicatie ajustare NtJ au fost necesare ajustar i pentru acest elemen't d£:' cal cui. 

Utflitatl toate toate toate toate 
Aj usta re 0% 0% 0% 
Valoarea ajustare 0 0 0 
Retea de gaze In a pro pi ere In a pr'opi ere In apropiere In apropiere 
Co recti e f./m 2 0 0 0 
Retea de apa In a pro pi ere In aproplere In a pro pi ere In apropiere 
Co recti e f./m2 0 0 0 
Retea electrica In a pro pi ere In a pro pi ere In apropiere In apropiere 
Co recti e f./m2 0 0 0 
Retea de ca na I i za re ~a mare distanta ~mare distanta La mare distanta La mare distanta 
Co recti e f./m2 0 0 0 
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calciJI. 
Suprafata 3.53 

., 
804 54o 1,800 

Aj ustare 15% 12% 20% 
Valo area ajustare 27.54 20.00 30 .60 

S-au apl lcatajustari pozitivecomparabilelor pentru d i ferenta de 
Expl icatie ajustare suprafata ; di~ analiza de piata terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 

greu de tranzactionat. 
Alte ajustari liber liber constructie der:nol a bi Ia liber 
Aj usta re 0.00% 5.00% 0.00% 
Valoarea ajustare 0 .00 8 .33 0 

Expl i cali e ajustare A fost apl i cata o ajustare pozitiva comparabilei 2 , pe care este amplasata 

I 
. . 

Ajustare neta 

ajusta re bruta 

Pri!t o]ustat · 

Va I oa re a doptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

I 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

217.44 

768 

4 .9738 

constr ue tie demoo<~blla . 
da 

28 
15% 

27.54 

13.05% 
217 .44 

Lei 

1,081.48 

3,819 .88 

3 

da 
28 

17% 
28.33 

17.00% 

da 

61 
40% 

61.20 
40.00% 

195.00 '214.20 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda alocaril 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului-&i-pe-pr-ffibi.piukefltfibuti€ii-;-,tC&arrEe~------­
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 
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4.6 Metoda reziduala 

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind li~er, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentn,1 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.7 Metoda capitalfzarli rentei funciare 

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de locatiune. 

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.8 Analiza parcelarli sf dezvoltarii 

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor fin ali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

151647 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

3.819,88 768 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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FUNCIARE DEZVOLTARII ... ... ., .. , 

lei euro lei euro lei euro 

Nus-a aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mal 
pretabila abordare este prin plata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de plata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mal crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatiilor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mal numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de plata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarli prin plata. 

Astfel: 

Numar cadastral ......... . ...... ...... ......._ 

151647 
lei 
3.819,88 

Valorile nu contin TVA 

euro 
768 

Valoarea redeventei este de 30.72 euro/ an, echivalent a aprox 152.80 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursu! valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024. 
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Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, In special a unui activ necorporal sau a· ·~rurriij.~;)':~ 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga cestui 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

768 euro/ 25= 30,72 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 30,72 euro/ an, echivalent a aprox 152,80 lei/ an. 
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ANEXA 3: Documente 

• 

• 

(!llt 'ul ()~ Cilli.t~u $>i f.IUbfkot.We !mobiji¥6 ~A 
!lt~ <W Ca~'ltru $' I'IJbliotat" ~mqblitoi>r~ ~~ 

ln!N lntnwilan 

EX'rRAS DE CARTE FUNCfARA 
~u INI'OP.MM! 

t".trl~ Fuocn~r~ Nr. l5J.64l111(Jfe~tl 

l:02541 
lf> 

. 01 

Ml'tft; I,.U(;, Ploiefti, SU" EAOU.OR, t.lr. a. 81; 14C, )uo. Pt~ov", "'CR!N AOI.ACE.I'fl' APAATAMl:kNt.UI NR.t OtN 
BlOCUL 14C 

~--··:=N(·Eupt;data•(~) Td . ... . ·. ··-·- Obse~i7~ l ~..:.~ 647 ' 4 !Ti'rt.li'fr;~Pfir~-- · ---, 
A;. .L •• '":.Sl. . ,. ........ .if~~.!!-~f~!i:~ ~~l1TA.!o1E!ffi!.L_I:I~~ ;?: 1?!!!!:!:.<19:!1:. HC. ~· , ·- ... • .. ·~-...i 

25 



I : 
j)- . 

l (: · 
MUNICIPI(JL PLOIESTI Septembrie 2024 

r- ··-------

•: 

\ 
\ \ 

\ //' ~ i 
\. ' I 

\i ' I --·----·--------.:-_. __ .] 

~~~~~·WWIICW~l.Wi,<~";>J~~illflt!P'NJ _!~!.._ 
,._~~JI,..O.•~t<::n-i'n+!&~~ .tneffi'O 

26 

, . . 

~ " ti:~ 

;y,jl 



MUNICIPIUL PLOIESTI 

~ Cilm! Fv!l<:iara Nr. 151647 Corrnlfra/Orail~itfpiiJ.: P!¢~$11 Jill"" · ~rtiric c& pr~zl!nfiif'&rfas:Core$r>llrtde tu PQl!ltiJie m vlgt:tare Clio cilitea func:iiii'"'Oiiilfiil.i, Jj~Astiati de acest 
t>ruu, 

• 

• 

Ptezentul extftts de cart~ tun clara est:e vafabil' Ia autentillcarea de ciltr~ notarul nubile a llctelor Juridlce prJ!! 
ce~re ·Sot! <>ting dreptutile 1tale pre<:vrn ~l pentru dNna~ere.o~ succe!Ohmllor, iilr m.formatlile pre1entat·e !:unt 
5Li5ceptiblll? Ck! vr~ce mo<.Hfit&rc, In COf\dltjlle oer;~\1. 
s-a <~Chitat tanful de o RON', -, pentro s~rvlclul dr: pu'blicltt~ce lmobllf.l!ra w codul· nr. 211. 

Oallo sofutlonartl, 

10·01-2024 
Oata eliheriltli, 
_I _I_ 

Asistent Aoe9lstrl!tor, 
C'l.AUP1A CfAIJSU 
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• 

lrt~fieferc Nr. l02!UtllO·Ol-2tJ24 

f, 
ANCPl Ofidul de Cad<1$tt1J $i: P•Jblfcitat~ lmobiller~ PAAHOVA 

~ .. ~ :·:~.: ;::.~.;:.~:· BlrQ4.d de t:adastru· $1 Publicltate lmobRiarl· ,..oit!$ti 
Dosarul m:·wts.tlllO o7-i!Ul4- ,.;__ __ _ 

INCHElE:RE Nr. 102541 
Registr~ttor: 1\1. Ml\ PCf>OVICI 
Asls~: CLAUC)IA CE;AUSU 

AsUl)rll t.er~rii introdu<>e de MliNlCII'IUL PLOIE$TI ptivind Prima inreglstrare a 
imotili!loriuoitatflor lnd•Vidoalc (•u.l.l in cartea fun-:iara, In baza: 
-A!;t Admonistrativ nr.2l3f29·05·202!1 emis d!i CONSillVL LOCAl.. f>LOIE$TI; 

fimd indepli'lite (ondltifle prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrulu.i sl a publl~ittltii imobiliare nr. 
l/19~6. repub'l:cata. cu mod•fteaflle $i comple-tol,le I.Jitetloare, tar1ful a<;hitat in smna de 0 h!l, cu 
tiocurnef\t\JI rle plata: 

pcnku servicivl' <w"''c:J todul 211 
Vazand r~;fer'l~•.ll a~istentufUI reglstr<.lt.or 

OISPUNE 

/I.IJmlti!f<M c'.!reni cu privim Ia: 
• lrr'lobihJi t:IJ nr. <;adastral 151647 
• st- intabul~aza i:trept.ul de AAOPR.IETATE {damenful privat} mmi dobanf.lire l~ge irr cota. de 111 
i\l'itJp-ra.A.l in tavoa•E!a *>tUNKJPlUl fllOIE~TI, sub B.l din carte;, fu11C'iara l!i1647 UAi Pl-.}ie~tl; 

~r~el'ltll ::>e va (()(i\Unh:a p5rtllor: 
SOAREI G!-!E.QR(.;I-!1! 
MUNJC1PWL ['LOI.E$'1'! 

•r;::u drept tk teexaininare In tfiriTieon do 15 .tile r11! 111 coolunlc.,~, Cllri!' Sl!! di!'j1une I.\ 'BitllUI cie Cad<ts-tru Sl 
i'ublkil:ate lrnot;.lllara Ploieij-tl, !.it> l!!s~rle ln C:Cirtli!<! f~no;:Jara $1 se solutionea~ lie ~&tre fil9lst:ra.l;orur-ser 

Data s!l4'!~1onarll. 

18·01·2024 

Regfstr~tor, 

ALMA POPOVIC! 

A$.l~te11t f\e:glstrator, 

ClAUDIA CEAUSLJ 

DOCtlmMtsemmtt ct1 /ltgHIU ~~ baRf pe CfJt/flat dl~ aJIIfJcat; frt tlOfll'l:lolmlttlt CU art. 28Al din 
l.~ nr. t/191)6, r:ept!bbtll. cu modtffi::lrffi 'II cwnple:tl~ ufW'Ioant. 

•t C11 e~~t:epfJa ~iW.<~P'llor prevmte fa Art, $2 alin, {1) din flft$1UJIIrntntul doti t«:f!pf(.e -rllnscrifwt! irr evidenwle 
de Cilfib!!itru -i' t'-'1Uo fi:m•ia~. aprob<lt prln Otdilltil Olre-ctoruM GetreriJJ $tl AIK..PI 

i!O:ilm.tn<"~1~iiiiiiio!iru <iiii:fii;;.;o;~~-.if'~li'I!O\\il!iiiiiwriin.r.~r;n.<wrrmurrr·----.P""•Piiii""'·=·J. gm"J.' 
4,.f4.1'\tfOtiltU ~~~~·IYJW!·i\' ~ ~'"""" PMW,IIliCfX~"Mt'/ttill~· 
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• 

ROM,\NIA 
JUDE'fUL PRAHOVA 
CONSIUtlL LOCAir AL MUNJCJPICLUI P.LOI£~TI 

lJ.9TARABJA NR.J13 
prhlnd ins~riei·~ tn domctlhd priv~t ·•I munieipiuluf PlQie~ti a imobildl,lr ce-.rern.1ri 

!iifuute in Plofe,tit /'Iff. E·rnilor, nr. 8, bl. 14C1 adiaceo.t apartam~:ntului nr •. 2; 
din bl. l4C, parter 

Cou.sUiull,otnl ul•nunidpilllui Pl<J~t~: 
V!\z.and Rtfc;cutul de aprobare ru:. 263/23.05,:2024 al.c.vns.ilit'ri1or laeali: Valentin 

M.nrcu, Aurelian-Dumll.ru Tutlm. Ohoorghe Pupa,. Coste! Andreescu. Robcrt-ionul 
V1scan ~t Cri~tianwM'ih111 Ganea ~i Raportul de specislimte comun inrogistrat sub 
;'lr.l70/i 7.05.2024 la Directi.a Ccstiune .Potrimoniu ~Si sub nr. 78'7123 .05.2024 la Dircctia 
'\4mbis:rJti.: PublicA, Juddic-Cont~ncios, Achl1.itii Publk~, ·Co!leta<:.tc rcf¢ritnr la 
inscri::n.:.1 ;i:n d(1tneniu;. print al municipiului I'!oie~ti a itn<ibiJdar terenud situate i11 

Pluie~~i, l>lr. Ero.fior, n.r. S, bl. 14C adi~ccntc aprutamentuiui .nr. 2, din bt l4C, parter; 
Avtllld in vedere Avizui Ctlmi."iici de ~')Jecialitate nr. 2 a ConsilMui Local al 

Munidpiului Ploie~i - valoritiearea patrimoniului, servicii cMre populatie.. oorneq. 
turlsm, ugth:..-ultura, promovart opcra~itmi commlalt incbciat Jn dam de 16.05.2024; 

.. Vli7...:btd Rnportul din d.ata de 26.10.2.023 al Com:islel sp~'Ciate de invcntaricre 
de5cmnntn pdn 1J.lspozl~:a m. 97111 ! .03..2020 a Primt&l'U!u:i mu.nic!piului Plcic.l~ti, cu: 
modifi:::ar\h.; ~i compl~Uttile ulterioare; 

lr. tL:mdul prevtrlt'lilor srt, 6 din Le~ea ru:. 2t3 din 17 noieul.brie 1998 pd~'ind 
"''J'lti.ttt't prcpr!dmc publk!i., cu mc•dificArile ~I completllri!e ulterioare; 

. l11 t:tmf;>rrr.it<~le cu preved~rile art. 553, art. 859, a!in. /; ~i ale Rrt 113!) din tegeil 
;n. ~ l!i' ,.:-':009 , pd·,. itJd (\H:!u! ci ~ ·a, repuhUc.1tk cu modifi..,!irile ~i completllrife ulterioore; 

·,b km;;;iul pr~vederi.lut urtil::.ulului.36 alin. 1 ~~ 2 din Legea or. U/1991 pdvi.:td 
toHI'ui h •tcbr, l(·pubtkatil., cu mo.difi.dlrile ~i completi'inle uJ!erioare; 

ln confo1111itate cu prevederi!e !IotAiilrii nr. 2S/J4.0;.U997 a Consdiului Local. al 
muni;.;~h.ilui Plui~li; . 

. ln confbrmitatt: cu. Otdim;l nr. 600/2023 prtvind aprobarea Regulamentuhti d¢ 
rct:.cp1h: ~i . inscric.re tn cvidentele de cadastru ~~ . a~rte funcinrii, cu modific.!1rile ~l 
compl~:t:'.::ll;.: ult(,•ritl~l.fe; 

ln tcmciul prevederilo:: urt. 129 alin. (t) ~~ olin. (2) lit. c), art. 139, arr. 196 
ah;1.( i) 'tit tl) ?l Jk art. 354 d.in Ordr,mant!l de urgen~ aGuV<:rnului .nr. 57/2019 privind 
Codul tsdmitt!st.rativc. modificatl ~i oompleUtl.li; 
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Art 1 Directia Gestiune Patrimoniu va duce Ia indeplinirc prevededlepre7.entei 
hot!rSri . 

.<\rt 3 Dire~1m Admimstratie Put-hcA. Juridic ~ C:ontencios.. Acbititit Publkt; 
Comrocte VI\ aduce Ja cuno~ntA domoului Burghelea Andi Gabnefprecum ~i Oirectiei 
G<·sthme Putmnoniu. prevedettle prezentei ho~rAt1. 
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Anexa or.I Ia I i.C L. nr .. ll!i.J, ~;'~ .. ;-

Tcrtnuri « ilt fuscriu in domtnhd prJ.vat nllllunlc:iphdul Plofr,n 

I 

Dlredor b~cuth· AdJunct, 
Amed¢<)fl~. n ·1~~-

/Y 

Septembrie,2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

1 SINTEZA EVALUARII 

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii iinobiliare 
de maijos: 

Teren intravilan in suprafata de 4.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Eroilor nr 8, bloc 14C, parter, apartament 2, inscris in Cartea Funciara nr 151648 a Joe. 
Ploiesti, avand nr cad 151648. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autorizatii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Eroilor, Ia care are un 
front stradal de 1.55 mi. 
Evaluarea a fast realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fast determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare linandu-se cant de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: 

SEV 100- Cadrul general 

SEV 101- Termenii de referinla ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ~~ conformare 

SEV 103- Raportare 

SEV 104- Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abordari ~~ metode de evaluare 

SEV 230--- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 

Tn continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare ~~ relevanla metodelor in cazul evaluarii 
prezente. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fast obtinute urmatoarele valori : 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

Numar 
cadastral 

COMPARATIA DIRECTA 

lei euro 

151648 4.038,73 812 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI 
FUNCIARE 

ANALIZA PARCELARII 51 
DEZVOLTARII 

lei euro lei euro lei euro 

151648 • Nus-a aplicat 

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii 
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in 
urma abordarii prin plata. 

Astfel: 

Valoarea de piata = 812 euro, respectiv 4.038,73 lei 

Valoarea redeventei este de 32.48 euro/ an, echivalent a aprox 161.55 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024. 

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum ~~ considerentele avute in vedere Ia 
determinarea acestei valori sunt: 

~ Valoarea nu include tva; 
- ~--varoarea--a -lost - exprimata- tinan_d_s-earii~1excluSil/- delpotez-ele;- Tpotezele Speciale ~i aprecierile 

exprimate In prezentul raport ~~ este valabila In conditiile economice ~~ juridice mentionate in raport; -
~ Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent Ia data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate 

integral asupra terenului, avizelor ~~ a tuturor celorlalte ata~amente ale amplasamentului 
-~ Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum ~i mediul economic prezent s-a propus ca ~i 

pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata; 
~ Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta 

dreptul de proprietate evaluat; 
~ Se considera ca_pr.oprietatea-s.-a- construit in- concordanta- cu- proiectul-- Gare- a stat- la baza--avi.zeleF----- --
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specifice, iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiin~B-/f~)VA 1
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organismele autorizate in acest sens; -" !!l"'!l!l!"·-

);> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. 
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si 
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara; 

);> Valoarea estimata se refera Ia o proprietate imobiliara: teren intravilan; 
);> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata In raport; 
);> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se 

prezinta Ia data evaluarii; 
);> Valoarea este o predictie; 
);> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; 
);> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; 
);> Valoarea este subiectiva; 
);> Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile ~i metodologia de lucru 
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania. 

Cu stima, 

SC KIDO ADVISORS SRL 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Prin prezenta in limita cunostintefor si informatiilor detinute certificam ca: 

~ Afirma~iife sus~inute si prezentate In prezentul raport sunt reafe ~i corecte si au fost verificate in limita 
posibilitatifor din mai multe surse. 

~ Analizele, opiniile ~i concfuziile din prezentuf raport sunt limitate numai fa ipotezefe ~i condi~iile 

limitative prezentate In acest raport si sunt anafizele, opiniile si concfuziile noastre personate, fiind 
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 

~ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui 
raport de evaluare ~i nu avem niciun interes personal ~i nu suntem partinitori fala de vreuna din parlile 
implicate; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este aqionar, asociat sau persoana 
afiliata sau implicata cu beneficiarul; 

~ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau ln!elegere care sa-i confere 
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile 
exprimate In evaluare; 

~ Nici evaluatorul ~i nicio persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are aft interes financiar legat de 
finalizarea tranzaqiei; 

~ Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerinlelor din standardele, 
recomandarile ~i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nalionala a 
Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

~ Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; 

~ Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu 
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate 
in mod curent publice. 

~ La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei 
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a lndeplinit cerinlele programului de pregatire 
profesionala continua al ANEVAR ~i are competen1a necesara lntocmirii acestui raport. 

SIRBU MADALINA ELENA 
EVALUATOR AUTORIZAT EPI 
Legitimatie 18106/ valabil 2024 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.1 ldentificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului 
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. 
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante 
pentru scopul clientului. 
Avand In vedere Statutul ANEVAR ~i standardele de evaluare, evaluatorul nu-~i asuma raspunderea decat fata 
de client ~i fata de utilizatorullucrarii. 

2.2 Scopul evaluarii 

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de plata, in vederea 
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL 
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost 
desemnata. 

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 

Obiectul evaluarii II constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos: 

Teren intravilan In suprafata de 4.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Eroilor nr 8, bloc 14C, parter, apartament 2, inscris in Cartea Funciara nr 151648 a loc. 
Ploiesti, avand nr cad 151648. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite condi~ii, in cazul de fa~a fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia.'' Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obliga~ia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autoriza~ii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Eroilor, Ia care are un 
front stradal de 1.55 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza 
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. 
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Valoarea estimata se refera Ia intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta Ia data evaluarrrp.,J~;;.. . .: 
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. 

2.4 Tipul valorii si moneda raportului 

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in 
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). 
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR. 

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 

Data Ia care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024. 
La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prewrilor ~i datele furnizate de client pana Ia 
data de 03.09.2024, data Ia care sunt disponibile datele si informatiile si Ia care se considera valabile ipotezele 
luate in considerare precum ~i valorile estimate de catre evaluator. 
lnspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al 
societatii de evaluare In data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate 
informatii referitoare Ia proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea 
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenu lui sau 
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
lnspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate. 

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o 
estimare a valorii de plata a imobilului a~a cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020. 
Conform acestora, valoarea de plata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi 
schimbat Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-a tranzactie nepartinitoare, 
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faro 
constrangere. 
Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor ~i de 
recomandarile standardelor de evaluare a plicate : 

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: 

SEV 100 - Cadrul general 

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii 

SEV 102 - Documentare ?i conformare 

SEV 103 - Raportare 

SEV 104 - Tipuri ale valorii 

SEV 105- Abordari ?i metode de evaluare 

SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile 

Glosar 2022 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate 

Sursele de informatii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
• lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse ladispozitie de catre client; 
• lnformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de 

proprietate puse Ia dispozitie de catre client; 
• Dimensiuni si suprafete care au condus Ia identificare conform documentatiilor cadastrale; 
• lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fast sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
• lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a. 
• Baza de date a evaluatorului 
• Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si 

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete 
sau gresite. 

2.8 lpoteze si lpoteze speciale 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului 
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

2.8.1 tpoteze 

)> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile ~i documentele furnizate de catre proprietarii 
imobilului ~i au fast prezentate fara a se lntreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se 
presupune di titlul de proprietate este valid ~i marketabil, In afara cazului In care se specifidi altfel; 

)> lnformatia furnizata de catre terti este considerata de lncredere, dar nu i se acorda garantii pentru 
acuratete; 

)> Se presupune di nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa 
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i~i asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

)> Noi nu am facut nicio investigatie ~i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau 
inaccesibile ~i s-a presupus astfel ca aceste parti sunt In stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam 
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate; 

)> Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale ~i 

republicate privind mediullnconjurator In afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise 
~i luate In considerare in raport; 

)> Se considera ca dezvoltarea s-a facut In concordanta cu proiectul care a stat Ia baza avizelor specifice, 
iar calitatea lucrarilor este In concordanta cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele 
autorizate in acest sens; 

)> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala ~i/sau cele din 
documentatiile avizate urbanistic; 

)> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor 
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, 
descrisa si luata in considerare in prezentul raport; 

)> Din informatiile detinute de catre evaluator ~i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista 
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea 
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase 
~i nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ca nu exista a~a 
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ceva. Daci~ se va stabili ulterior di exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren 
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 
Ia diminuarea valorii raportate; 

)- Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

)- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 
in lumina informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii; 

)- Valoarea de piata estimata este valabila Ia data evaluarii. lntrudlt piata si condi!iile de piata se pot 
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare Ia un alt moment; 

)- S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care 
pot sa a para in perioada urmatoare; 

)- Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii 
exprimate side informatiile disponibile; 

)- Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse Ia dispozitie evaluatorului, asa cum 
sunt acestea anexate in copie Ia prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare; 

)- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie, existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data evaluaraii. 

)- Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si 
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta 
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. 

)- Evaluatorul a examinat documentele primite de Ia client ~i a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul proprietarului; locatia indicata ~i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera 
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez ~i nu are calificarea necesara pentru a 
masura ~i garanta ca locatia ~i limitele proprietatii a~a cum au fost ele indicate de proprietar ~i descrise 
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale 

)- A fost parcurs terenul ~i evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de 
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute 
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspeqiei indicii care sa conduca 
Ia ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele 
indicate in raport 

)- Intra rea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
)- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in cares-au incheiat astfel de 
lntelegeri In prealabil; 

)- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 

)- Orice valori estimate in raport se a plica imobilului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport; 

)- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de Ia data intocmirii 
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i~rpof pierde valabilitatea. 

lpoteze speciale: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea 
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 
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·~-----------,-------,-:------------------------'--c,...--'-' · ' 

2.9 Restrictii de utllizare, distribuire sau publicare ;. '· "· 

Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document 
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care 
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele 
mentionate, atrage dupa sine lncetarea obligatiilor contractuale. 
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul 
imobilului, corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare 
este destinat scopului ~i destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru 
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, In nicio 
circumstanta. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica 

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza: 

Teren intravilan in suprafata de 4.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. 
Ploiesti, Str Eroilor nr 8, bloc 14C, parter, apartament 2, inscris in Cartea Funciara nr 151648 a foe. 
Ploiesti, avand nr cad 151648. 

Observatii: Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se 
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire. 

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibila doar in anumite condi~il, in cazul de fa~a fiind 
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea construc~iilor pe terenurl alaturate, Ia cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia." Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune 
directa, concesionarul are obliga~ia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate 
(in baza unei Autoriza~ii de Construire). 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesulla imobil se face din drum public- Str Eroilor, Ia care are un 
front stradal de 1.55 mi. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii 
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza 
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. 

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum 
reiese din actele de proprietate prezentate. 

Documente de proprietate avute Ia dispozitie: 

• Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 102544/10.07.2024; 
• Hotararea nr 213/29.05.2024 
• Plan de amplasament. 

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata {conform 
informatii proprietar si documente juridice disponibile). 

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor 

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de 
vest, zona Eroilor- Cioceanu, in apropiere de Sala Sporturilor. 
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte. 
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 
Accesulla imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Eroilor, Ia care are un front stradal de 1.55 mi. 

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 
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Topografia terenului este plana. 

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. 
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesulla proprietate nu este restrictionat. 

Amplasament evaluat 

Amplasament evaluat 
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0 piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un 
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii 
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul eel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este 
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul 
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, Ia data evaluarii. 
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces Ia acea piata. Daca 
din context nu rezulta in mod dar altceva, referintele Ia piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod 
normal activul sau datoria supuse evaluarii, Ia data evaluariil. 
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud 
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita Ia (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei 
pentru proprietati similare celei evaluate. 

Analiza ofertei 
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip 
de proprietate. 
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru 
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. 
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare 
sunt oferite spre vanzare Ia preturi cuprinse in intervalul 170 - 211 euro/mp, in functie de suprafata, 
deschidere, localizare. 

Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe 
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze 
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele 
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. 
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj ~i o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales, 
cumparatorilor le-a revenit lncrederea ~i au relnceput achizitiile. 
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte. 
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc. 

Echilibrul pietei 
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si 
oferta si cu un nivel constant de activitate. lmperfectiunile obisnuite ale pietei se refera Ia fluctuatii ale ofertei, 
Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. 
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, Ia un moment dat, ca o 
piata sa se adapteze Ia orice modificare care a cauzat dezechilibrul. 0 evaluare care ca obiectiv estimarea celui 
mai probabil pret de piata, tre_Qu~ ~ Lef~cie ~onditiile_de pe piat~ r-ele-vaflta, existente-la--data-eva-luarii,_~Tnu 
_un_pLet_co_rectat~au-ate-OO~t:-bazat-peo-pr-esupusa-refacere-a-ectYilibrulul. -
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4.1 Cea mal buna utilizare (CMBU) 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din 
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire sl va genera lpotezele de lucru necesare aplicarii 
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind: 

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren fiber sou a unei proprietati construite, 
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, perm is a legal, fezabila financiar si din care rezulta 
ceo mai mare valoare a proprietatii imobiliare." 

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care 
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea 
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de 
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile Ia data evaluarii, amplasamentul, 
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER 

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea 
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare 
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala side toate utilizarile 
potentiate. 

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea 
proprietatii. 

CEA MAl BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT 

CMBU a terenutui construit este tegata de utilizarea ce ar trebul data unei proprietati lmobiliare prin 
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura 
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. 

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2 Date privind modu/ de realizare a evaluarli 

Metodele de evaluare a terenului tiber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe plata, alocarea, 
metoda rezlduala, capltalizarea rentei funclare, analiza parcelarll si dezvoltarii . 

Comparatla directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand 
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. 

Atunci cand nu exlsta suficiente vanzari de terenuri similare pentru a sea plica comparatia directa, se pot utiliza 
metode alternative, precum: extractla de pe plata, alocarea (proportla) sl metode de capitalizare a venitului. 

Metodele_je__s:a()it1!l_izm-e__Q v~ntt_ullli, aplkate in_ev_aluarea tereoului, .sunt impartit-e Ia- ra.:_n~~o~! ler'_in_;__m~te_cle~-=-- __ --- - · 
------- -=-ca.pitalizarii=dir-€ct-€ =metoaa rezfduara=sl ecipttailiarea=rentei=-funciare=ii met"Oda-a=ctu=alizarrr-analizafluxuTui­

de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai 
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza Ia data evaluarii. In cazul de fata a 
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce 
urmeaza. 
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In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele 
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate 
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de 
comparatie. 

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de 
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, 
utilitatile disponibile si zonarea. 

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de 
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia. 

Aceasta abordare a fost aplicata. 

tomparabilele folosite sunt urmatoarele: 

Comparabila 1: 

Teren intravilan, zona Marasesti, liber de constructii- oportunit ate de invest it :. :: ~~,,~ 170.000 € 
,,.,i.;l:<i'>~Stl JUO"tui P! dt>V..-a \jez, Har~ n R:;te O~ ~a ~ nr .. ..c. RONP•..t'lit 0 :t:mx ,;e'j :,•· r..f-e~- ' 

, Andrt~'eaTranca .< 
. I D!':!TINE 11-10!111 !1\Rf. 

& 0729222510 - ' w 07!>10566/;(i , 
*'~ ~ .. . 

Trimite 1/nkul unui prieten pe: 

Act.iYatl oot 1ll~riJ& Acum pentn.o cetE­

mai nol&.."tuailti\rl 0.. proprli>ta~ 

,--·--·.... \ 
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Descriere 
Teren intravi(an, rona MarasesR liber de constructli~ oportunitatede in~,restit 

-llU41rp 

·· folosinta terenulu; ···curs constructii 

-P0150% 

· CUTl.!> 

... tcron imorcjml.ft 

~ ta.· .3 ~c"'lstr JCtii act0a!e: 

Specificatii 

St11Ya~;&1crcn 80~ mp Clasiflcaro tomn. lntravilan 

Construc~ii Front strada'' 19.5m 

DESTINATIE UTILJTATI 

Utilitil\1 gcrocra!c.- 1\pa, Canalizarc, Gaz. Cu1cnt 

https://www.imobiliare.ro/oferta / teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-marasesti-804mp-36894994 

Comparabila 2: 

5-upr~fa-~.l t..arct:n. 540 mp 

< > 

Localizare - Google I I 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Marasesti, 540 mp 

100.000 EUR 

10 OFERlA' MSH4189UQ 

Caracteristici 

Supr~foUJtcren: 

J.:ront f;.:·trndol : 

Nr. Fronturl· 

llp\cHm: 

Utilitati 

540 mp C<'lt"c~lone: 

10.58 m COI'l~IHICtl~ pf:!:tf!n~'"l' 

1 Suptuf .. lto com;t.ruola . 

Constructll 

Utlln.:~U: Apa, Canallzare, Gaz.. Curent, Utllltatlln zone~ 

Alte informatii 

At1c c.ucct-:: ri!) ticl: Acces auto, T~re-n lmprejmutt 

IJ\~1~)Jil J.0:1!l ' Strazl asf~h~.te, llumlnat &1radal. Mljioace de transport 

M. ·.~ nt~;uw_Suprefe1e:le sl plemurlle afisate pe. site sunt cu tltlu oriet1tattv. 

Pot apareA mtci dHerente In realilate. 

https: //www.marshall-imobiliare.ro/ teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uq 

tntmvllao 

DA 

126mp 
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Teren i'!~vil~n~ de vanzare in zona S~la ~p~rturi_lor, Ploie~.·~· : . . . . _., . . • ;;;_, 111 ~~ 

' I 

.~_,i 
Teren 1ntravr1an de vanzare 1n zona 

lmagini 

Caracteristici 

Suprafa!a: 

I Sala Sportunlor. Ploiestl. judelul 
Prahova 

l!i 

Categone teren. 

Fron• strada!: 

' It 

~ 
J 

I 

10: ECX22336 

Vreau detalil desQre oferta 
I!Rareste ofetta 

,..._, Tritr·;le unUI prreten 

Afte infonmalii 

Oestinatie: rezide'1:i;al 

Pretmp 

Pre!: 

Utilitati: apa, gaze, energie electrica si canalizare 
Vecina:tati : lccu\l'!te 

Cor.smJctle P.? le~e1"1 : "'.U 

!ndic:atori de urtnmism: POT=50%,. CUT=·1 ,5 
Stare juridica : ~rcprietate intabulala . tara sarcini 

https://www.equinox.ro/vanzare/teren/ECX22336/ 

1.800 mp 

intravilan 

25m 

170 EUR negoctal.>tl 

:;>.Q6 .. 0il0 EUR negoclabil 
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Grila de calcul este urmatoarea: 

Elemente de comparatie Subiect Comparablla 1 Comparabila 2 Comparabila 3 
Pret oferta € 
Suprafata- m2 

Pret oferta €/m2 

Ajustare pentru negociere 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

4.03 
169,644 100,000 306,000 

804 540 1,800 
211 185 170 
10% 10% 10% 
21 19 17 

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile 
comparabile a fost de aproximativ 10% 

Pret ajustat 190 167 153 

Drept de proprletate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditil de finantare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Condit// de vonzare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Pret ajustat 

Explicatie ajustare 

Conditii de plata 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

deplin 

Ia piata 

cash 

Sep-24 

similar similar similar 
0% 0% 0% 

0.00 0.00 0.00 
189.9 166.7 153.0 

Ajusta rea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate 
comparabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului 

similar deplin deplin 
0% 0% 0% 
0.0 0.0 0.0 
190 167 153 

Ajustarea pentru conditii de fi nantare este 0 deoarece tranzactiile se 
bazeaza pe capital propriu. 

similar 
0% 
o.o 
190 

similar 
0% 
0.0 
167 

similar 
0% 
0.0 
153 

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat 
motivatii soeci ale oentru vanzare oentru nici una dintre comoarabile 

prezent prezent prezent 
0% 
0.0 

0% 
0.0 

0% 
0.0 

Ajusta rea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile 

comparabile erau disponibile pentru vanzare Ia data evaluarii sau intr-o 
peri oada a pro pi ata de cea a datei eva I ua ri i. 

Pret ajustat 190 167 153 ' 

Localizare 

Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Acces/ Vlzlbllltate 
Ajustare 
Valoarea ajustare 

Explicatie ajustare 

Utilizare 
Ajustare 
Valoarea ajustare 
Explicatie ajustare 

Loc. Ploiesti, Str Eroilor nr 
8, bloc 14C, parter, 
apartament 2, jud. 

Prahova 

bun/ slaba 

rezi denti a I 

Ploiesti- zona 
Marasesti 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Marasesti 

0% 
0.00 

Ploiesti- zona Sal a 
Sporturilor 

20% 
30.60 

A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 3 pentru diferenta de 
loca I i za re; 

bun/buna 
-10% 

-18.99 

bun/buna 
-10% 

-16.67 

bun/buna 
-10% 
-15 

Au fost a plicate ajustari negative comparabilelor pentru diferrenta de 
vizi bi I itate. 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

rezi denti a I 
0.00% 

0 

rezidential 
0.00% 

0 
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de cal cui. 
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.i7 ~ . ._ ~··· . 
Deschidere 2 20 12 25 
procentul laturilor 0.60 0.47 0.25 0.35 
Aj us tare 2% 5% 5% 
Valoarea ajustare 2.85 8.33 7.65 

Explicatie ajustare 
A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de 
deschi dere/procentul laturi I or. 

Utllitatl to ate toate to ate to ate 
Ajustare 0% 0% 0% 
Valoarea ajustare 0 0 0 
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere 

Co recti e €/m2 0 0 0 
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere 

Corectie €/m2 0 0 0 
Retea el ectri ca In apropiere In apropiere In a propi ere In apropiere 

Co recti e €/m2 0 0 0 
Retea de canalizare La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta 

Co recti e €/m2 0 0 0 
Explicatie ajustare Nu au fost necesare aj ustari pentru acest element de cal cui. 

Suprafata 4.03 " 804 540 1,800 

Ajustare 15% 12% 20% 
Valoarea ajustare 27.63 20.00 30.60 

5-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de 
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu supra fete mai mari sunt mai 

&reu de tranzactionat. 

~lte ajustarl liber liber constructie demolabi Ia liber 

Ajustare 0.00% 5.00% 0.00% 

Valoarea ajustare 0.00 8.33 0 

Expl icatie ajustare A fost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2, pe care este amplasata 

Ajustare neta 

ajustare bruta 

Pret a}ustat 

Valoare adoptata 

Va I oa re teren 

Curs Euro 

4.4 Metoda extractiei 

Euro 

201.39 

812 

4.9738 

constructie demolabi Ia . 

da 
11 
6% 

49.47 

23 .45% 

201.39 

Lei 

1,001.67 

4,038.73 

3 

da 
20 

12% 

53.33 

32.00% 

da 

54 

35% 

84.15 

55 .00% 
187 207 

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, 
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.5 Metoda a/ocarii 

Este cunoscuta sica metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care 
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru 
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. 

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri 
comparabile libere. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

20 



' •, 

fj~~'; ,,'\ \., 
MUNICIPIUL PLOIESTI Septe~br):~\20~~ ::.·, >: ,_. 

4.6 Metoda rezidualo •!,; '!z)~i},·, s~/ 
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii; · / ---' ~.' .. .> .· 

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta 
sau poate fi estimata cu precizie; 

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate 
fi estimat; 

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie; 

d) daca exista autorizatie de construire. 

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deaarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii 
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru 
cladiri. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4. 7 Metoda capitalizarii rentei funciare 

Reprezinta a metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe 
piata pentru a estima valaarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a 
dreptului de proprietate afectat de lacatiune. 

Daca renta contractuala carespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare 
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate. 

Aceasta metoda nu a fast utilizata. 

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii 

Este a metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient 
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatarilor finali. Metoda este 
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului 
de numerar actualizat (analiza DCF). 

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele 
de loturi mari comparabile sunt rare. 

Aceasta metoda nu a fost utilizata. 

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : 

Numar 
cadastral 

151648 

COMPARATIA DIRECTA 

lei ' euro 

4.038,73 812 

EXTRACTIA DE PE PlATA 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

METODA ALOCARII 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nu s-a aplicat 
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-------,------,---------------------------------"-'--'-'-::, ' '''if(:~~· ~ 
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ANALIZA PARCELARII Sl ~:·• -;;::;,, 

FUNCIARE DEZVOLTARII 

151648 

lei 

Nus-a 
aplicat 

euro 

Nus-a aplicat 

Criteriile care stau Ia baza reconcilierii sunt: 

lei euro lei euro 

i Nu s-a aplicat N u s-a a plicat 

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai 
pretabila abordare este prin piata. 

Precizia- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila 
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul 
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila. 

Cantitatea informatillor. lnformatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul 
evaluat este un teren liber. 

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile 
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea 
rezultata in urma abordarii prin piata. 

Astfel: 

Numar cadastral 
151648 

iialoare de piata recomandata 
J-r/1 ~-- ,·_...~ 

COMPARATIA DIRECTA 

Valorlle nu contln TVA 

Valoarea redeventei este de 32.48 euro/ an, echivalent a aprox 161,55 lei/ an. 

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare. 

Ia cursu! valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referin1a a evaluarii, 03.09.2024. 
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNih ;c .... :.i;~l~'~ 
Redeventa reprezinta o plata facuta pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei 
resurse naturale. 

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 "Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii, 
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al 
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei", iar 
potriv. art. 17 din aceeasi lege "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure 
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, Ia care se adauga costul 
lucrarilor de infrastructura aferente". 

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala 

812 euro/ 25= 32,48 euro/ an 

Astfel, 

Valoarea redeventei este de 32.48 euro/ an. echivalent a aprox 161,55 lei/an. 

23 



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 202 

ANEXA 2: Fotografii 
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(16c•\ll!k CoiiJII$C•U \.i I'UI)I;<:f~~ lfTIOOtlio>ti PRAHOV" 
S>roul oe. cao:i.'lwu .\1 Pul)l;citlt<l' ff'I\Qtllara !>loi<>Jii 

EXT'AAS DE CARTE FUN<;:IAAA 
PENTRliiNJioRMAA! 

Carte Func1ar' Nr. 151648 Ploicr1t1 

A. Partea t .• Oesclierea lmoblluM 
TERI!N U>tra\'il41l 

lOlS<M 
10 
07 . 

Adresa: t..oc Ploie~ll. Str EAOILOR, Nr. 8, Bl.l4t,]ud. l'rahova. 'TI:RE~ AOiACM _.\..PAATAMENTULUI Nl\.2 OIN 
6lOCVll4<: 

~~ ~-<'OII!lrl<f~CIJC~tle<1<Uioll, pti2Cq'·~~ jWri- ttg.u Nr;;:,_:6:.;.7;;.711f»:.:,:.l::._ _ _ ___ . 

t·.,.~~ p&..""lr·.,. n%ol"t"41;; ~·" )IJ .~.-...,.,.., . • ttqlltm 
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Carte Funciar{J Nr. 151648 CCNnUiiit/OM~/MUfliCJPii.J: PJole>tl 
Cerffik c"'~-p=-=r==e=;re=r,&""v""! ""'li!'"'xtr=a'="s-=~"'·ttr"'e"'m=u"'ri""d=e-~:=uc:-::p"'o=ll"'t•"lle;:-· ""~n::-:-:v•""g'"'o"'a-==ret::-:]d"'•n,..ca=·iRi!-! luncoan1 ut19inillr. p3strat!'i de ace.st 
tllrD~J. 

Prf'?.entul l\'>:lr3s dl!' ~a1te futo~;ia~ ¢~ lii;'llabil J~ ~utenti~t~a de cl!tre notJiui put·ll<: a actelof !Urid~e :f1¥in 
c<~re se stl~ ()rept•Jrite re~le pretum :<;I pentru dezbatere~ $OKCii'$11JniJ()r. lar intorma~lll!! pr!!Zl!l'ltltll! :sunt 
Sl.l'Sr.~pt!bilc d~ Ol"ia! rr'!::.[Jifrc~tE!, 'in c.ondit1ife !l~il. 
$"'<1 achit.3t 'tllr<fu1 de 1) RON,-. peniru :.e.T\Itelvi ·!IE' P'!bil,¢ate •mol;;•liar.l tv cocllJI nr. 211. 

O:M\11 ~lllti~lr.H;t.rn .• 
17·0~''·*;;102·~ 

Da!a eliber,tril, 

I~'-·· -

Aslstent 1\1!-gist• alrjr, 

RAd . .'CA GI'ORGETA 5G\JRA 

p,gtn, J dift J 
-.-·-"' ... --.---..... ~· 
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lnc·beiett> 1\ir. 102544 I 1 0-1)7.;1()24 

Ofli;:iul de Cad85tnJ ~I Publlcitate lmobillar~ PAAHOVA 
Blroul de Ca<iastru .$i Publidtate 11:'1'10blliar6 Plole~tr 

l'Ji~J:!i.,...at"'"'ul..-,-}r.--.l ...... C2"5441l0~01·::ZO'~ - - -----

INCHEJE.RE Nr. 102544 
Rf!1)15trllt:or: ILEANA MlHMLA VASILE 
Asl~tent: MUICA GFOROETA $GUI~A 

Asupra ceref.ii ont((X:IUSt! de MUNICIPIUL PLOl~TI privi'nd Prima inregistrare a 
fn,obilt<>IQt'/L!Inttati'lor individt.Jille (u,i.) in cartei\ fvndaril. in baza.: 
-Act Admini!>tr~tlv nr.2B/29-0S-2024 emis de CONSlliUt. LOCAL ,t\l MUNICIPit,Jl,..U.I iPLOlE$11; 

fiind tnd~llr1ite c.ooclitii!e preva:l'ut.e ~a art. 79 dinle9ea Codasb'ul.uli si & publlcltatol imobiliare m. 
7119915, republi·ci!U. cu modificanle si completarfle ulttYJ~n::. t.iirfful a¢1litat. in 5uma de 0 rei, C\1 

doc;um!lnW1 de plata: 

pentru sery :ciul awmd codul 211 
Vazailc' ref~:>r<itur <'s:;;tentului mgr5trator 

D!SPUNE 

J\dmitflr~;;l ·:-P.!Pdi fiJ .pr 'btH'~ li-t: 
.. ir:1obil.;l ~(,. r1 r'. cadattrui 15164B 
• se ;,.,tabui·C'AZn dreptui de P~OF>HlETAH: (duiYJ.t!lliul prlvat) mod ch:rbandm= le<;~e lr> cot.a de l/:l 
asuim; A.J i-;r favoarea rl'ltJNICIPIUL PLOIE}n. sub 6.1 din c:~1tec h.m~::iara l~1648 UAT Ploi~~ti; 

tlrezenta !>(.~ va col'rnlnk.a plit\flor: 
t-.H;NtCl!'ltJL I'Wll£ij1'1 
SO/IRE CiHEORGIIE 

•} Cu tiri;!~;Je re~x-iilmlnare In tcrmtm de 1S J.1le de la comunl<are-, l:arese 4epune let Birr;,ul de <:adastro s'l 
P.;lltl~lt~tc I!110b.ili!lttt Plt!le$tl. se inscne ln cartea !'unc:lara sl se SOI<!tiMINI:ta d.e catre regis.tr.atOfL!l·l-0' 

Data soMior1i:irii, 

19-()7~2024 

Regiwator, 

ILEANA ,.HHAELA VASil E 

Asistent f\eglstrator, 

RI\LUC.A GEOMi ~TA SGUAA 

{.)tx:ull'Jf!r:~ S·i'mlliJt c:u slgi'llu elrctro(IJ'f 11111at pe certlflcllt dfgit:al c~tllficat fn cQJJt\:Jtm~tc cu :hit. 28"' l din 
Lt>~fl~ r.r . 7/l996. ~p~.~bircltti1. cu mod/OafrlJto # completJrfltt uJtetl04t'e'. 

•} o,· <'.I'UIP.r~"•l >iluatl/.lor p;revll.!"llt<' 1,1 Art, S;;> a lin. ( J) dill fhtfltJIMnentvl de re<eeptle .:;i inscrlere In eviaen~eie 
litt c.ati.,f.tr!J ~i .::arte tv~cklrJ, i'Jp!'ol:tatprirt Ordfriul Direcl.tlrolui Gt!ru!I'IJIIJI Afoi'CPI' 

ilo<u•"i"':tii>-i' c;;;w;i''oi.ii•<,i'<A<ii'<iiJ)oiidnJ. ,...,~~•.., ..... m~li _.,.....,,.......,I~'"' urln~J.r;. ,.,., t?II~OJr­
!IUlt~~w':'i'~.r.fll'>M -~~l.il~ potl(;f 1'1 ~W'Iti'C.»t# ~ •r;lf•U •••-.,.-.qn ~fll'\~/ltf~J 
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ROMtiNJA 
JUDJtllTL ttRAIIOVA 
CONS1UUL LO<..'AL AL MUNICfPlfJLUl Pl.OJE~TJ 

H()t'ARAREA NR. 213 
prlvlnd inJcrieren tn oomeniul prh.-a,t aJ mublk!ipiului Plol:qti a imobilf.lor terenurS 

situate in PlDi~dt str. Eroilor, nr. 8, bl. t4C, adiaeentepartamenfuhd nr.l; 
db; bl. l4C; parter 

Consilhtf J.Qcal al munidpiu.h.ii Plo~tj: 
VazAnd Rckcatul de aprobare nr .. 263/2:3.05.2024 al consiHcriior locali: Valentin 

11.-'Lil.rcu, Aurelirul-Dumitnl Tudor, Gheorghe Pop.a. Coste! Amilret'.$cu, Robcrt-Ionuf 
V1~c.nn ~i Cristian-Mihai Gane.a ~j Raportul de spt:dalitafe COmUll inregistrat sub 
rtr. 17011 Ul$.4.024 !a Dirtctia Gestium;~ Pnlrimoniu l,'i sub nr. 787/Z~.0$.2024 la Directia 
J\drtliiliN'rotlc PuhlkCt, Juridic-Ccntenc.ios, Achizitii Publice, Contttcte rcfhitor 1:1 
h~s.cri<.-re~t tn Jm:n~niu: pri.vnt aL mllniciphll-ui Ploiel}ti. a imobi1¢lor terenuri situate fn 
Pl'llit;;ti, !>lr. Etoilot. IH'. &, bl. 14C ndia-eenlc apartamentului .nr. i , din bJ. 14C. patt·t:r; 

A\':lnd in vedere Avizui Comlsiei de spcdalitate nr. 2 a Consiliului Local sl 
Municipiuiui Pl·oie~tl - valoriflca.rta pmnmoniului, scrvicii c!tre· popula~e. comers, 
wrlsm,, .agrtcult-urii, pmmov::u-eo~ra}iuni c.t:>metelal.eblchciat in data de 16.05.2024; 

Vd7..MJ. :Raportul dill data de 2,6.10.2023 ~l Cornisiei speciale de mvctttarier;e 
dc'loCil'llli.l.ti! p:ln Dispw;ifa nr. 97111 L03.2fl20 a Primarului municipialu.i Ploic~i, cu 
modific:.irilc ~i ~:ernplt::tl\rilc: ultcrioa.re; 

In tcmckl jm.wedi:rilor ttrt. :6 din Legea nr. 2D din 17 noiembrie 1998 pri\'ind 
~:mnuril•• -propriclatc publiwll, \.'U modifi~ile qi compl~ile ulterioare; 

1n ..:unitmr.ili.it~ cu prevededle art. 55:;, art. 859, alin. 2 ~i ale rut. U38 din l.egea 
:tr .. 7!87.(~{)0\>, privinJ Coou! civH, republkatl, cu .modifici'irile ~i complet11rlle uiterioare; 

b t~mt:o:ut prc-vedt:rilor ur~it.:.Olului. ~l6 u!in. l ~i 2 din 'Legea nr. 1 S/1991 privind 
ii.~mM tlirtcbr, r~-publicata, ~:u moditic!lrilc ~i C()mpletAdle u1t:erioare; 

ln 'mtfonnitJh: cu prevededle HotWdi nr. 25/14,03-.1997 a Consiliuiui Local al 
mumdpiutu.i }l.loit:~ti; 

b <:{~lltonn!tatt: ~u On:.Hm•l nr. 600/2023 privind aprobnrea Regulamentului de 
roc:.:ptic 9i inscrii:re 1tl (;''lOeH\ele de cadastru ~l carte funehuit, cu modifici1rite ~i 
~.:omplct!:rilc ult~tinnre; 

in tcn·ciul prevederilor art. 129 alin. (l) ~i al!n. (2) lit. c), art. !39, art. 196 
ali.t:.(,l.) Itt :1) ~i ale art 354 din Ordonunta de urgc:n~ a Gu,•ernulul nr. S7/2019 prjvioo 
Cod:ul :tdmiuis.trativc, modlficatil ~i comp1ctaU1; 

Septembrie 
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Art. 2 Direqia Gc.>!tiunc Parrimoniu va dw:c 13 inocplintrc prt'\'OOenle prezenr.:i 
ho~:i 

Art. 3 Direttia · Admm1$tratie PublicA. Juridic • Cootendos,. Achizitii Publice, 
(.'()ltttacte va adute Ia cut'lo~tiniA domtiulul Burghell!.'l Andi Gabriel precum ~i lJitt'Cfiei 
<.h:ssiunc Patr:m<miu... prevederile ptez.em.ci hotAriti. 

DaUI in Plole~d, a~iAd, 29 mall024 

PRE$EDJNTE DE ~EDfNfA, 
Nb:utlte· "'lad FR USJ.NA 
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Tcrtnurl ~esc h•scrlu in dometJiul prJvat aJ munklphtlul Ploi~ 
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PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMIT ARE A IMOBILULUI 
SCARA 1:200 

NR. CADASTRAL ISUPRAFATA MASURATA I ADRESA IMOBILUlUI 

151647 I 4mp I MUN. PLOIESTI, STR. EROILOR, NR.8. BLOC 14C, JUD. PRAHOVA 

CARTEA FUNCIARA NR. I I MUN. PLOIESTI 

A. Date referitoare Ia teren 

r. 
parcela 

Categoria de 
folosinta 

Cc 

Total 

uprafata 
(mp) 

4 

4 

Mentiuni 

Teren lntravllan In suprafata de 3.53 mp aferent balconulul adJacent 
apar1amentului situat In Mun. Ploiestl, str. Erolor. nr.S, bt.14C, ap.2. 

B: Date referitoare Ia constructii 

constr. Destinatia Mentiuni 

Total 

Suprafata din acte a imobilului = 3.53 mp 
Suprafata masurata a imobilului = 4 mp 

Executant :S.C. TOPO SOARE GRIGORE S.R.L. 

Confirm exerutarea masuratoribr la teren, 
corectitudinea intocmifi documenfatiei cadastraJe si 

corespondenta acesteia cu reaitatea din teren 

Gheorghe 
Soare 

Data, 102024 

·: Semnat digital de 
Gheorghe Soare 
.Data: 2024.10.16 
14A6,43 +03'00' 

Inspector 

Confirm introducerea imobilului in baza de date 
inlegrata si atribuirea numarului cadastral 

Semnatura si parafa 

Marius 
Vilsanesct,J 

Stampila BCPI 



PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMIT ARE A IMOBILULUI 
SCARA 1:200 

NR. CAOASlRAl l sUPRAFATA MASURATA I. ADRESA IMOBILULUI 

151648 I 4mp I MUN. PI.OIESTI. STR. EROILOR. NR.8. BL.14C. JUD. PRAHOVA 

CARTEA FUNC1ARA NR. [ [ MUN. PI.OIESTI 

A. Date referltoare Ia teren 

Nr. 
parcela 

Categoria de 
folosinta 

Cc 

Total 

SUprafata 
(mp) 

4 

4 

Mentiuni 

Teren lntravilan in suprafata de 4.03 mp aferentbalconului acHacent 
apartamentului situat in Nun. Ptoiesti, str. EroHor, nr.8, bL 14C, ap.2. 

B: Date referitoare Ia constructll 
l;OO 

constr. 

Tolal 

Destinatia 
:;uprarata construtta Ia SOl 

(mp) 

Suprafata din acte a imobilului = 4 mp 
Suprafata masurata a imobilului = 4 mp 

Execulant :S.C. TOPO SCARE GRIGORE S.R.L 

Mentiuni 

Inspector 

Confirm executarea masuratorilor ta teren, 
corectitudinea intoanii documentatiel cadastraJe si 

coresponden1a acesteia cu realtatea din teren 

Confinn fntroducerea lmobilului in baza de date 
integrata si atribui"ea nwnarului cadastral 

Gheorghe . Semnat digital de 
,, Gheorghe Soare 

Scare .. Data:2024.10.16 
09:37:36 +03'00' 

Data: 102024 

looeSC\1 Denis: :=:.:-':"':.. o;,.. 

Valentina ~_:l••o.• J ••"'"'"" 

Semnatura si parafa 

Slampila BCPI 


